Vitaanyag

Budapest Févaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének ../2026. (XI. 3.) onkormanyzati rendelete

a nyugdijashazban 1évo lakasok bérletérdl sz616 32/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet és
az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
mértékérol szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Az 6nkormanyzati vagyonnal valo felelés gazdalkodas elvének megfeleléen a Nyugdijashazban
levé lakasok bérletérdl szold 32/2018. (XII. 13.) oOnkorményzati rendelet 29/A. §-a és az
Onkormanyzat tulajdonaban 416 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérsl sz616
12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 74. §-a foszabalyként akként rendelkezik, hogy a lakbér
mértékét a Képviseld-testiilet minden év januar 1-ével 5%-kal megemeli.

[2] A Képviseld-testiilet 2023-ban alkotta meg az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok
bérbeadasanak feltételeir6l szo6ld 1) rendeletét. Indokolt az elmult harom évben felhalmozodott
jogalkalmazasi tapasztalatok atvezetése az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl €s a bérleti dijak mértékérdl szol6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendeleten.

[3] Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 19. § (1)—(2) bekezdésében, a 20. §
(3) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) - (6) bekezdéseiben, a 35. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1. §

A Nyugdijashazban levd lakasok bérletérdl szold 32/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2)
bekezdés a)—d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A beérleti dij osszege)
»a) 391 Ft/ m*/ho+afa (bruttd 497 Ft/m2/ho), amennyiben
aa) egy bérld esetén a havi nettd jovedelme nem haladja meg a 130.000 Ft-ot,
ab) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettod jovedelem nem haladja meg az 110.000 Ft-ot;
b) 824 Ft/ m?/hé+afa (bruttd 1.046 Ft/m2/h6), amennyiben
ba) egy bérld esetén a havi nettd jovedelme meghaladja 130.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
250.000 Ft-ot,
bb) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem 110.000 Ft-nal magasabb, de nem
haladja meg a 200.000 Ft-ot;
c)  1.345 Ft/ m*/hé+afa (bruttd 1.708 Ft/m2/ho), amennyiben
ca) egy bérlo esetén a havi nett6 jovedelme meghaladja a 250.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
380.000 Ft-ot,
cb) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nett6 jovedelem meghaladja a 200.000 Ft-ot, de nem
haladja meg a 280.000 Ft-ot,



d)  1.693 Ft/m?*/ho+afa (bruttd 2.150 Ft/m2/ho), amennyiben
da) egy bérld esetén a havi nettd jovedelme meghaladja a 380.000 Ft-ot,
db) 2 személy esetén az egy fore jutod havi nett6d jovedelem meghaladja a 280.000 Ft-ot.”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 22. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A Bizottsag bérbeadasrol hozott dontésében eldirhatja, hogy a kérelmezoének vallalnia kell a
szamara kijelolt bérlakas feltjitasat, felajitott lakas esetében pedig a felujitasi koltségeknek a Bizottsag
altal meghatarozott részét.”

3.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdése a kdvetkezo d) ponttal egésziil ki:

(A lakasbérleti jogviszony létesitésének feltétele, hogy a jogcim nélkiili lakdshasznalod)
»d) szerzddéskotési dijként a bérbeado részére bruttd 30.000 Ft 0sszegli befizetést teljesit.”

4. 8§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 36. § (1) bekezdés 5. pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A bérlo a bérleti szerzédeés megkétésekor és annak fennallasa alatt koteles igazolni a szocidlis, a
koltségelvii és a piaci 1. és 11. lakbérre jogosultsagat, mind maga, mind pedig a vele egyiitt lako vagy
koltozo személyek tekintetében, melyet a kévetkezo okiratokkal tehet meg:)

»J. allaskeresOk ellatasa vagy foglalkoztatast eldsegitd tamogatdsban részesiilok esetében az
illetékes allami foglalkoztatasi szerv megallapitd hatarozatanak fénymaésolata, és az utolsod
csekkszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazoldsa, allaskeresok ellatdsa vagy
foglalkoztatast elésegitd tamogatas megszlinése esetén a megsziintetd hatarozat masolata, ezek
hidnyéaban az allaskeresdként torténd nyilvantartasba vételrdl sz616 igazolas masolata,”

(2) Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szold 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdés 10. pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A bérlo a bérleti szerzodeés megkdtésekor és annak fennallasa alatt koteles igazolni a szocialis, a
koltségelvii és a piaci I. és 1I. lakbérre jogosultsagat, mind maga, mind pedig a vele egyiitt lako vagy
koltozo személyek tekintetében, melyet a kévetkezo okiratokkal tehet meg:)

»10. a 16 éven feliili oktatasi intézménybe nem jar6 gyermek esetében az 1. pont szerinti
jovedelemigazolast, illetve a 6. pont szerinti esetben a biintetdjogi feleldsség tudatdban tett
nyilatkozatot sziikséges benyujtani, 0nallé kereset hianydban pedig az illetékes allami
foglalkoztatasi szerv 4ltal kiallitott hatosagi bizonyitvanyt az allaskeresdként torténd
nyilvantartasba vételrdl, illetve ugyanezen szerv igazolasat arr6l, hogy allaskeresok ellatasaban
vagy foglalkoztatast eldsegitd timogatasban részesiil-e,”

5.§



Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 46. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A 2. mellékletben meghatarozott lakasigény felsé hataranak megfeleld cserelakas felajanlasanak
elutasitasa esetén a bérld az elutasitast kovetd masodik honap elsé napjatol az addig iranyado lakbér-
kategorianal eggyel magasabb lakbér-kategoria szerint meghatarozott lakbért koteles fizetni.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 75. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés
1ép:

,»(3) Tarsashazban 1év0 lakas esetében a kiilon szolgaltatasok dijanak havi mértéke a tarsashazkozosség
altal megallapitott mindenkori k6zos koltség bruttd 80%-a. A viz- és csatornahasznalati dijat — 6nalld
fogyasztasmér® beépitését és hitelesitését kovetden — kozvetleniil a szolgaltatdé részére kell
megfizetni.”

7. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 76/A. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

LT6/A. §

Az 6nallo vizmérdvel vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztast lakas bérldje havonta e
rendelet 3. mellékletében meghatarozott normatablazat alapjan szamitott szorzo, valamint Budapest
Foévaros Kozgyllésének a viz- €s csatornahasznalati dijat meghatdroz6 mindenkor hatélyos
rendeletében szabalyozott egységar szorzatanak egytizenketted részének megfeleld mértékii viz- és
csatornahasznalati dij megfizetésére koteles.

8.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 78. § a)—d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

(4 szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:)
»a) Osszkomfortos: 391 Ft/m?/hé+afa (bruttd 497 Ft/m2/ho),

b)  Komfortos: 348 Ft/m?*/hé+afa (brutté 442 Ft/m2/hé),

c)  Félkomfortos: 226 Ft/m’/hé+afa (brutt6287 Ft/m2/ho),

d)  Komfort nélkiili: 173 Ft/m’/hé+afa (brutté 220 Ft/m2/ho).”

9.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 79. § a)—d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

(4 koltségelven bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:)
,a) Osszkomfortos: 824 Ft/m?/hé+4fa (bruttd 1.046 Ft/m2/ho),



b)  Komfortos: 737 Ft/m*/hé+afa (bruttd 936 Ft/m2/ho),
c)  Félkomfortos: 659 Ft/m’/hé+afa (bruttd 837 Ft/m2/ho),
d)  Komfort nélkiili: 495 Ft/m’/hé+4fa (bruttd 629 Ft/m2/ho).”

10. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szo16 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 80. § a) pont aa)—ad) alpontja helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
Piaci I.)
naa)  Osszkomfortos: 1.345 Ft/m*/hé+éfa (brutté 1.708 Ft/m2/ho),
ab) Komfortos: 1.198 Ft/m*/hé+afa (brutté 1.521 Ft/m2/ho),
ac) Félkomfortos: 1.076 Ft/m?/hé+4fa (bruttd 1.367 Ft/m2/ho),
ad) Komfort nélkiili: 807 Ft/m’/hé+afa (brutté 1.025 Ft/m2/h6).”

(2) Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szol6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 80. § b) pont ba)-bd) alpontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
Piaci II.)
»ba) Osszkomfortos: 71.693 Ft/mz/ho'+éfa (brutto 2.150 Ft/m2/ho),
bb) Komfortos: 1.511 Ft/m?/hé+4fa (bruttd1.919 Ft/m2/ho),
bc) Félkomfortos: 1.353 Ft/m?/hé+afa (bruttd 1.718 Ft/m2/ho),
bd) Komfort nélkiili: 1.016 Ft/m*/hé-+éfa (bruttd 1.290 Ft/m2/ho).”

11. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 81. §-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az a személy, akinek bejelentett lakohelye a lakasba van, de életvitelszerlien nem a lakdsban
tartozkodik, koteles az életvitelszerli tartozkodéas helyét az ingatlan hasznalatara jogositd okirattal
igazolni.”

12.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir8l és a bérleti dijak
mértékeérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkorményzati rendelet 82. § (1)—(3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A bérld harminc napon beliil koteles a megfeleld igazoldsok benyujtasaval bejelenteni az
Ingatlankezelonek, ha a sajat, valamint a vele egyiitt koltoz6 vagy lako személyek jovedelmi
viszonyaiban legalabb hiarom honapja fennallo valtozas kovetkezett be. A bejelentés alapjan az
Ingatlankezel6 — két feliilvizsgalat kozott legfeljebb egy alkalommal — a lakbér mértékét feliilvizsgalja.

(2) Ha a feliilvizsgalat eredményeképpen megvaltozik a lakbér mértéke, a polgarmester — az
Ingatlankezel6 értesitése alapjan — irasbeli tulajdonosi nyilatkozattal megéllapitja az j lakbért, melyet



a nyilatkozat kiadasat koveté masodik honap elsé napjatol kell alkalmazni és legfeljebb a kovetkezd
feliilvizsgalat idopontjaig tart.

(3) A feliilvizsgalat eredményeként nem csokkenthetd a lakbér, amennyiben a bérlo,

a) az Ingatlankezel0 részére nem igazolt, vagy a valosagtol eltérd adatot vagy tényt kozol, vagy

b)  a méltanyolhaté lakéasigény mértékét legalabb egy szobaval meghalad6 szobaszamu lakasban
lakik és a részére felajanlott kisebb szobaszamu lakast nem fogadja el.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékérdl szolod 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 82. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel
egésziil ki:

»(4) A lakbér csokkentése esetén a lakbér-kategoria megvaltozasanak napjatdl szamitott 6 honap
elteltével az Ingatlankezeld jogosult ellendrizni a bérld szocidlis, koltségelvii és piaci 1. alapt lakbérre
val6 jogosultsagat.”

13.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet 84. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

»(1) Az Ingatlankezeld a bérld, vagy a jogcim nélkiili lakashasznald (a tovabbiakban: egyiitt
hatralékos) kérelmére a bérleti, a hasznalati vagy egyéb, az adott lakasra megallapitott dijhatralékra és
annak kamatéra részletfizetési megallapodast kothet. A futamidd a 36 honapot nem haladhatja meg.”

14. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkorményzati rendelet az 1. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

15.§

Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti
dijak mértékérdl szold 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 75. § (4) bekezdése.

16. §

Ez a rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

Az onkormanyzati vagyonnal val6 felelds gazdalkodas elvének megfeleléen a Nyugdijashazban levé
lakasok bérletérdl szold 32/2018. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 29/A. §-a és az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl szolo 12/2023. (IV.
28.) onkormanyzati rendelet 74. §-a foszabalyként akként rendelkezik, hogy a lakbér mértékét a
Képviselo-testiilet minden év januar 1-ével 5%-kal megemeli. Erre figyelemmel sziikséges a 2027. évi
bérletdijemelés atvezetése a rendeleteken.

A Képviseld-testiilet 2023-ban alkotta meg az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl szoldo uj rendeletét (12/2023. (IV. 28.) oOnkorményzati rendelet, a tovabbiakban:
Lakéasrendelet). Az elmult harom év jogalkalmazasi tapasztalatai alapjan a Lakésrendelet egyes
rendelkezéseinek kiegészitése és egyes esetekben korrekcidja indokolt.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A Javaslat a Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl sz616 32/2018. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet
29/A. § rendelkezésének megfeleléen 5 %-os bérleti dij emelést hajt végre.

A 2. §-hoz

A munkaviszony fennallasdhoz kotott bérbeadas esetében is indokolt lehetdve tenni, hogy a Bizottsag
felujitasi kotelezettséggel adja bérbe a lakast.

A 3. §-hoz

A jogcim nélkiili lakéshasznalat rendezése esetén az ezzel jar6 adminisztracios tobbletterhek
ellensulyozésara indokolt 30 ezer forint szerzddéskotési dij fizetési kotelezettséget eldirni.

A4.§-hoz

Az allaskeresé személyek esetében az allaskeresd személyként vald nyilvantartasba vétel igazolasa
sziikséges. A 16 éven feliili, oktatasi intézményben jogviszonnyal nem rendelkez6 személyek esetében
foszabaly szerint indokolt jovedelemigazolas benyujtasat eldirni.

AzS. §-hoz

A Lakésrendeletben meghatarozott lakasigénynek megfeleld0 méretli cserelakds elfogaddsanak
Osztonzése érdekében indokolt a csere elutasitasa esetére eggyel magasabb lakbér-kategoria szerinti
lakbérfizetési kotelezettséget eldirni.

A 6. §-hoz

Mivel a lakasbérbeadas tekintetében az Onkormanyzat dfakdrbe tartozik, ezért Lakasrendelet hatalyos
75. § (3) bekezdésének alkalmazédsaban a bérlék kozos koltség fizetésénél nem egyértelmii, hogy a
meghatarozott 80 % nettd vagy bruttd dijat jelent-e. A Javaslat ezért akként pontositja a rendelkezést,
hogy a kiilon szolgaltatdsok dijanak havi mértéke a tarsashazkozosség altal megallapitott mindenkori
kozos koltség bruttd 80%-a.

A7. §-hoz

Az 6nallo vizmérdvel vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztasu lakas bérldi altal fizetendd
viz- és csatornahasznalati dij mértékét meghatarozo 76/A. §-ban szerepld szamitasi metodus gyakorlati
alkalmazésa nehézkesnek és eredményében nem megfelelének bizonyult. Ezért a Javaslat a



szobaszamhoz ¢s a lakasban lako személyek szdméahoz igazodo egyszeriibb szamitasi modot hataroz
meg.

A 8-10. §-hoz
A Javaslat a Lakésrendelet 74. §-anak megfelelden 5 %-os bérleti dij emelést hajt végre.

A11. §-hoz

A polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szold 1992. évi LXVI. torvény 5. § (2)
bekezdésének 2022. januar 1. napjan hatalyba Iépett mddositasa kovetkeztében a lakohely és az
¢letvitelszeri tartézkodas helye nem feltétleniil esik egybe. A lakasbérleti jogviszony szempontjabol a
lakasban életvitelszertien laké személyeket kell figyelembe venni. Ennek megfeleléen indokolt eléirni
az életvitelszer(i tartozkodéas helyének igazoldsat az olyan személy esetében, akinek lakohelye a
lakasba van, de életvitelszerlien nem a lakasban tartozkodik.

A12. §-hoz

A jovedelmi viszonyokban bekdvetkezett tartos (harom honapot meghalado) valtozas bejelentésének
kotelezettségét irja elo.

A13. §-hoz

Az adossagcsapdaba keriilt bérldk esetében a lakbérhatralék rendezésére biztosithatd 24 havi
részletfizetési lehetdség tobb esetben kevésnek bizonyult a bérlok fizet6képességének
helyreallitdsdhoz. Ezért indokolt a 36 havi részletfizetés engedélyezését is lehetdvé tenni.

A 14. §-hoz

Az 6nallo vizmérdvel vagy mellékvizmérdvel nem mérhetd vizfogyasztast lakas bérldi altal fizetendd
viz- és csatornahasznalati dij mértékét meghatarozo 76/A. §-ban szerepl6 szamitasi metodus gyakorlati
alkalmazéasa nehézkesnek és eredményében nem megfeleldnek bizonyult. Ezért a Javaslat a
szobaszdmhoz ¢€s a lakasban lakéd személyek szamahoz igazodd egyszeriibb szamitdsi modot hataroz
meg.

A 15. §-hoz

A Lakasrendelet 75. § (4) bekezdés hatalyon kiviil helyezése azért sziikséges, mert a Lakasrendelet
alkalmazasa ota eltelt id6 jogalkalmazasi tapasztalatok alapjan nem lehetséges figyelmen kiviil hagyni
a helyiségek hanyadat, mivel a fovizmérd orak és a mellékvizmérdk kozotti kiilonbség a helyiségeket
is érinti.

A 16. §-hoz

A hatalyba 1épés id6pontjat 2027. janudr 1. napjaban indokolt meghatarozni, mert a Javaslat a 2027-
ben alkalmazand6 bérleti dijakat hatirozza meg, tovabba a lakésbérletre vonatkoz6é modositott
rendelkezések bérldk altali megismerésére is megfeleld id6t sziikséges biztositani.



