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EPITES] ES KOZLEKEDESI
MINISZTERIUM

Cserdiné Németh Angéla polgirmester asszony
részére

Budapest F6varos XV. Keriilet Onkormanyzata

Budapest
Bocskai u 1-3.

1153
EPAT/8776-1/2025/TEFO

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Koszonettel fogadtuk a Budapest XV. keriileti Szilas Liget lakopark fejlesztéssel

kapcsolatos megkeresését, amellyel Osszefiiggésben szakmai véleményiinket az
alabbiakban ismertetjiik.

2025. november 20-dn megkiildésre keriilt Lazar J4nos miniszter dr korabbi,
3/332-14/2025 iigyiratszimi levelére adott vélaszlevele, amelyhez kapcsolédéan
Budapest Févaros XV. Keriilet Onkorméanyzata ismételt megkeresést intézett az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium felé, amelyben kezdeményezte a kiemelt beruhdzasi stitusz

feliilvizsgalatit a lakossdgi peticiéban foglalt lakossdgi és természetvédelmi
szempontokra hivatkozva.

A korébbiakban ismertettetek szerint a Kormany kiemelt célja, hogy az Otthon Start
Program keretében széleskorti lehetGséget biztositson minden tarsadalmi réteg szamara
ahhoz, hogy otthonhoz jussanak, mivel a lakhatds nemcsak gazdasagi, hanem tarsadalmi
alapfeltétel is, amely elofeltétele a munkaerépiaci mobilitisnak, a csalddalapitdsnak és a
hosszt tdvi kdzosségi elkotelezddésnek. Mindemellett a Kormany kiemelt célja az is,
hogy az Otthon Start Program keretében j6 mindségii 0j lakdsok épiiljenek
Magyarorszagon, amely altal a hazai lakéépiilet allomany megujulhat, elésegitve ezzel
Magyarorszag Alaptorvényének XXII. cikkében megfogalmazott alapvetéseket, amely
szerint az dllam jogi védelemben részesiti az otthont. Magyarorszdg torekszik arra, hogy az
emberhez mélté lakhatds feltételeit és a kozszolgdltatdsokhoz valé hozzdférést mindenki szdmdra
biztositsa.

A fenti célok megval6sitisa érdekében teremti meg a kiemelt beruhazassa és az azzal
dsszefiiggd kiemelt tiggyé nyilvanitas jogalapjat a magyar épitészetrl sz6lo térvény kiemelt
beruliizisok kirét meghatirozo rendelkezéseinek eltérd alkalmazdsarol szolé 257/2025. (VIII, 11.)
Kornt. rendelet (a tovabbiakban: 257/2025. (VIIL 11.) Korm. rendelet) azzal, hogy az Otthon
Start program keretében biztositott FIX 3%-os lakashitel feltételeit teljesité lakasok
épitésére iranyulé épitési beruhdzasok tekintetében lehetSséget biztosit a Kormany
szamara, hogy ezen beruhdzasokat kiemeltté nyilvénitsa.
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A Szilas-patak mentén megvaldsitani tervezett lakopark fejlesztés igazoltan megfelel a
257/2025. (VIIL 11.) Korm. rendelet szerinti kiemelési feltételeknek és 8sszhangban van a
Meéptv. szabdlyozasi rendszerével, amelyre tekintettel a Kormany dontott az épitési
beruhazads kiemeltté nyilvanitasarol az egyes gazdasigfejlesztési célii és munkahelyteremto
berulidzisokkal Osszefiiggd kozigazgaldsi hatdsdgi tigyek nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt
jelentdségii iiggyé nyilvdnitisdrcl, valmmint egyes nemzetgnzdasigi szempontbél kiemelt
Jelentdségit riggyé nyilvinitisrol sz616 kormdnyrendeletek médositisdrdl szolé 141/2018. (V1. 27.)
Korn. rendelet (a tovabbiakban: 141/2018. (VIL. 27.) Korm. rendelet) médositasaval.

Az épitési beruhdzas kiemelt beruhdzassd nyilvanitisar6l sz6l6 normaszoveg
a jogszabilyok elékészitésében vald tirsadalmi részvételrdl szdlo 2010. évi CXXXI. torvény
elsirdsainak megfelelden 2025. augusztus 18-4n keriilt tirsadalmi egyeztetésre, amely
jelentds véltozasokon esett 4t az Epitési és Kozlekedési Minisztérium szakmai munkajanak
koszoénhetden. Figyelembe véve a Méptv., illetve annak végrehajtisi rendeleteiben foglalt
vivmanyokat, valamint a Beruhdzoéval folytatott tdbbszorss egyeztetések és a beérkezett
észrevételek mérlegelésének eredményeként szamos parameéter feliilvizsgalatra keriilt a
normaszgveg kordabbi verzi6jahoz képest és mértéktartobb, a Méptv. szellemiségét kivetd
beépitési paraméterek keriiltek meghatarozasra.

A Szilas Liget Laképark elnevezésii projekt a lakéingatlan fejlesztésen il szamos kdzcéli
véllaldst is magéban foglal, amelybe ismereteink szerint beletartoznak t6bb milliard forint
értékii kdzmfi- és kozlekedési infrastruktiira-fejlesztéssel, a neveléssel kapcsolatos
intézkedések is. Mindezen tényez6k és intézkedések tehat nem csak az otthonteremtés
el6segitését szolgaljak, hanem a beruhdzds kornyékén él6k mindennapi életét,
kézszolgéltatisokkal torténd ellatottsagat is pozitivan befolyésoljak.

Figyelemmel a természeti és kornyezet értékeink védelmére, a projekthez kapcsol6dik az
ingatlanfejlesztés kozvetlen kornyezetében talalhaté Szilas-patak koérnyezetének
rehabilitici6ja is, amely el6remutaté fejlesztési szandék nem csak biztositja, hanem
fenntarthaté médon és hosszitavon gondoskodik a védett természeti teriilet, véderds,
vizes él6hely és a biol6giai sokféleség érintetlenségének biztositasarol és megdrzésérsl a
jelen és a jové nemzedékek szamara. Mindezzel dsszefiiggésben hangsilyozand6, hogy a
kiemel6 korményrendelet nem ad a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi eljarasok alsl
felmentést, valamint ezen eljdrdsokban az iigyintézési hatarid6t sem sziikit. Ebbé]
fakadéan a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi eljarasok lefolytatisra
keriilnek és az eljar6 hatosdgok érvényt szereznek az dgazati jogszabalyokban foglalt
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeknek.

Fontos hangsulyozni tovabba, hogy a kiemelt beruhazassa nyilvanitishoz — beleértve a
FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesité lakédsok épitésére iranyulé beruhazasok
kiemeltté nyilvanitasat is — kapcsoléddan a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért
felel6s miniszter el6zetes telepiilésképi véleményezési jogkdre biztositja, hogy a tervezett
épitési beruhdzds az orszag és a beruhdzéssal érintett telepiilés képének védelmét
szolgélja.
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Ezen felill a Méptv. el6irdsai szerint a kiemelt beruhdzas épitészeti-miiszaki
dokumentaci6jit az épitési engedély iranti kérelem benyujtasa elstt meg kell kiildeni az
Orszadgos Epitészeti Tervtanacsnak, igy a kiemelt beruhdzasok felett tobbkoros szakmai
kontroll érvényesiil a Méptv.-ben és a végrehajtisi rendeleteiben foglalt alapelvek és
mindségi lakdsok épitését szolgdlé vivmanyok érvényesitése céljab6l. Az Orszagos
Epitészeti Tervtandcs iilésén — amelyen tagként részt vesz Budapest Févaros XV. Keriilet
Onkormanyzatanak Féépitésze is — lehetdség nyilik az Onkormanyzat telepiilésrendezési
és -fejlesztési szempontjainak képviseletére, és a fenndlls észrevételek megvitatasara is.

Szakmai dllaspontunk szerint a Szilas Liget lakopark kiemelt beruhdzéassa nyilvanitasa és
az azzal Osszefiiggésben megdillapitott eltérd szabalyok a hatilyos jogszabalyokkal
Osszhangban keriiltek megéllapitasra.

Szakmai munkdjahoz sok sikert kivanunk.

Budapest, 2025. december ,, (3"
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