VITAANYAG!

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a Nyugdijashazban 1év6 lakasok bérletérol szol6 32/2018.(XI1.13.) onkormanyzati rendelet és
az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a bérleti dijak
meértékérol szolo 12/2023.(1V.28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzata Képvisels-
testiilete rendeletében hatarozza meg a lakasgazdalkodasra vonatkozo6 szabalyokat.

[2] Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A Nyugdijashdzban levo lakéasok bérletérdl szol6 32/2018. (X11.13.) dnkorményzati rendelet 7. § a)
¢s b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A bekeriilési téritési dij osszege:)
»a) egy kérelmezd esetén 6 milli6 forint,
b)  egylttesen kérelmezo kozeli hozzatartozok vagy élettarsak esetén 8 milli6 forint.”

2.§

(1) A Nyugdijashazban levd lakasok bérletérdl szolo 32/2018. (XII.13.) onkormanyzati rendelet 26.
§ (2) bekezdés a)—d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1€pnek:

(A bérleti dij 6sszege)
»a) 372 Ft/ m*/ho+afa, amennyiben
aa) egy bérlo esetén a havi nettd jovedelme nem haladja meg a 130.000 Ft-ot,
ab) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg az 110.000 Ft-ot;
b) 785 Ft/ m*/h6+afa, amennyiben
ba) egy bérlo esetén a havi nettd jovedelme meghaladja 130.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
250.000 Ft-ot,
bb) 2 személy esetén az egy fore jutd havi nettd jovedelem 110.000 Ft-nal magasabb, de nem
haladja meg a 200.000 Ft-ot;
c) 1281 Ft/ m*/ho+afa, amennyiben
ca) egy bérlo esetén a havi nettd jovedelme meghaladja a 250.000 Ft-ot, de nem haladja meg a
380.000 Ft-ot,
cb) 2 személy esetén az egy fOre jutod havi nettod jovedelem meghaladja a 200.000 Ft-ot, de nem
haladja meg a 280.000 Ft-ot,
d)  1.612 Ft/m*/ho+afa, amennyiben
da) egy bérld esetén a havi nettd jovedelme meghaladja a 380.000 Ft-ot,
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db) 2 személy esetén az egy fore jutd havi netto jovedelem meghaladja a 280.000 Ft-ot.”

(2) A Nyugdijashazban levo lakdsok bérletérdl sz616 32/2018. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet 26.
§-a a kovetkezo (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A bérld egyéb lényeges kotelezettségének mindsiil a kdziizemi szolgéltatas dijanak hataridében,
a koziizemi szolgaltato részére torténd megfizetése.

(6) A bérl6 évente két alkalommal — méjus 31-ig és november 30-ig — kdteles a koziizemi kdltségek
befizetését a kozilizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlakkal és bizonylatokkal, és az esetleges
dijtartozds rendezésére vonatkozd részletfizetési megallapodassal, az addig eltelt idészakra
vonatkozdan igazolni. Ennek elmulasztasa a bérleti szerz0dés felmondasat vonhatja maga utan.”

3.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérodl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

(Az Ingatlankezeld a bérleti szerzodés felmonddsdat a rendeletben meghatdarozottak mellett, kiilonosen

a kovetkezo esetekben kezdeményezheti:)

»@) abérlonek legalabb 3 havi vagy 300.000 Ft 6sszeget meghaladd bérleti dij vagy koziizemi dij
hatraléka halmozddik fel, azt felszolitas ellenére sem fizeti meg €s nem vallalja részletfizetési
megallapodas megkdotését;”

4.8

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 60. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(3) A fizetési emlékeztetdben a bérlot részletesen tdjékoztatni kell:

a)  arészletfizetési megallapodas megkdtésének lehetdségeérol,

b)  akertileti csaladsegitd szolgalat altal nytjtott szolgaltatasokrdl és az elérhetdségérdl,
c¢)  azigénybe vehetd lakhatasi telepiilési tamogatasokrol,

d)  atartozds miatt alkalmazhato bérbeadoi intézkedésekrdl,

e)  az esetleges felmondas jogkovetkezményeirdl.”

5.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 lakasok bérbeadésanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 61. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(1) Amennyiben a 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan kikiildott felszolitdsban eldirt hatdridd
eredményteleniil telik el, és a felszolitas alapjaul szolgald felmondasi ok tovéabbra is fenndll, az
Ingatlankezeld jogosult a lakasbérleti szerzddés felmondasara.”

6. §



Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz0l6 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(1) Az Ingatlankezel6 a felmondasi hatarnap eredménytelen elteltét koveté 30. naptol
kezdeményezheti a tartozas behajtasa és a bérlakas kitiritése iranti birosagi eljarast.”

7. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérodl
sz016 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 78. § a)—d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A szocidalis helyzet alapjan bérbe adott lakasok eseteben a lakbér mértéke:)
»a) Osszkomfortos: 372 Ft/m?/hé+4fa,

b)  Komfortos: 331 Ft/m’/ho+éfa,

c¢)  Félkomfortos: 215 Fi t/m*/hé +afa,

d)  Komfort nélkiili: 165 Ft/m?/h6+Aaa.”

8.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak mértékérdl
sz016 12/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet 79. § a)—d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(A koltségelven bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:)
»a) Osszkomfortos: 785 Ft/m?*/ho~+éfa

b)  Komfortos: 702 Fi t/mz/ho'+éfa,

c)  Félkomfortos: 628 Ft/m’/hé+éfa,

d)  Komfort nélkiili: 471 Ft/m*/hé+éafa.”

9.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékeérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet 80. § a) pont aa)—ad) alpontja helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
Piaci I.)

waa)  Osszkomfortos: 1.281 Ft/m?/hé+4fa,

ab) Komfortos: 1.141 Ft/mz/ho'Jréfa,

ac) Félkomfortos: 1.025 Ft/m?/hé+4fa,

ad) Komfort nélkiili: 769 Ft/m*/hé+afa.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasénak feltételeirdl és a bérleti dijak
mértékeérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 80. § b) pont ba)-bd) alpontja helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A Piaci alapon bérbe adott lakdsok esetében a lakbér mértéke:
Piaci Il.)

wba)  Osszkomfortos: 1.612 Ft/m*/hé+éfa,

bb) Komfortos: 1.439 Ft/m’/hé+éfa,



bc) Félkomfortos: 1.289 Ft/m?/hé+4fa,
bd) Komfort nélkiili: 968 Ft/m’/hé+afa.”

10. §

Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti
dijak mértékérdl szolo 12/2023. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet 60. § (2) bekezdése.

11.§

Ez a rendelet 2026. januarl-jén 1ép hatalyba.



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

Arendelkezés modositasat az indokolja, hogy a Nyugdijashaz miikodtetésével 0sszefiiggd fenntartasi,
tizemeltetési és karbantartdsi koltségek az elmult idészakban jelent6sen emelkedtek. A dijak
feliilvizsgalata ¢és emelése sziikséges ahhoz, hogy az 6nkorményzat a szolgaltatasokat hosszu tavon,
megfeleld szinvonalon biztositani tudja, és fedezni tudja a tényleges koltségeket.

Az Gjonnan bekeriil6 (5)-(6) bekezdés a lakasrendelethez hasonldan a bérlét kotelezi a koziizemi
szamlak meghatarozott idoben térténd bemutatasara.

A 3. §-hoz

A Rendeletben foglalt hataridok és eljarasrend alkalmazasa nehézkesen kivitelezhetd. Tekintettel
arra, hogy a lakbéremelés miatt megn6tt a 60 napon beliili hatralékok szama is, és aprilistdl a
kozos koltség kiterhelése tovabb novelheti a bérldi tartozasokat, ezért a kintlévdségek behajtasa
érdekében javasolt egy szigorubb hataridoket szabd, mégis tovabbra is humanus eljarasrendet
belefoglalni a jogszabalyba.

A 4. §-hoz és az 5. §-hoz
Jogtechnikai médositast tartalmaz.
A 6. §-hoz
A moédositas célja az eljarasi hataridd leroviditése.
A 7-9. §-hoz

A lakbérek eddigi mértéke nem biztositotta a lakasallomany megfelel6 szinvonalu fenntartdsdhoz
¢s a sziikséges felujitasok elvégzéséhez sziikséges bevételeket, ezért a dijak feliilvizsgalata €s
emelése elkeriilhetetlenné valt.

A 10. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.
A 11. §-hoz

Hatélybaléptetd rendelkezést tartalmaz.



