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1. Bevezetd

Szilas Liget Ingatlanfejlesztd Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (a tovébbiakban: Beruhdzd) a Budapest XV. ker.
91186, 91099, 91098, 91097/3, 91077/2 helyrajzi szamokon bejegyzett 1/1 tulajdoni hinyady ingatlanjain
lakéépiiletek létesitést tervezi kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetésekkel kiegészitve. Beruhdzd a
1107/2021. {lll. 10.} Korm. hatdrozat alapjan késziilt vizsgdlati dokumentacidval Rozsdadvezeti akcisterilet
kijeldlési kérelmet nyujtott be a Rozsdadvezeti Bizottsaghoz (a tovdbbiakban: Bizottsig) a Beruhdzds
megvaldsitasaval érintett ingatlanokra vomatkozdan. Bizottsdg a rozsdadvezeti kijeltlést a nevezett
ingatlanokra vonatkozdan timogatta.

Beruhdzé a magyar épitészetrdl sz0lé 2023. évi C. térvény 18, § (3} bekezdés rendelkezésében foglalt
elGirdsok teljesitése érdekében jelen Osszefoglalé dokumentaciot készitette a helyi telepiilési
dnkormanyzat véleményének kikérése érdekében.

Az Orszaggyilés 2020. julius 3-an fogadta el a 2020. évi LXXVII. térvényt a rozsdadvezeti akcicteriletek
Iétrehozésahoz sziikséges intézkedésekrdl, amely bevezette a ,rozsdabvezeti akcidteriilet" fogalmat.

A rozsdadvezeti akcidterilet ,kormanyrendeletben kijeldlt, kézlekedési, kézmi és intézményi
infrastrukturaval elldtott vagy fenntarthaté madon ellithatd, lakd- és mds rendeltetés kialakitisara
alkalmas, jellemzéen barnamezds teriileteket is magdban foglalé teriilet”, megkiilénbéztetésre keril az
azonnali, valamint a kGzép- és hosszd tavu rozsdadvezeti akcidteriilet.

Budapest fenntarthaté térbeli rendszerének alapjat, a vdros kompaktsagat biztosité virosfejlesztés
célteriileteinek magjat a belsé tartalékteriiletek, a barnamezds teriiletek fejlesztése jelenti, melyek altal
a hianyzé funkcick a varosszévetbe integralhatdk a meglévé infrastruktira felhasznaldsaval. 2014-ben a
Fovarosi Onkormanyzat koordinalisival és a kerileti énkormanyzatok kozremikodésével elkésziilt egy
0j megkdzelitésd varosfejlesztési dokumentum, a Barnamezds teriiletek 8sszehangolt fejlesztése Tematikus
Fejlesztési Program. Célja, hogy a vegyes teriilethasznalat preferalasdval megsziintesse a funkcidhianyokat,
tamogassa a fenntarthato novekedést és a teriiletek fejlesztését segité atmeneti hasznositast. A kataszter
tartalma alapvetden a vdrosszovetben |évd hasznalaton kiviili és alulhasznositott teriiletekre tejed ki. A
teriiletek vizsgilata sordn kiemelt szempont a varosszerkezeti pozicid, az épltett és természeti értékek
jelenléte, az infrastrukturdlis ellatottsag, a kérnyezd teriiletek funkcidja, a kbrnyezetterhelés és a tervi
kirnyezethdl eredd hasznositasi lehetdségek. A kataszter sszesen 417 barnamezds lehatdrolast tartalmaz,
ezek teritlete korilbelil 2 800 hektar. Az érintett telkek s2ama 3 863.

A kataszterben szerepld teriiletek virosszerkezetébe ékelGdve jelentds fejlesztési potenciallal rendelkeznek
&s ujra hasznalatba vételiik valamilyen kiilsd beavatkozdast igényel. Az egységes eurdpai barnamezé-fogalom
meghatdrozdsa a CABERNET {Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration Network)
szervezet nevéhez flizddik, melynek értelmében barnamezsnek tekintjilk azon terileteket, amelyekrél
elmondhatd, hogy:

- erdteljes — legtobbszor negativ - hatassal van rajuk sajat, valamint a kézvetlen kérnyezetiik korabbi
hasznositasa,

- felhagyottak, vagy alulhasznositottak,

- vélt vagy valds kdrnyezeti szennyezettségge! terheltek,

- részben vagy egészében fejlett varosi térségben taldlhatdak,

- vjra hasznalatba vételilk beavatkozast igényel.



A vdrosszovetben nagy mennyiségii olyan teriilet taldlhatd, amely kordbbi funkcidjat elvesztette. A Szilas
Liget lakopark projekt helyszine is szerepel a lehetséges kijeldlésre alkalmas teriiletek kozott.
Telepiilésszerkezeti helyzetébdl fakadoan jelentds fejlesztési potenciillal rendelkezik. A megvalésitani
kivant épitési beruhdzas meginditasahoz szitkséges eldkészitd munkak folyamatban vannak. Az épitési
engedély kiaddsat kdvetden az épitési beruhazast révid iddn beliil tervezzitk meginditani.

A Budapest XV. keriilethen tervezett beruhdzis sordn lakéfunkcié mellett kisebb kereskedelmi és
szolgdltato egységek létesitése tervezett. A fejlesztési teriileten beliil 6 csoportos bblesSde kialakitdsa is
cél a keriileti Onkormanyzattal egyeztetve, igy elfsegitve a f8 célcsoport szamara a mindennapi élet
vitelében felmeriild igények kdzeli elérését, kielégitését. Létesiild bolcséde (Jétesités értéke nettd 1Mrd
Ft) keriileti Onkorményzat részére téritésmentesen tulajdonba és (izemeltetésre dtaddsra keriil.

A fejlesztés sordn nagysagrendileg 3500 lakds létesitése tervezett, reflektdlva a Kormdny lakdsfejlesztési
célkitilizéseire.

Az épiiletek telepitése vdltozatos témbkialakitdssal, eltérd épiilet magassdggal tervezett, épiilettomegek
dinamikaja valtozatos beépitési karakter képét mutatja.

A fejlesztés illeszkedik Budapest hosszitavi fejlesztési koncepcidjahoz, cél egészséges kérnyezeti
feltétetek megteremiése, koldgiai kapcsolatok biztositasa, javitasa.

Az élhetd lakokdrnyezet megteremtése érdekében parkositott zbldfelilletek, pihenést és aktiv
kikapcsolodast szolgdld rekredcids terek, kozisségi taldlkozdknak lehetfiséget biztositd teresedések
kialakitdsa tervezett.

Nemcsak a laképarkban élék hasznzlatara - telepitésre keriilnek jatszéterek tobbféle életkori gyermekek
részére alkalmas eszkdzikkel, szabadtéri sport park, futdpdlya, napozéteriilet, pihend park létesiil.
Figyelemmel a kdzvetlen kdrnyezetben is tapasztalhatd nagy szamu kutyatartdkra, kis és nagy termetd
kutyak részére kiiln-kiilon kutyafuttaték keriilnek kialakitdsra.

Fentieken tul a beruhazo a fejlesztéssel egyitt a Szilas patak menti teriilet rendbetételét tdzte ki célul, ami
igy mélté médon kapcsolodhat a kordabban a talparton kiépitett szomszédos tantsvényhez, tovibba ezéltal
teriiletet biztositva a keriileti fejlesztések kézott tervezett kerékparit kiépitésének.

A kozcélt hasznositssi zoldteriiletek keriileti Onkormanyzat részére téritésmentesen tulajdonba 4tadésra
keriilnek.

Az épitéshez kapcsolddo zéldfeliileti beruhdzdsok kévetkeztében a tervezési teriilet zoldinfrastruktirdban
betbltott jelenlegl szerepkére bdvil, 26ldhdlozati integritasa erdsodik.

A lakopark [étesitése pozitiv hatdssal lehet a szomszédos nagy bevésarlékibzpontok (Pélus Center, World
Mall) fargalom névekedésére, ami hozzajarul az dllami- és keriileti adébevételek ndvekedéséhez.

A fejlesztéssel dsszefliggésben beruhdzé egyeztet a helyi kdzmiszolgdltatdkkal, az elvi nyilatkozatok,
hozzajaruldsok megkérésre keriltek.

A beruhdzd kozlekedésvizsgdlati hatdstanulmanyt készittetett kilsé tervezd villalkozassal. A fejlesztd
kizlekedési szaktervezé bevonasdval Budapest Kozut, Budapesti Kazlekedési Kizponttal egyeztetéseket
folytat a fejlesztéshez sziikséges ut-, forgalomtechnikai infrastrukturalis fejlesztések meghatarozasaban.

Beruhdzd az épliletek megkdzelitését hiztositd utak, épiiletek hasznalatbavételéhez sziikséges kbzmivek
kiépitésén tilmenden jelents infrastruktira fejlesztést hajt végre a keriiletben.



A beruhdzas keretében a létesild épiiletek haszndlatbavételéhez sziikséges ut-, kozmi-, kozlekedés
infrastrukturdiis fejlesztéseken til a kdzmd szolgaltatdk altal eldirt, beruhdzishoz kizvetleniil nem
kapcsolédd halézatfejlesztési rekonstrukcidk is elkésziilnek.

A beruhdzds soran ~ 12Mrd Ft infrastrukturalis fejlesztés varhatd.

A lakofejlesztés soran - az egyes épiiletek hasznalatbavételéhez sziikséges megkdzelitési utak kiépitésén
tdlmenéen - kiépiil:
a Nyirpalota utca folytatdsa kerékparuattal, gyalogos jardakkal, buszkizlekedési lehetdséggel,

buszmegalldkkal, buszforduléval megktnnyitve a tomegkozlekedéssel eljutast a Pélus Center, ill.
a Szilas patakig. Kapcsolédd kdzmilvek kiépitésre keriilnek.

A felbjitasra és kiszélesitésre keriil Szilas park utca a helyi szabalyozdsi tervben el8irt szélességben
keriil kialakitasra, igy biztositott lesz a tervezett fdvarosi fejlesztéseknek (metrd, villamos)
szilkséges kizlekedési terilet.

- Szentmihdlyi Gt forgalomateresztd képességének novelése forgalomtechnikai fejlesztésekkel.

- M3 irdnydban, a felhajtds eldsegitése érdekében forgalmi sdv bvités és forgalomtechnikai
fejlesztés, Sziikséges ktzmiifejlesztések kiépitésre keriilnek.

- Rékospalotai hatariti korforgalom &tépitése és forgalomtechnikai fejlesztése. Sziikséges
kozmifejlesztések kiépitésre keriilnek.

A kbzcéld Gt, - és kbzmiifejlesztések illetékes Onkormanyzat, kezel6k részére téritésmentesen stadasra
keriilnek.

Fentieken feliil Beruh&z6 véllalja, hogy a Fejlesztési terlileten megépiils lakdsok utan, a véglegessé valt
épitési engedélyt szerz6 épiiletekben ténylegesen létesiilé lakas albetétek szama alapjin tételes
elszimolds alapjdn nettd 500,000 Ft/lakas, a jelenleg tervezett beépitésl terv alapjan minddsszesen nettd
1.743.500.000 Ft, azaz nettd egymillidrd-hétszaznegyvenhdrommillio-Gtszdzezer Ft fejlesztési
hozzajaruldst fizet a keriileti Onkormanyzat részére egyéb, Testiilet altal meghatdrozott kidzcélu
fejlesztések megvaldsitdsara.

A jogszabilyi el8irasoknak megfelelen kérnyezetmérntkik altal a fejlesztésre vonatkozdan elkészilt az
eldzetes vizsgalati dokumentacio, mely az eldzetes vizsgélati eljards soran keriill benyljtasra. A kdrnyezeti
hatdsvizsgdlati és az egységes kdrnyezethaszndlati engedélyezési eljarasrdl széld 314/2005. (XI1.25.)
kormanyrendelet szempontjai szerint késziilt vizsgdlati dokumentdcié jelent8s kornyezeti hatds
felmeriilését nem allapitott meg.

Fejlesztési elképzelést az Orszdgos Epitészeti Tervtanacs engedélyezésre javasolta,

A Szilas Liget lakdpark projektet azonnali rozsdadvezeti akcidteriiletként kérjiik kijeldini, tekintettel arra,
hogy nem azonosithaté olyan ok, amely a kijeldlhetdséget, illetve az elGkészitést tovabbi vizsgalat
hidnyaban kizarna. A teriilet jévbeli hasznositasdnak célja, - uf lakdteriilet Iétesitése -, megfelel az épitett
kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVINL. térvény (a tovdbbiokban: Etv.) 4/ A. § (1)
bekezdésében meghatdrozott céloknak, tovabbd o magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény74.8-ban
megfogalmazott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célkitizésekkel.



2. A fejlesztési terllet bemutatasa

2.1, Aterulet pontos meghatarozésa

A tervezett Szila liget Lakdpark fejlesztés
természetben Budapest  XV. keriilet
Szentmihalyi Gt — Szilas park — Szilas patak altal
kiriilhatarolt, Polus Center és a Wold Mall
bevasarlé kdzpont kozdtti teriileten fekvd
ingatlanokat érinti, melyek Budapest XV. ker.
91186, 91099, 91098, 91097/3, 91077/2
helyrajzi szdmokon keriiltek a féldhivatall
nyilvantartisba.

=W S
m Vireshdipont / Viroshdipont
kiemeit nagykniti hebyseinel

o B MeliékkBapont /
* Térubgl jelentBsiga telepdiés

o ® Kiemelt jelentdsbgd helyl hdzpont /
* Klemelt jelentdségd telepliés
ol Jelemtds helyikdzpont /
L s Jetenids srerephind teleplés

A kérelemmel érintett teriilet jelenleg
jellemz6en hasznalaton kiviili, beépitetlen
teriilet.

{Tervezési teriilet Budapest Teriiletfejlesztési koncepcld térképen)

A tervezett fejlesztés helyszine mintegy 20 hektaros teriileten, az M3-as autépalyédtdl hozzévetdlegesen
800 méterre helyezkedik e!. Ez az elsd {ires telek a belvirostdl Kelet-Magyarorszag felé az M3-as autdpilya
mentén.

Ateriiletet dél-délnyugatrdl a Szentmihalyi it hatdrolja, ami a XV. és XVI. keriiletet 8sszekéts, jelentds autd-
és buszforgalmat bonyolité térség fé csomépontja.

Ez a teriilet a keriilet egyik legaktivabb része, beleértve a Pélus Centert, a PSlus Szallét, a Polus Point Irodat,
a World Mall-t (volt: Azsia Centert) a logisztikai parkot és szamos helyl kiskereskedelmi egységet a
Szentmihalyi ut mellett.
R IT————

A fejlesztési  telek  kivdld

el . elhelyezkedéssel bir a
gl OGS Szentmihalyi és a Nyirpalotai ut
LUFS g RAKOSPALOTAITEMETO . .,
20 29155 — talalkozasanﬂal, melyet a Budapest
TERVEZES! HELYSZIN XV, keriilet Rakospalota,
Ee Pestijhely, Ujpalota
BCAsiChiticE | Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

Szentmihdlyi vegyes teriiletként
azonosit.

A fejlesztési telek a Szentmihalyi
ut feldli oldalon 270 m széles,
északkeleti irdnyban 700 m mély,
és egy része a  Polus
Bevasarlokdzpont mellett
huzodik. A helyszin kivald kilatast nyujt a Szentmihalyi és a Nyirpalotai ut feldl egyarant.



A fejlesztési terilettdl délre esé teriiletek intenziven beépiiitek sokemeletes lakoépiletekkel, kicsit
tavolabb pedig csaladi hazakkal.
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Az érintett teriilet (Budapest XV. ker. 91186, 91099, 91098, 91097/3, 91077/2 helyrajzi sz3ma ingatlanai)
Jelenleg 5 darab iires, kiilon helyrajzi szdma telekb8l all, nagysdga dsszesen 193.157 m2.

A hatdlyos Budapest Fdvaros XV. keriilet Rakospalota, Pestdjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testiletének a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolo 7/2018. (V1. 26.) énkormanyzati rendelete alapjan a telek tébbi része (131.557 m?)
nagysagrendileg 360.000 m? logisztikai, kiskereskedelmi, irodai, lakossagi, szérakoztatd, sportfunkcios
fejlesztésre alkalmas, atalakuld, jelentds véltoztatissal érintett, vegyes gazdasag teriilet.

A teriilet vdrosszerkezeti pozicidja kedvezd, jelentds kozlekedésfejlesztési tervek érintik a terilet
kérnyezetét, melyek célja a kbzlekedési infrastruktura korszer(sitése és a kozlekedési kapcsolatok javitésa,
a fenntarthatd kézlekedési madok eldsegitése. Példaul:

- Ujpalotat a belvarossal dsszekétd villamosvonal kiépitése
- 71-es vasutvonal fejlesztése

- Kerékparos infrastruktira fejlesztése

- Kézadti kozlekedés fejlesztése

2.2.  Aterllet tulajdonjogi és hasznalati viszonyainak bemutatasa

A Szentmihalyi it mellett elhelyezked§ Budapest XV. ker. 91186, 91099, 91098, 91097/3, 91077/2 helyrajzi
szamu ingatlanok a Fdldhivatali nyilvantartas szerint a Szilas Liget Ingatlanfejlesztd Korldtolt Felel8sség(i
Tdrsasdg (székhelye: 2038 Soskut, Homokbanyaut 3., cégjegyzékszama: Cg.:13-09-240048; adészama:



10895261-2-13; a tovabbiakban: Beruhazé) 1/1 hanyadd tulajdondt képezik. Az érintett ingatlanok
tulajdonlapjai, térképmasolatai jelen kérelem mellékletét képezik.

a) Szilas Liget Ingatlanfejleszté Kft. tulajdondt képezd, Budapest Févaros Kormdnyhivatala
Foldhivatali FGosztilya &ltal 91186 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, XV.
keriiletben elhelyezkedd, ,kivett feltdltdtt teriilet” megnevezési ingatlan;

b) Sazilas Liget Ingatlanfejleszté Kft. tulajdonat képezd Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Fdosztalya altal 91077/2 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a 1150 Budapest, XV. keriilet
Rakosmezd utca 091077/2 HRSZ. "felilvizsgalat alatt” alatti cimen elhelyezkeds, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan;

¢} Szilas Liget Ingatlanfejleszté Kft. tulajdondt képezd Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Fdosztalya dltal 91097/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, XV. keriiletben
elhelyezkedd, , kivett feltoltott teriilet” elnevezésii ingatlan;

d) Szilas Liget Ingatlanfejlesztd Kft, tulajdonat képezd Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Foosztdlya altal 91098 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1150 Budapest, XV. keriilet

Szentmihalyi Gt 091098 HRSZ. "feliilvizsgalat alatt” elhelyezkedd, ,kivett beépitetlen teriilet”
ingatlan;

e) Szilas Liget Ingatlanfejlesztd Kft. tulajdonat képezd Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali
Fosztalya altal 91099 hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest, XV. keriiletben
elhelyezkeds, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésd ingatlan.

2.3.  Ajelenlegi terilethasznalatok jellemzéi

Jelenleg teritlethaszndlat vizsgdlat alapjan miiszakilag nem igénybe vett, hasznalaton kiviili teriilet
kategoriaba soroltak az ingatlanok, jelenleg jellemz&en hasznalaton kiviili fiives, beépitetien teriilet.

A fejlesztési teriilet Polus Center feldli részén rossz mindségd burkolt feliiletd dt van zéldfeliilettel
szegeélyezve, Az utat — bar magan terlileten huzddik - a szomszédos Szilas park lakotelep, a Pélus Center,
valamint a Szilas patak megkozelitésére hasznadljdk a keriileti lakosok gépjarmiives, kerékparos, gyalogos
kozlekedéssel egyardnt.

Ingatlantulajdonos az elmult években vandor mutatvanyosoknak, cirkuszoknak, viddmparknak adta bérbe
idGszakosan hasznositidsra a terillet egy-egy részét, jellemzéen majustol-szeptember végéig terjedd
iddszakban, Egyebekben a helyi lakosok kutyasétaitatiasra hasznaljak.

A fejlesztéssel érintett teriilet északi részén Fdvarosi Vizmd kezelésében levé ivévizvezeték, valamint
Budapest Fdvaros XV. keriiletének kezelésében levé (izemeld csapadékesatorna huzddik.

A teriilet egy vizbek&tésse] rendelkezik, ahol a szolgaltatas sziinetelt, egyebekben a teriilet kézmlellitisa
jelenleg nem biztositott.

Beruhdazd az eddig elkeritetlen, hasznalaton kiviili teriiletet 2025, dszén a Budapesti Térténeti Mizeum (a
tovabbiakban: Mizeum) éltal végzett régészeti teljes felileti feltaras miatt, 8 Mdzeummal megkotétt
szerzédés figyelembevételével biztonsagi okok miatt kirbekeritette. A teriileten kivitelezési munkalatok
nem folynak, a Muzeum feltarasi munkai zajlanak.

A tervezett beruhdzas teriilete rendkiviil jo lokaciéban helyezkedik el. A lakossagi kereskedelmi és
szolgaltatoi igényeinek kiszolgdldsat a keleti szomszédos telken taldlhaté World Mall (korabban Azsia
Center) bevasaridkdzpont, valamint az észak-északnyugaton fekvé Pélus Center bevasaridkdzpont, a déli
oldalon 300 méterre pedig Ujpalotai vasarcsarnok biztositja.



A teritletet nyugati oldaldn a Szilas park laképark, délrél a jelentés forgalmu, 2* 2 fogalmi savos Szentmihalyi
Ot hatarolja. Tervezési terlilettel szemkézt autdbuszfordulé talalhata.

A teriilet kozelében Polus Centernél OMW, a szemkézti telken MOL, valamint 700 méterrel Schell benzinkut
taldlhatd. Séta tavolsagra, 500 méteren belll Rékospalotai temetd, tovabba a lakossag szamara szabadidds
tevékenységek végzésére alkalmas sportpalya, teniszclub, és a Paskomliget-park is megtalalhato.

A tervezett fejlesztéssel érinett terileten kérnyezetet terheld tevékenységek, illetve tényezék nem
talalhatok. A fejlesztéssel érintett teriileten nem jellemzd potencidlis talajszennyezettség, nem érinti
kdrmentesitési eljaras, az ingatlan-nyilvintartas sem tartalmaz kérnyezeti kirra vonatkozé bejegyzést. A
tervezett beépités eltt kdrmentesités nem szitkséges.

A beruhazasi teriilet nem természetvédelmi teriilet.

A beruhdzassal érintett terilet jelentds részét jellegtelen gyep, kisebb részét bokros-fas foltok boritjak,
illetve részben teljesen kitaposott felliletek szabdaljak.

A teriilet a Szilas patak melletti, patak véddtivolsagdba tartozd részen, illetve a terilet kbzépss részén
kisebb, értékes fat nem tartalmazdé fadllomdny talalhatd. Bar a teriilet északkeleti része jelentds zoldfeliilet,
a fejlesztéssel érintett ingatlanok jelentds része jelenleg hasznalaton kiviili, nincs kiépitett parkositott
zéldfelillet, lgy a lakossag szabadidé eltdltését szolgdld rendezett, rekredcios lehetfségeket biztositd
zoldfelileti ellatottsagban nem vesz részt. A beruhazasi teriilet nem érint természetvédelmi teriiletet.

A jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen krnyezetmérnokék ltal a fejlesztésre vonatkozoan elkésziilt az
elGzetes vizsgalati dokumentacid, mely az el§zetes vizsgélati eljards soran keriil benyGjtasra. A kirnyezeti
hatdsvizspalati s _az egységes kérnyezethasznalati engedélvezési eljdrdsrol szolé 314/2005. [XI1.25.
kormanyrendelet szempontjai szerint késziilt vizsgdlati dokumentdcid jelentds kérnyezeti hatds
felmeriilését nem dllapitott meg.

2.4.  Kornyezeti hatdsok elemzése

24.1. Levegd

2.4.1.1. Meteorologiai viszonyok
A leginkabb jellemzd szélirany a varosban E-ENY, a szélsebesség 50 éves atlagban 2,2 és 3,3 m/s kozott
véltozik. A szélsebesség aktudlis értékét nagymértékben a helyi tényezdk hatdrozzik meg. A szélsebesség
fiige a domborzattal, a felszinboritottsagtol és az adott hely kérnyezetében levé egyéb akadalyoktdl
{épiiletek, fik, fasorok stb.).

2.4.1.2, A vizsgdlt teriilet levegémindségi besoroldsa
Az orszag teriileteinek levegémindségi besorolasat a 4/2002. (X. 7.) KWM rendelet allapitja meg. A rendelet
alapjan Budapest és kérnyéke levegdmindségi jellemzéi szerint az 1. z6naba tartozik.

503 |NO; | CO | Szilard (PMy) | Benzol | Talajkiizeli O3
E|B|D B F O-1

A tervezési teriilet levegbminbségi besoroldso

{Forrds: Szilos Liget lakdfejlesztés elGzetes vizsgdlat)

Az el6z6 tablazatban szerepl§ besorolasi kddokat az aldbbiakban adjuk meg:

B csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegtterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tliréshatart, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt
tabldzat 3-6. sordban szerepld anyagok esetén a célértéket meghaladja. Ha valamely légszennyez8 anyagra



tdréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag tekintetében a levegbterheltségi szint
meghaladja a hatarértéket, illetve az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tabldzat 3-6. soriaban szereplé
anyagok esetén a célértéket, a terilletet ebbe a csoportba kell sorolni.

D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobh légszennyezd anyag tekintetében a
felsd vizsgalati kiiszob és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatarérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban
foglalt tablazat 3—6. sordban szerepld anyagok esetében a célérték kizott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy téhb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és
az alsé vizsgélati kiiszob kozott van.

F csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség az also vizsgalati kiisz6bét nem haladja meg.
Q-1 csoport: azon teriilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket,

A 4/2011. {l. 14.) VM egyiittes rendelet 1. szam0 melléklete alapjdn a levegmindségi kivetelmények
{egészségligyi hatdrérték) a kovetkezbk:

T | Légszennyezettsig cgémfgﬁﬂﬁatir@ﬁ@kt
noyag éras | 24 6es Eves
Szén-monoxid 10.000 5.000 3.000
Nitrogén-dioxid 100 85 40
Szallo por (PM10) . 50 a0
Keén-dioxid 250 125 50

Levegdmindségl hatarértékek

{Forrds: Szilas Liget lakdfejlesztés elézetes vizsgdiat)

A komponensekre az immisszi6 mérési eredményeket a teriileten legkizelebb taldlhatéd folyamatosan
miikddd automata immisszids méréallomas adatai alapjan vettiik figyelembe.

A tervezési teriilet levegémindségének jellemzéséhez az Orszégos Légszennyezettségi Méréhaldzat (OLM)
Budapest XV. keriilet Kérakas park (vdrosi hattér) adatait haszniljuk, amelynek 2024. teljes évi napi
adatokbdl szamitott dtlagat az alabbi tablazat foglalja dssze.

CO | SO:|NO; NQI PMyo| P
586,89 6,18] 19,4]30,69] 21,63| 3,86
2024.01.01- 2024.12.31. kiiziitti idBszak dtlog értékek (ug/m3)
(Forrds: hitps:/fleaszennyezettseq.met.hu)

Levegdmindség tekintetében elmondhato, hogy mivel a teriilet nagyvarosi kérnyezetben helyezkedik el,
kozati forgalombdl szarmazé nitrogén-oxid, szén-monoxid és széllé por emisszival kell szamolni. A
forgalmas utak mentén, mint pl. a Szentmihdlyi Gt ezek koncentracioja magas, azonban a fejlesztéssel
érintett terlileten, a tavolsagnak és a kdrnyezd fas szaru vegetacionak kdszénhetden, valdszinlsithetden
nem haladja meg a hatérértéket.



24.2, Vizek

24.21. Felszini vizek
A fejlesztési teriileten felszini viz
nem talalhato.

A tervezési terillet keleti oldalédn, fut
a Szilas-patak, a 91886 hrsz. telek és
a patak, illetve annak medre {e
szakaszon 91185 hrsz.} kdzvetlenil
hatdros.

A XV. kerillet nem szerepel a
teleplilések ar- és belviz
veszélyeztetettségi alapon térténd
besorolasarol szoléd 18/2003. {XI1. 9.)
KvWM-BM egyiittes rendeletben.

Szilas patak o tervezési teriilet melfett

A Budapest Fdvdrosra készllt, Az el6zetes drvizi kockdzatbecslés, veszély- és kockdzati térképek, a
kockazatkezelési tervek elsé feliilvizsgdlata cim( dsszefoglalé tanulmany (KEHOP-1.1.0-15-2016-00006;
VIZITERV Environ Kft. 2021. december) szerint a tervezési teriilet nem rvizveszélyes.

2.4.2.2. Felszini alatti vizek
A tervezési terilet a felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepilések
besorolasardl szolo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjdn a vizsgilt terUlet felszin alatti vizek
érzékenysége szempontjabol érzékeny terlileten fekszik.

A tervezési terillet
* az AlQ503 azonositdjd, kt.1.3 viztestkdd, Budapest kirnyéki termalkarszton,
* az AIQ502 azonositoju, h.1.7 viztestkédu Bdrzsény, GbdollGi-dombvidék - Duna-vizgyijts
hegyvidéki viztesten,
* a3z AlQ501 azonositdja, sh.1.7 viztestkddl Bérzsdny, Godolldi-dombvidék - Duna-vizgydjtd sekély
hegyvidéki viztesten helyezkedik el.
A tervezési teriilet nitratérzékeny teriileten taldthatd.

A beruhazasi tervezési teriilet tavol esik felszin alatti vizbazisok védGteriileteitsl és kiemelt felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletektdl.
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Felszin olatti vizbdzisok és a tervezésl terOiet f8ldrajzl viszonya  Kiemelt felszin alotti vizminGségvédelm! terlletek és tervezési
teriilet féidrajzi viszonyo




243, Talgj
Jelen alfejezet a PETIK Mérndki Szolgdltato Kft. dltal készitett, Szabo Brigitta épitdmérnok és Petik Csaba
okl. épitdmérndk (GT, T, SZES8; 01-8513) altal jegyzett Talajvizsgalati jelentés és geotechnikai tervezési

javaslatok a Bp. XV. Szilas lakdpark engedélyezési tervezéséhez c., 2025. marcius datumi dokumenticion
alapul.

Magyarorszag foldtani térképe és a geoldgiai szakirodalom alapjan a teriilet alapkdzetét felsdoligocén kori
kavicsos homok, kdzetlisztes homok, homokkd és karpati agyag, agyages homok, tufit {,Karpati slir”) atkotja,
melyre az djholocén-dholocénben lepelhomok és az djholocénben homokos kavics, homaok, kézetlisztes
homok, kdzetliszt, agyag telepiilt, A terillet kdzéps6 részét regiondlis torés, vetd szeli at.

A terilet geomorfologiai, gecldgiai és hidrogeoldgiai viszonyai alapjdn lregek, barlangok, valamint
felszinmozgas eléfordulasa nem valdszing.

A felszint helyenként ~0,5-2,3 méteres mélységig vegyes tormelékes vagy humuszos homok/iszapos
homok/kavicsos homok feltéltés boritja.

Ez alatt ~13,2-15,9 méterig sdrgasbarna szinii, kbzepesen témér-témdbr kavicsos homok-homokos kavics,
kozepesen tomodr homok és laza/kiézepesen tomér/témor iszapos homok valtakozik.

Az INF jeld furashban ~3,1 és 3,7 méter kozott, a 7NF jeld furdsban ~15,3 és 16,5 méter kizitt sziirkésbarna
Iszap jelentkezett.

A nagyatmérdjd furasok talpmélységéig {15,0-17,5-20,0 méter) a szemcsés dsszlet alatt sziirkésbarna,
sovany-kdzepes és kévér agyagot azonositottunk. Az agyagok a konzisztencia indexek alapjan kemény és
nagyon kemény allapotiak.

A tervezett létesitmény ,2." geotechnikai kategdridba soroldst. A tervezett épiilet megépitésének
talajmechanikai akadalya nincs.

2.4.4. Zgj- és rezgésvédelem
A tervezési terilet kiirnyezetének zajterhelését a kdzuti kizlekedés adja. Budapest zajtérképe 2017-ben
frisstilt utoljéra.

Egész napra vonatkozo zajterhelés
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Forrds: zajterkepek.hm Mafor Baldzs szakérs szerkesztésében
A tervezési terillet és kbrnyezet zajvédelmi szempontbdl terhelt. A helyszinen végzett mérési vizsgalatok

alapjan megillapithatd, hogy zemi zaj a lakoteriilet kirnyezetében nem érzékelhetd. A zajterhelést a

kornyezd utak forgalma okozza.

2.4.5.
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2.4.5.1.

A haotdsteriiletek meghatdrozdsa

Lehatarolasra kerdilt: kdzvetlen tijhasznalati és kbzvetett tijképi hatasterilet. A tdjvédelmi hatasteriilet
magaban foglalja a tajhasznalati és a tdjképi hatasteriilet egyiittes teriletét.

- Tajvédelmi RS

szempontbol kézvetlen "}' f:;?f;ﬂgm

hatasteriiletnek tekintjiik a ’

tervezett létesitmények P ’)\‘ :

elhelyezéséhez  ténylegesen _,-;t,,&'_.x.,: \ o

igénybe vett teriiletet, a __';;mm."' %\'\:}Q\v"' .
beruhdzds altal  érintett [EGMIR '4\__,;‘9:1 ¥ ' ’ 5
foldrészletet, illetve a _f’ II : S gxsf'nll:su:m
kivitelezéshez igényelt fébb . f ‘ I Tl
munkateriileteket. A - {‘ = VIPAIDIAI LODOSIE
tajvédelmi szempontbal 9 g )

kozvetlen hatasteriilet § e

Timag "
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egyben a tajhasznalati

hatasteriilet is.
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F o Dr. Bomlx:n Zscm hD szerkeszréie
- Tajvédelmi szempontbdl kdzvetett hatasteriiletnek tekintjiik a tdjképi hatisteriiletet. A tajképi

hatasteriiletet lehatdroldsa — a szakmai gyakorlatnak megfeleléen — elsédlegesen a kdzésségi hasznalatu,
frekventalt nézépontokbdl valé rélatasra koncentral.

2.4.5.2, A mogasabb szintd tervanyagokbon a tervezési teriiletre vonatkozo rendelkezések

a) Atelepiilés teriletét az aldbbi terilletrendezési tervek érintik:
= 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

{tovabbiakban: TrTv.)

» Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT.)

* Az orszagos és a varmegyei Gvezetekre vonatkozd szabdlyokat, elfirdsokat a teriiletrendezési
tdrvény és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
s20l6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) dllapitja meg.

b) Az Trtv./BATIT. dltal lehatdrolt Svezetek koziil a beruhdzds az alibbi orszdgos, kiemeit térségi
dvezetek altal érintett:
» Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos teriilet dvezete
* Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete
*  Foldtani veszélyforras teriilet dvezete
» Asvanyl nyersanyag vagyon dvezete

2.4.5.3. Természetvédelmi és kulturdlis drokségvédelmi érintettség
Teriiletileg illetékes nemzeti parki igazgatésdg a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsdg (tovabbiakban:

DNPI; 1121 Budapest, Kdltd u. 21.}.

Az éldvilagvédelmi szempontbdl kbzvetlen hatdsteriilet / épitési helyszin természetvédelmi teriilet
érintettségének vizsgdlata:

s  Orszagos jelentdség(i védett természeti teriiletet nem érint.
+ Natura 2000 teriiletet nem érint.
* Orszdgos Okologiai Halozat (OGH) nem érint.
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Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének Budapest helyl jelent8ség(l védett természeti
teriileteirdl sz6ld 25/2013. (IV. 18.) dnkormanyzati rendeletével nem érintett a terillet.

A telepiilésrendezési eszkizeinek Attekintését kovetden, illetve az OKIR (Orszigos
Kornyezetvédelmi Informacids Rendszer) bazisbél nem keriilt el§ egyedi téjérték.

A tdjvédelmi hatésteriilet nem érint mGemlékeket, miemléki jelentségd teriileteket, helyi
védelem alatt all6 épitett értékeket, valamint nyilvantartott régészeti lelGhelyet.

Az ingatlanck a TrTv. alapjan vilagorokségi és vildgbrikségi varomanyos teriilet dltal érintett
telepiilések dvezetének részei.

A tajvédelmi hatasterilet ala tartozd ingatlanok nem szerepelnek a 27/2015. {VI. 2.) MvM rendelet
a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz616 rendelet mellékletében.

Fejlesztési elképzelések

A fejlesztési elképzelések tdgabb kdrnyezetbe, az ottani teriilethasznalatokhoz, fejlesztésekhez
torténd illeszkedésének bemutatasa

A fejlesztés célja: Budapest XV. keriilet 91186, 91099, 91098, 91097/3, 91077/2 helyrajzi szimokon
bejegyzett ingatianokbdl telekalakitas sordn létrejové 1j ingatlanokon tébb {temben komplex lako-,
kereskedelmi és szolgaltatd épiletek létesitése.

A jelenleg jellemzéen mdszakilag nem igénybevett beruhdzdsi terilet vérosszerkezeti szempontbol
kiemelkedd elhelyezkedéssel bir: forgalmas fédtvonalak kérnyezetében helyezkedik el - északon,
hozzavetdleg 800 méterre az M3 autdpidlya, a teriilet déli-délnyugati része a Szentmihdlyi Ot és Nyirpalota
uti csomdponttal hatéros.

A teriilettdl nyugatra, kérGlbeliil 5 km-re helyezkedik el az Ujpest kdzpont, délre pedig a Bosnyak tér,
Budapest egy-egy mellékkdzpontja. 8km-re az Ors vezér téri mellékkozpont. A mellékkézpont szémos
funkcidt tesz elérhetdvé, emellett az intermodalis csomopont a teriilet kézlekedési kapcsolatait is erdsiti.



A tervezési teriiletet északi irdnybdl alulhasznositott, jellernzfen beépitetlen teriiletek alkotjik, egyéb
iranybol jellemz&en laké és kereskedelmi funkciéju ingatlanok évezik. A jeliemzéen alulhasznositott terlilet
és kirnyezete jelentfs fejlesztési potencidllal rendelkezd teriilet, amelyre az elmdlt években tébb
tanulmanyterv és stratégiaterv késziilt. A hatdlyos telepiiléstervek szerint laké rendeltetés ezen a teriileten
nem létesithetd.

A létrejovd telkeken kulén Utemben, 6nélld ingatlanckon 8 darab, ésszesen kizelitdleg 3500 lakast
tartalmazd lakdépiilet épitése tervezett.

L 1

Foibebmios boiptinl Whciabint \

Nyolc telken valtozatos tomegkialakitassal pinceszinten parkold, kerékpartirolok, illetve gépészeti,
elektromos terek, foldszinten tovdbbi parkeldk kialakitdsa tervezett. Az emeleti részek kizdrolag
lakéfunkcicknak biztositanak teret. Az épiletek féldszintjén kereskedelmi egységek kialakitasara is van
lehetdség.

A tervezési teriilet egésze beépitésre szant, (figyelemmel a KOu-3 és Ev-Ve-2 dvezeti jelolés teriifetekre
vonatkozd épitési korlatozdsokra, azok teriletét kialakitva) jelentds véltozassal érintett intézményi,
jellemzéen szabadon 3ll6 jellegli teriilet {Vi-2/SZ-2} teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. A tervezési
terilettsl északra véderdd sav (Ev-Ve-2) taldlhato.



A teriiletet nyugati és déli iranyokbdl szintén intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriiletek (Vi-2)
hataroljak. A Szilas Liget lakoparktdl északra a Szilas-patakon tdl erdd évezeti besoroldst teriletek
hazédnak.

A teriiletet észak-északnyugati, valamint keleti irdnybot kiilonleges kereskedelmi (K-Ker/$Z-1, K-Ker/SZ-2),
jellemzden szabadon allé beépitési jellegd teriiletek hataroljak.

Nyugati teriilethatdron nagyvarosias telepszer(i beépitési (Ln-T) ingatlanok helyezkednek el. Déli
teriileteken, a Szentmihalyi ut masik oldalin jellemzéen zéldteriiletek (Zkp-Fk), valamint nagyvarosias
telepszerd beépitésd (Ln-T) ingatlanok taldlhatok, a Nyirpalota (ti csomdponton tul intézményi csarnok
jellegd szabadon allé beépités dvezi.

Tervezett fejlesztés illeszkedése a teriiletre vonatkozé telepiilésfejlesztési  dokumentumokban
megfogalmazott célokhoz:

Orszagos Terilletrendezési Terv

Az Orszagos teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) teriileti hatdlya kiterjed az orszag teljes
kozigazgatasi teriletére. Az GTrT szerint az Orszdg Tervén dbrazolt orszagos teriiletfelhasznélasi kategdridk
koziil a tervezési teriilet Telepiilési térségbe sorolt.

Budapest 2030 Hosszi tavii varosfejlesztési koncepcid (767/2013 (Iv.24.) Févarosi Kozgy(lés hatirozata
altal jovahagyott dokumentum}-ban meghatdrozott aldbb célokhoz illeszkedik a tervezési teriilet
fejlesztési koncepcidja:

e Egészséges kirnyezeti feltételek megteremtése.

s Az egyedi vdroskarakter értékalap( megérzése és fejlesztése.

¢ Hatékony és kiegyenstlyozott varosszerkezet- kompakt véros.

¢ Abarnamezés terilletek a varosfejlesztés célteriiletei.

s A koncepcid az dkologial kapcsolatok biztositasa, javitdsanak lehetséges eszkdzeként a tervezési

teriilet északkeleti hataran hizodo Szilas-patak revitalizacidja.

A fejlesztési koncepcid a 665/2021. (03.31.) F6v. Kgy. hatirozattal jévihagyott Radd Dezsé terv dltaldnos
célkitlizéseivel 8sszhangban van.

A 884/2021. (IV. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal 2021. évben elfogadott Otthon Budapesten - Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégidban meghatarozott aldbb célokhoz illeszkedik a tervezési teriilet fejlesztési
koncepcidja:
*  XV.keriilet kitdttpalyas kapcsolatainak kialakitasa,
e Szilas-patak egy szakaszanak természetvédelmi cél0 mederrendezése és vizes élhdhely
rehabilitacidja, valamint a barnamez8s teriiletek virosfejlesztése

XV. keriilet Integralt telepiilésfejlesztési stratégia altal kijeldlt akcidteriletek koziil az ATS jeldlési
nSzilas-patak akcidteriilet’ érinti a Szilas Liget lakdpark teriiletét.
ATS Akcidteriileten tervezett fejlesztések:
- AT5.1 Kerékparut épitésének Gtemezése
- ATS5.2 Gyalogos sétany kialakitadsanak itemezett fejlesztése
- AT5.3 Rekreacids infrastrukturélis fejlesztések.
Fejlesztések megvaldsulasiahoz kapesolddd stratégiai célok:
- 81 A keriilet csaladbarat jellegének erdsitése.
- 83 A keriiletrészek indentitastudatanak erbstdése.
- 54 A keriilet tudatos imazsépitése, vonzo keriiletkép kialakitdsa a kéztudatban.



- 8§95 Kérnyezet -, és energiatudatos keriiletfejlesztés, kertvarosi és zold jelleg erdsitése.
- S13 Az aktiv kikapcsolodas feltéteinek megteremtése (fiatalokat célzd programok,
szolgaltatdsok biztositdsa, sport-infrastruktura fejlesztése).

A stratégia célok meghatarozasban jelent8s szereppel bir az ,55: A meglevd, befektetésre alkalmas
teriletek helyezthehozasa" stratégiai cél a Budapest Véarosfejlesztési Koncepcidja 2030-ban
megfogalmazott a barnamezds teriiletek a varos fejlesztési célterlileteihez kapcsolédéan, mely
hozzajarul az atfogd célok teljesitéséhez.

3.2, A tervezett terillethasznalat, a fejlesztési elképzelések bemutatdsa, ideértve a zéldinfrastruktura-
hélozatban jelenleg betéltdtt és tervezett szerepére vonatkozod elképzeléseket is

A fejlesztés illeszkedik Budapest hosszatavi fejlesztési koncepcidjahoz, cél egészséges kirnyezeti feltételek
megteremtése, okolégiai kapcsolatok biztositasa, javitasa. Az élheté lakdkdrnyezet megteremtése
érdekében parkositott zdldfeliiletek, pihenést és aktiv kikapcsoladést szolgdlé rekredcids terek, kbzdsségt
talilkozdknak lehet8séget biztosito teresedések kialakitisa tervezett.

A fejlesztés sordan nagysagrendileg 3500 lakas |étesitése tervezett, reflektdlva a Kormény lakisfejlesztési
célkitlizéseire.

A tervezés megkezdését kovetden folyamatosan kézds egyeztetések zajlanak az érintett XV. keriileti

Onkormanyzattal, a Budapest Kazut Zrt.-vel, a Budapest Kdzlekedési Kozponttal és a projektben alkalmazni
kivant kdzm szolgaltatokkal egyarant.

Beruhdzé kozlekedés hatastanulmanyt készittetett kiilsé szaktervezfvel a kezelSi egyeztetések,
javaslatok és iranymutatasok alapjan a kezelSk ltal megjeldlt hatasteriiletre vonatkozdan.

Az épiiletek bhasznadlatdhoz, a teriilet megkbzelitésének biztositdsa érdekében a sziikséges
forgalomtechnikai és kizlekedés infrastruktira fejlesztések a beruhdzis soran megépiilnek, érintett
kezelék részére téritésmentesen tulajdonba, ill. lizemeltetésre ataddsra keriilnek.

A projekt kiézmd igényei biztositottak el6zetes megkeresések alapjan a sziikséges halézatfejlesztések
elvégzését kbvetden, A fejlesztés soran kiépitésre kerlilnek a létesiilé épiiletek iizemeltetéséhez sziikséges
kdzmdvek és szolgdltatok altal elGirt haldzatfejlesztések, érintett kezelSk részére téritésmentesen
tulajdonba, ill. iizemeltetésre stadésra keriilnek.

3.2.1. Llakdkérnyezet zoldfellileti védelme

A tervezési teriletként szolgdld telekegyiittes teriiletrendezési elveinél adottsdgnak kell tekinteni a
szabdlyozdsi terv és a fovarosi rendezési szabalyzat szerinti irdnyelveket, melyek szerint a Szilas park utca
fel6li oldalon kdzuti kbzlekedési terdlet (Kou-3) és véderd6 erdéteriilet {Ev-Ve-2) terilet helyezkedik el.

Tervezés irdny, hogy a meglévb lakéépiiletek és a tervezett projekt is védelmi erd8teriileti savokkal
legyen hatarolva a kizlekedési teriiletektdl (Szilas park utca).

Tovdabba a teriletrendezésnél kulcsfontossagu elemnek tartottuk, hogy a forgalmas Szentmihalyi ut feld)
is megfelel§ védelmet biztositsunk a tervezett beruhdzdsnak, ezért a Szentmihalyi Gt feldl is tovabbi
fasitott, parkositott terliletet jelditiink ki. A tervezési teriileten dsszességében a szabdlyozasi terven jelslt
erdévédelmi teriilet dsszteriilete nem csokkent.



A beruhdzo a fejlesztéssel egyiitt a Szilas patak menti teriilet rendbetételét tiizte ki célul a lakofejlesztési
teriilet mogdtti szakaszon, ami igy mélté madon kapcsolddhat a kordbban a tulparton kiépitett szomszédos
tandsvényhez, tovabba ezdltal teriiletet biztositva a keriileti fejlesztések kozétt tervezett kerékpdrut
kiépitésének.

3.2.2. Koztérszervezés, zdldfeliilet rendezés

A beépiteés kialakitasat jelentésen meghatarozé zéldfelilleti savok biztositdsa mellett nagy hangsulyt
forditunk a ligetes fis savok kialakitdsara, amik nem kizirélag kérbefogjdk magdt a terilletet, hanem
finoman bekisznak az épiiletek kézé. A telepités meghatdrozd eleme a természeti kbzeg elétérbe
helyezése. Szilas patak menti teleksdvban koztsségi rekredcids dvezet keril kialakitasra sétdnnyal,
szabadtéri sportolast biztositd lehetdségekkel. A létesiil rekredcids tér az keriileti Onkormanyzat részére
téritésmentesen tulajdonba atadédsra keriil. Beruhazé villalja, hogy a kiépitést kivetd 5 évben az
lizemeltetést tvillalja az Onkormanyzattdl.

Nemcsak a lakdparkban él8k haszndlatéra - telepitésre keriilnek jtszéterek tobbféle életkord gyermekek
részére alkalmas eszkdzokkel, szabadtéri sport park, futépélya, napozéteriilet, pihend park |étesiil.
Figyelemmel a kdzvetlen kdrnyezetben is tapasztalhatd nagy szamu kutyatartékra, kis és nagy termetd
kutyak részére kiilon-kilén kutyafuttaték keriilnek kialakitasra. Ezen fejiesztési elemek és zbldfeliiletek
szintén a keriileti Onkormanyzat részére téritésmentesen tulajdonba dtadasra keriilnek.

A varoskdzeli sulypontban parkositott kdziisségi taldlkozasi pont létesitése tervezett. Ahol padokkal ellatott
pihendpontok, jatszdtér, virosi zoldfeliilet biztositja az élhetd lakokdrnyezet.

A szomszédos Pdlus Center, valamint a World Mall bevasirlokdzpontok kézelségére és szolgaltatasi
kindlatara tekintettel tervezett az uzlethelyiségek kialakitisa és elhelyezése, a lakossag mindennapi
fogyasztasi igényeit kiszolgals egységekkel eldsegitve a mindennapi élet vitelében felmeriils igények kozeli
elérését.

Alakétémbik aljaban a kézdti kdzlekedési Gtvonalak feldl is tovabbi kisebb Gzlethelyiségek és szolgaltatisok
is helyet kaptak, de jellemzden ezen funkcidk a kdzponti sétany kéré szervezddnek. A beépités elsd, két
tornyos hangsiilyos épiilete (landmark) a foldszinten tobb kisebb szolgéltato funkciét foglal magaban.

A teriilet elldtdsdhoz és mdkadtetéséhez szilkséges vendégparkoldk felszinen az atépitésre keriil Szilas
park utca kdzuti kozlekedési céli teriiletén, valamint az djonnan kiépiild Déli feltird Gt mentén keriilnek
kialakitasra, ahonnan a keresztirdnyu kisebb gyalogos sétanyokon keresztiil lehet eljutni 100 m-en beliil a
belsé épiiletekhez is. Minimalis vendégparkold szam a Déli feltérd at és Szilas park utca dtkdtd Gtjai mentén
is kialakitdsra kerilnek.

3.2.3. Gyalogos sétany fGtengely

A teriilet f6 tengelyén végigfutd gyalogos sétany a koncepciéd meghatirozd eleme, amire a tarsashéazak fel
vannak filzve. Ezen sétany és kirnyezetének kialakitdsa belsdséges hangulatot ad a teljes fejlesztésnek, a
sétdny mentén kisebb térbbviiletek és kéztéri funkcidk is betervezésre keriltek. A sétiny hivatott
dsszekdtni a nagyvérosi kbzeget a természeti kdzeggel, mely kiilénboz6 tdjépitészeti elemekkel erre a
gesztusra ra is erdsit,

A sétany f6 tengelye, a Szentmihdlyi Gt és Nyirpalotai (it menti gyalogos kozlekedési dtvonalak és azok
gydjtGpontjainak meghosszabbitdsa, melyekhez kézvetleniil kapcsolddik. Ezen logika mentén, a sétiny
természetkdzeli végpontja a Szilas patak felé kézeledve szintén szerteagazd rendszert mutat, kbzvetlen
kapcsoladik a rekredcids dvezet kiilinb6z8 szabadtéri elemeihez. A mesterséges vizfeliilettel gazdagitott
vérosias kdztér intenziv kapcsolatot biztosit a kiizvetlen krnyezettel és a lakdteleppel.



3.2.4. Lakdepiiletek

A tOmegalakitds a teriiletrendezési és térszervezési irinyelvekhez igazodik. Meghatirozé elem a
platformokra szervezet kiildnb6zd struktiraju lakéegységek tdmegi elemeinek sora.

A platformokra szervezett

éplilettémbék a
kompaktsag, a
tagolhatosag és a

hasznalhatd életterek elvei
mentén alakultak.

A telepitési  koncepcid
soran fontos szerepet
jatszott az egyes
éplilettombok kozotti
atlathatdsdg és  kilatas
biztositdsa, ami a teljes
terilet benapozasara s
kedvezdbl hatassal van.

Az alacsonyabb tdmbék
kdz6tt az intim belsd
udvarok jobban definialtak,
melyeket ugy alakitottunk
ki, hogy azok ne takarjanak
egymasra, a belsd udvarok
feldli erkélyekrél
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keretek bels§é udvara a
lakasok latvanyzdldjét és mikroklimajat biztositja.

3.2.5. Lakdsok kialakitdsa

A létesiil8 lakdsok minimum 70 %-a meg fog felelnl az Otthon Start Program el&irssainak.

Valtozatos lakas kindlat lehetdséget teremt kis és nagy csalddosoknak, valamint akar egyediililloknak, elsd
lakas tulajdonosnak a szamuk idedlis otthon megteremtésére fébb csomdépontokhoz kézeli, ugyanakkor
élhetd, rendezett 26/d kérnyezetben.
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3.3 A teriilet kozlekedési, kbamd- és intézményi infrastruktirajénak értékelése és ezek fejlesztési
igényeinek bemutatasa

3.3.1. Kozlekedés infrastruktira

3.3.1.1. Kozuti kdzlekedés jelenlegi helyzete
A tervezesi teriilet kozuti kdzlekedési kapcsolatai a déli oldalon jelenleg is jelentds forgalmat lebonyolits 1.
rendii féutak {Szentmihalyi ut, Nyirpalota dt}. Nyugati oldalon a Pélus Center bevasarldkdzpont latogatasa,
aruszallitasa, valamint a kézvetlen szomszédos Szilas park laképark lakéinak kbzlekedése erdsiti.
A jelentds atmend forgalmu Szentmihdlyi Ut forgalmat a beruhdzdsi teriilettel szemkdzt levd autébusz
forduld is jelentGsen befolyésolja.
A kdzuti forgalom lefolyédsat alapvetSen a Szentmihdlyi Uton M3 bevezetd felé tartd, ill. a Nyirpalota Gton
beérkez6 jarmivek befolyasaljik.

3312 Kdzdsségi kozlekedés jelenlegi helyzete
A Szentmihalyi dton kozlekedé autébuszoknak (7E, 8E, 108E, 133E, 979, 46, 146 Jeld) a tervezési teriilet
kdzelében van megélléjuk. A szemkézti oldalon autdbusz forduld van kiépitve.
Villamospélya és kbzlekedés a Szentmihdlyi dttal parhuzamos, Erdékeriild utcat Nyirpalota dttal sszekotd
szakaszon van legkézelebb. KESZ-ben, TSZT-ben, FRSZ-ben feltiintettettek szerint Gj villamospalya kiépitése
tervezett a fejlesztéssel szomszédos teriileten.

3.3.1.3. Kerékpdros és gyologos kdzlekedés jelenlegi helyzete
A beruhazdsi teriileten és a kérnyezetében kerékpéros infrastruktira fejlesztése tervezett a KESZ-ben, TSZT-
ken, FRSZ-ben feltiintettettek szerint.

3314 Kdzlekedés infrastruktura fejlesztése a beruhdzassol dsszefiiggésben
A beruhazd kozlekedésvizsgdlati hatdstanulmanyt készittetett kiilsé tervezd villalkozissal. A fejlesztd

kozlekedési szaktervezé bevondsdval Budapest Kézat, Budapesti Kézlekedési Kozponttal egyeztetéseket
folytat a fejlesztéshez szitkséges ut-, forgalomtechnikai infrastrukturélis fejlesztések meghatarozdsaban,

A fejlesztéssel egyiitt kiépll a Nyirpalota utca folytatisa kerékparuttal, gyalogos jardakkal,
buszkézlekedési lehetdséggel, buszmegdllékkal, buszforduléval megkdnnyitve a tomegkodzlekedéssel
eljutast a Pélus Center, ill. Szilas patakig.

A felajitasra és kiszélesitésre keriild Szilas park utca a helyi szabdlyozasi tervben eldirt szélességben kerii
kialakitasra, [gy biztositott lesz a tervezett févarosi fejlesztéseknek {metrd, villamos) sziikséges kozlekedési
teriilet.

Szentmihdlyl Gt és Szilas patak kozotti szakaszon O] ut létesiil (Déli feltard at), a World Mall
bevasaridkdzponttal szomszédos telekhatdron a patak melletti rekredcios zoldterilletip hizddva.
Lakoépiletek gyalogos és gépjarm(ves feltirasat biztositja majd.

Déli feltaré Gt és a Szilas park utca kdzéttl szakaszon Oj atkotd utak kiépitése tervezett. A korabbi
Rakosmezé utcdval parhuzamos kialakitasu, gyalogos és gépjarmiives dsszekdttetést biztositanak majd.

Szentmihalyi Gt forgalomateresztd képességének niveldse forgalomtechnikai fejlesztésekkel.

Beruhazasi teriilet belsé gyalogos feltdrasa érdekében uj gyalogos ftengely épiil ki az épiiletek kozotti
gsszekdtd jardakkal, melyek tobb par itvonalon biztositjak a Déli feltérd it és Szilas utca kozotti gyalogos
kozlekedés lehetdségét,



Vérhato févdrosi, keriileti jelent8ségd sziikséges ut-, forgalomtechnikai infrastrukturilis fejlesztések:

A g

Szentmihalyi ut - M3 autopalya jobbra kanyaroddsiv meghosszabbitdsa, szélesitése,
forgalomtechnikai fejlesztése, sziikséges kdzmivek kiépitésével;
» Szentmihalyi at - 5arfd utca (P6lus Center) csomdpont jelz6program mddositasa;
Szentmihalyi Gt = Nyirpalota Gt — Szilas utca jelz6lampds csomopont dtépitése, forgalomtechnikai
fejlesztése, szilkséges kbzmiivek kiépitése;
Szentmihdlyi Ot - Déli feltdrd Ut Oj jelz6ldmpas csomdpont, osztilyozd sdvok kialakitdsa,
forgalomtechnikai fejlesztés, sziikséges kdzmvek kiépitése;

> Szentmihalyi ut - Feltard at (World Mall) jelzéldmpa program mddositasa;

> Szentmihdlyi Gt- Rékospalotai hatdrut csomdpont kérforgalmanak atépitése, forgalomtechnikai

fejlesztése, szlikséges kdzmiivek kiépitése,

A fejlesztések téritésmentesen tulajdonba és lizemeltetésbe staddsra keriilnek érintett Onkormdényzat,
valamint kezeldk részére.

v

Y

3.3.2. Kozmd infrastruktira

3321 Vizeligtds

Budapest XV. keriilet vizellatasat a Fdvarosi Vizmdvek biztositia a Duna partjira telepitett kutakbdl
kitermelt vizzel. A tervezési terillet a {20-as szamu} Pesti alapzéna része. a halozati viznyomast a pesti
nyomaszona ellennyomd tdrozdi biztositjak. A terilet kedvezd bazisit a kdzvetleniit a tervezési teriilet
mellett elhaladé NA1200-as gerincvezeték biztositja. Jelenleg a vizsgilt teriilet egy vizbekétéssel
rendelkezik. A fejlesztéshez szitkséges ivéviz és oltdviz biztositdsa érdekében a Beruhdzd a szilkséges
vizkozmi fejlesztést, kapacitdsbévitést elvégzi. A szolgdltatdi haldzatra csatlakozds biztosithato. A
biztonsagos vizellatas érdekében a kétirdny megtaplalas keriil kialakitasra.

A vizsgalt terlilet térségének tiziviz elldtdsat elsddlegesen az ivéviz halézatra telepitett tdzesapokkal kell
megoldani. Az ingatlan térségébe tervezett NA200-as vezetékre tiizcsapok telepitése is tervezett. A térvényi
elGirdsoknak (az Orszdgos Tlzvédelmi Szabdlyzatrol szdld 54/2014. {Xli. 5.} BM rendelet (OT52Z))
megfelelGen a vizvezetékhalozatra telepitendd féld feletti tiizcsapok biztositjak a tiizivizigényeket.

3322 Csatorndzds (szennyviz- és csapadékviz elvezetés)
Jelenleg a vizsgélt teriilet szenny- és csapadékvizelvezetése nem megoldott.

Csapadékviz gydjtés jelenleg csak a Szilas park lakdpark feléli gerincesatornan keresztiil biztositott, az Gt
viztelenitése a telepitett viznyelékén keresztiil torténik, e-kbzm( adatszolgéltatds szerint Szilas-patak
befogadadval.

A keletkezd csapadékvizek jelenleg elszikkadnak az egyéb teriileteken. A fejlesztéshez sziikséges szenny- és
csapadékvizelvezetés biztositasa érdekében a Beruhazo a sziikséges vizkbzmdi fejlesztést, kapacitasbévitést
elvégzi.

Mivel a teriilet jelentds vdltozéssal érintett teriilet, ezért az FRSZ 19. § (5) a) pontjéban eldirtaknak meg kell
felelnie, azaz Uj beépités esetén tibblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

A tervezési teriilet kizvetlen kéirnyezetében a feltdrd utak ald elvdlasztott szennyvizelvezetés kerill
kiépitésre. Az lizemeltetd FCSM Zrt. a sziikséges hdldzati fejlesztési feladatokat meghatdrozta, illetve
megjeldlte a csatlakozasra felhaszndlhatd befogaddkat. A fejlesztés soran a sziikséges kiizhadldzat bovitést
el kell végezni. A kiizhaldzat fejlesztése vizjogi létesitési engedélyhez kistdtt. A fejlesztést kovetSen a
kozcsatornat az FCSM lizemeltetésre dtveszi, a kommundlis szennyvizeket ezt kbvetden fogadni tudija.

A tervezett telek ekkor bekdtéssel tud csatlakozni a kbzhaldzatra.



A befogado fogydjté az Gsszegylijtott szennyvizeket az Eszak-Pesti szennyviztisztito telepre szillitja. A
tisztitott vizek befogaddja a Duna. Az elvdlasztott rendszerii csatornahalézat iizemeltetSje a Févarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt.

A fejlesztéssel dsszefiiggéshen beruhdzé egyeztet a helyi kdzmiszolgaltatkkal, az elvi nyilatkozatok,
hozzdjarulasok megkérésre keriiltek, szolgaltati elvi nyilatkozatok rendelkezésre dlinak.

A beruhdzds keretében a létesiil§ épiiletek hasznilatbavételéhez szilkséges ut-, kbzmii-, kbzlekedés
infrastrukturalis fejlesztéseken til a kizmil szolgdltaték altal elSirt, beruhdzdshoz kizvetleniil nem
kapcsol6dé haldzatfejlesztési rekonstrukcidk is elkésziilnek.

3.3.23. Villamosenergia-ellétds
A térségben a villamosenergia halzat lizemeltetdje az ELMU Halézati KRt A tervezett épiletek ellatdsa az

igénybejelentés alapjan térténik. A pontos gazdasagi és miszaki feltételeket az Aramszolgiltaté az
energiaigény beaddsdt kdvetden Miiszaki Gazdasdgi Tajékoztatéban rogziti. A sziikséges halozati
fejlesztéseket, kozépfesziltségld halozat fejlesztéseket, transzformdtor létesitést és kézteriileti
kisfesziiltségd haldzat épitést az elldtdsért felelds Halozati Kft. tervezteti és kivitelezi a csatlakozasi dij
terhére. Az igénybejelentés alapjan az épiilet igényei kisfesziiltségen keriilnek kiszolgaldsra.

A fejlesztés hatasdra az djonnan megépild feltdrd utak és szerviz utak kézvilagitasa kiépitésre kertil. A
tervezett haldzat foldkabeles, egyoldalas elrendezésii, LED technoldgiajd, a szabvanyoknak megfelelGen. A
tervezett haldzatot az utépités {itemében kell kiépiteni.

3.3.24. Gdzellgtds
Jelenleg a teriilet nem rendelkezik gazbekotéssel. Beruhdzd a lakéfunkcioval dsszefiiggésben gazeliatast
nem tervez.

3.3.2.5. Tavhéellatds
A vizsgalati terillet kdzelében varosi tavhGrendszer is Gzemel. A fejlesztés soran |étesilé épiletek fiitési
energidjat és a haszndlati melegviz biztositasa a kbzmihilozathoz vald csatlakozdssal keriil biztositasra.

BKM Budapesti Kozmivek Nonprofit Zrt. tdjékoztatds szerint a létesitmény (8db lakdépiilet)
tavhoellatdsihoz szilkséges becsilt hdigény, az Ujpalotai hdkorzet kapacitéasabol jelenleg biztosithaté. A XV.
keriilet Szentmihdlyi Ut - Nyirpalota Ot - Feltaro Ot altal hatarolt teriileten létesitendd Szilas laképark
tavhdellatasa a Nyirpalota (it fel6l vagy a Szentmihalyi utat keresztezve, lecsatlakozassal biztosithaté.

3.3.2.6. Hirkézlés
A vizsgalt teriilet vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozd Budapest primer kizpont a keriilet vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa.
A fvaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé
hélézathoz.

A vizsgalat teriilet térségében az tfogd telepiilésrendezési eszkizékben rogzitettek szerint tobb szolgiltaté
kiépitett héldzati rendszere elérhetd, igy a szolgaltatds lehetdsége széles korii.

A vezetékes hirkdzlés, benne a tavkozlés és a misorelosztas is alanyi jogu szolgéltatas, igy egyénileg két a
felhaszndlé szerzddést a szolgdltatéval, s az ahhoz sziikséges haldzatépitést a szolgdltatd sajat
terveztetéssel és beruhazassal oldja meg. A kiépitésre keriild alépitmény a pinceszinti gyengearamd
fogadoba kerlil bevezetésre.



3.3.3. Humadn infrastruktira

Beruhazd a lakdfejlesztéssel epyiitt 6 csoportos bolcsdde létesitését tervezi a fejlesztési teriileten beliil a
jogszabalyi elSirdsoknak megfelelden, kilonésen a személyes gondoskodast nydjtd gyermekjoléti,
gyermekvédelmi intézmények, valamint személyek szakmai feladatairdl és mikédésik feltételeirsl széld
15/1998. {IV. 30.) NM rendelet, az annak helyébe lép6 vagy azt modositd, mindenkor hatélyos jogszabélyok,
valamint a Nevelési és oktatasi épiiletek tervezési el8irdsai. 7. rész: Bolcsddék c. MSZ 24203-7:2023 szamd

magyar szabvany szerint a kerileti Onkormanyzattal egyeztetve. A bolcsGde létesités értéke korilbelil
netté 1.000.000.000 Ft.

Beruhizé az intézményt a kerilleti Gnkormanyzatnak téritésmentesen tulajdonba, ill. lizemeltetésbe
adja.

4. A terilettel kapcsolatos kérnyezeti felelGsségi  kérdések

bemutatasa
A fejlesztéssel érintett teriileten nem jellemzd potenciilis talajszennyezettség, nem érinti
karmentasitési eljards, az ingatlan-nyilvantartds sem tartalmaz kdrnyezeti kdrra vonatkozod bejegyzést.

A kornyezeti felelGsségrél szalé Eurdpai Unids irdnyelv a kérnyezeti kirok megelézése és orvosldsa céljabal
a ,szennyezd fizet" elvet kéveti, ami a kirnyezeti elemekben (feiszini és felszin alatti vizben, a talajban,
¢élovilagban) okozott kirok tekintetében a kart okozd szerepld feleldsségét llapitja meg és kimondja, hogy

.....

felmérésének kéltségeit is, ezen szerepldknek kell viselnie,

Ezen az elven alapulnak a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szélé 1995. évi LIl torvény (Kvt.)
elbirasai, amelyek a felelGsség kérdeésérdl jogszabalyi szinten rendelkeznek. A Kvt. hatdrozza meg a
kdrnyezeti feleldsséggel kapcsolatos f& fogalmakat, szabalyokat, alapvetd rendelkezéseket, valamint leirja,
hogy a jogsértG tevékenységet folytatdnak milyen intézkedéseket kell megtennie. Elirdsai alapjan a
kirnyezethasznald bintetdjogi, polgari jogi és kbzigazgatasi jogi feleldsséggel tartozik tevékenységének a
kornyezetre gyakorolt hatdsaiért. A 102.8 (1) bekezdés szerint ,A kirnyezetkarosodadsért, illetve a
kdrnyezetveszélyeztetésért vald felelsség - az ellenkezd bizonyitisdig - annak az ingatlannak a
kdrnyezetkarosodds, illetve kdrnyezetveszélyeztetés bekidvetkezésének idSpontjat kiévetd mindenkori
tulajdonosat és birtokosat {haszndldjat) egyetemlegesen terheli, amelyen a kérnyezetkirositast, illetve
kornyezetveszélyeztetd magatartast folytattak.”

A Kvt. fogalomrendszerében a kérnyezetkarosodas fogalma minden kdrnyezeti elemre kiterjed. Jogszabalyi
szinten elkilonil a2 megel6z6 tevékenység (kornyezetveszélyeztetés esetén), illetve a helyredllitasi
tevékenység (kirnyezetkarosodas bekivetkezése esetén): kiillon rendeletek szabalyozzék a megel6zési és a
kérelharitasi tevékenységet, illetve a tényleges helyredllitdsi, azaz a kdrmentesitési tevékenységet, az
utobbit kérnyezeti elemenként.

A kornyezetkarosodds megelGzésének és elharitasanak rendjérdl sz6lé6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet
meghatdrozza, hogy siirgésségi beavatkozést igényld helyzetekben milyen intézkedéseket kell a karveszélyt,
illetve kdrnyezetkdrosodast elGidézének megtennie, valamint, ha nem képes a beavatkozasra akkor az
allami szervek feladata a karelharitds {a Kvt. 56.5 {1} c} pontja alapjdn a kérnyezetkarosodast megel6zé,

vagy helyredllitasi intézkedések koltségeit a kézponti koltségvetés finanszirozza azon esetekben, amikor az
masra nem harithato at).



Kornyezetkarosodas bekovetkezése esetén a helyredllitisi tevékenység szabilyait a felszin alatti vizek
védelmérdl szolé 219/2004. (VIl.21.) Korm. rendelet, a felszini vizek védelmének szabalyairdl szol6
220/2004. {VIl.21.} Korm. rendelet, valamint a természethen okozott karok mértékének megallapitasardl,
valamint a karmentesités szabdlyairdl sz6la 91/2007. (IV. 26.} Korm. rendelet tartalmazza.

A tervezési teriileten nem kdvetkezett be kbrnyezeti kar, kbrnyezeti elemek sériilése nem tortént, fgy a
tulajdonost nem terheli felszamoldsi, illetve helyredllitasi intézkedési kitelezettség. A kidrnyezeti
felel8sség kérdéskiire az érintett ingatlanok esetében kizirdlag a megelfzés tekintetében relevidns.

5. A terilet fejlesztésre alkalmassa tételének egyéb feltételei és az
ehhez szlkséges intézkedések bemutatasa

5.1 A tervezett fejlesztési koncepcid megvaldsitdsahoz a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi szerinti
ingatlanok Ujraosztdsa szikséges.

5.2 Eldzetes régészeti dokumentacid - Régészeti proba feltaras, régészeti feltdras

Brutté 500 millio forintos értékhatart meghaladé teljes bekerilési kiltségd beruhdzas {Nagyberuhazas)
esetén a kulturdlis drokség védelmérdl sz6ld 2001, évi LXIV. torvény 23.§ rendelkezéseinek értelmében



eldzetes régeészeti dokumentdcidt kell késziteni. A Magyar Nemzeti Muzeum a dokumenticid készitése
soran megallapitotta, hogy a beruhdzas vonatkozasaban probafeltards szitkséges végezni.

A beruhazas vonatkozasaban az elGzetes régészeti dokumentacio elkészilt.
A fejlesztéssel érintett terillet egy része 2025. Gsze 6ta regisztralt régészeti leléhely.

A fejlesztési terlileten kdrmentesitési eljérast nem kell végezni.

6. Osszefoglalds

Jelen el6terjesztés célja a Szilas Liget Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelsségl Tarsasag (Székhely: 2038
Saskat, Homokbanyaut 3.; Cg. 13-09-240048; addszdm: 10895261-2-13; a tovabbiakban: Beruhidzd) 1/1
hanyadu tulajdondt képezd, Budapest XV. keriilet 91186, 91099, 91098, 91097/3, 91077/2 helyrajzi

szamokon bejegyzett ingatlanok rozsdadvezeti akcidteriileti kijeldlés helyi dnkormanyzati véleményezés
kérése.

A Szilas Liget lakoingatlanfejlesztési projekt soran nagysagrendileg 3500 db lakds létesiil, tobbféle lakastipus
megjelenitésével a leendd vasarlo kozonség igényeit figyelemebe véve. Az élhetd lakdk&rnyezet
megteremtése érdekében parkositott zdldfeliiletek, pihenést és aktiv kikapcsoladast szolgdlé rekredcids
terek kialakitasa tervezett.

A lakdsarak és lakbérek gyors, a redl jévedelmek emelkedését joval meghaladd névekedése jelentds
problémat jelent Budapest és lakossdga szdmara. A véros vezetés és az orszagos iranyelvek dltal
megfogalmazott cél mindenki szdmara elérhetd lakhatas biztositisa.

Szilas Liget lakdparkban tervezett fejlesztés megfizethetd lakdsokat kinal a gyermekes csaladok, fiatal
csaladalapitdk lakhatasanak eldsegitésére, igy a fejlesztés elsGsorban ket célozza meg. A tanuld vagy
munkat vallalo, palyakezdd fiatalok szdmdra ugyancsak nehézséget jelenthez az dndllo életkezdés. A
tervezett |akdsfejlesztés elérheté aron kinal kisebb méretd, 1-2 szobds lakasokat a fiatalabb genericid
jovébeni keriletben maradasanak elGsegitésére.

A jelenlegi munkaerdpiaci helyzet szdmos nemzetgazdasagi szektorban (egészségiigy, oktatds, vendéglatas,
épitdipar sth.) munkaerdhidnyt okoz. A betéltetlen allisokra mar nagyobb ardnyban mar csak a fovaroson
vagy a région kivilirél van jelentkezd. A tervezett fejlesztés dltal kinalt elérhetd ard lakdsok a tivalabbrol
bekdltozd szakképzett munkaerd szamara is vonzé lehetdség,

A fejlesztés illeszkedik a Févarosi Onkormidnyzat iltal megfogalmazott lakaspolitikai célokhoz, hozzajrul
a tdrsadalompolitikai célokban megfogalmazott, elérhet, fiatal aktiv lakossdg szamdra megfizethets
lakasdllomany hévitéséhez.

A tervezett Beruhazas célja a polgdri jéizlés elGsegitése és az életmindség javitdsa. Tervezési cél sajitos
telepiilésképi értékeinek megdvasa, takarékos teriiletgazddlkodds eldsegitése, valamint a zéldfeliiletek
megdrzése, hivitése,

Budapest Fdvaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé
Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-testilletének
17/2018. {VI1.26.) onkormanyzati rendeletében rogzitettek szerint a beruhdzissal érintett ingatian, jelentGs
vdltozassal érintett, vegyez intézményi dvezeti besorolasu teriilet.



Az 0 lakéfejlesztési projekt mielbbi megvaldsitdsa és a févirosi fejlesztési elképzelésekhez illeszkedd
fejlesztési célok elérése érdekében kulcsfontossdgu az idShatékonysag szerepe, hogy a kialakult lakashidnyt
javitd beruhazas belathato idén belil megvaldsuljon,

Az épitési munkalatok meginditdsa 2026. I. negyedben tervezett.

A tervezett beruhazds célkit(zése, valamint fejlesztési koncepcidja megfelel a magyar épitészetrdl sz616
térvény kiemelt beruhazasok kérét meghatarozd rendelkezéseinek eltérd alkalmazdsérdl s2616 257/2025.
(VIIL.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2.§ (2) bekezdésében rogzitett feltételeknek.



