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Targy: Budapest XV. keruleti Szilas Liget Lakopark kiemelt beruhazassa nyilvanitasa
Vélaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Lazar Janos miniszter részére
janos.lazar@ekm.gov.hu

Tisztelt Miniszter Ur!

A 302/2025. (X. 6.) Kormanyrendelettel kiemelt beruhazassa nyilvanitasra kerult a ,lako
rendeltetésli és azokat kiszolgalé épitmények fejlesztésére iranyuld beruhazas Budapest XV.
kertiletében”, azaz a Bayer Construct Zrt. altal jegyzett Szilas Liget Lakdépark beruhazas.
Miniszter Urnak korabban irt, a kormanyrendelet tervezével kapcsolatos leveliinkben mar
vazoltuk a beruhazassal kapcsolatos aggalyainkat. Megkdnnyebbiléssel fogadtuk, hogy
végiil a lakopark tervei épitési engedélyezésének feltétele lett az Orszagos Epitészeti
Tervtanacs tamogatd véleménye, ezuton kdszonjuk ebben vald kdzbenjarasat!

Ugyanakkor véleményunk szerint a kiemel6 kormanyrendelet szamos el6irasa tovabbra is
sulyos kockazatot hordoz ekkora volumeni beruhazas megvalositasanal, ezért a helyi
tarsadalmi és kornyezeti viszonyok alapos ismerete mellett az alabbiakban hivjuk fel a
figyelmet a legfontosabb anomaliakra.

A kormanyrendelet altal meghatarozott Uj beépitési paraméterek nem szabalyoznak
teljeskortien. Az elfogadott 3,5 m?/m? szintterileti mutaté értéke ugyan alacsonyabb, mint a
tervezetben szereplé 5,5 m?/m? érték, de ez is egy ekkora nagysagu terllet esetében kozel
390 000 m? szintteriletnyi beépitést tesz lehetdvé.

A helyi épitési szabalyzatunkban egy-egy intenzivebb beépités esetén az egy telken
létesithetd rendeltetési egységszam maximumat is meghatarozzuk egy osztoszam
elbirasaval, azaz a telken létesithetd Osszes szintterllet értékének ezen szammal torténd
osztasa adja meg a telken belll létesitheté maximum értéket. A nalunk alkalmazott 80-as,
100-as osztészamok figyelembevételével akar 4800 lakas is létesithetd lehetne a terlleten.
Az altalunk ismert eddigi tervek megkozelitéleg 3500 lakas épitésérél szolnak, mely messze
meghaladja az Ujpalotai lakételep megkoézelitéleg 100 lakas/hektar siirliségi értékét.

A tobb ezer lakas megépitését lehetévé tevé kiemeld kormanyrendelet nem vizsgalta a
rendelkezésre all6 miszaki és human infrastruktura kapacitasait, ilyen iranya kotottségeket
nem tartalmaz. A terllet kézlekedési halézata a meglévd beépitettség mellett ma is
hatarértéken mikodik, kotottpalyas tomegkozlekedési eszk6z hianyaban nem tud tobbezer
lakossagszam ndvekedést kiszolgalni
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Fentiek figyelembevételével kiemelten kérjik a kormanyrendelet mielébbi kiegészitését az
alabbiak szerint:

- keruljon meghatarozasra a terlleten létesithet6 maximalis lakasszam, mely érték a
szomszédos Ujpalotai lakételep siiriistigét ne haladja meg,

- 2000 lakas felett a kotottpalyas kozdsségi kozlekedés kiépitésének feltétele kerlljon
elGirasra.

Ismételten hangsulyozzuk, hogy udvozlink minden olyan lakéfejlesztést, amely a keruleti
lakossagszam ndvekedésehez vezet, de kizardlag a kdrnyezeti, tarsadalmi és épitészeti
alapértékek betartasaval, a kornyezet terhelhetéségének figyelembevételével.

Bizva a teleplléstervezési alapelvek k6zos tiszteletében, elbre is kdszondom a kiemeld
kormanyrendelet felllvizsgalataban szives kézbenjarasat.

Budapest, datum digitalis bélyegz szerint

Tisztelettel,
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