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Tisztelt Allamtitkar Ur!

A Bayer Construct Zrt. Budapest XV. kerlletében a Pélus Center és a World Mall
bevasarlékdézpontok kozott elhelyezkedd tertleten (Podlus ll. fejlesztési terilet) z6ldmezds
beruhazasként intenziv lakéfejlesztést tervez (Szilas Liget Lakdpark), a beruhazas tigyében
Onkormanyzatunkkal is felvette a kapcsolatot. A fejleszték tajékoztatasa szerint el6zetes
konzultacio keretében Allamtitkar Urat, mint orszagos féépitészt is megkeresték, bemutattak
Onnek a vazlatterveket.

A fejlesztési teriilet az Ujpalotai lakételep kdzvetlen szomszédsagaban, keriiletiink és a
févaros egyik f6 kdzlekedési utvonalat jelentd, harom kiilsé kerlletet 6sszekdtd Szentmihalyi
ut kiemelt kdzlekedési csomoépontjanal helyezkedik el.

Kertletinkben nem ismeretlenek a nagy volumendi fejlesztések, sét magashaz épitése sem.
Az 1970-75 kozott épiilt Ujpalotai lakételep Budapest egyik legjelentésebb lakéfejlesztése
volt az 1970-es években, amely sok tekintetben példat mutatott a jové nemzedékek lakotelep
épitésének. Tenke Tibor, Callmeyer Ferenc, Mester Arpad és tervezétarsaik olyan lakéne-
gyedet almodtak meg, amely 6nall6 egységet alkotva teremti meg a varosiassag érzetét.
A tervek alapjan olyan épuletek kerultek megvaldsitasra, ahol az épuletek kdzotti telepitési
tavolsagokkal, a lakasokban megfelel6 fényt tudtak biztositani és az épulletek kdzott sok
zoldterllet tudott kialakulni. A tervezdk kilon figyeltek a monotonitas elkerulésére, valamint
az épuletek kozti megfelel6 légtéraranyok biztositasaval élhetd lakokornyezet létrehozasara,
a megfelel6 épitészeti hangsuly kialakitasara. E célt szolgalta a lakotelep sulypontjaba
telepitett viztoronyhaz, mely koranak — nem csak magassagban — kiemelkedd épulete lett.
Mindezen szempont szem el6tt tartasat szikségesnek tatjuk a Bayer Construct Zrt.
lakofejlesztésénél is.

Az On altal is ismert vazlatterv 19(!) szintes magashazakat tartalmaz, melyek legmagasabb
pontia 62 méter Kkoruli lehet. Ez tObbszbérése a ma itt megengedett 25,0 m-es
épuletmagassagi értéknek, mely a kornyez6 beépitéseket figyelembe véve kerult a helyi
épitési szabalyzatunkban meghatarozasra.

Onkormanyzatunk a teriilet lakofunkcidval torténd hasznositasaval egyet tud érteni, de
annak mértéke mind magassagban, mind lakasszam sdriség tekintetében meghaladja a
kerllet szamara elfogadhaté szintet. A tervezett fejlesztésbél adodd terhelés novekedés, a
keruleti épitési el6irdsoktol valo eltérés szakmailag még nem alatamasztott. Egy ekkora
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léptékl, févarosi szinten is kiemelkedd fejlesztés esetén indokoltnak tartjuk a févarosi és
kerlleti f6épitész bevonasat a terilet beépitésének egyeztetésébe, kivaltképp a tervezett
magashazas fejlesztéi elképzelés tisztazasa témakaorben.

A magyar épitészetrél szolé térvény, valamint annak végrehajtasardl sz6lé kormanyrendelet
teleplilésrendezési szerz6dés megkotéséhez telepitési tanulmanyterv készitését irja eld,
melynek szukséges tartalmi kovetelményeit is meghatarozzak. Ezen jogszabalyi
kotottségektdl nem all médunkban eltekinteni, igy elsé 1épésként sziikségesnek tartjuk a
terlletre vonatkozé telepitési tanulmanyterv miel6bbi elkészitését, amely nemcsak a helyi
telepllésrendezési tervink moédositasat készitené el6, hanem szakmai alatamasztast is
biztositana a fejlesztéshez kapcsolddo teleplilésrendezési szerzédéshez.

llyen volumeni lakéfejlesztést komoly szakmai munka kell, hogy megelézze, amelybe a
magasépitésben jartas tervez6k mellett tobb mas szakterllet szakértéinek a bevonasa is
szikséges. A Beruhazd ugyanakkor arrdl tajékoztatott, hogy rendkivil feszitett Gtemd
fejlesztést kivan megvaldsitani, ezért kezdeményezte annak kiemelt beruhazassa térténé
nyilvanitasat. Ebben az esetben nyilvanvaléan a gondos el6készit6 munka megalapozasat
hivatott telepitési tanulmanyterv elkészittetését nem tervezik.

Egy j6 tervhez kell6 id6 kell. Féépitészként nem tudok egyetérteni azzal, hogy egy feszitett,
fejleszté altal elvart igen révid hataridé hatarozza meg, hogy mi fog térténni ebben a
varosrészben, a kell6 és szlikséges szakmai alatamasztas mell6zésével.

A tervek még csak egy alkalommal, vazlatterv szinten kerultek el6ttink bemutatasra, de
abban szerepl6 épulettomegek varosképi illeszkedése, az épuletszarnyak, épuletek kozott
elvarhaté légtérarany, a lakasok szukséges benapozasa még messze nem kertlt igazolasra,
az épluletek kidolgozasa legjobb szandékkal is csak sematikusnak mondhato.

Budapest teriletén tébb magashaz projekt is folyamatban van, de azok épitészeti minésége
messze meghaladja az altalunk ismert tervek szinvonalat.

Az épitészeti torvény alapelvei kozott szerepel a polgari jo izlés is, ami a térvényben
foglaltak szerint akkor érvényesil, ha az épitési tevékenység a tudatossagra éplil,
figyelembe veszi az adott teleplilés épitészeti kultarajat és a magyar kultira értékeit,
valamint az 6nkormanyzat altal meghatarozott teleplilésképi kbvetelményeket.

Erre az épitészeti alapvetésre hivatkozassal kérem Allamtitkar Urat, hogy a Szilas Liget
Lakoépart terveinek tovabbi egyeztetésébe az érintett févarosi és kerileti féépitészt is
sziveskedjenek bevonni, annak érdekében, hogy az itt él6 és ide koltoz6 lakdk érdekei
egyarant megfeleléen érvényesulhessenek és a kornyezetikbe illeszked6, mindségi
épitészet tudjon itt megvalosulni.

A tovabbi eredményes egyuttmikodés reményében, varjuk miel6bbi megkeresését.
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