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Targy: Budapest XV. kertlet Polus Il. fejlesztési terlleten tervezett beruhazas — TRSZ
javaslati pontok
Vélaszaban hivatkozzon az lgyiratszamunkra!

BAYER CONSTRUCT Zrt.
Balazs Attila részére
attila.balazs@bayerconstruct.com

Tisztelt Balazs Attila!

Ahogyan azt korabbi leveliinkben jeleztik, Onkormanyzatunk nyitott a Pélus II./ Szilas liget
terlletén mértéktartd lakofejlesztés megvaldsitasara, és a beruhazashoz kapcsol6do
teleplilésrendezési szerz6dés megkodtésére.

A magyar épitészetrél sz6l6 térvény, valamint annak végrehajtasarél sz6lé6 kormanyrendelet
telepulésrendezési szerz6dés megkotéséhez telepitési tanulmanyterv készitését irja el6,
melynek sziikséges tartalmi kdvetelményeit is meghatarozzak.

Ezen jogszabalyi kotottségektél nem all moédunkban eltekinteni, igy elsé Iépésként
szlkségesnek tartjuk a terlletre vonatkozo6 telepitési tanulmanyterv mielébbi elkészitését,
amely nem csak a helyi telepulésrendezési tervink mdédositasat készitené el6, hanem
szakmai alatamasztast biztositana a fejlesztéshez kapcsoldédo telepulésrendezési
szerz6déshez (TRSZ) is.

A vonatkoz6 jogszabalyok értelmében a TRSZ targya lehet azon egyéb kéltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek az &nkormanyzatot
terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasanak eléfeltételei vagy kdvetkezményei.

Egy ilyen volumend( fejlesztéshez kapcsolédé TRSZ megkétésertapasztalataink alapjan tébb
hénapos egyeztetést igényel az érintettek aktiv részvételével, igy ennek elbkészitése
érdekében mellékelten megkuldjik azt az elézetes feladatlistat, amelyet a terulet beépitése
soran Onkormanyzatunk szilkségesnek tart.

Ennek kapcsan ismételten felhivjuk a figyelmet arra, hogy a terllet kiszolgalast biztositd
Szentmihalyi Ut és annak csomdponti atalakitasai csak a Budapest Kézut Zrt. és Budapesti
Kozlekedési Kozpont Zrt. szakmai véleményének figyelembevételével véglegesithetdk,
hatarozhatok meg egyértelmien. E tekintetben kézdés érdekink, hogy a kerillet egyik f6
kozlekedési utjat jelenté Szentmihalyi Gt tovabbra is mikoédéképes maradjon, ugy hogy mind
a meglévé kiszolgalasi igényeket, mind pedig a beépitéssel idekoltézok forgalmi igényét is ki
tudja szolgalni.

A megkuldétt javaslati pontokra vonatkozoéan varjuk szives észrevételeiket.
Budapest, 2025. majus ,/L.”
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Polus Il. teleplilésrendezési szerz6dés tervezethez
megallapodas javaslati pontok
2025. majus

o A fejlesztési teriilet teljes sziikséges kézm(ikapacitas (viz, szennyviz, csapadékviz, elektromos,
gdz: sziikség szerint, kozvilagitas, hirkozlés) kiépitése a sziikséges engedélyek beszerzését
kdvetben, sziikséges kdzmiifejlesztési hozzajarulasok befizetése, a megvaldsitast kdvetGen az
illetékes Ulzemeltetének téritésmentes d4taddsa, mely esetekben az esetleges 4éfa
kotelezettséget is a Fejleszts fizeti.

o A fejlesztési teriilet beépitése kovetkezményeként jelentkezé kozuti fejlesztések sziikséges
terveztetése, kivitelezése és ingyenes dnkormanyzati tulajdonba addsa, minden esetben a
Budapest Kozut Zrt.-vel és a Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt.-vel egyeztetett és elfogadott
tervek alapjan az aldbbiak figyelembevételével, mely alapvet6en meghatarozza a sziikséges
feladatokat.

o Szentmihdlyi Ut kétszer kétsavosra vald bdvitése a Rakospalotai hatarat korforgalmi
csomodponttdl a World Mall bevasarlokdzpontig kb. 890 m hosszon.
o Szentmihdlyi Ut - Nyirpalota Ut csomdpont atépitése, kiemelten kezelve a
= Szentmihalyi Utrél balra kanyaroddsi igény biztositasat,
= a Pélus Center erre kdzlekedd vdasarloi forgalmat.
o Afejlesztésiteriilet legaldbb még egy Uj kozuti kapcsolatanak kiépitése a Szentmihalyi
utra.

e A Nyirpalota Gt meghosszabbitds KOu teriiletigényének téritésmentes tulajdonba addsa az
dnkormdnyzatnak a tavlati metrd/gyorsvillamos helybiztositadsa érdekében (kb. 21 000 m?).

e A Nyirpalota Ut meghosszabbitdsa E-ve dvezetbe sorolt teriiletének téritésmentes tulajdonba
adésa az 6nkormdényzat részére (kb. 23 300 m?).

e A Szentmihalyi Ut szélesitése teriiletigényének téritésmentes dtadasa az 6nkormanyzatnak.

o Kozosségi kozlekedés fejlesztéséhez torténd hozzajarulas. .

e Szilas-patak menti kerékpdrut kiépitése az engedélyezés alatt alld terveink alapjan a
Rakospalotai hatdrattdl a Kilsé Foéti atig.

o Ujpalotai  lakételep  kozteriiletfejlesztés:  jatszotérfejlesztés,  kdzparkrehabilitacio,
parkoléépités tamogatasa.

o A lakasfejlesztés kovetkezményeként jelentkez6 alapintézményellatdsi feladatndvekedés
kompenzdlasa:

o Bolcsdde: a jogszabalyi elGirasoknak megfelel§ 6 csoportos bdlcséde 1étesitése és az
onkormanyzatnak torténd ingyenes tulajdonba addsa a fejlesztési teriileten belil,

o Ovoda: a fejlesztési teriilet 500 m-es megkdzelitési korén beliil meglévd intézmény
feldjitasa, bGvitése.

o Epitési forgalom Szentmihalyi Gt érintése nélkiili bonyolitasa.

Osszedllitotta F6épitészi Iroda

2025. méjus.




