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Tisztelt El6terjesztd!

A 2025. augusztus 18-an tarsadalmi egyeztetésre kozzétett, 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet médositasa c. tervezetre az alabbi észrevételeket tesszik.

Az 1. §-hoz:

A tervezet 1 §-a szerint: ,(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti
beruhazas esetében az épitési engedélykérelem benyujtasaval egyidejiileg az épitészeti
tervtanacs szakmai véleményét nem sziikséges igazolni.”

A laképark véleményezése — mérete miatt — az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
hataskoérébe tartozik, melyet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium miikddtet, elndke az
épitészeti allamtitkar. A tervezet fenti el6irasa alapjan a Kormany sajat jogintézményét
veszi semmibe, annak szakmai véleményét sem ismeri el. Az altalunk megismert tervek
megkozelitbleg 3500 lakast tartalmaznak, mely egy kis varos Iélekszamaval
O0sszemérhet6 lakossagot eredményezhet. Véleménylnk szerint elfogadhatatlan, hogy
egy ekkora hordereji beruhazas tervtanacsi szakmai kontroll nélkal kerulhet
engedélyezésre. Ezzel az eljarassal jelentés meértékben sérul az épitészeti minéseg
biztositasa, az el6iras ellentétes a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. tdérvényben
megfogalmazott épitészeti alapelvekkel is.

A 2. §-on beliil az R. uj 4/K. §-hoz:

A tervezet szerinti Uj 4/K. § altal meghatarozott egyedi épitési kdvetelmények sok
tekintetben sértik a hatalyos agazati el6irasokat, melyek koézil csak a szamunkra
legaggalyosabbakat emeljuk ki. Alapvetés, hogy az Osszetett, korultekintd vizsgalatokon,
szakmai egyeztetéseken alapuld helyi épitési szabalyzatban meghatarozott beépitési
paraméterek a helyi adottsagok, a kornyezd beépitések, a telepuléskép kialakult
beépitésének figyelembevételével kerllnek meghatarozésra. Ezek teljeskord figyelmen
kivil hagyasa elfogadhatatlan, tul azon, hogy mell6z minden szakmaisagot.

(2) bekezdés 4. pont: a hatalyos szabalyozasban biztositott altalanos szintterileti mutato
értéke 2,5 m?/m?, mely a tervezet szerint 5,5 m?2/m? lenne, mely a jelenlegi értéknek tobb
mint duplajara valé emelés lenne, mely elfogadhatatlan szamunkra.

(2) bekezdés 5. és 6. pontjai 65 méteres parkany, illetve épuletmagassagi értéket
tennének lehetévé. A ma megengedett érték ezzel szemben 25 m, ami szintén nem
alacsony, ez is 8-9 szintes épuletek megvaldsitasat teszi lehetévé. Ezzel szemben a
tervezett 40 m-rel magasabban meghatarozott érték a teljes teruleten 18 szintes
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éplletek megvaldsitasara adnanak lehet6séget. Ezt nem elézte meg semmiféle
varosképi vizsgalat, nem tamasztja ald a sziikebb és tagabb telepllésképben valo
megjelenéshez vald illeszkedést. Az Ujpalotai lakételepen nem idegen elemek a
tobbszintes épuletek, igy elfogadhatonak tartjuk 8-10 szintes épuletek Iétesitését
lehetbveé tevé érték meghatarozasat, de a 65 m elfogadhatatlan magassag szamunkra.

(2) bekezdés 13. pont: Az elbiras lehetévé teszi a védelmi célu erdéterulet
feldarabolasat, ami varosszerkezeti szempontbdl igen hatranyos, az igy kialakuld
keskeny teruleteken esetlegesen fenntarthaté erdésavok nem tudjak kifejteni kedvezd
zoldfellleti klimatikus hatasukat.

(2) bekezdés 24. pont: A zdldfelllet Iétrehozasa soran az épitett szerkezet feletti 20 cm
terméréteg kizarélag extenziv zoldtetének tud élGhelyet biztositani, amit az
alkalmazanddé hatalyos el6irasok szerint 25%-ban lehet zdldfellletként figyelembe venni.
Ezzel ellentétben a tervezet 100%-0s beszamithatésagot ir elé, amely zoéldfellileti érték
biztositas egy extenziv zoldtet esetében elképzelhetetlen.

(5) bekezdés és (2) bekezdés 16., 17., 18. pontok : A tervezet megengedné tovabba,
hogy az épitési engedélyhez kotott épitési tevekenységekkel érintett telkek esetében,
azzal Osszefliggésben zoldfeliileti tanusitvanyt nem kell késziteni, valamint egyéb
zoldinfrastruktura kedvezményeket tartalmaz. Az el6irdsok aranytalan engedményt
nyujtanak a Beruhaz6é szamara, gyakorlatilag semmibe veszik a zoldfellleti szamitasi
alapelveket.

(2) bekezdés 52. pont: Ugyanez mondhato el a tervezet szerinti benapozas szamitasra
vonatkozo el6irasrol is. Lakoépuletek esetén a helyiségek elegendé napfénnyel valo
ellatasa az ember egészségere nézve igen nagy jelentéségl, ennek ellenére a tervezet
szerint a lakasok 25%-a (!) benapozas biztositasa nélkil épulhet meg.

(2) bekezdés 27. pont: A 65 m megengedett éplletmagassagu lakéépuletek 25 m-es
telepitési tavolsaganak elképzeléséhez elég a kozelben lévé, az Ujpalotai lakételep
emblematikus viztoronyhaz épulletének kornyezetét megvizsgalni, ahol a telepitési
tavolsag ennek a duplaja: 50 m. 1969-ben a tervez6k még tudtak, hogy ilyen magas
éplletek korul a benapozas és atszell6zés érdekében megfelel6 légtéraranyt kell
biztositani, egyébként nehéz élhetd lakokornyezetet Iétrehozni.

(2) bekezdés , 35. pont: Az 5,5 m?/m? szintterlileti mutatd és a szintterlilet szamitasara
vonatkozé sajatos elbirasok, valamint szintteruleti kedvezmények szintén a lakasok
slr(ségét hivatottak elésegiteni, a kornyezeti szempontok rovasara.

(3) bekezdés: A kornyezetvédelmi vizsgalati eljaras az épitési engedélyezési eljarassal
parhuzamos lefolytatasa gyakorlatilag értelmetlenné teszi a kdrnyezetvédelmi eljarast,
valamint erre vonatkoz6 szabaly el6irasara a magyar épitészetrl szo6ld 2023. évi C.
torvény 225. § (2) bekezdése nem ad felhatalmazast.

A kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatok, hozzajarulas épitményekre vonatkozo
hasznalatbavételi engedélyig torténé megszerzésének engedménye kész helyzet elé
allitjia az illetékes szerveket, amely eljaras a forgalom ellehetetlenedéséhez vezethet a
mar ma is kapacitashataran 1évé Szentmihalyi uton. Ennek felel6sségét a Kormany és a
Beruhazo nem vallalja fel, a kdvetkezmények Onkormanyzatunkat, illetve a F&varosi
Onkormanyzatot fogjak terhelni.

(4) bekezdés: A tervezet szerint a beruhdzas megvaldsitasénak, valamint az épitési és
hasznalatbavételi engedély kiadasanak nem feltétele a helyi telepiilésrendezési
eszkbzben elbirt kbzmi és kbézlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az
infrastruktura-fejlesztések megvalositasa. A kozmifejlesztések elmaradasa szélsbséges
esetben komfort nélkali lakasok hasznalatbavételét jelentheti, a kozlekedési
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infrastruktura feltételek biztositasanak elmaradasa kozlekedési kaoszt eredményezhet,
melyek kdvetkezményei szintén Onkormanyzatunknal csapdédhatnak le.

Osszességében elfogadhatatlannak és sajnalatosnak tartjuk, hogy az els6 megfelelé
otthon biztositasanak lehetéségét tamogato FIX 3% hitelprogram feltételeit teljesité
lakasok épitését elbsegitdé kormanyrendelet az Aaltalanos épitésugyi elbirasokkal
megeépithetd lakasok mindségénél joval kedvezétlenebb éplletek létesitésére ad
lehetbséget, ennyire tartja tiszteletben az élhet telepulési kdrnyezet létrehozasat, a jové
nemzedékek egészséges kornyezethez vald alapjogat.

Egyetlen indoka lehet csak a tervezet altal meghatarozott egyedi épitési
kovetelményeknek, ami nem mas, mint a kdrnyezeti szempontokat jelentés mértékben
figyelmen kivil hagy6 beruhazoi profitmaximalizalas. Ezzel Onkormanyzatunk nem tud
és nem is akar egyetérteni, minden rendelkezéstinkre allé eszkdzt fel fogunk hasznalni
egy élhetdbb lakdkornyezet létesitésének biztositasahoz.

Budapest, datum digitalis bélyegz szerint

Tisztelettel,

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

Kapjak: Cimzett
Irattar
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