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A Budapest XV. kerllet, beltertlet 91158/220 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XV.
kertlet, Pattogos utca 3. szam alatti 3400 m? nagysagu ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan)
Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyu tulajdonosa. Budapest Févaros XV. kerilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros
XV. kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 17/2018.
(V1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletét képezdé Szabalyozasi terv szerint az ingatlan
Ln-T/Al/Te-1 és ZKp/Ln-T jeld — nagyvarosias telepszer(i beépités(i és kdzpark — nagyvarosias
lakételep tertleten - épitési dvezetekbe tartozik.

A Hajdudorogi Féegyhazmegye a kizarélagos énkormanyzati tulajdonban lévé Ingatlanon a
XV. kertletben él6, gorégkatolikus kdzosség lelki igényeinek szolgalata érdekében templom
épitését tervezi. A templom épitése nemcsak a hitélet gazdagitasat, hanem kézdsségik
Osszetartozasat és szellemi megerdsodését nydijtja, ami hosszu tavon a XV. kerllet kézésségi
értékeit is tovabb erdsiti. E cél megvaldsitasa érdekében a Hajdudorogi Féegyhazmegye a
2025. julius 21. napjan kelt megkereséseben kérte az Ingatlan tulajdonjoganak téritésmentes
atadasat.

Az Onkormanyzat szerzédétt vagyonértékelje, a CPR -Vagyonértékeld Kft. aital 2024.
november 18. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a 3400 m? nagysagu,
korlatozottan forgalomképes vagyonba tartozé ingatlan becsiilt forgalmi értéke 121.360.000
Ft, mely megegyezik az Ingatlannak az Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott kdnyv szerinti brutto értékével.

Az Ingatlan jelenleg szabalyozasi tervvel érintett kozterlletként van nyilvantartva. Erre
tekintettel a téritésmentes atadast megeldzden telekalakitasi eljaras lefolytatasa szilkséges az
Ingatlan épitési terliletként torténd kialakitasa érdekében.

A templomban a Hajdudorogi Féegyhazmegye rendszeres hitéleti feladatok ellatasa mellett,
aktiv csalad-, gyermek-, ifjisagvédelmi és szocidlis tevékenység folytatasat tervezi.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 108. § (2) bekezdése alapjan ,A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &llé nemzeti vagyon
tulajdonjoga ingyenesen atruhazhato:.... b) egyhdz, egyhazi jogi személy részére hitéleti
feladatai elGsegitése vagy az éltala végzett allami, 6nkormanyzati — igy kiléndsen oktatasi,
szocidlis, csalad-, gyermek- és ifiisagvédelmi, kulturélis — feladatok ellatédsanak elbsegitése
érdekében...” Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében ,a helyi énkorményzat
képviselo-testiiletének nemzeti vagyon ingyenes ataddsara vonatkozo6 hatédrozataban meg kell
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jeléini azt a jogszabalyban meghatarozott feladatot vagy egyhazi hitéleti feladatot, amelynek
ellatasat az atadas elGsegiti.”

Az ingyenes vagyonatadasrol szolo dontés az Motv. 42. § 16. pontja alapjan a Képviseld-
testulet at nem ruhazhato hataskére.

Az Egyhazkdzseég altali templomeépitésbdl adodo hitéleti tevékenyseég erésédésére, melynek
varhato szerves velejardja a XV. kerllet kozosségi értékeinek erésoédése is, javaslom az
Ingatlan téritésmentes atadasat Hajdudorogi Féegyhazmegye részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2025. szeptember ﬂ"

/;, /
Cserdiné’Németh Angéla

polgarmester |,
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. Elokészitéseért felel6s szervezeti egység:

‘ | L]
Jegyzéi Iroda 2025. szeptember ,1(..” Aléiréww
Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag

3.

. Mellékletek:

. melléklet: Pattogos u. 3. tulajdoni lap és kataszteri nyilvantartas
. melléklet: Hajdudorogi Féegyhazmegye megkeresése

. melléklet: Pattogos u. 3. térképrésziet

. melléklet: Ertékbecslés

Jogi Bizottsag
Egyeztetésre megkiildve:

Koézgazdasagi Fdosztaly 2025. szeptember ,[O Aldiras:... G\
5. Jegyz6i lattamozas: 2025. szeptember ,./” " Aliras: . /A / ..........
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviseld-testilete ugy dont, hogy a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 108. § (2) bekezdés b) pontja alapjan — az igénylé egyhazi jogi
szemely 2025. julius 21. napjan kelt irasbeli kérelmére hivatkozassal — hitéleti feladatainak
kérében, vallasgyakorlas elGsegitése céljabol, szandékat fejezi ki a Hajdudorogi
Féegyhazmegye (székhely: 4025 Debrecen, Petdfi tér 8.) részére Budapest Févaros XV.
Kertllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata 1/1 aranyd tulajdonat képezé
Budapest XV. kerilet, beltertlet 91158/220 helyrajzi szamu, természetben 1156 Budapest,
Pattogés utca 3. szam alatti ,kivett beépitetlen tertilet” megnevezeési, 3400 m? nagysagu
ingatlan téritésmentes atadasa irant.

Felkéri a Polgarmestert, hogy tegye meg a szikséges intézkedéseket a telekalakitasi
eljaras lefolytatasa érdekében.

Felelbs: polgarmester
Hataridé: 2025. szeptember 25. (déntésre)

2026. aprilis 30. (Ingatlan atadas)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati

nyilvantartasokban tértené atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- Magyarorszdg helyi nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 42. § 16. pontja, 50. $-a, 108. § (2) bekezdés
b) pontja és (4) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormdnyhivatala Féldhivatali Foosztily
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szan:8000004/292705/2024

2024.11.06
BUDAPEST XV.KER. Serldn; 53
Belteriilet 91158/220 helyrajzi szim
1156 BUDAPEST XV.KER. Pattogds utca 3. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 B ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen teriilet 0 3400 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 255899/1/2002/02.09.30
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. § 80208/1996
jogcim: megosztas
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 255899/1/2002/02.09.30

- a T-68852 ttsz.térrajz alapjan a 91158/211 hrsz.sz. ing.bdl lejegyeztem 1740 m2, majd
megosztottam 91158/220-223 hrsz-ckra, a lejegyzés utan a 91158/134 hrsz-hoz a 1740 m2
hozzajegyeztem és megosztottam a 91158/218-219 hrsz-ekre.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 71081/1/2010/10.10.19
Vezetékjog
137 m2 teriiletre, TVB-F-14/2010.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 88546/2/2012/12.06.01

Vezetékjog

114 m2 teriiletre, VMB-40/2012.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszém: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzest tartalmazza. Ez zz elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

a0 [ .

Helyrajzi szam:

91158/220

Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

F 01
" FO02

‘A mavelési ag jellege:

A foldrészlet rendeltetése:

Egyeb épitési telek

F 03
"Fo4

A foldreészlet nagysaga:

| A tertilet aranykorona értéke:

ha

F 05

A mavelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege:

Egyeb muvelés aldl kivett tertilet

F 06

A telek jellege:

' altalanos telek

F 07

 F 08 | Beépitési mod:

Beepitettseg:

beépitetlen

F 09

A telek beepitettségi foka:

épitési dvezet:

%

A foldterlulet kozmuvesitettsége

FT |

Villany ellatottsag:

F12

Ivoviz ellatottsag:

[F13
F14

Szennyviz elvezetés:

Csapadékviz elvezetés:

F15

Tuziviz vezeték:

F 16

Gaz ellatas:

A foldterulet

ertéekadatai

Megnevezés év

brutto érték egyenieg Ft

F17

Konyv szerinti brutto értek 2024

121 360 000

F18

Becsdilt ertek 2024

127 360 000

Leiras:

Adatrogzites:

Adatellenorzes:

Alairas:

Alairas:

Kelt.:

Alairas:

készites datuma:

2025.SZE.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: ' 1 - 108 Helyrajzi szam: 91158/220
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai
Megnevezés ‘ év | értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutté énték valtozas 2024 + 121 360 000 127 360 000
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.SZE.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: A
Ingatlanjelleg: 1 - 108 Helyrajzi szam: 91158/220
Jogi rendezettége: Rendezett T ]
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
I 01 |Az ingatlan megnevezese: |Kivett beépitetlen tertlet
102 [Azingatian |Megye: 01  Budapest Kerilet: ~ 175. |
103 cime Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet
104 Ut, utca, hazszam: Pattogos utca 3 |
| 05 Ut, utca, hazszam: |
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszdg i |
- 107 | Az ingatlan fekvése: | Beltertilet Kl
| 108 |A foldrésziet nagysaga: ha : m2 3400
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet kizarolag 6nkormanyzat tulajdonaban 1 |
1 10 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon _2 i
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: ] \
| 112 iAz ingatlanon levo épuletek, épitmenyek: db
113 |M0emléki és természeti védettség: Nincs védettség 7
| Tulajdoni adatok ]
[ 114 ‘A tulajdonszerzés jogcime: 1997. évi XXXIll. tv. 33.8./1/. 147 |
115 | A tulajdonba kerllés idopontja: 2002.09.30. T
I 16 | A tulajdoni hanyad jelzése: 71/1 ) -

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2025.SZE.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . « 2
Ingatlanjelleg: 1 - 108 Helyrajzi szam: 91158/220
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeldi, szolgaltatoi adatok |
| 128 ‘Vagyonkezelé kod: ‘ M
név: |Bp. XV.ker. Onkormadnyzat - ‘
cim: |
= |
129 |Uzemeltetési kod: I
szolgaltatast név: |
ellato ' |
cim: ‘
| Az ingatlan értékadatai ]
Megnevezés \ év | értekvaltozas Ft (+-) brutto énték egyenieg Ft

| 131.0 |Konyv szerinti brutto érték | '
Forgalomképtelen
Korl. forgalomkepes ‘
Forgalomkeépes 2024 127 360 000
1320 |Becsillt érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2024 121 360 000
133.0 |Allagmutato ]

Adatrogzités: Adatellendrzés:
‘ Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2025.SZE.04.
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HAJDUDOROGI FOEGYHAZMEGYE

H-4025 Debrecen, Petéfi tér 8. Pf.: 113. © Telefon: +36 (52) 870-560 ¢ E-mail: foegyhazmegye@hd.gorogkatolikus.hu

963/2025.

Tisztelt
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester asszony részére

1153 Budapest
Bocskai u. 3.

Tisztelt Polgdrmester asszony!

Eziton szeretnénk kifejezni Gszinte kdszonetiinket és hdlankat, hogy igen nagy jéindulattal
fogadta megkeresésiinket a helyi gorogkatolikus kdzosség lelki igényeinek kielégitése érdekében.
Mint azt széban is jeleztiik, a keriiletben névekszik a gérégkatolikus hivek szima. Ugyanakkor
kozilliik sokakat nem tudunk elérni, nincs médunk a kozdsségiinket hatékonyan szervezni.
Ennek legf6bb oka az, hogy nincs sajit kzosségi teriink, nincs sajit templomunk. Attekintve a
lehetséges megolddsokat, azt a tiszteletteljes kérést fogalmazzuk meg a Budapest Féviros XV.
Keriilet felé, hogy a Pattogds utca, hrsz: 91158/220 helyrajzi szdm1 teriiletetet a térvények adta
lehetSségek keretein beliil adjik it a helyben él6 gorogkatolikus hivek szimdra templomépités
céljara.

A templom épitése nemcsak a hitélet gazdagitasat, hanem kozdsségiink &sszetartozdsit és
szellemi megerGsddését is nyijtja, ami hossza tivon a XV. keriilet kozosségi értékeit is tovabb
erdsiti. Ez a lehetGség nagy jelentéséggel bir szimunkra, ezért koszdnjiikk azt a bizalmat és
timogatist, amelyet tanusitanak irdinyunkban.

Eletére és munkijara kérem Isteniink bdséges ildasit!
Debrecen, 2025. jalius 21.

“Tur . Koszonettel és tisztelettel
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CPR-Vagyonértékeld Kft.

Ingatlanszovetség
#

H-1085 Budapest

lazsef korut 69.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
F@varosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-542852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatészam: UJP-0313
CPR csoport tagja ®

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1156 Budapest, Pattogds utca 3.

szam alatti

91158/220 hrsz-u

kivett beépitetlen terilet ingatlanrdl

Budapest, 2024. november

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

Megrendelé azonositd
Kerlleten belili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése
Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Ovezeti besoroldsa
Beépithetdség

Az értékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret
Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelt alapterilet

Ertékelés alkalmazott mddszere

ERTEKELESI BIZONYITVANY

UJP-0313
: Pestujhely
1156 Budapest, Pattogos utca 3.
: 91158/220
kivett beépitetlen terilet
kozpark
Ln-T/Al/Te-1
: 35%
: Onkorményzat 4ltali megrendelés, nyilvantartas rendezéséhez
1 3400 m?
1 /1
: 3400 m? Fajlagos m2 ar: 35 695 Ft/m?

: piaci 6sszehasonlité mddszer

Budapest Févéros XV. Kerilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozdé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjén megéllapitasra kertill, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadénak

becsllt forgalmi értéke:

121 360 000 Ft
azaz Egyszazhuszonegymillio-haromszazhatvanezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatarozasra.

Amennyiben az értékesités az AFA térvény hatdlya ala tartozik, az altalunk megdllapitott érték tartalmazza az AFA

dsszegét is.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara késziilt.

A megallapitott érték kizardlag a foldteriiletre vonatkozik, és nem tartalmaz burkolat ill. tereptargy értéket.

Ertékelt jog

Helyszini szemle idépontja
Szakvélemény forduldnapja
Szakvélemeény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. november 18.

: tulajdonjog

: 2024. november 8.
: 2024. november 8.
: 360 nap

: korldtozottan forgalomképes

CPR-Vagyonertekelo KL
1085 Budapes: Jozse!kn &8
Adoszam' 22771393-2-42
ww anekbecslesel cor

M(é J EIr

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizdsi Szerz6dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjdn Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az

értékelés célja: Onkormanyzat itali megrendelés, nyilvantartas rendezéséhez torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerult sor, tovabba megvizsgélasra kerilitek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 4ll6, a melléklethen felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazésra keriltek a TEGOVA (EVS 2016) irényelvei és a tobbszorésen mddositott 25/1997. (VII. 1.) PM

rendelet eldirasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét és mas
értékbefolydsold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk:

Ingatianvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma:

Ingatlan cime (tul.lap szerint):
Tulajdoni lap szerinti terilete:
Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezése:

Ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Bejegyzd hatdrozat:
Il. rész:

Tulajdonviszony:

. rész:
Bejegyz6 hatarozat:

nincs bejegyzés

1156 Budapest, Pattogds utca 3.
3400,0 m?

91158/220

kivett beépitetlen terilet
kozpark

nincs bejegyzés

XV.KER. ONKORMANYZAT 1/1

Tulajdoni lap szerint 3 db bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdornyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. Kerllet Pestujhely varosrészében talalhato, a Pattogos utcaban.

Tomegkozlekedési eszkozok:

[ Villamos [¥] Autdbusz

[ Trolibusz ll:[ Metro/Foldalatti

[ Vastt
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4.2. Ingatlanpiac rovid leirdsa

A forgalomképtelen és korldtozottan forgalomképes ingatlanok adasvétele nem jellemzd, az ingatlanpiac

véltozdsai nincsenek direkt hatassal a megallapitott értékre.

4.3. Ingatlan dltalanos jellemzéi

Az ingatlan nyitott kdzpark, amely egy nem kiépitett kutyafuttatdval, valamint részben betonozott, aszfaltozott
betétekkel rendelkezik, egyéb tereptargyakkal. Kézmivek kdzul dram kiépitett, csatorna telken bell, tdvhé kidllds
van, gaz, viz nincs. Ovezeti besoroldsa nagyobb részen Ln-T/Al/Te-1, jellemzéen nevelési, oktatasi, szocialis és

dvezetd.

A telek kozmd ellatottsdga:

Elektromos héldzat:

kiépitett haldzat

Vezetékes viz kozmdi:

nincs

Csatorna: telken bellli kidllds
Vezetékes gaz kozma: nincs

A telek 3ltaldnos jellemzéi:
Ovezeti besoroldsa: Ln-T/Al/Te-1
Beépithetdsége: 35%
Szintteruleti mutatdja: -
Terepszint alatti beépitési mértéke: 40%
Telepulésen belili elhelyezkedése: Pestujhely
Beépitettség: beépitetlen

T3jolas: K-Ny-i utcafront
Lejtésviszonyok: sik terep
Burkolat: részhen aszfalt

Burkolat allapota:

jo

Egyeéb tereptdrgy:

villanyoszlop, pad,
szemeteskuka

Megjegyzés:
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés madszere

Az értékbecsiések a TEGOVA utmutatd elvei és maddszertani ajénlasai (EVS 2016) szerint, a tobbszér maddositott
25/1997. (VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelGen
késziilnek. Onkormanyzati Ingatlanvagyon és forgalomképtelen ingatlanok értékbecslését a 1/2002.(BK8.) BMEUM-
FVM-GM-ISM-K&M-KaViM-NKOM-OM-SzCsM irdnyelv szerint készitjiik.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl, tovébba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsaral, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérél szélo
jogszabadlyoknak megfelelé mddon kezeli.

Az értékelés mddszerei két fé kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapl és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszdmitdson
alapuld) értékelések kozé sarolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjéban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozdé kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és korlltekinten viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld mdadszer

A mddszer soran az értékelendd ingatlan elemei osszehasonlitasra keriinek az adott telepulésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigdidsra kerilnek. Minél kozvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgainak:
- realizalt Ugylet szerinti dr / kinalati ar

- értékesitési idépaont

- elhelyezkedés, megkdzelithetéség, infrastrukturdlis elldtottsdg

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetéd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

A hozamszamitason alapuld értékelési madszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild
kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megadllapitasa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds |épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivdlasztdsa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A maddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzdk.
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Koltségalapu szamitasi modszere

A nettd potlasi koltség elvli értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjraeldallitdsi
koltsége alapjan adja meg. Az ujraeldallitdsi értékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhaszndlddds, az
erkolcsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
faldtertlet értékét. Epités alatt lévd |étesitménynél, kdrosodatt |étesitménynél, takart miitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt |étesitmény kilénleges rendeltetése miatt)
mas madszer nem all rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szlikebb kdrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl elladtast nyudjt helyben és a
kornyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potldsi) koltségének
becsliésén alapszik, levonva az avulds valamennyi |ényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat térgydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval bird
|étesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapcsolatos valamennyi kozvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujrael@allitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjlk, a bruttd

Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2024. évi egységarai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlds,

b.) funkciondlis avulds és

c.) kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek ardnyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknadl a felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat
kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

> vérosi tégla éplletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

> csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év, > ipari és mezdgazdasagi épiletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszerlitlen megoldédsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt [étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kornyezeti avulds az ingatlanon kivlli kérilmények miatt all elé, mint a kereslet hianya, a terilet véltozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

Maradvany médszer: Fejlesztési terllet, épitési telek esetén a maradvany maddszerrel kapott értékkel
kapcsolatos véleményt érzékenységi vizsgdlatnak kell aldvetni, mivel a bemend adatok barmelyikének
megvaltoztatdsa dramai mddon befolydsolhatja a fold értékével kapcsolatos eredményt.

A kockdzatok fontos részét képezik az értékbecsléseknek és a fejlesztési teriiletek felmérésének. A
bizonytalansag nagy része a fejleszt6 szdmara a folyamat végrehajtdsdra felhasznalt idén, valamint a helyszini
beszerzéssel, tervezési hozzdjaruldssal, épitéssel, bérbeaddssal és értékesitéssel vagy a tulajdonos
foglalkoztatasdval torténd kereslet meghatdrozason alapul. A késés az egyik oka az ingatlan piacok ciklikus
mintazatdnak. Mindegyik szakaszban eléfordulhat késés, és mindig fennall a kockdzata annak, hogy a fogyasztdi
kereslet megvdltozik, vagy, hogy a kamatlabak és a gazdasagi ciklus valtozik meg jelentds mértékben. (EVS 2016)
Az értékbecslésiinkben dltalaban ellendrzé maodszerként alkalmazzuk, konkrét tervek megléte esetén lehet
fémaodszerként figyelembe venni.
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5.2. Ingatlan telek értékének meghatarozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési madszer

Adatok értékelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.
ingatlan elhelyezkedése:

1::3:;;?::' Budapest, XV. ker. Buda’pest, XV. ker. Buda’pest, XV. ker.

3 Ady Endre Rakospalota Rakospalota

megnevezése: kivent:f;:f:wen telek telek telek
alapterilet (m?): 3400 727 1091 1298
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dr / addsvételi ar (Ft): 63 500 000 85 000 000 109 900 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2024 2024 2024
kindlat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 78 611 70 119 76 202
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -5% -5% -4%
kertleten bellli elhelyezkedés (belterilet) 0% -5% -5%
gazdasdgi kornyezet 0% 0% 0%
meglévd kozmUvek -10% -5% 0%
ovezeti besorolds 5% 5% 5%
bontando épiilet 0% 5% 5%
jogi helyzet, osztatlan kdzos tulajdon 0% 0% 0%
alak, forma, lejtésviszonyok 0% 0% 0%
(sszes korrekcio: -10% -5% 1%
Kaorrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 70478 66 881 76 808
Fajlagos atlagar: 71389 Ft/m?
Egyéb értékcsokkentd tény. Kdzcélu beépités -50% ]
Moédositott atlagar: 35 695 Ft/m?
Ingatlan értéke kerekitve: 121 360 000 Ft

Osszehasonlitd adatok leirdsa:
1. adat: Pestujhelyen lévg épitési telek, viz, dram kdzmdvel.
Ingatlan.com/34399851

2. adat: dsszkdzmUives épitési telek, 30%-ig beépithetd, bontandd (225 m2) épllettel
(forrds: ingatlan.com/33709237)

3. adat: 2 hrsz-on lévé Bsszkdzmives épitési telek, 30%-ig beépithetd, bontandad
épulettel (forrds: ingatlan.com/33693456)

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgaimi értéke (kerekitve):
121 360 000 Ft
azaz Egyszazhuszonegymillio-haromszdzhatvanezer- Ft.
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlitd modszert, mint fé szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tukrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonldé ingatlanok bérbeaddsa nem jellemzd, ezért ezzel a mddszerrel nem szamoltunk. A
maradvanyelvd értékelés nem haszndlhatd, a végsd értéket ezért a piaci dsszehasonlitdssal szamitott érték adja.

Az alkalmazott madszerek Suatottgsek Saly [%] SHposntt Srtk
[Ft] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité madszerrel: 121360000 Ft| 100%| 121360000 Ft
Ingatlan értéke maradvanyelvi maodszerrel: 0Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: 0OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 121 360 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
121 360 000 Ft

azaz, Egyszazhuszonegymillio-haromszazhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
szlikséges figyelembe venni:
- azingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdil értékelésre;

az atadott iratok tanulményozdsan tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem wvégeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval dsszefliggéshen
a helyi és orszdgos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szikséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselGjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutatiuk be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelésséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idépontjdban az ingatlan haszndlataval
kozvetlenul osszefliggd tartozas (kozlzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek (amennyiben van) rendeltetésszeri hasznalatdhoz szilkséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossdggal nem prognosztizdlhatd valtozasai
maodosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megadllapitasait, ezért a vagyontargyak
értékét befolydsold korliményekben bedlld lényeges vadltozds esetén szlkséges a megadott érték
felGlvizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kariilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsdgdt, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbhizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az elGzdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld éital torténd felhasznalds esetén érvényesek;

- aszakvélemény a szerzdi jogrol szold 1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz&i jogi védelemben részeslld szellemi
alkotas (a logd, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozasa utdn, valamint az értékelési

szadmitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1156 Budapest, Pattogds utca 3.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 121 360 000 Ft

azaz Egyszazhuszonegymillid-hdromszazhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2024. november 8.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése

Budapest, 2024. november 18.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

2. SZAKERTG! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Ovezeti leirds

Tarsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adésvételi szerz&dés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
Fényképfelvételek

korldtozottan forgalomképes

SEO00D0RAEE
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Pattogds utca 3. Hrsz: 91158/220

TULAJDONI LAP

Budapest Féviros Kommanyhivatala Foldhivatali Foosaaly
Budapest, XIV.. Bosnyik tér 5. 1390 Budapest, Pf. 101 Oldal: 111

BUDAPEST XV.KER. St 33

E-hiteles tulajdoni lap - Szemie ms oiat
Megrendekés szinr 8000004/ 2927052024
H24.11.06

Belterillet 91158/220 helyrajzi szim

1156 BUDAFEST ¥V.KER. Patrtogos utca 3. “falulvizsgalst alacc"
LRESZ

=z ingaclan ada

ai:

zlet adatok 3
mivelesi ag/kivert megnevezes/ min.g ha m2

zlaosztaly adatok
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

jegcocim: megeosz
jogallas: tula
név: XV.XER. GNKORMANYZAT

cim¢ L1153 BUECAPEST XV.KER. Bocskai utza 1-3.

iejeqyeztem 1740 m2, m
/134 hrsz=hoz a 1740 m2

(]

atdarozat, érkezési idd: 71081/1/2015/10.18.19

Tva-F~14/2010.

cgosulc:
név: BUDAPESTI TAVHOSIOLGALTATS ZRT.

cim : 1115 BUDAFEST XI_¥ER. Kalotzszag utca 31,

[

pejegyzd hatiarozat, érkezesi idd: B8546/2/2012/1
Vezetékijog
114 =2 teruletre, VMB-40/2012.
jogosult:
név: ELM0 BALOZATI KFT. torzsszam: 727411
cim : 1132 BODAPEST XIII.KER. Vaci ac 72-74,

27
ingatian-nyilvédntartiasban arzers=pld adatok
a teljes masclat valamennyl bejsgyzést tartalmaz
kinyomtatva nem mindaul hiteles bizonyicd ereid
kdltsaguats =rilt kiadasra.

i szerv részer
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OVEZET

iy -‘E‘m‘-;’ ,K:

I T/AYSZKL

Ln-T/Al/Te-1

1 SZ 1000 30 50 50 0,5 s
2 | wmr/aysze | s 2500 30 ::n a0 1 04 35
2a Ln-T/AI/5Z-K3 L7 2500 30 35 a0 1 0,4 35
S Ln-T/AI/SZ-N1 sz 1000 30 45 S0 1,8 0,5 35
4 Ln-T/AI/SZ-N2 Sz 6000 30 50 50 15 0,5 £
5. Ln-T/AIfSZ-N3 SZ 1000 30 45 50 1.4 0,5 35
6. Ln-T/AI/SZ-N4 SZ 6000 30 60 &0 35 0,5 25
7 Ln-T/Al/SZ-U1 SZ 1000 - 20 50 2 0,5 35
8. 74 2000 - 35 40 - 0,5 35
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AZ INGATLAN MUHOLDAS ELHELYEZKEDESE
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FOTODOKUMENTACIO
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