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A Pénzigyi Bizottsag a 71/2024. (Il. 21.) sz. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) tgy

dontétt, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, beltertiet, || R

helyrajzi szémon felvett, a természetben |

I -icoteriietl per-, teher-, és igénymentes ingatlant (a tovabbiakban:
Ingatlan) vételre kijeléli, és a XV. kertilet Onkormanyzatanak tulajdonéban lévé lakasok és

nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004 (IV. 1.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés d) pontja altal

biztositott 45 % kedvezmény figyelembevételével |

értékbecslési dij megfizetéséve! || (2 tovabbiakban: Vevéd) részére értékesiti.

A 2024. junius 26. napjan létrej6tt adasvételi szerzédés (a tovabbiakban: Szerzddeés) 11./13.
pontja szerint az Ingatlan teljes vételarabol a Vevd sajat forrasbol onerd osszegekeént

Ft oOsszeget banki hitelbdl
maradéktalanul megfizette, igy a teljes vételar kifizetesre kertlt. A 2025. februar 11. napjan
lekért tulajdoni lap tanusaga szerint a 359396/2/2024/24.06.28. bejegyzd hatarozattal a Vevd
tulajdonjoga bejegyzésre kerult. Tovabba a Szerzddés IV./26. pontja értelmében Vevé a
szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a
szerz6dés alairasatol szamitott 6t év hatarozott idétartamra, azaz 2024. junius 26. napjatol
2029. junius 26. napjaig visszavasarlasi jog, valamint annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom kerlljén bejegyzésre és feljegyzésre Budapest Fdévaros XV. Kerllet
Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint
Eladé javara.

Az ingatlan-nyilvantartdsban a visszavasarlasi jog tévesen kerllt bejegyzésre, a ,2029.
junius 26-ig” datum helyett a tulajdoni lapon ,2024. junius 26-ig” datum kertit feltintetésre. A
téves bejegyzés pontositasa érdekében a szlkseges intézkedések megtételerdl
megkeresésiinket kovetéen a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt.
gondoskodik az illetékes ingatlantgyi hatésag felé.

A Vevd 2025. junius 8. napjan elektronikus Uton kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, a
tulajdonat képezd Ingatlan tovabbi megterheléséhez kért hozzajarulast a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt.-vel kétendd, felujitas érdekében torténd hitelszerzédés megkdtése céljabdl.
A kérelemhez csatolasra kerUlt a banki hianypatlasi felhivas is.
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A Rendelet 18/B. § (7) bekezdése értelmében a vagyongazdalkodassal 6sszefliggd bizottsag
— a bejegyzett visszavasarlasi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom terheken tul —
az ingatlan tovabbi megterheléséhez a Vevd kérelmére hozzajarulhat.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedijen.

Budapest, 2025. jinius ,!1&_.".
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polgarmester
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. Mellékletek:

. melléklet: Kérelem

. melléklet: 729/2024. szerzédésszamu adasveteli szerzddés
. melléklet: Tulajdoni lap

2. ElGkészitésért felelos szervezeti egységek(ek):
Jegyz6i Iroda 2025. janius "...." Alairas: ...........c

3. Egyeztetésre megkiildve: _
Kézgazdasagi Fdosztaly 2025. junius "1L4" Alairas: D0k

4. Jegyzdi lattamozas: 2025. junius " /2. Alairas: .
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzd4i Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet,

I <) ojzi szamon felvett, természetben [N
I <i-:rolagos tulajdonat képezé Ingatlanra az Onkormanyzat, mint

jogosult javara visszavasarlasi jog és annak biztositasara bejegyzett elidegenitési és
terhelési tilalom terhek fenntartasa mellett hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlanra tovabbi
teherként a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. javara jelzalogjog ténye keruljén bejegyzésre.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vezerigazgatojat, hogy
gondoskodjék a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. javara torténé jelzalogjog bejegyzés
engedeélyezeserol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2025. junius 24. (déntésre)
2025. junius 27. (a hozzajarulas kiadasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a XV. kertlet Onkorményzatédnak tulajdondban lévé lakdsok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 16/B
§ (1) d) pontja, (7) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

w
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Tisztelt Bizottsag!

Tisztelt | N NN U

2025. junius 4-én kelt levelére vélaszolva, az aldbbi kérelmet szeretném benytjtani az On, illetve a
vagyongazdalkodassal 6sszefiiggd feladatokat ellatd bizottsag elé.

A tulajdonomat képezd [ i tlanom

feljitasahoz sziikséges anyagi forrast, banki tton, hitel felvételével szeretném biztositani, illetve
megvaldsitani.

Mivel a szoban forgd hitelt a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. biztositana szamomra, ezért szeretném
kérelmezni, hogy Budapest Fovaros XV .ker. Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata,
hozzajarulisat adna a tulajdonilapra torténd Bank dltal kért zialogbejegyzéséhez.

Jelen kérelmemhez esatolva kiildsm o |

amiben 30 napos
hatridét kaptam a Banktdl a sziikséges dokumentum bemutatdséra. Ellenkez6 esetben a hitelkérelmemet
nem tudjdk jovahagyni.

Bizom, részemre kedvezd és mihamarabbi valaszukban!



Tisztelettel,

Kelt.: Budapest, 2025. 06. 08.

Tisztelt | NN

Hivatkozassal a 2025. majus 30. napjan tortént telefonbeszélgetésiinkre, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rédkospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatihoz (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) benyujtott, a targyi
ingatlanra bejegyezett visszavasarlasi jog torlése iranti kérelmére az alabbi tdjékoztatdst adom.

Az Onkormanyzat, mint Eladé és On, mint Vevé kozott a tirgyi ingatlan tirgyaban 2024. junius 26. napjan
adasvételi szerzodés keriilt megkotésre. A szerzddés [V./26. pontja értelmében Vevo a szerzddés aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adta ahhoz, hogy a szerzddés aldirdsatol szamitott Gt év
hatdrozott id6tartamra, azaz 2024. junius 26. napjatol 2029. junius 26. napjdig visszavisarlsi jog, valamint
annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre és feljegyzésre az Onkormanyzat,
mint Elado javara.

Kérelmének vizsgalata soran megéllapitasra keriilt. hogy a [ NG
helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén a visszavasarldsi jog téves datummal kerdilt
bejegyzésre, mivel ,2029. junius 26-ig” datum helyett ,,2026. junius 26-ig” datum keriilt feltiintetésre.
T4jékoztatom, hogy a pontositas érdekeben megtessziik a sziikséges intézkedéseket az illetékes ingatlantigyi
hatosdg felé.

Fentieken til el6zetesen tdjékoztatom. hogy amennyiben a tdrgyi ingatlan tovabbi megterhelése iranti
kérelem timogathatosagardl a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdondban lévé lakdsok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolé 17/2004 (1V.1.) onkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (7) bekezedése értelmében kérelemre a vagyongazdalkodassal
osszefiiggo feladatokat ellato bizottsig hozhat déntést.

A kérelmének dontésre eloterjesztéséhez az alabbi dokumentumok sziikséoesek:

e  pontos, részletes kérelem.

e valamint a Fundamenta hianypotlasra felhivé dokumentum, masolatban.
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Kérem, hogy a soron kovetkezd Pénziigyi Bizottsigi iilésre vald eldterjesztés érdekében a kért
dokumentumokat legkésobb 2025. junius 10. napjaig sziveskedjen megkiildeni résziinkre.

| Egylittmiikédését koszonjik.

- Udvézlettel:



Szerz6désszam Hiteligyszam Datum
2025.05.28

Targy: Hitelkérelemmel kapcsolatos tajékoztatas

iszee!t [

A 415330 szamu hitellgylete kapcsan a birdlat folytatdsahoz hidnypdtlas sziikséges.

A benyujtott tulajdoni lap Ill. / 1. és 2. pontjdban talalhaté bejegyzések 2024.06.26-ig szolnak, tehat
lejart érvényességliek.

Kérjik nyilatkozatdt, hogy ezen terhek fennmaradnak-e és_ tulajdonos vallalja-e
beszerezni az Onkormanyzat hozzajaruldsdt Tarsasdgunk zdlogbejegyzéséhez vagy torlik ezen
terheket a tulajdoni laprol.

Amennyiben térlik a terheket, akkor kérjiik, hogy nyljtsa be a jogosult altal kidllitott torlesi engedély
foldhivatali érkeztetd bélyegzével elldtott masolati példanyat.
Jogosult: Budapest Févaros XV.ker. Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata.
Teher tipusa: visszavasarldsi jog és

a visszavasarlasi jog biztositdsara bejegyzett Elidegenitési és terhelési tilalom.
A bejegyz6 hatdrozat szama:

Az érintett ingatlan: e, |

A megfelelé dokumentumot 30 napon beliil varjuk Ontél az aldbbi elérhet&ségek valamelyikén:
e WebBankar: ebank.fundamenta.hu
o Levelezési cim: H-1922 Budapest
e Személyi Bankar: elérhetdsége a WebBankar rendszerben érhetd el
« Ugyfélpont: Budapest, XII. keriilet Alkotas utca 55-61.

A fenti dokumentumokat legkényelmesebben a WebBankar fidkjabdl juttathatja el hozzank, ehhez
kérjiik, hasznalja az Uj izenet funkciét, majd vélassza a Hitel kategdriat és a Hianypotlds még nem
folydsitott hitelkérelemhez targyat.

WebBankar szolgaltatasunkkal gyorsan, egyszerlien, kényelmesen intézheti lgyeit. A regisztraciohoz,
és a belépéshez sziikséges az ligyfélszama, valamint az On &ltal megadott mobil telefonszam.



Amennyiben telefonszamat még nem bocsatotta rendelkezésinkre, vagy megvaltozott, kérjiik, jelezze

azt TelefonBankarunkon keresztuil.

Fontos, hogy a birdlat kizarolag a benyujtott dokumentumok keltezésétdl szamitott 90 napon beliil
végezhetd el. Amennyiben valamely dokumentum esetén a 90 napos érvényességi id6 lejar, tovabbi
hianypétlas valhat sziikségessé. Ezen 90 napos hatdrid6, nem érinti azon jogunkat, hogy
meghatdrozott dokumentumok vonatkozasdban (elGzetes tajékoztatas mellett) 30 napos érvényességi
id6t kossiink ki.

Felhivjuk figyelmét, hogy amennyiben a fenti hataridén belil nem nydjtia be a sziikséges
dokumentumo(ka)t, dgy hitelkérelmét nem tudjuk jévdahagyni.

Tisztelettel:
Fundamenta-Lakaskassza Zrt.



INGATLAN ADASVETELI SZERZODILS

Amely létrejétt egyrészr8l: a Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Gllliurmﬁnyzata (székhelye: 1153 Budapest, Bocskai utca 1-3; tOrzsszama: 735782; addszama: 15735784-2-42;
statisztikai szamjele: 15735784-8411-321-01, bankszamlaszdma: 11784009-15515005-06080000, térvényes
képviseloy - mint Eladd és Visszavisdrldsi jog jogosult (akinek

képviseletében eljar altalanos meghatalmazas alapjan a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld
Zartkoriien Miikédd Részvénytirsasig (roviditett elnevezése: PALOTA-HOLDING Zrt., székhelye: 1156
Budapest, Szaraznid utca 4-6.,cégjegyzékszdma: Cg 01-10-041768, adészdma: 10706996-2-42, b
torzsszama: 10706996-6832-114-01., képviseletéb

masrészriol

I./A szerzfidés targyat képezd ingatlan
1./ A felek rogzitik, hogy a BFKH Foldhivatali Féosztaly (Budapest, XIV. Bosnyak tér 5.) ingatlan-
nyilvantartasdban a Budapest XV. keriilet, 1158 Budapest, Neptun utca 108., 8. emelet 33. ajté alatt
talalhato, 82937/29/A/76 hrsz-4, ,Jakas” megnevezésii, belteriileti, 35 m? teriiletii 1 szoba + 1 félszobas
tarsashazi lakéingatlan a ko6zos tulajdonbdl hozzatartozd 444/100000 eszmei hanyaddal és az alapitd okirat
szerint hozzatartozd helyiségekkel egyiitt, 11./1. sorszdm alatt 1/1 tulajdoni hdnyadban Budapest Fovéaros XV.
Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpa[ota C“)nkorrnényzata (a tulajdoni lapon Budapest XV. keriileti
Onkormanyzat) tulajdonat képezi.
A lakas az épiilet nyolcadik emeletén helyezkedik el, bejdrata a zart 1épcsShazbdl érhetd el. Lakason beliil a
foldgaz kivételével az Gsszes kbzmiirendszer kiépitett, az elfogyasztott elektromos aram és melegviz hitelesitett
méréoraval mért. A filitést és a HMV ellatast tavhoszolgaltatd biztositja jellemzden az eredetileg beépitett
radidtorokkal, ataldnydijas elszdmolassal (a felszerelt mérék hasznalaton kivill). A fal- és padloburkolatok
elhasznalddottak, a megépités Ota — a szobai padléburkolat cseréjén kiviil - nem részesiiltek jelentdsebb
feljitasban. A padozaton az eredetileg lefektetett lindleum, a szobdban laminalt parketta elhelyezett. A falak
festettek, tapétazottak, melyet a vizeshelyiségben csempe egészit ki. A homlokzati nyilaszdrokat a homlokzat
feljitasaval egy idSben cserélték milanyag tok- és szdrnyszerkezetii, hdszigeteld iivegezésl ablakokra. Az
ingatlan miiszaki allapota Osszességében felljitandd. A tarsashaz tulajdont alapitd okirat szerint a lakas
helyiségei: egy szoba, egy félszoba, eldszoba, f6zéfiilke, fiirddszoba.
2./ A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL torvény 49. § (1) bekezdése a) és b) pontjai szerint az dllam tulajdonabdl az Snkormanyzat
tulajdondba keriilt nkormanyzati, illetSleg az dllami lakédsra, mas személyt megeldz6 eldvisarlasi jog illeti meg
a bérlét illetve a bérlStarsakat egyenld aranyban. A felek rogzitik, hogy a Vevd - az Eladd tulajdonosi
nyilatkozata alapjan 1974.09.09.napja 6ta kizardlagos bérldje az ingatlannak, erre tekintettel a Vevét - mint a
lakas bérl6jét - az Ltv. 49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kizardlagosan illeti meg az elévésarlasi jog.
3./ Budapest Féviros XV. Keriilet Rikospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkorményzatinak Pénziigyi Bizottsiga
11.21.) szamu hatdrozatiban az ingatlant elidegenitésre jelolte ki és az elévasarlasra jogosult Bérld
gvételre ajanlotta fel. Az Elado éltal megkiildétt
s ataridoben elfogadta. A Pénziigyi Bizottsdg hatdrozataban
meghatarozta azt is, ho: a Vevé megtériti az ingatlan vételarinak megallapitdsdhoz sziikséges
4./ A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. CXC!!. torvény !!vw.! 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - az Nvtv. 14. § (3)-(4) bekezdésében foglalt kivételekkel - a
Magyar Allamot minden més jogosultat megel6z6 - elévasarlasi jog illeti meg. Az Nvtv. 14. § (3) bekezdése
szerint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold
torvény szerinti volt llami (tandcsi) és 6nkormanyzati bérlakésok esetében az allam elévasarlasi joga a lakasban
é16 bérlé elévésarlasi jogat kéveti, kivéve a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo térvényben megjeldlt hatdsag
altal gyakorolt elévasérldsi jogot, amely megel6zi a bérlé eldvdsarlasi jogat. A hivatkozott jogszabalyi
rendelkezésre tekintettel - mivel a Vevd a lakds béridje - igy az & eldvasarldsi joga megelézi a Magyar
Allam el8vasarlasi jogat, ezért a Magyar Allamot elévésarlasi joganak gyakorlasira nem kell felhivni,
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5./ A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL torvény 83. § (2) bekezdése szerint a Févarosi Onkormanyzat mds onkorményzat tulajdonara
fennalld, az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba addsardl szolé 1991.
évi XXXIII. tdrvény (Ovt.) 39. § (2) bekezdésén alapulé el6vasarlasi joga az énkorméanyzati lakésokra és a
bérbeadas 1utjan hasznositott énkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd. Tekintettel arra, hogy a jelen
szerzOdés targyit képezd ingatlan az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint lakéas, melyet annak bérl6je vasérol
meg, igy Budapest Féviros Onkormanyzatat a hivatkozott jogszabalyi rendelkezés alapjan elévasarlasi jog nem
illeti meg, és més dnkorméanyzat javara sem all fenn elévasarldsi jog.

6./ A tarsashaztulajdont alapitd okirat a tirsashazi tulajdonostirsak részére elGvasarlasi jogot nem biztosit,
barmely tulajdonostars kildn tulajdonaval, a kiilén tulajdonahoz tartozd kézos tulajdonra vonatkozd hényaddal
egyiitt szabadon rendelkezhet.

7./ Az Elad¢ tulajdonjogat a TAKARNET rendszeren keresztiil 2024. jinius 26. napjan 8000004/180124/2024.
megrendelés szimon lekért hiteles tulajdoni lap szemlével igazolja. A felek egybehangzoan megillapitjak,
hogy elektronikusan lekért hiteles tulajdoni lap szemle szerint az ingatlan per, teher és igénymentes, a
tulajdoni lapon elintézetlen beadvanyra utald feljegyzés (széljegy) nem talilhatd. A tulajdoni lap III. része a
jelen adasvételi szerzodés megkotését gatlo, korlatozd vagy kizird bejegyzést nem tartalmaz.

8./ Az Eladd a szerzédéskotéskor atadja a Vevd részére a 176/2008. (VI.30.) Korm. Rendelet szerinti,
2024.03.03.napjan kelt, HET-1004-5029 sz. hiteles energetikai tamisitvinyt, mely szerint az ingatlan
energetikai besorolasa: ,B”, CO? kibocsatasa: ,,B”., a tantisitvany érvényességének datuma: 2029.03.03. A Vevd
a tanuasitvany atvételét ezennel elismeri.

9./ A Vevé a szerzddés targyat képezd lakasingatlan allapotardl, az ingatlanra vonatkezd eldirasokrdl a
szerzidéskdtés elott megfelelden tdjékozodott. A Vevé kijelenti, hogy az ingatlan 4llapotat - annak bérlGjeként
- ismeri, természetbeni miiszaki és jogi allapotaval tisztdban van, és az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadét
jelenlegi  miiszaki és jogi allapotdban a szerzddés tdrgyakent elfogadja. A felek rogzitik, hogy annak
megitélése és eldontése, hogy az ingatlan a Vev6 céljainak megfelel-e, kizdrdlag a Vevd feleléssége. Az
ingatlan Vevd céljainak megfelelé esetleges kialakitasahoz, atalakitdsdhoz vagy haszndlatdhoz sziikséges
mindennemii dokumentum, nyilatkozat, hozzajarulas, engedély beszerzése kizarolag a Vevd felelGssége és
kitelezettsége.

10./ A felek rogzitik, hogy az Eladd a szerzddés targyét képezd ingatlan vonatkozdsaban kellékszavatossdggal
nem tartozik, azt kifejezetten kizarja, melyet @ Vevd tudomasul vesz és kifejezetten elfogad. A felek ennek
alapjan cgyértelmiien régzitik, hogy a Vevé az ingatlan esetleges hibdira, hidnyossadgaira hivatkozva az Eladéval
szemben semmilyen igényt nem tamaszthat. A szerz6désben az ingatlan adatainak, 4llapotinak feltiintetése nem
Jelenti tulajdonsigainak teljes korli ismertetését az Eladé részeérél. A Vevd dltal nem észlelt vagy nem
felismerhetd rejtett hibakeért, az ingatlan fizikai, miiszaki 4llapotdért, minSségéért, esetlegesen el6forduld vélt
vagy valds hidnyossdgaiért az Eladd semmilyen felelésséget nem vallal, azt kizarja, melyet a Vevé tudomasul
vesz ¢s kifejezetten elfogad.

11./ Az Eladé kijelenti és jogszavatossagot vallal az ingatlan széljegy-, per-, teher- és igény mentességéért,
szavatolja a Vevd akadalymentes tulajdonszerzését és hogy eziltal per, teher és igénymentes tulajdonjogot
SZETEZ.

Az ingatlan térmértéke és egyéb azonositd adatai vonatkozasiban az Eladd a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas
szerinti adatokat hasznalja fel, az attol valo esetleges eltérésekért a felelosségét kifejezetten kizarja, melyet a
szerzOdés aldirasival a Vevd tudomasul vesz és kifejezetten elfogad.

IL./A vételar, adasvétel

12./ A Szerzddg felek a szerzédés targyit képezd, az 1./ pontban megijeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadanak
hatdrozzik meg annak
valamenny: alkotoreszevel és tartozekaval egyiitt, mely Osszeget altalinos forgalmi adé (AFA) - az altalanos
forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjén - nem terhel.

Az Eladé arrél is nyilatkozik, hogy nem &t az AFA t6rvény 88. §-ban szabilyozott értékesités adokételessé
tételének lehetéségével. A felek egybehangzoan allapitjak meg, hogy az ingatlan vételara az Eladé altal feikért
fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé szakvéleménye alapjan keriilt megallapitdsra, mely forgalmi érték
csokkentésre keriilt a 17/2004. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet 18/B §. (1) bekezdés d) pontja szerinti
vetelarkedvezménnyel, tekintettel az egydsszegl fizetés véllaldsara. A Felek a Polgéari Torvénykonyv 6:98. § (2)
bekezdése alapjin kizdrjdk mind az Elad6, mint a Vevd felting értékaranytalansdgon alapuld esetleges
megtamadasi jogat.

13./ Az Ingatlan teljes vételarabol a Vevd altal megfizetni vallalt sajat forras (Snerd) dssze
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q MBH Bank Nyrt. (a tovabbiakban: MBH Bank vagy
Bank) altal hasznalt lakas vasarlasahoz nyujtott lakdscélu kélesén. A Vevd tajékoztatja az Eladot arrél, hogy

részérél  a kolcsdnkérelem bankhoz térténd benyujtasinak eléfeltétele, hogy a felek jelen adasvételi
szerz6dést megkossék, és annak foldhivatali benyijtasat a hitelezd részére igazoljak, a hitelbiralatra ezt
kovetden keriil sor.

14./ Az Elad6 kifejezetten keéri, és a felek erre tekintettel kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Vevd a
jelen szerzddés alapjan az Eladd részére banki atutaldssal teljesitendd valamennyi vételamrészt (ideértve a sajét
forrasbdl megfizetésre keriilé 19.1 pont szerinti vételarelSleget a és a 19.2 pont szerinti banki kdlcsonbél
fizetend§ utolsd vételérrészt) dtutalassal az Elado (Budapest Févaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely,
Ujpalota Onkormanyzata) 11784009-15515005-06080000 szamu bankszamlajara kiteles teljesiteni. Az Eladé
ezennel nyilatkozik arrdl, hogy az ezen bankszdmldra térténé vevOibanki  teljesitést sajat kezéhez
torténdjoghatélyos teljesitéseknek ismeri el. A banki atutaldssal teljesitendd valamennyi vételarrész akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor annak Gsszege az Elado altal megadott bankszdmlan jovéirasra keriilt.

15./ A 12./ pontban megjeldlt vételaron az Elado eladja, a Vevd pedig - az altala megismert és megtekintett
dllapotban, adasvétel jogcimén jelen szerzddéssel megvasarolja az 1.1 pontban megjeldlt ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat, adasvétel jogcimén.

16./ Az Elad6é a Pénziigyi Bizottsag 3./ pont szerinti hatirozatiban rogzitetteknek 3 i
vételaranak meghatérozasa érdekében lefolytatott ingatlanforgalmi értékelés dijat M
Osszegben hatarozza meg.

17./ A kialkudott vételarat és az ingatlanforgalmi értékelés dijat egymadstdl elkiloniilten kell az Elado részére
megfizetni, az dtutalasokon, illetve befizetési nyomtatvanyon mindkét esetben a megjegyzés rovatban feltiintetve
a megvasarolt ingatlan azonositd adatait.

18./ A teljes vételar csak az ingatlan vételardnak és az ingatlanforgalmi értékelés dijanak egyiittes
megfizetésével, a megadott bankszamlara t6érténd beérkezését kivetden tekinthetd teljesitetinek.

ITL/ A vételar megfizetése
19/ A felek megéllapodisa alapjan a vételir megfizetésére az alabbiakban meghatirozott médon és
litemezésben keriil sor:

19.1 A Vevé a szerzddés 13./ pontjdban megjelolt sajat forras/6nerd keretébcq
Eladd részére

atutalassal meghzetell a jelen szerzodes megKolese p : az Eladé 14./ pontban
megjelolt bankszamldjara. Az Eladé a 19.1 pontban megjeldlt velela.reloleg Vevo altali teljesitését jelen
szerz6dés aldirasaval elismeri és nyugtdzza. A szerzdd¢ felek az okiratot szerkeszt ligyvéd tdjékoztatisa alapjan
tisztdban vannak a vételarelSleg jogi természetével és jogi kdvetkezményeivel. A Vevé a 19.1 pontban irt
vételareldleg megfizetésével megeldzden, 2024.03.25. napjan az Eladd 14./ pontban megjeldlt bankszamlajara

a— vételareldlegtd] elkiiloniilten - megfizette az ingatlanforgalmi értékelés dijat is.
19.2 A 19.1 pont szerinti vételireldleg megfizetését kovetden a Vevc’im
megﬁ utolsé vételarrészletet az altal hasznalt
as vasarlasahoz nyujio ascelu bankkolcsonbdl teljesiti, legkésdbb az adasvételi szerz6dés mindkét fél
altali alairasat kovetd 90 napon beliil. Az Eladoé kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy a jelen pont szerinti
bankkolesonbél szérmazd utolsé vételarrész megfizetését az MBH Bank az Eladé 14./ pontban megjeldlt
bankszaml4jara teljesitse atutalassal. Ha a Vevo a teljes vételarat az adasvételi szerz8dés mindkét fél altali
alairasdt kovetd 90 napon beliil nem fizeti meg, akkor indokolt esetben a fizetési hatiridét az Eladé a Vevd
kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithatja. Ebben az esetben a felek kotelesek az adasvételi szerzddést
ennek megfeleléen médositani.
20./ A felek tudomasul veszik, hogy a 19.2 pontban megjellt banki kélcstn folyositiasdnak feltétele a banki
kolesdn dsszegén feliili vételarrész (sajat forrds vagy Onerd) maradéktalan megfizetése, és annak az MBH Bank
részére torténd igazoldsa. Tekintettel arra, hogy a 19.1 pontban megjeldlt vételareléleg Eladd bankszamldjan
jovairasra keriilt, ezért az Eladd jelen szerzédés alairasaval elismeri és igazolja az MBH Bank részére, hogy a
Vevo a lakdskdlesondn feliili fizetési kitelezettségének (sajat forras/Gneré) maradéktalanul eleget tett. Az
Eladé jelen szerzddés aldirasival egyidejileg az eljard ligyvédnél okirati letétbe helyezte el a sajat
forrason/Gnerdn feliili utolsé vételarrészlet (19.2) és ezzel a teljes vételdr (12.pont) hidnytalan megfizetését
igazolo, ,,Nyilatkozat a teljes vételar megfizetésérdl” megnevezésii, altala cégszerlien aldirt, és az eljard
iigyvéd 4ltal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozatit azzal, hogy az eljaré iligyvéd azt a teljes
vételar megfizetésének Eladd részérdl torténd, hitelt érdemld lgazolabal kbvetden koteles kiadni az iigyvédi

letétbdl a Vevd, illetve az MBH Bank részére. Hitelt érdemld g ! Gl 6 részérdl a
q elektronikus levélcimrdl, az eljard ligyvé elektronikus
-
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levélcimére kiildétt elektronikus levél, melyben az Eladé nyilatkozik arrdl, hogy a sajat forrdst/nerdét, illetve a
teljes vételdrat a Vevitél hianytalanul megkapta. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes
vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni a letéteményes tigyvéd felé banki okirattal, a jelen szerzédés 32./
pontjaban foglaltak szerint.

21./ A Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolesén folyositasa érdekében egyiittmiikodnek
egymassal, és a jelen szerz6désben villaltakon tilmenden is, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (ideértve
a jelen szerzédésnek a kolcsont nyujtdé MBH Bank altal megkivant tartalmu esetleges mdédositasat, a teljes
vételar Osszegét egyébként nem érintve) annak érdekében, hogy a Vevé a banki kélcsén és az abbdl
finanszirozand6 utolsé vételarrész hatdridSben térténd folyositasat elGsegitsék.

22./ A Vev$ kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az MBH Bank barmely okbé] a Vevd altal igényelt
kélesonnél kevesebb koleséndsszeg nyujtasat vallalna, a vételar koéleson Gsszegét meghaladé részének az Eladé
részére  tOrténd megfizetését a Vevd sajat erdbdl teljesiti, és ezt az MBH Bank részére, tigyvéd altal
ellenjegyzett teljes bizonyitd erejli maganokirattal hitelt érdemléen igazolja.

23./A felek a banki kéleson folydsitasat kovetGen csak az MBH Bank irasbeli hozzajarulasaval jogosultak az
adasvételi szerzddést megsziintetni, felbontani, attdl elallni. Az MBH Bank irasbeli hozzajarulisa nélkiil a
szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az eldllas érvényesen nem gyakorolhato,

24./ A Felek a banki koleson folyositasa esetén mar most hozzdjarulnak ahhoz, hogy az MBH Bank mint
hitelezé javéra, a folyositott kdlcsondsszeg és a kolesdnszerzédés szerinti jarulékai erejéig elsd zalogjogi
ranghelyen jelzalogjog/Gnélld zalogjog, valamint ennek biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

IV./ Visszavisirlisi jog engedése, elidegenitési €s terhelési tilalom alapitdsa, rangsorcsere megillapodais
25./ A Vevd részére a 17/2004. (TV. 1.) onkormanyzati rendelet 18/B. § (1) bekezdése alapjan biztositott
vételirkedvezmény igénybevételének feltételként a felek jelen okirat alairasival megallapodnak abban, hogy az
1./ pontban megjel5lt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara - a Ptk. 6:224. § (1) bekezdése és a 17/2004. (IV. 1.)
onkormanyzati rendelet 18/B. § (3) bekezdése alapjin — az Elado javara és kéltségére, jelen szerzddés
aldirasdtol szdmitott 5 év (azaz 6t év) hatdrozott idotartamra (azaz 2024. junius 26. napjdtél 2029, junius
26. napjaig) a Vevd visszavasarlasi jogot enged a jelen szerzodéssel megvdasdrolt ingatlanra, tovabba
egyidejileg az Eladot megilletd visszavasarlasi jog biztositisara a felek jelen okiratban elidegenitési és
terhelési tilalmat alapitanak. A felek tudomdssal bimak arrdl, hogy a Ptk. 6:224. § (1) bekezdése alapjan, ha az
adasvételi szerzédés megkotésével egyidejlileg a felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd visszavdsarlasi jogot
enged a megvett ingatlanra, az Elad6é a Vevihdz intézett egyoldali nyilatkozatéval az ingatlant megveheti a
visszavasarlasi jog gyakorlasara kikotott idtartamon beliil. A visszavasarlasi jogot az Eladd a Vevd jelen
szerzGdésben megjeldlt cimére tértivevényes, postai killdeményként megkiildétt nyilatkozataval gyakorolhatja.
A visszavasarldsi jog az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriil, és mindenkivel szemben hatdlyos, aki a
bejegyzést kdvetden az ingatlanon valamely jogot szerez. A felek - a Ptk. 6:224. § (1) bekezdése alapjan - jelen
okiratban megallapodnak abban, hogy visszavasarlasi ar egyenld a jelen szerzidés 12./ pontjaban megjelolt
eredeti vételarral. A Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben az Eladdé visszavasarldsi jogat
gvakorolja, akkor a visszavasdrlasi arbol a Vevé banki végtorlesztéséhez sziikséges Osszeget - a Bank
vonatkozo igazoldsa alapjin - az Eladé kdzvetlenill a hitelez6 Bank részére fizeti meg, és csak a végtorlesztés
levondsa utan fennmaradé kiilonbozetet kiteles megfizetni a Vevo részére.

A Vevl, mint a visszavasarlasi jog kételezettje kételes tartézkodni minden olyan magatartastdl, mely a
visszavasarlasi jog gyakorlasiat meghidsitand vagy korlaloznd. A visszavasirlisi jog és az ezt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant az 5 év elteltével a Vevd kérelmére és koltségére az Eladd
gondoskodik.

26./ A Vevo jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen
szerzddés aldirasatdl szamitott S év (azaz it év) hatarozott id6tartamra (azaz 2024. janius 26. napjatol 2029,
junius 26. napjdig) a 25./ pontban megjel6lt visszavasarlasi jog és annak biztositasdra elidegenitési és terhelési
tilalom - az 1./ pontban megjelGlt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadéara - az Eladd javdra bejegyzésre illetve
feljegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvintartdsba a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyideijiileg,

A felek jelen szerzddés aldirasaval kozdsen kérelmezik az Eladd javara 5 év hatarozott idétartamra szolo
visszavasarlasi jog, tovdbba annak biztositasira elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésél illetve feljegyzését
az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddra a Vevék tulajdonjogénak bejegyzésével
egyidejiileg.

27./ Az Elad6 vagyongazdalkodassal dsszefliggd feladatokat ellatd bizottsaga kérelemre - amennyiben a Vevs a
jelen szerzédéssel megvasdrolt ingatlant az 5 év letelte eldtt értékesiteni kivanja, egy alkalommal engedélyt
adhat a viz?vésé lasi jog €s az annak biztositasdra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom egy masik, az
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eladott ingatlannal azonos vagy magasabb értékii ingatlanra torténd dtjegyeztetéséhez. Az dtjegyeztetés koltségei
a kérelmez6t terhelik. Az Eladé vagyongazdalkodassal dsszefliggd feladatokat ellatd bizottsaga kérelemre az 5
év letelte eldtt hozzdjarulhat az Eladd javéara bejegyzett visszavasarlasi jog és ennek biztositasdra elidegenitési
és terhelési tilalom méltanyolhatd okbol torténé torléséhez, killondsen a Vevd haldlat kévetd oroklési joggal
Osszefliggd vagyonkdzosség megsziintetése, hazastarsi, élettarsi vagyonmegosztas, az ingatlan megszerzésével
kapcsolatos  hiteltdrlesztés nemfizetésével Osszefliggé banki eljdrds esetén. A tOrléssel jard koltségek a
kérelmez6t terhelik. Az Eladd vagyongazdélkodassal osszefiiggd feladatokat ellatd bizottsiga kérelemre az 5 év
letelte el6tt hozzdjarulhat az ingatlan tovabbi megterheléséhez.

28./ A Vevé tudomadssal bir arrdl, hogy , a 17/2004. (IV. 1.) énkorményzati rendelet 18/B. § (3) bekezdése
alapjan a kedvezményes értékesités eldfeltétele az Eladé javara a visszavasarlasi jog létesitése és ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzése, mely esetben a Vevs a kolcsonfelvétel soran dllami timogatdst nem vehet igénybe.
29./ Tekintettel arra, hogy a Vevd a lakds vételaranak megfizetéséhez banki kélcsént vesz igénybe, a Felek
az Inytv. (1997. évi CXLI. térvény) 44. § (2) bekezdése alapjan, jelen szerzdédés aldirasaval megallapodnak
abban, valamint feltételen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az adasvételi szerzddés
tirgyat képezd ingatlanra az MBH Bank javdra — a nyujtott kolcsdén Osszeg és jarulékai erejéig — a
jelzdlogjog/onallé zdlogjog és annak biztositasara szolgald elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése rangsorban megelézze az Eladd visszavasarlasi jogdnak és az annak biztositdsdra
szolgalé elidegenitési és terhelési tilalomnak az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését. A Felek rogzitik, hogy a
kérelmiik ranghelyével térténd ezen rendelkezés nem sérti sem a Felek, sem pedig harmadik személyek jogait.

V./ A Fiigg6ben tartds, a Tulajdonjog dtruhizisa

30./ A szerzGdS felek jelen szerzddés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy az 1./ megjelolt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddra a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése irdnti kérelem -
vétel jogcimén, 1/1 tulajdoni hanyadban, valamint az Eladé javdra az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra a
visszavasarlasi jog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése/feljegyzése irdnti kérelem -
az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz benyujtasra keriiljon azzal, hogy az 1997. évi CXLI. térvény
(Inytv.) 47/A.§ (1) b) pontja alapjan a Felek kérik a beadvany elintézésének a tulajdonjog bejegyzési engedély
megadasaig, de legfeljebb az adasvételi szerzédés benyujtasatodl szamitott 6 honapos hataridé elteltéig torténd
fiiggdben tartdsat.

31./ Az Eladd, mint letevd jelen adésvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg 6 eredeti példanyban ligyvéd éltal
ellenjegyzett maganokiratba foglalt nyilatkozatot (a tovabbiakban. ,, Tulajdonjog bejegyzési engedély”) helyezett
letétbe az adasvéieli szerzdést készitd és ellenjegyz6 ligyvédnél, mint letéteményesnél, amellyel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adta ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hényaddra a
Vevé tulajdonjoga - vétel jogcimén 1/1 tulajdoni hdnyadban - az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
keriiljon, az Eladé tulajdonjoganak egyideji torlése mellett. Az Elado kifejezetten arra utasitja letéteményes
igyvédet, hogy a ,, Tulajdonjog bejegyzési engedélyek™ letétbe vételének tényét és a letét kiadasdnak feltételeit
az MBH Bank részére irasban igazolja. Az eljard tigyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével egyben igazolja,
hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt — az el6irt forméban és tartalommal - a fentiek szerint, 6 darab,
egymassal egyezd példanyban letétbe vette, azzal, hogy a letét kiaddsanak feltételeit jelen szerzédés tartalmazza,
ezzel az adasvételi szerzddés - kiilon okirat kiallitasa nélkiil is - letéti igazolasnak is mindsiil.

32./ Az Eladd, mint letevé jelen szerz6désben akként rendelkezik, hogy a letéteményes ligyvéd azt kovetd 5 (Gt)
munkanapon beliil jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a letétbdl kiadni és az illetékes
ingatlan-nyilvéntartasi hatosag részére benyGjtani, ha a jelen szerzédés 12./ pontjdban meghatirozott teljes
vételar, az Elad6 14./ pontban megjeldlt bankszamldjan jovairasra keriilt. Felek rogzitik, hogy Elado a teljes
vételir beérkezésérdl haladéktalanul, a 20./ pontban meghatirozott médon koteles tajékoztatni letéteményes
igyvédet . Az eladodi értesités elmaradasa esetén Vevé is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen
igazolni a letéteményes iigyvéd felé az atutalast bizonyitd banki okirattal. Amennyiben az adasvételi szerztdés
hatilya az Eladé és a Vevo kozott megsziinik, ugy a letéteményes Ggyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély
valamennyi példany4t az Elad6, mint letevd részére koteles visszaadni.

33./ A letéteményes iigyvéd jelen szerzddés aldirasaval ¢és ellenjegyzésével véllalja, hogy az dltala okirati
letétbe atvett tulajdonjog bejegyzési engedélyeket megérzi és azokat a kapcsolddé ingatlan-nyilvantartisi
kérelemmel egyiitt, - a 32./ pontban kikotott feltételek teljesiilése esetén - az utolso feltétel teljesiilésétol
szamitott 5 (6t) munkanapon beliil az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz a jogszabaly altal eldirt
alakisaggal és tartalommal, a sziikséges példanyszamban — benyijtja. A Vevo koteles a bejegyzési engedély
foldhivatalhoz t6rténd benytijtasanak tényét a kéleson folydsitdsat kévetd 5 munkanapon belil igazolni a Bank
felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem maésolati példanyaval.
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34./ Az Eladé és a Felek a 31.-34./ pontokban foglaltakat kifejezetten — kiilon letéti szerz6dés nélkiil - letéti
megallapodasként fogadjak el. Letéteményes figyvéd a letét Srzéséeért dijat nem szdmit fel. Szerz4do felek
régzitik, hogy az okirat letét jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdéseire nézve a Polgari Torvénykonyv, az
ligyvédi tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL térvény rendelkezései és a Magyar Ugyvédi Kamara tigyvédi
letét- és pénz kezelésérol szolo szabdlyzatinak rendelkezései az irAnyadok.

VI1./ Birtokdtruhizis

35./A Vevd, - mint bérlS - jelenleg is birtokdban tartja az ingatlant és bérleti jogviszonyéra tekintette viseli
annak kéziizemi dijait is. A felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6 — a Ptk. 6:215 § (2) értelmében — az
ingatlan birtokéat —tulajdonosi mindségben - azt kévetd 8 napon beliil koteles a Vevére atruhdzni, hogy a 12/
pontban megjeldlt teljes vételar az Elad6 altal a szerz8dés 14./ pontjdban megjeldlt bankszamlén jévairasra
keriil. A teljes vételar megfizetése a birtokatruhdzis el6feltétele. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Vevd a
birtokdtruhazas idépontjatdl kezdddden tulajdonosi mindségben jogosult az ingatlan hasznalatéra és hasznainak
szedésére, tovabbd & koteles viselni a birtokatruhdzas idSpontjatdl kezdéden az ingatlannal kapcsolatosan
felmeriild terheket, koltségeket, kbziizemi dijakat és a trsashdzi kozos koltséget, valamint az ingatlan
karveszélyét is. Az ingatlanban talalhaté kozizemi mér6érdk jelenleg is a Vevdé nevén vannak nyilvantartva,
ezért a kozmiszolgaltatéknal a mérdérak Atirasa irant nem kell intézkedni.

36./ A felek rogzitik, hogy a 17/2004. (IV.1.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (14) bekezdése alapjan a vétellel
érintett lakas bérleti jogviszonya a Vevé tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba tSrténé bejegyzéséhez adott
jognyilatkozat (bejegyzési engedély) ligyvédi letétbd] torténd kiaddsdnak napjaval sziinik meg.

VIL Illetékek, kiltségek viselése

37./ A szerz6déskatési koltségeket az Eladé villalja viselni.

38./ A felek rogzitik, hogy az IlletékekrSl szold 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés m) pontja
alapjdn a helyl 6nkormanyzat vagy az allam tulajdonédban 116 lakés tulajdonjogédnak, haszonélvezeti joganak a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993, évi
LXXVIIL térvény 49. §-dnak (1)-(2) bekezdése alapjan eldvasarlasi joggal rendelkezd személy iltal torténd
megszerzése illetékmentes. A felek rogzitik tovabba, hogy az illetékekr6l sz6lé 1990. évi XCIIL térvény
mébdositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-mésolat igazgalési szolgéltatasi dijardl sz6lé 1996. évi LXXXV.
torvény 32/C. § (1) bekezdés f) pontja alapjdn a lakastérvény alapjan vételi, elévasarldsi joggal rendelkezd
személy részére elidegenitett dnkorményzati vagy éllami tulajdonban all6 lakéds tulajdonjogénak, haszonélvezeti
jogénak, tovabba az ezzel Gsszefiiggd elidegenitési és terhelési tilalomnak, valamint jelzdlogjognak az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével vagy torlésével kapcsolatos eljaras targyandl fogva dijmentes. A visszavasarlasi jog,
valamint az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésének dijat az Elado viseli.

39./ A kolcsonnel kapesolatos valamennyi kéltség, dij viselése a Vevdt terheli.

VIIL Ugyvédi meghatalmazis, ligyvédi megbizis

39./ A Felek az adisvételi szerz6dés és a kapesolodé egyéb okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba
az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz torténd benyijtisdval, valamint jogi képviseletiik ellatdsival az ezen
hatdsag el6tti eljarasban (ideértve a tula_;donjog be_;egyzése lrénh a visszavasarldsi jog bejegyzése, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzé

egyben jelen okiratban meghatalmazzak.
almazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Jelen megbizds illetve
meghatalmazds az addzasi illetve illetékiigyi eljardsra nem terjed ki.
40./ Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd részitkre részletes és megfeleld tajékoztatast és kioktatést
adott a jelen szerzddésben foglalt jogiigyletre vonatkozd anyagi és eljardsjogi — kiilonésen de nem
kizérdlagosan az add és illeték  jogszabdlyok tartalmérdl, tovdbbd a NAV B400 adatlap benyujtisinak
kotelezettségérdl - melyet Felek jelen szerzédés alairasaval igazoltan megértettek és elfogadtak, és egyuttal
kijelentik, hogy a jelen Szerzddést - az iigyvédi tevekenységrdl szolé 2017.évi LXXVIIIL. torvény 29. § (3)
bekezdése alapjan - egyben tligyvédi tényvazlatnak és tigyvédi megbizasnak is tekintik.

IX. Egyéb rendelkezések

41./ Eladd kijelenti, hogy Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény (Métv.)
41. § (1) bekezdése alapjan jogi személy. A 41. § (1) bekezdése szerint térvényes képviselSje a polgarmester. A
Ptk. 3:1. § (1) bekezdése szerint a jogi személy jogképes, jogai és kitelezettségei lehetnek. Az Eladé kijelenti,
hogy a jk[ctcbcn eljarc PALOTA-HOLDING Zrt. 2021. december 8.napjan kelt Aaltalinos
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meghatalmazdsa 300379/2/2023. igyszamon, tovabba 300437/2/2023. iigyszamon 2023. marcius 13-dn mér
benyujtisra keriilt a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalydahoz (Budapest, XIV. Bosnyak
tér 5.) A meghatalmazas hatirozatlan iddre szl és visszavonasig érvényes, jelen szerzddés megkdtésére is
iranyad6 Az Eladé kéri Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti hivatalat, hogy az Inytv. 37. § (3a)
bekezdése értelmében a PALOTA-HOLDING Zrt. cégkivonatit, és az Eladd képviseletében eljaré PALOTA-
HOLDING Zrt. vezérigazgatdjanak, Szaray Loérant Rudolfnak az aldirasi cimpéldanyat elektronikus tton
szerezze be. Jelen szerz6dés megkdtésére és az Eladd képviseletében térténd aldirdsara - a Budapest Fovaros
XV. keriillet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiletének 17/2004. (IV.1.)
onkorményzati rendelet 8. § a) pontja alapjan - a PALOTA-HOLDING Zrt., mint dnkormanyzati
vagyonkezel$ szervezet jogosult. Az Eladot képviselé cég vezérigazgatoja kijelenti, hogy az altala képviselt
cég Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tdrsasidg, amely ellen nem folyik felszamolasi vagy csddeljaras,
tovabba nem all végelszamolas alatt. A tarsasag képviseldje a 1étesitd okirat és a sziikséges felhatalmazasok
alapjan -a jelen szerzGdés aldirasara képviseleti és cégjegyzési jogosultsaggal rendelkezik, jognyilatkozata
érvényességéhez semmilyen tovabbi jovahagyas nem sziikséges.

42/ A Vevd kijelenti, hogy nagykor, cselekvéképes magyar allampolgdr, cselekviképességét érintd
gondnoksag alatt nem all, ingatlanszerzési képessége nem korlatozott.

43./ Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szold 2007, évi CXXXVI. térvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjan azonositisi
kotelezettség terheli az Eladok és a VevOk adatai vonatkozdsaban. Az azonositds a Felek adatszolgaltatasan és
az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazd okmanyok alapjan torténik, a Pmt. valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 10/2019. (V1. 24.) MUK szabélyzatinak rendelkezései alapjan. A Felek a jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a személyi adatait tartalmaz6 okmanyaikrél
fénymasolatot készitsen, kijelentik, hogy a szerzddésben szereplé személyi adataik teljes koriiek, a valosagnak
megfelelnek, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd adataikat kezelje, a jelen szerzédéshez kapcsolodo
iigyvédi megbizas, az ingatlan-nyilvintartasi eljaras és a Pmt.-ben foglalt kbtelezettség teljesitése érdekében, az
informécids Snrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz6ld 2011, évi CXII. térvény rendelkezései,
szerint. Szerz8dé felek jelen okirat aldirasdval kijelentik, hogy ezen szerz8dés megkétése sordn sajat
neviikben, illetleg érdekiikben jarnak el. Felek kijelentik, hogy a szerzddésben szereplé személyi adataik teljes
kortiek, a valosdgnak megfelelnek, és hozzijarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készité és ellenjegyzéd
igyvéd kezelje. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 6t (5) napon beliil kotelesek az
eljard ligyvédet irdsban értesiteni.

44./ A Felek kérik az eljaro ingatlaniigyi hatésigot, hogy - jogi képvisel6jiiknek torténd egyideji kézbesités
mellett - az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. tdrvény 13 §. (6) bek. alapjan az iigyben
keletkezett bejegyzd hatarozatot szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

45./ A Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés mindkét £él dltali alairassal lép hatalyba.

46./ Az okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz8dé feleket a jelen szerz6dés megkotésével kapesolatos anyagi jogi és
eljarasjogi joghatasokrol és jogkovetkezményekrél tajékoztatta. A Vevd tdjékoztatiasa megtortént a B400 NAV
adatlap kitdltésének és benyijtidsdnak kotelezettségérdl. Az okiratot szerkesztd ligyvéd tdjekoztatdsat, és a
felmeriilt kérdésekre adott vélaszait a szerzddd felek megértették €s tudomasul vették, amelyet jelen okirat
alairasaval kifejezetten elismernek, és kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt jogiigyletet a jelen okiratban
rogzitett tartalommal kivanjak egymassal megkdtni.

47./ A jelen szerzidés érvényességét, értelmezését, teljesitését, és alkalmazasat illetden, a szerzddésben nem
szabalyozott kérdésekben Magyarorszag hatilyos jogszabalyai, kiilénosen a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény mindenkor hatdlyos rendelkezései, tovdbba Budapest Févéros
XV. keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzatanak tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgaléd helyiségek elidegenitésének feltételeit szabalyozé mindenkor hatilyos rendelete (a szerzddés
megkdtésekor a 17/2004. (IV.1.) énkormanyzati rendelet) rendelkezései iranyadoak. A Felek kifejezetten
rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzédés értelmezése soran a szerzédés €s a vonatkozd onkormanyzati
rendelet kozott eltérés meriil fel, gy az 6nkorményzati rendelet rendelkezéseit kell iranyaddnak tekinteni.

A Vevd kijelenti, hogy az dnkormaényzati rendeletet ismeri, annak eldirasaival tisztdban van.

48./ Szerzddé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést csak az Eladd tulajdonosi joggyakorlgjanak jovahagyasa
alapjén, valamennyi fél alairasaval, és tigyveédi ellenjegyzéssel, irdsban lehet kiegésziteni, mddositani.

49./ Jelen adasvéieli szerzédés 8 szdmozott oldalbdl és 49 szamozott pontbol all.
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A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzédés teljes koriien, hianytalanul és egybehangzoan,
valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerzédéses
akaratukat, amely a jelen SzerzGdésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A Felek a jelen Adasvételi Szerz6dést annak elolvasasat kévetden irtdk ala.

Kelt: Budapest, 2024 jinius 26.
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1158 BUDAPEST XV.KER. Neptun utca 108. 8. emelet. ajtd:33.

LRES Z
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk széma eszmei hanyad tulajdoni forma
2 egész/fél

lakéas 35 1 & 444/100000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999985/1999/ t6rld hatarozat: 359396/2/2024/24.06.28
lakas 35 1 3 444/100000 magan

Bejeqyzd hatérozat: 3589396/2/2024/24.06.28

2. bejegyzd hatarozat: 37051/1994/1994.01.20
Tarsashaz
Az 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

LRESZ
#"tulajdoni hényad: 1/1 térld hatarozat: 359396/2/2024/24.06.28

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37051/1994/1994.01.20
térld hatérozat: 359396/2/2024/24.06.28

jogecim: kisajatitas 426381/1972/1972.07.14
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 37051/1994/1994.01.
jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST XV.KERULETI ONKORMANYZAT

cim: =

"~
o

2. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 359396/2/2024/24.06.28
jogcim: wvétel
utalas: II /1.
jogéllas: tulajdonos
név
sz.né
szil.
a.n
cim
ILRESZ

[

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 359396/2/2024/24.06.28
Visszavasarlasi jog 2024.06.26-ig

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KER. RAKOSPALOTA, PESTUJHELY,JJPALOTA ONKORMANYZATA
cim + 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

Folytatis a kovetkezd lapon
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Megrendelés szim8000004/43153/2025

2025.02.11
BUDAPEST XV.KFR.
Belteriilet 82937/29/A/76 helyrajzi szam
Folytatds az elozo lapril
MRESZ

2. bejegyzd hatédrozat, é&rkezési idd: 359396/2/2024/24.06.28
Elidegenitési és terhelési tilalom a vis
utalas: IIT/Ll.
jeogosult:
név: BUDAPEST FOVARCS XV.KER. RAKCSPALOTA, PESTUJHELY,UJPALOTA ONKORMANYZATA
cim : 1133 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

visszavésdrldsi jog biztositésara.

3. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 36€7573/2/2024/24.07.29
6nallé zalogiog 14 471 60C FT,azaz tizennégymillid-néqgyszézhetvenegyezer-hatsziz FT erejéig

jogosult:
név: MBH BANK NYRT.
cim : 1056 BUDAPEST V.KER. VAci utca 38.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:; 367573/2/2024/24.07.29
Elidegenitési és terhelési tilalom az &nalldé zdlogjog biztositdsara.
utalds: III/3.

jogosult:
név: MBE BANK NYRT.
cim : 1056 BUDAPEST V.KER. Vaci utca 38.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—-nyilvantartésban szerepld adatckkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl deckumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzérdekll bejelentés, javaslat, vagy panasz elbiralidsa céljabél kerult kiadisra. Masra
nem haszndlhaté.

TULAJDONT LAP VEGE




