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ELOTERJESZTES LU
a volt Eszak-Pesti Kérhaz hasznositasi lehetéségeirdl, a Idkéé‘aidegemtesboi
szarmazo bevétel felhasznalasarol és a 33-mas épiilet felajitasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények

A volt Eszak-Pesti Koérhaz (a tovabbiakban EPK) Pestljhelyen az Orjarat utca 1-5. szam
alatti 82285 hrsz.-u ingatlanon helyezkedik el. Az ingatlan varosszerkezeti szempontbol
6nallé tombot képez, minden oldalrél kdzteriilet hatarolja (Pestujhelyi Ut - Adria utca - Orjarat
utca - Neptun utca), tertilete 70 533 m?.

Az EPK teljes teriilete mliemléki kérnyezet, a mult szazadfordulon épilt, pavilonos telepitést
szecesszios éplletek, tovabba a Molnar Farkas és Fischer Jozsef altal tervezett Bauhaus
epulet egyedi miemléki védettség alatt alinak.

A telken lévé eéplletallomany jelentés része hasznalaton kivili. A 11. szamu éplletben
szakorvosi rendeld mikodik a hozzatoldott 12. szamu portaépulettel, valamint a 13. épllet
felujitasa tortént meg szintén egészségugyi funkciokkal (tidészlrd-allomas, haziorvosi
rendelok, fizikoterapia), tovabba az 5. szamu miuhely épulet helyén egy Uj mentdallomas
kapott helyet.

Az EPK terlletének ' tulajdoni hanyada az oroszok kivonuldsat kovetéen az
1006/1992 (I. 20.) Korm. hatarozattal kerllt Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaba, mig a
masik % tulajdoni hanyad sokaig hol a Févarosi Onkormanyzat, hol a Magyar Allam
tulajdonaban volt.

Az ingatlan a 1570/2014. (X.10.) Korm. hatarozat alapjan, 2015 juliusa o6ta van
Onkormanyzatunk 100%-os tulajdonaban.

Az allami vagyonrél széld 2007. évi CVI. toérvény alapjan a tulajdonjog megszerzesetol
(2015. julius 15.) szamitott 15 évig a térvény erejénél fogva elidegenitési tilalom all fenn,
amely értelemszerlien csak a 2015. évi megallapodassal érintett %2 tulajdonrészre
vonatkozik.

A 1570/2014. (X.10.) Korm. hatarozat rendelkezik a terllet hasznositasi céljairdl is,
amelyeken belll alapvetéen egészségiigyi, szocialis, kulturalis, sport, szabadid6é és sajat
tulajdonu laké funkciok lehetnek.
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Az Eszak-Pesti Korhaz teriiletének rendezése évtizedek ota meghatarozd kérdése a
keruletink jovéjének. Az elmult években tébb koncepcié és hasznositasi javaslat készult, a
tertlet fejlesztésére (alapvetéen a 1570/2014. (X. 10.) Korm. hatarozatban meghatarozott
egészseglgyi, szocialis, oktatas, kutatas, sport funkciokra), ezek azonban figyelmen kivil
hagytak fontos megvalésithatosagi kérdéseket.

Az elbterjesztés célja, hogy egy olyan ténylegesen megvalosithato, a terllet jelenlegi jogi
kotottsegével, valamint az oOnkormanyzat gazdasagi helyzetével 0Osszhangban [évd
koncepcid iranyaba haladjon énkormanyzatunk, amely Pestujhely, valamint a kertletben élék
erdekeit is egyarant figyelembe veszi. Ezért a Képviselé-testilet IV. negyedévi Ulésére
benyujtandd részletes anyag eltkészitése soran fontosnak tartjuk a Képviselo-testilet
valamennyi tagja vélemenyének kikéreset, valamint a kerlletben élok véleményének
meghallgatasat tarsadalmi egyeztetés formajaban.

Az elmult években terllet fejlesztésre alkalmassa tétele érdekében a hasznalaton kivili és
épitészeti értéket nem keépviselé éplletek bontasa tobb Gtemben megtortént. A
koncepcioknak megfeleléen uszoda létesitésére, idosek otthonara épitési engedélyeket
kértunk és kaptunk, de sajnos ezek megvaldsitasara megfeleld forrashiany miatt mar nem
kerult sor. Felmerllt egy Hagyomanyos Kinai Gyogyaszati Kézpont létesitése allami
forrasbol a 6. és 7. jell éplletben, de épitési engedély megszerzésén tul ez az elképzelés
sem kerult megvalésitasra rajtunk kival allé okok miatt. A hasznalaton kivili éplletek
allagmegovasa is komoly anyagi raforditast igényelne, mellyel jelenleg nem rendelkezik
Onkormanyzatunk. Forrasbiztositas és palyazati lehetéségek felmérése érdekében levélben
megkerestiik az Epitési és Kozlekedési Minisztériumot, a Kézigazgatasi és Teriletfejlesztési
Minisztériumot és a Belligyminisztériumot is, de sajnos egyik tarcatol sem kaptunk pozitiv
valaszt. (a minisztériumi levelek az el6terjesztés 4. mellékletét képezik)

A hatalyos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia a volt Eszak-Pesti Kérhaz akcioterilet
tekintetében a terllet hasznositasi lehetdésegeinek feltérképezéset tlzte ki kdzéptavu celul,
mivel a sajat erébdl torténé hasznositas jelenleg a keriilet gazdasagi erejét meghaladja.

Az utébbi egy évben tobb fejleszté is érdeklédétt az EPK ingatlana és meglévé éplleteinek
hasznositasa irant, akik maganegeszsegugyi, illetve lakofejlesztést kivantak a terileten
megvalositani. Az elidegenitési tilalom miatt azonban komoly beruhazdi szandék nem
kérvonalazodott. A jobb hasznosithatésag érdekében felmerult a telek megosztasi modjanak
a felmérése is, melynek eredményeként a kerlleti épitési szabalyzatba a megosztas
szabalyozasi szintl lehetdsége beillesztésre kerdlt.

A hatalyos kerlleti épitési szabalyzatban a terllet Vi-2/SZ-V1 jell intézmeényi épitési
terliletbe sorolt, ahol a legnagyobb beépités mértéke 30%, a legkisebb zodldfellleti arany
35%, a legnagyobb éplletmagassag 15 m lehet. A Pestujhelyi utcaval parhuzamos
telekosztas lehetdségének részletes feltételeit az dvezeti eldirasok tartalmazzak.

Fenti elézmények attekintését kovetden a Foépitészi Iroda elkészitette az EPK fejlesztési
lehetéségeinek egy lehetséges koncepcionalis hasznositasi javaslatat, a terulet mai
helyzetének és a jelentkez6 piaci igényeknek a figyelembevételével. Latva az Onkormanyzat
gazdasagi lehetéségeit és a palyazati lehetdsegek szlkulését, olyan megoldast kerestunk,
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melynek gazdasagi beveétele forrast tud biztositani a terilet eépuletallomanyainak
megdrzésére, tovabba ,csdkkenti” az Onkormanyzat feladatait. A javaslat lényege, hogy a
Pestujhelyi ut felé esé kozel 20 000 m? nagysagu terilet elidegenitheté lehet, de csak
szigoru kotottségekkel, annak érdekében, hogy a terllet mind épitészeti, mind zoldterileti
adottsagai megmaradhassanak.

Ennek fobb elemei

o a terllet atjarhatésagat, kozhasznalatat biztosité ,kozhasznalatcéljara atadandd
terliletsav” rogzitése

e az eladasra javasolt terlleten allé 4-es jeli miemléképulet kotelezd felljitasa és
hasznositasa.

A hasznositasi javaslatban megvizsgaltuk es javaslatot tesziink az uj épuletek magassagara,
az U] épulletek kozotti 1égtéraranyra, parkolas biztositasara, épitészeti tomegképzésre, mind
a meglévd miemléki kornyezet, mind a szomszédos beépitések figyelembevételével.
Alapvetd cél a terllet atjarhatéva és mindenki altal hasznalhatéva tétele, melynek alapveté
eleme a terlleten athaladd zéld gyalogos tengely lenne. Ezt Utemezetten, a terilet egyes
épuleteinek felujitasaval 6sszhangban lehetne megvalositani. A hasznositasi javaslatot az
elbterjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza.

Az elidegenitési tilalom részletei Ugyében az Orszagos Korhazi Féigazgatésaggal (jogutéd
tulajdonosi joggyakorld) kell felvenni a kapcsolatot, és kezdeményezni kell az elidegenitési
tilalom meghatarozott terlletre tértené terheleését, tekintettel arra, hogy az ingatlannak csak
Y tulajdoni hanyada all elidegenitési tilalom alatt. Az errdél sz6l6 majdani megallapodas
meghatarozza az elidegenitési javaslat idében megvaldsitasat, igy e tekintetben annak
megérkezését kdvetden a megallapodasrol kulon eléterjesztés fog készulni.

Megjegyzendd, hogy az egyedi miemléki védettség okan az ingatlan miiemlék épuleteinek
elidegenitéséhez a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter jovahagyasa is
szikséges.

Lakas elidegenités bevételeinek felhasznalasa

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 2023. junius 29-i Ulésén kerilt eléterjesztésre és
elfogadasra a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004 (IV.1))
onkormanyzati rendelet modositasardl” széld6 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), amelynek értelmében az Onkormanyzat lehetéséget biztositott az 6nkormanyzati
bérlakasban életvitelszerlien lakd bérlok részére arra, hogy az altaluk lakott ingatlant
megvasaroljak.

A Rendelet alapjan a jogosult bérldk, illetve tobbes bérlet esetén bérlétarsak 2023.
szeptember 1. és 2024. januar 31. kozotti idészakban nydjthattak be vételi
szandéknyilatkozataikat az erre a célra rendszeresitett ,Szandéknyilatkozat 6nkormanyzati
tulajdonban levo bérlemény kedvezmeényes megvasarlasara” elnevezésl
formanyomtatvanyon.
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Az Onkormanyzat altal meghirdetett kedvezményes lakasvasarlasi program elsédleges célja
a XV. keruletben el berldk lakhatasi korilmenyeinek javitasa és a kerilethez valé lakossagi
kotdédés erdsitése volt. A program tovabbi, kiemelt célkitlizése az 6nkormanyzati tulajdonban
allo  lakasvagyon  értékének  megbrzése, magas szintl  hasznositdsa és
vagyongazdalkodasanak hosszutavon fenntarthato, racionalizalt keretek kzé helyezése.

Az 6nkormanyzati bérlakasok értékesitesébdl szarmazd bevétel meghatarozé szerepet tolt
be az Onkormanyzat gazdasagi és vagyongazdalkodasi stratégisjaban, elésegitve a
kozfeladatok ellatasahoz szikséges pénzlgyi forrasok biztositasat, valamint az
onkormanyzati vagyon értékének megdrzését és hatékonyabb mikodtetését. A program
keretében befolyt bevételt az Onkormanyzat elsésorban a fennmaradé 6nkormanyzati
lakasallomany fenntarthatdé mikodtetésére és miszaki szinvonalanak emelésére kivanja
forditani.

Ezen tuimenden a befolyt 6sszegek felhasznalasaval lehetéség nyilik Uj vagyongazdalkodasi
celok megvalositasara, tovabba az 6nkormanyzati vagyon értékallésaganak megdrzésére. A
tulajdonosi  szerkezet atalakitasaval parhuzamosan javul a vagyonhasznositas
hatékonysaga, mivel a piaci viszonyokhoz kézelitd értékesités kovetkeztében megsziinnek a
hosszu tavon jelentkezd, nem piaci alapu bérbeadassal jaré kockazatok.

Osszességében megallapithat6, hogy a kedvezményes lakasvasarlasi programbdl szarmazo
bevétel nem csupan penzligyi forrast jelent, hanem egy fenntarthatobb, gazdasagosabb és
celtudatosabb vagyongazdalkodas kialakitasanak lehetéségét is, amely mind az
Onkormanyzat, mind a helyi lakossag hosszu tavu érdekeit szolgalja.

A kedvezmenyes elidegenites ertekesitési statisztikajat a 2. szamu melléklet, a pénzlugyi
eredmenyeit az alabbi tablazat tartaimazza.

Kedvezményes elidegenitések*

’ Bizottsgi Szerzodéskotés
Ev dintések Teljesiilt Folyamatban** Késobbi idéponthan®**
szama /db/ | Gyama /ab/ | Ertéke /Ft/ | Szdma /db/ | Ertéke /F/ | Szama /db/ | Ertéke /Ft/
2023. 39 0 0
2024. 166
2025. 0 4 77 900 000 6 113 785 000
Osszesen 188 178 2 350 870 000 4 77 900 000 6 113 785 000
MINDOSSZESEN 188 2 542 555 000

* Vagyongazdalkodasi Osztalyra visszaérkezett informaciok szerint bejegyzett tulajdonjog
** Vagyongazdalkodasi Osztalyra visszaérkezett informaciok tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevoi jog

***Szerz6dés egyeb feltételek teljesiilését kovetoen keriil megkotésre

A lakasok és helyiségek berletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIl. torvény 62. § (3) bekezdése értelmében az
onkormanyzati lakasok értékesitésébél szarmazéd bevétel kizardlag lakascélu, valamint az
ezekhez kapcsolodo infrastrukturalis beruhazasok megvalositasara fordithatd, 6sszhangban
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a 98/2025. (l1l.27) hatarozattal elfogadott Gazdasagi Programban leirt ,a felszabadulé
forrasbdl lehetéség lenne a bérlakas allomany minéségének jelentésebb javitasara” céllal.

A jogszabalyi rendelkezes maradéktalan érvényesitése érdekében az dnkormanyzati lakasok
elidegenitésébdl varhatéan befolyd bevételt a fentiekben rogzitett célkitlizésekkel
dsszhangban elsddlegesen célszerli lenne a Budapest XV. kerllet, belterllet 82285 helyrajzi
szamon talalhatd, Eszak-Pesti Kérhaz terilletén fekvé 33-as épiilet feltjitasara forditani, mely
beruhazas eredményeként dsszesen 50 db bérlakas keriilhetne kialakitasra.

Bérlakasértékesitési szamla 2025. aprilis 30-ai allapot szerinti adatok

Egyedi Kedvezményes | 2020-2025.1V.30-ig

BeE Esbacan értékesités értékesités™ teljesitett dsszesen
| 2. 3. 4. 5

1. Bevétel 1751061 531 2197 195 000 3 948 256 531

2. Kiadas 1 604 865 532 1 604 865 532

E Egyenleg 146 195 999 2 197 195 000 2 343 390 999

Megjegyzés: a 4. oszlop 1. sora nem tartalmazza azokat a bevételeket, amelyeknek a pénziigyi
teljesitése megtortént, de az ingatlan birtokbaadasa nem.

33-as jelii épiilet helyreallitasa

Az o6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok elidegenitésébdl befolyt 6sszegbél — optimalis
esetben — a 33. jelli épulet feltjithato lehet.

Az épllet eredetei, 1979-ben készilt tervei fellelheték. Az épulet 1981. marciusat kdvetden
készilt el és kapott hasznalatbavételi engedélyt. Az épulet 2 éplletszarnnyal, alagsor + 5
lakészint magassaggal, harant tartofallal, kilsé folyosoval és erkéllyel alagut zsalus
technolégiaval készllt. Az épllet eredetileg is 50 egységes, lakofunkcidra (ndvérszalld)
készllt, alaprajzi kialakitasa mai elvarasoknak is megfelel. Az éplletnek ma csak a
tartészerkezete all, a tobbi részét lecsupaszitottak, hasznalhaté szerkezetek, nyilaszaroék,
egyéb berendezések nem maradtak. Korabban készilt statikai szakvélemények
fuggofolyoso részeit kell Gjra késziteni, a zarofédém egyes részeit kell megerdésiteni.

Az épllet két szarnya szinteltolassal készullt, melyet a kézépre telepitett lépcséhaz és az
ahhoz kapcsolt fliggéfolyoso kot dssze. Az épulethez lift nem késziilt, csak a helye kerult
elvileg biztositasra, de a megvalositas soran mindenhol fodém kerllt beépitésre.

A feltjitas eredményeképpen szintenként 4 db 33-38 m?-es 1 szobas és 6 db 62 — 67 m?-es
2+ szobas lakast nyeriink. Ez 5 szintre vetitve 20 db 1 szobas és 30 db 2+ szobas lakast,
Osszesen 50 db felljitott lakast eredményez. Az alagsorban minden lakashoz tarolo
kialakitasara van lehetéség. Az épulet mai igényekhez megfeleld kiszolgalasahoz ket lift
epitése szilkséges.

Az épllet felljitasanak sarkalatos problémaja annak meglévé vasbeton szerkezeteinek
utélagos hé és hangszigetelésének megoldasa, melyre kilon szakértd bevonasa szukséges.
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Az epulet felujitasaval egyidejlleg a kozvetlen kornyezetét is rendezni kell, parkolok,
zoldterilet kialakitasaval.

A felljitas a jarulékos koltsegekkel elézetes koltségbecsles alapjan 1,7 -1,9 md Ft kéze
tehetd nettd aron, mely a sziikséges terveztetéseket kovetden tovabb pontosodhat.

A helyreallitast kovetéen az épllet bérlakasként térténdé hasznositasa javasolt, a piaci
albérleti arakhoz kozeli erteken.

Az altalanos forgalmi adorél szélé 2007. évi CXXVII. torvény (tovabbiakban: Afa térvény)
lehetéséget ad a gazdalkodd szervezetek részére, hogy az ingatlan bérbeadasi
tevékenységet a gazdalkodd adokotelessé tegye az Afa torvény 88. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan. Az Onkormanyzat 2025. januar 1-ei hatallya élt a jogszabaly adta lehetéséggel és
az ingatlan bérbeadasi tevékenységet addkotelesse tette. A valtozas kévetkeztében a bérbe
adott, illetve bérbeadas céljabdl épitett ingatlanok épitési koltségeinek afa tartalma
visszaigényelhetove valt.

Tekintettel arra, hogy a projekt — kedvez6 dontés eseten — megvalositasa tobb hdnapos
folyamat, ugy szikségesnek tartom a pénzeszkoz ertékallosaganak a megdrzéset, melynek
keretében meg kell vizsgalni a révid tavu befektetések lehetésegeit.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és
a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:
szamu melléklet: volt Eszak-Pesti Kérhaz teriiletének hasznositasi javaslata
szamu melléklet ,lakaselidegenités tablazat

szamu melléklet: 33. jell épulet altalanos szinti alaprajza

b @ P =

szamu melléklet: minisztériumi levelek

2. El6készitésert felelos szervezeti egységek:

Féépitészi Iroda 2025. junius ,. "
Jogi és Szervezési Osztaly 2025. junius ,/7.”
Vagyongazdalkodasi Osztaly 2025. junius {'7
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3. Bizottsagok: Keruletfejlesztési Bizottsag, Pénzigyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2025. junius 2" Alairas:. . DWW
5. Jegyz6i lattamozas: 2025. janius K. " Alairas: A ...
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Vagyongazdalkodasi Osztalyon és a Féépitészi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Keriilet Réakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselt-testiilete Ggy dént, hogy a volt Eszak-Pesti Kérhaz fejlesztési lehetésége
érdekében a(z) ... ikt. szamu el6terjesztés 1. szamu mellékletét képezé hasznositasi
javaslatot — ezen belll a Pestgjhelyi Gt melletti terllet telekosztast kovetd
elidegenitésenek kotelezo felteteleit — elfogadja.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 2025. junius 26. (dontésre)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testilete Ugy doént, hogy felkéri a polgarmestert, hogy az 1. hatarozati
javaslatban foglalt hasznositasi javaslattal kapcsolatban kezdeményezzen egyeztetést a
Képviselé-testiilet tagjaival, valamint tarsadalmi egyeztetés keretében tegye lehetdve,
hogy a keruletben élék véleményezhessék a hasznositasi javaslatot.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2025. oktéber 30.

3. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testilete gy dént, hogy a volt Eszak-Pesti Kérhaz ingatlanat érinté 50%-os
elidegenitési tilalomnak a tervezett telekosztas utan visszamaradé telekrészre torténd
terhelését kezdeményezi a tulajdonosi jogokat gyakorldé Orszagos Korhazi
Foéigazgatésagnal. Felkéri a polgarmestert, hogy az elidegenitési tilalommal kapcsolatos
targyalast kezdje meg.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2025. junius 26. (dontésre)
2025. julius 30. (elidegenitési tilalommal kapcsolatos targyalas
kezdemeényezése)

4. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy a volt Eszak-Pesti Kérhaz 33. jelli épilet felujitasanak
és abban 50 lakas kialakitasanak szandékaval és annak kérnyezetének rendezésevel
egyetért. Felkéri a polgarmestert, hogy a felljitds megkezdéséhez szikseges
elokeészitések érdekében a szllkséges intézkedéseket tegye meg.

Idésbarat 6nkormanyzat - Befogado telepiilés ¥




Felelds: polgarmester
Hatarido: 2025. junius 26. (dontésre)
2025. oktdberi testileti Ulésre

5. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilete Ugy dont, hogy a lakaselidegenitesbdl befolyt bevételeinek erre
szilkséges részét a volt Eszak-Pesti Korhaz 33. jelli épulet feltjitasara és abban 50 lakas
kialakitasara kivanja felhasznalni. A felujitashoz szikséges tovabbi tervek és dontések
megsziletéséig felkéri a polgarmestert, hogy tovabbra is biztositsa az elkilénitett
szamlan rendelkezésre allé pénzeszkoz értékallé megorzését.

Felelbs: polgarmester

Hataridé: 2025. junius 26. (déntésre)
2025. oktober 30.

Jogszabalyi hivatkozasok:

- Az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. térvény

- A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
52016 1993, évi LXXVIII. térvény

- Az altalanos forgalmi adorol szélo 2007. évi CXXVII. térvény

- A XV. kerillet Onkorméanyzaténak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV.1.) énkormanyzati rendelet

- A Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szolé 17/2018. (VI.26.) énkormanyzati rendelet

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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1. szamu melléklet

VOLT ESZAK-PESTI KORHAZ
HASZNOSITASI JAVASLAT

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzata

2025. janius




Volt Eszak-Pesti Kérhaz hasznositasi lehetésége

Helyszin

A Budapest XV. kertilet, Orjarat utca 1-5. szam alatti (82285 hrsz.) volt Eszak-Pesti Kérhaz (a
tovabbiakban EPK) ingatlanja Pestujhelyen helyezkedik el. Az ingatlan varosszerkezeti
szempontbol 6nallé tombdt képez, minden oldalrdl kézterlilet hatarolja (Pestujhelyi ut — Adria
utca — Orjarat utca — Neptun utca), teriilete 70.533 m?.

A terlilet ma korbekeritett, egyfajta zarvanyként helyezkedik el Pestujhelyen.

G

A volt kérhaz terlilete mdemléki kdrnyezet, a mult szazadfordulén épiilt 7 db pavilonos
telepitésli szecesszids épiilet, tovabba a Molnar Farkas és Fischer Jozsef altal tervezett
Bauhaus épllet ma egyedi mlemléki védettség alatt all.

- Négm'{gma

Pestijhelyi it




Tulajdonviszony

A mult szazad forduldjan épult egészséglgyi intézmény a masodik vilaghaborut kovetéen
karpotlaskeént keriilt az oroszok kezébe, akik tovabbra is egészséglgyi intézményként
hasznositottak, és tébb Ujabb éplletet |étesitettek. A rendszervaltast kdvetéen az ingatlan
50%-a Budapest XV. Kerileti Onkormanyzat tulajdonba keriilt, mig a masik 50% hol a
Févarosi Onkormanyzat, hol a Magyar Allam tulajdonat képezte.

Az ingatlan 2015. julius 15-e d&ta 100%-0s Onkormanyzati tulajdonban van a
1570/2014. (X. 10.) Kormanyhatarozat (a tovabbiakban: Kormanyhatarozat) értelmében.

Az allami vagyonrél sz6lé 2007. evi CVI. térvény alapjan 15 éves elidegenitési tilalommal
terhelt az ingatlan 50%-a, mely korlatozas 2030. julius 15-ig all fenn.

Jelenlegi hasznalat

A telken levé eplletallomany jelentés része hasznalaton kivili. A 11. szamu épilethen
szakorvosi rendelék miikddnek a hozzatoldott 12. jelli portaépiilettel, valamint a 13. jelli épulet
feltjitasa tortént meg szintén egészseégugyi funkciokkal (tudésziré-allomas, haziorvosi
rendelGk, fizikoterapia), tovabba az 5. jelti mihely épllet helyén egy (j mentdallomas kapott
helyet. 10. jell épiletben ~330 m? nagysagu teriiletet bérel a Bethesda Kérhaz mosoda
lizemeltetés céljabdl, valamint tébb kisebb bérlemény talalhat6 az épliletekben.

A terlilet keritéssel koriilhatarolt egészségligyi intézményeit (10, 11, 13. jell éplletek) a Dr.
Vass Laszlé Egészséglgyi Intézmény Uzemelteti, a terlilet fennmaradd részén a Palota
Holding Zrt. végzi a szlikos terliletfenntartast, csekély forrasbevonassal.

Jelmagyarizs

=asmiatan Bve
Részleges haszedlatean:
aseniston =

Jelenlegi lehet6ségek

A targyi ingatlan a 17/2018. (VI. 26.) Orjkorményzati rendelettel elfogadott Budapest Fovaros
XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota kerileti épitési szabalyzat (KESZ) 1. szamu
melléklet Szabalyozasi terv szerint Vi-2/SZ-V1 jell, szabadonallé beépitést intézményi épitési



ovezetbe sorolt. Az eléirasok szerint a telken a legnagyobb beépités mértéke 30%, a
legkisebb zéldfeliileti arany 35%, a legnagyobb épiiletmagassag 15 méter lehet.

A Kormanyhatarozat megkati a terllet hasznositasi lehetéségeit: egészségligyi alapellatas;
egeszséges életmod segitését szolgalé szolgaltatasok; keriileti sport, rekreacio és
szabadidosport; kulturalis, kozmuvelédési tevékenységek, sajat tulajdonu lakas.

A KESZ épitési dvezete szerint létesithets funkcié az alabbiak:
e [gazgatasi, irodai,
* kereskedelmi,
osszesen nem lehet tébb 500 m2-nél, egy egység 300 m2-nél nagyobb
szolgaltato, szallas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, kézésségi szorakoztato,
sport,
vendéglato,
¢nalld parkolohaz, mélygarazs,
lakas, tovabba
a f6 rendeltetést nem zavaré
o K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatdsi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi
rendeltetés, és az ezt szolgalo raktarozas,
o a lakossag igényeit kiszolgald egyéb
rendeltetések , melyek egy epiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

A hatalyos szabalyozas rogziti a teken valé gyalogos atjaras kotelezettségét, az el6kertek
méretét, feltlinteti az ingatlanon meglévé éplileteket.




Hasznositési el6zmények E
A teriiletre 1992 6ta szamtalan fejlesztési elképzelés sziiletett alapvetéen az egészsegligyi
hasznositasra alapozva. A vegyes tulajdonviszonyok, a kézos hasznositasi elképzelések nem
vezettek eredményre.

A legutolso atfogo teriiletfejlesztési és épitészeti koncepcidterv 2015-ben készilt az alabbi 6
funkcionalis javaslatokkal: egészségligyi alapellatas; szlrés-megeldzés, tanacsadas;
egészségmegobrzés; egynapos sebeészet; Kozep- es Keleteurépai Hagyomanyos Kinai
Orvoslas Oktatd és Gyodgyité Kozpont; iddsellatasi intézmények; nyugdijas apartmanhaz;
rekreacios és sport funkciok, uszoda létesités; kdzmuivelddési funkcidk; fecskehaz, szocialis
bérlakasok: kollégium; Med-Hotel. A koncepcio minden éplletre meghatarozta a létesithetd
funkcidkat, Gj épuletek létesitésére is tett javaslatot. Az atfogd egyeztetések ellenére ezek
megvalésulasara mar nem keriilt sor. Ennek okai alapvetéen a rendelkezésekre allé sajat
forrasok szlikéssége, a palyazati lehetéségek csékkenése, a valtozd egészségligyi piaci
helyzet, a vallalkozéi tékebevonas elmaradasa, mely alapvetéen az elidegenitési tilalomra
vezethetd vissza.
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Forrés: volt Eszak-Pesti Kérhaz fejlesztési programterve 2015

Eddigieredmeényele Wi T LT T e

Az elmult években ugyanakkor torténtek a teriileten elérelépések, az alabbiak szerint:

Uj ment6allomas létesiilt az 5-6s éplilet helyén (2012)
a 13. jelii épulet teljeskor( felujitisa egészségligyi hasznositasra megtortént:
tidészird és tiidégondozd, felndtt haziorvosi rendeldk, fizikéterapias rendels és
gyogytorna szakellatas kerilt kialakitasra

« 11. jelii épuletben bérgyogyaszat, pszichiatria, addiktologia, fiil-orr-gégészet,
audiolégia szakrendelések és gydgytorna helyiségek kerliltek kialakitasra

e« a 10-es épllet pince és foldszinti részein a Bethesda Gyermekkérhdz részere
egészségligyi mosoda, tovabba a féldszinten magan patika létesdilt kiilsé forrasbal

e a hasznalaton kivili és épitészeti értéket nem képviselé épiiletek tébb Utemben
elbontasra keriltek,

e a terillet ellatasat biztositdé elektromos halézathoz UGj trafé kerilt telepitése U]
foldkabellel



« elétanulmany készult a terulet alatt lévdé héviz kitermelési és hasznositasi
lehetéségeire vonatkozoan

e egyes éplletek bérbeadasra keriiltek, alapvetéen raktarozasi céllal

« aterilet belsé keritéssel torténdé lehatarolasa a telken bellli kdzlekedés szabalyozasa
érdekében tortént meg, a kerités az egészségligyi hasznositast épliletek hataran
huzodik.

Eddigi probalkozasok

Az elmult években a hasznositasi koncepcio megvaldsitasa érdekében a kovetkezé lépések
torténtek:

s 3-mas éplletben idésotthon funkciéra engedelyes és kiviteli tervek késziiltek (forras
hiany miatt nem kezdédott el

« uszoda létesites Tao forrasbol: ket féle, eltéré épitészeti kialakitasu épitési
engedélyezesi terv keszillt, a megvaltozott Tao szabalyok miatt a kivitelezés nem
kezdddott el

e Hagyomanyos Kinai Gyogyaszati Kézpont a 6-0s, 7-es éplletben: épitési engedély
kerilt kiadasra, de a megvalésitas nem tortént meg

* Nemzeti Uszoda Program keretén belil tébb egyeztetést kdvetden visszajelzés sem
érkezett arrdl, hogy mégsem épll ilyen létesitmény a teriileten

e« a 3. és 33. jeli eplletek lakoéplletként térténdé hasznositasara kilsé forras
bevonasaval palyazati dokumentacio keszilt, de ez sem vezetett eredményre

s az Egeszséges Budapest program keretén belil terveztik a 11-es épulet teljeskar(
felujitasat szakrendelések céljara, Uj portaépllettel, de a megitélt palyazati tAmogatas
visszavonasra kertilt

« t6bb maganegészseglgyben, diagnosztikai kdzpont létesitésben, lakasépitésben
érdekelt vallalkozoi elézetes egyeztetés, tobbkards helyszini bejaras tortént, eredmény
nélkil.

A telken a felmerild fejlesztési lehetdségekkel parhuzamosan kisebb kézmiikapacitas
fejlesztések is tortént (pl. uszodaépités lehetéségével parhuzamosan), ugyanakkor a
kdzuzemi szolgaltatasok tényleges helyzetének tisztazasa érdekében a meglévo
kozmlellatas kiterjedéset és allapotat a fejlesztések meghatarozasa el6tt fel kell
térkepezni.

Az  ingatlan  kdzmd-
ellatottsaga az egységes
elektronikus kdzma-
nyilvantartasi  rendszer
(e-k6zmUl) szerint a
kovetkezd:

I  Hirkoziés
Szénhidrogén

Tavho

Villamos energia

Vizellatas

Vizelvezetés




Osszegzés

Az Onkormanyzat jelenlegi anyagi lehetéségeit messze meghaladja a sajat forrasbdl térténd
felujitas és hasznositas, az eddigi magantdke bevonasi probalkozasaink a Kormanyhatarozat
kotottségei okan nem vezettek eredményre.

Levélben kerestilk meg az Epitési és Kozlekedési Minisztériumot, a Beligyminisztériumot
valamint a Kozigazgatasi és Terlletfejlesztési Minisztériumot a mdemleki epiletek feldjitasa
tamogatasahoz forrasbiztositas, palyazati lehetéség érdekében. Sajnos egyik minisztériumtol
sem kaptunk pozitiv valaszt.

Fentiek figyelembevételével szilkséges és idbészerl a lehetéségek attekintése a terllet
hasznositasanak elémozditasa érdekében.

Tovabbi lehetéségek

A telek jelenlegi terlilete 70.533 m?.  wexsthua
A hatalyos KESZ lehetévé teszi az

ingatlan Pestdjhelyi ut felé esé
telekrész levalasztasat minimalisan

20.000 m? nagysagu terllettel,

tovabba a mentéallomas telek-
részének levalasztasat.
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A telek egy részének elidegenitése
jelenthet killsé forras lehetéséget a

terlileten 1évd épuletallomany fel-
Ujitasara és allagmegdvasara, zold-
terliletének fejlesztésére.

A terllet egyik nagy értéke a
muemléki épliletek mellett annak
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jelentés zoldfellleti értéke. Ez ma a
kerllet és a kornyezé lakossag 4
részére csak vizualisan élvezhetd,
a terlilet zartsaga miatt a kdzvetlen
bejutas nem lehetséges és a
jelenlegi éplletallomany mellett
balesetveszélyes is.
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Az elidegenitésre javasolt terlilet (1. valtozat) jelentds része Ures, ott csak a 3-mas jeld, valamit
a 4-es jelli miemlék épllet és két trafé all. Az eladas soran ezek is magantulajdonba
keriiinének, a miemlék épllet kotelezé fejujitasi kotelmével, igy csokken az énkormanyzatot
terhelé felljitasi feladat. A jelenlegi jogszabalyi kérnyezet lehetéséget ad az ugynevezett
Jkozhasznalat céljara atadott terilet” kialakitasara. Ez azt jelenti, hogy bar a terilet
magantulajdonba keriil, de annak atjarhatésagat, mindenki altal (lakossag) térténé hasznalatat
biztositani szilkséges, melynek részletes feltételei szerzédésben rogzitenddk, és a tulajdoni
lapra feljegyzendék. A kdzhasznalat céljara atadandé terilet a telek beépitési paramétereibe
beszamithatok, igy a tulajdonost a beruhazas volumenében nem éri hatrany.
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Telekosztas esetén az elidegenitésre javasolt telekrészt csak az alabbi feltételek betartasaval
javasolt értekesiteni:

« telek megvételének kotelezé eleme a teriileten allo 4-es Bauhaus miiemléki épiilet
felGjitasa és hasznositasa
o 3-mas épllet megtartasa/ feltjitasa/bontasa ez opcionalis
» aterllet kbzhasznalat céljara atadott teriiletként térténé hasznalhatésagat
biztositani kell, gyalogos —kézpark jelleg(i sétany kialakitasaval, a teriilet
tengelyében kb 40 m széles sav és a Pestijhelyi Ut felé 10 m széles sav, dsszesen
kb 5300 m? nagysagban

Megjegyzendd, hogy a Kormanyhatarozatban rogzitett kotottségeket csak az énkormanyzati
tulajdonban maradé tulajdonra javasolt bejegyeztetni. Ez kulon egyeztetést igényel a
tulajdonosi jogokat gyakorlé Orszagos Kérhazi Féigazgatosaggal.

Epitészeti kovetelmények meghatirozasa

Az EPK terilete miiemléki kérnyezet okan kiemelt figyelmet igényel. Itt olyan épitészeti
megoldasok fogadhatdk el, amelyek figyelembe veszik a kialakult beépitéseket, a fenntarthato
fejlesztés elveit.

Ennek meghatarozasahoz feltérképezésre kerilt a kornyezd, intenzivebb beépitések
magassaga, lakasszama. A kézelben elhelyezkedd Arvavar - Adria - Ady - Jozsef Attila utcak
altal hatarolt BM témbben 10 db F+2 nagysagu épiletben 11.873 m?-es telken 139 albetét
van, amely beépités elfogadhato strlisegl. Az épilet tomege meghatarozasanal figyelembe
vettik a telken belll meglevé jelentés méretl 1. jelli volt sebészeti épllet magassagat,
valamint a védett eépiiletek magassagi méretét is.




Fentiek figyelembevételével az alabbi elériasok rogzitése javasolt a tervezhetd beépitést
illetéen:

e U] épllet F+3 szintnél ne legyen magasabb (kb. 4x3 = 12 m; az 1. jell epllet kb. 17 m
magas)
e lapostetds épllet épitheté a meghatarozo 1. jell éplilet tdmegképzése okan, de
visszahuzott tetéemelet nem létesithetd
e javasolt a létesithetd lakdsszam meghatarozésa az épithetd bruttd
szintterlilet/osztészam szabaly alkalmazasaval
o |l tertlet kb. 21.170 m?
= 1 m%m? szintterlettel szamolva és 100-as osztéval 212 db lakas
lehetne kialakitani
= 1m?%m? szintterilettel szamolva és 90-es osztoval 235 db lakas
lehetne kialakitani
= 1 m?m? szintterilettel szamolva és 80-as osztoval 265 db lakas
lehetne kialakitani




e javasolt a létesithetd lakasmix aranyanak meghatarozasa
o nettd 30 m? alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithetd:
o az egy éplleten belili lakasok nettd alapteriletének atlaga nem lehet kisebb,
mint 50 m?
o egy éplleten belll legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 30 m? netto
alapteriletnél kisebb
« fliggdfolyosd Uj eplilet esetén ne legyen létesithetd
¢ javasolt az éplletek kozotti telepitési tavolsag, légtérarany meghatarozasa
* U] épulet épitése esetén a parkolas epileten belll biztositand6 (mélygarazs vagy
féldszinti teremgarazs létesitésével)
« a Pestujhelyi ut felé a foldszinten lakofunkcié nem megengedett, helyette
szolgaltatas, vendeglatas, korlatozott kereskedelem, iroda létesithetd
¢ Pestijhelyi ut felé kerités nem létesithetd a 4-es éplilet kivételével
« aterllet belsejében csak sziikség esetén épithetd kerités, attort kialakitassal 1,0 m
magassagban




Attekintve a korabbi koncepciok elényeit, hatranyait a kdvetkezéket javasoljuk a teljes terletre

vetitve.

e Az egyes éplletek haszndlata ne kerlljon rogzitesre, az épitési oOvezetben
megengedett funkciok minden éplletben elhelyezheték legyenek. A felmerild
hasznositasi igény figyelembevételével lehessen eldonteni, hogy az adott igényre
melyik épllet(tek) lehetnek alkalmasak.

e A terllet korabeli telepitésébdl adodo zold tengelye kerlljon megérzésre es
megerésitésre, ezen keresztil biztositva a tertilet mindenki altal térténé hasznalatat.

e Javasolt 6nkormanyzati beruhazasként a 33-mas épllet feltjitasanak megkezdése
dnkormanyzati bérlakasként torténé hasznositassal, a piaci albérleti arakhoz kozeli

értéken.

e A teriilet hasznositasaval parhuzamosan javasolt a megvizsgalni a forgalmi rendet, a
kdrnyék tulzo terhelésének elkeriilése érdekében. Ennek érdekében megfontolandé az
Adria és a Neptun utcak egyiranyusitasa.
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Tovabbi feladatok

Az elmult években alapvetéen sajat forras felhasznalasaval probalt meg az dnkormanyzat
elérehaladni a terillet fejlesztése terén, illetve az esetlegesen megjelend befektetékkel probalt
egyeztetni szerény eredménnyel. A fentiekben vazolt hasznositasi javaslat tamogatéasa esetén
ajanlott egy olyan dsszefoglalé anyag elkészitése, amely népszertisithetd, illetve kdzvetlenil
elkildhetd az ingatlanfejlesztésben érdekelt szerepl6k részére.

Budapest, 2025. junius

A hasznositasi javaslatot 6sszedllitotta a Féépitészi Iroda
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KEDVEZMENYES ELIDEGENITES KERETEBEN LEADOTT KERELMEK MEGOSZLASA
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Mennyiség /db/| Arany /%/ |Mennyiség /db/| Ariny /%/
1. 1. 5 4. 5 6.
1. |Beérkezett kérelmek 188 65,28 36 12,50 288
2. |logszabdlyi feltételeknek nem megfeleld 0 0 55 19,10 55
3. |Visszalépett 0 0 6 2,08 6
4, |Elhunyt 0 0 3 1,04 3

KEDVEZMENYES ELIDEGENITES KERETEBEN ERTEKESITETT BERLAKASOK MEGOSZLASA
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Budapest Fovaros

' XV. Keriilet Onkormanyzata

AN o
XV. KERULET

RAKOSPALOTA « PESTUJHELY « UJPALOTA

POLGARMESTER

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. - 1601 Bp. Pf. 46.
Tel.: +36 1 305 3136 « Fax: +36 1 307 7360
polgarmester@bpxv.hu

www.bpxv.hu

Targy: Volt Eszak-Pesti Kérhaz miiemlék épiileteinek feltjitasa
Valaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

Lazar Janos

miniszter részére

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
1358 Budapest, Pf. 14.

Tisztelt Miniszter Ur!

.o weuion W

Ugyiratszam:
3/449-1/2025
Ugyintézés helye:
Féepitéeszi Iroda
Ugyintézé:

Sarosi Dora

A Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 1-5. szam alatti, 82285 hrsz.-U, 7.0533 ha terilet( volt
Eszak-Pesti Kérhaz az 1006/1992. (I. 20.) Korm. hatarozattal, és az 1570/2014. (X. 10.)
Korm. hatérozattal keriilt Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata tulajdonaba.
A Kormanyhatarozatok, valamint a 2015. junius 22-én alairt, az ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasardl szélé megallapodas értelmeben az ingatlan jelenleg
elidegenitési tilalom alatt all. A 27/2005. (X. 7.) NKOM rendelet alapjan az ingatlanon allé
egykori korhaz még meglévd hét szecesszids epllete, valamint a Bauhaus stilusban épult
egykori személyzeti épiilet |. dréksegvedelmi birsag kategoriaba sorolt miemlék, az ingatlan
fennmaradé resze miemléki kdrnyezet. Az orszagos védelmet élvezd éplletek nemzeti
orékségink kimagaslé erteket képviselik, megoérzesiik kiemelten fontos kézérdek.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. evi C. torvény elbirasai értelmeben a miemlék épuileteket
epségben, jellegik megvaltoztatasa nelkil kell fenntartani. Miemlékek esetében a
fenntartasi kotelezettség a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalathoz szlkséges
miszaki allapot fenntartasan tilmenden kiterjed a miemlék sajatos eértékeit képezd
épitészeti, képz6- és iparmlivészeti, valamint kertepitészeti alkotorészeire és tartozékaira is.
Az Eszak-Pesti Koérhaz miemlék épileteit Onkormanyzatunk lehetéségeihez meérten
igyekszik fenntartani és hasznositani, azonban a teljes feldjitasukhoz szilkséges anyagi
forrassal nem rendelkeziink. A kordbban nyilt palyazati formaban meghirdetett Norvég Alap,
vagy kozponti 6rékségvédelmi tamogatasi keretek mara elérhetetlenné valtak, egy esetleges
az eurdpai unidés palyazatokhoz szilkséges oneré biztositasa is nagy kihivast jelent.
Az Onkormanyzatunk kéltségvetését évrél évre egyre nagyobb Gsszeggel terheld
szolidaritasi hozzajarulas sajnos pont ezen elképzeléseink, felljitasi szandékaink

megvaldsitasat lehetetlenitik el.

A kiemelkedé nemzeti emléket képviseld volt Eszak-Pesti Kérhaz védett éplleteinek
megmentése érdekében kérem Miniszter Urat, hogy lehetésége szerint kdzponti forrasbol
biztositson tdmogatast vagy tajékoztasson olyan szamunkra is elérheté palyazati
lehetéségrol, amely megfeleld forrast tud biztositani a feldjitasi munkakhoz, értéekmenteshez.

Kérelmiink pozitiv elbiralasa reményében varom mielébbi megtisztelé valaszat.

Tisztelettel, /VER Po; o

Cserdiné Néme h‘AngéIa o
polgarmester , =T

\‘r\ f.’-;“

L“\_

Iddsbarat dnkormanyzat « Befogado teleplles
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
MINISZTER

Cserdiné Németh Angéla polgarmester asszony
részére

polgarmester@bpxv.hu

»Ez a levél kizdr6lag elektronikus titon keriil megkiildésre.”

BAT/252-1/2025/ ABTAT

Tisztelt Polgarmester Asszony! Cp
Koszonettel vettem a 3/449-1/2025 tigyiratszdmd, a volt Eszak-Pesti Kérhdz védett
éptileteinek feldjitdsaval kapcsolatban megkiildstt levelét.

Az orszégos védelem alatt 4116 épiiletek nemzeti 8rokségiink kiemelked6 részét képezik,
megrzéstik, feldjftdsuk mindenképpen timogatand6. Az Epftészeti Allamtitkdrség
tdjékoztatdsa alapjan azonban, sajndlatosan jelenleg nem tudunk figyelmébe ajénlani
olyan palyazati lehet6ségeket, amelyek lehetévé tennék a rekonstrukciés munkalatok
elvégzését,

Tekintettel arra, hogy az ingatlan onkorményzati tulajdonban van, igy javaslom
megkeresni a Belligyminisztériumot, illetve a Kozigazgatasi és Tertiletfejlesztési
Minisztériumot esetleges tamogatési forrasok biztositasa érdekében.

Polgérmesteri munkajéhoz tovabbi sok sikert kivanok, és egyftttal kérem tdjékoztatdsom
szives elfogadasat!

Budapest, 2025. mdjus /2, _
Tisztelettel: o
) F i
; [ / ;f'-\
R \
Lazar Janos\

!
!

1054 Budapest, Akotmény utca 5.
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Az eredeti papir alapl dokumentummal egyezé,

Masolatkészlté szervezet neve:
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
Kévecses Balint
Masolatkészité rendszer:
Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezelé rendszer. '3.815.8.34"
Masolatkészitési szabalyzat:
4/2024. EKM KAT bels6 utasitasa az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Masolatkészitési
Szabalyzatarol.
Masolatkészliési rend elérhetfsége:
hitps://ekm-intranet.central.internal.gov.hu/kozpontitar
Masolatkészités idépontja:
2025.05.12. 13:34:39

A dokumentum eleklronikusan hitelositell.

L '\ Epitdsi 65 Kozlakedssi Minlszigrium
AR Kovecses Balint




V Budapest Févaros | (Jgyiratszam:
XV. Keriilet Onkorményzata 3/449-5/2025

‘ & POLGARMESTER | (jgyintézés helye:
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. - 1601 Bp. Pf. 46. | FOépitészi Iroda

xv KERU LET Tel.: +36 1 305 3136 » Fax: +36 1 307 7360

R ARCEEAC e PRI s eury polgarmester@bpxv.hu Ugym.tezo:
www.bpxv.hu | Sarosi Déra

Targy: Volt Eszak-Pesti Kérhaz miiemlék épiileteinek feltjitasa
Valaszéaban hivatkozzon az lgyiratszamunkra!

dr. Pintér Sandor
miniszter részére
Belligyminisztérium
1903 Budapest Pf. 314.

Tisztelt Miniszter Ur!

A Budapest XV. kerllet, Orjarat utca 1-5. szam alatti, 82285 hrsz.-U, 7.0533 ha teriletl volt
Eszak-Pesti Korhaz az 1006/1992. (. 20.) Korm. hatarozattal, és az 1570/2014. (X. 10.)
Korm. hatarozattal kerilt Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata tulajdonaba.

A Kormanyhatarozatok, valamint a 2015. junius 22-en alairt, az ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasardl széld megallapodas értelmében az ingatlan jelenleg
elidegenitési tilalom alatt all. A 27/2005. (X. 7.) NKOM rendelet alapjan az ingatlanon allé
egykori korhaz még meglévd hét szecesszids épllete, valamint a Bauhaus stilusban épult
egykori személyzeti éplilet |. 6rokségvédelmi birsag kategoériaba sorolt miiemlék, az ingatlan
fennmarado része miemléki kérnyezet. Az orszagos veédelmet élvezd épliletek nemzeti
orokségink kimagaslo érteket kepviselik, megérzesiik kiemelten fontos kozerdek.

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény elbirdsai értelmében a miemlék éplleteket
épségben, jellegik megvaltoztatasa nélkal kell fenntartani. Miemlékek esetében a
fenntartasi kotelezettség a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalathoz szikséges
miszaki allapot fenntartasan tulmenden kiterjed a muemlék sajatos eértékeit képezd
épitészeti, képzo- és iparmlivészeti, valamint kertépitészeti alkotorészeire és tartozékaira is.
Az Eszak-Pesti Korhaz miemlék épileteit Onkormanyzatunk lehetéségeihez mérten
igyekszik fenntartani és hasznositani, azonban a teljes felljitasukhoz sziikseges anyagi
forrassal nem rendelkezlink. A korabban nyilt palyazati formaban meghirdetett Norvég Alap,
vagy koézponti 6rokségvédelmi tamogatasi keretek mara elérhetetlenné valtak, egy esetleges
az europai unidos palyazatokhoz szikseéges Onerd biztositasa is nagy kihivast jelent.

Az Onkormanyzatunk kéltségvetését évrél évre egyre nagyobb 6sszeggel terheld
szolidaritasi hozzdjarulas sajnos pont ezen elképzeléseink, felljitasi szandékaink
megvaldsitasat lehetetlenitik el.

Kordbban megkerestik ezlgyben L&zar Janos miniszter urat, O javasolta — mivel
onkormanyzati tulajdond az ingatlan —, hogy forduljunk kérésiinkkel a Kozigazgatasi és
Teruletfejlesztési Minisztérium mellett a BelUgyminisztériumhoz, ezért keressik meg jelen
kérésiinkkel Ont is.

|ddsbarat onkormanyzat « Befogado telepules

|




A kiemelkedd nemzeti emléket képviselé volt Eszak-Pesti Kérhaz védett épiileteinek
megmentése érdekében kérem Miniszter Urat, hogy lehetdsége szerint kézponti forrasbdl
biztositson tamogatast vagy tajékoztasson olyan szamunkra is elérhetd palyazati
lehetéségrél, amely megfelel6 forrast tud biztositani a feldjitasi munkakhoz, értékmentéshez.

Kérelmiink pozitiv elbiralasa reményében varom mielébbi megtiszteld valaszat.

Budapest, 2025. majus ,.L{ i

Tisztelettel,

N

(/fv«étkduﬂmk A Ced, &
Cserdiné Németh Angéla = _ ./
polgarmester LN

Kapjék: Cimzett, Irattar

Melléklet: Lazar Janos miniszter valaszlevele

Id6ésbarat énkormanyzat « Befogado telepilés
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BELUGYMINISZTERIUM

DR. PINTER SANDOR

meiszler

BM/14797/2025.
Hiv.sz.: 3/449-5/2025

Cserdiné Németh Angéla polgfrmester asszonynak
Budapest XV. keriilet Polgérmestere

Budapest
Tisztelt Polgdrmester Asszony!

A fenti szaml megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a Beliigyminisztériumnak
nines pénziigyi lehetésége tamogatni a felujitast,

Budapest, 2025. majus ,,%>"

Udvézlettel:

1074 Budapes:, Szenthéromsag tér 6. Tolefon: (+36 1) 441 1717, E-mail: mniszer@bi.goviu



Y Budapest Févaros Ugy"-atszém-
XV. Keriilet Onkormanyzata

3/449-6/2025
‘ @ Ugyintézés helye:

(L) 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. = 1601 Bp. Pf. 46. Fﬁépitészi Iroda
XV. KERU LET Tel.: +36 13053136 « Fax: +36 1307 7360 | .. -
RAKOSPALOTA « PESTUJHELY + UJPALOTA poigarmester@bpxv.hu | Ugyintéz6:
www.bpxv.hu | Sarosi Dora

POLGARMESTER

Targy: Volt Eszak-Pesti Kérhaz miiemlék épiileteinek felujitasa
Vélaszéban hivatkozzon az ligyiratszédmunkra!

Dr. Navracsics Tibor

miniszter részére

Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési Minisztérium
1358 Budapest, Pf. 19.

Tisztelt Miniszter Ur!

A Budapest XV. keriilet, ('jrjérat utca 1-5. szam alatti, 82285 hrsz.-U, 7.0533 ha teriilet(i volt
Eszak-Pesti Korhaz az 1006/1992. (I. 20.) Korm. hatéarozattal, és az 1570/2014. (X. 10.)
Korm. hatarozattal kerlilt Budapest Févaros XV. Kerilet Onkormanyzata tulajdonaba.

A Kormanyhatarozatok, valamint a 2015. junius 22-én alairt, az ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasarél szolé megallapodas értelmében az ingatlan jelenleg
elidegenitési tilalom alatt all. A 27/2005. (X. 7.) NKOM rendelet alapjan az ingatlanon allé
egykori kérhaz meg meglévo hét szecesszids éplilete, valamint a Bauhaus stilusban épiilt
egykori személyzeti éplilet |. 6rokségvédelmi birsag kategériaba sorolt miiemlék, az ingatlan
fennmarado része milemléki kérnyezet. Az orszagos védelmet élvezd épuletek nemzeti
orokséglink kimagaslo értékét képviselik, megérzésiik kiemelten fontos kézérdek.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. evi C. tdrvény eléirasai értelmében a miemlék éplleteket
épségben, jellegllk megvaltoztatasa nélkil kell fenntartani. Mlemlékek esetében a
fenntartasi kotelezettseg a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalathoz szikseges
miszaki allapot fenntartasan tulmenden kiteried a muemlék sajatos ertekeit kéepezd
épitészeti, képzé- és iparm(ivészeti, valamint kertépitészeti alkotorészeire és tartozékaira is.
Az Eszak-Pesti Korhaz miemlék épuleteit Onkormanyzatunk lehetéségeihez mérten
igyekszik fenntartani és hasznositani, azonban a teljes felljitasukhoz sziikséges anyagi
forrassal nem rendelkeziink. A korabban nyilt palyazati formaban meghirdetett Norvég Alap,
vagy kézponti érokségvédelmi tamogatasi keretek mara elérhetetlenné valtak, egy esetleges
az europai unios palyazatokhoz szikséges oOnerd biztositasa is nagy kihivast jelent.

Az Onkorméanyzatunk koltségvetését évrél évre egyre nagyobb ¢sszeggel terheld
szolidaritasi hozzajarulds sajnos pont ezen elképzeleseink, felljitasi szandekaink
megvalositasat lehetetlenitik el.

Korabban megkerestitk eziigyben L&zar Janos miniszter urat, O javasolta — mivel
odnkormanyzati tulajdont az ingatlan —, hogy forduljunk kérésiinkkel a Beligyminisztérium
mellett a Kézigazgatasi és Terlletfejlesztési Minisztériumhoz, ezért keressik meg jelen
kérésiinkkel Ont is.

Idosbarat onkormanyzat « Befogado telepulés




A kiemelkedé nemzeti emléket képviseld volt Eszak-Pesti Kérhaz védett épuleteinek
megmentése érdekében kérem Miniszter Urat, hogy lehetésége szerint kdzponti forrasbol
biztositson tamogatast vagy tajékoztasson olyan szamunkra is elérheté palyazati
lehetéségrdl, amely megfeleld forrast tud biztositani a felljitasi munkakhoz, értékmentéshez.

Kérelmunk pozitiv elbiralasa reményében varom miel6bbi megtisztel6 valaszat.
Budapest, 2025. majus .. "

Tisztelettel,
=

F . ;

g L \ ' A
Yoo ANowo i A )
Cserdiné Kémeth Ab_ﬁgéla
polgarmester

Kapjak: Cimzett, Irattar

Melléklet: Lazar Janos miniszter vélaszlevele

Id6sbarat dnkormanyzat + Befogado telepiilés
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EPITES] ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
MINISZTER

Cserdiné Németh Angéla polgarmester asszony
részére

polgarmester@bpxv.hu

«Bz a levél kizér6lag elektronikus tton keriil megkiildésre.”

BAT/252-1/2025/ ABTAT

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kdszonettel vettem a 3/449-1/2025 {igyiratszdmt, a volt Eszak-Pesti K6rhdz védett
épiileteinek feldjitasaval kapcsolatban megkiilddtt levelét.

Az orszégos védelem alatt 4116 épiiletek nemzeti Srokségiink kiemelked6 részét képezik,
megOrzésitk, felGjitasuk mindenképpen tdmogatand6. Az Epftészeti Allamtitkdrsag
tdjékoztatdsa alapjdn azonban, sajndlatosan jelenleg nem tudunk figyelmébe ajanlani

olyan pélyazati lehet6ségeket, amelyek lehet6vé tennék a rekonstrukciés munkalatok
elvégzését,

Tekintettel arra, hogy az ingatlan onkorményzati tulajdonban van, igy javaslom

megkeresni a Beligyminisztériumot, illetve a Kbzigazgatdsi és Terliletfejlesztési
Minisztériumot esetleges tAmogatasi forrdsok biztositdsa érdekében,

Polgérmesteri munkdjdhoz tovabbi sok sikert kivanok, és egyfittal kérem téjékoztatdsom
szives elfogadasat!

Budapest, 2025. mdjus L,
Tisztelettel: /71
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10564 Budapest, Alkolmény utca 5.
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Az eredeti paplr alap( dokumentummal egyezé.

Masolatkészité szervezet neve:
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelos személy neve:
Koévecses Balint
Masolatkészité rendszer:
Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezeld rendszer. '3.815.8.34'
Mésolatkészitési szabalyzat:
4/2024. EKM KAT belsd utasitasa az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Masolatkészitési
Szabalyzatarél,
Mésolatkészltési rend elérhetésége:
hitps://ekm-intranet.central.internal.gov.hu/kozpontitar
Masolatkészités idépontja:
2025.05.12. 13:34:39

A dokumenium elekbonikusan hitalesilatt.
Détum: 2025.05.12 13:34:38

Epitésl és Kozlekeddsi Minlszigrium
Kévecses Babnt
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KOZIGAZGATASI ES TERULETFEJLESZTESI MINISZTERIUM

DR. DUKAI MIKLOS
onkormanyzati dllamtiticar

Cserdiné Németh Angéla polgarmester asszony  Iktatészam: OAT/49-2/2025-KTM
részére Ugyintézs: Heged(is Fléra
Telefonszam: (1) 795-1899
E-mail: flora.hegedus@ktm.gov.hu
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Targy: A volt Eszak-Pesti Kérhaz mtiemlék épiileteinek feldjitasa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Dr. Navracsics Tibor Miniszter tirnak cimzett, 2025. mé4jus 14. napon kelt, a volt Eszak-
Pesti Kérhdaz mfiemlék épiileteinek felajitdsa targyt megkeresésére kérem engedje meg,
hogy én vélaszoljak.

Fontosnak tartom a levelében megjeldlt, a volt Eszak-Pesti Kérhaz miiemlék épiileteinek
feltjitasat, amely hozzdjarulna a vérosrész fejlédéséhez, ugyanakkor tajékoztatom, hogy
Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szol6 2024. évi XC. torvény IX. Helyi
onkorményzatok tamogatasai fejezete (tovabbiakban: Fejezet) hatarozza meg, hogy az
onkorményzatok milyen tdimogatasokban részesiilhetnek.

A Fejezet nem tartalmaz olyan el6irdnyzatot, ami a levelében jelzett egyedi kérelem
tAmogatasara nytjtana fedezetet.

A fejlesztésekhez kapcsolédéan az Onkorményzatok - a Magyarorszag gazdaséagi
stabilitdsérol sz616 2011. évi CXCIV. térvényben és az adoéssagot keletkeztets tigyletekhez
torténd hozzajérulas részletes szabélyairél sz6l6 353/2011. (XII. 30.) Korm. rendeletben
foglalt feltételek teljesitése mellett - adéssagot keletkeztetd tigyletet kothetnek.

Kérem tajékoztatdsom szives elfogadasat!

Budapest, 2025. majus 28 ”
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