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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 2023. junius 29-i Ulésén kerlilt eléterjesztésre és
elfogadasra a Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testilletének a XV. kerllet
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004 (1V.1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) azon modositasa, amely az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok kedvezményes
aron térténd elidegenitését szabalyozza.

A 2023. julius 15-tél hatalyos Rendelet ,,Az elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasara
vonatkozo kiilonés rendelkezések” fejezetének 18/A. § - 18/E. § - a teszi lehetdvé az
onkormanyzati tulajdonu lakasok jelentés kedvezmeénnyel torténd megvasarlasat.

A Rendelet 18/A. § (2) bekezdése szerint ,Az énkormanyzat [...] vételre kijeldlt lakasokat az
Ltv. 49. §-aban meghatarozott elévasarlasra jogosult személy részére kerelemre elidegeniti,
ha a kérelmezé bérlé hatarozatlan ideji, vagy tébb egymast koéveté hatarozott idejd
(tébbszér hosszabbitott) bérleti jogviszonya 2009. januar 31. napja eldtt keletkezett,
jogviszonya folyamatosan fennallt és fennall, valamint a lakast lakohelyeként bejelentette.”

A Rendelet altal biztositott lehetdség alapjan az alabbi ingatlan esetében adott be a lakasban
elé bérld (a tovabbiakban: Bérld) az &nkormanyzati tulajdonu ingatlanok kedvezményes
megvasarlasara vonatkozd szandéknyilatkozatot. Az alabbi ingatlan esetében a Beérld
megfelel a Rendelet 18/A. § - 18/E. § - aban régzitett kedvezmenyes |akaselidegenitesre
vonatkozo feltételeknek.
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Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet 91158/76/A/52 helyrajzi
szamon felvett, termeszetben Budapest XV. keriilet, Nyirpalota ut 99. 5. em. 20. szam
alatt talalhato lakas megnevezesd, per-, teher- €s igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Lakas) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa.

a Lakas bérlgje 2024. januar 30-an Szandéknyilatkozatot nyujtott be a Lakas
kedvezményes megvasarlasa irant. Az elidegenitésre javasolt Lakas becsult ingatlanforgalmi
értéke a 2024. oktober 22-én készult értékbecslés szerint: 29.900.000 Ft.

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A vételar egydsszegi megfizetése eseténa 17. §
(3) bekezdésében foglaltaktol eltéréen a jogosultat a vételarbol a kdvetkezd kedvezmeny
illeti meg:

b) 20 éves vagy azt meghalado bérleti jogviszony esetén 35%, mely a vételar 65%-anak a
medgfizetését jelent|.”

Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 19.435.000 Ft
Koényvszerinti érték: 304.200 Ft (ebbdl: 186.379 Ft telek és 117.821 Ft épllet)

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam 91158/76/A/52
Cim Nyirpalota Ut 99. 5. em. 20.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Tarsashazban lévo lakasok szama 124/8
dsszes/6nkormanyzati (db)
Lakas terillete 35 m?
Komfortfokozat osszkomfortos
Szobak szama 1+1 fél
Kézmuellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
Allapot atlagos

Tovabbi adatokat a 2. szamu melléklet szerinti 6sszefoglalé tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan 29.900.000 Ft afamentes
Lakas bruttd értékvaltoza 2003-ban +231.291 Ft
a ruttd értékvaltozasa 5006-ban +2 359 Ft

Ingatlanhoz tartozo 6sszes 6nkormanyzati tulajdonu

foldtertlet nyilvantartasi értéke 1.911.718 Ft

Iraifa'sra es¢ foldterilet aranyositott nyilvantartasi 186.379 Ft
értéke

Epulet kényvszerinti értéke 117.821 Ft

FGépitész nyilatkozata

A Nyirpalota Ut 99. 5. em. 20. szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadalya nincs.
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A Rendelet 18/A § (1) bekezdése alapjan ,A veételre torténd kijellésrdl és a felajanlasrol
eértékhatartol figgetlenil a beérkezett kérelmek alapjan a vagyongazdéalkodassal 6sszefliggd
feladatokat ellato bizottsag dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e rendeletben
meghatarozott egyéb feltételei is fennallnak.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értéekének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik.”

A Rendelet 15. § (7) bekezdése alapjan ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal
megbizott szerv vagy személy késziti, amely egy éven beliul hasznalhato fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A Bérl6 a kedvezményes lakasvasarlasra vonatkozo szandeknyilatkozataban vallalta a lakas
ingatlanforgalmi értékbecslése dijanak megfizetését, melynek 6sszege - az Onkormanyzat
kézbeszerzési eljarasanak nyertese, a CPR-Vagyonértékeld Kit.-vel kotétt szerzédes alapjan
- a bizottsagi hatarozatban, egyedileg kerll megallapitasra.

A fentebb leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak a Lakas elidegenitésre térténd
kijelolését és kérelmezd részére torténd ertékesitéset.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2024. november "l2"

Cradiie A A Andy
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. melléklet: Nyirpalota ut 99. 5. em. 20. Tulajdoni lap és kataszteri nyilvantartas
2. melléklet: Nyirpalota Gt 99. 5. em. 20. Osszefoglald

3. melléklet: Nyirpalota Gt 99. 5. em. 20. Ertékelési bizonyitvany

2. El6készitéseért felelos szervezeti egységek(ek):
Jegyzdi Iroda 2024. november "L

3. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2024. november "*2."

- 7
4, Jegyzdi lattamozas: 2024. november "..\" Alairas: %W

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterllet,
91158/76/A/52 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Nyirpalota ut
99. 5. em. 20. szam alatti, 35 m? alapterlletli, per-, teher- és igénymentes ingatlant
elidegenitésre kijeldli és 19.435.000 Ft, azaz tizenkilencmillio-négyszazharmincotezer forint
afamentes kedvezményes vételaron, 36.830 Ft értékbecslési dij megfizetésével

, bérld részere értekesiti. A
vételarat és az értékbecslés dijat a vevonek egy osszegben kell megfizetnie.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az adasveteli eljaras
lefolytatasaral.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2024. november 20. (dontésre)

2025. marcius 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaitozas 6nkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

ogszab alyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (2)
bekezdése, 14. § (2) bekezdése;

- alakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabélyokrol
520616 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése,

- az dltalanos forgalmi addrdl szdlé 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdes j) pontja,

- az Onkorményzat vagyondardl és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szél6 33/2013. (1X.30.)
¢énkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdeése;

- a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdés a) pontja, 4. § (1) és (4) bekezdése, 8. § a) pontja, 15. §-a, 18/A § (1) — (4)
bekezdése; 18/B § (1) bekezdése.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz minésitett szavazattébbség sziikséges!

Idésbarat dnkormanyzat « Befogadé telepiilés 5



e

Képviseli Csoportnak
leadva:

2075 NNy 1

Torvényesseyl : A ?
faliilvizsgalatra érkezett...
ZI]ZL NOV 1 2

1

A EHS(_ ‘ \... l\\-_ \-ﬁ,\-‘
\

\_~




(

\L AR i\- = K pe 7 v ( e r'\‘

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatal Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szim:8000004/209553/2024

2024.07.30

BUDAPEST XV.KER.

Belteriilet 91158/76/A/52 helyrajzi szam

1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota at 99. 5.

LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:

megnevezes terlilet szobdk szama eszmei hanyad
m2 egész/fel
lakas 35 DI | 35/5720
Bejegyzd hatarczat: 999978/1999/

2. bejegyzé hatarczat: 127218/1992/1992.06.25

Tarsashaz

emelet. ajtd:20.

tulajdeni forma

onkorményzati

Az ©nédlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 127218/1992/1992.06.25

jogcim: kisajatitas 15440/1969/1969.07.18

jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogcim: eredeti felvétel 127218/1992/1992.06.25

jogallas: tulajdonos

név: FOVAROSI XV.KER.ONKORMANYZAT

cim: 1601 BUDAPEST Hubay Jend tér 1

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig

megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennadllé bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazz

Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

koéltségvetési szerv részére keriilt kiadéasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Févaros
XV. keruleti Polgarmesteri Hivatal

JEGYZOI IRODA

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46.
Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1 305 3379

berlakasertekesites@bpxv.huy|
www.bpxv.hu

Ugyiratszam:
2/354-6/2024

Ugyintézés helye:

Vagyongazdalkodasi Osztaly

Ugyintézé:
dr. Jonas-Varga Cintia

Osszefoglalo

Budapest Févaros XV. Kerileti Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan ,szandéknyilatkozat

énkormanyzati tulajdonban

lévé bérlemény kedvezményes megvasariasara” elnevezésl

formanyomtatvanyon bérld altal benyujtott vételi szandékrol

1. Elidegenités jellemzé adatai:

2. Kedvezmény megallapitas

Benyijtas idépontja: 2024 . januar 30.
X | Benyiijto:
= i yuj
W 9 | sziletési hely, idé:
sl sﬁ 5
> Anyja neve:
(7]
BérlGi statusz: Bérld
Pontos cime: 1157 Budapest, XV. keriilet Nyirpalota Gt 99. 5. emelet 20. ajto
: A berlet, elhelyezesi
R 1 :
. Helyrajzi szama: 91158/76/A/52 Bérbeadas jogcime kételezettsag
<
W . Bérleti jogviszony )
s Alapteriilet: 35 m? . hatarozatlan
T} tipusa:
&
% Eszmei tulajdoni hanyad: 35/5720
Szobak szama: 1+1 félszobas Beérleti dij kategoria: | piaci
Komfortfokozat: energiatakarékos dsszkomfortos | Kezdete: 2000.07.01.
E % Telek nagysag: 1331 m?
= S | Lakésok szama dsszesen: | 124 db Ebbél 6nkormanyzati: | 8 db
< W
O 5 -
Z W | Tarsashazza alakitas: 1992. janius 18.

Sorsz. Ingatlan cim Idészak Idészak hossza
1157 Budapest, XV. kerilet 2000.07.01. — 2024.01.30.
i Nyirpalota ut 99. 5. emelet 20. a6 551 K :
yirp i bérld eIheIxezea kotelezettség 29 &7 tiha
ajtoe alapjan
OSSZESEN: 2000.07.01. — 2024.01.30. 23 év 7 hénap
KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1.) 6nkorményzati rendelet 18/B. § (1) bekezdés b) 35 %
pontja szerint

3. Vételar megfizetésének madja

Bérlé a formanyomtatvanyon tett nyilatkozata szerint a targyi lakas kedvezménnyel csékkentett
vételaranak egyosszegl megfizetéséhez banki hitelt vagy munkaltatéi kélcsént nem kivan

igénybe venni.
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4. Foépitészi vélemény

A Nyirpalota Gt 99. 5. emelet 20. ajtd. ajtd szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi

akadalya/kiilon véleménye*
Sipos asuee
. dok m:;?:::.‘j
nincs van Gl
Sipos Gabor

Féepitesz

5. Osszefoglalé javaslat

Fentiek alapjan megallapitasra kerlit, hogy Bérl6é bérleti jogviszonya 2000. julius 01. napjatol
kezdédéen folyamatos, a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonéban lévé lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004 (IV.1.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés b) pontja szerinti a
lakas ingatlanforgalmi értékébdl 35 % kedvezmény illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikai céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdalkodasi Osztaly tamogatja a targyi lakas Bérl6 részére torténd elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Asszony Budapest, XV. Nyirpalota ut 99.
5. emelet 20. ajté szam alatti lakas Bérlé részére torténd elidegenitésével
kapcsolatos dontését.

Tisztelettel, Kovics Ostisnaibica

Kovacs Lajos
Datum: 2024.07.25

Lajos 16:10:23 +0200°
Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezeté

A Nyirpalota ut 99. 5. emelet 20. ajto szam alatti lakas Bérlé részére torténd
elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecslési szakvélemény
megrendelését és az Ugylet Pénzlgyi Bizottsag részére torténd dontéshozatalra

elokesziteset. Cserdiné Digitalisan alairta:
, Cserdiné Nemeth
Németh Angéla
, Datum: 2024.07.26
Angela 10:21:56 +02'00'

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b) Nem tamogatom, kérem az lgylet Pénziigyi Bizottsag részére torténd eldkészitését.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

* amegfeleld alahtizando

** a Féénitész szakmai véleménvét a csatolt melléklet tartalmazza
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/2024. iktatoszamu eldterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd
Kerileten beliili elhelyezkedése

Ingatlan cime (tul.lap szerint)

: UJP-0273

Ujpalota
1157 Budapest, Nyirpalota Ut 99. 5. em. 20.

Helyrajzi szama 1 91158/76/A/52

Ingatlan megnevezése lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa lakas

Szobdk szama 1 + 1félszoba

Komfortfokozat : Osszkomfortos

Az értékelés célja ¢ Onkormanyzat dltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 35m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 35m? Fajlagos m2 ar: 854 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 1331 m?

Eszmei hanyad : 35 / 5720

Belsé miszaki allapot 1 atlagos

Megkozelithetdsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere

: piaci 0sszehasonlitd- és hozamalapi maodszer

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddnak

forgalmi értéke: 29 900 000 Ft
azaz Huszonkilencmillié-kilencszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 690 000 Ft

azaz Hatszazkilencvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

A megéllapitott piaci érték az 4&ltalanos forgalmi adérdl széld 2007. évi CXXVIL torvény alapjan kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/a , tulajdonjog
Helyszini szemie/forduldnap idépontja : 2024. oktober 22.
Szakvélemeény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készult: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. oktober 28.

CPR-Vagyonertekelo Kft.
it 69

ey En&\rrame?
VW!&AJ Lrley,

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvéntartdsi szdm: 1398,/2006.

2. oldal




