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A Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota OnkormaHyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) ingatlan elidegenités céljai kézott egyarant szerepel
vagyongazdélkoda5| feladatok veégrehajtasa, koztik a rossz mL']szaki éllapotu lakasok

koltségek csokkentése, valamint az éves koltsegvetesn bevételek teljesitése.

A 2024. évi koltségvetés beveteli eldiranyzatainak teljesitése érdekében az ingatlanszinvonal
javitasi, kéltsegcsokkentési elvekkel 6sszhangban az alabbi ingatlanok elidegenitésére teszek
javaslatot.

y "

Az alabbi jellemzokkel azonositott, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterlilet 87882 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XV. kerllet, Batthyany u.
31. szam alatti tarsashazban 4 db lakas talalhatd, melybél mar csak a fsz. 1-2. szam alatti
(hrsz. 87882/0/A/1 és 87882/0/A/2) az Alapité Okirat szerint két, fizikailag egymashoz csatolt
lakas van az Onkormanyzat tulajdonaban. A két lakas kézti atjarast idékézben a bentlaké bérlé
befalazta, de ujra nyithato.

A csatolast kévetéen az Alapitd Okirat nem kerilt médositasra, ezért az elidegenités soran a
lakasokat dnallo ingatlanként kell kezelni és egylttesen értékesiteni.

Az 6nkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 70/145.

Az értékesitésre kijelolt 6nkormanyzati ingatlanok egyiittes értéke 31.700.000 Ft.
Konyvszerinti értek: 2.650.677 Ft (ebbdl: 2.453.862 Ft telek és 196.815 Ft épulet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Batthyany utca 31. fsz. 1-2. ingatlanrol

1. Ingatlanok tulajdoni viszonya, a telek és a lakdhaz jellemzdi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézds tulajdon tarsashazi kilén tulajdon
Onkormanyzati/nem &nkormanyzati lakasok szama | 2/2
Onkormanyzati/nem  6nkormanyzati  helyiségek 0/0
szama
Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 70/145
Elidegenitésre kijelolt dssztulajdoni hanyad az 70/145

ingatlanon

Megnevezes lakas
Telek terulete 391 m?
Epités éve 1920
Tipus tégla

- elektromos aram
- viz- és csatorna
Ovezeti besorolas Lk-1/HZO-3

Kdzmdiellatottsag
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Az ingatlan Budapest XV. kerllet Rakospalota varosrészében, a Szodliget utca eés a Bem utca
kozotti szakaszon fekszik, a Batthyany utcaban. Kornyezetében jellemzéen régi épitési
utcafronton allo tarsashazak allnak, melyek miszaki allapota tdbbsegeben kdzepes.

2. Afsz. 1. és fsz. 2. szamu csatolt lakasok tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87882/0/A/1 és 87882/0/A/2
Cim Budapest XV., Batthyany u. 31. fsz. 1-2.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 70 m?
Komfortfokozat komfort nélkdli

5 helyisegbdl all:
Helyiségek szama, funkcioja i Eosnz;hza

L wc

- elektromos aram
- Vviz- és csatorna
Allapot gyenge

Parkolas kozteriuleten {

Kézmdellatottsag

Az épllet homlokzatan és a bejarat elétt részben utélagos szigetelés készult, statikai vizsgalat
szukseges, mert lathatéan sillyed az épllet. Az el6terjesztés targyat a 87882/0/A/1 és a
87882/0/A/2 helyrajzi szamu 2 db lakas képezi, melyeket a belsd udvaron keresztll lehet
megkézeliteni.
1-es albetét: az ingatlan egylégterli, melyben egy zuhanykabin talalhatd, villanybojlerrel.
Fltése elektromos flitétestr6l megoldott. A falazat festett és részben csempézett, a padozat
laminalt parketta a zuhanykabin kdzelében mazas keramia, rossz muiszaki allapotban. A
falazat szintén felujitando, felvizesedett.
2-es albetét: egy wc kiépitett, fltése nincs, az egyik szobaban beton burkolat van, a masikban
hajépadlé. Hazilagos felljitdsa megkezdddétt, de gyenge kivitel(i és mUszaki allapotu.
Melegvizellatas a konyhaban elhelyezett felsé elhelyezésl, szabadkifolyasu vizmelegitérél
megoldott.

3. Afsz. 1. és fsz. 2. szamu csatolt lakasok pénziigyi paraméterei
Lakasok forgalmi érteke az ertékbecslés alapjan™ 31.700.000 Ft afamentes
Lakasok utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas) |2023. februar 23.
2003-ban +43.596 Ft
2014-ben +220.138 Ft
Ingatlanokhoz tartozd Osszes  ©Onkormanyzati
tyl%jdonu féldterlilet kdnyvszerinti értéke ’ AR
Er@ekes@esre __]avasolt_ |pgatlfanokra esd foldterulet 5 453 862 Ft
aranyositott kdnyvszerinti ertéke
Epulet kényvszerinti értéke 196.815 Ft

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

Lakasok bruttd értékvaltozasa

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés keszitési idopontja: 2024. marcius 27.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az énkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- felujitasra szoruld utolsé énkormanyzati tulajdond lakas a hazban.
Foépitész nyilatkozata
Az elhelyezhetd funkciékat a KESZ 59. § (3) bekezdése hatarozza meg, mely szerint az épitési
dvezetben lakas rendeltetés megengedett. Az elidegenitésre tervezett lakasok telken beldli
elhelyezkedése szamunkra nem ismert, az épulet egy része epitési helyen kivil helyezkedik el.
Tajékoztatom, hogy a telken, az épités helyen kivil esd épuletrészeken - a hatsoé telekhatartol merten
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25m-es mélységig (Hk=Tm-Ek-25) - az épulet nem bdévithetd, csak a meglévé éplletkonturon belll
épithetd at, melyre az értékesitéskor javasolt felhivni a figyelmet.

Az éplletet a KESZ nem jelsli bontasra, nem érinti kételezé kozterilet szabalyozas, nincsen
rehabilitaciora kijelolt tertleten. Elidegenités eseten az eredeti funkcionak megfeleléen lakasként
tovabbra is hasznosithatd. Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését
telepulésrendezési szempontbdl nem kifogasolom.

2

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 86133/0/A/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. szam alatt talalhaté
Jakas” megnevezésl, 51 m? alapterlletli per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatlan) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa.

A tarsashazban 3 db lakas talalhato, melybdl csak targyi lakas van dnkormanyzati tulajdonban.
Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 51/131.

Az értékesitésre kijel6lt 6nkormanyzati lakas értéke 30.800.000 Ft.

Kdényvszerinti érték: 4.913.819 Ft (ebbdl: 3.188.449 Ft telek és 1.725.370 Ft éplilet)

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kilén tulajdoni illetéség
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakdsok szama | 1/2
Onkormanyzatinem  énkormanyzati  helyiségek 0/0
szama
Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 51/131
Elidegenitesre kijeldlt 6ssztulajdoni hanyad az

ingatlanon BHASY
Megnevezés Lakas

Telek terllete 359 m?

Epités éve 1940

Epulet szintjei féldszintes
Tipus tégla szerkezet(

- elektromos aram

viz- s csatorna

Ovezeti besorolas Lk-1/HZT-1

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

Kézmiellatottsag

Az ingatlan Budapest XV. kerilet Rakospalota varosreszében, a Csakberény utca és a
Népfelkeld utca kozotti szakaszon fekszik, a Tompa Mihaly utcaban. Kérnyezetében
jellemzéen régi epitésl utcafronton allé tarsashazak allnak, melyek mdiszaki allapota
tébbségében kdzepes.

Lakas tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 86133/0/A/1
Cim Budapest XV., Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 51 m?
Komfortfokozat komfortos
4 helyisegbdl all:
Helyiségek szama, funkcioja iosri?r?aa
- furdé + WC
Kézmiellatottsag - elektromos aram
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- viz- &s csatorna

Allapot Felljitando
Pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az ertekbecsles alapjan* 30.800.000 Ft afamentes
2003-ban +628.000 Ft
Lakas bruttd értékvaltozasa 2016-ban +325.253 Ft
2023-ban +1.250.000 Ft

Ingatlanhoz tartozd dsszes dnkormanyzati tulajdonu
foldterilet nyilvantartasi értéke
gnr?:;?nra es¢ foldterllet aranyositott nyilvantartasi 3 188 449 Ft

Epulet kényvszerinti értéke 1.728.370 Ft

3.188.449 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés keszitési idopontja: 2024. marcius 27.

Az értékelt ingatlant bejarata a belsé udvar feldl érhetd el. A bejarati ajtd hagyomanyos
faszerkezet. Lakason belul foldgaz kivételevel az dsszes kézmlrendszer kiepitett. A fltest a
szobaban fali infrapanel biztositja, a HMV ellatas villanybojleres. A padlo- és falburkolatok
kozepes igényszintben beepitettek, a padozaton lindleum és keramialap elhelyezett, a
falfelUletek festettek, a vizes helyiség részben csempézett. A kamrabdl egy furdészoba lett
kialakitva, wc-vel és zuhanyzdval.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az egesz lakas felljitasa sziukseges. Utolsd énkormanyzati tulajdond lakasként javasoljuk a lakas
értékesitését palyazat utjan.

Féépitész nyilatkozata

Az épuleteket a KESZ nem jeldli bontasra, nem érinti kételezd koztertlet szabalyozas, nincsen
rehabilitacidra kijelolt teruleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcidnak megfeleléen lakaskent
tovabbra is hasznosithatd. Fentiek figyelembevetelevel a targyi lakas elidegenitését
telepllésrendezesi szempontbdl nem kifogasolom.

A lakasok elidegenitésevel kapcsolatosan alkalmazott jogszabalyi eldirasok:

A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arveresen kivili vétel [.. ] utjian lehet értékesiteni”, illetve

A Rendelet 5. § (1) bekezdese alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dont, ha a lakas vagy
helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori kbltségvetési térvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités egyeb feltételei is
fennallnak.”

Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. evi CXCVI. térveny 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

Iddsbarat énkormanyzat « Befogado telepiilés 4



A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értéekbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdeés alapjan ,Helyi
O6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.”

Az egyes allami tulajdonban levé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé
1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a keriiletet a
févaros tulajdonaban Iévé ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [..].”

A lakasok és helyiségek berletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. eévi LXXVIIl. torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az
6nkormanyzatok mas 6nkormanyzat tulajdonara fennallo, Ovt.-n alapuld elévéasariasi joga az
6nkormanyzali lakasokra és a bérbeadas utjan hasznositott 6nkormanyzati helyiségekre nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testuletnek targyi ingatlanok egyuttes elidegenitésre
torténd kijeldlését és az ingatlanforgalmi szakértoi értekelés szerinti induld ar
meghatarozasaval, nyilvanos palyazat keretében, arveres lefolytatasaval megvaldsuld
értékesitését.

3.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterlilet, 90078/0/A/4, 90078/0/A/5,
90078/0/A/6 és 90078/0/A/8 helyrajzi szamokon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Kazinczy utca 1. szam alatti per-, teher- és igénymentes ingatlanoknak (a tovabbiakban:
Ingatlanegyiittes) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa. Az (zleti vagyonkérbe tartozé
Ingatlanegytttes vagyonkezelésbe atadasra kerilt a Palota-Holding Zrt. részére.

A Palota-Holding Zrt. a hozza érkezd, Ingatlanegyittesre vonatkozo  vételi
szandéknyilatkozatot 2024. januar 7-én kuldte meg Budapest Févaros XV. Kerllet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Polgarmesteri Hivatalanak Vagyongazdalkodasi Osztalya
részére. A vételi szandéknyilatkozatot az A/4, A/5 és A/6 szamu albetéteket bérlé Anda
Kereskedelmi Kft. (a tovabbiakban: Kérelmezé) nyujtotta be.

Jelenleg az A/4, A/5 és A/6 albetétek osszefliggd helyiséget alkotnak festékbolt formajaban.
A Kérelmezd, a helyiségek tulajdonjoganak megszerzése esetén nagyobb felujitast tervez az
éplilet kiilsé és belso fellletein. A Kérelmezd, az altala bérelt helyiségek megvasarlasan tul,
az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi érdekeivel egyezéen nyitott volt a bérelt helyisegek
alatt 1évé, 2021. ota elidegenitésre kijeldlt, azonban az eredménytelentl zarult arveréseket
kovetéen a pince megvételére is.

A Kérelmez6 vételi szandékanak ismeretében, a nehezen hasznosithatd helyiségek kdéréebe
tartozd pincével kapcsolatos vagyongazdalkodasi celok figyelembevetelével, a
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Vagyongazdalkodasi Osztaly a helyiségek egyilttes elidegenitését javasolta a Kérelmezd
részére, amelyet Kerelmez6 elfogadott.

A Pénzlgyi Bizottsag az A/8 albetétre (pincére)

., 6.000.000,- Ft indulé vételaron, arverés utjan

torténd elidegenitésre vonatkozd dontése ismereteben, a Képviseld-testllet az egylttes

elidegenitésrél akkor tud dénteni, ha a Pén
visszavonja a 109/2021. (X.20.) szamu hataroz

Jelen eldterjesztésben értékesitésre kijeld
ingatlanforgalmi szakertoi értékelés szerinti

zlgyi Bizottsag a 2024. junius 19-i Ulesén
atat.

It egyiittes onkormanyzati Ingatlanrész -
- értéke 77.800.000 Ft.

Konyvszerinti érték 17.309.544 Ft (ebbdl: 16.280.960 Ft telek, 1.028.584 Ft épllet)

1. Az Ingatlanegyiittes tulajdoni vi

szonya, a telek és a lakohaz jellemzgi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézds tulajdon | Tarsashaz
Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama | 0/3
Onkormanyzatiinem dnkormanyzati  helyiségek 4/1

szama

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 587/1000
_Elidegenitésre kijeldlt o6ssztulajdoni hanyad az 587/1000
ingatlanon

Megnevezes kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi epulet, mihely
Telek terllete 963 m?

Epités éve 1930

Epulet szintjei kétszintes
Tipus tégla szerkezetl
Kozmdellatottsag teljes kord
Ovezeti besorolas Lk-1/HZO-6

Az Ingatlanegyittest befoglald épulet saroktel

ken fekszik, a Kazinczy utca es a FO utca

talalkozasanal. Az épilet pince + féldszint kialakitasu, téglaépitésd.

2. Az Ingatlanegyiittesen beliili egyes ingatlanok tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi
Helyrajzi szam 90078/0/A/4 90078/0/A/5 90078/0/A/6 90078/0/A/8
Cim Bp. XV., Kazinczy | Bp. XV., Kazinczy | Bp. XV., Kazinczy | Bp. XV., Kazinczy
u. 1. fsz. u. 1. fsz. u. 1. fsz. u. 1. pinceszint

Onkormanyzati
tulajdoni hanyad Ll L L& Ll
Alapterilet 110 m2 17 m? 35 m2 85 m?

3 eladotér 3 raktar
Ingatianon bellli 1 iroda 1 tarolo
helyisegek 2 raktar 1 lejard

1we
- elektromos aram - elektromos

Kézmdiellatottsag - viz aram

- gaz - viz
Allapot kézepes feltjitandé
Parkolas kézteruleten kozterlleten
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3. Az Ingatlanegyiittes pénziigyi paraméterei

Ingatlanegyttes forgalmi érteke értekbecslés alapjan® 77.800.000 Ft
Ingatlanhoz tartoz6 dsszes dnkormanyzati tulajdonu féldterulet konyvszerinti értéke | 16.280.960 Ft
Epulet konyvszerinti értéke 1.028.584 Ft

*A rendelkezeésre allo forgalmi értekbecslések készitési idépontjai: 2024. aprilis 18.

2023. december 11.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A Palota- Holding Zrt. az Ingatlanegyuttes mdiszaki allapotara tekintettel, javasolja annak
elidegenitését a veteli kérelmet benyujto berlé részere.

Foépitész nyilatkozata

Az elhelyezhet® funkciokat a KESZ 59.§ (3) bekezdése hatarozza meg, mely szerint az épitési
ovezetben kereskedelmi rendeltetés megengedett. Az elidegenitésre tervezett féidszinti
uzlethelyiségek és pinceszinti raktar az épulet epitési helyen belll levé részén helyezkedik el,
utcafronton. Az épiletet a KESZ nem jeléli bontasra, nem érinti kételezd kozterillet szabalyozas,
nincsen rehabilitacidra kijelolt tertleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcionak megfeleléen
tovabbra is hasznosithatd.

Fentiek figyelembevételével a targyi ingatlan elidegenitéseét telepilésrendezési szempontbdl nem
kifogasolom.

A nem lakascéll helyiségek elidegenitésével kapcsolatosan alkalmazott jogszabalyi eldirasok:

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 33/2013. (IX.
30.) onkormanyzati rendelete 13. § (6) bekezdése szerint ,Uzleti vagyon esetén, ha a
szerzédés targya tébb vagyonelem, az értékhatar - és erre tekintettel a tulajdonosi jog
gyakoridjanak - meghatarozasara a vagyonelemek egydlittes vagyonkataszteri nyilvantartasi
értéke az iranyado.”

A Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilletének a XV. keruilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara
szolgaldé helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) V. A helyiségek berldk részére térténd elidegenitése
fejezet 19. § (1) bekezdése alapjan ,A kérelemre, eladasra kijeldlt helyiséget elévasariasi joga
alapjan a bérlének kell vételre felajanlani”

A Rendelet 4. § (2) bekezdésének megfeleléen ,A tulajdonosi jogokat és kitelezettségeket [.. ]
hatéskor és értékhatar szerint a vagyongazdalkodassal Osszefliiggd feladatokat ellato
bizottsag vagy a Kt. gyakorolja.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dont, ha a lakas vagy
helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités egyéb feltételei is
fennallnak.”

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetéseérdl széld 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. evi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni resz forgalmi
értékének megallapitésa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy: (7)
bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely egy éven beliil hasznalhato fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
Onkormanyzat tulajdonéban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
Jogosultat megelézé eldvaséarlasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban lévd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39.
§ (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kertilet, a kertiiletet a fovaros tulajdonaban lévé ingatlan
tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2)
bekezdése szerint ,Az 6nkorményzatok mas 6nkormanyzat tulajdonéara fennélld, Ovt.-n
alapulo elbvasariasi joga az dnkormanyzati lakasokra és a bérbeadas utjan hasznositott
Gnkormanyzati helyiségekre nem érvényesithets”.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testuletnek, targyi Ingatlanegyittes elidegenitésre
térténdé kijelolését az Anda Kereskedelmi Kft. részére a javasolt forgalmi érték
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2024. jinius &%

oot Al Sl
serdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:
1.1. szamu melléklet: Batthyany u. 31. fsz. 1-2. tulajdoni lapok, kataszteri nyilvantartas
1.2. szamu melléklet: Batthyany u. 31. fsz. 1-2. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai
vélemenye

1.3. szamu melléklet: Batthyany u. 31. fsz. 1-2. értékbecslés
2.1. szamu melléklet: Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2.2. szamu melléklet: Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai

véleménye
2.3. szamu melléklet: Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. értékbecslés

3.1. szamu melléklet: Kazinczy u. 1. ingatlanegydttes tulajdoni lapok, kataszteri

nyilvantartas
3.2. szamu melléklet: vételi szandéknyilatkozat
3.3. szamu melléklet: Kazinczy u. 1. ingatlanegyittes értékbecslések

2. Elokészitésért felelGs szervezeti egység:

Jegyz6i Iroda 2024. jnius 2. Aldiras:............. V=
3. Bizottsagok: Pénzligyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2024. junius 0% Alairas:. SO M
7
5. Jegyz6i lattamozas: 2024. junius Aléirés:....ﬂé.@% ........

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

7. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:
1.

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testllete Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
belteriilet, 87882/0/A/1 szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Batthyany
utca. 31. fsz. 1. szam alatti 13 m?, alapteruletl, ,lakas" megnevezésl per-, teher- és
igénymentes lakasingatlant és a Budapest XV. kerllet, belterllet, 87882/0/A/2 szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Batthyany utca. 31. fsz. 2. szam alatti, 57
m? alapterilet(i, ,lakas” megnevezésli per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
kialakitasuknak megfelelben egylttesen, 31.700.000 Ft, azaz harmincegymillio-
hétszazezer forint afamentes indulé aron, arverés utjan értékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl es nyertes ajanlattevovel az adasveteli eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester
Hatarido: 2024. junius 27. (déntésre)

2024. szeptember 30. (az arverés lebonyolitasara)

2024. november 15. (az adas-veteli szerz6des megkdtese)

tulajdonba adast kovetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Kepvisel6-testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
belterulet, 86133/0/A/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. szam alatti ,lakas” megnevezés(, 51 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 30.800.000 Ft, azaz harmincmillié-nyolcszazezer forint
afamentes induld aron arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjek az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024. junius 27. (dontésre)

2024. szeptember 30. (az arveres lebonyolitasara)

2024. november 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartdsokban torténé atvezetésére)

3. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képviselo-testilete Ugy dont, hogy amennyiben Budapest Fdévaros XV. Kerulet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi Bizottsaga visszavonja a
109/2021. (X.20.) szamu hatarozatat, abban az esetben:

1) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet, 90078/0/A/4,
90078/0/A/5, és 90078/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
kerllet, Kazinczy utca 1. fsz. alatti, iizlethelyiség megnevezésii, mindésszesen 162 m?
per-, teher- és igénymentes ingatlanok tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és
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Vagyonkezelé Zrt. vagyonkezeldi jogat megszinteti és az ingatlanokat Uzleti célu
vagyonként az 6nkormanyzati nyilvantartasba helyezi.

2) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 90078/0/A/4,
90078/0/A/5, és 90078/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
kerllet, Kazinczy utca 1. fsz. alatti, Uzlethelyiség megnevezésl, mindosszesen 162 m?
valamint az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet S0078/0/A/8
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Kazinczy utca 1.
pinceszint, raktar megnevezésli, mindosszesen, 85 m? per-, teher- és igénymentes
ingatlanokat egylttesen 77.800.000 Ft, azaz hetvenhétmillié nyolcszazezer forint
afamentes aron az Anda Kereskedelmi Kft. (székhely: 7570 Barcs, Bajcsy-Zsilinszky
utca 25; adészam: 10631609-2-41) részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az adasvételi
szerzddés megkotésérdl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024 junius 27. (dontésre)

2024. augusztus 15. (az adasveételi szerzédés alairasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdese,
14. § (2) bekezdése;

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adésardl szol6 1991. évi XXXIII.
térvény 39. § (2) bekezdése,

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993.
évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése;

az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

Magyarorszag 2024. évi kizponti kltségvetésérdl szold 2023. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja;
az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzali
rendelet 13. § (6) bekezdésem; 37. § (5)-(6) bekezdése;

a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban Iévé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6lo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. §
(1), (2), (3) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. § a) pontja, 14.§ (1) bekezdés b) pontja, 15. §-a, 19. §
(1) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges!
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Elektronikusan aladirta;

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Z a&m/udﬂz:, 1/, melliklits

Oldal; 1/1

apé‘s’f?i(ﬁmsi&méh%ﬁ? sldff 5

dapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. |

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/92821/2024

2024.03.26
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87882/0/A/1 helyrajzi szam
1151 BUDAPEST XV.KER. Batthyany utca 31. féldszint. ajté:1l. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyeb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezeés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 13 L, © 78/1000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 49488/1/2014/14.01.07

Az ©6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghataroczott helyiségek.

ILRESZ

2. bejegyzd hatarozat: 33976/1996/1996.01.09
Tarsashaz
2. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 49488/1/2014/14.01.07
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. § 33976/1996/1996.01.09
utalas: II /1.

jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST FOVAROS XV.KERULETT ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

MLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéisban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejll deokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

la
.
L€

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV.,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/92825/2024

Elektronikusan alédirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal: 171

"felllvizsgdlat alatt"

2024.03.26
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87882/0/A/2 helyrajzi szam
1151 BUDAPEST XV.KER. Batthyany utca 31. fodldszint. ajtéd:2.
LRESZ
1. Az egyéb ©6nalld ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobak szama eszmel hanyad £
m2 egész/fél
lakas 57 2 0 343/1000

Bejegyzd hatarozat: 45488/1/2014/14.01.07
2. bejegyzd hatarozat:
Tarsashaz
Az 6nallé

ulajdoni forma

onkormanyzati

ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarczott helyiségek.

ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
jogeim: 1991, KERLTL. vy L.
uvtalds: IT /l.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KERULETI ONKORMANYZAT
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

49488/1/2014/14.01.07
§ 33976/1996/1996.01.09

évi

cim:

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat

n erepld adatokkal.
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.
kinyomtatva nem mindsil hiteles bi
kdltségvetésl szerv részére kerilt

tartalma a ki
A
Ez az

kiadasra.

izonyitd erejl dokumentumnak.

z® napig megegyezik az
t a fennalld bejegyzéseket,
ktronikus dokumentum
Ez a tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1,
Ingatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szam: 87882
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
l F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakdépu’eﬂef beép”hetd épﬂe’sf 7 2 ‘
F 02 |A mavelési 4g jellege: B
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha : m 2 _3'91.‘
F 04 | A tertlet aranykorona értéke: B .00/
F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: '
F 06 . A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 |Beépitettség: a tulajdonos 6nk. dltal beépitett 2
| F 08 |Beépitési mod: Oldalhatéron &llo 2
' F09 Atelek beepitettségi foka: % 66.0
F 10 | OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti -
‘ epitesi dvezet:
| A foldterulet kozmuvesitettsége
F 11 Villany ellatottsag: | Van 2
F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizelldtds koézmives hdlozatrol 3
- F 13 [Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekétott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: ' Egyesitett rendszeru kozcsat. 6
F 15 |Tuziviz vezeték: Nincs 1|
- F 16 | Gaz ellatas: Féldgaz 3 |
[ A foldterulet értékadatai
\ Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti bruttd érték 2004 2453862
. F18  Becsult értek 2002 2453862
Leiras:
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 . APR.0O4.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

2.

11222 - 213 Helyrajzi szam:

Sorszam: 1

F

87882

A foldterulet ertékvaltozasai

Megnevezés T éev | érntékvaltozas Ft (+/-) “brutto érték egyenleg Ft
F171  Brutto éntek valtozas | 2004 | - + 2453 862 B 2453 862
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités catuma: 2024 APR.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: A
Ingatlanjelleg: 1222~ 2738 Helyrajzi szam: 87882
Jogi rendezettége: Rendezett 1
[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]
101 Az ingatlan megnevezése: | |
| 02 |Azingatlan | Megye: 01  Budapest Kerulet: 15. ‘l
o3 |cime Helyseg azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet |
104 'Ut, utca, hazszam: Batthyany utca 31/A |
| 05 Ut, utca, hazszam: j '
| | 06 Az ingatlan orszaga: Wagyarorszég ‘
| 107 |Azingatlan fekvése:  Beltertilet 1 |
| 08 |A foldrészlet nagysaga: | ha: 1 om? 391
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: { ’
110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5
_ Vagyon tipusa: | ‘
| 112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: | db o 1
‘ 113 |Maemiéki és természeti védettséq: ' Nincs védettseg | |
[ Tulajdoni adatok |

| 14 | A tulajdonszerzeés jogcime:

115 ‘A tulajdonba kerulés idopontja:

| 16 | A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2024 .APR.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatian "I"

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 = 213 Helyrajzi szam: 87882
| Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeloi, szolgaltatoi adatok
128 Vagyonkezelo ~ kod: Gazdasagi tarsasag 5

, név: | XV. Ker. Onkormdnyzat

| cim: (1153 Bp. Bocskai u. 1-3. -

129 [Uzemeltetési kod: - " Gazdasagi tarsasag - 5
| Szdlggitatast " név: | VARESZI Kft. ' S
ellato | |
| cim:
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezes év —|_ értékvaltozas Ft (+-) ' brutto ertek egyenleg Ft |

131.0 [Koényv szerinti brutto érték

o Forgalomképtelen \

| Korl. forgalomképes ) N

| Forgalomképes \ 2014 2717 596

| 1320 Becstltertek | i
| Forgalomkeptelen

Korl. forgalomképes \

Forgalomképes ‘ 2014 9 307 096

| 133.0 | Allagmutato 3 | 20-39% - nem megfelelo, 30

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 APR.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas " L"
lapszam: L T
Ingatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szam: 87882 A1-2
Jogirendezettsége:  Rendezett
A lakas fobb jel lemzoi
L0717 A lakas postai cime: - Batthyany utca 31/A B

L 02 il_n_gatlanoh belul: - “eplet jele: A lepcsohaz: a Foldszint

L 03 Atarsashazi alapito |a lakas alapterllete: m?:
ﬁr‘ﬂ"‘fa‘ szerint I@s tulajdoni hanyada: 70/145 I
| L05 A lakasbol résztulajdon: - o B ’ 70145 Fr—— '

L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
. "Vagyon tipusa: o 1 -

L 07 A lakas komfortfokozata: Félkomfortos 3

LO8 | KOme(Jel[at(ﬁég: o v;ﬂ]any‘w'_z-ésatyna - - - T g |
" L09 Vizmeérovel valo ellatottsag: o " Nines o T
L1710 Futésimod: . "~ egyedi szilard tuzelés ) ; o TF |
" L11 Melegviz ellatottsag: "~ | Nincs T T ) - —

A lakas helyiseégei, terulete ]
" L12 Lako szoba: = o — dbe: 002020 AL [ymE:. | 2 428
IR e L - - S 0 T a——

L 16 szoba étkezoflilkével: db: L17 m2.

N félszoba: 7 - ~db: 77 L21 [m2: 133
22 | hall: o ) db: L2Z3 (m2; DR
S L24 lako elotér: B T db: [L25 [m2.:

L 26 Fozo helyiseg fajtaja: 'Fozokonyha a — 7 || L& [mE: T

L28 Egeész-  Furdohelyiség fajtaja: o ' | L29 |me; -
L g [ombegbege | _JF mE

L31 WC: db: 17 L32 m2; 2.8
"L 33 |Kozlekedési helyiseg: - |m® 1
L34 Tarolo helyiség: R | Cdb: TL38 |m2s | _‘
" L36 |Muterem terillete: - o - = — |
L 37 Egyeb helyiség: o N ~ db: - L38 me2 _ N
L 39 A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: o ) im; o

L 40 A lakas terulete 6sszesen: m? 69.9
L41 Alakas hasznos alapterilete: - o  |me 7 69.9

Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2024.APR.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1 &
Ingatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szam: 87882

[ A lakas értékadatai |

Megnevezeés év brutté érték egyenleg Ft
L 42 | Konyv szerinti brutto érték 2014 263 734
L 43 |Becsult érték 2014 6847 234
L 44 |Alagmutato 5 60-79% - megfelelo, ' 68

| Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2024 . APR.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: ./ 3 t
Ingatlanjelleg: 11222 - 213 Helyrajzi szam: 87882 Al1-2
A lakas értékadat valtozasai ]
~ Megnevezés év § éntekvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
L42.1 Brutto érték valtozas 2003 + 43 596 43 596
L4222  Brutto énék valtozas 2074 +220138 263 734|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
\ - =
készités datuma: 2024.APR.04.




a(z) ... Jiverim e 2024, iktatoszamu eldterjesztés 1.2. melléklete
Ingatlan adatlap
Batthyiny u. 31.
Eniilet tarsasahdz | 100% onk. albetétek szdma - lakds albetétek szdma - helyiség
P isennem igennenpliciényse. Gsszesen Onk. 6ssz.| 6nk. kiadott| &sszesen | Onk. §ssz. | 6nk. kiadott
igen nem 4 2 0 0 0 0
Leird Az épiilet felijitandé. Tetd, homlokzat rossz dllapoti. 4 lakdsos tarsashdz amelyben a XV. Keriilet Onkromdnyzat
,]']masa’ tulajdondsban mar csak egy lakds van, ami az Alapit6 Okirat szerint két lakas, a fszt. 1. és a fszt. 2. A csatolds
alapoia megtdrtént, de az Alapité okirat médositdsa nem, ezért elidegenités esetében erre tekintettel kell lenni.
cim helységek
Batthyany u. 31. fszt. 1-2. szoba 3 furdé
Hrsz: 87882/0/A2 fél szoba wC 1
m 70 konyha 1 fiird6/WC
ey komfortos étkezo/gardrob/elészoba erkély
fokozat
bérlé/bérlotars egyiitt lako/k
ires
2023.02.23
Szerzddés érvényes szerzodes megjegyzés
tipusa
Az el6zo bérlo elkezdte a lakés feldjitasét, de nincs befejezve. Fiirdoszoba nem kertilt kialakitasra, az egyik szoba
Lakds |sarkdban van egy zuhanykabin. A konyhabdl nyilo kamrdbol késziilt WC helyiség. A lakas egyik szobdjaban
leirdsa  |galéria keriilt kialakitasra. A lakhatovi tételhez nyildszarok cseréje, burkolds, komfortositds sziitkséges.
(sszességében a lakds feltjitdsa nem gazdasdgos.
Javaslat |Utolsé dnkormadnyzati tulajdoni lakisként a PALOTA-HOLDING Zrt. az elidegenitését javasolja.
Fotik

lA" epulet

ai

szoba

YERTEK!

#ERTEK!

4ERTEK!

4ERTEK!

HERTEK!

Budapest, 2024. marcius 10.



CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

ldzsef korut 69. fsz. 1.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

/O Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42

=% Cin
Magyar _- = Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Ingatlanszovetség Iktatoszam: UJP-0159

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint.

szam alatti

87882/0/A/1; 87882/0/A/2 hrsz-u

lakas ingatlanral

Budapest, 2024. aprilis

Fuggetlen | Meghizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd ¢ UJP-0159

Kerileten belili elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint. ajto: 1.; ajto: 2.
Helyrajzi szama : 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobdk szama i3

Komfortfokozat : komfort nélkili

Az értékelés célja : Onkormanyzat 3ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 70 m?

Helyiségesoport redukalt alapteriilete : 70m? Fajlagos m2 &r: 453 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 391m?

Eszmei hanyad i AZL / 1000

Bels6é muszaki allapot : gyenge

Megkdzelithetdsége : udvari féldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapd médszer

Budapest Fdvaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozdé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitdsra kerul, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 31700000 Ft
azaz Harmincegymillio-hétszazezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 13170000 Ft

azaz Tizenharommillié-egyszazhetvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatarozasra.

A megallapitott piaci erték az altalanos forgalmi adorol szdlé 2007. évi CXXVII. tdrvény alapjan kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi addmentes, azaz a netto és bruttd érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatérozasara készult.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog :1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2024. mércius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 2.

CPR-Vagyonertekelo Kft.
1085 Budapest Jozse! krt €9

Adoszam 227713
g snaxpacsles

247
cor
3 A’%é? J 2—;&;,‘_,

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvdntartasi szam: 1398/2006.

2. oldal
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1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerz8dés szerint a Budapest Févaros XV. Kerlilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendeléshen régzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovdbba megvizsgdldsra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tébbszorésen maodositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet eldiradsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajtd: 1.; ajto: 2.

Tulajdoni lap szerinti terllete: 70,0 m?

Helyrajzi szama: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

Ingatlan megnevezése: lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakds

Bejegyzd hatdrozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat 1/1

Il rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
Az ingatlan Budapest XV. keriilet Rakospalota vdrosrészében, a Szddliget utca és a Bem utca kdzdtti szakaszon

fekszik, a Batthyany utcaban. Kdrnyezetében jellemzden régi épitésl utcafronton 3ll6 tarsashazak dlinak, melyek
muszaki dllapota tobbségében kbzepes.

Témegkozlekedési ellatast a BKK buszjératai biztositanak, a megallak kb. 30-300 méterre elérhetdk. Az ingatlant
megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szildrd burkolattal ellatott dton lehet. Alap-,és szakszolgaltatast
biztositd intézmények 1000 méteren belil elérhetdek.

Témegkozlekedési eszkdzok:
[ villamos [ Autdbusz [ Trolibusz O Metro/Féldalatti [ vasut

3. oldal
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4.2. Ingatlan altalanos jellemzdi

Az épllet vélelmezhetden az 1920-as években épilt hagyomdnyos szerkezeti rendszerben. A fliggdleges
teherhordd szerkezete tégla, a zarafodém boritott fa szerkezet. A homlokzaton és a bejarat eltt részben utdlagos
szigetelés keésziilt, statikai vizsgalat sziikséges, mert lathatéan sillyed az épilet. Erre utalnak a harantrepedések
tébb helyen, a homlokzaton és a belsd falazaton is. Vizsgalatunk targyat a 87882/0/A/1 és a 87882/0/A/2 helyrajzi
szamu 2 db lakas képezi, melyeket a belsd udvaron keresztiil lehet megkdzeliteni. A két albetét nem atjarhato.

1-es albetét: az ingatlan egylégterl, melyben egyzuhanykabin I|dthatd, villanybojlerrel. F(itése elektromos
flt6testrél megoldott, az ablaka a régi fa keretbe hazilagosan rogzitett mlanyag szerkezet, amely instabil
dllapotban van. A falazat festett és részben csempézett, a padozat lamindlt parketta a zuhanykabin kdzelében
mdzas kerdmia, rossz miszaki allapotban. A falazat szintén feldjitandd, felvizesedett. Vizdra kiépitett, villanydra
albetéten kivill, a bejarati ajtd mellett taldlhato.

2-es albetét: a kamra helyén egy wc kiépitett, flitése nincs, az egyik szobdban beton burkolat van, a masikban
hajopadlé. Hézilagos feldjitdsa megkezdddétt, de gyenge kiviteld és mdszaki allapoti. Melegviz-elldtds a
konyhdban elhelyezett felsd elhelyezésl, szabadkifolyasu vizmelegitérél megoldott. Vizéra kiépitett, villanyora
albetéten kiviil, a bejarati ajtd mellett. Mindkét lakds belmagassaga 3,37 m.

Mindkét ingatlan muszakilag és esztétikailag feldjitandd allapotban van, a szemle idépontjaban egyik sem alkalmas
a (16/2016. (11.10.) /17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények kielégitésére.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1940-es évek

Miiszaki allapot

Epiilet szintbeli kialakitdsa: féldszint

Alapozis, szigetelés: hazilagos

feldjitanda

savalap, részben szigetelve

Fluggdleges teherhordd szerkezet: tégla szerkezet

Vizszintes teherhordo szerkezet: boritott fa fédém szerkezet feldjitandé

Tetdszerkezete: fa dcsszerkezetl nyeregtetd, cserépfedéssel feltjitandd

feldjitandd

Epiilet homlokzata: szinezett vakolattal elldtott

Ertékelt helyiségcsoport: lakas

Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérdoraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik atlagos
Gazhalozat: nincs kiépitve

Kdzcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengedramd berendezés: -

Egyeb: -

Belss terek feliilete: festett, csempeburkolattal elldtott hazilagos
Belsd terek burkolata: keramia, hajopadl|d, simitott beton, lam. parketta feldjitando
Vizes helyiség(ek) fellilete: festett, csempézett feltjitandd
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia atlagos
Kilsé nyilaszédrdk: fa- és mlanyagszerkezetek hazilagos
Atlagos belmagassaga: 3,37 m atlagos
Belsd nyildszdrok: faszerkezetek atlagos

F(tési rendszer:

1-es albetét: elektromos flitGtest; 2-es albetét: nincs

feldjitandd

Melegviz biztositdsa:

1-es albetét: villanybojler; 2-es albetét: felsd
elhelyezésd, szabadkifolydsu vizmelegitd

feldjitandd

Meglévd kdzmi-kidlldsok:

viz, villany, kdzcsatorna

feldjitandd

Meglévd kdzmd mérdordk:

villanyéra, vizora

feldjitando

Felljitds éve:

Felljitds térgya:

Ingatlan mdszaki dllapota osszességében:

gyenge

4. oidal
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutato elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tébbszor madositott
25/1987. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadséagrol, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
védelmeérdl és az ilyen adatok szabad dramldsaral, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérdl szdlo
jogszabdlyoknak megfelelé mdédon kezeli.

Az értékelés mddszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mdédszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsllt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyalitott tgyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra kerllnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kézvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépaont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonld tipusi ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhato meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(lé kiadasoknak a kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva: (2024 Q1)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A j6v6beni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati madonként.

3. JévSbeni pénzfolyamak felallitdsa hasznalati médonként.

redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockdzata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tébbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyeb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A nettd Gizemi eredmény feltSkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld
érték.

A maddszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kéltségalapi szamitdsi madszere

A nettd pdtldsi koltség elvi értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdargy) kalkulalt djraeléallitdsi
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kiildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem 2ll rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tagabb, mind a szlkebb kdrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezGdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl ellatdst nyujt helyben és a
kornyezetében élG6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (potldsi) kéltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos m(szaki jellemzdkkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujrael&allitasi kéltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
UjraelGallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epitdipari Kéltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idd muldsa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai roml3s,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasédgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- vdrosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt ll el§, mint a kereslet hidnya, a teriilet vdltozd
ingatlan felhasznalasa, vagy az ltaldnos nemzetgazdasdgi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Rakospalota

Tarsashaz telek teriilete: 391 m?

Eszmei hanyad: 421 / 1000

Albetétre juté telek teriilet: 164,61 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen belil: 160 000 Ft/m?

Ertékmadosito tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 13 170 000 Ft , Tizenharommillié-egyszdzhetvenezer- Ft .
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY
5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa
5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
Ertékelt ingatlan Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
1. adat 2. adat 3. adat
1151 Budapest,
Ingatlan A
Batthydny utca 31. Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
foldszint. ajté: 1.; ajto: Radkospalota Rakospalota Kolozsvar
2e
Alaptertilet 70 m? 60 m? 69 m? 54 m?
Ajdnlat dgra: 38 500 000 Ft 44 500 000 Ft 33 500 000 Ft
5 pr 5 Gz K (2024 K (2024 K (2024
Kinalati/eladasi ar: ( ) ( ) ( )
-10% -10% -10%
Fajlagos egységdr: 583 500 Ft/m? 585 652 Ft/m? 558 333 Ft/m?
. ingatlan.com - ingatian.com - ingatlan.com -
A g
Hatjenysa 34011531 33270500 33832088
Ertékmadositd korrekcids tényezék
Eltérg alapterilet ingatlan-nyilvantartds kEuh hassnls RsErh
-3% 0% -5%
Keruleten bellili 3 kedvezébb hasonld hasonlo
. Rakospalota
elhelyezkedés 5% 0% 0%
Eplileten beliili s s hasonld hasonla emeleti
; = féldszinti
elhelyezkedés, megkéz. 0% 0% -5%
ditalanos miszaki feldjitando feldjitando feldjitanda
: ; gyenge
dllapot/szinvonal 0% 0% 0%
eltérd felszereltség — komfortos komfortos komfortos
komfort nélkui
(fiités, sz0c.blokk, stb) f o -10% -10% -5%
szerkezeti kdrosoddsok kisebb vizesedeés, kedvezétlenebb kedvezdtlenebb kedvezétlenebb
(pl: vizesedés) repedések -5% -5% -5%
épités éve, hasonld hasonlié hasonlé
cca. 1920
épliletszerkezet 0% 0% 0%
; . . kozepes kdzepes kozepes
h ki allapot
dz muszaki dllapota gyenge S 5% 5%
Osszes korrekcié*: -18% -20% -25%
Korrigalt egységar: 476 525 Ft/m? 466 570 Ft/m? 416 889 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 453 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 31 700 000 Ft
azaz: Harmincegymillid-hétszdzezer- Ft .

Az dsszehasonlitd adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatd mddon tdrténhetnek, a
kinalati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatonak, ezért ezek felhaszndldasa sordn szakértéi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitdsban szerepld adatok révid leirdsa:

1. adat: gazkonvektoros flitéssel elldtott 2 szobds, atlagos mdszaki allapotu, komfortos lakas,
faldszint udvari elhelyezkedéssel.

2. adat: gazkonvektoros fltéssel elldtott 3 szobds, dtlagos mdszaki allapotu, komfortos lakas,
féldszint udvari elhelyezkedéssel.

3. adat: villany fiitéssel ellatott, 2. emeleti feltjitandé miszaki allapotu, 2 szobas komfortos

lakas.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitdason alapulé értékelési mddszerrel

Adatok értékelt ingatlan| osszehasonlitd osszehasonlité dsszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
) ) A5 ?”dape“' Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Batthyany utca 31. Néofelkeld - R —
féldszint. ajto: 1.; P v P Yy
ingatlan megnevezése: lakads lakds lakds lakas
hasznosithaté tertlet (m?): 70 50 52 42
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 130 000 180 000 180 000
kinalat / szerzédés ideje (év, hd): 2024 2024 2024
kinalat/eltelt idé miatti karrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m?/hé): 2 340 3115 3 857
KORREKCIOK
eltérd alapterdlet -2% -2% -3%
eltéré mdszaki dllapot, felszereltség -15% -15% -15%
keruleten bellli elhelyezkedés 5% 0% 0%
épuleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -12% -17% -18%

Korrigalt fajlagos alapar:

2 059 Ft/m2/hd

2592 Ft/m2/hd

3171 Ft/m2/hd

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

2 607 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Feldjitott, féldszinti lakds, 1 szoba elosztassal, dsszkomfortos.
Ingatlan.com/33951473

Ujszert’i, foldszinti lakds, 2 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.

Ingatlan.com/32449849

Felujitott, foldszinti lakds, 1 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.
Ingatlan.com/33997891

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

2607 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag:

90%

Figyelembe vehetd éves bevétel:

1970892 Ft

Koltségek:

Felujitasi alap:

3%

59127 Ft

Igazgatasi kéltségek:

2%

39418 Ft

Egyéb koltségek:

5%

98 545 Ft

Kéltségek dsszesen:

197 089 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény:

1773 803 Ft

Tokésitési rata (szamitas 6. old.):

7,0%

Tékésitett érték, kerekitve:

25 300 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

25 300 000 Ft

azaz Huszonotmillié-haromszazezer- Ft .
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlité maddszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltehb,
gyakran alulértékelt darat mutat. A kéltségalapi maddszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivdl hagytuk.

aibaimaaee mildasik Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd madszerrel: 31700000 Ft| 100%| 31700 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu mddszerrel: 0 Ft 0% O Ft
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 25 300 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 31 700 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
31 700 000 Ft

azaz, Harmincegymillid-hétszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmdnyozdsdn tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasaral a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tlilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelésseget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idépontjdban az ingatlan hasznalataval
kdzvetlenil 6sszefliggd tartozas (kézlzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai
maddosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kérilményekben bedlld lényeges véltozas esetén szlkséges a megadott
érték felllvizsgdlata;

- nem villalunk felel@sséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befalydsolhatjdk az ingatlan értékeét,
korlatozhatjak hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés fordulénapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkeszitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az eldz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrdl szold 1999. évi LXXVI. tdérvény szerint szerzéi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizérolag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint. ajto: 1.; ajto: 2.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 31 700 000 Ft

azaz Harmincegymillio-hétszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2024. marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2024. aprilis 2.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

o~ O B WN

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

BEEO0O0REOR

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint. ajtd: 1.; ajto: 2.

Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

TULAJDONI LAP (87882/0/A/1 hrsz.)

Budapest Foviros Komuinyhivatala Foldhvatah Féosztaty
Budapest. XIV, Bosayak tér 5. 1590 Budapest, Pf 101

Oldal: n

FE-hiteles rulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sznr$000004/92821/2024

2024.03.26

BIDAPEST XV KER

Belteriilet 87882/0/A/1 helyrajzi szam

115! BUDAPEST XV.KER. Batthyany utca 31.

foldszint. ajto:l.

LRESZ

"felilvizsgalac alatc*

1. Az egyéb Enadllé ingatlan adacai:

megnevezés terillet szobék azama eszmei hanyad tulajdoni forma
b ied egesz/Iél
K 1 & T78/1000 dnkormanyz
lakas 13 1 4 8 01 gnko zati

Bejegyzd hatdrozat: 45488/1/20L4/14.0L1.07
2. bejegyzd hatdrozac:
Tdrsashéiz
Az Spnallé ingatlanhcz

tarcoznak az ala picd okiracban meghatdrczotc

ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1%i
bejegyzd havarczat, érkezési idd:
jogeim: 1991. é&vi XOXXTTIT. tv. 1. §
utalas: II /1.
jogallas: tulajdoncs
név: BUDAPEST FOVARCS Xv.KERULETI ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.EKER. Bocskai utca 1-3.

49488/1/2014/14.0L.07
33876/1996/1996.01.09

MRESZ

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat
ingatlan-nyilvantarcdsban szerepld adatokkal. A szemle
kinyomtatva nem mindsil hitalsas bi
kbltségvetési szerv részére kerfilc

f

tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
masclat a fannalld bejegyzeésekst,
a teljes masclar valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az 1

lakr

um
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MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint. ajté: 1.; ajto: 2.

Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

TULAJDONI LAP (87882/0/A/2 hrsz.)

Budapest Fovaros Komanyhivatala Foldhrvatah Foosztaly
Budapest, XIV_ Bosayak tér 5. 1590 Budapest, Pf 101
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sznr8000004/92825/2024
2024.03 26

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87882/0/A/2 helyrajzi szam

1151 DUDAPEST XV.EER. Batcthyany uctca 31. f8idszint. ajzo:Z. "feldlvizsgalat alact"

LRESZ

1. 2z =2gy&b ¢palldé ingazlan adatal:

megrnevezss teriilet szobak szdma eszmel hanyad Ttulajdoni Zorma
m2 =gesz/ZE1
lakas s7 34371000 Snkormanyzacti
Beiegyzd hatdrozac: 45488/1/2014/1

2. bejegyz0 hatadrozat: 33976/19%&/1896.01.09
Tdrsashaz

Az &nallé ingatlanhcz tarcozrak az aia pitd okiracban meghatdrozott helyiséagek.

ILRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezesi
: 1991, &vi XIXNTITTI. ©Tv.

MRESZ

NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

an-nyilvantartaskan sz
Segyzést tartalmazza. Ez az elsktr
O

cGltssgvetesi szerv részére kerilt kiadasra.

hizeles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik a:z
pld adatcokikal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
kus dokumentum

onyitd ereid dekumentumnak. Ez a tulajdeni lap

TULATDONILAP VEGE
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MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajté: 1.; ajto: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT
- egységes szerkezetben -

. L fejezet
Altalinos rendelkezések

A Budapest XV. kerilict beltertiiler 87882 helyrajzi szim alatt felven & rermeészetben 1151 Budapest,
Batthyiny utca 31. A. szim alatt 1évé 391 m” alapteriiletii. , kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgi épilet”
megielilésl, az ingatlan.nyilvintartishan  1Q7A/10061 00 hardrozatszim alanl bejwgyzest Tdmachda
ingatlan ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzen rulajdonosai Tarsashdz Alapité Okiratat a lent hivatkozott
médositisokra figyelemmel egységes szerkezetben az alibbiak szerint allapitjak meg:

A tulgjdonostirsak rigzitik, hogy jelen Alapitdé Okirat modositisdra azért van szikség, mert a 4. szimi
lakas (helyrajzi szima 37882/0/B/1) alapterilete és szobaszima a kor3bbi Alapito Okirathoz képest tetotér-
beépités miartt bovilt, és ezdltal az ingatlan-nyilvintartasbeli dtvezetese sziikséges. A mlajdonostirsak jelen
okirar aldirdsaval nyilatkoznak arr6l, hogy ezen albetét, valamint az eanek kivetkeztében megviltozott
kdzds tulajdoni hinyad vonatkozdsdban kérik az adatok kijavitdsat a lent rogzitetteknek megfeleiden.

A tarsashiz neve: Budapest XV. Keriilet Batthydny utea 31/a. Tarsashdz
Az alapité okiratban a tovibbiakban: tirsashaz vagy tirsashiz kozosséz

Az ingatlan cime: 1151 Budapest, Batthvdny urca 31, A.

Az ingatian alapreriiate! 391 m2.

Az ingatlan tnlajdoni lapjainak (albetéteinck) szima Ssszesen: 4.

A tdrsashds tagjainak Kilou lulajduudbun dllusk » IVB. porbun felsorole [akdsok &5 nem lakds céljdra
szolgdlo helyiségek, mig a 1['A. pontban felsoroit egységek kdzds tulajdonban illnak, a tulajdonostarsak
haszndlati jogival.
IL fejezet
A tdrsashiz kozosség tulajdoni viszonyai

A) Kozhs mlajdon

1)
A tulaidonostarsak kozos mlz;dcnibm maradnak az 1995 derember IR napjén kalr ala;‘u'ﬂ'\ nkirathor

mellékelt terveken feltintetent és mileirdsban korilirt relek és a kbvetkezd épinményreszek, berendezésck

és felszerelések:
L Telek: 391 m®
/A Al- és felépitmény, killsd, belsd teherhordd és valaszfalak.
I/B. Al-és felépitmény, kils, belsd teherhordd &s valaszfalak,

/A, Pincefédém burkolatok nélkil és zarofodém.

uyB. Zardtodém.

IV/A. Tetdn kivili kéményck, gépészeti szerclveényck, szellézd, és ﬂllﬁmvédelnu szetkezetek.
IV/B. Tetdn kiviili kemények, gépészen szerelvények, szelldzd, & elmi szerkezetek.

VIA. Badages azekerétek, attika es falszegélyek, péxkényok,‘ e Q
Q¥ 1C, 2
Audjinst, 33 dyeml g 23 - h._a-‘.“ Eloe
\ 3 et
| e -
s i L i
{ A £ il
AL % &7
v X {‘
Fudapest Fovarns XV, hevilas ﬁhk rmaNy st r’-' _ﬁ
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MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthydny utca 31. féldszint. ajté: 1.; ajto: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

VB Badogos szerkezetek, attika és falszegélyek, parkdnvok, sth.
VEAL Kiisé homlokzat feltlet, nyilaszarck kils felilete, lakatos és badogos szerkezetek.
Kitlsé homlokzat feliilet, nyiliszardk kitsd felilete, lakatos és bidogos szerkezetek.

VLB.

Vi Padlaster 1 tetdszerkezettel és tetifedsssel & padldsfeljaroval, ami kozis a pincelépesdvel,

ViiL Kazis helyiségek épiletgépészet berendezési thrgyai, burkolatol, felszerelési trgyai,
nyildszardi.

X Elektromos tovezeiék a telekhatire] a killn wlaidoni fogyasztismendig.

X Hidegviz vezetékek 2 telekhatirol a killdn wlajdoni leagnzisig.

XL Csatorna jto és alapvezetek 4 kiildn tulajdoni bekotéstd] a telekhatiria,

XIL Gz gerineverendk a relekhardno: a Kilon tulaydom leagazasig.

XIIL Epiiletfelszercles: targvak (zdsz)ok, léwik, stb.) leltdr szerint,

X1V, WC-k és ideiglenes tirolok. i

XV/A. Pincelépess (4,88m°) és trola (13,25 m°)

Xvi Betdrati kapu & kenitések,

XViL Epilerkoriili jarda és egyéh térburkolatok.

2)
A kozds miajdon [086/1000, azaz egyezer/egyezer tulajdoni hinyadbé! il
A rulydons hanyadok szimiticinak rlve 2z egyes kilSntulajdonok nend aloprariloténck ar Ssares

kiilontulajdon nend alapreriiletéhez viszomyitott ardnya.
B) Killtn tulajdon
Természethen megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilsn mlajdonaba kerilnek, mint a tirsashiz tulajdoni

illetdsézlk alkotdrésze - a kdzds tulajdonban maradé vagvonrészek kdzos birtoklisdnak. hasznilatinak
Jjogival- az cgyes tarsashdzi 6eiklakdsok, azok tartozéiaival, felszereléseivel egyiitt az alibbiak szerint:

A" jeld épiler:

I.
Az L. szimt albetérként megjellt, természethen 1151 Budapest, Banhyany utea 31. fildszint |, ajtészim
alall wlilud, ukis megaisiast ingatlan Bucapest Fovaros XV, Keriilet Rikospalota-Pesijhely-Ulpalot
Onkormanyzata (cime: 1153 Budapest, Boeskai uiea 1-3)) 1/l arinyd kizirglagos rulajdonat képezi. Az
ingatian helyrajzi szdma: Budapest XV, keriilet belteriilet 87882/0/A71. A lakds alapterillete 13 m2. A lakis
Gi 1 cglaz obdlnl, illetve = welldhhelyiséyekbil, ¢y bozs mrork 5 Rares rulsidonbol /8100 eszmer

hdnyad.

2.
A 2. szdmi athetétként megieldlt, természetben 115] Budapest, Batthyany utca 31, foldszint 2. ajtoszim
alan taldlhatd, lakis megjeldlési ingatlan Budapest Foviros XV. Kenilet Rikospalota-Pestijhely-Ujpalota
Onkorminyzata (cime: 1153 Budapest, Bocskai utea 1-3.) /] ardnyd kizdrolagos tulajdondt képeri. Az
mgatlan helyrajzi szima: Budapest XV. keriilet belteriilet 87882/0/A72. A lakis alapteriilete 57 m2. A laldis
&l 2 egész szobibol, valamint konyha & kamn helyiségekbdl, és hozzi tartozik a kiizds tulajdonbl

343/1000 eszmei binyad 4 B00D,
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Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajté: 1.; ajté: 2.

ALAPRAJZ
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MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint. ajté: 1.; ajto: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2
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02. utcakép 03. homlok;at

04. repedések a homlokzaton ) 05. utcafront

16. oldal




MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajtd: 1.; ajto: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

08. részben szigetelt homlokzat

10. belsé tér 11. elektromos flitdtest

17. oldal



MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. foldszint. ajtd: 1.; ajtd: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

15. vizora

16. zuhanykabin 17. falazat éllapota

18. oldal



MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajté: 1.; ajté: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

s

20. konyha

22. kamra mennyezete

- jd e §
21. felsé elhelyezés(, szabadkifolyasu
vizmelegitd

23. wc (kamra)

19. oldal



MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajté: 1.; ajté: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

24. vizéra

26. szoba 27. szoba

28. szoba 29. szoba

20. oldal




MELLEKLETEK: 1151 Budapest, Batthyany utca 31. féldszint. ajté: 1.; ajto: 2.
Hrsz: 87882/0/A/1; 87882/0/A/2

30. villanydra (1-es albetét) 31. villanydra (2-es albetét)

21. oldal
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E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:B8000004/92808/2024

2024.03.26
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86133/0/A/1 helyrajzi szim
1154 BUDAPEST XV.KER. Tompa Mihaly utca 12. ajté:l.
LRESZ
1. Az egyéb ©6nallé ingatlan adatail
megnevezeés teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdeni forma
m2 egész/fél
lakas 54 2 0 102/221 Onkermanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 358085/3/2022/22.05.19
2. bejegyzd hatarozat: 80978/1996/1996.03.29
Tarsashaz
Az ©&ndallé ingatlanhecz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 80978/1996/1996.03.29
jogecim: eredeti felwétel

jogallas: tulajdones

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskail utca 1-3.

NMRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a £

a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dckumentum
a

tulajdoni lap

I
ennallcé bejegyzéseket,

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejid dokumentumnak. Ez
kdltségvetési szerv részére keriult kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"
lapszam: 1. F
Ingatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szam: 86133

Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai R
' F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoepulettel beépitheto epitési 2
- F 02 | Amavelesi ag jellege: -
| F 03 'Aféldrészlet nagysaga: ha: | m2 - N 315
7F 04 Ater[Jiet aranykorona értéke: | - .00
F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: ) - T j
' F 06 A telek jellege: - ahalanos telek - o T |
‘jF Wgﬁ . - - a tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
F 08 Beépitési mod: Oldalhataron allo 2 |
- F09 'Atelek beepitettsegi foka: % 600

o - H

F 10 lOTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
\ epitési ovezet:

A foldterulet kozmuvesitettsege |

"F 11 Villany ellatottsag: Van 2
" F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kozmaves halozatrol - 3
F13 | Szennyviz elvezetes: ~ Zartrendszeru 3 |
' F 14 |Csapadekviz elvezetés: Nyilt drok befogadcval - : [
' F 15  Tuziviz vezetek: Nincs 1
' F 16 Gaz ellatas: Nincs 1
[ A foldterulet értékadatai
" Megnevezés ‘ év f brutto érték egyenleg Ft ]
| F17  Konyv szerinti brutto értek - 2004 3188449
F18  Becslit erek ~ 2003 3188 449
Leiras: )
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .APR.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

F

lapszam: Z;
Ingatlanjelleg: 11522 =1 98 Helyrajzi szam: 86133
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |
‘ Megnevezés ‘ év ‘ értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft ‘
F17.1 Brutto érték valtozas | 2004 | +3188 449 3188 449
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: |
készités datuma: 2024.APR.10.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

|nga[|a|"l lrlll

lapszam: A

Ingatlanjelleg; 11222 - 198 Helyrajzi szam:

Jogi rendezettége:

Rendezett

86133

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

|01 Az ingatlan megnevezése:

102 Az ingatlan  "Megye:

07  Budapest

Keriilet: 15.

To3 |cime 'Helység azonosito torzsszama: ‘ 11314 Bp., XV. kertilet
104 Ut utca, hazszam: - TTompé Mihaly utca 12 o ' o
105 | Ut, utca, hazszam:
106 ‘Azingatlan orszaga: ~ Magyarorszdg -
107 [Azingatlan fekvese: - | Benertitet 7
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha m?2 3549
109 |Afoldreszlet tulajdonjoga: | |
| . ]
I 10 | A vagyon jellege: ‘ Egyeb vagyon 2
11 Az ingatlan forgalomkeépessége: Forgalomkepes 5
Vagyon tipusa: |
12 Az ingatlanon leva éplletek, épitmények: db 1|
L
113 {Muemréki és természeli védeltség: 'Nincs vedettség 7
[ Tulajdoni adatok ]
| 114 A tulajdonszerzés jogcime: o ]
| |
|
15 | A tulajdonba kerllés idopontja: |
" 116 Atulajdoni hanyad jelzése: | ]
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
készités datuma: 2024 .APR.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szam: 861733
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeloi, szolgaltatoi adatok ]
[ 128 ‘Vagyonkezelé kod: Gazdasagi tarsasag 5

\ név: | XV. Ker. Onkormanyzat N

‘ ‘ cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3.
\ |

- 129 |[Uzemeltetési kod: | Gazdasagi tarsasag A 5
szolgaltatdst név: | VARESZI K.
ellato
cim:

Az ingatlan ertékadatai

[ Megnevezés ev f értekvaltozas Ft (+-) * brutto érték egyenleg Ft
131.0 |Kényv szerinti brutt6 érték i
Forgalomképtelen .
| Korl. forgalomképes _ \ |
| Forgalomképes 2023 ‘ 5391702
| 132.0 |Becsiilt érték | \ |
| Forgalomképtelen |
| Korl. forgalomkeépes |

Forgalomképes 2023 11813 702
133.0 |Allagmutato 3 . 20-39% - nem megfelelo, 30|
Adatrogzités: Adatellendrzés:

Alairas: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024 APR.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1L 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szam: 86733 A
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
L01 [Alakas postai cime: - Tompa Mihaly utca 12~
L 02 |Ingatlanon beliil: eépulet jele: A lépcsohaz: ~ Foldszint —_a_jto: 1 |
L 03 'Atarsashazi alapitc | a lakas alapterulete: o " m?: | 571J
Loa | Okirat szerint k626 tulajdoni hanyada: | . 51/131 B
- —— —— 1
L 05 A lakasbal résztulajdon: 51/131 ‘
L 06 |A lakas forgalomképessége: o ,Forgalom?épes 5
Vagyon tipusa: 1 B
L 07 A lakas komfortfokozata: o Félkomfortos o 3 |
LO08 IKﬁtzmﬂella'lonség: vﬂE‘:nyz-csawma - 9
- L09 Vizmeérovel valo ellatottsag: - Van o 2 |
| - —
L 10 |Fatesi méd: ‘egyedi: szilard tuzelés 7 |
L 'Melegviz ellatottsag: - 'Nincs - - [ T

| A lakas helyiségei, terulete

L1712 Lako szoba: | “db: ] AL [m2: 36.7|
LAd (el 'EEEbahakﬂumévd: db: ' “IET8 lmEs | =
L ségek: ; e i |
| k1o szoba étkezofilkével: | B | db: %L 17 m2: -
' L20 felszoba: db: L21 |m2 -
' L22 | hall: ~db: L23 (z2 -
L2a Tako eloter: T @ L2 mz.
| L 26 Fozo helyiség fajtaja: |Fozokonyha 1 | L27 |m2. 7 1‘?5
L 28 |Egész- Furdohelyiség fajtaja: | 1T LZ8 [ '
‘_I'T_?‘Eig::sgg;; Furdohelyiséq fajtaja: | o L3 Im2; o
L 31 IWC: db: L32 m2-
L 33  Kozlekedési helyiség: o - Im#: B
L34 |T::‘irok) helyiség: db: fl L3 [;nz. | 33
| L36 'Materem terGlete: m2 -
| L37 | Egyéb helyiség: | db: | L38 mz; Rw"ﬂ
i L 39 |A lakashoz tartozo kuiso tartozkodok: m2 :
L 40 |A lakas tertlete 0sszesen: m2: 51.5
L 41 |Alakas hasznos alapterulete: o  m: ~ 515
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024 APR.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: .5 2 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szam: 86133 A

[ A lakas értékadatai |

~ Megnevezées év. ~ bruttoenték egyenlegFt
L 42 [Konyv szerinti brutto erték I R — _ <20 2od
- L43 | Becsuilt érték - 2023 [ 8625253
~ L44  Allagmutato 4 40-59% - tarheto, 50
E_gyaam_egjegyzésela S |
\
|
|
|
' \
|
|
|
|
Adatrogzités: Adatellendrzes:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
készités datuma: 2024 APR.10




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 198 Helyrajzi szam: 86133 A/l

A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év . értékvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
L4217  Brutto érték valtozas 2003 + 628 000 628 000
L42.2  Brutto ének valtozas 2016 + 325 253 953 253
iL 42.3 lBrutttf: érték valtozas 2023 | + 1250 GOC’: 2203253
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2024.APR.10.



a(z)
mell

- = /2024 ilrtatdszamii elateriecztde 2 2
T P Ingatlan adatlap
Eniilet tarsasahdz | 100% Onk. albetétek szdma - lakés albetétek szdma - helyiség
e igsnioem ifeninedpkiiény. sszesen dnk. tssz. | onk. kiadott| 8sszesen | Onk. Ossz. | 6nk. kiadott
igen nem 3 ! 0 0 0 0
Leirasa, |3 lakdsos trsashdz, onkorményzati tulajdonban mdr csak a fszt. 1. sz4m alatti lakés van.
dllapota |A tarsashdz karbantartott, j6 allapoti, a tetdzete javitdsra szorul.
cim helységek
Tompa Mihaly utca 12. fszt. 1. szoba 2 filrd6
Hrsz: 86133/0/A/1 fél szoba WC
m> 51 konyha 1 fird6/WC 1
komfout komfortos étkez6/gardrab erkély
fokozat
bérl6/bérldtars egyiitt laké/k
Szerzddés érvényes szerzddés megjegyzes
gt i 2 Ures lakas 2024.01.08. napjats]
szocialis
Az 51 m2-es, 2 szobds, hagyomdnyos épltésii lakds. Szobak parkettaval, a konyha PVC-vel, a flirdészoba
Lakas kerdmia burkolattal ellatott. A lakasban a fiités elektromos fiitdtesttel megoldott, a fa tiizelésti kalyha
lefrasa  |megsziintetésre kerillt. A kiilsé fa nyildszardk funkcidjukat ellatjak, de cseréjitk indokolt. Az egész lakas
felujitdsa sziikséges.
Javaslat |Utolsé dnkormdnyzati tulajdond lakasként az elidegenités javasolt.

Fotok

by on, 1346,

Budapest,

2024, januar 9.




CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

lozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

/Q Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42

Magyar e Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
w Iktatdszam: UJP-0157

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1.

siém'alat;cir
86133/0/A/1 hrsz-u

lakas ingatlanrdl

Budapest, 2024. aprilis

Figgetlen | Megbizhaté | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito : UJP-0157

Keruleten bellli elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1.
Helyrajzi szama : 86133/0/A/1

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : lakas

Szobdk szama s 2

Komfortfokozat : komfortos

Az értékelés célja : Onkormanyzat ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 54 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterulete : 54m? Fajlagos m2 &r: 571 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 359 m?

Eszmei hanyad : 102 / 221

Belsd muszaki allapot : feldjitando

Megkdzelithetdsége : udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapl maodszer

Budapest Févdros XV. Keriilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejiras és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitdsra kerul, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddnak

forgalmi értéke: 30 800 000 Ft
azaz Harmincmillié-nyolcszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 13 260 000 Ft

azaz Tizenhdarommillio-kett6szazhatvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatarozasra.

A megallapitott piaci érték az dltaldanos forgalmi adordl szdlé 2007. évi CXXVIl. térvény alapjan kertlt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adémentes, azaz a netto és brutto érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog - s | , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulonap idépontja : 2024. marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 2.
CPR-Vagyonertekelo Kft.
1085 Budapes!. Jozsel kit £9

y Lﬂehwﬂle‘i:zlc’c‘
4‘% ‘ép_ J él/z‘rz-dt e

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értekeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

Adoszam 22771393-2-42 ‘
\
|
\
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerz6dés szerint a Budapest Févdros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-VagyonértékelS Kft-t.
Megrendelés alapjan Tdrsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat aitali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerdlt sor, tovabbd megvizsgalasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allé, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kerliltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszérésen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet elirdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mds értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1.

Tulajdoni lap szerinti terilete: 54,0 m?

Helyrajzi szama: 86133/0/A/1

Ingatlan megnevezese: lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: lakas

Bejegyz6 hatarozat: Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyz§ hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Rakospalota varosrészében, a Csakberény utca és a Népfelkeld utca kdzdtti
szakaszon fekszik, a Tompa Mihaly utcaban. Kornyezetében jellemzden régi épitésl utcafronton 3ll6 tarsashazak
alinak, melyek mdszaki allapota tobbségében kdzepes.

Tomegkozlekedési elldtdst a BKK buszjdratai biztositanak, a megallék kb. 30-300 méterre elérhetdk. Az ingatlant
megkdzeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szildrd burkolattal elldtott dton lehet. Alap-,és szakszolgaltatast
biztositd intézmények 1000 méteren belil elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkozok:
O villamos Autdbusz [ Trolibusz [ Metro/Foldalatti [ vasit
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4.2. Ingatlan 3ltalanos jellemzdi

Az épilet vélelmezhetden az 1930/40-es években épllt hagyomdnyos szerkezeti rendszerben. A fliggéleges
teherhordé szerkezete tégla, a zar6fédém boritott fa szerkezet. A fa dcsszerkezetli magastetd cserépfedéssel
ellatott, ereszcsatorna kiépitett, a felszini csapadékelvezetés megoldott. A homlokzaton kGporos vakolat, egységes

szinezéssel.

Az értékelt ingatlanrész bejdrata a belsd udvar felsl érhetd el. A bejérati ajtd hagyomanyos faszerkezet, rdccsal
nincs védve. Lakdson belll féldgaz kivételével az Gsszes kdzmdrendszer kiépitett, az elfogyasztott elektromos
energia és viz hitelesitett mérdordval mért. A filtést a szobdban fali infrapanel biztositia, a HMV ellatas
villanybojleres. A padlé- és falburkolatok kdzepes igényszintben beépitettek, a padozaton lindleum és keramialap
elhelyezett, a falfeliiletek festettek, a vizeshelyiség részben csempézett. A homlokzati nyildszarok duplaivegezésd,
gerébtokos ablakok, raccsal redénnyel nincsenek védve. A kamrdbdl egy flrddszoba lett kialakitva, wc-vel és

zuhanyzdval. Belmagassag 3,20 m.

Az ingatlanrész m(szakilag és esztétikailag feldjitandd allapotban van, a szemle idGpontjdban alkalmas a (16/2016.

(11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények kielégitésére.

Epilet:

Epiilet épitési éve: 1940-es évek
s = T = e Miiszaki allapot
Epllet szintbeli kialakitasa: féldszint
Alapozas, szigetelés: savalap, vizzdrd szigetelés atlagos
Flggdleges teherhordd szerkezet: tegla szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: boritott fa fodém szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezetl magastetd, cserépfedéssel j[s]
Eplilet homlokzata: szinezett vakolattal elldtott ié

Ertékelt helyiségcsoport: lakds
Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérGdraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik dtlagos
Gazhalézat: nincs kiépitve
Kdzcsatorna: kiépitett atlagos

Gyengedramu berendezés: -

Egyéb: -

Belsd terek feliilete: festett, tapétdzott, csempeburkolattal elldtott feldjitandd
Belsd terek burkolata: kerdmia, parketta, PVC hazilagos
Vizes helyiség(ek) feliilete: festett, csempézett feldjitando
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia atlagos
Kiilsg nyildszardk: faszerkezetek feldjitandd
Atlagos belmagassaga: 320m atlagos
Belsd nyildszérok: faszerkezetek atlagos
Fdtési rendszer: elektromos fiitépanel jo
Melegviz biztositdsa: villanybojler atlagos
Meglévé kdzmd-kidlldsok: viz, villany, kdzcsatorna atlagos
Meglévd kdzmd mérddrak: villanyora, vizdra atlagos

Feldjitas éve: -

Feldjitas targya: -

Ingatlan mdszaki dllapota Gsszességében:

feldjitando
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tobbszér mddositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelési szakvélemeény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmeérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szélo
jogszabalyoknak megfelelé mdadon kezeli.

Az értékelés madszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé maddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsllt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelel§ marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintden viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra kerlinek az adott telepllésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerllnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsdg

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhatd meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapuld értékelési mddszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerGld kiadasoknak a kulonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései Gsszefoglalva: (2024 Q1)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati madonkeént.

4. A tékésitési kamatlab meghatdrozdsa (build-up mddszerrel): (kockdzatmentes befektetés

tébbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = |lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatdarozasa.

6. A nettd zemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivadlasztasa) mint hozamszamitason alapuld
érték.

A madszert altaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kdltségalapu szamitasi modszere

A netto potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujraeldallitasi értékbdi azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalodas, az
erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé féldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mtargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmeny kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl elldtast nyujt helyben és a
kornyezetében éld lakossag szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi [ényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcioval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos kdltsegét.

A kdzvetlen kaltség a vizsgalt épuletekkel és épitményekkel azonos objektumak ujrael&allitasi koltségeének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
Ujraelddllitasi értékeket a rendelkezésre 4ll6, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnéki Iroda Kft. dltal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
arényat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl éplletek 50-80 év,

- ipari és mez&gazdasagi épuletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegeinie kell
azokat a korszer( kovetelmeényeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulds az ingatlanon kivuli kordimények miatt all el8, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozo
ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kerileten beldli elhelyezkedése: Rakospalota

Térsashaz telek terilete: 359 m?

Eszmei hanyad: 102 / 221

Albetétre juto telek terilet: 165,69 m?

Fajlagos atlagar, keruletrészen belil: 160 000 Ft/m?

Ertékmodosito tényezd: 0,5 onalloan forgalomkeptelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 13 260 000 Ft , Tizenharommillido-kett&szazhatvanezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

[ 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
Ervékettingatian Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
iRgatian 1. adat 2. adat 3. adat
1154 Budapest, Tompa Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
Mihdly utca 12. fsz. 1. Riadda Barnen Barték Béla Kolozsvar
Alapteriilet 54 m? 42 m? 48 m? 54 m?
Ajdnlat dra: 23 400 000 Ft 29 990 000 Ft 33 500 000 Ft
Kindlati/eladasi ar: By Acte) anes) K {2029)
-10% -10% -10%
Fajlagos egységdr: 501 429 Ft/m? 562 313 Ft/m? 558 333 Ft/m?
; ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
Adat forrdsa:
atfon 33940946 33454594 33832088
Ertékmddosité korrekcids tényezdk
o i - b ; ki ki I8
Eltéré alapteriilet ingatlan-nyilvantartads iEsih i AsOme
-2% -1% 0%
Kertleten beliili ; kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
, Rdkospalota
elhelyezkedés 10% 5% 5%
Epiileten beliili o o hasonlo hasonld emeleti
: . féldszinti
elhelyezkedés, megkéz. 0% 0% -5%
dltalanos miszaki by : feldjitando feldjitandd feldjitando
- 5 feldjitando
dllapot/szinvonal 0% 0% 0%
eltérd felszereltség hasonld hasonld villanyftés
komfortos
(flités, szoc.blokk, stb) f 0% 0% 0%
szerkezeti karosoddsok ; 5 ; hasonlé hasonld hasonld
) X kisebb vizesedés
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
e’prfes éve, . hasonlo hasonlé hasonld
épliletszerkezet 0% 0% 0%
By o : 2 ik kdzepes hasonlé kozepes
h ki dllapot k 5
dz miiszaki dllapota Gzepes-jé 3% 0% 39
Osszes korrekcié™: 11% 4% 3%
Korrigdit eqységdr: 554 580 Ft/m? 583 680 Ft/m? 575 083 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 571 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 30 800 000 Ft

azaz: Harmincmillié-nyolcszazezer- Ft .

Az dsszehasonlité adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté mddon tdrténhetnek, a
kinalati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatdnak, ezért ezek felhasznaldsa soran szakértGi mérlegelés
alapjan biztonsdgi szorzoval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitisban szerepld adatak révid leirdsa:
gdzkonvektoros flitéssel ellatott 1 szobads, felujitandd mdiszaki allapotu, komfortos lakas,

1. adat:

2. adat:

3. adat:

foldszint udvari elhelyezk

edéssel.

gazkonvektoros fiitéssel elldtott 1 szobas, feldjitandd mdszaki dllapoty, komfortos lakas,

féldszint udvari elhelyezk

edéssel.

villany fiitéssel ellatott, 2. emeleti felljitandé mdszaki dllapotd, 2 szobds komfortos

lakas.
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési moédszerrel
Adatok értékelt ingatlan| osszehasonlité osszehasonlito dsszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
. . 1154 Budagest, Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker. Bp., XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Tomplazr\.:;rzwélly utca Népfelkeld — Klapka Gyorgy
ingatlan megnevezése: lakds lakas lakds lakds
hasznosithatd teriilet (m?): 54 50 52 42
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ha): 130 000 180 000 180 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, ho): 2024 2024 2024
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hd): 2340 3115 3857
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 0% 0% -1%
eltérd miuszaki dllapot, felszereltség -10% -10% -10%
kerileten beliili elhelyezkedés 5% 0% 0%
éplleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -5% -10% -11%
Korrigalt fajlagos alapar: 2214 Ft/m2/hé | 2798 Ft/m2/hé | 3425 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2812 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Feldjitott, féldszinti lakas, 1 szoba elosztassal, dsszkomfortos.
Ingatlan.com/33951473

Ujszer(, foldszinti lakas, 2 szoba elosztassal, sszkomfortos.

Ingatlan.com/32449849

Feldjitott, foldszinti lakds, 1 szoba elosztassal, 6sszkomfortos.
Ingatlan.com/33997891

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 2 812 Ft/m2/hd

Kihasznaitsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1639958 Ft
Koltségek:

Felujitasi alap: 3% 49 199 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 32799 Ft
Egyéb koltségek: 5% 81 998 Ft
Kdltségek dsszesen: 163 996 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1475963 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 21 100 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
21 100 000 Ft

azaz Huszonegymillio-egyszazezer- Ft .

8. oldal




INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlitd mddszert, mint fé szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitas tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanck bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban j6l mutatja a bérbe adhatdsagot
és az (zleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapd maddszer tiikrézi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

iz sllalimazoit m&dszerek Szamitott érték | Saly |Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 30 800 000 Ft| 100%| 30800000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu madszerrel: O Ft 0% O Ft
Ingatlan értéke hozamalapu mddszerrel: 21 100 000 Ft 0% 0Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 30 800 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
30 800 000 Ft

azaz, Harmincmillid-nyolcszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szuikseéges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tdlmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan fargalomképességének jogi eredetld korldtozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett 3llapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel6jének szébeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vdllalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhdzdsinak iddpontjdban az ingatlan hasznalataval
kdzvetleniil ésszefliggd tartozas (kbzuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épiiletek (ha van) rendeltetésszer(i haszndlatahoz szikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizdlhatd valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakérti vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kériilményekben bedlld |ényeges valtozds esetén sziikséges a megadott
erték felilvizsgalata;

- nem véllalunk felelGsséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatésigat, azonban az értékelés fordulénapjan nem dlitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitésehez;

- az altalunk meghatarozott értékek az eldz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld dltal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrdl sz6ld 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).

9. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az aldbbiakat ragzitjik:

Ingatlan cime: 1154 Budapest, Tompa Mihdly utca 12. fsz. 1.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 30 800 000 Ft

azaz Harmincmillié-nyolcszazezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett llapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2024. marcius 27.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2024. aprilis 2.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGB[ZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mdsolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

BERO0O0EEOR

Fénykepfelvetelek

10. oldal




MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihdly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1

TULAJDONI LAP

Budapest Foviros Komunyhivatala Foldhrvatali Foosztaly
Budapest. XIV,, Bosnyik tér 5. 1590 Budapest. Pf 101 Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim8000004/92808/2024
20240326

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 86133/0/A/1 helyrajzi szim

1154 BUDAPEST XV.KER. Tompa Mihaly utca L2. ajtod:l.

LRESZ
1. Az egyéb &nallc ingatlan adataz:

megneveazas tariiler szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
mZ egész/fel

A ey

lakéas 102/321 Enkormanyzaci

Bajegyzd hatarozat:

2. bejegyz3 hatarczat: B0
Ta&rsashaz
Az 8nalls ingatlanhcz tarctoznak az ala

‘el

ité okiracbar meghatarozoct helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdomi hanyad: 1/1
beiegyzd hatidrozat, érkszési id8: 80973/1956/1996.03.2%
jogeim: erecdsti felvétsl
jogallas: tulajdoncs
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

HLRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdeoni lap masolat tartalma a kiadast megeld
ingatlan—ny 3

ilvanctartasbarn szerapld adacckkal. A szemle masolat a
a teljes masolat valamenny: bejegyzést tartalmazza. Ez az elektro
kinyomtatva n=m mindsiil hitelss bizonyitd erejld dokumenctumnak. Ez
kiltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

napig megegyezik az
fennalld bejegyzésekst,

nikus dokumentum

a tulajdoni lap

TULATDONILAP VEGE

11. oldal



MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihdly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1

,

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Tarsashaztulajaont -
alapitse okirat 8% - 00

I. i1|=:‘

Altaldnos rendelkezdsex

A Pivdros: XV. kerileti Snkormdnyzat képviselatében a PALOTA
HOLLING RT. (Budapest, XV. Pattogds u. 4/a.) a 35734 sz.
tulajdoni lapcn, 86133 hraz. alatt felvett., természetben
Budapgest, AV. Tompa Mih&ly u. 12. alatti, a Févdresi XV,
kerileti ®Snkormé&nyzat tulajdondban 411¢ hdzingatlant., mint
az ingatlan kezellje, az 1993. évi LXXVIII.sz. tv. alapjén.
az 1. szém alatt mellédkelt tervrajzok, valamint a 2. szém
alatt mellékelt mllleirds szerint tdrsashdzzd alakitja 4t.

A tarsashdzban taldlhaté lakdsck a jelen alapitd ckirat
rendalkezésesinexr megfelellen, mint Ordklakdsck, a kdzds
tuladenban maradd telek, épiletresz, bersndezdssk és
felszerelések xZz4s haszndlatdnak Jjogaval, - a fenti tv.
alapjdn értékssizve - a vevlk személyi tulajdondba ksrilnek
azzal. hogy a mindenkori tulajdonostirsak =gymds kdzdtti
jegviszonydt az 1577. évi 11. tvr. rendelkazése: 43 a:z
alapitd ckirathan foglaltak az alébbiak szerint
szabdlynzz4k:

I1.

Kozds és killdn tulaidon

A. Kézés tulajden

1)

A tulajdcnostdr=ak kdz3s tulajdondban maradnakx az 1.3z.
alatt mellékelt terveken feltintetett és a 2.3z, alatt
mellékelt milie{rdsban kdrilirt telek és a kdvetkezd
épltményrészek, bersndezdsek €3 falszereldsek:

B Telek: 338 m?.

II. Al- és feldpitmény, kilsd, belsd teherhordd és
vdlaszfalak.

LIT Zardfodém,

Iv. T2t8n kivil: kémény=k, gépdazet: zerelvénysk,

=
szell#dzé, és3 villAmvédealmi szarkezezesk.




MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1

- 2 =

V. Eddogos szerkezetsk, attika éz falszegelyek,
pérkdanyck, stbh.

VI. Kilsd homlokzat felulet, nyilészAardk kilsd
felilete, lakatos és bddogos szerkezetek.

VII. PadlA=ztarek a tatBszerkezettel és tatdfeddssel

VIII. HKczos helyiségek épiletgépészeti beresndezési
tdrgyail burkolatai, felszerelési tdrgyai.

IX. Elektromos f{8vezsték a telekhatdrtdl a kilén
tulajdoni fogyasztAsmérdiq.

X Hidegviz wvezetédkak a telekhatarcél a kilén
tulajdoni ledgaz4asig.

XI. Csatorna ejt8 és alapvezetédx a kilon tulajdoni
bekotastyl a zZennyviztaroldig, és a
szennyviztarold akna.

b il 8 Epiletfelszerel#si targyak (zaszldk. létrdk, stb.)
leltdr szerint.

XIII. Arnyékszék csoport (2.31 m?).

XIV. Be jarati kapu és ker{tések.

XV. Epiilet kordli jdrda és egyéb térburkolatok.

2)
A kczds tulajdon 1317131, azaz

egyszdzharmincegy/egyszdzharmincegy tulajdoni hdnyadbdl 4&ll.

Természetben megosztva axz egyes tulajdonostdarsakx kilda
tulajdondba keriilnek, mint td&rsashéztulajdoni illetdségik
alkotdrésza - a kZz8s tulajdcnban maradd vagycnrészek kdzis
birtok!asdnak, haszndlatdnak Jjogdval - az egyss
tdrsashdz-orcdklakisok, azok tartozskaival, fzlszereléseivel,

2 aldbbiak szerint:

o

~" Az Onkormdnyzatot illeti a tarveken 1. szammal jelslt
Tompa Mihdly u. 12. f&ldszint 1. ajtsd alatti. 2 szobdbol.
valamint konyha 4= Xamra mellékhelyisédgbdl 4alld, 51 m?
alapterdlett oroklakds, valamint a kdzds tulajdonbél
51/131 eszmei hdnyad.

2 ,/"/

~ Az dnkormdnyzatot illeti a tervekea 2. szimmal jeldlt
Tompa Mihdly u. 12. fdldszint 2. ajté alatti, 1 szobdbodl,
valamint konyha ¢és kamra mellékhelyiségbdl 4ils, 30 m?
alapterialetd oroklakas, valamint a ko&zés tulajdonbél
30/131 eszmei hdnyad.

3.

Az Onkormdnvzatot illeti a terveken 3. szdmmal Jeldlt
Tompa Mihdly u. 12. foldszint 3-4 ajté alatti. 2 =z2cbdbdl,
valamint eliszoba. kdzlekedd és fiird8s=zoba+WC
mellékhelyiségbdl A4lldé, 50 m* alapteriletd droklakés,
valamint a k&zos tulajdonbdl 30/131 eszmei hényad

13. oldal




MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1
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MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1
TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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05. villanyora
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MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihdly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1

06. lakds bejarata 07. konyha

08. vizéra

10. falazat

16. oldal




MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihdly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1

12. villanybojler

14. szoba

15. ablakszerkezet

17. penészesedés

17. oldal

e = =



MELLEKLETEK: 1154 Budapest, Tompa Mihaly utca 12. fsz. 1. Hrsz: 86133/0/A/1

19. szoba

20. elektromos fali panel 21. Idbazati vizesedés

18. oldal




Elektronikusan alairta:

_ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

%pé‘syr (aiss Kot ol T fE O@W %@7@?@ 57 I

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:8000004/ 146620/2024

2024.05.23
BUDAPEST XV.KER. Szektor : 61
Belteriilet 90078 helyrajzi szim
1152 BUDAPEST XV.KER. Kazineczy utca 1. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke £31 . ter. kat.jow

ha m2 k.fill

- Kivett lakoéhéz, udvar, gazdasagi éptlilet, mihely

o
(Ve)
(o)}
(9%}
<«
<
o

Tarsashaz
A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kdzés tulajdonban &lle épliletrészek,
berendezések és helyiségek.

ILRES Z
3. hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 139868/1995/VII.18./

jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tarsashdztulajdon

név: TARSASHAZ TULAJDON

cim: = = =~

A tulajdonjogot a 90078/A/1-8. helyrajzi széamu kiilénlapok tartalmazzédk.

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 391466/1/2004/04.12.09

Szervezetl és Mikodési Szabalyzat.

jogosult:
név: TARSASHAZ XV.KER.
cim : 1152 BUDAPEST XV.KER. Kazinczy utca 1.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndllé bejegyzéseket,
a2 teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV,, Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:8000004/ 146564/2024

2024.05.23
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90078/0/A/4 helyrajzi szam
1152 BUDAPEST XV.KER. Kazinczy utca 1. féldszint. "felllvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb onalld ingatlan adatai
megnevezés terilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tuzlethelyiség 110 0 0 262/1000 allami
Bejegyzd hatarozat: 32566/1/2011/11.01.19
2. bejegyzd hatarozat: 139868/1995/
Térsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 139868/1995/
jogcim: Aallamositas 646/1952/1952.07.16
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 139868/1995/
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.
NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

15

Az E-hiteles tulajdoni o

3
ep
(2|

lap ma a

ingatlan-nyilvantartasban sze
a teljes masolat valamennyi

]

koltségvetési szerv részére keriilt

bejegyzést tartalmazza. Ez az elek
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak. Ez a

tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

nikus dokumentum

e
cCro

tulajdoni lap
kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly

' Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Elektronikusan aldirta:

Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf, 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/146566/2024
2024.05.23
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90078/0/A/5 helyrajzi szim
1152 BUDAPEST XV.KER. Kazinczy utca 1. féldszint. "felllvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb Onalldé ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobék szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
dzlethelyiség 17 c 0 40/1000 onkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 32566/1/2011/11.01.19

2. bejegyzd hatarozat: 139868/1995/
Tarsashaz

Az ©ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 139868/1995/
jogeim: Adllamositds 646/1952/1852.07.16
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 139868/1995/
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NLRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap

kltségvetési szerv részére kerililt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XTV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/146567/2024

2024.05.23
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90078/0/A/6 helyrajzi szam
1152 BUDAPEST XV.KER. Kazinczy utca 1. féldszint. "felllvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb ©¢nallé ingatlan adatai
megnevezes terulet szobdk széma eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tdzlethelyiség &5 0 Q 83/1000 énkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 32566/1/2011/11.01.19
2. bejegyzd hatarozat: 139868/1995/
Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 139868/1995/
jogcim: allamositas 646/1952/1952.07.16
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 139868/1995/
jogalléas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3

HLRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzésekest,
a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
koltsegvetési szerv részére kerult kiadéasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormdnyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendeleés szam:8000004/146572/2024

2024.05.23
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 90078/0/A/8 helyrajzi szim
1152 BUDAPEST XV.KER. Kazinczy utca 1. pinceszint. "felilvizsgidlat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6nadlldé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
mZ egész/fel
raktar 85 0 0 202/1000 onkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 32566/1/2011/11.01.19

2. bejegyzd hatarczat: 139868/1995/
Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

=

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 139868/1995/
jogeim: &dllamosités 646/1952/1952.07.16
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 139868/1995/
jogéllas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsclat tartalma a kiadast megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg:

11222 - 76

Helyrajzi szam:

Jogi rendezettége: Rendezeft

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 Az ingatian megnevezése: |
102 'Azingatlan |Megye: ' 01 Budapest Kerilet: 15,
[ [SE 'Helység azonosito térzsszama: 11314 Bp., XV. kerllet
| 04 Ut, utca, hazszam: Kazinczy utca 1 o
105 | Ut, utca, hazszam:
1 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
‘ | 107 |Azingatlan fekvese: Beltertilet 1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: ha m2 963
| I 09 |A foldreszlet tulajdonjoga:
110 | A vagyon jellege: Egyéb l.;agyon 2
" 111 [Azingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
‘ 112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 1
113 lMDemIéki és termeészeti védettség: Nincs védettség 1
] Tulajdoni adatok
| 14 ‘A tulajdonszerzés jogcime: ) o
| 115 |A tulajdonba kerllés idépontja: J
| 16 |A tulajdoni hanyad jelzése: — '
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2024 .MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. & 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078
I Résztulajdoni adatok ]
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeldi, szolgdltatéi adatok
‘ 128  Vagyonkezeld kod: Gazdasagi tarsasag T 5
néev: |Palota Holding ZRt.
| cim: 1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.
129 |Uzemeltetési kod: a Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast név: | VARESZI K. T
ellato ’
J cim:
[ Az ingatlan értékadatai
- | Megnevezés év [ értekvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft
131.0 [Koényv szerinti bruttd érték | B
| Forgalomképtelen , |
Korl. forgalomképes . e '
Forgalomképes 2023 - 17 627 064
132.0 | Becstit érték
Forgalomképtelen -
Korl. forgalomképes
Forgalomkeépes 2023 49 415 964
133.0  Allagmutato 4 40-59% - tdrheto, 50
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Faéldterilet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078
Sorszam: 1
[ A fdldterilet alapadatai |
F 01 ‘A foldrészlet rendeltetése: Lakoépiilettel beepithetd épitési 2
F 02 | A mavelési ag jellege:
F 03 A féldrészlet nagysaga: ha : m?2 963
F 04 A terilet aranykorona értéke: 00
F 05 ‘A mavelés aldl kivett egyéb foldterilet jellege:
"F 06 |Atelek jellege: altalanos telek 1
F 07 |Beépitettség: a tulajdonos énk. altal beépitett 2 |
F 08 |Beépitési maod: Oldathataron allo 2
F 09 A telek beépitettségi foka: ) %: 51.0
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
| épitési Gvezet:
| A fdldteriilet kdézmiivesitettsége |
F 11 | Villany ellatottsag: Van 2|
" F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kézmaves haldzatrol 3 |
F 13 | Szennyviz elvezetés: Zartrendszertl ) 3 |
F 14 | Csapadékviz elvezetés: Nincs 7
F 15 Tuziviz vezeték: Nincs 1 |
F 16 |Gaz ellatas: | Nincs a 1 |
| A féldteriilet értékadatai
Megnevezés | év | bruttd érték egyenleg Ft 7
F17 Kényv szerinti bruttd érték | 2023 10 678 200
F18 Becslilt érték | 2023 - 10 678 200
Leiras:
\
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.. Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2024 .MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2;
Ingatlanjeileg: ”11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078
Sorszam: 1
A féldteriilet értékvialtozadsai ]
 Megnevezeés | év . értékvaltozas Ft (+/-) T bruttod érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 | + 16 280 960 ) 16 280 960
F17.2  Bruttd érték valtozas : 2022 ~ -5602 760 10 678 200
F17.3 fEirut}é érték valtozas B | 2023 B B +0 - 10 678 200\
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aliras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 .MAJ.24.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Féldtertlet "F"

lapszam: 3. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078
Sorszam: 2

| A féldteriilet alapadatai |
' F 01 |A foldrészlet rendeltetése: Lakoépllettel beépithetd épitési 2
" F 02 | A mavelési ag jellege: '

F 03 A foldrészlet nagysaga: ha m?2

F 04 | A terlilet aranykorona értéke: - 00
| FO5 ‘A mdavelés aldl kivett egyéb féldteriilet jellege:
"F 06 |Atelek jellege: i
“Fo7 Beépitettség:

F 08 |Beépitési mad:

F 09 A telek beépitettségi foka: % 0

=10

OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési dvezet:

—

A foéldteriilet kdzmiivesitettsége

F 11

Villany ellatottsag:

F12

Ivoviz ellatottsag:

F13

Szennyviz elvezetés:

F 14

Csapadékviz elvezetes:

F 15

Tlziviz vezeték:

Fi6

Gaz ellatas:

féldteriilet értékadatai

Megnevezés

T 7
| ev

bruttd érték egyenleg Ft

Kényv szerinti brutto erték

2022

5602 760|

F 18

Becsult érték

2022

5602 760

FA17
Leiras:
\
|

Adatrigzités:

Adatellenérzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités dituma: 2024 .MAJ.24.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foidterllet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078
Sorszam: 2

A fdldteriilet értékvaltozasai |

Megnevezés v értekvaltozas Ft (+/-) ~ Dbrutto érték egyenleg Ft
F17.1  Bruttd érték valtozas | 2022 +5602 760 5602 760
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024.MAJ.24.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas céli helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/5

Jogi rendezettsége:  Rendezett

A nem lakds célu helyiség teriilete és fobb jellemzdi

| B01 A helyiség postai cime: Kazinczy utca 1

B 02 Ingatlanon belll: épl'.]letjeleTA lépcsdhaz: ajto:

B 03 A helyiség megnevezése: Haztartasi dzlet

B 04 A helyiség rendeltetése: Onallé iizletek és butikok - 12313
B 05 |A tarsashazi alapitd  a helyiség alapteriilete: m2 - 17

"B oOp Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 4071000 o
B 07 Helyiség(csoporthdl) résztulajdon: 40/ 1000
B 08 A helyiség forgalomkepessége: Forgalomképes R 5
B 09 | A f6 funkcio | helyiség: db: 1

B 10 helyisege “alapteriiete: me i —ﬂ
B 11 |Kiszolgald helyiségek: o  db:

-Bm helyisegek alaptertlete: m2

| Kiegészitd helyiségek: | db :

| | helyisegek alaptertlete: m2 -

. B 13 |Alapterllet dsszesen™: m?2: 17
B 14  Kézmiellatottsag: valamennyi kézma T T
B 15 | Vizmérdvel valo ellatottsag: Nincs o 1 ||
B 16 Fatési mod: cirkogejzir 4
B 17 |Melegviz ellatottsag: h Villanyboyler 5

* Az 8sszes alapterlletbe a kiegészitd helyiségek terllete is beleértendd!

| A nem lakds célid helyiség értékadatai

\ Megnevezés év . . bruttd érték egyenleg Ft o
B 18  Koényv szerinti brutto érték 2016 128 835
" B19 | Becsiit érték 2016 N 2316735
B 20 |Allagmutato 5 60-79% - megfeleld, 68
Leiras:
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:; Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/5
A nem lakds célu helyiség értékvaltozasai
Megnevezés [ ev értékvaltozas Ft (+/-) I bruttd érték egyenleg Ft
B 18.1 Bruttd értek valtozas 2003 + 23676 23 678
B 18.2 Bruttd erték vaitozas 2016 + 105 159 128 835
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 MAJ 24,




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/6
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
A nem lakads céld helyiség teriilete és f&bb jellemzdi

" B 01 A helyiség postai cime: Kazinczy utca 1 . -

' B02 Ingatlanon belil: o ) épiilet jele: A |épcsdhaz: ajto: _
B 03 ‘A helyiség megnevezése: Papir Irészer Ajandek i
B 04 A helyiség rendeltetése: Onalls lzletek és butikok 12313

| "B05 A tarsashazi alapitd  a helyiség alaptertlete: m2: 35

B 06 okirat szerint 'k6z6s tulajdoni hanyada: - 83/ 1000 |

B 07 |Helyiség(csoportbol) résztulajdon: 83/1000 ;
! _

B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes ]

B 09 A fé funkcio helyiség: o db 1

"B 10 |helyisege alapterllete: - m2: 35
B 11 Kiszolgalo helyisegek: db :

B 12 ‘heiylsegek alapteriilete: m?2
Kiegészitd  helyiségek: db :
helyiségek alaptertilete: ) m2 - j
B 13 | Alapteriiet 6sszesen™: m2 - 73@
1| — - I | - ~ ==
B 14 |Kézmuiellatottsag: lvillany-viz-csatorna 9

| B 15 Vizmérdvel valo ellatottsag: Nincs 1

| B 16 |Fatési méd: N legyedi: villany 6
B 17 |Melegviz ellatottsag: - |Nincs 1 |
* Az 6sszes alapteriiletbe a kiegészitd helyiségek terllete is beleértendd!

A nem lakads céli helyiség értékadatai
Megnevezés év bruttd érték egyenleg Ft ) I
B 18 |Kényv szerinti bruttd érték 2016 265 249
B 19 |Becsillt érték ) 2016 4769749

| B 20 |Allagmutato 5 60-79% - megfeleld, B 68
Leiras: | N

Adatrogzités: Adatellendrzés:
' Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Algiras:

készités datuma: 2024 MAJ 24.

]



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/6
| A nem lakds céld helyiség értékvaltozasai
Megnevezés  év értékvaltozas Ft (+-) bruttd érték egyenleg Ft ]
B 18.1 Brutto érték valtozas 2003 +48 ?’4q" 48 745
B 18.2 Brutto érték valtozas \ 2016 + 216 504 265 249
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:  2024.MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 5 B
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A nem lakds céld helyiség teriilete &s fdbb jellemzdi |
' BO1 Ahelyiség postai cime: ) Kazinczy utca 1 - -
B 02 Ingatlanon beldl: i épllet jele: A Iépcsdhaz: ajto:

"B 03 A helyiség megnevezése: : haztartasi lizlet ‘
B 04 A helyiség rendeltetése: Onéllo tzletek és butikok o a 12313
B 05 A tarsashazi alapito |a helyiseg alapterilete: o m2: 110
B 06  Okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 262/ 1000 o
B 07 Helyiség(csoportbol) resztulajdon: 262 /1000

| B 08 A helyiség forgalomképessége: Forga?omképes - 5

- B09 A f6 funkcio helyiség: o o T 1

"B 10 ‘helylsege alaptertlete: . ) m2 - 110
B 11 Kiszolgald helyiségek: . db - R
B 12 helyisegek alapterllete: - m2

Kiegészitd helyiségek: - - db ‘
. - — g — -
| helyisegek alapterUiete: m?2
B 13 | Alapteriilet 6sszesen™: m?2 110,

- B 14 [Kézmuellatottsag: valamennyi kézma 1 |
B 15 Vizmérovel valo ellatottsag: Nincs 1
B 16 _ Fatési mod: . cjrk(jgejzjr- B N . 4
B 17 |Melegviz ellatottsag: - - i
* Az ¢sszes alapteriletbe a kiegészitd helyiségek terilete is beleértendd!

A nem lakids céli helyiség értékadatai
‘ ~Megnevezés B év N bruttd érték egyenleg Ft ]
B 18  Konyv szerinti brutto érték 2016 833 639
‘B 19 | Becsdilt érték 2076 . 14990 639
B 20 lAJIagmutato 5 60-79% - megfeleld, 68
Leiras: . - - o
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 6.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/4
A nem lakas céld helyiség értékvaltozasai

Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft |
B18.1 Brutto érték valtozas ! 2003 ~+153 198 153 198
B 182 Brutto érték valtozas 2016 +680 441 833639

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:  2024.MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas ceélu helyiség "B"

lapszam: 7.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/8
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
A nem lakds céld helyiség terlilete és f&bb jellemzdi ]
B 01 [A helyiség postai cime: Kazinczy utca 1 )
B 02 | Ingatlanon belll: épiilet jele: A |épcsdhaz: ajto: pinc ‘
B 03 |A helyiség megnevezeése: raktar
B 04 | A helyiség rendeltetese: Raktaréptiletek 12525
B 05 |A tarsashazi alapité |a helyiség alapterllete: m2: 85|
B 06 okirat szerint k6zos tulajdoni hanyada: 202/ 1000
| B 07 | Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: | 202/ 1000
| B08 IA helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
- B09 [A f6 funkcié helyiség: db - 1
| B10 helyisege alaptertlete: m2 - - 85
| B 11 |Kiszolgalo helyiségek: ) db
B 12 | helyiségek alaptertilete: ) 2
’ Kiegészitd helyiségek: s :
| helyiségek ‘alapterllete: m? ]
B 13 | Alapterllet 6sszesen™ m2: - 85
B 14 |Kézmuellatottsag: \villany 1
B 15 Vizmérovel valo ellatottsag: Nincs 1
| B 16 | Fatesi mod:
| B 17 Melegviz ellatottsag: |
* Az sszes alapterlletbe a kiegészitd helyiségek teriilete is beleértendd!
| A nem lakas céli helyiség értékadatai
l Megnevezés év brutto arték egyenleg Ft
B 18  Koényv szerinti bruttd érték | 2003 118 381
| B 19 | Becsllt érték \ 2004 \ 11 057 881
| B20 |Allagmutaté 5 60-79% - megfeleld, 68
Leiras: |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 MAJ.24.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 8.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/8
A nem lakéas céld helyiség értékvaltozasai
Megnevezés | év. értékvaltozas Ft (+/-) [ brutto érték egyenleg Ft
B 181  Brutto érték valtozas 2003 | ~ +118 381 118 381
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas;

készités datuma: 2024.MAJ .24,




/2024. iktatoszdmu elSterjesztés 3.2, melleklete

Szandéknyilatkozat

(Budapest Fovaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Jegyz0i Iroda / Vagyongazdalkodasi Osztaly)

Alulirot: CEED. s7iilctési néy: CED szi. hely. ido: GGG
anyja neve: (NP s cm¢lyazonositd ig. sz. G :ioazonositd jel:
QG : ANDA Kft. gazdasagi térsasag (székhely: 7570 Barcs, Bajcsy-Zsilinszky utca 23. .
adészam: 10631609-2-14; cégjegyzékszam: I4 09 002347, képviseli: Lorch Baldzs . beosztis:
cégvezetd) képviseldjekent
nyilatkozom,

a Budapest XV. kerillet. belteriilet 90078/0/A/4, 90078/0/A/5, 90078/0/A/6 és 90078/0/A/8
helyrajzi szamu. természetben Budapest XV. keriilet, Kazinczy utca 1. szdm alatti Snkormanyzati
tulajdonu iizlethelyiségekre és pincehelyiségre vételi szandéknyilatkozat benyujtoként vallalom,
hogy a fenti ingatlanokat — egydsszegii kifizetés mellett — meg kivinom venni az értékbecslések

alapjan megillapitott 77.800.000.- Ft. azaz hetvenhétmillié-nyolcszdzezer forint vételaron.

Biintetdjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak megfelelnek.

'
Budapest, /LO,Z/Lq(eV) ...... 06— ...... (h(')nap).........A.\}..‘....nap
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : UJP-0169

Kertleten bellli elhelyezkedése : Rakospalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1152 Budapest, Kazinczy utca 1. féldszint
Helyrajzi szama : 90078/0/A/4; 90078/0/A/5; 90078/0/A/6
Ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : Uzlethelyiség, raktar

Szohak szama

Komfortfokozat 3

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret ;162 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 162 m? Fajlagos m2 ar: 424 000 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 963 m?

Eszmei hanyad : 385 / 1000

Bels6 muszaki allapot : kozepes

Megkdzelithetdsége : utcai féldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapl maédszer

Budapest Févédros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejards és az értékelési szamitdsok alapjdn megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddnak

forgalmi értéke: 68 700 000 Ft
azaz Hatvannyolcmillié-hétszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 29 660 000 Ft

azaz Huszonkilencmillié-hatszazhatvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerult meghatarozasra.

A megallapitott érték nettd értéknek tekinthetd. Amennyiben a jogiigylet AFA kérbe tartozik, abban az esetben a
piaci érték az AFA dsszegét nem tartalmazza.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasdra késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ;11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2024, aprilis 10.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. aprilis 18.

CPR-Vagyonertekelo Kft.
1085 Budapest, Jozsaf kit B9
Adoszam: 22771393-2-42

wany anekbecsiesel o
qdé? 3 zrees

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal
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raktar ingatlanral

Budapest, 2023. december
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Megrendeld azonositd
Kerileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa

ERTEKELESI BIZONYITVANY

UJP-0041
Rakospalota
1152 Budapest, Kazinczy utca 1. pinceszint

: 90078/C/A/8

raktar

raktar

Szobak szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 85m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 8 m? Fajlagos m2 &r: 107 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terllete 1 963 m?

Eszmei hanyad 1 202 / 1000

Belsd mszaki allapot : feldjitando

Megkozelithetdsége : utcai pince

Ertékelés alkaimazott modszere piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapu modszer

Budapest Févdros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményhen, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini bejdrds és az értékelési szamitasok alapjén megallapitasra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 9100 000 Ft
azaz Kilencmillié-egyszdzezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 6220 000 Ft

azaz Hatmillid-kettészazhuszezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerult meghatarozasra.

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi adordl szdl6 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerilt
meghatarozasra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a nettd és brutto érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja 2023. december 8.
Szakvélemeény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. december 11. T
CPR-Vagyonertékelo Kit.
1085 Budapest, Jozsef k. 89
Adészam 22771383-2-42
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Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szdm: 1398/2006.

2. oldal



