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A Képvisel6-testiilet szervezeti és miikddési szabalyzatarol szél@ i1 -1 ricssis

19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet 92-93. § foglaltak alapjan
SURGOSSEGGEL benyujtott saar i)

ELOTERJESZTES

a Penny Market Kft.-vel kotend6 hosszu tavu bérleti s‘zéfzédésrc"al- i 2

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XV. kerulet, beltertlet 91158/109/A/4 helyrajzi szamu, természetben az 1156
Budapest, Nyirpalota Ut 2-4 sz. alatt talalhato, Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata tulajdonaban allé, 557 m? alapteriletl Uzlethelyiség (a
tovabbiakban: Ingatlan) vagyonkezelés keretében atadasra kerllt a PALOTA-HOLDING Zrt.
részére. Az Ingatlant 2009. januar 1. és 2024. januar 15. kdzdtt a Spar Magyarorszag Kift.
bérelte.

A bérleti idoszak lezarasat kovetden — lakossagi igenyekkel ésszhangban — egy Penny
Market aruhaz létesitésére iranyuld megbeszélések kezdddtek a Vagyonkezeld és az aruhaz
tulajdonosat kepviselé Penny Market Kft. kdzott.

A tobbforduldés egyeztetések eredményekent a Penny Market Kft. 2024. junius 24-én
szandéknyilatkozatot nyujtott be az Onkormanyzathoz, amely alapjan az alabbi feltételek
teliesulésével képzeli el az Ingatlan hasznositasat:

1. Bérelt tertilet: ~ 557 m?

2. Berleti dij: 1.671.000,- Ft + afa

3. Ertékkovetés: A bérleti dij minden naptari évforduloval a KSH altal kézzétett eléz6 évi
fogyasztoi arindex (inflacid) mértékével, elészor 2025. januar 1. napjaval emelkedik.

4. Egyszeri igénybevételi dij: 6.366.510,- Ft

5. Ovadék 6sszege: 6.366.510,- Ft

6. Bérleti idészak: 15 év (5. és 10. év végen bérl6i elallasi jog
feltintetésével)

7. Bérleti idoszak kezdd idépontja: 2024. szeptember 1.

8.Az Ingatlan cél szerinti felhasznalasahoz kapcsolddé beruhazasi munkait, tervezetten
kézel 185.000.000,- Ft értékben, a Penny Market Kft. vallalja.

9.Az Ingatlan tarsashazat érinté, valamint a cél szerinti kialakitassal nem eérintett
szerkezeti elemek mindennemd javitasi-, karbantartasi-, illetve szikség szerinti
feldjitasi munkai a Penny Market Kft.-t terhelik.

10. A telepulésképi kérelemben feltintetett reklamelemek és reklamhordozok
hasznalatanak ellenértékét a bérleti dij tartalmazza.

A szerzddéstervezet végleges szévege jelenleg még egyeztetés alatt all, alairasara a
vallalatcsoport kéIni kézpontjanak jovahagyasat kévetden kertlhet sor.

Idésbarat dnkormanyzat « Befogado telepilés
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A PALOTA-HOLDING Zrt. a Kérelmezd altal megkuldétt kerelmet tamogatja.

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 33/2013. (IX. 30)
6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdés a) pontja szerint az &nkormanyzat
vagyongazdalkodé szerve az Onkormanyzat vagyonaval valo gazdalkodasra, a vagyon
hasznositasara létrehozott, 100%-0s 6nkormanyzati tulajdonban lévé gazdasagi tarsasag.

Az elbterjesztés targyat képezd Ingatlan bérbeadasanak feltételeit a nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak a feltételeirél széld 25/2015. (VI. 1.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a helyiségek feletti bérbeadoi jogokat a helyiségekre
vonatkozé vagyonkezelési szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt. gyakorolja.

A 10. § (1) bekezdése szerint ,A helyiséget hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra lehet
bérbe adni. A hatarozott ideji bérbeadas idétartama legfeljebb 15 év lehet.” A Rendelet 10. §
(1a) bekezdése rogziti, hogy ,Az 6t éven tuli bérbeadasrol a Képviselb-testilet dont. Az 6t
éven tuli bérbeadas feltétele, hogy a bérlemény felijitasara a bérld a bérleti id6szak
egészére fizetendd bérleti dij 6sszegének legalabb 30%-aval megegyezd Gsszeget fordit.
[.]

A nettdé 1.671.000 Ft/hé tervezett bérleti dij figyelembevételevel, a 15 évre szdlé bérleti
jogviszony idétartama alatt a bérleti dijpél szarmazé arbevétel nem haladja meg a
450.000.000,- Ft-ot, igy a tervezett 185.000.000,- Ft értékl beruhazassal a Rendelet fenti
eléirasa teljesdil.

Az Ingatlan kihasznalatlansagi idészakanak csdkkentése és a lakossagi igenyek mieldbbi
kielégitése érdekében a bérbeadas 2024. szeptember 1-jei tervezett idopontja az
eléterjesztés surgdsséggel toérténd megtargyalasat indokolja.

A lakossag szamara biztositott kiemelt fontossagu szolgaltatasra tekintettel, javasiom az
Ingatlan 15 évre torténé bérbeadasat a Penny Market Kft. részére.

Kérem a tisztelt Képviselo-testuletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat jovahagyni sziveskedijen.
Budapest, 2024 junius ~¥_.”

(:/YL.; B Aol A5y
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Penny Market Kft. szandeknyilatkozata
2. szamu melléklet: PALOTA-HOLDING Zrt. tamogato nyilatkozata
3. szamu melléklet: tulajdoni lap és kataszteri nyilvantartas

2. Elokészitésért felel6s szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2024. junius f\‘ 9. Aléirés:..../.t.&?{.fm,

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Fosztaly 2024. junius & Alairas: 20w
5. Jegyz6i lattamozas: 2024. jnius 29 Alsiras:... (QAEY. .
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testllete ugy dént, hogy a Penny Market Kft. (szekhely: 2351 Alsénémedi, Penny utca 2.,
addszam: 10969629-2-44, cégjegyzekszam: 13 09 072999) kbézponti szervének jovahagyasa
esetén, a Budapest XV. kerllet belterllet 91158/109/A/4 hrsz-u, természetben a Budapest
XV. keriilet, Nyirpalota Ut 2-4. szam alatti (zlethelyiség megnevezés(, 557 m? alaptertileti
nem lakas célu, 1/1 énkormanyzati tulajdonu helyiséget 2024. szeptember 1. napjatol 2039.
augusztus 31. napjaig terjedd, 15 év hatarozott idétartamra a Penny Market Kft. reszére
bérbe adja, minimum netté 185.000.000,- Ft értékl beruhazas kivitelezésének eldirasaval. A
bérleti jogviszony indulé bérleti dijat 1.671.000- Ft/hé + &fa, azaz egymillié-
hatszazhetvenegyezer forint/hé + afa 6sszegben hatarozza meg, azzal, hogy a bérleti dij a
KSH altal kozzetett elézd evi inflaciés index mertekével evente megemelkedik. A bérieti dij
emelésének elsd idopontja 2025. januar 1. napja.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék a bérleti szerzédes
megkéteseral.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024. junius 27. (dontésre)
2024. augusztus 31. (szerzédéskotésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- az Onkormaényzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szolo 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet 14. § (1), bekezdése;
a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak a feltételeirél sz6l6 25/2015. (VI.1.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (1)-(1a) bekezdése.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!

Id8sbarat 6nkormanyzat » Befogadé telepilés ; 3
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PENNY Market Kft. H-2351 Alsonémedi

alz) e fovriim e/ 2024. iktatoszamau elGterjesztés 1. melléklete

Cserdiné Nemeth Angeéla Polgarmester Asszony reszere
Budapest Févaros XV. Kerllet Onkormanyzata tulajdonos részére

PENNY Market Kft.
Penny utca 2.
H-2351 Alsonémedi

Telefon: +36 29 339-300
Telefax: +36 29 3328-191
penny.hu

Targy: Szandéknyilatkozat 1158 Budapest, Nyirpalotai it 2-4 szam alatti lizlethelyiség berlése

kapecsan

Tisztelt Cserdiné Németh Angéla Polgarmester Asszony!
Tisztelt Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata!

A PENNY MARKET KFT. (H-2351 Alsénémedi, Penny utca 2. Pf.:12) ezennel kifejezi azon szandékat,
hogy Penny élelmiszerizlet kialakitasa es Uzemeltetése céljgbol az alabbi ingatlant bérbe vegye:

= 1158 Budapest, Nyirpalotai

2-4. szam alatti Uzlethelyiséget

(hrsz. 91158/109/A/4),

bevasarldkocsi tarold elhelyezési lehetdség az arkad alatt, géngydieg tarold udvar a meglévo
allapot szerint &s a kapcsolodoé reklamfeliletek

Targyi ingatlan vonatkozéasaban az alabbiakat vallaljuk, valamint az alabbi sarokfeltételek teljestlését

varjuk el

1. Bérelt teriilet

kb. 557 m2

2. Bérieti dij

1.671.000,- HUF + Afa/ hoé

3. Ertékbiztositas

A bérleti dij minden naptari
évforduléval a KSH  altal
kozzetett elézé évi fogyasztol
arindex (inflacié) mértékével
emelkedik. (2025. januar 1.-t8l)

4, Egyszeri igénybevételi dij

6.366.510,- HUF
(3 havi bruttd bérleti dij)

5. Ovadék

6.366.510,- HUF
(3 havi bruttd bérleti dij)

6. Bérleti id6

15 év
(5. 1ill. 10. ev végén Bériét
eldllasi jog illeti)

7. Bérlet kezd6 idépontja

2024. 09.01.

Székhely: H-2351 Alsonemedi
Addszam: 10963629-2-44
K&zdsségi addszam: HUL0S69629
Cegiegyzekszam: 13-09-072999%

Bank: Commerzbank Rt. (Budapest)
Szamlaszam (glro szam): 14220108-050160C0
IBAN szam: HU1814220108C501600000000000
Swift kod: COBAHUHXXXX



» Targyi ingatlan feltjitasi munkalatai

Az ingatlant a Penny Market Kft. modernizéina és kialakitana egy uj Penny Uzletet a vasarldi
igények figyelembevételével. Az ingatlanon végezni kivant beruhazas értéeke megkozelitdleg
185.000.000 Fi, melyet a Penny-Market Kft., mint Berld vallal.

e Arubeszillitas

A Bérbeado szavatolia a Bérlemény rendeltetésszer(i mikodésre alkalmas allapotat és a
zavartalan arubeszallitast a bérlet teljes idotartama alatt. Felek rogzitik a szerzédés alairasanak
idopontjaban meglévé és mikddd arubeszallitasi Gtvonalat. Bérbeado biztositja a bérlet teljes
id6tartama alatt az érintett beszallitdsi Utvonalon a maganut és szikség esetén a kdzterllet
hasznalatat.

» Uzemeltetés, fenntartas

A tarsashazi koézés tulajdont érintd, valamint a Bérlemény Bérldi kialakitassal nem érintett
szerkezeti elemeinek mindennemd( javitasi-, karbantartasi-, illetve szilkség szerinti felljitasi
munkajét Bérbeadd sajat koltségén koteles elvégezni. Szerkezeti elemnek az alabbi Bérlemeény
részeket tekintik:

- valamennyi tarsashazi kozos tulajdonban allo rész, ideértve killondsen az épllet
alapozasa, mindennemd tartészerkezete, tetbszerkezete és héjalasa,

- A Bérlemény csapadékviz elvezetd rendszere. Egyéb javitasi, karbantartasi feladatot
Berld sajat kdltsegén koteles elvegezni.

¢ Reklamok

A Bérld a Bérleményben, valamint az épllet Bérleményhez tartozé homlokzatan
reklamtranszparensek egyéb reklamhordozék, elhelyezését tervezi. A jelen szerzédeés alairasakor
a Bérleményen meglévd reklamelemek (zaszlorud, tetéreklam, totemoszlop) es a teleplléskeépi
engedély kérelemben feltlintetett rekldmhordozok hasznalaténzk ellenértékét a bérleti dij
tartalmazza

Felhivjuk szives figyelmiket, hogy a fenti nyilatkozatiétel nem mindsil szerzédéses ajanlatiételnek, csak
a megkatendd bérleti szerzédés eldkészitését szolgalja. A bérleti és egyéb megallapodasbdl szarmazé
jogviszony létrejottéhez cégszerlien alairt szerzédések szilkségesek.

Tovabba szeretnénk jelezni, hogy a projektek megvalésitasahoz koini kdzpontunk jévahagyasa is
szilkséges. A szerztdések alairasara csak abban az esetben kerililhet sor, ha koélni kézpontunk a
helyszineket eés a késdbb kitargyalasra kerulé feltételeket is jovahagyja.

Alsénémedi, 2024.06.24.
PENNY MARKET KFT
2351 Alsénémedi, Penny u. 2.
Addszam: 10969629-2-44

Tisztelettel: i
/ [
) Géhdics Balazs Nikes-Balint Agdta
/4’Expanzié vezetd Halozatfejlesztd

T /,-v’ Penny Market Kift Penny Market Kft.




) cooeeid ovei...../2024. iktatészamu eldterjesztés 2. melléklete

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
PALOTA-HOLDING Zrt' Faex: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Mikddd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szaraznid u. 4-6.
[ Normil postai katdemény O eissbbsegi .
Tértivevény/Hivatalos irat [ £ -mail BUdapE:St Févéros XV, kertileti

Konyvon keresztol kézbesitve [ sajatkeza atvétel Onkorményzat
Cserdiné Németh Angéla

Hivatk. szam: ; i
polgarmester asszony részére

Ugyintézd: Marikné Novak Zs6fia
BUDAPEST

oo s PH~1C a7 2~ 1an Bocskai utea 1-3.
Ugyiratszam: ¥~ | £ ;/_’)_ : 8 ,_v,,_l‘_)_,}_é_ i

Vidlaszaban hivatkozzon az igyiratszamunkra!

Tdrgy: Penny Market Kft. Nyirpalota ut 2-4. szam alatti helyiségre kiildétt
szandéknyilatkozatanak ligye

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

A Penny Market Kft. 2024. janius 24. napjan megkiildott szandéknyilatkozatéval kapcsolatosan
az aldbbi nyilatkozatot teszem:

A Palota-Holding Zrt., mint a 1158 Budapest, Nyirpalota at 2-4 szam alatti, 91158/109/A/4
helyrajzi szamu, 557 m’ alapteriiletii, jelenleg iiresen allé ingatlan Vagyonkezeléje a
szandéknyilatkozatban foglaltakat elfogadja, valamint javasolja a Képviseld- testiilet
jovahagyasat az iizlethelyiség Penny Market Kft. részére torténd bérbeadasat élelmiszeriizlet
kialakitdsa és lizemeltetése céljabol.

Budapest, 2024. junius 24.

Tisztelettel:

K
Sziaray Lorant Rudolf

vezérigazgato
Kapja: Cimzett
Jogi osztaly
a/a
Addszam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzék: 01-10-041763

Ugyféifogadas: Hétfd: 13%°-17%-ig; Szerda: 8%-15"-ig; Péntek: 8-11%-ig



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

pest Fadartss Kortrdtiyk 9atal -mﬁﬁééﬁ¥%%§?ﬁ?"¥2 155%24?ﬁﬁ2;fié—51 e ik lata

dapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 10 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/176641/2024

2024.06.21
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/109/A/4 helyrajzi szim
1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota Ut 2-4. féldszint. ajtd:4. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb #nalldé ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tizlethelyiség 557 0 0 306/1000 énkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 68017/4/2011/11.10.19

1. bejeqyzd hatarozat: 68017/4/2011/11.10.19

Tarsas lzlethaz

A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kozds tulajdonban allco épilletrészek,
berendezések és helyiségek.

ILRES Z
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési iddé: 68017/4/2011/11.10.19
jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv. 38975/1/1999/9¢.01.18
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Becskai utca 1-3.

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 68017/4/2011/11.10.19

Eldvasarlasi jog a tarsashazi tulajdonostarsak javara.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatockkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl deokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 12313 - 9 Helyrajzi szam: 91158/109
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
A nem lakds céld helyiség teriilete és f8bb jellemzdi
BOT A helyiség postai cime: | Nyirpalota ut 2-4
B 02 |Ingatlanon belil: ) épllet jele: A lépcsdhaz: 1 Féldszint ajte: 4
B 03 |A helyiseg megnevezése: | Plussz Elelmiszeraruhaz
B 04 | A helyiség rendeltetese: Onallo iizletek és butikok 12313 |
|
B 05 A tarsashazialapitd |a helyiség alapterlete: m2: 557
B 06, | oKiratiszennt kéz6s tulajdoni hanyada: 306/ 1000 '
B 07 Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: . 306 / 1000
B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5
B 09 A o funkcié helyiség: o db : 1
"B 10 | helyisege alapteriilete: - m2 - 376
B 11 Kiszolgalo helyiségek: db: 10
B 12 | helyisegek alapteriilete: B m2 - 181
‘ Kiegészitd helyiségek: . db : |
helyisegek alaptertlete: o m2 -
B 13 | Alapterulet 6sszesen™: m2: 557
. B 14 Kdzmuellatottsag: a gaz-viz 7
. B 15 |Vizmérdvel valo ellatottsag: Van 2
B 16 Fatési maod: nincs 1
B 17 Melegviz elidtottsag: Tav 2 |
* Az dsszes alapteriletbe a kiegészitd helyiségek teriilete is beleértendd!
A nem lakas céli helyiség értékadatai
Megnevezés év \ brutté érték egyenleg Ft
B 18 | Kdnyv szerinti bruttd érték 2013 | 7702921
B 19 |Becsiilt érték 2013 ‘ 95 865 23§
B 20 |Allagmutatd 5 ‘ 60-79% - megfeleld, 68
Leiras: - )
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2024 JUN.21.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 12313 - 9 Helyrajzi szam: 91158/109 A/d
A nem lakds céld helyiség értékvaltozasai
Megnevezés _ év értékvaltozas Ft (+/-) ‘ bruttd érték egyenleg Ft
B 18.1 Brutto érték valtozas 2003 + 736 154 736 154
B18.2 Bruttd érték valtozas 2012 +6 105 392 6 841 546
B 18.3 Brutto érték valtozas 2012 + 617 683 - 7 459 229
B18.4 Bruttd érték valtozas 2012 -6 105 392 1353 837
B18.5 Brutto érték valtozas 2012 -617 683 736 154
B 186 Brutto érték valtozas 2013 + 243 692 979 846
B18.8 Bruttd érték vaitozas 2013 | +6 105 392 7 085 238
B187  PBrutto érték valtozas 2013 | +617 683 o 7702921
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Aléiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: 1

készités datuma: 2024.JUN.21.



