Budapest Fovaros Ikt szam:

POLGARMESTER Az ules szama

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. = 1601 Bp. Pf. 46, - ..

. e
xv KE RU LET Tel.: +36 1305 3136 « Fax: +36 1 307 7360 o
. polgarmester@bpxv.hu Az {ilés idépontja:

www.bpxv.hu 2024. aprilis 25.
f .Ft".«“ : s B -._.‘___‘_‘__ﬁ
.' —oar it eloterjesy j
ELOTERJESZTES | JE5Z1es

az Ujpalotai Reformatus Egyhazkozség részére térténé tentesmentes
ingatlanatadasrol Aty

A Budapest XV. kertlet, belterllet 91158/231 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XV.
kerllet, Szaraznad u. 2. szam alatti 2024 m? nagysagu ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan)
Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonosa.

A terileten az Onkormanyzat és az Ujpalotai Reformatus Egyhazkézség (a tovabbiakban:
Egyhazkézség) kozétt 2014. december 23-an az ingatlan 99 év idétartamra tortend
téritésmentes hasznalatba adasarol létrejétt megallapodas alapjan a Reformatus Egyhaz sajat
tulajdonban allé6 templomot épitett, melynek eredményeképp a féldteriilet az Onkormanyzat
tulajdona, a rajta allé6 - foldterllettel elvalaszthatatlan egységet képezé - épitmény az
Egyhazkdzség tulajdonaban all.

A tulajdonjogi rendezés érdekében az Egyhazkézség 2024. februar 27-én érkezett
megkeresésében kérte az Ingatlan tulajdonjoganak az Egyhazkozség részére tortend
teritésmentes atadasat.

Az Onkormanyzat szerz6détt vagyonértékeldje, a CPR -Vagyonértékeld Kft. altal készitett
ingatlanforgalmi értékelés szerint a 2024 m?2 nagysagu, korlatozottan forgalomképes vagyonba
tartozé ingatlan becsiilt értéke: 83.960.000 Ft.

Koényvszerinti érték: 30.781.439 Ft.

A templomban az Egyhazkdzség rendszeres hitéleti feladatokat Iat el, illetve aktiv csalad-,
gyermek-, ifjusagvédelmi és szocidlis tevekenységet folytat.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. evi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv) 108. § (2) bekezdés b) pontja alapjan ,a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti
vagyon tulajdonjoga ingyenesen atruhazhaté egyhéz, egyhazi jogi személy részére hitéleti
feladatai elésegitése vagy az altala végzett allami, 6nkormanyzati — igy kulénésen oktatasi,
szocialis, csalad-, gyermek- és ifjusagvédelmi, kulturalis — feladatok ellatasanak elésegitese
érdekében.” Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében ,a helyi bnkorméanyzat képviseld-
testiiletének nemzeti vagyon ingyenes atadasara vonatkozo hatarozataban meg kell jeléini azt
a jogszabalyban meghatarozott feladatot vagy egyhazi hitéleti feladatot, amelynek ellatasat az
atadas elésegiti”

A volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérdl szold 1991. évi XXXII. térvénybe
a 2022. évi LXXVIII. térvénnyel - 2022. december 22-i hatalybalépéssel - beiktatott 14/A. § (1)
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bekezdése értelmében ,az egyhaz igényelheti az eredetileg is kbzvetlendl hitéleti, szakralis
célokra epitett, allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban allo ingatlan vagy ingatfanhanyad (e §
alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: hasznélati joggal érintett ingatlan) ingyenes egyhazi
tulajdonba adasat, amennyiben azokat az egyhaz az egyhazakat érinté egyes térvények
modositaséarol szolo 2022. évi LXXVIII. térvény hatalybalépésekor és az igény benyujtasakor
is kbzvetlendil hitéleti, illetve szakralis célokra hasznalja.” Ugyanezen szakasz (2) bekezdése
szerint ,a hasznalati joggal érintett ingatlant hasznald egyhaz az (1) bekezdés szerinti igényét
2026. december 31. napjaig nyujthatja be [...] helyi 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatfan
esetében a tulajdonos helyi 6nkormanyzat képviseld-testiletéhez.”

Az ingyenes vagyonatadasrol szolé déntés az Moétv. 42. § 16. pontja alapjan a Képviselo-
testllet at nem ruhazhato hataskére.

Az Egyhazkodzség altal folytatott hitéleti tevékenységre, valamint a kordbban megkétott
hosszutavu téritésmentes bérleti szerzédés céljara és a terileten felépitett szakralis
épitményre tekintettel javaslom az Ingatlan téritésmentes atadasat az Ujpalotai Reformatus
Egyhazkdzség részére.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2024. aprilis PR
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Cserdiné Németh Angéla
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. Mellékletek:

. sz. melléklet: Szaraznad u. 2. tulajdoni lap és kataszteri nyilvantartas
. sz. melléklet: Ujpalotai Reformatus Egyhazkézség megkeresése

. sz. melléklet: Szaraznad u. 2. térképrészlet

. sz. melléklet: Ertékbecslés
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2. El6készitésért felelGs szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2024. aprilis ,,. ‘P 2 Alairas:............. e

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
Jogi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly — 2024. aprilis ,09...”
Polgarmesteri Kabinet 2024. aprilis . 5.....
5. Jegyz6i lattamozas: 2024, aprilis QLJ
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselé-testlulete ugy dont, hogy a volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének
rendezésérol szolo 1991. évi XXXII. térvény 14/A. § (1) bekezdése alapjan — az igenylé
egyhazi jogi személy 2024. februar 27. napjan benyujtott irasbeli bejelentesere
hivatkozassal — hitéleti feladatainak ké&rében, vallasgyakorlas eldsegitése céljabdl,
téritésmentesen az Ujpalotai Reformatus Egyhéazkozség (székhely: 1156 Budapest,
Szaraznad utca 2.) tulajdonaba adja a Budapest Févaros XV. Kertlet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezé Budapest XV. kerllet,
belterllet 91158/231 helyrajzi szamu, természetben 1156 Budapest, Szaraznad utca 2.
szam alatti ,kivett templom, udvar’” megnevezésli 2024 m? nagysagu ingatlant.

Felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan tulajdonjoganak ingyenes atruhazasarol szolé
megallapodas aldirasara.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024. aprilis 25. (dontesre)
2024. junius 30. (szerzédéskotesre)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati

nyilvantartasokban térténd atvezetesére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 108. § (2)
bekezdés b) pontja és (4) bekezdése, 42. § 16. pontja; 46. § (2) bekezdes c) pontja;
50. §-a

- A volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérél szdlo 1991. évi XXXII.
torvény 14/A. § (1) és (2) bekezdése

- Magyarorszag Alaptorvénye XIlI. cikk (2) bekezdése, 38. cikk (3) bekezdése,

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges!
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/" Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

pest Faditts Korhvhy .%ﬁﬁa%gw m/w g@t 5 27 }

dapest, XIV., Bosnyk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 10 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szim:8000004/245633/2023

2023.09.20
BUDAPEST XV.KER. EREOE: 53
Belteriilet 91158/231 helyrajzi szam
1156 BUDAPEST XV.KER. Szaraznad utca 2.
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozds eldtt: 2024 (m2) toérlé hatarozat:1857/1/2018/19.06.27
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 % il 1 ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett templom, udvar 0 2024 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 118683/4/2015/15.09.28
jogcim: 1991. évi XXXIII. twv. 143632/1992/199%2.08.13, 221918/1/2004/04.06.22
jogcim: ingatlan megosztés
jogallas: tulajdones
név: XV.KER. ONKCRMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

ILRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 118683/4/2015/15.09.28

- a T-82479 szami valtozédsi vazrajz alapjan a 91158/132 helyrajzi széami ingatlan megosztasra
keriilt a 91158/231 - 91158/232 helyrajzi szami ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat wvalamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Faoldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatianjelleg: = Helyrajzi szam: 91158/231
Sorszam: 1
B A foldterulet alapadatai |
F 01 A foldrészlet rendeltetése: B Egyéb épitési telek 3 |
F 02 A mavelési &g jellege:
F 03_L_A foldrészlet nagysaga: ha: ) m 2 2024
F 04 A tertlet aranykorona értéke: | .00
| F05 A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: |Egye'b muvelés aldl kivett tertilet 21
"FO06 Atelek jellege: altalnos telek T |
F 07 Beépitettség: - beépitetlen ¥
F 08  Beépitési mod: .
- F 09 | Atelek beepitettsegi foka: % 0

"F 10 OTEK, fovarosi s helyi rendelet szerinti
épitési dvezet:

| A foldterulet kozmivesitettsége |

F 11 | Villany ellatottsag:

F 12 |Ivoviz ellatottsag:

" F 13  Szennyviz elvezetés:

F 14 Csapadekviz elvezetés:

F 15 | Tuziviz vezeték:

F 16 |GE}z ellatas:

| A foldterulet értékadatai |
Megnevezes ‘ év | brutto erték egyenleg Ft

F17 Kanyv szerinti brutto érték 2015 30781439

F 18 Becslilt értek 2015 30781 439
Leiras: B - - - - ) |

Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2024 .MAR.20.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: - - Helyrajzi szam: 91158/231
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év | enekvaltozas Ft (+/-) { brutté érték egyenleg Ft
‘F 17.1 Brutto érték valtozas J 2015 | + 30781 439 30787 439

Adatellendrzés:
Aldiras:

Adatrogzités:
Kelt.: Alairas: Kelt.:

Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2024 .MAR.20.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

I‘Il"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

P

1. 1.

Helyrajzi szam: 91158/231

Jogi rendezettége: Rendezett

o

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 | Az ingatlan megnevezése: beépitetlen tertilet
102 |Azingatlan |Megye: | 01 |Budapest Kerulet: = 75. |
103 ‘C|me Helység azonosito torzsszama: | 11314 | Bp., XV. kertilet
1 04 Ut, utca, hazszam: Szdraznad utca
| 05 Ut, utca, hazszam:
| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
| 07 |Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1 |
| 08 |A foldrészlet nagysdga: ha : - m2 2024
09 |A foldrészlet tulajdonjoga: [
. | 10 |A vagyon jellege: Egyéb vagyon - 2
111 [Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
I 12 |Az ingatlanon levd épiiletek, épitmények: db
I 13 |Muemiéki és természeti védettség: Nincs védettség
| Tulajdoni adatok
1 14 | A tulajdonszerzés jogcime: B
115 |A tulajdonba kertilés idopontja:
116 |A tulajdoni hanyad jelzése: T - 1/1
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2024 .MAR.Z20.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. & 2
Ingatlanjelleg: & Helyrajzi szam: 91158/231
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeldi, szolgaltatoi adatok |
' 128 |Vagyonkezeld kod: |
‘ : | név: | XV. Ker. Onkormanyzat |
, cim: (1153 Bp. Bocskai u. 1-3.
| ' " -
| 129 |Uzemeltetési kod: -
szolgdltatast név: | Palota Holding ZRt. .
| ellato .
|
cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6. '
|
I
| Az ingatlan értékadatai
Megnevezés ev értéekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
1 31.0 |Konyv szerinti brutto érték ]
Forgalomképtelen {
Korl. forgalomképes '
| Forgalomkeépes 2015 30781439
| 132.0 |Becsilt érték | .
' Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes - |
| Forgalomképes 2015 30781 439
| 133.0 [Allagmutato |
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2024 .MAR.20.




vl veeem /2024, iktatészamu elGterjesztés 2. melléklete

Buda ;;est — Ujpalotai Reformétus Egyhdzkdzség
Fogarasi Gdbor vezetd lelkész
Budapest 1156, Szdraznad utca 2.

Szervezetiegység: ||/
Erk. szam: |GG 29 / Lol
Erk. datum: [ 2024 FEBR 27

Budapest FSvaros XV. kerilleti Onkormdnyzata
Polgérmesteri Hivatal

Cserdiné Németh Angéla polgdrmester asszony részére
Budapest 1153, Bocskai utca 1- 3.

Tisztelt Polgarmester Asszony!
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Egyhdzkdzségiink temploma 2018-ban megéplilt az Onkorményzattdl 99 évre

kapott telken (helyrajzi szdm: 91158/231).

Azzal a kéréssel fordulunk Onhéz és a Képvisel Testlilet elé, hogy telek, amelyen
templomunk all az Egyhazkozség végleges tulajdonaba keriilhessen.
Szeretnénk kérni erre nézve a Polgarmester asszony felterjesztésén keresztiil a

Képviseld Testlilet dontését.

Tisztelettel:

Budapest, 2024. februar 26.
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CPR-Vagyonértékeld Kft.

£

Magyar
Ingatlanszovetség

H-1085 Budapest

Jozsef korit 69.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
F@vdrosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatoszam: UJP-0143

CPR csoport tagja ®

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1156 Budapest, Szaraznad utca 2.

szam alatti

91158/231 hrsz-u

kivett templom, udvar (alatti telek) ingatlanrol

Budapest, 2024. marcius

Fliggetlen | Megbizhatdé | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Megrendeld azonosito
Kerileten bellli elhelyezkedese
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése
Ingatlan jelenlegi hasznositdsa
Ovezeti besoroldsa
Beépithetdség

Az értékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret
Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelt alapterilet

Ertékelés alkalmazott madszere

ERTEKELESI BIZONYITVANY

uJP-0143

Ujpalota

1156 Budapest, Szaraznad utca 2.
91158/231

kivett templom, udvar (alatti telek)

¢ templom, udvar
¢ Vi-3/Al/SZ-TN1-cs

50%

Onkormanyzat altali megrendelés, tulajdonba adashoz
2024 m?

1 /1

2024 m? Fajlagos m2 ar: 41 482 Ft/m?

piaci dsszehasonlité modszer

Budapest Févéros XV. Kerilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a tdrgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, a
helyszini bejdras és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra kerul, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

becsiilt forgalmi értéke: 83 960 000 Ft
azaz Nyolcvanharommillié-kilencszazhatvanezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerllt meghatarozasra.
Amennyiben az értékesités az AFA térvény hatalya ala tartozik, az dltalunk megallapitott érték tartalmazza az AFA
Osszegeét is.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a tdrgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara
keszult.

A megallapitott érték kizardlag a foldteriletre vonatkozik, és nem tartalmaz épulet, burkolat ill. tereptargy

értéket.

Ertékelt jog

Helyszini szemle idépontja
Szakvélemény fordulénapja
Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

tulajdonjog
2024. marcius 20.
2024. marcius 20.

: 360 nap

korldtozottan forgalomképes

Készult: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2024. marcius 22.

CPR-Vagyonertékelo Kft.
085 B sef ki 52

arnsy erskbecsiest U}.‘
%éféj 4 %;f—« P

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartadsi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Budapest Fvaros XV. Kerlilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyoneértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendelésben rdgzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, tulajdonba adashoz térténd felhasznalisra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovabba megvizsgaldsra kerliltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3llo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra kerlltek a TEGOVA (EVS 2016) iranyelvei és a tobbszdrésen mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet eldirdsai.

A helyszini szemle soran a széban forgo ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévok: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1156 Budapest, Szdraznad utca 2.
Tulajdoni lap szerinti terilete: 2024,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/231

Ingatlan megnevezése: kivett templom, udvar (alatti telek)
Ingatlan jelenlegi hasznositasa: templom, udvar

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Il. rész:

Tulajdonviszony: XV.KER. ONKORMANYZAT 1/1

Ill. rész:

Bejegyz6 hatarozat: a T-82479 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 91158/132 helyrajzi

szamu ingatlan megosztdsra keriilt a 91158/231 - 91158/232 helyrajzi
szamu ingatlanokra.
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Ujpalota varosrészében taldlhatd, a Szdraznad utcdban, lakételepi
kornyezetben. A panelhdzakkal, iskolaval, parkokkal épult kornyezet tipikus lakotelepi jellegl, a kornyezd
utcakban a parkolas ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga varosrészen kivald, tobb kereskedelmi és vendéglatdi létesitmény,

egészségilgyi intézmény, valamint oktatasi és sportolasi lehetdség is talalhato kozelben. Tomegkdziekedési
eszkozok a karnyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkdzlekedési eszkGzok:

Villamos & Autdbusz O Trolibusz O Metro/Foldalatti O vasat
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4.2. Ingatlanpiac rovid leirdsa

A forgalomképtelen és kroldtozottan forgalomképes ingatianok adasvétele nem jellemzd, az ingatlanpiac

valtozasai nincsenek direkt hatassal a megallapitott értékre.

4.3. Ingatlan 3italanos jellemzéi

A telek sik teriiletl, formajara vonatkozdan szabdlytalan sokszog alaku. A terileten az Ujpalotai Reformatus
Egyhazkozség épilete all, amely értékbecslésunk targydt nem képezi, a forgalmi érték kizardlag a féldtertlet
értékére korlatozddik. A teriilet gondozott, flvesitett, fakkal beépitett, térkdvel burkolt, valamint a
parkoldhelyek murvaval szértak. A telek dsszkdzmdves, amely a Reformétus templomba is bevezetésre keriilt. Az

ingatlan megkdzelitése mindvégig betonozott uton lehetséges.

Az odvezeti besoroldsa Vi-3/Al/SZ-TN1-cs Intézményi épitési Gvezet, melynek részletes ovezeti leirdsét

mellékletben csatoltuk.

A telek kdzmii elldtottsaga:

Elektromos haldzat:

kiépitett haldzat

Vezetékes viz kézm:

kiépitett halozat

Csatorna:

kiépitett halozat

Vezetékes gdz kdzm:

kiépitett haldzat

A telek dltaldnos jellemzéi:

Ovezeti besoroldsa:

Vi-3/Al/SZ-TN1-cs

Beépithetdsége:

50%

Szintterileti mutatdja: 1m?/m?
Terepszint alatti beépitési mértéke: 50%
Telepilésen belili elhelyezkedése: Ujpalota

Beépitettség:

szabadondllo

Tajolds:

D-i utcafront

Lejtésviszonyok:

sik terep

parkositott murvas terilet

Burkolat:
Burkolat allapota: jo
Egyéb tereptargy: épulet, fak

Megjegyzés:
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2016) szerint, a tobbszér mddositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelGen
készulnek. Onkormanyzati Ingatlanvagyon és forgalomképtelen ingatlanok értékbecslését a 1/2002.(BK8.) BMEGM-
FVM-GM-ISM-KEM-KBViM-NKOM-OM-52CsM iranyelv szerint készitjiik.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacios énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol, tovdbba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szdlo
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két fé kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld maddszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszdmitason
alapulo) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni széndékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdldsra kertlnek. Minél kdzvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet8ség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdinak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, muiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhaszndlasdval hatarozhato meg.

A hozamszamitason alapuld értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasoknak a kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonkent.

3. lovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

4. A tékesitési kamatldb meghatdrozdsa.

S. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A madszert altaldban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koltségalapu szdmitasi modszere

A nettod patlasi kéltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldaliitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé muldsa, az elhasznalodas, az
erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozo foldterilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott Iétesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas mddszer nem 2ll rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tadgabb, mind a szlkebb kérnyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl elldtast nyujt helyben és a
kornyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltségenek
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pdtldsi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldallitasi kéitségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
ujraelgallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Kdltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamalhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékesokkenés. Harom f4 eleme:

a.) fizikai roml3s,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épllet f§ szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az oOsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla éplletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezetl épiletek 40-70 év,

> csaladi haz jellegtli épuletek 50-80 év, > ipari és mezégazdasagi épiletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeritlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegeinie kell
azokat a korszer( kovetelmeényeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terllet valtozo
ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi korulmeények.

Az avulas mértekét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalekosan kell megadni.

Maradvany mddszer: Fejlesztési terulet, épitési telek esetén a maradvany maodszerrel kapott értékkel
kapcsolatos véleményt érzékenységi vizsgadlatnak kell aldvetni, mivel a bemend adatok harmelyikének
megvaltoztatasa dramai modon befolyasolhatja a fold értékével kapcsolatos eredményt.

A kockdzatok fontos részét képezik az értékbecsléseknek és a fejlesztési teriletek felmérésének. A
bizonytalansag nagy része a fejlesztd szdmara a folyamat végrehajtasdra felhasznalt idén, valamint a helyszini
beszerzéssel, tervezési hozzajaruldssal, épitéssel, bérbeaddssal és értékesitéssel vagy a tulajdonos
foglalkoztatasdval torténd kereslet meghatarozason alapul. A késés az egyik oka az ingatlan piacok ciklikus
mintazatanak. Mindegyik szakaszban eldfordulhat késés, és mindig fennall a kockdzata annak, hogy a
fogyasztdi kereslet megvaltozik, vagy, hogy a kamatldbak és a gazdasagi ciklus véltozik meg jelentds
mértékben. (EVS 2016) Az értékbecsléstinkben 3ltaldban ellendrzd modszerként alkalmazzuk, konkrét tervek
megléte esetén lehet fémaddszerként figyelembe venni.
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5.2. Ingatlan telek értékének meghatirozisa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer

Adatok értékelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: 1156 Budapest,
Szdraznad utea Bud’ape:st, XV’. ker. Buda’pest, XV. ker. Budalpest, XV. ker.
5 Pazmany Péter Rdkospalota Rdkospalota
kivett templom,
megnevezése: udvar (alatti telek telek telek
telek)

alapteriilet (m?): 2024 2000 1091 1298
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 120 000 000 85 000 000 109 900 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2024 2024 2024
kinalat/eltelt id& miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 54 000 70 119 76 202
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% -5% -4%
keriileten belili elhelyezkedés 10% -5% 0%
gazdasagi kérnyezet 0% 0% 0%
meglévd kdzmivek 5% 0% 0%
ovezeti besorolas/bépithetdség 25% 20% 20%
bontando épilet 0% 5% 5%
esztétikai benyomas 0% 0% 0%
alak, forma, lejtésviszonyok 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 40% 15% 21%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 75535 80872 92 486

Fajlagos atlagar:

82 964 Ft/m?

Egyéb értékcsékkentd tény. Forgalomképtelen, nem beépithetd -50%
Maédositott dtlagar: 41 482 Ft/m?
Ingatlan értéke kerekitve: 83 960 000 Ft

Jsszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Viz és villany kézmdves, épitési telek, 25%-ig beépithetd, gksz dvezeti telek.
(forras: ingatlan.com/33819856)

dsszkdzmlves épitési telek, 30%-ig beépithetd, bontanda (225 m2) épdlettel
(forrds: ingatlan.com/33709237)

2 hrsz-on lévd dsszkézmiives épitési telek, 30%-ig beépithetd, bontandd

épulettel (forrds: ingatlan.com/33693456)

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

83 960 000 Ft

azaz Nyolcvanhiarommillié-kilencszdzhatvanezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Az ingatlan forgalmi értéke a piaci ésszehasoniité adatok alapjan szamitott érték 100%-os silyozasaval kerdilt
meghatarozdsra. A vizsgdlt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanok bérbeadasa kevésbé jellemzd, ezért a
hozamszamitason alapulé maddszert ellendrzd szamitasként vettlik figyelembe. A nettd pdtlasi koltség elvld
értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan kalkuldlt Ujraeldllitasi kéltsége alapjan adja meg, amelyet a jelen
ertéekelési feladatban nem alkalmazunk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Saly | Salyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlito madszerrel: 83960 000 Ft| 100% 83 960 000 Ft
Ingatlan értéke maradvanyelvli modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maodszerrel: 0 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 83 960 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

83 960 000 Ft

azaz, Nyolcvanharommillio-kilencszazhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
szlikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonl forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

az dtadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozdsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem véllalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhet8k, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel§jének szdbeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalatdval
kdzvetlenil 6sszefliggé tartozds (kdzlzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magdban foglalja az épiletek (amennyiben van) rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges
épliletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
madosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold korulményekben bedlld Iényeges véltozds esetén szikséges a megadott
érték felllvizsgalata;

nem vallalunk feleldsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizo nem bocsédtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az dltalunk meghatarozott értékek az el6zdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendel6 éltal torténd felhasznalds esetén érvényesek;

a szakvélemeény a szerzdi jogrdl szolo 1999. évi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelemben részesils
szellemi alkotas (a logg, szlogen tartalom és forma kizardlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdonal).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozdé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1156 Budapest, Szdraznad utca 2.

Ingatlan piaci fargalmi értéke: 83 960 000 Ft

azaz Nyolcvanharommillié-kilencszazhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2024. marcius 20.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : korlatozottan forgalomképes

Budapest, 2024. marcius 22.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Ovezeti leiras

Térsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatianra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

EREO0OO0OFEE

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Szaraznad utca 2. Hrsz: 91158/231

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Kommnyhrvatala Féldhvatah Féosaraly
Budapest. XIV.. Bosayak tér 5. 1390 Budapest, P 101 Oldal: 1/1
E-hiteles rulajdoni 1ap - Teljes masolar
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1. beajegy=d hatérczac, érkezssi id48: 113633/4/2015/15.09.28

zrajz alapjidn a 811 132 helyrajzi szami ingaclan megosztasra
ajzi szami ingatlanokra.

=less tulajdoni lap masolat tartaima 2 kiaddst mege
artasban szerspld adatokkal. A szemls masolat 15 beiegy
a teljes masclat valamens 5 i Tartalmazza. Ez az =lsk kus dokumentum

ingatlan-nyi

S3eXer,
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OVEZETI BESOROLAS

OVEZETI LEIRAS

87. A Vi-3 jelil szabadonalld beépitésii intézmeényi épitési dvezetek eldirasai

98B. § (1) A Vi-3 jell épitési ovezetek teriiletén a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be a Vi-3/AIfSZ-N1, Vi-3/Al/ SZ-TN1-cs, Vi-3/A1/52-
TN2-cs és a Vi-3/Al/SZ-TN3-cs épitési Gvezetekben.

(2) Az epitési ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi
elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival és a 2. mellékdet 8. szami tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3} A telken tabb fGépiiet helyezhetd el, melyekben a 90, § szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd

a) lakas - a szolgalati lakas kivételével -, szallas,

b) kereskedelmi, szolgaitato,

c) 8nalld parkoldhaz,

d) K+F kutatas-fejlesztés jellegd igazgatasi, kutatdsi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, &s az ezt szolgald raktarozas,

e) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb
rendeltetés,

(4) Ahol az elékert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott elgkert nétkul is lehet épiteni.

(5) Meglévd épiitet magassagi bdvitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tettér lehet.

(6) Az alapfoki neveiési oktatasi intézmény telkén a megengedett beépitési ménék feletti teriilet legalabb 50%-an jatszé-sportudvart, nyitatt sportpalyat,
kertfeliiletet kell létrehazni.

(7) A parkolasi kitelezettség szerinti parkoloférchelyeket Gj épulet |étesitése, vagy meglévd epilet tobblet kotelezettsege eseten a faépiletben, vagy a
telken beldli fasitott parkoldban kell biztositani.

99, § {1) A Vi-3/Al jell épitési dvezetek teruletén a telek a szabadonallo beépitési mod szabalyai szerint épitheto be a Vi-3/AI/SZ-M1 és a Vi-3/AI/SZ-K1
épitési Gvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi
elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival és a 2. mellékiet 8. szami tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melynek rendeltetését a (5)- {6) bekezdések hatirozzak meg,
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b) kiszolgaté épiilet nem iétesithetd.
(&) A vi-3/A1/SZ-M1 jelil épitési dvezet teruletén épulet a 99, § szerinti rendeltetések koziil nem létesitheto
a) lakas,
b) iroda - az épulet 18 rendelteteséhez tartozo irodai rendeltetest kivéve -,
¢) onallo parkalehaz,
d) K+F kutatis-fejlesztés jeltegl igazgatasi, kutatasi, termelési &s szolgaltatasi rendeltetés, &s az ezt szolgalé raktarozas
rendeltetés.
a) a 90. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd
aa) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,
ab) iroda - az épiilet fo rendeltetéséhez tartozo irodai rendeltetést kiveve -,
ac) onallo parkolahaz,
ad) K+F kutatas-fejlesztés jellegi igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas
rendeltetés.
b) a meglévé épulet magassagi hovitése legfeliebb egy szint lehet.
(6) A parkolasi kiteiezettség szerinti parkalaférdhelyeket 4j épulet |étesitese, vagy meglévo épulet tobblet koteiezettsége esetén a foépiletben, vagy a
telken beluli fasitott parkoidban, vagy kozteruleten kell biztositani.
100. § (1) A Vi-3 jeld épitési ovezetek teruletén a telek a szabadonallo beépitési mod szabalyai szerint épithetd be a VI-3/AI/SZ-P1 és a Vi-3/Al/SZ-P2
eépitési ovezetekben.
(2) Az épitesi ovezetek teruletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a 90. §-ban foglaltakkal. a Szabdlyozasi terv szabalyozasi
elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival &s a 2. melléklet 8. szami tablazataban rogzitett parameterekkel.
(3) A telken
a) egy épiiletben tobb onalld rendeltetési egység latesithetd, melyekben a 90, § szerinti rendeltetések [étesithetdk a b)-c) pontok figyelembevéteiével,
b) a Vi-3/A1/52-P1 ;elll &pitési ovezet teruletén a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetok el, lakas kizarSlag a telken megengedett legnagyobb szintteriilet
legfeljebb 50%-dn lBtesithetd,
¢) a Vi-3/A1/SZ-P2 jel épitési avezet teruletén a 90. § szerinti alapfakd intézmények épuletei és rendeltetései kozul kizérolag
ca) bolcsode, dvoda, tovabba
cb) szolgalati lakas
létesithetd.
d) kiszolgald epuiet nem letesithetd.
(&) Foldszinti épuletrész vagy pince zarofodémén zoldtetds tetdkertet, vagy bioibgiailag aktiv tetdfeluletet kell kiatakitani, ez alol a csarnok jetlegl
épuletek kivételt kepeznek.
{5) & Parkvaros teljes beépitéséig a beépitésre szant, de még nem beépitett telken elhelyezhetd kozosségi kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a
kérnyezetet nem zavaro, az Gvezeti elgirasban megengadett funkcio.
{6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkotoférdhelyeket Gj épulet létesitése, vagy meglévd Epulet tobblet kotelezettsége esetén a féépuletben, vasy a
telken beluli fasitott parkoloban, vagy kozteruleten kell biztositani.

BEEPITESI PARAMETEREK

JELE:

5 [ Vi-3/Al/SZ-TN1-cs |
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Beépitési méd: Intézmények Epdietelhelyezés Epilletelhelyezés
52 = szabadondllo Al= alapintézmény, azon beldl: zdrtsord épitési helyen beiit: | oldalhatdron &ii6 épitési helyen beiil:
- IX = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Heézagosan zartsory 0SZ= szabadonalléan
B 0O =oidalhatdron illé Eii=agészségigyi G=gazdasigi jellegd | HZT = Hézagosan zértsord
2 Z=zértsond M=mivelGdési K= kereskedeimi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemad:
s Te=egyhizi szolgaltatd HZD =Hézagosan zirtsory TU= telepszerd uszotelkes
oldalhataros U= szotelkes
T= telepszerd
Szobdly hivatkozds: Egyéb jelblés: Rendeitetési egységszdm osztoszamai:
SIT= szabdlyozdsi terv szerint / 5= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
§ = §szerint [ Fa= kedvezményes zoldfelllet % + fasitando terlilet % vetitett osztészdma
KA= kialakult méret (beépitési magassig) Rsz = Rendeltetési egység dftalinos
Teriilet hivatkozds - = nincs meghatarozott érték szintteriletre vet(tett osztoszama
P=Parkvdros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - elékert -25m
MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értékné! " A 8P/1002/00079.5/2018 TOTEC

TSZ<x = kisebb a megadott értéknél

tl valo eltérési engedély alapjan
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FOTODOKUMENTACIO

05. vizsgalt terilet
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