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dr. Horvath Zoltian Végrehaitéi Irodaia
dr. Horvath Zoltin 6n4illé birésagi végrehajté

cine 1047 Budapest, Dedk Ferenc u. 23. foglalkozok részére: szerda 8.00-12.00 érig
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Kinevezési Okirat széma: XX-IFFO/2138/2017

Végrehajtéi iigyszam(ok): 038.V.0139/2023/103

(beadvanydban a végrehajtdi tigyszamot feltétlentil tiintesse fel!)
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Agria Portfolié Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Vodafone01/029),

Szabd Katalin adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Téth Zoltin kozjegyzdé 11033/(730155/2022/4 szimi hatdrozata alapjan dr. Téth Zoltin
kozjegyzd a(z) 11033/1770052/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG. SZERZODESBOL
KOVETELES cimen fennallé 2 815 157 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Végorehaitist kérd(hiv.szam) Adaés Uevszdm Kiv.iogeime Téke
Inhold Zrt. Szabé Katalin 038.V.1448/2023 TELEFONSZOLG. 224 060 Ft
(INH193402 vh) SZERZODESBOL KOVETELES
Inhold Zrt. Szabé Katalin 038.V.1593/2023 TELEFONSZOLG. 712 360 Ft
(INH236977 vh) SZERZODESBOL KOVET ELES
EOS Faktor Zrt. Szabo Katalin 038.V.0112/2024 T AVKOZLESI SZOLG. 57 334 Ft
(F11626557 401519962 20231024 _2) SZERZODESBOL KOVET ELES

Az drverésre Kkeriild ingatlan-tulaidoni hinvad nvilvintartisi adatai:

cime: 1152 Budapest, Oroszlan utea 11, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: BUDAPEST XV.KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 86407.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatian.

Az add-és értékbizonyitvany alapjdn az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

177 m2 teriiletdi kivett lakohiz és udvar.

A lakis foldszintes. Alapozdsa: beton, Szigetelése: felvizesedett, Falazata: tégla, tetdszerkezet-héjazat anyaga: nyereg cserép,
Tetdtér beépithetdsége: nem beépitett, Fletkora: 100 év, dllapota: kizepes, aldpincézett: nem, Alapteriilete: 63 m2

Helyiségei: 1 szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdfszoba, A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata: jirélap, lamindlt parketta,
fiitése: gz konwektor, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna, gaz

Az ingatlan-nyilvintartasba vezeték jog keriilt bejegyzésre.
Az ingatlan kozérdekil haszndlati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 987 500 Ft,

arverési eléleg: 498 750 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 077 Pécs, 10400779-50526865-66561016.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) eldre egyeztetett
iddponthan lehet megtekinteni. A fényképfelvétel tdjékoztaté jellegii! Ajimlattétel eldtt kérem gydézddjon meg az ingatlan
tulajdonsagairol.

Vételi aianlattétel idétartama: 2024.04.05.-t61 2024.06.04. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) o6sszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2024.04.05. 2024.04.25. 09:00 4 488 750 Ft.
2. szakasz 2024.04.25. 09:00 2024.05.15. 09:00 3 491 250 Ft.
3. szakasz 2024.05.15. 09:00 2024.06.04. 09:00 2493 750 Ft.

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A
Polgari Torvénykanyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a tulajdonostirs az el6vasarldsi jogot
végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan elé4rverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizrolag 30 napnal mem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiildnbdzd jogszabdlyokon
alapuld elbérverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eléédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a
legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi
ajdnlat vonatkozdsdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizirdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamermyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az Arverés elhalasztdsat, tovdbbd a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tédjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds dtjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisdban valod kozzétételérSl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetecimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k eléktronikus nyilvantartisdba torténdé bejegyzés és az adatvaltozds bejégyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtdnal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivdno felhasznilé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3
munkanappal megelézden elbterjesztett aktivdcids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverez6ként torténd haszndlatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 077 Pécs, 10400779-50526865-66561016 szamu végrehajtoi letéti szdmlara
és az eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként
térténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utan,
az Aarverez®, az drveréshez tartozd licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajédnlat Osszegének
megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az mem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
me ghatérozott‘iicitkﬁsziib dsszegével az elbzdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z§ &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajénlattétel id6tartama ezen vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajdnlat megtételét
kiveté otodik perc végéig. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatilusan lezirja és
kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékdaban volt elérhetd a felhaszndlok
szamadra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

plo nvilvang diimentesen mestekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben

A licitnaplo lezardsdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehaité iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az 4rverési vételdrat nem fizette meg az els8 drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil masodik rverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosag 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisit kdvetd 15 napon
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beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezirisit kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4drverési hirdetmények
nyilvantartisdbol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az 4rverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlaitétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a bivosdgi végrehajtdsrdl szdlé 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a
végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes
birosag eljardsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Megkeresés
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem a(z) Budapesti IV . és XV. Keriileti Birdsagot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt,
Jarasi Foldhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetftiblijin a vételi ajanlattétel iddtartamdira
fiiggessze ki, majd annak lejirta, és a kifiiggesztés kezdé és zdré idépontjit tartalmazé ziradék révezetése
utdan, irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2024.03.19.
dr. Tlés-Secgin Fanni
6ndlld birdsagi végrehajtd helyettes
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A kiftggecziés jegerabaly sxerint meptoriant.
Esrrovéiel nem éracott.
A dtravatal hrikezeit:
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