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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Dr Ormai Laszl6 Lajosné végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: ),
Lakatos Gyorgy ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban &llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtést a(z) Esztergomi Jdrdsbirésag 6.P.20.087/2018. szami hatirozata alapjn a(z) Esztergomi Jdrdshirdsdg a(z)
1202-30.Vh.177/2023/6. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KARTERITES ES PERKOLTSEG cimen fennallé
4 396 320 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

cime: 1154 Budapest, Orjarat u. 64/b., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,. gazdasdgi épiilet,
fekvése: BUDAPEST XV.KER. BELTERULET, helyrajzi szdma: 84077/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az drverésre keriild ingatlan egy személyi tulajdonban 1év6 belteriileti fekvésii
kivett lak6hdz, udvar,. gazdasagi épiilet. Teriilete 531 m2. A felépitmény rendeltetése lakas. Az épiilet emeletes, alapozisa és
falazata tégla, sz:getelese folyamatban van. A tetdszerkezet és héjazata nyereg cserép és fél cserép. A tetdtér nem beépitett.
Allapota szerkezetkész, dijépitési, a nyildszarék beépitésre keriiltek. Az épiilethen két lakéegység talilhaté. Kozmiivesitettsége
wezetékes viz, villany, csatorna, gaz.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden kerdil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 120 000 000 Ft,

arverési eldleg: 12 000 000 Ft,

licitkiiszéb: 1 200 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajnlat a kikidltasi ar 90/80/70%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla széma: Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fiok, 10102244-06736000-02003009.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2024.03.06. 2024.03.26. 11:00 108 000 000 Ft.
2. szakasz 2024.03.26. 11:00 2024.04.15. 11:00 96 000 000 Ft.
3. szakasz 2024.04.15. 11:00 2024.05.05. 11:00 84 000 000 Ft.

A lakoéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A
Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovébbiakban"‘ P.ik) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a tulajdonostdrs az elévasarldsi jogot



végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognalk kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan el§drverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét
kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon
alapuld eldarverezési jogok kbzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb el@drverezésre jogosult vesz részt és az eg ik a
legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vétell
ajénlat vonatkozdsaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Tadjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiovetelést és jarnlékait kizdrdlag eljdrd végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés ethalasztasdt, tovabbid a végrehajtdsi eljaris(ok) koliségei kiegyenlitésre
kertilnek, gy a vételi ajdnlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezégja és czzel az ingatlan clarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbdbket/drverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositoit kveteiéscken felill a végrehajténak egyéb kidvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetrnénynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérsl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz3d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrisiig torténd kdzzétételher (kozzétételi idStartam)
flizddik. Nem tekinthetd kdzzétetinek az arverés, ha az elekfronikus drverési hirdetmények nyitvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethaszndlok szimara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar dital mikodtetett
https://arveres, mbvk.hu interneteimen elérheté Eiektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges Arverezdi
mindségben 6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megéallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként térténd hasznlatinak feltételeit rigzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezGk elektronikus nyilvantartdsdba torténd beiegyzés &s az adatvaitozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki vegrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az arverezfk nyilvantaridsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézien legaldbb 3
munkanappal megeldz8en elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverczéként torténd haszndlatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljard végrehaitd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megpfeleld arverdsi
elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy Atutalta a Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fidk, 10102244-06736000-02003009 szdmi végrehajtoi
letéti szamidra és az elileg a letéti szimldn jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, sz elektronikus drverési rendszer
drverezGként torténd haszndlatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keritljon. Az
aldivalds utdn, az drverez8, az drverdshez fartozd licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megaddsdval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb
meghatirozott licitkiiszdb Osszegével az elbzdleg kizzétett vételi ajantatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
Az drverés (licitdlas) a vétell ajanlattételi idStartam végéig tart, kivéve ha az azt megelozd 6t percen bekiil ujabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajdnlattétel iddtartama ezen vételi ajanlattételtsl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajdnlat megtételét
koveté 6todik perc végdig. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és
kézzéteszi abban a lezdris idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hdny szizalékdban volt elérhetd a felhaszmdlok
szidmadra, és azt a kezd és befejezd idoponiot, melyek kizbtt a hirdetmeény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajaniatot tartd arverezGt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8kdnyv aldirssa céljdhél a végrehajtd iroddjaban a fethivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs kdteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkdnyv aldirdsanak napjdtdl
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi fetét szdmldra; ha ezt elmuiasztia, elSlegét elvesati.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos k&rilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vetelar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a killdnbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtisdra keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezdrdsat kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsdhdl az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabdlyl rendeikezések, a vételi ajanlaitéte! feltételei és
tartama, 2 vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus #rverssi hirdetmények
nyilvantartdsiban elérhetdi a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szdl6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogast a
végrehajtonal kell benyvjlani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCHI tdrvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a
végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrd!l inditort utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az illetékes
birosdg elidrasi illeték beszedési szdmlgjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapidn megkeresem a(z) Busditgesti IV.és XV. Kerlileti Birdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt,



Jarasi Foldhivatalt, hogy az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara
fiiggessze ki, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezd6 és ziré idépontjit tartalmazé zdradék ravezetése
utan, iroddmnak Kkiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2024.02.21.

Dr. Némethy Andor
végrehajto-helyettes
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