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Kérem, levelében hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kdszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdz készitésére vonatkozdé megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan
az aldbbi zaré szakmai véleményt adom.

A targyi telepllésrendezési eszk6z egyeztetése és elfogaddsa a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek elirasai alapjan a
telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint
tortént.

l. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé6 észrevételek

Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzatanak polgarmestere 3/47-67/2023 iktatoszamu, 2023.
november 14-i keltli levelében kezdeményezte a végs® véleményezési szakasz lefolytatasat targyi
telepllésrendezési eszkdzzel kapcsolatban.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriltek
megkilldésre a dokumentumok, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zar6 szakmai
vélemény adhato.
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A megkuldétt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. el6irasai alapjan, teljes
eljarassal tortént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzatanak 8/2017. (ll.14.)
onkormanyzati rendeletével jévahagyott partnerségi egyeztetés szabalyaiban foglaltak szerint lezajlott.
Az egyeztetés soran érkezett vélemények elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl Budapest Févaros
XV. keriilet Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 365/2023. (X.26.) 6k. szamu hatarozataban déntétt.
Az el nem fogadott véleményeket a Testllet dontéseiben indokolta.

A tervezet egyeztetési eljdrasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tértént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztetd targyalas 6sszehivasa nem valt szilkségessé.

Az allamigazgatasi egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasarol, illetve el nem fogadasarol
Budapest Févaros XV. keriilet Onkorméanyzatanak Képvisel6-testillete 365/2023. (X.26.) 6k. szamu
hatarozataban dontétt. Az el nem fogadott véleményeket a Testlilet dontéseiben indokolta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kdzzétételével.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran a hataridében érkezett
véleményekben foglalt észrevételek a tervezetben atvezetésre keriiltek.

. A hataskorombe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulo
és egyéb szakmai észrevételeim

2.1. A 87. § (1) bekezdésének a) pontjaba ujonnan bekerilt szabadonall6 beépités lehetésége
véleményem szerint aggalyos. Amennyiben a VT-H/Al/Z-M1 &vezet csak a partneri kérésben
szerepl6 telket érinti, kérem az dvezetre a szabadonallé beépités meghatarozasat.

2.2. Felhivom szives figyelmét, hogy a 127. § Uj (6a) bekezdése az egyes foldigyi eljarasok részletes
szabalyairdl sz6lo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdése alapjan telekalakitas
esetén aggalyos lehet, mivel a fenti eliras szerint az dvezethatar kotelezé telekhatart jelol. Emellett
javaslom a kérdéses el6irasban tisztazni, hogy a fasitott parkold a telek mely 6vezetbe esd részén
helyezhet6 el.

2.3. A 130. § (3) bekezdés uj b) pontja, a mez6gazdaséagi tertleteken altaldnosan a lakééplilet és tanya
létesitésének kizdrasa nem a partnerségi egyeztetés folyaman érkezett észrevételek alapjan
indokolt, az a véleményezési szakaszban nem szerepelt a mdédositdsok kdzott, igy a partnereknek
és allamigazgatasi szerveknek nem volt lehet6séguk véleményezni.

A Trk. 28. § (1) bekezdése szerint ,A koncepcidt, a stratégiat, a teleplilésrendezési eszkbzbket, a
kézikényvet és a teleplilésképi rendeletet a polgarmester, illetve a fépolgarmester (a tovabbiakban
egylitt: polgarmester) egyezteti a partnerségi eqyeztetés szerinti érintettekkel, a 9. melléklet szerinti
érintett allamigazgatéasi szervekkel, — a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet kivételével — az
érintett teriileti és teleplilési nkormanyzatokkal.”

A fentiek alapjan ezen elbirds zard véleményezési szakaszban valé beemelése eljarasjogi
szempontbdl aggalyos.

Az Ma-2 6vezet elbirasai kozott, mivel partneri kérés alapjan létrehozott ovezetrdl van szé, a
lakdépllet elhelyezésének kizarasa szerepelhet.
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A tanya létesitésének kizarasa egyébként allaspontom szerint nem sziikséges, mivel az ingatlan-
nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl széld 109/1999. (XIl. 29.) FVM
rendelet 39/A. § (8) bekezdése szerint tanya csak a helyi épitési szabalyzat altal kijelolt tertleten
létesithetd:

LAz (1) bekezdés 10. pontjaban szerepld tanya jogi jelleg feljegyzéséhez a kévetkezd feltételeknek
egydlittesen kell teljestilnie:
a) az érintett féldrészlet terlilete nem haladja meg az 1 hektart;
b) a féldrészlet miivelési aga vagy a féldrészieten beliil valamely alrészlet miivelési aga
szanté, sz6I6, gyliimblcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdé vagy fasitott teriilet;
c) a foldrészleten a névénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat szolgald lako- és gazdasagi
éplilet, illetve épliletcsoport all;
d) a teleplilés helyi épitési szabalyzata szerint a féldrészlet tanya céljara fenntartott
teriileten talalhato.”

1. OTEK eltérés

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban megkiildétt kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK egyes kovetelményeinél megengedébb kdvetelmények
megallapitasara az alabbiak szerint:

- Az Lke-1/HZ-7 dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 45%-0s, saroktelek esetén 65%-0s,
a megengedett legkisebb zoéldfelllet 25%-0s, saroktelek esetén 20%-os értékére,

- Az Lke-1/HZ-8 dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 40%-o0s, saroktelek esetén 55%-0s,
a megengedett legkisebb zoldfelllet 30%-o0s, saroktelek esetén 20%-os értékére,

- Az Lke-1/HZT-4 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 35%-0s, saroktelek esetén 40%-
0s, a megengedett legkisebb zoéldfelllet 45%-0s, saroktelek esetén35%-o0s értékére,

- A vizatereszt6 burkolatok (homok, kavics, zuzottkd, mulcs) zdldfellletbe valé beszamithatdsagara, a
zoldfelllet el6irt méretének 20%-aig,

- A miianyag gyepracs zoldfellletbe valé beszamithatésagara 30 parkoloféréhely befogadoképességig
legfeljebb 50%-ban,

- Az altalanos szintteriilet OTEK 7. § (6) bekezdésétdl eltéré szamitasara vonatkozdéan, az alabbiak
szerint:

Nem kell beszdmitani

a) az alabbiak brutté alapteriletét:
aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu, nem tetétéri helyiség, helyiségrész,
ab) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu tetétéri helyiség, helyiségrészek koziil a
rendeltetési egység tetdtéri bruttd alapteriletének 20%-at meg nem haladé rész,
ac) a beépitett tetétéren kivili padlastér, és
ad) az épllet beépitett alapteriiletének 15% at meg nem haladd gépészeti helyiség;
ae) az éplulet els6 pinceszintjén lakasonként legfeljebb 4 négyzetméter tarold,
af) az épuleten belll elhelyezett legfeljebb 2 négyzetméter kertiszerszam térolo.

b) az aldbbiak hatérol6 f6falak nélklli alapteriletét:
ba) az erkély, fliggéfolyosd, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiilsé
emeleti szinti kdzleked§, tovabba
bb) a kézterilethez csatlakozé arkad;

c) az alabbiak netté alapteriletét:
ca) a fedetlen udvar, a fedetlen terasz,
cb) a légudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarma);
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d) az épitményszintnek nem szamito olyan tetészintet, amelyen a felvonégéphazon vagy a
Iépcsbéhaz felsé kijarati szintjén kiviil mas helyiség nincs.

Az OTEK 121.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a , 2012. augusztus 6-at kévetSen késziilt
teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepliilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkdzdk
2027. junius 30-ig megvaldsithatd modositasa soran a telepliilési énkorméanyzat a médositast e rendelet
... 2021. jalius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete ... figyelembevételével
késziti el.” Az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos 9/A. § és 9/B. § tartalmazza a zdldfeliilet szamitasanak
feltételeit, a 7. § (6) bekezdés pedig az altaldnos szintterilet szamitasanak feltételeit. A jelenleg hatalyos
OTEK 7. § (7) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet a szintteriileti mutato
szamitasarol.

Megallapitom, hogy a vizsgélatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eléirt, az OTEK 7. §
(6) bekezdésének, 9/A. § és 9/B. §-ainak elbirasaitél, valamint 2. sz. melléklete egyes értékeitél valo
eltérés Keriileti Epitési Szabalyzatban térténé megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt
kritériumoknak megfelel, azaz

,a) azt klilbnleges telepliilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kb6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljeslilnek.”

Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Iroddm részére 2023. november 15-én megkuldott
IV. OTEK eltérések indokolasa cimii dokumentaciéban kértek tekintetében hozzajarulasomat a
fentiek szerint megadom.

V. Az elfogadasra vonatkozo kdvetelmények

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szo6lé6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat KépviselS-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységeébe.

Targyi telepulésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt el8iras szerint torténhet. A telepllésrendezési eszkdz elfogadasat kdvetben a Trk. 43. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy hitelesitett
papiralapu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jéovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerint.
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