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BUDAPEST, XV. KESZ méddositas 2.0 jovahagydasi dokumentacio 2023

I N-emzeti Jogszabalytar

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 17/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestiijhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2022. 01. 12

Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl
$z016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban,
¢s az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb
szervek az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el

ELSO RESZ
Altalanos eléirasok

I. Fejezet

A rendelet alkalmazasi eloirasai

1. A Budapest Févaros XV. keriilet Rdkospalota - Pestujhely - Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatanak
alkalmazasa ¢s hatalya

1. § (1) Jelen Keriileti Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budapest Févaros XV. keriilet
(a tovabbiakban: Keriilet) teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendeletnek (tovabbiakban: OTEK) a Rendelet hatalybalépésekor érvényes elirasait, valamint a Budapest
XV. keriilet teleptiléskép védelmérdl szolo 21/2017. (IX. 29.) dnkormdnyzati rendeletet (tovabbiakban:
TKR) az e Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni, a Budapest Fovaros
Rendezési Szabalyzatarol sz616 5/2015 (II 16.) Fov Kgy rendelete (a tovabblakban FRSZ) egyuﬁes

ﬁz‘%}’tilembevete:level A Re

F 14:1.§ (2)- ,... az Allami Féépitész a ... levelében hozzajarult” Vagy beirjuk az
Allami Féépitész levelének a szamat, vagy kihuzzuk a szévegrészt (utobbit
javaslom).

(3) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A T-SZ. rajzjelti Szabalyozasi terv (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) M=1:2000
méretaranyt 1.-20. sorszamu térképszelvény

b) 2. melléklet: Az épitési ovezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok
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c¢) 3. melléklet: A személygépjarmiivek €s a kerékparok, valamint az autobusz varakozohelyek telken beliili
elhelyezésének eldirasai

ca) 3.a melléklet: A személygépjarmiivekre vonatkozo parkolasi kotelezettség és a kozteriileti engedmény -
tablazat

cb) 3.b melléklet: A parkolasi kotelezettség kedvezményezett teriiletei - térkép
cc) 3.c melléklet: A telken beliil megoldandé kerékpartarolds mérete / szdma - tablazat
cd) 3.d melléklet: A telken elhelyezendd autdbusz varakozohelyek szama - tablazat

d) 4. melléklet: Az épitési hely, az épitési vonal, valamint az épiilet elhelyezésének, szintteriiletének és
magassaganak értelmezését segitd abrak

e) 5. melléklet: Palota Parkvaros fejlesztési teriilet
f)! 6. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett teriiletek
g) 7. melléklet: Barnamezds és jelentds valtozassal érintett teriiletek

FOV 8.

Korrektirazott hatalyos KESZ:

10. oldalon — a hatalyos KESZ 7. § (5) bekezdése nem mondja meg pontosan, hogy milyen esetekben
szilkséges telken belil visszatartani a csapadékvizeket. A keriiletet jelentds valtozassal érintett terilet és
infrastruktura fliggvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal énntett terillet is énnti, ezért a
keriileti épitési szabalyzatban ezen teriiletek esetében szabalyozas elbirasa szikséges az FRSZ 19. § (5)
bekezdése figyelembevételével. (A KESZ 2018-as készitésekor a véleményezési eljaras soran
vélemeényiinkben mar kértiik a vonatkozd FRSZ rendelkezés szerepeltetését.).

VALASZ.

A 7. §-ra tett véleménynek megfeleloen a 7. térképmelléklet kiegésziil a ,,jelentds
valtozassal érintett teriiletek feltiintetésével.

(4) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv
a) kijeloli az épitési Ovezeteket és az Hvezeteket,
b) meghatdrozza a kotelez6 szabalyozasi elemeket,

c) tajékoztatas céljabol tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket - (védelmek és
korlatozasok),

d) rogziti az irdnyado szabalyozasi elemeket, és

e) feltiinteti a térképi abrazolast segitd tajékoztatd elemeket.

AFI 3.2.1. vélemény

3.2. A rendelettervezetre vonatkozo észrevételek

3.2.1. A KESZ 1.§ (5) bekezdésében foglaltakat az 1.§ (2) bekezdése is tartalmazza, ezért nem
szilkséges megismételni.

TOROLHETO

(5) Az ELSO ES A MASODIK RESZ I.- XI. Fejezet altalanos rendelkezéseivel egviitt kell alkalmazni

a) az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemeket, a mas
jogszabaly altal elrendelt elemeket,
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b) a HARMADIK ES NEGYEDIK RESZ XII-XXV. Fejezet épitési dvezetek és dvezetek
altalanos és részletes Ovezeti eldirasait rogzitd rendelkezéseit (Gvezeti eldirds) - a Szabalyozasi
terven rogzitett Ovezeti jelnek megfelelden, —és

¢) az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasait azon teriileten, amelyet a Szabélyozasi terv §” jellel
jelol, és

d) a2.melléklet Gvezeti tdbldzataban rogzitett beépitési paramétereket, és

e) a 3. mellékletben meghatarozott parkolasi kotelezettség megallapitasara vonatkozoé
paramétereket.

(6) A HARMADIK RESZ XII.- XXV. Fejezetében rogzitett- épitési dvezet, vagy az dvezet elbirasat
(tovabbiakban: 6vezeti eldirds) kell alkalmazni, ha az az 1.-XI. Fejezet altalanos eldirasatol eltér.
Amennyiben a Szabalyozasi terv vagy az OTODIK RESZ Kiegészitd elbirasa az 1.-XI. Fejezet altalanos
elbéirasahoz, vagy az dvezeti eldirashoz képest masként rendelkezik, akkor a Szabalyozasi tervs és az
OTODIK RESZ eltéré eldirasat kell figyelembe venni.

F 30: Az egyes épitési ovezetek eldirasainal szerepel, hogy a ,,jelen paragrafus
rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az altalanos 6vezeti eldirasokkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd elbirasaival
és a 2. melléklet ... tablazataban rogzitett PARAMETERekkel.” Az OTODIK RESZ
kiegészitd eldirasai elég sziik korben alkalmazandok, ugyanakkor pl. hézagosan
zartsort beépitésii €pitési ovezetnél nem torténik hivatkozas a 32. § eldirdsaira, ahol
fontos vonatkoz6 szabalyok vannak. Ugyanigy figyelembe kell venni az épitési
ovezeteknél a I11., IV., V., VL., VIL. fejezetek relevans eldirasait is, ezért szerintem

I félrevezetd az ,egyiitt kell alkalmazni” ,,egy-két eldirassal” hivatkozas, mintha a
tobbivel nem kellene (a jogszabaly Osszes relevans eldirasat egyiitt kell alkalmazni,
akkor is, ha nem irjuk oda), és tobb esetben nem is igaz (az OTODIK RESZ-ben
nincs relevans tertilet).

VALASZ: MEGJEGYZES: javasolt kiegészités a rendelet alkalmazasara
vonatkozodan .

2. Ertelmezo rendelkezések

2. § E Rendelet alkalmazasaban:

1. albedo érték: a felszin fényvisszaverd képességének mutatdoszama;

2. allattart6 épitmény: haszonallatok tartasara alkalmas udvar, kifuto, istallo, ketrec, 61, kennel, méhlakas;

3. altalanos szintteriilet: egy épiilet dsszes épitményszintjének brutt6 alapteriilete a parkolasi szintteriilet
nélkiil;

| 4. biologiailag aktiv teté: elsdsorban klimatikus kondicionalas céljabol 1étesiilé OTEK szerinti extenziv vagy
félintenziv zoldteto;

| 5. csurgdtavolsag: oldalhataros épiiletelhelyezés esetében a telek oldalhatara és az épiilet telekhatarral
jellemzdéen parhuzamos fala kozotti, oldalkertnek nem szamito, 1,0 méter, vagy annal kisebb tavolsag;

6. elsd kert: nytlvanyos telek kialakitasakor a teleknyulvany feldli kozteriilet felé esd kertrész; (8. dbra)

7. épitési hely: kizarolag terepszint alatt beépithetd része az épitési hely azon része, melyen beliil kizardlag
terepszint alatti épitmény, tovabba a terepszinten, vagy afolott a telek beépitett teriiletének szamitasa soran
figyelmen kiviil hagyando6 épiiletrész 1étesithetd;
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8. épitményhez kotott (geodéziailag pontositandd) szabalyozasi vonal: a Szabalyozasi terven jeldlt olyan
szabalyozasi vonal, melynek térbeli helyzetét a Szabalyozasi terven jeldlt meglévo épitmény alapjan kell
meghatarozni;

9. épiilethézag: /4. melléklet 5. abra] az utcai sdvban a telekhatdr mentén a zart térfalat megszakito,
terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithet6 telekrész;

10. fasitott parkold: 4 darab varakozo- (parkolo) helyenként legalabb egy fat tartalmaz6 felszini parkolo,

11. féépiilet: olyan OTEK szerinti f6épitmény, amely a telek épitési Gvezetben, Gvezetben megengedett
jellemzd rendeltetések befogadéasara szolgal;

F 15:2.§ 12. ,fovarosi célt szolgald / vagy FRSZ alapjan kotelezd szabalyozasi
vonal” A normaszdvegben ¢€s a szabalyozasi terven: ,,fovarosi, vagy orszagos célt
szolgalo szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan” vagy ugyan azt kell irni, vagy nem
kell a fogalommeghatarozasok kozé beirni (fogalommeghatarozast akkor kell irni, ha
a szovegben 1-n¢l tobb helyen fordul eld egy fogalom, ha egyszer fordul eld, akkor
az elofordulasi hely mellett kell kifejteni a jelentést).

VALASZ: a fogalommagyarazatbol a kérés alapjan torolve lett, a fovarosi

szabalyozas céljanak tisztazasara a 3.§ (1) ac) alpontja kiegészitésre kertil
1312.-hézagosan zartsoru beépités: olyan beépités vagy épiiletelhelyezés, amikor az épiiletek zart sora
¢épiilethézaggal megszakithato;

1+4-13. intenziven fasitott parkolo: az olyan fasitott parkold, ahol a fak darabszama a fasitott parkolo esetén
eldirt mértek legalabb kétszerese;

145. javasolt szabalyozasi vonal: nem kotelezd kozteriileti telekalakitast meghatdrozo6 szabalyozasi vonal,
amely a kozteriilet egy részének a telekhez valo csatolasat jelzi, ami a telekalakitas soran figyelmen kiviil
hagyhatd, és végrehajtasanak elmaradasa esetén a telek nem szamit rendezetlen teleknek;

15. kék fa: ideiglenes hasznositas céljara szolgalo teriileten, késébb tervezett kivagassal telepitett fa, amely
kiilon szabalyozas alapjan mentesiil a potlasi kotelezettség aldl.

I PV 12 kérelem kapcsan keriil definialasra ideiglenes parkolo funkcié létesitése
miatt.

16. kialakult allapot: a Rendelet hatalybalépése elott mar meglévo épiilet, beépités, teriilethasznalat, allapot;

17. kialakult beépitési rend: az oldalhataron all6 beépitési mod esetében az utcaban jellemz6
épiiletelhelyezés;

18. kiszolgalo épiilet: az az OTEK szerinti féépitmény, mely a telek épitési Gvezetben, Svezetben
megengedett jellemz0 rendeltetésnek megfelel, azzal nem ellentétes kiegészitd rendeltetést szolgal: tobbek
kozott gépjarmitarolo (gardzs), mithely, mosdkonyha, nyéri konyha, miiterem, szauna, télikert, tovabba
egy¢€b taroloépiilet;

19. mobil épitmény: konténer, konténerhaz fedett, athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott, vagy
a helyszinen Osszeszerelt, nyilassal (nyildsokkal) ellatott modularis épitmény gytijtéfogalma;

20. kozhasznalata teriilet: nem kozteriileti ingatlannak az 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
54. § (7) bekezdésében meghatarozott kozhasznalat céljara atadott teriiletrésze;

201a.> kdzmiicsatorna: tobb, elsédlegesen kabelrendszerti (elektronikus, hirkdzlés) kézmiivek kozds
fektetésére alkalmas terepszint alatti vonalas épitmény;
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2422 koztertileti pavilon: kozteriileten elhelyezett, szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett vagy
azon all6, huzamos emberi tartézkodasra alkalmas - jellemzden kereskedelmi vagy vendéglatasi rendeltetésii
- épitmény;

2223 legmagasabb pont sikja: az OTEK szerinti , épiilet megengedett legmagasabb pontjara” fektetett
vizszintes sik;

2324. magasfoldszint:: az az épitményszint, melynek padloszintje a terepcsatlakozastol mérve 1,0-1,5 méter
kozotti magassagban van;

25. meglévo épiulet: e Rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,
jogerOs vagy végleges hasznalatbavételi engedéllyel, vagy hasznalatbavétel tudomasulvételével, vagy
hatdsagi bizonyitvannval rendelkezd épilet:

F _48: Meglévo épiilet fogalommagyarazatban leirni, megvizsgalni a meglévo,
tulépitett_ingatlanon all6 meglévo épiiletek bovithetdségi, rendeltetésvaltoztatasi
lehetdségeit

VALASZ: a tulépitettség nem a fogalommagyarazatba vald, a 37.§ (3) Gj
bekezdésében keriil kiegészitésére

2426. oldaltavolsag: az épitési helyen beliil a terepszint felett beépithetd teriiletrész tavolsaga a telek
oldalhataratol,

275. parkolasi kotelezettség: az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz el6irt mennyiségli személygépjarmi céljara a telken beliil biztositand6 parkoléféréhelyek
szama,

2628. parkolasi szintteriilet: egy épiilet kizarolag parkolasi célu épitményszint részeinek 0sszesitett bruttd
alapteriilete;

2729. sajat hasznalata lakokert: uszotelkes telepszeri beépités esetén a lakokozdsség és az dnkormanyzat
kozott kotott megallapodas alapjan a lakok altal gondozott, kdzteriileten 1évo kertdakételepaszételkes

r
nod a A
Tl

AFI 3.2.11. vélemény:

3.2.11. AKESZ 23-§ (5) bekezdés felvezets szovegében szerepel a lakokert” kifejezés. Javasolom
a fogalom értelmezéset, mert magasabb szintii jogszabalyban nem szerepel.

VALASZ:

A hatélyos KESZ alkalmazza a ,,sajat hasznalatd kert” fogalmat, ami a fogalmak
értelmezése kozott is szerepel, de a ,,Jakokert” helyett csak ,kert” kifejezéssel. A
hatalyos TKR hasonloan, de méas megfogalmazassal definidlja a ,,sajat hasznalata
lakokert” fogalmat:

A TKR-bdl atvéve pontositasra keriil a fogalom.

TKR ,, 3. sajat hasznalatu lakokert: Gszbtelkes telepszerli beépités esetén a
lakokozosség €s az onkormanyzat kozott kotott megallapodas alapjan a lakok altal
gondozott, kozteriileten 1€vo kert,”

A TKR szerinti megfogalmazas tehat atemelésre keriil a KESZ-be és az érintett
lakotelepi 6vezetekben a ,,sajat hasznalatu kert” kifejezést ,,sajat hasznalata
lakokert” kifejezésre kell cserélni.

HATALYOS KESZ: 2.§

| 2728 sajat hasznalath kert lakotelep Gszotelkes beépitési épiiletéhez az dnkermanyzattal kdtStt
megallapodas alapjan lehatarolhatd és az épiilet lakokézdssége altal fenntartott zéldfeliilet;

5
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2830. szolgalati lakas: az a lakas, mely a telken miikodd intézményben, vagy gazdasagi létesitményben
dolgoz6 szamara az alkalmazasanak iddszakaban helyben biztositja az ¢életvitelszerii ottlakas lehetdségét;

2931. telek altalanos szintteriileti mutatoja: a telken 1€vo Osszes épiilet altalanos szintteriiletének dsszege €s
a telek teriiletének hanyadosa;

3032. telek parkolasi szintteriileti mutatdja: a telken 1évo Gsszes épiilet parkolasi szintterliletének 0sszege €s
a telek teriiletének hanyadosa;

33+. telekmélység: a koztertileti- és a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag, ha a telek oldalhatarainak
hossza eltér6, akkor a rovidebb oldalhatar hosszanak megfeleld tavolsag;

F 43: 2. melléklet Hk képlet = Tm-Ek = telekmélység — elokert — 25m. Mindkét
telek oldalan kell mérni, eredmény 6sszekotése adja a hatsokert vonalat (Iehetne
egyértelmiibben szabalyozni, mert tobb épitész kérdezi).

VALASZ: A telekmélység alapfogalom keriil pontositasra ugy, hogy a révidebbik
oldalso telekhatar adja ki a telekmélységet, Ez azért célszertibb, mivel tobb esetben a
telekmélységhez szabaly kotodik, igy nem csak az épitési hely meghatarozasara
szolgal a fogalom.

3234. terepszint alatti beépitettség mértéke: a telken 1évo épiilet(ek)nek a telek beépitési mértékébe nem
beszamito legnagyobb kiterjedésti alagsora, pinceszintje, tovabba a telken 1évé 6nallo terepszint alatti
épitmény(ek) vizszintes vetiiletben mért bruttd alapteriileteinek dsszege ¢€s a telek teriiletének hanyadosa;

335. teljes értéki zoldfeliilet: az a novényzettel boritott teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, vagy a
talajképzd kdzet kozott nincs épitmény, épitményrész;

I P_20: teljes értékn zoldfeliilet fogalmanak pontositasa 38. § (2) . Nem egyértelmil,
hogy a megjelolt X % folotti teriiletrész terepszint alatt beépithetd.

VALASZ: javaslat: 38. § (2) A Szabalyozasi terven "teljes értékii zoldfeliilet"
jeloléssel ellatott teriiletrész a telek terepszint felett be nem épithetd része, a
lehatarolasnak legaldbb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyt (%) teriiletrészén
teljes értéki zoldfeliiletet kell Iétrehozni.

3436. testvérhaz: TR-alapjan—koz0s telekhataron egymashoz 6nallo hatarfallal csatlakozo két épiilet,
melyek a tomegformalas, épitészeti kialakitas és az épiiletmagassag alapjan nem szamitanak ikerhaznak, és a
nem kozos telekhatar mellett oldalkert vagy épiilethézag van;

3537. tetOkert: az épiilet vagy épiiletrész zar6fodémeén 1étesiild, elsésorban emberi tartdozkodas céljara
szolgald jarhato kert, melynek novényallomanya az OTEK szerint jellemzden intenziv, de legalabb
félintenziv zoldtetoként keriil kialakitasra;

P 20: tetékertek definicidjanak pontositasa 38. § (3) b). Az extenziv zdldtetot
locsolni nem kell.

35a38.° tobbletparkolo fér6hely: az adott telken a parkolasi kételezettségen feliil létesiilé parkoloférShely:

3639. udvari sav: a telek elokert, hatsokert és az utcai sav méretével csOkkentett méretii, az utcai savhoz
csatlakozo, azzal parhuzamos sav, melyen beliil meghatarozott szabalyok figyelembevételével 1étesithetd
épiiletrész az épitési helyen beliil;

3740. utcai sav: az utcai telekhatarral parhuzamos, a koztertileti telekhatarra, elékert esetén az eldkerti
hatarvonalra -az-€pités+-&vezetbenmerdleges mérettel az épitési dvezetben meghatarozott, terepszint felett is
beépithetd sav az épitési helyen beliil;
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F 16: 2. § 37. ,,az utcai telekhatarral parhuzamos, a koztertileti telekhatarra - elékert
esetén az eldkert vonalara — az épitési dvezetben merdleges mérettel meghatarozott,
terepszint felett is beépithetd sav az épitési helyen beliil;” A 2. Abra alapjan
javaslom kiegésziteni.

VALASZ: Be kell emelni mindkét esetet, a szorend cserélése pontositas.

3841. vendéglato terasz: rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztotér, amely lehet kozteriileten,
telken, épiilet teraszan vagy udvaron;

3942. lak¢é rendeltetésre zavard hatasa tevékenységek-atakorendeltetésre kilondsen:

4 e e g r 7 / % r e
+a)" gépjarmiijavitas lakatos €s fényezé munkai, autobontas

2b)- barmilyen kisipari, raktarozasi, Hetéleg-szolgéltatasi tevékenységhez tartozo, legalabb napi 5
tehergépjarmii-forgalommal jar6 tevékenység,

3¢)- rendszeresen legalabb napi 2 teljes oran at folyamatos zajkibocsatassal jaro, elsddlegesen termelést
folytato tevékenység,

d)4- épitdanyag-kereskedéshez tartozd szabadtéri tarolast igényld raktarozas,

e)5- folyamatos napi forgalmat vonzo, kiiltéri gépjarmiimosassal, vagy mas szolgaltatassal zajt okozé
tevékenység, szolgaltatas,

6-f) a kertvarosias teriileteken a telken legalabb 20 f6t folyamatosan foglalkoztato termeld, raktarozo,
iHetélegszolgaltato tevékenységli miihely, telephely;

F 17:2.§ 39. 2. és 6. pontjaban ,,illetdleg” hasznalata tilos (Jszr. 7. § (4)), torolni
javaslom

VALASZ: Javitva.

43. zarvanvtelek: telektombben épitési telkekkel korilzart, épitési Ovezetbe sorolt telek, amelynek nincs
kozvetlen kozterileti vagy maganuti kapcsolata.

AFI 3.2.4 vélemény

3.2.4. A KESZ 4.§ (2) bekezdés a) pontja kapcsan javasolom a ,zarvanytelek” fogalmanak értelme-
zését, mert magasabb szintli jogszabalyban nem szerepel.

VALASZ:

Uj fogalomként bevezetésre keriil.

4044, zoldtetd: a tetdkert OTEK szerint meghatarozott vastagsagu termdrétegii zoldfeliilete, mely lehet
textenziv, félintenziv, tovabba intenziv, haromszintes ndvényallomanyt zoldtetd).

AFI 3.2.2 vélemény

3.2.2. A zoldtetd fogalmat javasolom az alabbiak szerint egyszerisiteni: ... zéldfelilete, amely lehet
extenziv, ..._névenyallomanyu.”

VALASZ:

A fogalom javitasra kertil.
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I1. Fejezet

A kozteriilet, a telek, a maganit és a kozhasznalatu teriilet

3. Telekalakitas

3. § (1) Az Gjonnan kialakuld, vagy atalakul6 kozteriiletek hatarat a Szabalyozasi terven feltiintetett

a) kotelez6 szabalyozasi elemek koziil

aa) a szabalyozasi vonal,

ab) az épitményhez kotott - geodéziailag pontositando - szabalyozasi vonal,

ac) a fOvarosi, vagy orszagos célt szolgalo,-szabélyezasi-venal— az FRSZ alapjan jelolt kozlekedési- és

zOldinfrastruktura teriiletieényét biztositd szabalyozasi vonal,

F 15:2.§ 12. ,,fovarosi célt szolgald / vagy FRSZ alapjan kotelezo szabalyozasi
vonal” A normaszdvegben €s a szabalyozasi terven: ,,fovarosi, vagy orszagos célt
szolgalo szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan” vagy ugyan azt kell irni, vagy nem
kell a fogalommeghatarozasok kozé beirni (fogalommeghatarozast akkor kell irni, ha
a szovegben 1-nél tobb helyen fordul el6 egy fogalom, ha egyszer fordul el6, akkor
az eléfordulasi hely mellett kell kifejteni a jelentést).

VALASZ: a fogalommagyarazatbol a kérés alapjan tordlve lett, itt pedig megtorténik
az ac) pont kiegészitése a fOvarosi szabalyozas céljanak tisztazasara.

‘ b) a javasolt szabalyozasi elemek koziil a javasolt szabalyozasi vonal
hatarozza meg.

| (2) Az (1) bekezdés a) pontja esetében az érintett telek akkor valik rendezetté, ha a szabéalyozasi vonal
szerinti telekalakitas megtortént.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitas elmarad.

(3a) Az (1) bekezdésben meghatarozott, kozteriiletként tervezett terileten maganut céljara teriilet
kialakithato.

(3b) A (3a) szerint kialakitott maganutrol megkozelithetd telek rendezettnek tekinthetd, amennyiben a
maganutnak kozati csatlakozast biztositd kozteriileti kapcsolata van.

AFI_3.2.3. vélemény:

3.2.3. A KESZ 3.8 uj (3b) el6irasat javasolom atgondolni az FKr. 23/E.§ (2) bekezdésében foglaltak
alapjan, ugyanis ,a maganiit koéziti csatlakozasat biztositani sziikséges”. Az Etv. 27.§ (11)
bekezdés pedig csak a kiszolgald Ut tekintetében es csak a lakd vagy Udild rendeltetéssel
érintett eljarasok esetén engedi rendezettnek tekinteni a szabalyozasi vonallal érintett pitési
telkeket, maganutakrél ebben az esetben nincsen szo. Maganutakra ilyet el6irni allaspontom
szerint aggalyos.

VALASZ: kiilon vizsgalat késziilt a zarvanytelkekre
A 3.§ (3b) bekezdés eldirasa kiegészitésre kertil.

\ (4) Ujonnan kialakulod utak esetén - ahol annak nincs miiszaki akadalya - biztositani kell a kétoldali fasor
helyét.

4. § (1) Telekalakitaskor a 2. melléklet paramétereit az a)-b) pontokban foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni:
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a) ut, maganut, vagy kozmi mutargy elhelyezésére szolgalo telek kialakitasa esetében az dvezetben, épitési
ovezetben az eldirt telekméretekre vonatkozo szabalyokat figyelmen kiviil kell hagyni;

b) ha az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasa 2. melléklet paramétereihez képest masként rendelkezik, akkor
a Kiegészitd eldirast kell figyelembe venni.

(2)° Nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki, kivéve,
a) ha a tombbelsOben a mar meglévd zarvanytelek megkdzelitésének biztositasat szolgalja, vagy
b) ha az épitési dvezet eldirdsa azt kifejezetten lehetévé teszi.

(3)° A (2) bekezdés a) pont szerinti zarvanytelek és a megkdzelitésére szolgald, legalabb 3.0 méter széles
teleknyéltteleknyulvany egyiittes teriilete legfeljebb 10 %-kal kisebb-lehet kisebb az 6vezetben eldirt
telekméretnél, de a visszamarado telekre vonatkozdan az épitési dvezetben eldirt telekméreteket be kell
tartani.

AFI 3.2.5. vélemény:

325 A KESZ 4.§ (3) bekezdése kapcsan felhivom szives figyelmét, hogy az engedmény csak a
zarvanytelekre vonatkozik, az a telek, amelyik terhére a teleknyilvany létrejon, tovabbra is
szabalyos paraméterekkel kell, hogy rendelkezzen. Készillt olyan vizsgalat korabban, hogy ez
realis?

VALASZ:

Vizsgélatra keriilt az 6sszes épitési dvezetbe sorolt zarvanytelek. A telkek lehetséges
megkdzelitése sordn evidens, hogy be kell tartani a visszamarado6 telek estében az
Ovezeti eldirdsokat és paramétereket, de ezzel az eldiras ki is egésziil az
egyértelmiiség érdekében.

(4)” Nyulvanyos telek esetén a visszamarado telek teleknytlvany felé esé oldalkertjének méretébe a
teleknyulvany szélessége beszamit, az vezet épiiletmagassagi méretének megtartasa mellett.

8 rorer , F T e r rorer , o . r o )
(5)" Beépitésre szant épitési dvezetbe és beépitésre nem szant dvezetbe is tartozo telek az ovezethatar
mentén oszthatdé meg, de megosztasa nem kotelezo.

(6)° Két épitési dvezetbe tartozo telek esetén a telek az Svezethatar mentén akkor is megoszthato, ha az igy
kialakul6 telek mérete az eldirt legkisebb telekteriiletnél kisebb.

(7)'° Egy beépitésre szant és egy beépitésre nem szant dvezetbe sorolt telek esetén az épitési dvezetre eldirt
hatsokerti méretet az 6vezet hatar mentén nem kell figyelembe venni.

4. Magant

5. § (1) Az épitési tel(k)ek kialakitasa, azok megkdzelitése, kiszolgalasa érdekében maganut kizardlag
kozforgalom szamdra megnyitott maganutként, a kozlekedési halozat kozteriiletéhez csatlakozé modon, és
akkor 1étesithetd, ha

a) a Szabalyozasi terv a helyét rogziti, vagy
b) az épitési dvezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasa lehetdvé teszi-, vagy

c) meglévo zarvanytelek feltarasa érdekében - amennyiben teleknyulvany nem alakithato ki az eléirasoknak
megfelelden.

(2) A magantt legkisebb szélessége 6nallo épitési telek létrehozdsa céljabol a Szabalyozasi terven
meghatarozott méretii, vagy legalabb 12,0 méter, az a)-de) pontokban foglalt kivételekkel:
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a) a gazdasagi teriileten a meglévo épiiletek miatt, azok figyelembevételével legfeljebb 50,0 méteres hosszon
10,0 méter,

b) legfeljebb Osszesen 10 lakas Iétesitését lehetoveé tevo onallo épitési telek, vagy telkek l1étrehozasa esetén
legalabb 10,0 méter,

I AFI 3.2.6. vélemény:

3.2.6. Kérem a KESZ 5.§ (2) bekezdés c) pontjanak és (j (7) bekezdésének sszhangba hozasat,
mivel lehet olyan zarvanytelek, amely mindkét eldirasban foglalt feltételnek megfelel. Akkor
melyik eldirast kell alkalmazni, automatikusan a szigoribbat? Ez nem egyértelmi.

VALASZ: lasd a (7) bekezdésnél.
MEGJEGYZES:
I a felvezetdé mondat pontositasra kertil.
de) telek kizarolag gyalogos megkozelitésének biztositasa vagy egyéb gyalogut esetén legalabb 5,0 méter-,

d) 3. § (3a) bekezdése szerint kialakitott maganut esetén Szabalyozasi terven rogzitett fovarosi vagy
orszagos célt szolgald szabalyozasi vonal- szerinti méret.

(3) A Szabalyozasi terv szabalyozasi eleme vagy az OTODIK RESZ Kiegészit6 eldirdsa a (2) bekezdéstél
eltéré méretet hatarozhat meg.

(4) A maganut kialakitasa soran
a) a legalabb 10,0 méteres szélesség esetén legalabb egyoldali fasor miiszaki helybiztositasa kotelezo,
b) a zsédkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet, és

¢) a 30,0 méternél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott maganut végén megfeleld visszafordulasi lehetdséget
kell biztositani.

(5) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrél kiszolgalt épitési telkek mas modon
megkozelithetdvé €s kiszolgalhatéva valnak.

(6) A maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a
maganut koztertiilet lenne.

F 63: A nyél hossza lehet nagyobb, mint 50,0 m zarvanytelek esetén?
VALASZ: 85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet

4.§ (2) A nyulvanyos (nyeles) teleknek a nyél nélkiil is a helyi épitési szabalyzatban
eldirt méretiinek kell lennie.

(3) A nyulvany (ny¢l) 3 méternél keskenyebb, épitési telek esetén 50 méternél
hosszabb nem lehet.

A ny¢él helyett javasolt azt maganutként kialakitani, amigy sem szamit be a beépitési
mutatok szamitasaba a tertilete.

AFI 3.2.6. vélemény:

3.2.6. Kérem a KESZ 5.§ (2) bekezdés c) pontjanak és uj (7) bekezdésének dsszhangba hozasat,
mivel lehet olyan zarvanytelek, amely mindkét eldirasban foglalt feltételnek megfelel. Akkor
melyik elGirast kell alkalmazni, automatikusan a szigoribbat? Ez nem egyértelmi.

Vilasz:

10
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A javasolt uj (7). bek. torlésre keriilt, a 4.§ (3) bek. kezeli a zarvanytelket és a
hozza létesithet6é nyelet

Tekintettel arra, hogy a telekalakitasra vonatkozo6 85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet a
véleményezési eljaras kozben hatalyat vesztette és rendelkezései a 384/2026.
(XII.2) kormanyrendeletbe keriiltek at, melyben a nyeles telekre vonatkozo
el6iras gy médosult, hogy a nyél hosszat mar a HESZ meghatirozhatja, és
csak annak hianyaban 50 méter, a rendelkezések feliilvizsgalatra Kkeriilnek.
(Fkr.) Az Fkr. 0j rendelkezése szerint:

,23/G § (3) A nyulvany — a helyi épitési szabdlyzat eltéro rendelkezése hianyaban —
3 méternél keskenyebb, épitési telek esetén — helyi épitési szabalyzat eltérd
rendelkezése hianyaban — 50 méternél hosszabb nem lehet.”

Az engedményes maganuti kialakitas lehetosége igy okafogyotta valik, ezért torlésre
keriil az 5. § (2) bekezdés ¢) pontja és a 4. § (3) bek. ennek megfeleléen
atfogalmazasra kertil.

5. Kozhasznalatu teriiletek

6. § (1) A kozhasznalat céljara atadott teriilet (a tovabbiakban: kozhaszndalatu teriilet) 1étrehozasanak
szabalyai a kovetkezok:

a) a nem kozteriileti ingatlan meghatarozott teriilete akkor tekinthetd kozhasznalatiinak, ha az arra vonatkoz6
Etv. 54. § (7) bekezdésében rogzitettek teljesiilnek,

b) a Szabalyozasi terven jelolt kozhaszndlatra javasolt telekrész, vagy a javasolt gyalogoshalozat telken
atvezeto szakaszanak kozhasznalata kialakitasa nem kotelezo,

c) kdzhasznalatu tertilet kialakithato akkor is, ha a Szabalyozasi terv azt nem jeloli.
(2) Kbozhasznalatu teriilet 1étesitésének szabalyai:
a) kozvetleniil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat
biztositd gépjarmiikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarmii parkolo 1étesithetd,

c) terlilete az épitési helyen belill a terepszint alatt beépithetd,
d) feliilépithetd vagy lefedheto legalabb a megfeleld gyalogos tlirszelvény biztositasa mellett,
e) épiilet szabadon atjarhat6 részeként (arkad, atjard, passzazs) is kialakithato.

(3) Kbzhasznalatu teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek kozotti tavolsag
vonatkozasdban gy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatdrosak.

(4) A kerékparut--halozat részét képez6 Szilas-patak menti kerékparat szamara kozhasznalatua terilet
kialakithato a Szabalyozési terven jeldlt nyomvonal 5.0-5.0 méteres savjaban a kerékparut tervezett

sz¢élességében.

5/A. Elovasarlasi jog

6/A. §13 (1) A rendezett telepiilésfejlesztés biztositasa érdekében az 61. sz—mellékletben ,,-elovasarlasi
joggal érintett ingatlan” elemmel jelolt és a 6. mellékletben szerepld telkekre vonatkozoan a kertileti

11
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onkormanyzatot az +997 -évi I XOOVHH 6rvény-25-§ (1) bekezdésEtv. 25. § (1) bekezdése alapjan

elévasarlasi jog illeti meg.
AFI 3.2.7. vélemény:

3.2.7. A KESZ 6/A.§ (1) bekezdésben javasolom a 6. melléklet helyett az 1. mellékletre torténd uta-
las szerepeltetéseét, mivel a szabalyozasi terven vannak jelélve”™ az elévasarlassal érinteft in-
gatlanok, a 6. melléklet a tablazatot tartalmazza, ahogy a (2) bekezdésben szerepel. Ugyanitt
javasolom a Szabalyozasi Terv jelmagyarazataban szerepld ,elévasarlassal énintett ingatlan™

VALASZ:

Pontositasra keriil, egyben a Szabalyozasi terven is a kért megnevezes kertil
szerepeltetésre.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat és azok megvalositasahoz sziikséges ingatlanokat a
6. szamu-melléklet tartalmazza.

F_44: mell¢kletekre vald merev hivatkozast kdvetden ,,szamu” szo6 torlendo (6/A. §
(2),37.§(1),42.§(2), 103. § (12), 139. § (1) — szerintem a ,,tablazat” szavak eldl is
ki kellene venni a ,,szam0” sz6t, mert a tablazatok megnevezése is : 1., 2. stb.
tablazat, nem pedig 1., 2., ... szamu tablazat

VALASZ: ,,szam0” sz6 mindeniitt tordlve lett.

I1I. Fejezet

Kozmiivesitettség - mérnoki miitargyak

7. § (1) Az épitési ovezetek teriiletén a kdzmiellatas mértéke és modja a teljes kozmiivesitettség, a (2)-(5
bekezdésekben foglaltak kivételével.

(2) A rendelet hatalybalépését megeldzden részlegesen kdozmiivesitett épitési dvezet telkén a meglévod
épiiletet legfeljebb a telken 1évo épiilet(ek) altalanos szintteriiletbe beszamitd teriiletének 25%-0s mértékével
szabad novelni.

(3)"* Kozcsatorna hianyaban kerszert-szennyviztisztito kisberendezés a (4) bekezdésben foglalt feltételekkel
ott alkalmazhato, ahol az dvezet, épitési Ovezet azt megengedilehetévéteszi. Zart szennyviztarolo Uj
beépités esetén ott alkalmazhatd, ahol az Svezet, épitési Gvezet azt megengedi. Epitéssel vagy
rendeltetésmodositassal 1étrej6vo Uj lakas 1étrehozasa céljabol zart szennyviztaroldo nem Iétesithetd.

F 29: Etv.13. § (2) bekezdés ba) "teriileteken a szennyvizelvezetés vagy tisztitas
szabalyait kdzegészségiigyi szempont szerint," kell figyelembe venni.

Pl.: ,,Talaj- és kornyezetvédelmi teriileten” zart szennyviztarozé 0j lakdegység
létrehozasa kapcsan — falusias lakotertilet kivételével — ideiglenesen sem létesitheto,
meglévo szennyviztarozo Uj lakoegység 1étrehozéasa esetén nem vehetd figyelembe”

KESZ 7.§-a kiegészitendo.

VALASZ: Tekintettel arra, hogy az épitési 6vezetek igen kevés helyen teszik ezt
lehetové, a f6szabaly az, hogy teljes kozmuvel kell épiteni, az ismert lehatarolasokon
beliil is. A korszer(i szennyviztisztito kisberendezés jelenleg kizarolag a Gksz-1/SZ-
3, K-Rek/SZ-Tol jelt épitési ovezet €s az Ek-M, Ek-Ir, Ek-P 6vezetben
megengedett.

12
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KDVIZIG vélemény

A félreértések elkertilése végett javasoljak a , korszerli” szo6 torlését.
VALASZ:

Javitasra kertl.

(4" A teljes kozmiivesitettség biztositasaig - ahol azt az épitési Gvezet eléirasa lehetvé teszi -, stmenetileg
kerszerti-szennyviztisztito kisberendezés a kovetkezd feltételek betartasaval alkalmazhato:

a) a kerszerii-szennyviztisztito kisberendezés véddétavolsaga nem sykikenyulhat tal a telek teriiletén, és

"

b) a megtisztitott viz a vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval elsddlegesen €16 vizfolyasba kertiilhet
bevezetésre., kivéve; T . o e

KDVIZIG vélemény

A 7. § (3) bekezdés modositasat csak abban az esetben tartjak elfogadhatonak, ha a
(4) bekezdés a fentiek szerint modosul.

VALASZ:

A javaslat alapjan modositasra keriil a rendeletszéveg.

(5)'° A csapadékviz helybeni artalommentes visszatartasat a telek beépitettségi és burkoltsagi aranyanak
megfelelden fékezett €s késleltetett modon biztositani kell.

(6) A jelent6s valtozassal érintett teriiletek esetében — amennyiben a meglévd épiiletek elbontdsa utan, vagy
korabban beépitetlen teriileten Gj beépités jon 1étre — a csapadék helyben tartasat biztositani kell.

FOV_8. vélemény

Korrektarazott hatalyos KESZ:

- 10. oldalon — a hatalyos KESZ 7. § (5) bekezdése nem mondja meg pontosan, hogy milyen esetekben
szikseges telken belidl visszatartani a csapadékvizeket. A kerilletet jelentds valtozassal érintett terilet és
infrastruktira fliggvényében Gtemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terilet is érinti, ezért a
kertleti épitési szabalyzatban ezen terilletek esetében szabalyozas elbirasa szilkséges az FRSZ 19. § (5)
bekezdése figyelembevételével. (A KESZ 2018-as készilésekor a véleményezési eljaras soran
véleményinkben mar kértik a vonatkozd FRSZ rendelkezés szerepeltetését.).

7. §(5)"° A csapadékviz helybeni drtalommentes visszatartdsat a telek beépitettségi
és burkoltsagi aranydanak megfeleloen fékezett és késleltetett modon biztositani kell.

A KESZ 7. §-a rogziti — teriiletto] fiiggetleniil — ezaltal a jelentSs valtozassal érintett
tertiletekre is kiterjedoen — hogy a csapadékot helyben kell tartani. Ez kiegészitésre
keriil, hogy a jelentds valtozassal érintett teriilet esetében a csapadék helyben tartasat
és nem csak a késleltetett elvezetését kell biztositani, amennyiben ott teljesen )
beépités jon 1étre. Ez megfelel az FRSZ 19. § (5) bekezdés a) pontjanak.

Az FRSZ 19. § (5) b) pontja csak egy masik esetre, ,,az infrastruktura fiiggvényében
litemezetten igénybe veheto, valtozassal érintett teriiletek uj beépitésére” irja eld a
helyben tartasi kotelezettséget.

A keriiletben az FRSZ 19. § (5) bekezdése szerinti ,,infrastruktura fiiggvényeben
titemezetten igénybe veheto, valtozassal érintett teriileten ” nem keriilt még épitési
ovezet kijelolésre, azok mind mezdgazdasagi teriiletek maradtak, ott tehat az eldiras
nem indokolt, mivel ott 4 beépités nem johet 1étre.

FRSZ ,,19. § (5) A belso zona kivételével az 1. mellékletben meghatarozott
13
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a) jelentos valtozassal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett modon keriilhet elvezetésre,

b) infrastruktura fiiggvényében iitemezetten igénybe veheto, valtozassal érintett
tertileteken uj beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”

Fentiek alapjan a hatalyos KESZ megfelel az FRSZ 19. § (5) bekezdésének.

Ugyanakkor a hatalyos rendelkezést kiegészitésre kertil a csapadékviz
visszatartasaval a jelentOs valtozassal érintett teriiletekre vonatkozoan, és az
egyértelmiiség miatt egy j 7. melléklet ezeket a teriileteket — a barnamez0s tertiletek
jelolésével egyiitt — térképen is rogziteni fogja. Ezzel a kiegészitéssel az eldiras
szigorubba valik.

7.8 4j (6) bek:

»(0) A jelentds valtozassal érintett teriiletek esetében — amennyiben a meglévo
¢épiiletek elbontdsa utan, vagy korabban nem beépitett teriileten 0j beépités jon létre —
a csapadék helyben tartasat biztositani kell.”.

(7) Ipari szennyezettségl viz csak kozcsatornaba keriilhet elvezetésre megfeleld elokezelést kovetden.
KDVIZIG vélemény

Az ipari szennyezettségili vizekre vonatkozoan a 7. §-t sziikségesnek tartja a (7)
bekezdéssel kiegésziteni.

VALASZ:
I Kiegészitésre keriil a rendelet.

8. § (1) Kozml mitargy elhelyezése érdekében minden épitési dvezet és dvezet teriiletén elhelyezhetdk a
varosiizemeltetéshez sziikséges mérnoki miitdrgyak épitményei, melynek soran az épitési dvezet eldirasait
(paramétereit, épitési hely) nem kell figyelembe venni.

(2)"7 Kézteriileten nem létesithetd 6nallo épiiletben elhelyezett energia-atalakité berendezés, azt az Gjonnan
létestild épiiletben vagy telken beliil kell elhelyezni, kivéve, ha az ¥V-—FetezetOTODIK RESZ Kiegészitd
eldirasa masként rendelkezik. Meglévd épiiletben 1év0 energia atalakitd nem helyezhetd at a koztertiletre.

(3) A megtijuld energiaforrasok miitargyai a KOu dvezet teriiletein és a kdzteriiletek kivételével minden
¢épitési dvezetben, és dvezetben elhelyezhetdk.

(4) A KOu &vezet teriiletein és mas kdzteriileten napelem csak
a).a BUBI energiaellato rendszereként, vagy

b) kozteriileten elhelyezett épitmény ellatdsanak biztositasara
helyezhet6 el.

(5) Naperémi park €s szélerémt park csak ott 1étesithetd, ahol az épitési dvezet vagy dvezet eldirasa
kifejezetten lehetdvé teszi.

(6)"* E rendelet hatalybalépését kovetden 1étrejove és kiépitésre keriild kozteriiletek esetében a teriilet
ellatasdhoz sziikséges tavkozlési és elektromos kabelek a meglévd vagy telepitésre keriild fasorok védelme
érdekében

a)_csak kozmiicsatorndban helyezenddk el, vagy

b) a fasor telepitése soran a gyokérlabdat koriilvevo gyokértereldt, gyokérgatat kell alkalmazni.
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(7)" E rendelet hatalybalépését kovetden 1étrejove és kiépitésre keriil kozteriiletek esetében 1j vezeték
fektetésekor az ésszerl teriiletgazdalkodas és a kozmiimentes ¢élettér biztositasa érdekében a beépitésre szant
teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy ne akadéalyozzak

a) a 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcadkban legalabb az egyoldali,
b) a 12,0 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban a kétoldali
fasor telepitését.

(8)* A nyilt arkos felszini vizelvezetés esetén az arok feletti kocsi behajto az arok vizszallito képességét
nem korlatozhatja, és viz-visszaduzzasztast nem okozhat, tovabba

a)lakoteriileten telkenként - a saroktelek kivételével - csak egy kocsibehajto 1étesithetd, melynek szélessége
legfeljebb 3,5 méter lehet,

b)gazdasagi teriileten, kiilonleges teriileten, valamint rendszeres teherforgalmat igénylo telek megkozelitése
soran az egy- vagy kétiranyu tehergépjarmii forgalomra méretezett szélességii kocsi behajto alakithat6 ki.
F_18: Kérjiik javitani, ne csak a nyilt arokra szoljon.
VALASZ: eléirhato, de nem a kozmiiveknél, itt kifejezetten az arkok eltomodésének
megakadalyozasat kivanja szolgalni az eldiras Megoldas a 13.§ 0j (3) bekezdése.
AFI 3.2.8. vélemény:

3.2.8. Allaspontom szerint a KESZI?.§ (8)lbekezdése és a 13.§ (3) bekezdése kodzdtt nincs dssze-
fligges, javasolom ujra atgondolni, hogy mit szerettek volna megoldani a modositas soran
(F_18 szamu keres).

Ugyanitt a KESZ 7.§ (8) bekezdés végén a , fovabba” kifejezés utan nincs folytatlagos eld-
iras, kérem téraini.

VALASZ:

Vélhetden a 8.§ (8) bekezdésérdl van szo.

b=

A cél a tobbszoros telkenkénti aroklefedés megakadalyozasa.

A szdveg korrekcioja nem sziikséges, sajtohiba miatt az 8.§ (8) bekezdés a) és b)
pontja nem jelent meg a véleményezési dokumentacid szovegében.

(9)*' A 8,0 méternél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriilet viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

(10) Az elokert nélkiili telkeken 0j beépités esetén az épilet kozteriilet felé eso tetdzetének csapadékvize
csak zartszelvényl vezetékben és az utcai jardaszint alatt vezethet6 ki, amennyiben az Ut kezeldje eldzetesen
ahhoz hozzajarul.

P _12: Szabalyozasi javaslatot kér a csapadékviz kozteriileti elvezetésére a zartsoru,
eldkertnélkiili telkeken.

VALASZ: beiktatva
FOV_10. vélemény

- 11. oldalon a KESZ uj 8. § (10) bekezdés kiegészitését javaslom, mivel szilkséges az arok, adott esetben
a zart csatorna kezeldjének a hozzajarulasa is, amennyiben a tetérdl szarmazo tdbblet csapadék
mennyisége mar nem vezethetd be a befogadoba (arok, csatorna), akkor a csapadékviz elvezetéset mas
modon szukséges megoldani.

VALASZ:
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A szabalyozas célja, hogy az eresz szintjén valo kivezetés helyett a megadott médon
kertiljon megoldasra a csapadékviz kozteriilet felé valo kivezetése. Ha erre nincs
mod, akkor nyilvan més megoldast kell keresni, ezt felesleges kiilon elrendelni.

IV. Fejezet

A kornyezet védelmének kiegészito eléirasai

9. § (1) A kornyezet védelmével kapcsolatos jogszabalyi eldirasok figyelembevétele mellett a kertilet
kozigazgatasi teriiletén a 10-11. § szerinti eldirasokat is be kell tartani.

(2) A kertilet kozigazgatasi teruletén 100 négyzetméter hasznos alapteriletet meghaladd épitményben

akkumulator gvartas, Osszeszerelés, és azzal kapcsolatos tarolasi célu rendeltetés nem megengedett.

6. A kedvezdtlen klimatikus hatasok megelézése
10. § (1) Felszini burkolatok hészigethatasanak csokkentése érdekében

a) a kozlekedésre szant kozteriiletek és telken beliili utak kivételével a telek be nem épitett részén nem
alakithato ki 1500,0 négyzetméternél nagyobb egybefiiggd burkolt feliilet,

b) a burkolt feliileteknél elsésorban magas albed¢ értékii (vilagos szintl), szilard, vizatereszté burkolatokat
kell alkalmazni.

(2) A ,.koztertilet és / vagy lakotelepi dvezetbe sorolt teriilet zoldfeliiletként fenntartand6 / kialakitando
része” jelolés esetén a lehatarolason beliil -

a)** a zoldfeliilet aranya legalabb 65%, vagy a lehatarolas teriiletén a fasitottsagnak legalabb 65%-os
zoldfeliileti fedettséget kell biztositania, vagy - a lakotelepi ovezet teriiletén kijelolt lehatarolés kivételével -
intenziven fasitott parkol6 létesithetd,

b) a KOu teriileten vald lehatarolas kivételével disz-, pihend- és jatszokert létesithetd,

c) épiilet - a varosiizemeltetéshez szorosan kapcsolddo kozmiiberendezés elhelyezését vagy a teriilet
fenntartast szolgald épiilet kivételével - nem helyezhetd el.

(3) A fasortelepitésnél és fasor rekonstrukcional, valamint a fasor egyes elemei kiegészitésnél az iiltetéssel
egy 1d6ben kell biztositani az 6ntozéhalozat kiépitését, vagy ha az miiszakilag nem lehetséges, akkor a
gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsovet kell elhelyezni.

(4)* A tobb mint 20 lakasnal nagyobb lakasszamot tartalmazo, e Rendelet hatalybalépése utan 1étesiils j
épiilet, valamint 1000 m2-négyzetméter szintteriiletet meghalado egyéb rendeltetésti f6épiilet elhelyezése
soran kozponti hiitd-fiitd-berendezést, vagy kozponti klima berendezést kell beépiteni.

7. Telkek atmeneti hasznositasara vonatkozo szabalyok
11. § Beépitésre szant, még beépitetlen telken

a) korabbi mezdgazdasagi teriileten dtmenetileg a mezégazdasagi miivelés folytathatd, a kornyezo teriilet - a
miuvelés soran keletkezo - porszennyezés elleni megovasa mellett,

b) a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését meg kell oldani,
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c) foghijtelek teriiletén - a telek végleges beépitéséig - kozdsségi kert, jatszotér, fitnesztér, felszini parkold
1étesithetd,

d) autokereskedés kizarolag Gksz épitési dvezetben, vagy KOu &vezet menti épitési Svezetben létesithetd,
kivéve a TKR szerinti telepiilésképi szempontbdl meghatarozé 1. szamu teriiletet,

e) parkold 1étesitése esetén az lizemeltetésbol adddo talajszennyezést meg kell akadalyozni.

11/A. § A Szabalyozasi terven veszélyes tizem jeldléssel érintett telek és annak veszélyességi zondja a
veszélyes tizem mindsitésre vonatkozo megsziintetd dontés esetén figyelmen kiviil hagyandd, a kornyezet

védelemével kapcsolatos jogszabalyok betartasa mellett.

f 50: A 88868 hrsz. ingatlant mar nem érinti a veszélyességi dvezet, megnézni mit
kell ilyenkor jelolni, a TSZT-ben mi szerepel, hatarozat mellékletek kozott.

VALASZ: a TSZT feltiinteti a veszélyességi zonakat, ezért a Szabalyozasi terven fel
kell tiintetni, ugyanakkor nem célszerti TSZT, majd utdna SZT modositassal €Ini, ha
kozben a veszélyességet okozo lizemi technoldgia megsziint.

AFI 3.2.9. vélemény:

3.2.9. A KESZ 11/A.§ kapcsan allaspontom szerint a jelélést meg kell sziintetni, ha a torlés feltétele
igazolhato, azzal, hogy a TSZT-rél valo torlést is kezdeményezni kell és a Szabalyozasi terv-
rél a torlés csak akkor Iép hatalyba, ha a TSZT maédositas is hatalyban lepett.

VALASZ:

A Fovarosi Kataszrotavédelmi Igazagosag 35100/3935-5/2022. 4lt. hatarozataban a
kijelolt veszélyességi ovezetet torli a MEDIMPEX Kereskedelmi Zrt Karolyi Sandor
utca 121. szam alatti telephelyére vonatkozoan. A veszélyességi Ovezetet a
35100/1545-14/2018. alt. szdmu hatarozat jeldlte ki korabban, ezt tiinteti fel a TSZT
5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezojii teriiletek lapja, a
Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.

Mivel a hatarozat torlést rendel el, és alapvetden nem févarosi kozgytilési
kompetencia a kijeldlés, ezért hasonléan a mas jogszabaly alapjan feltiintetett elemek
torléséhez, (pl. miiemlék v. févarosi védettség megsziinése stb.), a KESZ
alkalmazhat ilyen megoldast, ezért mar a Szabalyozasi terven sem kertil jelolésre a
védoovezet. Ahogy egy miiemlék torlése miatt sem, ez esetben sem indokolt a TSZT
modositasat kezdeményezni, azt a kovetkez6 TSZT modositasnal, vagy a févaros 1j
Telepiiléstervénél lehet érvényesiteni. A TSZT 5. tervlapjanak a kovetkezo a
jelmagyarazata.

M Veszélyes lizem (alsd/felsd kiszobértékl) és veszélyességi zonak (bels6/kozepstlkiilss)
[\k [ T Q (Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag adatszolgaltatasa)
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V. Fejezet

Parkolasi kotelezettség

8. Személygépjarmiivek, kerékparok, autébuszok telken beliili elhelyezése

12. § (1) A személygépjarmiivekre vonatkozo parkolasi kotelezettséget a 3.a mellékletben el6éirt mértékben
¢s a 3.b mellékletben meghatarozott teriileti lehatarolasok figyelembevételével kell megéllapitani, egész
szadmra torténd felfelé kerekitéssel, a (4) bekezdésben foglalt kivételekkel.

(2) Az épitmény rendeltetéséhez sziikséges elhelyezendd kerékparok szamat a 3.c melléklet, és az
autobuszok varakozohelyeinek szamat a 3.d melléklet hatarozza meg.

(3) A kereskedelemrdl sz616 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300,0 négyzetméternél
nagyobb brutto alapteriiletii tizlet 1étesitése esetén a (4)-(8) bekezdés szerinti engedmények nem
alkalmazhatok.

(4) Nem kotelezd a parkolasi kotelezettség szerinti férOhelyek telken beliili biztositdsa, amennyiben
a) a telekre vald ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbol nem engedheté meg,

b) a telken a méar meglévd épiilet nem teszi lehetdvé a parkoldsi miitargy megépitését, vagy az épitési
ovezetben lehetové tett felszini parkolo kialakitasat,

c) egy¢b miiszaki adottsdgok vagy védett épiilet, épliletrész miatt az elhelyezés nem lehetséges,
d) piac funkcidju kereskedelmi 1étesitmény esetében, ha a beépités mértéke az 50%-ot meghaladja,

e) a lakdtelepi Gszotelek mérete azt nem teszi lehetdveé 0j épités esetén, vagy meglévo épiilet bovitésekor,
tovabba

f) ha meglévd épiilet esetében legfeljebb 300,0 négyzetméter bruttd alapteriiletli kereskedelmi-, szolgaltato-,
vendéglatd rendeltetési egység 1étesiil, vagy rendeltetése ilyenre mddosul, és annak 50,0 méteres korzetén
beliil a parkolas a kozteriileten megengedett,

g)** a Rakos tt, Pestijhelyi, at és a F6 Git mentén - az a)-f) pontban felsoroltakon talmenden -

ga) a meglévo épiilet rendeltetésének megvaltozasa soran a parkolasi kotelezettség az eredeti rendeltetés
szerinti parkolasi igény kétszeresét nem haladja meg,

gb) 0j épiilet elhelyezése soran a 30 négyzetméterm2-nél kisebb kereskedelmi, szolgaltatasi vagy vendéglatd
onallo rendeltetési egység 1étesiil.

(5) A (4) bekezdésben felsorolt esetekben a parkolési kotelezettség a kozteriileti telekhatartol 1égvonalban
mért legfeljebb 500,0 méteren beliil és a kdvetkezOk szerint teljesithetd:

a)”> mas telken mar meglévé, vagy ujonnan 1étesiild tobbletparkoloban vagy tobbletféréhellyel rendelkezé
parkolé-létesitményben, vagy

b) a 3.a mellékletben megengedett mértékig kozteriileten, vagy kdzforgalmi maganuton a (6) bekezdés
szabalyainak betartasaval.

(6) Kozteriileten, vagy maganuton kizarolag akkor biztosithatd a parkolasi kotelezettség szerinti
személygépjarmi elhelyezés, vagy annak egy része, amennyiben

a) a telken beliili elhelyezés a (4) bekezdés alapjan nem oldhatd meg, és
b) a 3.a melléklet a kozteriileten valo elhelyezést lehetové teszi, és

c) a kiszolgalando épiilet vagy rendeltetési egység elkésziiltéig a kozteriileten, vagy a magantton a
féréhely(ek) megvaldsul(nak).
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(6a)*® A parkolasi kotelezettség (6) bekezdés szerinti kozteriileten vald biztositasa részben, vagy teljes
egészében - onkormanyzati rendelet szabalyai szerint - pénzben megvalthato.

(7) A (6) bekezdés szerinti elhelyezés soran a mar meglévo kozteriileti, vagy magéantton 1évo parkolohely a
1étesitendd férdhelyek mennyiségébe nem szamithato be. Az igy kialakitott fér6hely megsziintetése esetén a
megsziind férohelyet mas telken, vagy mas kozteriileten pdtolni kell.

(8) Meglévo épitmény bdvitése, atalakitisa, rendeltetés modositasa esetén, amennyiben a biztositandd
férohelyszam kotelezettség a meglévohoz képest:

a) novekszik, akkor csak a tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévd parkoloférdhelyek
megtartasa mellett, a 42. § (4) bekezdés egyiittes figyelembevételével,

b) csokken, akkor a meglévd parkolok szama legfeljebb annak megfeleld mértékig csokkenthetd.

13. § (1) A KOk, KOu-2, KOu-3 dvezetek teriiletén a kozforgalmii személykozlekedés megalldit, allomasait,
valamint az ezekkel kapcsolatban 1évé gyalogos aluljarok teriiletét hasznald utazokdzonség kiszolgalasara
1étesiilo legfeljebb 300,0 négyzetméter bruttd alapteriiletli kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglatod
rendeltetési egység esetében parkolasi kotelezettség nem keletkezik.

(2) Autobusz varakozohely szdmanak meghatarozasa soran a méretezés alapjat a meglévo épitmények
bovitése, atalakitasa, rendeltetés modositasa esetében a teljes ellatandd féréhelyszam képezi a 3.d melléklet
figyelembevételével. Meglévd épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozasa esetén csak a keletkezd tobblet
férohely szerinti kotelezettséget kell biztositani, a mar meglévé férohely(ek) megtartasa mellett.

(3) Lakoéteruleten 2000 négyzetméter alatti telken, koztertileti telekhataronként egy kapubehaitd 1étesithetd,
melynek szélessége legfeljebb 4 méter lehet a 8.8 (8) bekezdés figyelembevételével.

AFI 3.2.8. vélemény:

3.2.8. Allaspontom szerint abekezdése és a 13.§ (3) bekezdése kozott nincs Gssze-
fligges, javasolom ujra atgondolni, hogy mit szerettek volna megoldani a modositas soran
(F_18 szamu keres).

Ugyanitt a KESZ 7.§ (8) bekezdés végén a , fovabba” kifejezés utan nincs folytatlagos eld-
iras, kérem téraini.

VALASZ:

A nyilt arkok hosszanti vagy telkenkénti tobbszoros lefedésének megakadalyozasa a
cél. Ugyanakkor a nagyobb telkek esetében a beépités fliggvényében indokolt lehet

létesitmény parkolojanak ki- és behajtoja.)

AFI 3.2.10. vélemény:

3.2.10. AKESZ2.5§4j (3) bekezdés kapcsan javasolom szabalyozni azt is, hogy saroktelek esetén
az alacsonyabb rendi Uton legyen a kapubehajto.

VALASZ:
Vélhetden a 13. § 4j (3) bekezdésérdl van szo.

A vélemény szerinti javaslat tal szigori és nem altalanosithato eldiras,
forgalomtechnikai kérdés, annak egyeztetése keretében donthetd el. Fiigghet a
kialakult telek szélességi méreteitdl is, ami ilyen eldirds esetében a rovidebb oldalrol
valé megkdzelitést akar ellehetetleniti, egyiranyu utcarendszerben pedig felesleges
forgalmat is generalhat.

PV 4:
Szigortinak latja a szabalyt a kapubehajtora vonatkozoan, 6 méter széleset szeretne.

VALASZ:
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A 6 méteres kapubehajtdo méret tulzo, a szabaly 3,5 méterrél 4 méterre valo
modositasa javasolt.

(4) Gazdasagi terileten, kiilonleges teriileten, valamint rendszeres teherforgalmat igénylo telek esetén egy.
vagy kétiranyu tehergépjarmi forgalomra méretezett széless€gli kapubehajto kialakithato.

F 18: Kérjiik javitani, ne csak a nyilt arokra szoljon.

VALASZ: el6irhato a maximalt behajtok szama,

9. Aruszallitas

14. § (1) Aruszallitashoz kapcsolodé varakozohely biztositdsa soran az 4j épitmények, 6nallo rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges tehergépjarmi varakozohelyeket telken beliil
egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) A rendszeres aruszallitast igényld

a) 300,0 négyzetméter bruttd alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgéltatd, valamint
b) zartsora beépitésii épiiletben 1évo, vagy

c).a telken beliili megéallést és rakodast nem lehetdvé tevd méretii telken 1évo

rendeltetési egység ellatasa a kozteriileten kialakitott - 100,0 méteren belill tobb tizlet ellatasat biztosito - un.
koncentralt rakodohelyrdl is biztosithato.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a gazdasagi - Gksz-1, Gksz-2 jelii - épitési dvezetbe sorolt teriileten a
tehergépjarmiivek varakozasat €s tarolasat a telken beliil kell megoldani.

10. A személygépjarmiivek tarolasara szolgalé varakozohelyek és épitmények

15. § (1) Felszini személygépjarmii varakozohely kialakitasa sordn

a) a parkolofeliilet

aa) kozteriileten ¢€s a kereskedelmi rendeltetésti épiiletekhez csak szilard burkolattal 1étesithetd,
ab) telken beliil szilard-, vagy gyepracsos feliilettel is 1étesitheto,

b)*’ 8 féréhelyes, vagy annal nagyobb méretii parkolot fasitott parkoloként kell kialakitani, kivéve, ha az
¢épitési dvezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészitd elirasa masként rendelkezik,

c) a b) pont szerinti parkold fasitdsakor nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer iskolazott, minimum
12/14 torzskorméretii, kdrnyezettlird, allergén pollent nem termeld lombos fat kell telepitent,

d) a b) pont szerinti fa eliiltetéséhez a felszini parkolo alatti terepszint alatti épitmény (mélygarazs)
szerkezetében az iiltetdgddor szamara legalabb 2,0 méter mély €s minimum 12,0 kobméter termotalajt
befogado térrészt kell kialakitani,

e")zg_‘SO férohelynél nagyobb befogadoképességli parkold kialakitdsa esetén — ha az épitési Gvezet, vagy az
OTODIK RESZ Kiegészitd eldirdsa masként nem rendelkezik — a parkold-sorokat egymastol elvalaszto
fasitott zoldsavot kell 1étesiteni

ea) legalabb 2,0 méter szélességben,
eb) terepszint alatti épitmény felett minimum 3,0 méteres terméréteg biztositasaval,
f) 0j, legalabb 5 lakast tartalmaz6 lakoépiilet udvaran felszini gépkocsiparkolot

fa) ndvényzettel futtatott pergolaval, vagy
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fb) legalabb 4 parkoldhelyenként 1 darab, a c) pontnak megfeleld fa iiltetésével
kell kialakitani.

(2) Emeloszerkezetes parkolo-berendezés kizarolag mind a két parkolohely 6nallé hasznalatanak a
biztositasaval telepithetd, és

a) legfeljebb a telken belil biztositandé parkolasi kotelezettség 20%-aban alkalmazhato, ha az 6vezet vagy
az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasa lehetdvé teszi, és

b) az a) pont szerinti célbol 1étesitett parkolo-berendezés az épiiletbe valo beszerelés utan nem tavolithato el,
kivéve, ha a parkoloféréhelyek szama a telken beliil épiiletben egyidejiileg masként potlasra kertil.
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VI. Fejezet
Egyes épitmények

11.”° Kozteriileti pavilon és egyéb épitmények, elemek
16. § (1)*° Kozteriileti pavilon
a) kizarolag kozteriilet alakitasi terv alapjan létesithetd,

b) Ln-T jelil lakotelepi épitési Ovezetbe tartozo kozteriileten akkor 1étesithetd, ha a Szabalyozasi terv, vagy
az dvezet azt kifejezetten lehetové teszi,

c) elhelyezése vagy atépitéseatalakitisa soran

ca) a kozteriileti pavilon altal elfoglalt teriilet utan a visszamaradé gyalogosfeliilet szélessége - a
berendezési- €s biztonsagi sav, tovabba a kiszolgalasra szolgalo teriilete nélkiil - a KOu dvezetbe sorolt
kozteriileten legalabb 4,0 méter €s nem kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a, és

cb) mas épiilettel sem szerkezetileg, sem a hasznélat szempontjabol nem épithetd dssze;

d) az eredeti helyén atépithetd, vagy annak 10,0 méteres kornyezetében athelyezhetd, de legfeljebb 25%-kal-
bovithetd;

e) nem létesithetd
ea) védett telepiilésrészen (keriileti vagy fovarosi teriileti védelem alapjan (VT)),
eb) védett utcaszakaszon (VU),

ec) védett épiilet (milemlék (M, M4), févarosi (FV) vagy keriileti (VE) egyedi védelem alatt 4116) kozteriileti
homlokzatatol mért 20,0-20,0 méteres tavolsagon beliil,

ed) nem KOu dvezetbe sorolt kdzlekedési célu kozteriileten,
ee) Zkp zoldteriilet Ovezet teriiletén - kivéve, ha a Szabalyozasi terv lehet6ve teszi.

(2) Vendéglato terasz akkor helyezhetd el a kozteriileti jardan, ha a visszamarad6 akadalytalan
gyalogosfeliilet szélessége - a berendezési- és biztonsagi sav, tovabba a felszolgalasra szolgalo teriilet nélkiil
- nagyobb

a) az eredeti szélesség felénél,
b) a KOu-2, KOu-3, KOu-4 jelii dvezetbe sorolt kdzteriilet esetén 3,0 méternél,
c) egyéb kozteriileti jardan 1,5 méternél.

F 27: Vendéglat6 terasz: 16. § (2) Vendéglato terasz akkor helyezhet6 el a
kozteriileti jardan, ha a visszamaradd akadalytalan gyalogosfeliilet szélessége — a
berendezési- és biztonsagi sav, tovabba a felszolgalasra szolgalo teriilet nélkiil —
nagyobb b) a KOu-2, KOu-3, KOu-4 jelii dvezetbe sorolt kdzteriilet esetén 3,0
méternél

125. § (6) A KOu-2 jelii dvezet (I. rendii féutak) teriiletén ...kdzteriileti pavilon,
vendéglato terasz nem létesitheto.

Kérjiik javitani az ellentmondast.
VALASZ: javitva a 125.§-ban.

(3) Nyilvanos illemhely a kozteriileten elhelyezhetd.
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(4)’! A kozteriileten nem helyezhetd el 6njaré vagy vontatott lakokocsi, az idészakos rendezvények utcai
ételarusitasa kivételével.

12. Uzemanyagtolté allomas és elektromos gépjarmii toltéallomas, helikopter leszallohely
17. § (1) Uj lizemanyagtolté allomas elhelyezésérél az épitési 6vezet rendelkezik.

(2) Uj 6nallé iizemanyagtoltd allomas telekhataranak legkisebb tavolsaga lako-, egészségiigyi, szocialis
valamint oktatasi rendeltetésii meglévo épiilettdl, illetve azok épitési helyétdl legaldbb 50,0 méter, kivéve,
ha az épitési ovezet masként rendelkezik.

(3) Mas rendeltetésti épiileten beliili lizemanyagtoltd allomast - a kiszolgalo kereskedelmi- és vendéglatod
funkcidhoz sziikséges helyiségekkel egyiitt - az azt befogado épiilet konturjan beliil kell elhelyezni.

(4) Parkolohazban iizemanyagtoltd allomas csak KOu dvezet mentén Iétesithetd.

(5) Elektromos gépjarmi toltdoszlopa barmely kozteriileten, parkoldlétesitmény teriiletén, telken és
¢épiiletben egyarant elhelyezhetd.

(6) Elektromos gépjarmi toltdoszlopa minden lizemanyagtoltd allomason és kozteriileti parkolo teriiletén
elhelyezhetd, tovabba a kereskedelmi létesitmények teriiletén az OTEK-ban meghatarozottak szerint
létesitendo.

(7) Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely csak a K-Hon teriileten, valamint egyéb katonai,
renddrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgdlasa szamara létesithetd.

13. Jelentds méretii kereskedelmi 1étesitmény, bevasarlokozpont

18. § (1) Tobb egymassal szomszédos telken, a telekhatarok mentén valo dsszenyitassal, kozos belsd
kozlekedodtérrel rendelkezd kereskedelmi 1étesitmény nem létesithetd, amennyiben Gsszesitett altaldnos
szintteriiletiik az épitési dvezetben megengedett legnagyobb kereskedelmi célu altalanos szintteriiletet
meghaladja.

(2) A 6000,0 négyzetmétert meghaladé szintteriiletii kereskedelmi 1étesitmény kiszolgéalasara a telek KOu
jelii 6vezetbe sorolt féutvonal feldli kozteriileti telekhatdra menti savjaban 20 féréhelyesnél nagyobb felszini
parkoloteriilet nem alakithato ki, kivéve a Gksz és a K-Ker besorolast épitési dvezetek teriiletén.

14. Mobil épitmények

19. § (1)** Mobil épitmény a keriilet kozigazgatasi teriiletén csak hatérozott idére-és - a (2)-(35)
bekezdésben foglaltak kivételével - akkor helyezhetd el, ha:

a) felvonulasi épitményként l1étesiil, vagy ekként kertil a helyszinre, tovabba
aa) kizardlag jogerds €pitési engedéllyel rendelkezd beruhdzéasok kivitelezésének idejére, és
ab) ha a hasznalatba vételi engedély kiadasaig az ingatlanrdl elszallitasra keriil,

b) iddszakos rendezvény lebonyolitasa céljabol 1étesiil, vagy keriil a helyszinre, majd annak végeztével
elszallitasra kerdil.

(2) Gksz-jelli gazdasagi ovezetben, a Vi-2/SZ-G2, valamint Lke-1/Al/SZ-3 épitési 6vezet teriiletén mobil
épitmény elhelyezésének feltételei a kovetkezok, kivéve, ha az ovezeti eldiras vagy az OTODIK RESZ
Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik:

a) rendeltetés szempontjabol
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aa) huzamos tartézkodasra alkalmas mobil épitmény csak iroda, porta rendeltetés céljara Iétesitheto,

ab) nem huzamos tartdzkodasra alkalmas mobil épitmény koziil tarolo, raktar, Hetve-vagy
mellékhelyiségeket biztositdé konténer, konténerhaz helyezheto el,

ac) nem helyezhetd el kiilondsen kereskedelmi, szolgéltatd tevékenység céljara,

b) egy telken 20 db 6nalloan elhelyezhetd mobil egységnél tobb nem helyezhet6 el akkor sem, ha azok
egymashoz szerelten 1étesiilnének,

¢) az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési mérték €s szintteriilet nagysagat a mobil és nem mobil
épitményekkel egyliittesen sem lehet meghaladnihatjak meg, tovabba az elhelyezése soran is biztositani kell
az eloirt zoldfeliilet minimalis aranyat.

(3)* Az Ln-T jelii lakotelepi épitési Svezetekben mobil épitmény kizarélag a meglévé, uszotelkes épiiletek
felujitasanak, energetikai korszeriisitésének idejére helyezheto el.

F 69: Kolozsvar utcai piacon és a Pazmany Péter utca 1/a (Vi-2/SZ-G2)
ingatlanokon konténer elhelyezési lehetdség biztositasa a 19.§ kiegészitésével.

VALASZ: A Pazmany Péter utcaban a Vi-2/SZ-G2 6vezetben az elhelyezés
lehetdsége kiegésziil.

(4) Kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetést épilet telkén elkiilonitett hulladékeyiijtésre és atadasra szolgalo
mobil épitmény 1étesitheto.
(5) A K-Rek/SZ-Spl, Vt-H/SZ-Spl és Gksz-2/SZ-Sp1 jelt épitési ovezetekben mobil épitményként
jegvarusitd, bufé, szocialis helyiség elhelyezhetd.
PV_3:
Kéri a sportlétesitmények teriiletére mobil konténer jegyarusitd, bufé valamint
szocialis helyiség telepitésének lehetdségének biztositasat.

VALASZ: Kizérolag a sportteriileteken

15. Melléképitmények
20. § Nem létesithetd melléképitmények

a) a megujulo energiaforrasok mutargyai kivételével a kozmiipotld mitargy - kivéve, ahol az dvezeti eldiras
a létesitését lehetdvé teszi -,

b) husfiistolo, zoldségverem - a mezdgazdasagi teriiletek kivételével -,
c) allat ol, allatkifuto - kivéve, ahol az 6vezeti eldiras az allattartd épitmény létesitését lehetdve teszi -,

d) tragyatarolo, komposztald, silo - kivéve, ahol az dvezeti eldiras lehetdvé teszi.

16. Allattart6 épitmények

21. § (1)** Allattarté épitmény az Lk és Lke jelii épitési ovezetek teriiletén helyezhetd el, ha az épitési dvezet
azt kifejezetten lehetdvé teszi.

(2) Allattarto épitmény nem helyezheté el

a) kistestli haszonallatok szdmara laké- vagy 1idiilé funkcidt tartalmazo épiilettdl 8,0 méter, azonos telken
sajat lakdépiilet nyilaszaroitol valo tdvolsag 6.0 méter.
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P _7:b) allattartas (21. §) védoétavolsagok modositasa sajat lakoépiilettol.
VALASZ: csokkentett értékkel belekeriil.

b)**-kdzepes, nagytestii haszonallatok szamara laké- vagy idiil rendeltetést tartalmazo épiilettl 15,0 méter,
c)_asott vagy furt kuttél 10,0 méter,

d) egészségiigyi létesitmény, bolcsdde-, dvoda-, iskola-, kereskedelmi funkciot is tartalmazo épiilet telkén,
illetve telkét6l 50,0 méter,

e) Ln-T jelii 6vezet hataratol 20,0 méter

tavolsagon beliil.

17. Sportpalyak idészakos lefedése

22. § (1) Sportpalyak id6északos lefedésére szolgald satorépitmény szeptember 30.-t6l aprilis 30.-ig terjedd
idészakban akkor is elhelyezhetd, ha emiatt 4tmenetileg nem biztosithato az 6vezetben eldirt beépitési
paraméterek betartasa.

(2) (1) bekezdés szerinti satorépitmény épitési helyen kiviil is elhelyezhetd, ha a szomszédos ingatlanok
hasznalatat, beépithetdségét nem korlatozza.

18. Kerités
23. § (1) A kertilet teriiletén a kerités - a (2)-(5) bekezdés kivételével -

a) magassaga legfeljebb 2,0 méter,

b) tomdr labazatanak magassaga legfeljebb 0,8 méter.

(2) A sportpalyak labdafog6 haloja, keritése a funkcionak megfelelé magassagi méretben kialakithato.
(3) Legfeljebb 1,5 méter magas kerités €pitheto:

a) a Paskom-liget teriiletén és

b) a Banyat6 kornyéke teriiletén.

(4) A TKR-ben keriileti egyedi védelem alatt a1l értékekre (VE) vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmény
figyelembevételével a kerités legfeljebb 0,6 méter magassagu labazattal alakithato ki.

(5) Sajat-haszndlati-lakékertlaalakitdsa-esetén;az Az alabbi+ TKR szerinti alabbi meghatarozo teriileteken

legfeljebb a kovetkez magassagu kerités 1étesitheto:

a) a MAV telepen: a telken beliil 1,5 méter, a kozteriileti hatiron a TKR- szerinti tipuskeritéssel megegyezd
magassagu,

b) sajat hasznalata lakokert kialakitasa esetén,

ba) a Kossuth utcai lakotelepen: 0,4 méter,

ebb) a Rakos uti lakotelepen: 0,4 méter,

dbc) a volt BM lakotelepen: 0,4 méter, és

ebd) az Ujpalotai lakotelepen: 0,4 méter, a kdozosségi kert lehatarolasa esetén 1,5 méters és

tbe) a Sédergddor lakotelepen 1,0 méter.
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AFI 3.2.11. vélemény:

3.2.11. AKESZ 23-§ (5) bekezdés felvezetd szovegében szerepel a lakokert” kifejezés. Javasolom
a fogalom értelmezéset, mert magasabb szintii jogszabalyban nem szerepel.

VALASZ:

A hatalyos KESZ alkalmazza a ,,sajat hasznélata kert” fogalmat, ami a fogalmak
értelmezése kozott is szerepel, de a ,,Jlakokert” helyett csak ,kert” kifejezéssel. A
hatalyos TKR hasonl6an, de méas megfogalmazassal definidlja a ,,sajat hasznalata
lakokert” fogalmat:

A TKR-bdl atvéve pontositasra keriil a fogalom.

TKR ,, 3. sajat hasznalatu lakokert: Gszbtelkes telepszerli beépités esetén a
lakokozosség €s az onkormanyzat kozott kotott megallapodas alapjan a lakok altal
gondozott, kdzteriileten 1€vo kert,”

A TKR szerinti megfogalmazas tehat atemelésre keriil a KESZ-be és az érintett
lakotelepi 6vezetekben a ,,sajat hasznalatu kert” kifejezést ,,sajat hasznalata
lakokert” kifejezésre kell cserélni.

HATALYOS KESZ: 2.§

| 2728, sajat hasznalath kert lakdtelep Gszotelkes beépitésil épiiletéhez az Gnkermanyzattal kdtStt
megdllapodas alapjan lehatarolhatd €s az épiilet lakokézdssége altal fenntartott zdldfeliilet;

Fenitek alapjan a 23.§ (5) pontja mddosul.

MASODIK RESZ
A beépités altalanos szabalyai
VILI. Fejezet

Az épiilet elhelyezése

19. Az épitési hely

a) a Szabalyozasi tervben meghatarozott elokert, és
b) az épitési Gvezetben meghatdrozott oldal- és hatsokert mérete

egylitt hatarozza meg, kivéve, ha a Szabalyozasi terv az épitési helyet, vagy annak valamely épitési
hatarvonalat az b) ponttol eltéréen rogziti.

(2)Az elokert tekintetében a beépités
‘ a) elokertes, ha a Szabalyozasi terv eldkertet hatdroz meg, vagy

b) utcafronti, ha a Szabalyozasi terv elOkertet nem rogzit, mely esetben az épitési hatarvonal a kozteriileti
hatarral megegyezik.

(3)*7 Ahol a Szabdlyozdsi terv

| a).,.épitési vonalat is meghatarozé el6kerti sav és mérete (m)” jeldlést alkalmaz, ott a jel5lés az elékerti
hatarvonalat hatarozza meg, melyet egyben a 26. § szerinti épitési vonalnak kell tekinteni,

‘ b) ,,el0kerti sav és mérete (m)” jelolést alkalmaz, ott a jeldlés az eldkerti hatarvonalat hatarozza meg,
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c) a telek hatso telekhatara mentén ,,elokerti sav és mérete (m)” jeldlést alkalmaz, és a telek teriilete a jelolt
szabalyozasi vonal miatt nem csokken, az eldkerti sav jelolést elokertként kell figyelembe venni az épitési
hely megallapitasa soran, fiiggetleniil attol, hogy a szomszédos telek kozteriileti kialakitdsa megtortént-e.

(3a) A hatsékerti hatarvonal a hatso telekhatarral parhuzamos. Ahol a 2. melléklet ..O” oszlopaban rogzitett
képlet a hatsdkert méretét a telekmélység (TM) alapjan allapitja meg, ott a telekmélységet a rovidebb
oldalhatar mérete alapjan kell megallapitani.

B F 43: 2. melléklet Hk képlet = Tm-Ek = telekmélység — elékert — 25m. Mindkét
telek oldalan kell mérni, eredmény 6sszekotése adja a hatsokert vonalat (Iehetne
egyértelmiibben szabalyozni, mert tobb épitész kérdezi).

VALASZ:

A telekmélység alapfogalom is pontositasra keriil tigy, hogy a rovidebbik oldalso
telekhatar adja ki a telekmélységet, Ez azért célszeriibb, mivel tobb esetben a
telekmélységhez szabaly kotddik, igy nem csak az €pitési hely meghatarozasara
szolgal a fogalom.

Egyebekben a hatsokerti hatarvonal igazodasanak szabalyozésa is indokolt, igy a két
megkdzelités egymast erdsiti.

AFI 3.2.12. vélemény:

3.2.12. Javasolom a KESZ 24.§ Uj (3a) bekezdésében foglaltakat abraval is szemléltetni a 4. mel-
lekletben, a konnyebb értelmezhetdség érdekében.

VALASZ:

Az abraval a melléklet kiegészitésre keriil

(4)_Az épiilet elhelyezése soran a (3) bekezdésen tul be kell tartani az épitési 6vezetben eldirt, vagy a
Szabalyozasi terven rogzitett oldaltdvolsadgot, mely az épitési hely terepszint felett is beépithetd részének
hatarat hatarozza meg. Ha van oldalkert, akkor az oldaltavolsag annak méreténél mindig nagyobb.

(5) Az épitési hely egésze beépithetd a terepszint alatt és a terepszint felett a (4) bekezdésben foglaltak
betartasaval. Az épitési dvezet, vagy a Szabalyozasi terv meghatarozhatja az épitési hely kizardlag terepszint
alatt beépithetd részét.

(6) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén beliil
a)_csak terepszint alatti épiiletrész,
b) a levezetd rampa, 1épcsé és tamfala 1étesithetd, tovabba

c)_a terepszinten ¢s a terepszint felett a telek beépitett teriiletének szamitdsa soran figyelmen kiviil hagyando
épiiletrész 1étesiilhet, a tornac kivételével.

(7) Nyulvanyos (nyeles) telek esetében az épitési hely meghatarozésa a kovetkezo:
a) a visszamarado6 telekkel kozos - koztertilet felé eso - telekhatartol mért elsé kert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert és a hatsokert méretét az dvezetben meghatarozottak szerint kell megallapitani Uigy, mintha az
a) pont szerinti telekhatar kozteriileti hatar és az els6 kert (4. melléklet 8. dbra) eldkert lenne.

25. § (1) Az épitési helyen beliil az épitési Ovezet eldirdsa hatarozza meg az elsddlegesen beépithetd utcai
savot és annak méretét (a tovabbiakban: utcai sav).

(2) Az utcai savban kell elhelyezni a féépiilet terepszint feletti részeit, legalabb az épitési dvezetben
megadott aranyaban.
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(3) A masodlagosan beépithetd udvari sav - a telek elokerttel, hatsokerttel €s utcai savval csokkentett
teriilete -, melyben csak akkor helyezhetd el a telek beépitési mértékébe beszamito épiiletrész, ha az utcai
savra a (2) bekezdésben foglaltak teljesiilnek.

(4) Az utcai és az udvari savra vonatkozo szabalyt nem kell figyelembe venni, ha a Szabéalyozasi terv a
telken épitési helyet jeldl.

20. Az épitési vonal
26.§ (1)*® Az épitési vonal /4. melléklet 6. dbra]
a) utcafronti beépités esetén a kozteriileti telekhatdron van,

b) eldkertes beépités esetén a szabalyozasi terven jelolt €s a 24. § (3) bekezdés a) pontban meghatarozott
elékerti hatarvonalon van,

amelyet a (2)-(4) bekezdés szerint kell figyelembe venni.

(2)* Zartsora beépitési mod esetén az (1) bekezdés szerinti épitési vonal figyelembevétele soran az utcai
savban az épiilet utcai homlokzata legalabb az épitési vonal hosszanak 60%-aban az épitési vonalon kell
allnia;-, kivéve, ha az épitési dvezet vagy az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasa masként rendelkezik.
Epiilethézag kialakitsa esetén az épitési vonal hosszat az épiilethézag szélessége nélkiil kell szamitasba
venni.

(3)* A szabadon-all6, az oldalhataron 4ll6 és az ikres beépitési mod esetén az (1) bekezdés szerinti épitési
vonal figyelembevétele soran az utcai sdvban az épiilet utcai homlokzatédnak legalabb fele az épitési vonalon
kell, hogy -alljonsia, kivéve; a (4) bekezdésben foglaltakat.

(4)*" A 24. § (3) a) bekezdés szerinti ¢épitési vonal rendelkezése alodli kivételek a kovetkezok:
a) saroktelek esetén elegend6 az egyik eldkerti savra teljesiteni a (3) bekezdés szerinti szabalyt,

b) oldalhatéros, ikres, és szabadenalészabadon allo beépités esetén, ha a telek kozteriileti hatara és
oldalhatara derékszogtol eltérd szoget zar be, az épiilet utcai homlokzata az oldals6 telekhatarral parhuzamos
falara merdleges vonalra illeszkedve alakitand6 ki. Ez esetben az épiilet egyik sarokpontjaval az el6kerti
hatarvonalon kell allnia,

c).amennyiben a szomszédos épiilet, amelyhez csatlakozni kell, az el6irt el6kerti hatdrvonaltol 30,0 cm-nél
kisebb mértékben eltér, akkor a 30. § (3)-(4) bekezdésben az ikerhdzra, vagy testvérhazra eldirt csatlakozas
megallapitasdnal az elOkerti hatarvonal helyett épitési vonalként a szomszédos épiilet homlokzati falanak
meghosszabbitott vonalat kell figyelembe venni.

(5)* A meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalat a Szabalyozasi terv rogziti. Az épiilet utcai
homlokzatanak a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal telekre es6 szakaszan kell allnia,
legalabb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyban. /4. melléklet 6. abra/

(6)* A 24. § (3) bekezdés b) pontban meghatarozott elékert esetén nincs épitési vonal meghatarozas.

27. §* Kozteriilet feldli homlokzat épiiletrésze — az eresz kivételével — a kozteriilet fo1é kizarolag a Vt-H/Z,
Gksz-1/7-2 —jelii épitési dvezetekben, tovabba a Rékos it KOu jelii dvezetbe es6 részén és az alabbi
szabalyok szerint nytlhat, kivéve, ha a benytlast az épitési ovezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészité
eldirasa tiltja:

a) a benyulés legfeljebb 1,0 méter lehet,

b) a benyulo épiiletrész

ba) als¢ sikja és a csatlakoz6 terepszint (jardatd) szintjének tavolsaga legaldbb 3,5 méter legyen,
bb) az oldalso telekhatartdl legalabb 1,20 méter tavolsagra 1étesitheto,
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c) el6tetd legfeljebb a homlokzat egyharmadanak szélességében 1étesiilhet, a kozati tirszelvény méretének
betartasaval.
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VIII. Fejezet
A szabadenallészabadon 4allo, az oldalhataron allo és az ikres beépitési mod

21. SzabadenalloSzabadon allo beépitési mod (SZ)
28. § A szabadenalészabadon allo beépitési mod esetén /4. melléklet 2. dbra]
a) az eldkert 1étesitését és méretét a Szabalyozasi terv,

b) az oldalkert, a hatsokert, tovabba az utcai sav méretét és szabalyait - a Szabalyozasi terv jeldlése
hianyéaban - az épitési dvezet

hatarozza meg.

22. Oldalhataron allé beépitési mod (O)
29. § (1) Az oldalhatéron all6 beépitési mod esetén /4. melléklet 2. dbra]
a) az el6kert 1étesitését és méretét a Szabalyozasi terv,

b) az oldalkert, a hatsokert, tovabba az utcai sav méretét és szabalyait - a Szabalyozasi terv jeldlése
hianyéaban - az épitési dvezet

hatarozza meg.

(2) Az oldalhatéaron all6 beépitési mod esetén az épitési hely a teleknek azon az oldalhataran van
a) ahol a Szabalyozasi terv azt rogziti, ennek hidnyaban

b) ahol az épitési dvezet meghatarozza.

(3) Az oldalhataros épiiletelhelyezés esetén az épiiletnek a telek oldalhatara melletti hatarfalat teljes
hosszaban a telekhatartdl csurgé tavolsagra szabad helyezni, kivéve, ha az épitési Svezet eldirasa, vagy az
OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(4)* Amennyiben az oldalhatéron 4116 beépitési modu épitési Svezetben

a) a telekméret 14 méternél keskenyebb, és

b) a kialakult beépités szerint a két szomszédos telek kozos telekhataran all a két szomszédos épiilet,
ugy azok tovabbra is elhelyezhetdk a kozos telekhataron testvérhazas jellemzokkel.

(5)* Az oldalhataros épitési helyen beliil akkor megengedett a szabadon all6 jellegii épiiletelhelyezés
a) ha a telek saroktelek, vagy

b) ha a telekszélesség 18 méternél nagyobb,

melynek soran az épitési helyen beliil oldalso tavolsagot kell tartani a telek oldalhataratdl, ami nem lehet
kisebb, mint az épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

23. Ikres beépitési mod (IK)
30. § (1) Az ikres beépitési mdd esetén /4. melléklet 3. abra]

a) az el6kert 1étesitését és méretét a Szabalyozasi terv,
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b) az oldalkert, a hatsokert, tovabba az utcai sav méretét és szabalyait - a Szabalyozasi terv jelolése
hidnyéban - az épitési Gvezet

hatarozza meg.

(2) Az ikres beépitési modu dvezetben ikerhaz vagy testvérhdz 1étesithetd, melynek soran az épiiletet a
tlizfalaval az épitési hely szerinti kozos oldalhatarra kell helyezni.

(3)_Ikerhaz kialakitasa soran - az OTEK ikerhazra vonatkozo rendelkezésein til -

a) a két egymashoz csatlakozo épiilet utcai homlokzati falanak a k6zos telekhatartdl szamitott mindkét
iranyban legaldbb 3,0-3,0 méteres szakaszon azonos sikban kell illeszkednie egymashoz, és

b) a hatso telekhatar iranyaba néz6 homlokzati sikok egymastol legfeljebb 3,0 méterrel térhetnek el
(t6l.
(4)_Testvérhaz kialakitasa soran

a) a két egymashoz csatlakozo épiilet utcai homlokzati falanak a k6zos telekhatartol szadmitott mindkét
iranyban

aa) eldkertes kialakitas esetén legalabb 3,0-3,0 méter hosszu szakaszon,

ab) utcafronti kialakitas esetén legalabb 6,0-6,0 méter hosszu szakaszon

egy vonalban kell illeszkednie egymdashoz;

b) a két épiilet

ba) beépitésbe beszamitd konturja a telek oldal- és hatso hatédra irdnyéba, tovabba
bb) magassaga

eltérhet egymastol.

(5)* Amennyiben a saroktelek nem rendelkezik ikertelek parral, akkor megengedett a szabadon 4116
¢épiiletelhelyezés az ikres beépitési mod szerinti épitési helyen beliil, melynek soran az épitési helyen beliil
oldalso tavolsagot kell tartani a telek oldalhataratdl, ami nem lehet kisebb, mint az épiiletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter. Az eldkerti hatarvonalra ez esetben nem kell alkalmazni a 26. § (3) bekezdést.

(6) Az épiilet kozos telekhataron allo falaban nyilas, nyilaszard nem 1étesitheto.
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IX. Fejezet
A zartsoru beépitési mod (Z, HZ, HZO, HZT)

rrrrr

31. § (1) A zartsoru beépitési mod esetén (4. melléklet 2. dbra)
a) az utcai sav, a telek két oldalhatara kozott a terepszint alatt és felett is beépithetd,
b) az udvari sav, a telek két oldalhatara kozott korlatozottan épithetd be,

c) az épiilet beépitési mértékbe nem beszamito részei - a tornac kivételével - a zartsora épitési hely egész
teriiletén elhelyezhetok.

(2) Az utcai savban a beépités az épitési dvezetben eldirtak szerint
a) zartsoru, ha az épiilet mindkét oldalhataron zartsortian csatlakozik, vagy

b) hézagosan zartsoru, ha az épiilet csak a telek egyik oldalhataran csatlakozik —a 32. § (2) bekezdés
figyelembevételével — és a masik oldalhataron épiilethézag 1étesiil.

(3) Az udvari savban valo6 épiiletrész elhelyezés alapjan az épiilet lehet

a) zartsoru keresztszarnyas, vagy

b)_zartsort oldalszarnyas

beépitési.

(4)_A zartsoru keresztszarnyas beépités esetén az udvari sav terepszint felett is beépithetd részét a telek két
oldalhatartol szamitott oldaltdvolsag hatarozza meg.

(5)_A zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az udvari sav terepszint felett is beépithetd része a telek egyik
oldalhataran van, melyet a masik oldalhataratol szamitott oldaltdvolsag hataroz meg.

(6) Az udvari savban terepszint felett 1étesithetd épiiletrészekre vonatkozo (4)-(5) bekezdés szerinti
oldaltavolsagot az €pitési Ovezet hatarozza meg kivéve, ha a Szabalyozasi terv, vagy az OTODIK RESZ
Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(7)* A saroktelek épitési helye a két utca feldli utcai savok egybefiiggd teriilete. Az elékerti hatarvonalra
vonatkoz6 26. § (2) bekezdést elegendd csak az egyik eldkert fel¢ betartani.

(8)* Amennyiben a telek mélységi mérete miatt az épitési hely mélysége kisebb lenne 10 méternél, az
épitési hely méretét 10 méterben kell megallapitani a kozteriiletre merdlegesen.

(9) Az épiiletnek a telek oldalhataran all6 falaban nyvilas, nyilaszard nem létesithetd.

25. A hézagosan zartsoru beépités (HZ, HZO, HZT) és az épiilethézag

32. § (1) A hézagosan zartsort beépités esetében az épiilethézag alkalmazhatdsagat - a zartsoru beépitési
mod szabélyai mellett - az épitési Ovezet hatarozza meg.

(1a) Epiilethézag 14 méternél keskenyebb telken nem létesithetd.

(2) Az utcai savban az-¢piilethézag csak az egyik telekhatar mentén létesithetd, kivéve

a) ha a zartsoru épiiletcsatlakozas miiszaki okbol nem lehetséges és a csatlakozas kedvezotlen épitészeti,
vagy miiszaki kovetkezménnyel jarna, vagy
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b) ha a szomszédos épiilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszardjanak tavolsaga a kozdos
telekhatartol 3,0 méternél kisebb és az épitési ovezet az épiilethézag kétoldali 1étesitését kifejezetten nem
tiltja.

(3) Az éplilethézag szélességének megallapitdsa soran a két egymassal atfedésben 1évo épiilethomlokzat
kozott az eldirt tavolsag:

a) tlizfal és vele atfedésben 1évo

aa) nem huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat esetén legalabb 2,0
méter - a (4) bekezdés figyelembevételével,

ab) huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség nyilaszargjat tartalmaz6 homlokzat esetén legalabb az
¢épiiletmagassag felének megfeleld, de minimum 3,0 méter,

b) két nem huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség nyilaszargjat tartalmazo homlokzat egymassal
atfedésben 1évd homlokzatai esetén az épiiletmagassag felének megfeleld, de legalabb 3,0 méter,

¢) egy huzamos és a vele atfedésben 1év0, nem huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilaszarojat
tartalmazd homlokzat esetén az épiiletmagassagnak megfeleld, de legalabb 4,0 méter,

d) két huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség nyilaszarojat tartalmazd homlokzat egymassal atfedésben
1évé homlokzatai esetén a telepitési tavolsdggal azonos.

(4) Amennyiben a szomszédos épiilet tlizfala nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszarojat
tartalmazza, 1égakna kialakitasa esetén nem kell épiilethézagot 1étesiteni.

(5) Amennyiben a kialakult szomszédos beépités miatt az éplilethézag egy telekre esé legkisebb mérete nem
felel meg a (3) bekezdés szerint eldirt tdvolsagnak, akkor az eldirt méret hidnyzo részét az épitéssel érintett
telken kell biztositani, vagy az épiilet homlokzatat a 1étrejovo épiilethézag méretének fiiggvényében kell
kialakitani.

(6)50E’ ] ] e ] :I e ,]] ] ]] H ], ,] u.
MEGJEGYZES:

athelyezve eldrébb, az (1a) bekezdésbe.

26. A szomszédos telkek épiileteinek csatlakozasi szabalyai

33. § (1) Oldalszarny nélkiili szomszédos épiilethez vald csatlakozas esetén, ha a szomszédos meglévo
¢épiiletnek a telek oldalhataran mért mérete a beépitendd telek utcai sdvjanal /4. melléklet 4. abra]

a) nagyobb, akkor a beépitendo telek udvari savja legfeljebb 6,0 méteres szélességében a terepszint felett is
beépithetd a szomszédos meglévo épiilet hatsokert felé esd homlokzatdnak meghosszabbitott vonalaig,

b) kisebb, akkor a 1étesiil6 épiilet legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szomszéd meglévo épiilet hatso
homlokzati vonalatdl a telekbelsd felé, azon tal legalabb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani.

(2) Oldalszarnyas szomszédos épiilet udvari szarnyahoz akkor lehet kozvetleniil csatlakozni, ha
a) az épiiletszarny hatarfala a telekhatéron all, és

b) a tetdzete félnyeregtetds, vagy olyan kialakitasu, amely szerkezeti megbontas nélkiil alkalmas a kézvetlen
csatlakozasra.

(3) Ikerhaz és testvérhaz kialakitasara a 30. § rendelkezését kell alkalmazni.
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X. Fejezet

Az épitési helyre és a kialakult allapotra vonatkozé eltéro szabalyok

27. Epiilet, épiiletrész az épitési helyen kiviil

34. § (1) Az épitési helyen kiviil

a) a hatsokertben az épitési 6vezetben megengedett épiilet,

b) a Gksz jelli gazdasagi teriileteken épitési Ovezet szerint az eldkertben megengedett portaépiilet
helyezheto el.

(2)*! Az épitési helyen kiviilre az OTEK-ban megengedett épiiletrészeken (eresz, angolakna, alaptest,
valamint alagsori vagy pinceszinti megkozelitést biztositd 1€pcsd vagy lejtd €s annak tdmfala) tilmenden a
kovetkezd épiiletrészek nyulhatnak:

a)_az eldkert eldirt méretébe nyulhat
aa) eloteto,
ab) 5,0 méternél kisebb eldkert esetén legfeljebb 1,0 méteres benyulassal erkély,

ac) legalabb 5,0 méteres eldkert esetén legfeljebb 1,5 méter benyuldssal erkély, zarterkély,
arnyékoloszerkezet,

b) a legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe maximum 1,0 méterig nyulhat erkély, el6lépcsd, eldtetd,
c).a legalabb 6,0 méteres hatsokertbe maximum 1,0 méterig nytlhat erkély, eldlépcso, eléteto,

kivéve, ha azt-arrol az épitési dvezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészité eléirasa masként rendelkezik.
(3)_Tornac az épitési helyen kiviil nem Iétesithetd, az eresz tilnyulasa kivételével.

(4) Az épitési helyen kiviili - a Rendelet hatalybalépése el6tt -, mar meglévd épiiletre, épiiletrészre, annak
bovitésére, atalakitasara, helyreallitasara, tetétér-beépitésére a 36.§ szerinti kialakult allapot rendelkezései
vonatkoznak.

B F 19:34.§ (4) ,,Az épitési helyen kivilli — a Rendelet hatélybalépése elétt —, mar
meglévo épiiletre, épliletrészre, annak bovitésére, atalakitasara a 35-36. §
rendelkezései vonatkoznak.” Egyértelmiiség miatt javaslom javitani (az alcimek
elnevezése miatt).

VALASZ: A 35.§ a telekméret kialakultsaga okan csokkenti az oldal- vagy hatsokert
méretét, ) épiilet elhelyezése soran is. Ezért ott nem az épiilet tekintetében van
kialakult allapot, hanem az €pitési helyet meghatarozo oldal- és hatsokert méret kertil
csOkkentett méretben eldirasra.

A meglévo épiiletre vonatkozo eltérések a 36.§ -ban vannak.

rrrrrr

ovezetekben
35. § (1) Az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési dvezetek teriiletén uj épiilet elhelyezése soran

a) ha a szabadenallészabadon 4116, vagy az ikres beépitési modu épitési Ovezetben a telek szélessége 12,0
méternél kisebb, akkor az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd,
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b) ha a telek mélysége, vagy az eldirt elokerttel csokkentett mérete 14,0 méternél kisebb, akkor a hatsokert
mérete legfeljebb 4,0 méterre csokkenthetd,

amennyiben a szomszédos telek épitési helye és meglévo épiilete, valamint a tervezett épiilet kozotti
telepitési tavolsag igy betarthato, ha az dvezeti eldirdsok masképp nem rendelkeznek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kisebb oldalkert vagy hatsokert esetében az épiilet oldal- vagy hatsdkert irdnyu
homlokzatanak magassdga nem haladhatja meg az igy kialakithat6 oldalkert, vagy hatsokert méretének
kétszeresét.

29. Az eloirttol eltéro méreti kialakult el6-, oldal-, hatsokert és a meglévé épiilet bovitése
36. § (1) Az eldirt eldkertbe benyuld meglévo épiiletrész esetén
a) az épiilet az eldkert terliletének tovabbi csokkentésével nem bdvithetd,

b) az eldkertbe benyulé meglévo épiiletrész magassaga novelhetd az épitési Ovezet magassagi eldirasainak
betartasaval.

(1a)”* Amennyiben a szomszédos épiilet, amelyhez csatlakozni kell, az el6irt elékerti savba 0,3 méternél
kisebb mértékben benyulik, akkor annak homlokzati sikjat kell figyelembe venni, és az 0j épiilet ahhoz
csatlakozodan helyezhet? el.

F 39:36.§ (2),,... ameglévo épiilet atépitése atalakitasa, tetdtér
beépitése,... javasolt OTEK-ban meghatarozott szohasznalat, igy egyértelmiibb,
hogy nem lehet bdviteni.

VALASZ: pontositva az dsszevont 1j (2) bekezdésben.

MEGJEGYZES: a teljes normaszoveg feliilvizsgalatra keriilt ebben a kérdéskorben,
¢s ahol sziikségesnek latszott, ott az”’atépités™ helyébe, vagy mellé az ,,atalakitas”
sz0 kertilt. Beemelésre kertilt az OTEK ,,helyreallitas” fogalma is.

(2) Az el6irtnal kisebb kialakult hatsdkert esetén

a) a meglévo éplilet atalakitasa, helyreallitasa, tetOtér-beépitése, tetOszerkezetének cseréje soran az eredeti
magassag és tetbforma visszaépithetd, de a meglévd épiilet épiiletmagassaga nem ndvelhetd,

b) a meglévo f6épiilet alapteriiletet ndveld bovité€se csak az épitési hely irdnyaba torténhet, mely esetben az
épitési Ovezetnek az utcai sav elsddleges beépitésére vonatkozo rendelkezését figyelmen kiviil szabad

hagyni.

F 67:36.§ (2) és (2a) bekezdéseit 6sszevonni, pontositani

VALASZ: a pontositas megtortént.

(3) Amennyiben a meglévé-kialakult oldalkert kisebb az eldirtnal, akkor
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a) a meglévo éplilet atépitése, atalakitasa, helyreallitdsa, bovitése, tetétér--beépitése, tetdszerkezetének
cseréje esetén az eredeti magassag és tetdforma visszaépithetd, tovabba a tetétér kedvezobb beépitése
érdekében a tetd legfeljebb 1,0 méteres térdfallal magasithatd, amennyiben-ha az épiiletmagassag ebben az
esetben sem haladja meg az 6vezetben eldirt hatarértéket,

b) az épiilet alapteriilete a hatsokert iranyaban bovithetd, mely esetben a kialakult oldalkerti szélesség vehetd
figyelembe, ami nem csdkkenhet6 és az oldalkertre néz6 homlokzat épiiletmagassaganak értéke nem lehet
nagyobb 4,5 méternél.

(4) A telepitési tavolsag figyelembevétele az eldirtnal kisebb oldalkert, vagy hatsokert esetén:

a) az épiilet meglévod nyildszardja azonos, vagy kisebb méretli nyilaszardra cserélheto a telepitési tadvolsagtol
fliggetlentil,

b) az eldirtnal kisebb oldal-, vagy hatsokert iranyaba nézé homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiség szdmara 0j nyilaszard akkor 1étesithetd, ha a szomszéd telek meglévo épiiletétdl és épitési helyétdl a
telepitési tdvolsag biztosithato, kivéve, ha az épiilet a hatsé telekhataron all.

F 36: 36§ (4) a hatsokert felé nézo 0j ablak nyitasi lehetdséget pontositani kell, ha
0,0 m a hatsokert ne lehessen mar arra ablakot nyitni a szomszéd felé

VALASZ: Az OTEK 37.§ alapjan a b) pont kizarasa jogos, az a) pont cserérél szol.
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XI. Fejezet

A szabalyozasi paraméterek

30. Az épitési ovezetek és az ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek figyelembevétele

37.§ (1) A 2. szamvr-melléklet szerinti tdblazatokban szerepld szabélyozési hatarértékek az épitési Gvezetben
foglalt eloirasok, ¢s feltételek, tovabba a tablazat magyarazatanak egylittes figyelembevételével
alkalmazandok, kivéve, ha

F_44: mellékletekre vald merev hivatkozast kdvetden ,,szamu” szo6 torlendo (6/A. §
(2),37.§(1),42.§(2),103. § (12), 139. § (1) — szerintem a ,,tablazat” szavak eldl is
ki kellene venni a ,,szamua” szot, mert a tablazatok megnevezése is: 1., 2. stb.
tablazat, nem pedig 1., 2., ... szamu tablazat

VALASZ: Mindenhol térlésre keriilt.

a) a Szabalyozasi terv, vagy
b).az egyes teriiletekre vonatkozoan az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirdsa
masként rendelkezik.

(2)™* Két vagy tbb vezetbe (épitési dvezetbe vagy Svezetbe) tartozo telek esetében - megosztas hianyaban
- a beépitési paramétereket mindkét Ovezet esetében az adott dvezetnek megfeleld telekrész teriiletére kell
szdmolni és az épiilete(ke)t az eltérd ovezeteknek megfelelden kell elhelyezni €s kialakitani.

37/A. § Meglévo épiilet esetén, ha az épiiletmagassaga, a beépitett alapteriilete, szintteriilete, a rendeltetési
egységeinek szama tullépi, vagy a telek legkisebb zoldfeliileti aranya nem éri el a 2. mellékletben az épitési
Ovezetre, vagy Ovezetre meghatarozott szabalyozasi hatarértéket, csak olyan épitési tevékenység folytathato,
amely az érintett szabalyozasi hatarértékektol valo eltérést nem noveli tovabb.

I F _48: Meglévo épiilet fogalommagyarazatban leirni, megvizsgalni a meglévo,
tulépitett ingatlanon allé meglévo épiiletek bovithetdségi, rendeltetésvaltoztatasi
lehetdségeit

VALASZ: ez nem a fogalommagyarazatba valo, kiilén rendelkezést indokol.

31. A zoldfeliileti paraméter

38. § (1) A telek eldirt legkisebb zoldfeliileti aranya

a) teljes értékii (ala nem épitett) zoldfeliilettel, vagy

b) tetdkerti zoldtetd zoldfeliiletével, vagy

c).az a) és b) pont szerinti zoldfeliilettel egyiitt

biztosithatd, a (4)-(5) bekezdések egyiittes figyelembevételével.

(1a) A zoldfeluletbe a vizateresztd szort burkolatok (kiilondsen homok, kavics, zuzottkd, mulcs)
beszamithatd, de legfeljebb a zoldfeliilet eldirt méretének 20%-aig.

P_20: 38. § a vizatereszt6 burkolatok zoldfeliiletbe torténd beszamithatdsaga %-kal
meghatarozva: 1.homok, zuzottkd, kavics, fakéreg; 2. alépitmény nélkiili fapallo; 3.
stabilizalt zazottkd, stabilizalt kavics; 4. vizateresztd ontdttgumi

VALASZ: a rendelet kiegészitésre keriil
37



BUDAPEST, XV. KESZ méddositas 2.0 jovahagydasi dokumentacio 2023

AF13.3.2.

332 Az OTEK-tél valé eltérésekkel kapcsolatosan elézetesen jelzem, hogy véleményem szerint
azok megadhatok, azonban, kérem, hogy a fentebb jelzettek szerint az OTEK 2021. jilius
15-ig hatalyos 2. szamu mellékletében foglalt paraméterekkel hasonlitsak dssze a kivant pa-
ramétereket. Jelzem egytittal, hogy allaspontom szerint még a KESZ 38.§ 0j (1a) bekezdé-
se, a 39.§ (5) bekezdés (j ae) és af) pontok esetén is szikséges az OTEK eltéréshez hoz-
zajarulast kerni.

VALASZ:
I Az OTEK eltérési kérelem kiegészitésre keriil.

(2)_A Szabalyozasi terven ,.teljes értékii zoldfeliilet” jeloléssel ellatott teriiletrész a telek terepszint felett be
nem ¢€pithetd része, és a lehatarolasnak legaldbb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyu (%) teriiletrészén
teljes értéki zoldfeliiletet kell 1étrehozni. A meghatarozott aranyon tuli teriilete a terepszint alatt beépithetd.

p_20: teljes értékii zoldfeliilet fogalmanak pontositasa 38. § (2) . Nem egyértelmil,
hogy a megjelodlt X % f6lotti teriiletrész terepszint alatt beépithetd.

VALASZ: egyértelmiisités megtortént, a szabalyozési szandék nem sériilt.

(3)_ Az (1) bekezdés b) pont szerinti tetOkert esetében az azon 1étesiilé zoldtetd zoldfeliiletének
figyelembevétele soran

a) a beszamithat6 zoldfeliilet aranyat az OTEK-ban meghatarozott terméréteg vastagsag,
ndvényallomanyszerkezet és zoldtetdjelleg alapjan kell szamolni,

b) a kiiiltetésre keriil6 novényzet fenntartasdhoz szakszerien megvalasztott termdréteget és rétegrendet kell
biztositani; és — az extenziv zoldtetd kivételével —, az ontdzés megfeleld kialakitasa

biztositasarol(éntézérendszer-telepités) gondoskodni kell-meHett.

P 20: tet6kertek definicidjanak pontositasa 38. § (3) b). Az extenziv zoldtetot
locsolni nem kell.

VALASZ: a rendelet pontositasra keriil,
(4)_A muanyag gyepraccsal kiépitett felszini parkolo teriilete a telek zdldfeliiletébe
a) beszdmithato

aa) 30 parkoloférdhely befogadoképességig legfeljebb 50%-ban, ennél nagyobb parkoloférdhely esetén
legfeljebb 25%-ban,

ab) irodaépiilet esetén a parkolasi kotelezettség felénél kevesebb férdhely befogaddképességig legteljebb
25%-ban;

b) nem szdmithato be
ba) irodaépiilet esetén a parkolasi kotelezettség felénél tobb férdhely 1étesitése esetén,
bb) kereskedelmi rendeltetést kiszolgald felszini parkoloteriilet 1étesitése esetén.

(5)_A miianyag gyepraccsal megerdsitett zoldfeliilet - a (4) bekezdés szerinti felszini parkolo kivételével -, a
telek zoldfeliiletébe

a) beszadmithato a teriiletének felével, ami nem haladhatja meg az el6irt zoldfeliilet teriiletének 20%-at,
b) nem szamithat6 be az alaépitett, vagy fedett, de nyitott teriilet.

(6) Nem veheto figyelembe a telek zoldfeliiletének szamitasa sordn a (4) bekezdés b) pontban foglaltakon tul

a) a beton gyepraccsal kialakitott feliilet, tovabba

b)_a burkolt kdrnyezetben létesiild 1,0 négyzetméter alatti zoldfeliilet, valamint
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c) a felszini parkold 2,0 négyzetméter alatti egybefliggd zdldfeliileteinek tertilete.

(7)_Az elokert teljes teriiletéhez viszonyitott eldirt zoldfeliileti arany, ha az épitési 6vezet masként nem
rendelkezik:

a) kdzhasznalata eldkert esetében legalabb 25%,
b) parkolast vagy vendéglato funkciot is szolgalo elokert esetében legalabb 35%,
c)_egyéb esetben legalabb 50%.

(8)_A bioldgiai aktivitds ndvelése és a hdszigethatds csokkentése érdekében a telekre eldirt legkisebb
zoldfeliileti arany kedvezményes értéke akkor alkalmazhato, ha
a) az épitési ovezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasa lehetévé teszi, és

b)>® az épitési dvezet tablazatiban a telekteriilet aranyaban fasitas céljabol meghatarozott teriiletének minden
megkezdett 50,0 négyzetmétere utan legaldbb 1 darab kdzepes, vagy nagy lombkoronat néveld
kornyezettlird, elonevelt, minimum 6,0 centiméter torzsatmérdji facgyed kertiil telepitésre, és

c).a b) pont szerinti faegyedek telepitése a (9)-(10) bekezdés és az épitési Gvezet vonatkozo eldirdsa szerint
torténik.

(9) Az (8) bekezdés szerinti fak telepitésének helyét az Gvezet hatdrozza meg, mely szerint telepitheték

a) a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfeliileti aranynak megfelelé méretii zoldfeliilet tertiletén - ha
errdl az épitési Ovezet kifejezetten rendelkezik -, vagy

b) kizardlag a telek a) pontban meghatarozott teriiletén kiviil.
(10)A (8) bekezdés szerint telepitendd fak

a) darabszamaba a fasitott felszini parkolokban iiltetett fa akkor szamithato be, ha azt az 6vezeti eldiras
lehetové teszi,

b) burkolt kdrnyezetben vald telepitése esetén a torzsiik 0,8 méteres sugaran beliil vizateresztoé burkolatot
kell 1étesiteni, vagy a természetes iiltetd kozeget faveremraccsal, aljnovényzettel, vagy cserjésitéssel kell
kialakitani.

P 10: b) A Vi-2/SZ-K1 6vezetben a zoldfeliileti mutatd csokkentését kérik 30 %-rol
20 %-ra.

VALASZ: A 38. § megengedi a fasitas beszamitasat, amennyiben az t a 2. melléklet
tartalmazza. A 2. melléklet kiegészitésre kertil az adott 6vezetben

32. A szintteriileti mutatok

39. § (1) Az épitési Ovezet a telek teriiletéhez viszonyitva meghatarozza a telek legnagyobb megengedett
altalanos szintteriileti mutatdjat és a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatdjat [4.
melléklet 7. abra], kivéve az Ln-T/TU ¢és az Lk-T/TU jeli, tiszotelkes teriiletfelhasznaldsi egységekhez
tartozo egyes €pitési dvezetek teriiletén.

(2) A telken létesithetd altalanos szintteriilet nagysagat:
a) az altalanos szintteriileti mutat6 alapjan szamitott altalanos szintteriilet, és

b) az épitési helyre, a beépitési magassagra, valamint a telepitési tdvolsagokra vonatkozo6 szabalyok
figyelembevételével 1étrehozhato altalanos szintteriilet

koziil a kisebb érték hatarozza meg.
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(3)_A kozhasznalata rendeltetést épiilet utdlagos akadalymentesitése soran el lehet térni az épitési ovezet
szabalyozasi paramétereitdl, kizarolag az akadalymentesités megvaldsitasa érdekében sziikséges mértékig.

(4)_Az altalanos szintteriiletbe be kell szamitani az altalanos szintteriileti mutato figyelembevétele soran

a) az altaldnos célu épitményszint bruttd alapteriiletét,

b) a Iépcsd, a mozgdlépesod és a nem parkolasi célu rampa szintenként szamitott vizszintes vetiileti teriiletét,
c).a loggia ¢és a fedett terasz brutt6 alapteriiletének a felét, tovabba

d) a garazs szintteriiletének

da) egészét, amennyiben az €épitési dvezet nem hataroz meg kiilon e célbol parkolasi szintteriileti mutatot,
vagy

db) azon részét, amely meghaladja az épitési Ovezetben meghatarozott parkolasi szintteriileti mutat6 alapjan
szamitott parkolasi szintteriiletet.

(5) Nem kell beszdmitani az altaldnos szintteriiletbe az altalanos szintteriileti mutat6 figyelembevétele soran:
a) az alabbiak bruttd alaptertiletét:
aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagl, nem tet6téri helyiség, helyiségrész,

ab) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu tetétéri helyiség, helyiségrészek koziil a rendeltetési egység tetdtéri
brutt6 alapteriiletének 20%-at meg nem halado rész,

ac)_a beépitett tetotéren kiviili padlastér, és
ad) az épiilet beépitett alapteriiletének 15% at meg nem halado6 gépészeti helyiség;

ae) az épulet elso pinceszintién lakasonként legfeliebb 4 négyzetméter tarold,

af) az épiileten beliil elhelyezett legfeljebb 2 négyzetméter kertiszerszam tarolo.

b) az alabbiak hatarolo fofalak nélkiili alapteriiletét:

ba) az erkély, fligg6folyoso, torndc vagy udvari arkéd, a fedett, de oldalt nyitott kiilsé emeleti szinti
kozlekedd, tovabba

bb) a kozteriilethez csatlakozo arkad;

c)_az alabbiak nett6 alapteriiletét:

ca) a fedetlen udvar, a fedetlen terasz,

cb) a légudvar, a 1égakna, az akna, a felvonoakna (személy-, teher-, gépjarmii);

d) az épitményszintnek nem szamitd olyan tetdszintet, amelyen a felvonogéphédzon vagy a 1épcséhaz felsd
kijarati szintjén kiviil mas helyiség nincs.

(6) A parkolasi szintteriiletbe kizarélag a parkolashoz sziikséges, épiileten beliili épitményszint részek,

helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe - ha az ltalanos szintteriiletbe nem keriilt beszamitasra -
beszadmitandé a parkolési szintteriileti figyelembevétele soran:

a) a parkoloférdhely és a hozza vezetd épiileten beliili utfeliilet,

c)_az épiileten beliili lehajto és felhajté rampa, a 1épcsd, a mozgdlépceso, a gyalogos rampa szintenként
szamitott vizszintes vetiileti teriilete,

d) a parkoloteriileten beliili 1épcso, lift és gyalogos megkdzelitésre szolgald feliilet, tovabba

e)_a parkolo lizemeltetését szolgald és a parkoloval azonos szinten 1évo helyiségek: biztonsagi személyzet

szamara kialakitott tartézkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar
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terulete.

(7).A (6) bekezdés a)-e) pontok figyelembevétele sordn a parkolési szintteriiletbe beszamolando

a) az azonos épitményszinten a hatarolo szerkezeti elemek (falak, pillérek) teriilete, tovabba

b) az altaldnos szintteriilethez tartozo6 épitményrésztdl elvalaszto hatarfal, épiiletszerkezet felezévonalatol
szamitott teriilete, ha az altalanos szintteriiletbe az nem keriilt beszamitasra.

33. Magassagi szabalyok
40. § (1) Egyiitt kell alkalmazni az épitési dvezetek és dvezetek tdblazataban meghatarozottak koziil:
a) az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassagat és

b) az épiilet megengedett legmagasabb pont sikjanak magassagat.

(2) A legmagasabb pont sikjanak magassagat az utcai terepcsatlakozastol kell mérni. A legmagasabb pont
sikja folé nem nyulhat épiiletrész - az OTEK-ban meghatarozottak kivételével.

(3) Az épiiletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell
hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os hajlasszogl tetdzethez tartozé maximum 6,0 méter magas
oromfal feliiletét'.

AFI 3.3.3. vélemény:

3.33. Ahol a KESZ a rendelet szovegében is tartalmaz mar a most hatalyos allapotaban is OTEK-
tél vald eltérésre hozzajarulast, kérem labjegyzetben erre utalni, hivatkozva annak iktato-

szamara, majd ugyanigy a fentiek szerint jelen médositas zard véleményezesi eljarasaban
megkapott hozzajarulast is tuntessek fel az eldirashoz kapcsolva.

VALASZ:

A hatalyos KESZ 40 §-a valéban eltér az OTEK rendelkezéstél, az
elfogadasakor kapott eltérési hozzajarulas alapjan.

KESZ 40. § (3) bekezdésre vonatkozéan a BP/1002/00079-5/2018 iigyiratszam
Budapest Kormanyhivatala Allami Féépitész levele cltérést adott az elfogadaskor
hatalyos OTEK 7.§ (5) bekezdés szerinti épliletmagassagi rendelkezéstol.

Ugyanezen levél a beépitési paraméterek tekintetében 6sszefoglalo tablazatban is
megerdsitést adott az egyes OTEK paraméterektdl valo eltérésre. Ezeket a hatalyos
KESZ 2. melléklete kiilon jelzi a szinezett tablazataban.

(4) A legmagasabb pont sikjanak magassaga zartsor beépitési mod (Z-, HZ-, HZO-, HZT-) esetén:
a) az utcai savban az épitési dvezetben meghatarozott magassagu,

b) az udvari savban

ba) keresztszarny esetében az utcai sdv magassagéaval azonos,

bb) oldalszarny esetében az utcai sdvban 1étesitheténél 3,0 méterrel alacsonyabb.

(5) A legmagasabb pont sikjanak magassaga szabadenaltészabadon allo és ikres beépitési mod (SZ, IK)
esetén az épiiletmagassag mérete + 6,0 méter.

(6)°° A legmagasabb pont sikjanak magassaga oldalhataros beépitési mod esetén az Svezetben el6irt
¢piiletmagassag 3,5 méterrel novelt értéke.

! BP/1002/00079-5/2018 iigyiratszamu Budapest Kormanyhivatala Allami F&épitész levélben megadott OTEK eltérés alapjan:

az elfogadaskor hatalyos OTEK 7.§ (5) bekezdés szerinti épliletmagassagi rendelkezésté| eltéré meghatarozas.
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41. § (1)°" Lakészoba legkisebb padlészint magassaga a terepcsatlakozastél - ha az OTODIK RESZ
Kiegészitd eldirasa és az épitési dvezet eldirasa masként nem rendelkezik -

a) 2,0 méternél kisebb eldkerti méret esetén legalabb 0,6 méter,

b) legalabb-a-2,0 méteres, vagy annal nagyobb, de 5,0 méternél kisebb elokerti méret esetén legalabb 0,3
legaldbb-méter,

¢) 5,0 méteres, vagy annal nagyobb eldkerti méret esetén a-terepszint feletti, de legalabb +0,0 méter.

I F 42: A b) pontban meg kellene cserélni az adatok sorrendjét, mert igy a padloszint
magassaga a terepcsatlakozastol - ... - legalabb 2,0 méter, ...:

VALASZ: a pontositas megtortént.

(2)*® Meglévé épiilet esetén

a) utcafronti beépitésii, tovabba az (1) bekezdés a)-b) pont szerinti lakdépiilet lakdszobaval vald bovitése a
meglévo épiiletrész szintmagassagai figyelembevételével megengedett, melynek soran az (1) bekezdés
szerinti padldszint magassag rendelkezéseitdl el lehet tekinteni,

b) az a) pont szerinti bovités esetén annak padloszint magassaga a meglévonél nem lehet alacsonyabb,

c) nem lakasrendeltetési egység rendeltetésmodositasa lakodszobdara, lakasra nem megengedett, amennyiben
az (1) bekezdésben eldirtak nem biztosithatok.

(3)* Magastetében legfeljebb egy épitményszint 1étesithetd.

34. Onallé rendeltetési egységek szama

42. § (1) Az épitési Ovezethez tartozo tablazatok a beépitési paraméterek meghatarozasan tal tartalmazhatjak
a telken 1étesithetd 6nallo rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasara szolgalo

a) osztoszamot, vagy
b) a maximalt rendeltetési egység szamot, vagy

¢) az a)-b) pontban foglalt mindkét szadmot.

(2)*° A maximalisan 1étesithetd 6nalld rendeltetési egységek szamat az osztoszamok alapjan a kovetkezok
szerint kell meghatérozni a matematikai kerekités szabalyai szerint:

a) a telekteriiletre vonatkozo esetben a telekteriiletet el kell osztani a 2. szam@-mellékletben ,,Rt” jellel jelolt
osztoszammal,

b) a szintteriiletre vonatkozé esetben a telken 1étesitheté maximalis altalanos szintteriiletet el kell osztani a 2.
szamirmellékletben ,,Rsz” jellel jelolt osztoszammal.

F 44: mellékletekre vald merev hivatkozast kovetden ,,szdm” sz6 torlendd (6/A. §
(2),37.§(1),42.§(2), 103. § (12), 139. § (1) — szerintem a ,,tablazat” szavak eldl is
ki kellene venni a ,,szamua” sz6t, mert a tablazatok megnevezése is : 1., 2. stb.
tablazat, nem pedig 1., 2., ... szamu tablazat

VALASZ: mindeniitt torlésre keriil a ,,szama” sz0.

(3)°" Amennyiben a 2. melléklet mind az osztoszamot, mind a maximalt rendeltetési egység szamot
tartalmazza, akkor a (2) bekezdés szerint szamitott és a tablazatban maximalt érték koziil a kisebbik
szamnak megfeleld rendeltetési egység épithetd az adott telken.
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(4)** A (3) bekezdés szerinti szamu rendeltetési egység akkor létesithetd, amennyiben egyidejiileg a
parkolési kotelezettség a telken beliil biztosithato.

(5)% Jelen Rendelet hatalybalépése elétt mar meglévé lakoépiilet bdvitése esetén, amennyiben a tobblet
parkolasi kotelezettség esak-a 12. § figyelembevételével csak kozteriileten vagy magantiton biztosithato,
akkor az épiilet legfeljebb egy lakassal bovitheto.

(6)** Szocialis bérlakas létesitése esetén, amennyiben a telken meglévé rendeltetési egységek szama
meghaladja a (2)-(3) bekezdésekben meghatarozott értéket, a meglévo épiilet bontasa utan az eredeti
rendeltetési egység szdm visszaépithetd akkor is, ha az nagyobb, mint az épitési dvezetben megengedett.
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HARMADIK RESZ

A beépitésre szant teriiletek - épitési ovezetek - eldirasai
XII. Fejezet

Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln-2, Ln-3)

35. Az Ln-2 és az Ln-3 jelii nagyvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

43. § (1) Az Ln-2 ¢és az Ln-3 jelil nagyvarosias lakoteriiletek 6vezetei a stirli beépitésii - az épitési dvezettdl
fliggden zartsoru vagy szabadon all6 - tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 méteres
beépitési magassagot jellemzden meghalado, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztato,

e) szallas jellegt,

f) igazgatési, irodai, tovabba

g) a {6 rendeltetést nem zavard

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 6ndllo parkolohdz, mélygarazs,

gd) a lakossag napi igényeit kiszolgal6 egyéb

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(3) Nem létesithetd

a) izemanyagtoltd adllomas és automoso6 onalldan, vagy hozzatartozé kereskedelmi-, szolgaltatasi rendeltetés
céljait szolgalo tizlettel egyiitt,

b) 1j, 6nalld rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet,

c) a lakd rendeltetésre zavard hatasa tevékenység céljara szolgald onallo rendeltetési egység, vagy helyiség.
(4) Kiszolgalo épiilet

a) az épitési helyen beliil az épitési dvezet eldirasa szerint helyezhetd el,

b) a hatsokertben az OTEK szerint megengedett moso-, nyarikonyha és garazs nem létesithetd.
(5) A melléképitmények koziil

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c)_hulladéktartaly-tarolo,

d) - éptilettdl kiilonalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)_épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
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helyezhet6 el.
(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara
onallo parkoloteriilet és garazs, kivéve, ha az dvezet masként rendelkezik,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavar6
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat.

36. Az Ln-2 jelii épitési ovezetek eldirasai

44. § (1) Az Ln-2 jeli épitési Ovezetek teriiletén a telek

a) a szabadenallészabadon 4ll6 beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Ln-2/SZ-T1, és
b) a zartsoru beépitési mod szabdlyai szerint épithetd be az Ln-2/Z-1

¢épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 43. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel -az OFODHCRESZ Kiepészité-eldirasaival és a 2. melléklet 1. széamua-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1. § (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) tobb féépiilet helyezhetd el, melyekben a 43. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,

b) kiszolgélé épiilet nem létesithetd.
(4)_.Az Ln-2/SZ-T1 jeli épitési dvezet teriiletén

a) a telek nem oszthatd meg, az e) pontban foglaltak kivételévels;

b) a telek beépitése kialakult, azon 11j épiiletrészt kizardlag

ba) a lakdépiileteket kiszolgald mélygarazs 1étesitése, vagy

bb) a teriilet belsé udvaran kozdsségi célu jatszo-, pihendkert vagy épiilet (jatszohaz) 1étesitése
érdekében lehet;

c).a meglévo épiilet tetbtere beépithetd, ha

ca) legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel boviil, mely esetben az 4ltalanos szintteriileti mutatot nem kell
figyelembe venni, és

cb) a bdvitésre vonatkoz6 parkolasi kotelezettség a d) pont szerinti mélygarazsban biztosithato;

d) a parkolasi kotelezettség utdlagos telken beliili biztositasa esetén

da) a garazs zarofodémének legalabb felén tetdkerti zoldfeliiletet kell kialakitani,

db) a zar6fodém a talajtakarassal egylitt sem lehet 0,8 méterrel magasabb a csatlakozo terepszintnéls:-

e) a telek a Szabalyozasi terven szerepl javasolt telekhatar mentén abban az esetben is megoszthatod, ha a
kialakulo telkeken a meglévd épiileteknek a tervezett telekhatartdl valo tdvolsaga nem felel meg a teriiletre
vonatkozo eldirasoknak, tovabba ez esetben a szintteriileti mutatd engedményes hatarértéke vehetd
figyelembe- a telkeken.

P 11: Az ingatlan megoszthatosagat szeretnék, hogy a két épiilet tarsashazként
0nallo6 tudjon lenni. Ln-2/SZ-T1, oldalkert 7 m nem megfeleld.
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VALASZ: vélelmezhetd, hogy az egyik ingatlan szintteriileti mutatdja nem fog
megfelelni a telekalakitas soran, ezért sziikséges az e) pont beiktatésa.
AFI 3.3.7.vélemény
3.3.7. AP_11 valtoztatasi igény befogadasa kapcsan felhivom szives figyelmét, hogy a telekalaki-
tas soran az FKr.23/E.§ (5) bekezdésnek valo megfelelés is vizsgalando, fuggetlenil a Szaba-
lyozasi telken |évd javasolt telekhatartél. Kérem kiegésziteni az Alatamaszté dokumentaciot az-
zal, hogy van-e tudomasuk arrél, hogy a hivatkozott jogszabalynak a vagyott megosztas megfe-

lel-e, illetve, hogy a megosztas utan is megfelel-e majd mindket kialakulo telek az épitési dve-
zet paramétereinek.

VALASZ:

A rendelkezés pontositasra kertil. A telek beépitési %-anak a megosztas utan is
megfelelnek az épiiletek, a szintteriileti mutatd esetében varhato eltérés, melyet az e)
pont €s a paramétertablazatban szerepld §2 sztm érték alkalmazasanak lehetéve
tétele orvosolni tud.

(5) Az Ln-2/Z-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a foldszinten

aa) lakas nem létesitheto,

ab) kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi és irodai rendeltetési egységek létesithetok;
b) kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet f6ldszintjén és elsd emeletén létesithetd;

c)_a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyek telken beliili elhelyezését az alabbiak szerint kell
biztositani:

ca) az épiilet foldszintjének legfeljebb 50%-a hasznalhaté fedett, de nyitott felszini parkoloként,

cb) mélygarazs létesitése esetén annak zar6fodéme a burkolataval egyiitt sem lehet 0,3 méterrel magasabb a
csatlakozo terepszintnél.

37. Az Ln-3/SZ-1 és az Ln-3/SZ-2 jelii szabadenallészabadon allo beépitésii épitési dvezetek eloirasai

45. § (1) Az Ln-3 jelii Ln-3/SZ-1 és Ln-3/SZ-2 épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon alld beépitési
mod szabdlyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.

Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 43. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival és a 2. melléklet 1. szami-tablazataban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) tobb foépiilet helyezhetd el,

b) Uj épitményben a 43. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk,

c) kizarélag a mar meglévd épitmény a 103. § szerinti rendeltetések céljara is hasznalhat6 addig, amig az
ovezetbe sorolt kozvetleniil szomszédos telken 1étesiilé 0j lakoépiiletet nem veszik hasznalatba, de
legfeljebb 2025. december 31-ig,

d) kiszolgalo épiilet nem Iétesithetd,

e) kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén 1étesithetd, €s legnagyobb bruttd
alaptertilete legfeljebb 500,0 négyzetméter lehet.
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(4) Az épitési hely meghatarozasa soran - ha a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik -
a) az oldalkert terepszint alatti épitményre vonatkozdan 2,5 méter,

b) az oldaltavolsag - a terepszint felett is beépithetd részre vonatkozodan - a legnagyobb megengedett
¢épiiletmagassag fele.

(5) A KOu-3 &vezetbe sorolt 8sszekotd t felé nézé lakas a foldszinten nem létesithetd.

(6) A 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb tehergépjarmiivek szamdara 6nalld parkoloteriilet és garazs kizardlag
addig lizemeltethetd, amig a kdzvetleniil szomszédos telken 1étesiild 1) lakdépiiletet nem veszik hasznalatba,
de legfeljebb 2025. december 31-ig. Ezutan csak széallasférOhelyhez tartozo turistabusz szamadra létesithetd
parkolotertilet.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket 1y épiilet 1étesitésénél
a) lakas rendeltetési egységhez tartozoan 100%-ban a f6épiiletben,

b) egyéb rendeltetés (kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas, oktatas) esetén a féépiiletben vagy a telken
beliili fasitott parkoloban

kell biztositani.

(8) A 43.8 (2) bekezdés a) pont szerinti rendeltetés és a 2. mellékletben meghatarozott kedvezményes
beépitési paraméter kizdrdlag a teriiletre vonatkozo a-telepiilésrendezési szerz6dés hatalybalépését kovetden
alkalmazhaté.

F_61: Volt Novényolajgyarnal megvizsgalni a beépitési PARAMETEReket tgy,
hogy TRSZ nélkiil csak kisebb értéket lehessen alkalmazni.

VALASZ: a TRSZ-BEN vallalt kételezettség (mind a fejlesztd, mind az
onkorményzat szdmara) ad garanciat a teriilet infrastrukturalis ellatasanak

megoldasara. Ezek elmaradasa esetén a létesithetd altalanos szintteriilet €s parkolasi
szintteriilet nem épithetd meg, csak annak kisebb aranya.

38. Az Ln-3/SZ-3 és az Ln-3/SZ-4 jelii szabadenallészabadon allo beépitésii épitési dvezetek eloirasai

46. § (1) Az Ln-3 jelii Ln-3/SZ-3 és Ln-3/SZ-4 ¢épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon alld beépitési
mod szabdlyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 43. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasaival és a 2. melléklet 1. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 43. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk,

b) kiszolgal6 épiilet nem létesitheto.
(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket

a) uj épiilet 1étesitésénél legalabb 60%-ban a foépiiletben kell, efeletti aranyban a telken beliili fasitott
parkoldban lehet biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kdtelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldéban
kell kialakitani.
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39. Az Ln-3/SZ-T1 jelu szabadenalloszabadon allo beépitésii épitési dvezet eléirasai
47. § (1) Az Ln-3 jelii Ln-3/SZ-T1 épitési dvezet teriiletén a szabadendHészabadon allo beépitési mod
szabdlyai szerint helyezhetd el épiilet, a mar kialakult telepszerti beépités figyelembevételével.

(2) Az (hybekezdésszerinti-€pitési Ovezet teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 43. §-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 1.

szam-tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére-.
(3) A telken

a) a meglévo épiileteken kiviil 4 féépiilet nem 1étesitheto,

b) a meglévo épiiletekben 1évo rendeltetéseken tul a 43. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el,
¢) 6nallo kiszolgalo épiiletként jarmiitarold nem létesitheto.
(4) A telken

a) a beépitési paraméterck a meglévo épiiletek bdvitése esetén kialakultnak tekintenddk a b) pontban
foglaltak figyelembevételével,

b) a beépitési mérték a kialakult allapothoz képest legfeljebb 5%-kal novelhetd

ba) a lakdépiileteket kiszolgald mélygarazs 1étesitése esetén a beépitési mértékbe beszamito feljarat
kialakitasa céljabol, vagy

bb) a teriilet bels6 udvaran kozosségi, jatszo- és pihendtetd, vagy épiilet 1étesitése érdekében,
mely esetekben a 2. melléklet 1. tablazat beépitési paramétere figyelmen kiviil hagyandé.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a
foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

40. Az Ln-3/TU-1 jelii nagyvarosias telepszerii beépitésii épitési ovezet eldirasai
48. § (1) Az Ln-3 jelii Ln-3/TU-1 épitési dvezet kialakult uszotelkes, telepszeri beépitésii.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 43. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészit-eldirasaival és a 2. melléklet 1. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddk, a meglévo épiileteken kiviil 1j f6épiilet nem létesithetd,

b) a meglévo épiiletekben 1évo rendeltetéseken tul a 43. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el,
¢) 6nallod kiszolgalo épiiletként jarmiitarold nem létesithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén az uszotelket 6vezd kozteriileten
biztosithato.

XIII. Fejezet

Nagyvarosias és kisvarosias telepszerii lakoteriiletek (Ln-T, Lk-T)
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41. Az Ln-T jelii telepszerii nagyvarosias és az LKk-T jeli telepszeri kisvarosias épitési ovezetek
rendeltetésre vonatkozo eléirasai

49. § (1) Az Ln-T jelii nagyvarosias és az Lk-T jelii kisvarosias - altalaban telepszerti tiszotelkes -
lakoteriiletek Gvezetei a tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdésorban lako rendeltetésii
épiiletek és az intézményi alapfoku ellatast biztosito, jellemzden tobbszintes épiiletek elhelyezésére
szolgélnak, és altaldban jelentds kozteriileti zoldfeliilettel rendelkeznek. Az 6vezetekben a lakoépiiletek
magassaga a 12,5 métert

a) az Ln-T jelt 6vezetek esetében meghaladja,

b) az Lk-T jelli 6vezetek esetében jellemzéen nem éri el, vagy csak kismértékben haladja meg.
(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) legfeljebb 3000,0 négyzetméter altalanos szintteriiletli kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztatd,

e) szallas jellegd,

f) igazgatasi, iroda, tovabba

g) a {6 rendeltetést nem zavard

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 6ndllo parkolohdz, mélygarazs,

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3)® A kozteriileten altalanosan kialakithato funkciokon kiviil Kozteriilet alakitasi terv alapjan
a) hulladékudvar, tovabba

b) az épiiletekhez tartozo szelektiv hulladéktartaly tarold épitmény

is elhelyezhetd.

(4) Nem létesitheto

a) lizemanyagtolté allomas onalléan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt, kivéve, ha azt az
¢épitési ovezet eldirasa kifejezetten lehetdve teszi,

b) 6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo épiiletként a f6
rendeltetést szolgalja, és a foépiiletben vald elhelyezésre nincs maod,

c).a laké rendeltetésre zavard hatasu tevékenység céljara szolgald onallo rendeltetési egység, vagy helyiség,
kivéve, ha az Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(5) Az 6nall6 rendeltetési egységek szama lakdsmegosztassal nem novelhetd. Lakasok dsszevonhatok,
amennyiben az épiilet allagat statikai szempontbol az kedvezdtleniil nem befolyésolja.

(6) Koztertilettel hataros foldszinti traktusban nem valtoztathat6 lakas rendeltetési egységre a meglévo egyéb
rendeltetési egység - a magasfoldszinti elhelyezés kivételével.

(7)_A melléképitmények kozil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,
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c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettdl kiilonalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.

(8) Az épitési ovezetek teriiletén

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara
onallo parkolotertilet és garazs, a szallasjellegli intézmény telkének kivételével, ahol autdobusz szdmara
parkol¢ 1étesithetd,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavaro
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat.

42. Az Ln-T jelii nagyvarosias telepszerii beépitésii nagyvaresias-€épitési dvezetek eldirasai
50. § (1) Az Ln-T jelii nagyvarosias épitési 6vezetek teriiletén a telek

a) a szabadenallészabadon all6 beépitési mod szabalyai szerint épithetd be:

aa) az Ln-T/SZ-1, Ln-T/SZ-Km1 és az Ln-T/SZ-Vcs,

ab) az Ln-T/AI/SZ-K1 és az Ln-T/Al/SZ-K2,

ac) az Ln-T/AI/SZ-N1, Ln-T/AI/SZ-N2, Ln-T/Al/SZ-N3, Ln-T/Al/SZ-N4 ¢és az Ln-T/Al/Te-1
Ovezetekben,

b) jellemzden a telepszerii uszotelkes beépités szabdlyai szerint épithetd be:

ba) az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2 és az Ln-T/TU-3,

bb) az Ln-T/Al/SZ-Ul,

bc) az Ln-T/AlI/TU-K1 és az Ln-T/Al/TU-K2

bd) az Ln-T/TU-G1

ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 49. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 2. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) Az Ln-T/SZ-1 jelt épitési dvezet teriiletén

a) a telek beépitési paraméterei kialakultnak tekintenddk, a beépitési mérték, tovabba az épiiletek
szintteriilete a kialakult 4llapothoz képest nem novelhetd,

b) a meglévo épiiletekben az 49. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(4) Az Ln-T/Al/SZ-K1, Ln-T/Al/SZ-K2 és az Ln-T/Al/SZ-K23 jeli - jellemzden kereskedelmi,
szolgaltatasi, irodai rendeltetésii - épitési dvezetek teriiletén

a) ahol nincs el6kert meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott elékert nélkiil is lehet épitent,
b) a meglévo épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tetdtér lehet,
c) az 49. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd lakés - a szolgalati lakés kivételével -,

d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
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da) uj épiilet l1étesitésénél a foépiiletben, a telken beliili felszini parkoldban vagy 6nalld6 mélygarazsban,
db) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili felszini parkoloban
kell biztositani.

(4a) Az Ln-T/Al/SZ-K2 épitési 6vezetben 3500 négyzetméternél kisebb telken a megengedett leenagyobb
beépitési mértek 50%.

P 17
a) Ln-T/AI/SZ-K2 6vezetben 50 % feletti beépithetdség.
b) Ln-T/AI/SZ-K2 6vezetben 35 % helyett 5 % zoldfeliileti mutat6 kialakitasa

VALASZ: csak az a) pont szerinti kérés teljesithetd, a kialakult allapotra tekintettel.

PV _6: A fels hatar felemelését kéri 4000 négyzetméterre, hogy az 6 telke is bele
eshessen a lehetdségbe.

VALASZ:

A kérelemben szerepld telek mérete kisebb, mint 3500 négyzetméter, igy a korlat
felemelése 4000 négyzetméterre felesleges €s t01zo is lenne. a szabaly korrigalasra
keriil 3500 négyzetméteres értékkel.

(4b) Az Ln-T/Al/SZ-K3 épitési Ovezetben autdmosod létesitheto.

P_1: Automos6 bdvitését szeretné. Ln-T/AI/SZ-K1 6vezeti besorolas modositasat
kéri, hogy tudja az 6vezetben bdviteni az automosot. (KESZ 49. § (4) ¢)

VALASZ: 0j Ln-T/Al/SZ-K3 Svezet-, melyben automoso 1étesithetd, igy a meglévé
I is bovitheto.

(5) Az Ln-T/AIl/SZ-N1, Ln-T/Al/SZ-N2, Ln-T/Al/SZ-N3, Ln-T/Al/SZ-N4 és az Ln-T/Al/Te-1 jelii -
jellemzden nevelési, oktatési, szocialis és egyhazi rendeltetésii - épitési Ovezetek teriiletén

a) ahol nincs elokert meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott elokert nélkiil is lehet épiteni,

b) a meglévo éplilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint €s tetdtér lehet, az Ln-T/Al/SZ-
N4 jelt épitési ovezet kivételével,

c) az 49. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd:

ca) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,

cb) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés.

d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

da) 0j épiilet Iétesitésénél a foépiiletben, a telken beliili felszini parkoldban, vagy 6nallé mélygarazsban,
db) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili felszini parkoloban

kell biztositani.

(6) Az Ln-T/Al/SZ-U1, Ln-T/Al/TU-K1 és az Ln-T/AI/TU-K2 jeli - a lakotelepi egység alapfoku ellatasat
szolgalo - épitési Ovezetek teriiletén

a) az 49. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd lakés - a szolgalati lakés kivételével -,
b) 4j épiilet épitése, a meglévd bovitése az eredeti épitési kontiron beliil torténhet,
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c) a meglévo éplilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint €s tetétér lehet,

d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

da) uj épiilet létesitésénél a foépiiletben, a telken beliili felszini parkoldban vagy 6nalldo mélygarazsban,
db) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili felszini parkoloban

kell biztositani.

(7) Az Ln-T/SZ-Vcs jelli épitési Gvezetek teriiletén

a) uj épiilet épitése, a meglévd bovitése a zartsort beépitési mod szerinti épitési helyen beliil,
szabadenalészabadon 4ll6 jelleggel torténhet,

b) a meglévo épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint lehet,
c) a telken

ca) kizardlag piac, vasarcsarnok és az ehhez kapcsolodé egyéb kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
rendeltetés, kdzhaszndlatu iroda létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok,

cb) a kereskedelmi és vendéglato rendeltetés tobb épiiletben pavilonszeri kialakitassal, de a foépiilethez
illeszked6 modon létesitheto,

d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyek kozteriileten helyezhetdk el.

(8) Az Ln-T/SZ-Kml jelli épitési dvezet teriilete a lakotelepi egység hokdzpontjanak elhelyezését szolgalja,
teriiletén

a) az épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint lehet,

b) a-terileten-kizardlag a hokdzponthoz tartoz6 rendeltetés 1étesithetd,

c) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket bovités esetén telken beliil kell elhelyezni.
(9) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2 és az Ln-T/TU-3 jeli épitési dvezetek teriiletén

a) az eldirasokat a Szabalyozasi terven jeldlt Gvezet teriiletének egészére vonatkozoan kell alkalmazni, ahol
az épitési Ovezetek lehatarolasai magukba foglaljak a lakdtelepi épiiletek uszotelkeit és az azokat koriilvevo
kozteriileteket is az 6vezethataron beliil;

b) az eléirt zoldfeliileti ardnyt a 2. melléklet 2. szémi-tablazataban rogzitett zoldfeliileti atlagérték (ZaéZAE)
figyelembevételével az Gvezeti lehatarolds egészére - az adott épitési 6vezetbe sorolt teriilet épitési telkeire
¢s a kozteriiletekre egyiitt - kell szamolni és figyelembe kell venni a burkolt feliiletek, a felszini parkolok
atépitéseatalakitasa, kialakitasa, tovabba mélygardzs létesitése sordn;

¢) uj épiiletet elhelyezni csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi tervben kozteriiletb6l
kiszabalyozanddnak jel6lt telken szabad, és akkor, ha az 0j épiilet parkolasi kotelezettsége legfeljebb 300,0
méteren beliil teljesithetd;

d) k6zosségi célu foldszintes épitmény az uszotelket 6vezd kozteriileten kozteriilet-alakitasi terv alapjan
helyezheto el;

e) parkoldlétesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezo €pitési Ovezet kozteriiletén mélygarazsként,
parkolélemezként a Szabalyozasi terven rogzitett ,,terepszint alatti parkololétesitmény céljara kijelélt hely
telken vagy kozteriileten” lehatarolason beliil és akkor létesithetd, ha

ea) a garazselhelyezéshez sziikséges kozmiikivaltasok és a garazs megkozelithetdségének kozlekedési
feltételei biztosithatok, és

eb) az épitmény a csatlakozé terepszinthez képest a tetokerti kialakitassal egyiitt sem magasabb 1,5
méternél, vagy

ec) a teriiletre vonatkozé kozteriilet-alakitasi terv annak helyét kijeloli, és miszaki feltételeit meghatarozza;
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f) kozteriileten 1 felszini parkol6 1étesitése a meglévo fak fiiggvényében torténhet;

g) az 6nallo6 rendeltetési egységek szama lakdsmegosztassal nem ndvelhetd, a lakasok dsszevonhatok,
amennyiben az €piilet allagat statikai szempontbol az kedvezétleniil nem befolyasolja;

h) az épiilet foldszinti atalakitdsa soran a foldszinti rendeltetési egység
ha) szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglaté rendeltetési médja megvaltoztathato,
hb) rendeltetése lakds rendeltetésre nem valtoztathaté meg;

\ 1) sajat hasznalat lakokert geodéziai felmérés €s a tarsashaz onkormanyzattal kotott megallapodésa alapjan
jelolhetd ki és kerithetd le;

AFI 3.2.11. vélemény:

3.2.11. AKESZ 23-§ (5) bekezdés felvezetd szovegében szerepel a lakokert” kifejezés. Javasolom
a fogalom értelmezéset, mert magasabb szintii jogszabalyban nem szerepel.

VALASZ:

A hatélyos KESZ alkalmazza a ,,sajat hasznalatd kert” fogalmat, ami a fogalmak
értelmezése kozott is szerepel, de a ,,Jlakokert” helyett csak ,kert” kifejezéssel. A
hatalyos TKR hasonl6an, de mas megfogalmazassal definidlja a ,,sajat hasznalata
lakokert” fogalmat:

A TKR-bdl atvéve pontositasra keriil a fogalom.

TKR ,, 3. sajat hasznalatu lakokert: Gszotelkes telepszerli beépités esetén a
lakokozosség €s az onkormanyzat kozott kotott megallapodas alapjan a lakok altal
gondozott, kdzteriileten 1€vo kert,”

Lasd bdvebben a fogalommagyarazatnal adott valaszt az AFI_3.2.11. véleményre.

)% vendéglato terasz a foldszinti helyiséghez kapcsolodoan az épiilethez tartozé telken és a csatlakozo
kozteriileten egybefiiggd teraszként is kialakithato és legfeljebb 180 napig téliesithetd az alabbi feltételek
betartasa esetén:

ja) a szerkezete legfeljebb 10 cm keresztmetszetli elbonthat6 fémszerkezet;
jb) oldalfala, teteje elbonthat6 viztiszta ponyva vagy iiveg;
jc) a szerkezet méretével, osztasaival illeszkedik az épiilet homlokzati kialakitasdhoz;

k)* a telek beépitési paraméterei kialakultnak tekintendék, a beépitési mérték, tovabba az épiiletek
szintteriilete a kialakult 4llapothoz képest nem novelhetd.

| 1) a zoldfeliileti atlagérték (ZEAZAE) a 2. mellékletber 2. tiblazatiban meghatarozottnal nem lehet kisebb,
¢s amennyiben a jelenlegi allapot szerinti meglévo zoldfeliilet

la) a minimumértéket nem éri el, akkor a zoldfeliilet nem csdkkenthetd,
Ib) az eldirtnal legalabb 5%-kal nagyobb, akkor legfeljebb 5%-kal csokkenthetd.

(10) Az Ln-T/TU-G1 jelt épitési ovezet kizarolag a lakotelepet szolgald foldszintes garazssor céljara
szolgal.

43. Az Lk-T jelii kisvarosias telepszerii_beépitésii épitési ovezetek el6irasai
51. § (1) Az Lk-T jelii épitési ovezetek teriiletén a telek

a) a szabadon all6 beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Lk-T/AI/SZ-N1 jelii épitési Ovezetben,
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b) tszoételkes beépitésii a telepszerti Lk-T/TU-1 és Lk-T/TU-2 jelt épitési ovezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni_ a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 49. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 2. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) Az Lk-T/AI/SZ-N1 jelli - jellemzbéen nevelési, oktatasi, szocialis és egyhazi rendeltetésii - épitési dvezet
teriiletén

a) ahol nincs meghatarozva el6kert a Szabalyozasi terven, ott eldkert nélkiil is lehet épiteni;
b) a meglévo épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tetdtér lehet;
c) az 49. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd

ca) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,

cb) kereskedelmi, szolgéltato,

cc) vendéglato

rendeltetés;

d) vendéglato terasz a foldszinti helyiséghez kapcsolddodan a telken és a kozteriileten egybefliggd teraszként
1s kialakithato;

e) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén telken
beliili fasitott parkoldban, vagy 6nalldo mélygarazsban kell biztositani.

(4) Az Lk-T/TU-1 jeli épitési Ovezet teriiletén

a) a telek beépitési paraméterei kialakultnak tekintenddk, a telek maximum 2 szintes épiilettel épithetd be, és
a telek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 10%-ot,

b) az 49. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(5) Az Lk-T/TU-2 jelt épitési ovezet telkeinek beépitése kialakultnak tekintendd, ezért
a) a 49. § szerinti rendeltetések koziil nem Iétesithetd

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

ab) kulturalis, k6zdsségi szorakoztatd,

ac) szallas jelleg,

ad) igazgatasi, iroda,

ae) sport,

af) 6nallo parkolohdz

rendeltetés;

b) az épitési dvezet be nem épitett telkén létesithetd épiilet, épiiletcsoport épiiletmagassaga legfeljebb 4,5
méter lehet;

c) a kereskedelmi rendeltetés 1étesitésének feltétele fedett, nyitott épiiletrészként tomegkozlekedési megallo,
utasvaro kialakitasa;

d) a lakotelep zoldfeliiletként fenntartando/kialakitando része nem vehetd igénybe,

da) parkolo 1étesitésére,

db) az 1j rendeltetés gazdasagi kiszolgalasara;

e) kozmilétesitmény és véddteriilete kialakithatd kozhasznalat eldl elzarhato teriiletként.
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XIV. Fejezet

Intenziv Kisvarosias lakoteriiletek (Lk-1)

44. Az LKk-1 jeli kisvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eléirasai

52. § (1) A Lk-1 jelt kisvarosias lakoteriilet egy, vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
jellemzdéen a 7,5 méteres beépitési magassagot nem meghaladd, zartsort - azon beliil hézagosan zartsora
jellemzokkel is rendelkezd - oldalhatéron allo, ikres vagy szabadenallészabadon allo beépitési modu,
els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztato,

e) szallas jellegd,

f) igazgatési, irodai, tovabba

g) a {6 rendeltetést nem zavard

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 6nallo parkolohdz, mélygarazs,

gd) a lakossag napi kotelezettségeit kiszolgald egyéb

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Nem létesitheto

a) izemanyagtoltd allomas és automos6 0nalldéan vagy kereskedelmi-, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,
b) 1j, 6nall6 rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet,

c) a laké rendeltetésre zavard hatasa tevékenység céljara szolgald o6nallo rendeltetési egység, vagy helyiség.
(4)® Kiszolgalo épiilet - ha az épitési Gvezet elSirasa a telken valo létesitését nem tiltja -

a) az épitési helyen beliil az épitési Gvezet beépitésre vonatkoz6 eldirasa szerint helyezhetd el,

b) a hatsokertben csak az OTEK szerint megengedett gardzsként 1étesithetd,

c) méreteinél a kovetkezoket kell betartani:

ca) az épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet, és

cb) egyik homlokzatdnak magassaga sem haladhatja meg az épiiletmagassag értékét, és

cc) legmagasabb pontja 5,0 méter lehet, tovabba

cd) a hatsokertben val6 elhelyezés esetén a beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 20 négyzetméterm2-nél.
(5) A melléképitmények koziil

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c)_hulladéktartaly-tarolo,
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helyezhet6 el.
(6)Az épitési dvezetek teriiletén

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara
onallo parkoloteriilet és garazs, kivéve, ha az dvezet masként nem rendelkezik,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavar6
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat.

45. Az Lk-1/Al jelii alapintézményi épitési dvezetek eldirasai
53. § (1) Az Lk-1/AI jelti alapellatast biztositd épitési Gvezetek teriiletén a telek:

a) hézagosan zartsorian is beépithetd a zartsoru €pitési helyen beliil az Lk-1/AI/HZ-1, Lk-1/AI/HZ-2 és az
Lk-1/AI/HZ-3,

PV 22

A korabbi kérelemben kért — a véleményezési eljarasra megkiildott dokumentumban
szerepld modositasok — visszavonasra kertilnek.
b)_az oldalhataron all6 beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Lk-1/AI/O-1,

c)_a szabadon all6 beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Lk-1/AI/SZ-1, Lk-1/AI/SZ-N1 és az Lk-
1/A1/SZ-N2

¢épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) tobb féépiilet helyezhetd el,

b) nem létesithetd Gjonnan lakas - az intézmény fenntartasahoz sziikséges szolgélati lakas kivételével -,
c¢) meglévo lakoéplilet elbontdsa esetén az eredeti lakasszam visszaépithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket

a) uj épiilet 1étesitése esetén

aa) kereskedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és vendéglatd
rendeltetés esetében a foépiiletben vagy fasitott felszini parkoloban lehet biztositani,

ab)az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre-szamoltak kivételével legalabb 50%-ban a féépiiletben kell, és
efeletti ardnyban, a telken beliili fasitott parkoldban lehet biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldéban
kell kialakitani,

¢)’® szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(5) Az Lk-1/AI/SZ-1 jelii épités Gvezet teriiletén a 2. melléklet 3. szani-tablazataiban rogzitett epilet
megengedett legnagyobb épliletmagassaganak (EM) értéke a templom épiiletére nem vonatkozik.

(6) Az Lk-1/AI/SZ-N1 ¢és az Lk-1/AI/SZ-N2 jeli - jellemzden nevelési, oktatasi, szocialis és egyhazi
rendeltetésii - épitési Ovezetek teriiletén az 52. § rendeltetései koziil nem létesithetd

a) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,
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b) kereskedelmi, szolgaltato,
c)_vendéglatod
rendeltetés.

(7). Az Lk-1/AI/SZ-N1 jelli épitési ovezet teriiletén a hatsokertben az épiilet nem bdvithetd.

46. Az Lk-1/Z jelii zartsoru beépitésii épitési dvezetek eldirasai

54. § (1) Az Lk-1/Z jelt 6vezetek teriiletén a telek a zartsort beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az
Lk-1/Z-1, Lk-1/Z-2 és az Lk-1/Z-3 épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitdblazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések 1étesithetok - a (7) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével-,

b) kiszolgalo épiilet nem létesitheto.
(4)"" Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Uj épiilet elhelyezésekor épiilethézag csak az egyik oldalon és csak akkor létesithetd, ha a zartsora
csatlakozasnak muszaki akadalya van, ¢s a telek 14,0 méter vagy annal szélesebb.

(6)"* A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, vagy 6nallé mélygarazsban kell biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldéban
kell biztositani,

c) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(7) A foldszinten az utcai front mentén 6nallo rendeltetési egységként

a) az épitési dvezetben nem létesithetd lakas €s szallas jellegli rendeltetés,

b) az Lk-1/Z-3 jelt épitési dvezetben kizarolag a kovetkezd rendeltetések helyezhetdk el:
ba) f6 rendeltetést nem zavar6 vendéglato,

bb) kereskedelemi, szolgaltato,

bc) igazgatési, irodai

rendeltetés.
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F 5: Magassagkorlatozas az FRSZ modositasaig: 2. melléklet 3-4. tabla sorai ill. 54.
§ (8), 68. 8§ (5), 69. § (10) és 71. § (6) bekezdéseknél a hivatkozott * térképen jelolt
rész’ szoveg az FRSZ hatalyba Iépett modositasa miatt igazitani kell.

Az FRSZ hatalyba Iépett, az eldiras igy okafogyott, a 2. mellékletbdl a ,,§” jel
torlésre kertil.

47. Az Lk-1/HZ jelii hézagosan zartsoru beépitésii épitési ovezetek eldirasai

55.§ (1) Az Lk-1/HZ jelt 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithetd a zartsoru épitési
helyen beliil az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3, Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5, Lk-1/HZ-6, Lk-1/HZ-7, Lk-
1/HZ-8, Lk-1/HZ- 9, Lk-1/HZ-10, és az Lk-1/HZ-14 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk a b) pont
figyelembevételévels,

b) Lk-1/HZ-2 jelu épitési Ovezet teriiletén legalabb 1200 négyzetméteres telekteriilet esetén legfeljebb 6
rendeltetési egység helyezhetd el,

MEGJEGYZES:

hibajavitas, kimaradt a rendelet szovegbdl a 2. mellékletben szerepld § jelhez tartozo
szabaly

bc) az 52. § szerinti rendeltetések koziil nem Iétesithetd

baca) az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-3 és az Lk-1/HZ-4 jelli épitési 6vezetben a Pazmany Péter utcaval hataros
telken kozintézmény,

bbcb) az Lk-1/HZ-6 jelii épitési ovezetben lakas a foldszint kozteriilet feldli épiilettraktusaban, tovabba az
ovezet telkén nevelési, szocialis rendeltetés.

(4)” Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Amennyiben az 0j vagy a bovitendo épiilet emelettel rendelkezé szomszédos épiilethez csatlakozik,
akkor anndl az utcai csatlakozo parkdnymagassaga legfeljebb 0,5 méterrel lehet magasabb.

(5a)" Az Lk-1/HZ-1 épitési vezetben a jelen Rendelet hatalybalépése el6tt mér a kétszeres telekméretii
telek esetén meglévo masodik épiilet 2. melléklet 3. tablazatban szerepld paraméterek betartasa mellett

bovithetd.—haaztaSzabilyezasttervkilonlehetovéteszi—
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MEGJEGYZES:

A nyeles telkekre vonatkozd szabaly tordlhetd, mivel nem cél tovabbi nyeles telkek
kialakitasa, a szabalyozasi terven mar nincs feltiintetve, a korabbi lehetdség
megvaldsult.

A bekezdés helyet ad a PV_11 szerinti kérés teljesitésének, igy modositasra keriil:
PV 11:

A telkén jelenleg két épiilet talalhato, kéri hogy a beépitési paraméterek megtartasa
mellett bovithesse az egyiket.

VALASZ:

A rendeletszoveg kiegészitésre keriil azzal, hogy meglévo masodik épiilet bovithetd
az Lk-1/HZ-1 ovezetben, illetve a rendelet mar most is tartalmazza azt az eloirast,
hogy az eléirtnal kisebb kialakult hatsokert esetén — (jelen esetben ez Om) az épiilet
bdvitése az €pitési hely irdnyaba torténhet.

(6)” A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 10j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a féépiiletben, vagy 6nallé mélygarazsban kell biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nalld
jarmitaroloban, vagy felszini parkoloban kell biztositani,

¢) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani,

(7) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, ha a parkolési kotelezettség
novekedésekor a telekre valo behajtas utdlag nem oldhat6é meg, a személygépjarmii elhelyezése kozteriileten
a 3. melléklet szerinti ardnyban is biztosithatd, ami lakorendeltetés 1étesitése esetén legfeljebb 1 darab
személygépjarmii szdmara megengedett.

48. Az Lk-1/HZ-11 jelii hézagosan zartsoru beépitésii - kis telekmélységii - épitési ovezet eldirasai
56. § (1) Az Lk-1/HZ-11 jel épitési Gvezet teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithetd a zartsoru
¢épitési helyen beliil.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szamu-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhet? el,

b) az 52. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd
ba) hitéleti, nevelési, egészségiigyi, szocidlis,

bb) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato, €s

bc) sport

rendeltetés,
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c¢) az 6nallo rendeltetési egységek szdma nem lakoépiilet esetén legfeljebb négy lehet.

F 64:56.§ (3) bekezdés c) pontja szerint 4 egység lehet, mig a 2. melléklet 3.
tablazat 21.sor w oszlopban meg csak 3 van

VALASZ: kiegészitésre keriil a 2. mellékletben ,,4§” jelzéssel, igy a nem lakora
értelmezhetd lesz a 4 rendeltetési egység, mert ez volt a cél: lakas 3 db, egyéb 4 db.

(4) Az épitési hely a telek teljes teriilete - ha a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik - melyen beliil uj
¢piiletet 1étesiteni, meglévo épiiletet boviteni a szomszédos meglévd beépités figyelembevételével lehet.

(5) A Palank utcai atmend telkek esetében

a) a telek nem oszthat6é meg keresztiranyban,

b) az utcai savot a Palank utca feldl kell megallapitani,

c) zartsoru csatlakozas csak a Palank utca fel¢ lehetséges,

d) az Oroszlan utca felé legalabb egy 3,0 méteres épiilethézagot kell kialakitani.
(6)"° A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 10j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban kell
biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell
kialakitani,

c) szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

49. Az Lk-1/HZ-12 és az Lk-1/HZ-13 jelii hézagosan zartsoru beépitésii épitési dvezetek eléirasai

57. § (1) Az Lk-1/HZ jelti 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithetd a zartsoru épitési
helyen beliil az Lk-1/HZ-12 és az Lk-1/HZ-13 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIKRESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(2a)"7 400 négyzetméterm2-nél kisebb telken, vagy 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 1j épiilet nem
1étesithetd, a telken a meglévo épiilet felujithatd, atalakithatd, de-nem-bdvithetd-esrendeltetésimodianem

e e
F 20: Rossz a bekezdésszam (1a) kellene, feliilvizsgalandd, ~56 telket érintd

kartalanitasi kotelezettséget keletkeztetd eldiras, (a szabalyt egyszerli bejelentésnél
nem lehet teljes mértékben alkalmazni Etv. 13. § (2))

ITT pontositas sziikséges pl lakasszam korlatozas a T minimum alatt

VALASZ: Pontositasra keriilt.

(3) A telken
a)’® egy féépiilet helyezhet6 el, kivéve a ba) alpont szerinti esetben,
b)” az Lk-1/HZ-12 és az Lk-1/HZ-13 jelii épitési Svezetekben
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ba) atmend telek esetén két foépiilet helyezheto el,
bb) amennyiben a telek barmelyik oldalhatara 18 méternél kisebb, akkor a hatsokert mérete O;

F 1: 2. melléklet 3. tabla 22. és 23. sor: hatsokert minimum méretnél mindkettonél
utal §-ra is. Az érintett Ovezetek (Lk-1/HZ-12 és Lk-1/HZ-13) részletes szabalyozasa
az 57. §-ban talalhato, de itt a (3) bek. csak az Lk-1/HZ-13 jelii 6vezettel foglalkozik.

VALASZ: az atmené telek nem jellemz6, de egyes helyeken 1étrejohet akar mindkét
Ovezetben, a 18 méternél kisebb telek is egy-egy telket érint, ezért — a biztonsag
kedvéért — kiegészithetd a Lk-1/HZ-12 épitési dvezetre is a 0 hatsokerti eldiras, ha
mar a tablazat is tartalmazza.

c) az 52. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

ca) lakas a foldszint koztertilet feldli épiilettraktusaban, tovabba
cb) hitéleti, nevelési, szocialis,

rendeltetés,

d) lakoépiilet esetén a lakasrendeltetési egységeken kiviil legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység
1étesithetd.

(4)* Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Az utcai savban az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga 6,0 méter.
(6) Az udvari sav
a) a foldszinten oldaltavolsag nélkiil a telek teljes szélességében beépithetd,

b) a foldszint feletti szinteken keresztszarny létesithetd, mely épitményszintre vonatkozoan az oldaltavolsag
mérete az épiiletmagassag felével megegyez6 méretii, de legalabb 4,0 méter.

(7)Gj-epi hely ; 2o
Iakozisnak miieakiakadal .
MEGJEGYZES:

Felesleges, az 4ltalanosban van meghatarozva

(8) Az ¢épiilet elhelyezése, bovitése soran az épililetmélység megéllapitadsakor a telekhataron csatlakozé
szomszédos épiiletet a 33. § szerint akkor kell figyelembe venni, ha annak szintszama a legalabb foldszint +
1 emelet.

(9)*' A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 1) épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a féépiiletben kell biztositani,

b) a tulajdonos, a hasznal6 lakasan kiviil mas lakést nem tartalmazoé f6épiilet esetén a telek udvari sdvjaban
¢s a hatsokert teriiletének legfeljebb felén kialakitott felszini fasitott parkoloban kell biztositani,

c) szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.
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50. Az Lk-1/HZ-G1 jelit hézagosan zartsoru beépitésii - jellemzéen oldalszarnnyal rendelkezé
épiilettel beépitett - épitési ovezet eloirasai

58.§ (1) Az Lk-1/HZ-G1 jelt épitési dvezet teriiletén a telek hézagosan zartsortan is beépithetd a zartsort
¢épitési helyen beliil.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szamu-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken az 52. § szerinti rendeltetések koziil nem Iétesithetd
a) lakas - a szolgalati lakas kivételével-,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d)_sport

rendeltetés.

(4)** Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil,

¢)_az utcai savban 6nallo kiszolgald épiilet nem 1étesithetd.

(5)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél legalabb 30%-ban a féépiiletben,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban
kell kialakitani.

51. Az Lk-1/HZO jeli hézagosan zartsoru beépitésii - jellemzéen oldalszarnnyal rendelkezé épiilettel
beépitett - épitési dvezet eldirasai
59. § (1) Az Lk-1/HZO jeli 6vezetek teriiletén a telek elsdédlegesen oldalhataron allo épiilettel, vagy

hézagosan zartsortian épithetd be a zartsoru épitési helyen beliil az Lk-1/HZO-1, Lk-1/HZO-2, Lk-1/HZO-3,
Lk-1/HZO-4, Lk-1/HZO-5 és az Lk-1/HZO-6 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit elirasaival és a 2. melléklet 3. szami-tablazataiban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a)* egy féépiilet, atmend telek esetében - ha annak mérete az eldirt telekméret masfélszeresét meghaladja -
két foépiilet helyezheto el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithato ki.

(4)* Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,
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b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Az épiilet elhelyezése, bOvitése soran az utcai savban

b) 16,0 méteres, vagy anndl nagyobb telekszélesség esetén épiilethézag alakitando ki.
(6)* A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 1) épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a féépiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmitaroléban vagy felszini parkoldban kell
biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nalld
jarmiitaroloban kell biztositani,

c) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(7) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, ha a parkolési kotelezettség
novekedésekor a telekre vald behajtas utélag nem oldhatdé meg, a személygépjarmi elhelyezése kozteriileten
a 3. melléklet szerinti ardnyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés 1étesitése esetén legfeljebb 1 darab
személygépjarmii szdmara megengedett.

52. Az Lk-1/HZT jelii hézagosan zartsoru beépitésii - jellemzéen oldalhataron allo épiilettel beépitett -
épitési ovezetek eldirasai

60. § (1) Az Lk-1/HZT jeli dvezetek teriiletén a telek jellemzden hézagosan zartsora, vagy oldalszarnyas
testvérhazzal épithetd be a zartsort épitési helyen beliil az Lk-1/HZT-1, Lk-1/HZT-2 és az Lk-1/HZT-3
¢épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,

b) meglévd lakoépiilet bontdsa utan az eredeti szamu, de legfeljebb négy lakdsrendeltetési egység épithetd
vissza,

c) lakoépliletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6néllod rendeltetési egység
alakithato ki.

(4)* Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsédlegesen az utcai sav épitheto be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5)*” Az Lk-1/HZT-2 épitési dvezetben
a) az M3 bevezetO szakasza mentén fekvo atmend telek esetében hatsokertet nem kell tartani,

b) nem atmend telek esetében a hatsokert mérete 4,0 m.
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(6)*® Az épiilet elhelyezése, bévitése soran:
a) az utcai savban az épiilet a telek mindkét oldalhataran zartsortan csatlakozhat,
b) épiilethézag Iétesithetd,

c) az épiilet a telek azon oldalhataran helyezendd el, ahol nem jar egészséges, és értékes (20,0 centiméter
torzsatméronél nagyobb, nagy lombkoronaju, vagy 6rokzold) fa kivagasaval.

(7)* A parkolasi kételezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban kell
biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo
jarmitaroldban, vagy felszini parkoloban kell biztositani,

c) szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(8) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmii
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd, ami lakorendeltetés létesitése esetén
legfeljebb 1 darab személygépjarmii szamdara megengedett.-

53. Az Lk-1/SZ jelii szabadon-allo beépitésii épitési dvezetek eléirasai

61. § (1) Az Lk-1/SZ jelli 6vezetek teriiletén a telek az szabadendlészabadon allo beépités szabalyai szerint
épithetd be az Lk-1/SZ-1 és az Lk-1/SZ-2 épitési ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészit-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység
alakithato ki, kivéve, ha a telken beliil a parkolas megoldott.

(4)”° Az épitési hely figyelembevétele soran
d) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

e) a masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a f6épiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre keriil,

f) az utcai savban 6nallo kiszolgald épiilet nem létesithetd,

g) a hatsokertben az 52. § (4) bekezdés b) pontja szerinti garazs elhelyezhetd.

(5)°" A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoldban kell
biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy 6nalld jarmiitaroloban vagy felszini
parkoléban kell biztositani,

c) szocidlis bérlakds létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.
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54. Az Lk-1/SZ-G jelii szabadon-allo beépitési, gazdasagi rendeltetésii épitési 6vezetek eldirasai

62. § (1) Az Lk-1/SZ-G jelt 6vezet teriiletén az Lk-1/SZ-G1 és az Lk-1/SZ-G2 jelii épitési dvezetek teriilete
a szabadenaHészabadon allo beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) a 2000,0 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében egy foépiilet helyezheto el, és

b) az 52. § szerinti rendeltetések koziil nem Iétesithetd
ba) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
be) kulturalis,

bd) sport

rendeltetés.

(4)” Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) a masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre keriil,

c) az utcai savban 6nallo6 kiszolgalé épiilet nem létesithetd,

d) a hatsokertben az 52. § (4) b) pont szerinti garazs elhelyezheto.

(5)” A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél legalabb 50%-ban a féépiiletben, a
tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy 6nalld jarmiitaroloban vagy a telken
beliili fasitott parkoloban

kell biztositani.

(6) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, ha a parkolési kotelezettség
novekedésekor a telekre vald behajtas utélag nem oldhaté meg, a személygépjarmi elhelyezése kozteriileten
a 3. melléklet szerinti ardnyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés 1étesitése esetén legfeljebb 1 darab
személygépjarmii szdmara megengedett.

55. Az Lk-1/IK jelii ikres beépitésii épitési ovezetek eldirasai

63. § (1) Az Lk-1/IK jelti 6vezetek teriiletén a telek az ikres beépités szabalyai szerint épithetd be az Lk-
1/IK-1, Lk-1/IK-2 és az Lk-1/IK-3 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
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(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések I1étesithetok el-a b) pont
figyelembevételével;

b) nem létesithetd: nevelési, szocialis, kozosségi szorakoztatod, €s sport rendeltetés;

c) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithat6 ki.

(4)** Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) az utcai savban 1j épliletnek legalabb 60%-ban,

ba) az eldkerti épitési hatdrvonalon kell allnia eldirt eldkert esetén,

bb) a telek kozteriileti hatarvonalan kell allnia, eldirt elokert hianyaban,

c) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre kertil,

d) a hatsokertben az 52. § (4) b) pont szerinti garazs elhelyezhetd.

(5) Az épitési hely kijelolésének és az épiilet elhelyezésének tovabbi szabalyai
a) nem beépitett ikertelken ikerhdz és testvérhdz egyarant elhelyezhetd,

b) ikerhaz - az OTEK szerint meghatarozottak szerint - egyik épiiletének bontasa esetén az uj épiiletet a
korabbi épiilet altal elfoglalt helyen kell visszaépiteni az ikerhaz szabdélyai szerint,

c) testvérhaz egyik épiiletének bontdsa esetén az uj épiiletet a kozteriileti homlokzatnal a szomszéddal
azonos sikban val6 csatlakozassal kell kialakitani,

d) korabbi két ikertelek Gsszevonasa esetén az épitési hely 0sszevonodik, és azon az épiiletet uigy kell
elhelyezni, hogy a szomszédos ikertelkek iranyaba mindkét oldalon legalabb 3,5-3,5 méteres oldalkert
legyen.

(6) Amennyiben az ikertelkek sordban a teleknek nincs ikertelek parja, akkor

a) 16,0 méternél keskenyebb telek esetén az épitési helyet az egyik oldalhataron kell megallapitani 3,5
méteres oldalkerttel,

b) 16,0 méternél szélesebb, vagy sarok telek esetén az épitési helyet szabadendHészabadon alloan kell
megallapitani a megengedett legnagyobb épiiletmagassag felével megegyezd, de legalabb 3,5-3,5 méteres
oldalkerttel.

(7)” A parkolasi kételezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban kell
biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy 6nalld jarmiitaroloban, vagy felszini
parkoléban kell biztositani,

c) szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(8) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmi
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés Iétesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjdrmii szdmara megengedett.
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56. Az Lk-1/0 és az Lk-1/0OSZ jeli oldalhataros_beépitésii -épitési dvezetek eldirasai

64. § (1) Az Lk-1/0 ¢és az LK-1/OSZ jeli 6vezetek teriiletén a telek az oldalhataron allo beépités szabalyai
szerint €pithetd be

a) az Lk-1/0-1, Lk-1/0-2, Lk-1/0-3, Lk-1/0-4, Lk-1/0-5 és az Lk-1/0-6, és

b) az Lk-1/0SZ-1 és az Lk-1/0OSZ-2

¢épitési dvezetekben.

(2)_Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 52. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eléirdsaival és a 2. melléklet 3. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk a b) és ¢) pont
figyelembevételével;

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithato ki;

¢)’® TKR szerinti 9. szami telepiilésképi szempontbol meghatarozo (Oregfalu) teriiletén az Lk-1/0-1, Lk-
1/0-3, Lk-1/0-4 és az Lk-1/0O-5 jelt épitési ovezetek terliletén elhelyezhetd allattartd épitmény a 21. §
figyelembevételével.

(4)_Az épitési hely - ha a Szabalyozasi terv szabalyozasi eleme masként nem rendelkezik - a teleknek azon
az oldalan van, amely az utca kialakult beépitési rendjének megfeleld, kivéve, ha

a) a telek mindkét oldalhataran épiilet all, és a kialakult beépitési rend szerinti épiiletelhelyezést az
oldalhataron 4ll6 szomszédos épiilet szerkezeti kialakitdsa nem teszi lehetévé, vagy

b) a korabbi épiilet az ellentétes oldalon allt, és az épitési rend szerinti oldalon az épiilet elhelyezése értékes
novényzet kivagasaval jarna.

(5)°7 Az épitési helyen beliil-fisyelembevételesoran — kivéve ha a Szabalyozési terv épitési helyet rogzit —

a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) a-masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre kertil,

¢)_az utcai savban 6nallo kiszolgald épiilet nem létesitheto,

d) az Lk-1/0OSZ-1 és az Lk-1/0SZ-2 jelti épitési ovezetek tertiletén 22,0 méternél nagyobb telekszélesség
esetén az épitési helyen beliil az épiilet szabadon-allo jelleggel is elhelyezhetd, mely esetben az oldaltavolsag
mérete az oldalkerti mérettel azonos,

e)_a hatsokertben az 52. § (4) bekezdés b) pontja szerinti garazs elhelyezhetd.

(6)* A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban kell
biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiiletben, vagy elhelyezett 6nalld jarmiitaroloban vagy
felszini parkoloban kell biztositani,

c)_szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(7) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség
novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmii elhelyezése kozteriileten
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a 3. melléklet szerinti ardnyban is biztosithato-, ami lakorendeltetés Iétesitése esetén legfeljebb 1 darab
személygépjarmi szdmara megengedett.
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XV. Fejezet

Alacsony intenzitasu Kkisvarosias lakoteriiletek (Lk-2)

57. Az LKk-2 jeli kisvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eléirasai

65. § (1) Az Lk-2 jelti kisvarosias lakoteriilet egy, vagy tobb 6ndllo rendeltetési egységet magéaba foglalo,

\ jellemzden a 12,5 méteres beépitési magassagot nem meghalado, eltérd (szabadenalészabadon allo,
oldalhataron 4llo, ikres vagy zartsort) beépitési modu, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztatd,

e) szallas jellegd,

f) igazgatési, irodai, tovabba

g) a {6 rendeltetést nem zavard

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) parkold (6nalld parkolohaz, mélygarazs)

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(3) Nem Iétesitheto

a) lizemanyagtolté allomas onalldéan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,

b) 6nall6 rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo épiiletként a f6
rendeltetést szolgalja, és a foépiiletben vald elhelyezésre nincs maod,

c) a laké rendeltetésre zavard hatasa tevékenység céljara szolgald onallo rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) Kiszolgalo épiilet nem létesithetd, a f6 rendeltetést és minden kiegészitd rendeltetésii helyiségét,
rendeltetési egységét az épiilet tomegén beliil kell elhelyezni, kivéve, ha az épitési ovezet vagy az OTODIK
RESZ Kiegészitd eldirasa masként rendelkezik.

(5) Melléképitmények koziil

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c¢)_hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop

helyezheto el.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara
onallo parkolodteriilet és garazs,
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b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaro
hatéssal és nem korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerii hasznélatat.

58. A MAV-telep Lk-2/SZ-MT jelii szabadenallészabadon 4116 beépitésii épitési 6vezeteinek elGirasai

66. § (1) Az Lk-2/SZ-MT jelti 6vezetek teriiletén a telek a szabadenalészabadon allo beépités szabélyai
szerint épithetd be az Lk-2/SZ-MT1, Lk-2/SZ-MT2, Lk-2/SZ-MT3, Lk-2/SZ-MT4, Lk-2/SZ-MTS5 és az Lk-
2/SZ-MT6 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén

a) a-jelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett dltalanos
eléirasokkal, tovabbé az 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel;-azOTODIK

RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 4. szamua-tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel
az 1.§ (6)-(7) bekezdésére;

b) az épitési dvezetek telkeinek beépitése kialakultnak tekintendd;

c) telekrendezés soran megosztassal 6nallo be nem épitett telek nem alakulhat ki;

d) ahol a Szabalyozasi terv épitési helyet nem jel6l, a beépitési mérték a kialakult allapothoz képest
legfeljebb 10%-kal novelhetd az épitési dvezetben meghatarozott értékig

da) a lakoépiileteket kiszolgaldo mélygarazs 1étesitése esetén a beépitési mértékbe beszamitod feljarat
kialakitasa céljabol, vagy

db) 6nall6 jarmiitarolo 1étesitése, vagy

dc)” kozosségi-, jatszo- és pihenbtetd étesitése esetén sajat hasznalata kertenként legfeljebb 15
négyzetméter m2-alapteriiletig;

e) ahol a Szabalyozasi terv épitési helyet jelol, ott a 65. § (2) szerinti rendeltetések 1étesithetdk;

f) az Lk-2/SZ-MT#4 épitési dvezet kivételével a meglévo épiiletek esetében a 4. szami-tablazat magassagi
értekeit figyelmen kiviil kell hagyni, és

fa) az épiiletek tetdterei - jelentdsebb tetdforma valtozas nélkiil - beépithetdk, ami épiiletenként legfeljebb 2
uj lakas létrejottét eredményezheti,

tb) a lapostetds épiilet magassdga nem ndvelhetd, magastetdvel nem fedhetd;

g) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

ga) 0j épiilet 1étesitésénél a foépiiletben kell - az Lk-2/SZ-MT6 épitési dvezet kivételével -,
gb) az Lk-2/SZ-MT6 épitési dvezetben felszini parkoloban, a hatsokertben is lehet,

gc) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili fasitott parkoldban lehet
biztositani;

h) meglévo épiilethez parkoloférdhelyet utdlagosan kialakitani a féépiiletben, a telken beliili fasitott
parkoldban, vagy a teriilet egészére vonatkozo6 telepitési terv szerint csoportosan elhelyezett kiszolgald
¢épiiletben, vagy mélygarazsban lehet;

1)'% szocialis bérlakas létesitése esetén a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoloban is biztosithato.
(3) Az Lk-2/SZ-MTS5 jelii épitési Ovezet teriiletén

a) a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen elhelyezhetd épiilet legfeljebb 350,0 négyzetméter bruttd
alapteriiletii lehet,

b) fliggbfolyosos épiilet nem létesithetd.
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59. Az Lk-2/SZ-T jeli szabadenallészabadon allo telepszeril beépitésii épitési dvezetek eldirasai

67. § (1) Az Lk-2/SZ-T jelii 6vezetek teriiletén a szabadenalészabadon 4ll6 beépités szabalyai szerint
helyezhet6 el épiilet a mar kialakult telepszerii beépités figyelembevételével az Lk-2/SZ-T1, Lk-2/SZ-T2,
Lk-2/SZ-T3, Lk-2/SZ-T4 és az Lk-2/SZ-TS épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba- a 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 4.-szami tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) meglévd épiilet esetén

aa) uj foépiilet nem helyezheto el,

ab) a 65. § szerinti rendeltetések létesithetok,

ac) lapostetos éplilet legfeljebb egy tetdemelettel novelhetd,
b) kiszolgalod épiilet nem létesithetd.

(4)'°" A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 1) épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a féépiiletben, vagy onallé mélygarazsban kell biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy felszini parkoldban kell biztositani,

¢) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

60. Az Lk-2/Al jelii alapintézményi épitési ovezetek eldirasai

68. § (1) Az Lk-2/Al jelt alapellatast biztositd épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon allé beépitési
mad szabdlyai szerint épithetd be az Lk-2/Al/SZ-1 és az Lk-2/Al/SZ-N1 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén

a) a-jelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett ltalanos
eléirasokkal, tovabbé az 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel;-azOTODIK
RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 4. szamua-tablazataiban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel
az 1.§ (6)-(7) bekezdésére,

b) a telken

ba) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 65. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd Gjonnan lakas
- az intézmény fenntartasahoz sziikséges szolgélati lakas kivételével -,

bb) meglévo lakdépiilet elbontasa esetén az eredeti lakasszam visszaépitheto.
(3) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket
a) uj épiilet 1étesitése esetén

aa) kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis és vendéglatd
rendeltetés esetében a foépiiletben vagy fasitott felszini parkoloban lehet biztositani,

ab)'" az aa) pontban felsorolt rendeltetések és a c) pont kivételével legalabb 50%-ban a féépiiletben kell, és
efeletti ardnyban, a telken beliili fasitott parkoldban lehet biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban
kell kialakitani,
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¢)'? szocilis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoloban is lehet biztositani.

(4) Az Lk-2/A1/SZ-N1 jeli- jellemzben nevelési, oktatasi, szocialis és egyhazi rendeltetésii - épitési
ovezetek teriiletén

a) a 65. § rendeltetései koziil nem létesithetd
aa) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,
ab) kereskedelmi, szolgéltato,

ac) vendéglato célua

rendeltetés.

F_5: Magassagkorlatozas az FRSZ modositasaig: 2. melléklet 3-4. tabla sorai ill. 54.
§(8),68.§(5),69.§(10) és 71. § (6) bekezdéseknél a hivatkozott * térképen jelolt
rész’ szoveg az FRSZ hatalyba Iépett modositasa miatt igazitani kell.

Az FRSZ hatalyba Iépett, az eldiras igy okafogyott, a 2. mellékletbdl a ,,§” jel
torlésre kertil.

61. Az Lk-2/HZ-1 jelii hézagosan zartsoru beépitésii épitési dvezet eldirasai

69. § (1) Az Lk-2/HZ-1 jelli 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsortan is beépithetd a zartsoru €pitési
helyen beliil.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba- az 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 4. szami-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) egy foéplilet helyezhetd el, melyben azaz 65. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

aa) lakas a foldszint koztertilet feldli épiilettraktusban, tovabba
ab) hitéleti, nevelési, szocialis,
rendeltetés,

b) lakoépiilet esetén a lakésrendeltetési egységeken kiviil legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység
létesithetd.

(4)'™* Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Az utcai sdvban az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga 6,0 méter.

(6) Az udvari sav

a) a foldszinten oldaltavolsag nélkiil teljes szélességben beépithetd,

b) a foldszint feletti szinteken keresztszarny l1étesithetd, mely épitményszintre vonatkozoan az oldaltavolsag

mérete az épiiletmagassag felével megegyezd méretii, de legalabb 4,0 méter.
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(7) Uj épiilet elhelyezésekor épiilethézag az egyik oldalon és csak akkor létesithetd, ha a zartsor
csatlakozasnak miiszaki akadalya van.

(8) Az épiilet elhelyezése, bovitése soran az épiiletmélység megallapitasakor a telekhataron csatlakozo
szomszédos épiiletet a 33. § szerint akkor kell figyelembe venni, ha annak szintszdma a legalabb foldszint +
1 emelet.

(9)' A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben kell biztositani,

b) a tulajdonos, a hasznal6 lakasan kiviil mas lakéast nem tartalmazoé foépiilet esetén a telek udvari savjaban
¢s a hatsokert teriiletének legfeljebb felén kialakitott felszini fasitott parkoloban kell biztositani,

¢) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(10)

F 5: Magassagkorlatozas az FRSZ moédositasaig: 2. melléklet 3-4. tabla sorai ill. 54.
§ (8),68.§(5),69.§(10) és 71. § (6) bekezdéseknél a hivatkozott * térképen jelolt
rész’ szoveg az FRSZ hatalyba Iépett modositasa miatt igazitani kell.

Az FRSZ hatalyba 1épett, az eloiras igy okafogyott, a 2. mellékletbdl a ,,§” jel
torlésre kertil.

62. Az Lk-2/HZ-2 jelii hézagosan zartsoru beépitésii épitési ovezet eldirasai
70. § (1)'° Az Lk-2/HZ-2 jelii 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsortan is beépitheté a zartsora
¢épitési helyen beliil.

(2) Az (hybekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 65. §-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 4.

szam-tablazataiban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 65. § szerinti rendeltetések 1étesithetok.
(4)'"" Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5)'® A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 1) épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a féépiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmitaroléban vagy felszini parkoldban kell
biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nalld
jarmitaroloban vagy felszini parkoloban kell biztositani,

¢) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(6) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatdsa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdélag nem oldhaté meg, a személygépjarmi
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithato-, ami lakérendeltetés [étesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjarmii szamara megengedett.
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63. Az Lk-2/HZ-G1 jelit hézagosan zartsoru beépitésii - jellemzdéen oldalszarnnyal rendelkez6
épiilettel beépitett - épitési ovezet eloirasai

71.§ (1) Az Lk-2/HZ-G1 jelt épitési dvezet teriiletén a telek hézagosan zartsortian is beépithetd a zartsort
¢épitési helyen beliil.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 4.-szami tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken az 65. § szerinti rendeltetések koziil nem Iétesithetd
a) lakas - a szolgalati lakas kivételével-,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d)_sport

rendeltetés.

(4)'"” Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) a-masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre kertil,

¢)_az utcai savban 6nallo kiszolgald épiilet nem 1étesithetd.

(5)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél legalabb 30%-ban a féépiiletben,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban

kell biztositani.

F 5: Magassagkorlatozas az FRSZ moédositasaig: 2. melléklet 3-4. tabla sorai ill. 54.
§ (8),68.§(5),69.§(10) és 71. § (6) bekezdéseknél a hivatkozott * térképen jelolt
rész’ szoveg az FRSZ hatalyba Iépett modositasa miatt igazitani kell.

Az FRSZ hatalyba 1épett, az eloiras igy okafogyott, a 2. mellékletbdl a ,,§” jel
torlésre kertil.

64. Az Lk-2/HZT jelii hézagosan zartsoru beépitésii - jellemzéen oldalhataron allo épiilettel beépitett -
épitési ovezetek eldirasai

72.§ (1) Az Lk-2/HZT jeli dvezetek teriiletén a telek jellemzéen hézagosan zartsora, vagy oldalszarnyas
testvérhazzal épithetd be a zartsort épitési helyen beliil az Lk-2/HZT-1 és az Lk-2/HZT-2 épitési
ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 4. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
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a) egy foépiilet helyezheto el, melyben az 65. § szerinti rendeltetések létesithetok,

b) meglévo lakoépiilet bontdsa utan az eredeti szamu, de legfeljebb négy lakasrendeltetési egység épithetd
vissza,

c) lakoépliletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6néllod rendeltetési egység
alakithato ki.

(' Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Az épiilet elhelyezése, bovitése soran:
a) az utcai savban a telek mindkét oldalhataran zartsoruan csatlakozhat,
b) épiilethézag létesithetd,

c) az épiilet a telek azon oldalhataran helyezendd el, ahol nem jar egészséges, €s értékes (20,0 centiméter
torzsatmérdnél nagyobb, nagy lombkorondju, vagy 6rokzold) fa kivagasaval.

(6)'"" A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 1) épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a féépiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmitaroléban vagy felszini parkoldban kell
biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nalld
jarmitaroloban vagy felszini parkoloban kell biztositani,

¢) szocialis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(7) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatdsa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmi
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithato-, ami lakérendeltetés [étesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjarmii szamara megengedett.

65. Az LKk-2/SZ jelii szabadenallészabadon allo beépitésii épitési dvezetek eldirasai

73. § (1) Az Lk-2/SZ jelti 6vezetek teriiletén a telek a szabadenalészabadon allo beépités szabalyai szerint
¢épithetd be az Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2, Lk-2/SZ-3, Lk-2/SZ-4, Lk-2/SZ-5 és az Lk-2/SZ-6 épitési
ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 4. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben a 65. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység
alakithato ki, kivéve, ha a telken beliil a parkolas megoldott.

(4)''? Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,
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b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre kertil,

¢) az utcai savban 6nallo kiszolgéld épiilet nem létesithetd

d) a hatsokertben kiszolgalo épiiletként az52-§(4)-bypent-szerinti-garazs elhelyezhetd.

F 45: A 73.§ (4) d) pont az 52. § (4) b) pontra mutat, ami az Lk-1 6V§zetekre
vonatkozik, a 65. §-bol (Lk-2) hianyzik a "a hatsokertben csak az OTEK szerint
megengedett garazsként 1étesithetd" rendelkezés

I VALASZ: javitasra keriil

(5)'"? A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban kell
biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy 6nalld jarmiitaroloban vagy felszini
parkoléban kell biztositani,

c) szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

66. Az Lk-2/IK jelii ikres beépitésii épitési ovezetek eldirasai

74. § (1) Az Lk-2/IK jelii 6vezet teriiletén a telek az ikres beépités szabdlyai szerint épithetd be az Lk-2/IK-
1, Lk-2/IK-2 és az Lk-2/IK-3 épitési Gvezetben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 4. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhet6 el, melyben az 65. § szerinti rendeltetések 1étesithetok-et a b) pont
figyelembevételével,

b) nem Iétesithetd: nevelési, szocialis, kozosségi szorakoztatod, €s sport rendeltetés,

c) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6néllod rendeltetési egység
alakithato ki,

d) a rendeltetési egységek szdma nem lakdépiilet esetén legfeljebb négy lehet.
(4)'* Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) utcai sdvban uj épiiletnek legalabb 60%-ban

ba) az eldkerti épitési hatdrvonalon kell allnia eldirt elokert esetén,

bb) a telek kdzteriileti hatarvonalan kell allnia, eldirt elokert hianyaban,

c¢) amasodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a f6épiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre keriil

d) a hatsokertben az 52. § (4) b) pont szerinti garazs elhelyezhetd.
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(5) Az Lk-2/IK-2 ¢és az Lk-2/IK-3 épitési 6vezetben 30,0 méternél kisebb telekmélység esetén a hatsokert
meérete 6,0 méter.

(6) Az épitési hely kijelolésének és az épiilet elhelyezésének tovabbi szabalyai:

a) nem beépitett ikertelken ikerhdz és testvérhdz egyarant elhelyezhetd,

b) ikerhaz - az OTEK szerint meghatarozottak szerint - egyik épiiletének bontasa esetén az uj épiiletet a
korébbi épiilet altal elfoglalt helyen kell visszaépiteni az ikerhdz szabalyai szerint,

c) testvérhaz egyik épiiletének bontdsa esetén az uj épiiletet a kozteriileti homlokzatnal a szomszéddal
azonos sikban val6 csatlakozassal kell kialakitani,

d) korabbi két ikertelek Gsszevonasa esetén az épitési hely 0sszevonodik, és azon az épiiletet ugy kell
elhelyezni, hogy a szomszédos ikertelkek iranyaba mindkét oldalon legalabb 3,5-3,5 méteres oldalkert
legyen.

(7) Amennyiben az ikertelkek sordban a teleknek nincs ikertelek parja, akkor

a) 16,0 méternél keskenyebb telek esetén az épitési helyet az egyik oldalhataron kell megallapitani 3,5
méteres oldalkerttel,

b) 16,0 méternél szélesebb, vagy sarok telek esetén az épitési helyet szabadendaHészabadon alloan kell
megallapitani a megengedett legnagyobb épiiletmagassag felével megegyezd, de legalabb 3,5-3,5 méteres
oldalkerttel.

(8)'"° A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglalt kivétellel -
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban kell
biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy 6nalld jarmiitaroloban vagy felszini
parkoldban kell biztositani,

c) szocidlis bérlakas létesitése esetén fasitott felszini parkoldban is lehet biztositani.

(9) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmii
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés Iétesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjdrmii szdmara megengedett.

67. Az Lk-2/SZ-P1 jelii szabadenallészabadon 4ll6 beépitésii épitési 6vezet eldirasa

75. § (1) Az Lk-2/SZ-P1 jelli épitési Gvezet teriiletén a telek a szabadendlészabadon allo beépités szabalyai
szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eléirasaival és a 2. melléklet 4. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyben a 65. § szerinti rendeltetések 1étesithetok a b)-c) pont
figyelembevételével,

b) kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén alakithato ki,

c) egy épiiletben tobb lakés létesithetd oly modon, hogy

77



BUDAPEST, XV. KESZ méddositas 2.0 jovahagydasi dokumentacio 2023

ca) a lakéasok nett6 alapteriiletének atlagmérete az 50,0 négyzetmétert meghaladja €s
cb) legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35,0 négyzetméter netto alapteriiletnél kisebb,
d) kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) A telek beépitési mértéke kizarolag foldszinten, és-csak parkoldszint 1étesitése esetén elérheti el a 2.
melléklet 4. szamu-tablazataban rogzitett 50%-ot.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket
a) uj épiilet 1étesitésénél legalabb 60%-ban a féépiiletben kell biztositani,

b) az a) pont feletti ardnyban a telken beliili fasitott parkoloban lehet kialakitani.

68. Az Lk-2/Z-P1 jelii zartsoru beépitésii épitési ovezet eléirasai

76. § (1) Az Lk-2/Z-P1 jelii épitési Ovezet teriiletén a telek a zartsort beépités szabalyai szerint elsddlegesen
csoporthdzakkal épitheto be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 65. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eléirasaival és a 2. melléklet 4. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el,
b) a 65. § szerinti rendeltetések koziil nem Iétesithetd

ba) kereskedelmi, szolgaltato,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

be) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

bd) szallas jellegi,

be) igazgatasi, iroda,

bf) vendéglato,

bg) sport

rendeltetés.

(4) Az épiiletek csoporthazként 6nallo hatarfallal csatlakoznak egymashoz a telek oldalhataran.
(5) Kiszolgalo épiilet nem helyezhetd el.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldféréhelyeket uj épiilet 1étesitésénél a foépiiletben kell
biztositani.
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XVI. Fejezet
Kertvarosias lakoteriiletek (Lke-1)

69. Az Lke-1 jelii kertvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eléirasai

77.§ (1) A Lke-1 jelti kertvarosias lakoteriilet egy, vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
jellemzdéen a 7,5 méteres beépitési magassagot nem meghaladd, zartsort - azon beliil hézagosan zartsora
jellemzokkel is rendelkezd - oldalhatéron allo, ikres vagy szabadenalészabadon allo beépitési modu,
els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztato,

e) szallas jellegd,

f) igazgatési, irodai, tovabba

g) a {6 rendeltetést nem zavard

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) mélygarazs,

gd) a lakossag napi igényeit kiszolgal6 egyéb

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Nem létesithetd

a) izemanyagtoltd allomas és automos6 0nalldéan vagy kereskedelmi-, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,
b) 1j, 6nall6 rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet,

c) a laké rendeltetésre zavard hatasa tevékenység céljara szolgald onallo rendeltetési egység, vagy helyiség.

(3a) Uj épiilet elhelyezésekor az épiileten beliil

a) lakasonként legalabb 4 négyzetméter alapteriilett tarolohelyiséget és
b) épiletenként legalabb egy 2 négyzetméter alapteriletl kertiszerszam tarolot

kell létesiteni-épiletenbeliil.
PV _17: kéri az egyértelmsitést.
VALASZ:

Pontositas megtorténik.
(4)'e Kiszolgal6 épiilet - ha az épitési Ovezet eldirdsa a telken vald 1étesitését nem tiltja -
a) az épitési helyen beliil az épitési dvezet beépitésre vonatkozo eldirasa szerint helyezheto el,

b) a hatsokertben csak az OTEK szerint megengedett legfeljebb egy garazs létesithetd,

PV _17: kéri az egyértelmsitést.
VALASZ:
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Pontositas megtorténik.

c) méreteinél a kovetkezoket kell betartani:

ca) az épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet, és

cb) egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg az épiiletmagassag értékét, és
cc) legmagasabb pontja 5,0 méter lehet, tovabba

cd) a hatsokertben valé elhelyezés esetén a beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 201220 -
négyzetméternél.

(5) Melléképitmények koziil

a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c¢)_hulladéktartaly-tarolo,

helyezheto el.

(6)Az épitési dvezetek teriiletén

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szdmara
onallo parkoloteriilet és garazs, kivéve, ha az dvezet masként nem rendelkezik,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavar6
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat.

70. Az Lke-1/AlI jelii alapintézményi épitési ovezetek eléirasai

78. § (1) Az Lke-1/Al jelti alapellatast biztositd épitési Gvezetek teriiletén a telek

aa) hézagosan zartsoruan is beépithetd a zartsoru épitési helyen beliil az Lke-1/AI/HZ-1,
ab) oldalhataron 4all6 beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Lke-1/A1/O-1,

ac) szabadon-allo beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Lke-1/Al/SZ-1, Lke-1/Al/SZ-2, Lke-
1/A1/SZ-3, Lke-1/A1/SZ-4, Lke-1/A1/SZ-5 és az Lke-1/Al/Te-1

¢épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 5. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) tobb féépiilet helyezhetd el,

b) az 77. § szerinti rendeltetések: koziil nem létesithetd Gjonnan lakds - az intézmény fenntartdsdhoz
sziikséges szolgalati lakas kivételével -,

c) meglévd lakoépiilet elbontdsa esetén az eredeti lakdsszam visszaépithetd.
(4)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket

a) uj épiilet 1étesitése esetén
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aa) kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és vendéglatod
rendeltetés esetében a foépiiletben vagy fasitott felszini parkoloban lehet biztositani,

ab) az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre szamoltak kivételével legalabb 50%-ban a foépiiletben kell, és
efeletti ardnyban, a telken beliili fasitott parkoldban lehet biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kdtelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldéban
kell kialakitani.

(5) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmit
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés Iétesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjarmii szamara megengedett.

(6) A TKR szerinti Palota Ujfalu telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletéen az Lke-1/Al/SZ-1
Ovezetben zart szennyviztarozo, vagy szennyviztisztitd kisberendezés ideiglenesen sem létesitheto.

F 29: Etv.13. § (2) bekezdés ba) "teriileteken a szennyvizelvezetés vagy tisztitas
szabalyait kdzegészségiigyi szempont szerint," kell figyelembe venni.

Kormanyhivatal kiadja az engedélyt csatorna nélkiil, hasznalatbavételnél ebbol
probléma adodik.

VALASZ: Palota Ujfalu teriiletén (Palota Liget teriilete) az 6vezet kiegésziil az
ideiglenes szennyviztarozo és korszerli szennyviztisztito kisberendezés tilalmaval
amellett, hogy a 7.§ is tartalmazza, de az hivatkozik ezen lehetdségek dvezetben valo
kezelésére.

KDVIZIG vélemény
A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,,korszeri” szo torlését.

VALASZ:
Javitasra kertl.

71. Az Lke-1/HZ jelii hézagosan zartsoru beépitésii épitési dvezetek elbirasai

79.§ (1)'"" Az Lke-1/HZ jelii 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithetd a zartsora épitési
helyen beliil az Lke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2, Lke-1/HZ-3, Lke-1/HZ-4, Lke-1/HZ-5 és az Lke-1/HZ-6 épitési
ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eléirasaival és a 2. melléklet 5. szami-tablazataiban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3)""* A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,
b) aTKR szerint-9-szimi-telepilésképi-szempontbdl meghatirozé

MEGJEGYZES: TORLENDO a b) pont szerinti Lke-1/HZ-1 és Lke-1/HZ-4 épitési
ovezet nincs a TKR 9. szam telepiilésképi szempontb6l meghatarozoé (Oregfalu)
tertiletén
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(' Az Lke-1/HZ-5 épitési dvezetben a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely
a) kizérolag a foldszinten épithetd be a telek oldalhataraig,

b) az emeleti szinten az udvari savban a 81753 hrsz telek oldalhataratol az épiiletmagassag felének
megfeleld oldaltavolsagot kell tartani.

(5)'%° Az épitési hely figyelembevétele soran
c) elsédlegesen az utcai sav épithetd be

d) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(6) Az Lke-1/HZ-4 épitési Gvezetben

a) 25,0 méternél kisebb telekmélység esetén a hatsokert mérete 6,0 méter,
b) 20,0 méternél kisebb telekmélység esetén nincs hatsokert.

(7)"?' A parkolasi kételezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0j épiilet 1étesitésénél a c) pontban foglaltak kivételével
legalabb 50%-ban a f6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmiitaroloban vagy felszini parkoldban,

b) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a féépiileten beliil, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo
jarmitaroldban, vagy a telken beliili fasitott parkoloban,

¢) a TKR szerinti Pestujhely telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az Lke-1/HZ-1 jelt épitési
Ovezetben 0] éplilet 1étesitésénél legaldbb 75%-ban a {6épiiletben, a tovabbi féréhelyeket felszini parkoldéban

kell biztositani.

I F 26:79. § (7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket a) egynél tobb

rendeltetési egységet tartalmazo 0j €piilet 1étesitésénél 75%-ban épiileten beliil
kelljen biztositani Pestijhelyen a lakdsszam szabalyozasa érdekében partneri kérés
figyelembevételével

VALASZ: kiegészitésre keriilt azzal, hogy a f6épiiletben kell elhelyezni,

PV 17:

4 kérése:

ad 79§ (7) c)Terepszint alatt épitett teremgarazzsal ez a kotelezettség teljesithetd, és
igy nem feltétleniil akadalyozza meg tovabbi, 2 lakoegységnél tobbet tartalmazo
tarsashaz épitését.

VALASZ:

A rendelkezésbdl torlésre keriil U épiilet 1étesitésénél a parkolasi kotelezettség
szerinti parkoloférohelyek onalld jarmitaroloban valo elhelyezésének lehetdsége,

ezzel is szigoritva az eldirast. Nem cél 0j éplilet esetén az 6nallo gardzsépiiletek
létesitése.

(8) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség
novekedésekor a telekre valo behajtas a kialakult beépités miatt utdélag nem oldhat6é meg, a
személygépjarmi elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithato-, ami
lakdrendeltetés 1étesitése esetén legfeljebb 1 darab személygépjarmii szdmdara megengedett.

PV_17.

4. pont
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ad 79§ (8) Ez igy egy kicsit gumiszabaly. Az, hogy mi oldhaté meg, sokszor
elsOsroban gazdasagi kérdés. (8) bekezdés ne tudja feliilirni a 79§ (7) c)-t. A
Pestujhelyi ut esetében mindenképpen torekedni kell a belsd parkolas megoldasara,
mert az Ut két oldala tele van parkol6 autokkal, és sok a régi épiilet, amelynél
atépitéssel novelhetd lenne a rendeltetési egységek szdma. Ugyanez vonatkozik 80§
(7)-re.

VALASZ:

A (8) bekezdés pontositasra keriil, hogy akkor van lehetdség koztertileti parkolasra,
ha a meglévd épiilet bovitése, rendeltetés megvaltoztatasa soran a kialakult beépités
miatt nem lehetséges a behajtas a telekre.

(9) Az Lke-1/HZ-1 épitési Ovezet teriiletén az Apolld és Kohid utca kozotti Thokoly utca menti telkek a

Szabalyozasi terv szerint 0sszevonhatok telkenként a (82541/1), (82543/1). (82553/1), (82557/1), (82557/2),

(82557/3) hrsz.-11, hozzajuk kozvetleniil csatlakozo kozteriiletekkel.

F_46: Ajanlott megsziintetd jelet kellene a szabalyozasi terven feltlintetni az apro
telkeknél

VALASZ: A Szabalyozasi terven a 1épték miatt nehezen lathatd, nem kotelezé
szabalyozasi vonal szerint a keskeny telkek a mellettiik 1év6 telkekhez csatolhatok.
AFI_3.2.14. vélemény:

3.2.14. A KESZ 79.§ (j (9) bekezdése kapcsan jelzem, hogy az F_46 szami kéréssel egyetértek,
az eldiras mellett a Szabalyozasi Terven javasolt megszintetd jel alkalmazasa segitené a te-
lekalakitasi eljarasban is a szakkérdés vizsgalatot. Tekintettel arra, hogy a www.njt.hu oldalra
feltdltott pdf formatumd melléklet j6l nagyithatd, nem fog gondot okozni a jel értelmezése.

VALASZ:

A Szabalyozasi terven mar feltiintetésre keriiltek a megsziinteto jelek.

72. Az Lke-1/HZO jelii hézagosan zartsoru_beépitésii - jellemzéen oldalszarnnyal rendelkezé épiilettel
beépitett - épitési dvezet eldirasai

80. § (1) Az Lke-1/HZO jelii 6vezetek teriiletén a telek elsddlegesen oldalhataron allo épiilettel, vagy
hézagosan zartsortan épithetd be a zartsoru épitési helyen beliil az Lke-1/HZO-1, Lke-1/HZO-2 és az Lke-
1/HZO-3 épitési ovezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OTODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 5. szami-tablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) egy foépiilet helyezheto el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések létesithetok,

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység

alakithato ki.

(4)'** Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsddlegesen az utcai sav €pithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre kertil.
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(5) Az épiilet elhelyezése, bOvitése soran az utcai savban

b) 16,0 méteres, vagy anndl nagyobb telekszélesség esetén épiilethézag alakitando ki.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket

a)'* egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé uj épiilet 1étesitésénél legaldbb 50%-ban a foépiiletben, a

tovabbi féréhelyeket 6nalld jarmitaroloban vagy felszini parkoldban,

b) meglévd épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo
jarmitaroloban, vagy a telken beliili fasitott parkoldéban

kell biztositani.

(6a)'** A jelen Rendelet hatalybalépésekor mar meglévé épiilethez utdlag kiszolgalo épiiletként garazs az
¢épitési helyen beliil 1étesithetd.

(7) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmii
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés Iétesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjdrmii szdmara megengedett.

73. Az Lke-1/HZT jelii hézagosan zartsoru beépitésii - jellemzéen oldalhataron allo épiilettel beépitett
- épitési ovezetek eléirasai

81. § (1) Az Lke-1/HZT jelii 6vezetek teriiletén a telek jellemzden hézagosan zartsoru, vagy oldalszarnyas
testvérhazzal épithetd be a zartsort épitési helyen beliil az Lke-1/HZT-1, Lke-1/HZT-2, Lke-1/HZT-3, és az
Lke-1/HZT-4 ésaztkeHHZT-5-¢pitési Ovezetekben.

F 53, F 54: Téves besorolas korrekcidja (Lk-1 és Lke-1 kozotti valtozasnak valo
megfeleltetés)

VALASZ: A hatalyos 2. melléklet 5. tiblazataban szereplé Lke-1/HZT-4 és Lke-
1/HZT-5 6vezetek nem szerepelnek a hatalyos Szabalyozasi terven.

Ugyanakkor a Szabalyozasi terven az Lk-1/HZT-3 6vezet teriiletfelhasznalasbol
adodo jelolése nem felel meg, mivel azok Lke-1 teriiletfelhasznalasi egység tertiletén
vannak. A hiba korrekcidjaként ellendrzésre keriiltek a digitalis adatallomanyok,
melybdl levezethetd, hogy az eredeti szandék szerinti paraméterek megfeleldek
voltak, csak az ovezeti kod teriiletfelhasznalasi egységhez kotott jelolése volt hibas
mind a térképen, mind pedig az ovezeti tablazatban. Ez a hiba az els6 véleményezési
eljarasban sem deriilt ki.

A jelen modositas soran az ellentmondast meg kell sziintetni, mégpedig ugy, hogy az
érintett Lke-1 jeli teriiletfelhasznalasi egységre esoé hatalyos Lk-1/HZT-3 épitési
Ovezetbe sorolt teriileten a paraméterek megtartasa mellett az 6vezet jele valtozik
Lke-1/HZT-4 épitési ovezetre, az Lke-1/HZT-5 épitési ovezet pedig az (1)
bekezdésben torlésre kertil.

Ahol sziikséges, ott az OTEK eltérést is meg kell kérni, mivel az Lke
teriiletfelhasznalasi egységek esetében az OTEK kisebb beépitési mértéket, nagyobb
zoldfeliileti mutatot €s kisebb beépitési magassagot hataroz meg, mint az Lk
tertiletfelhasznalasi egységre.

F 55: A Rakos ut menti telkek a Toth Istvan utca és Széchenyi ut kozotti szakaszon

a fentivel 6sszhangban a 1étesithetd lakdsszam lehetdség szerint novelendd (6)
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VALASZ: Az Lke-1/HZT-4 dvezetbe keriil Rakos Gt menti Lk-1/HZT-3 6vezet, a
paramétereivel egyiitt, mely 6 lakast tesz lehetdvé.

(2) Az )y bekezdésszerinti-€pitési Ovezetek teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel;-azOFODHCRESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 5.

szami-tabldzataiban rogzitett paraméterekkel. figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet létesithetd, melyben az 77. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el,

b) meglévo lakoéplilet bontdsa utan az eredeti szamu, de legfeljebb négy lakasrendeltetési egység épithetd
vissza,

c) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithato ki,

d)125 q

MEGJEGYZES: TORLENDO. A d) pont szerinti Lke-1/HZ-1 épitési 6vezet nincs a
TKR 9. szamu telepiilésképi szempontbol meghatarozo (Oregfalu) teriiletén.

(4)'*® Az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) Az épiilet elhelyezése, bdvitése soran:

a) az utcai savban - amennyiben a korabbi épiilet nem rendelkezett épiilethézaggal -, a telek mindkét
oldalhataran zartsortian csatlakozhat,

b) az épiilet a telek azon oldalhataran helyezendd el, ahol nem jar egészséges, ¢s értékes (20,0 centiméter
torzsatméronél nagyobb, nagy lombkoronaju, vagy 6rokzold) fa kivagasaval.

(6) Az épiilet elhelyezése, bovitése soran:

a) az utcai savban az épiilet a telek mindkét oldalhataran zartsoraan csatlakozhat,
b) épiilethézag létesithetd.

(7)'*" A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 0;j épiilet 1étesitésénél legalabb 50%-ban a féépiiletben, a
tovabbi féréhelyeket 6nalld jarmiitaroloban vagy felszini parkoloban, vagy

b) kiszolgélo épiiletként

ba) 6nall6 jarmiitaroloban az udvari savban, vagy

bb) a hatsokertben,

c¢) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén az a) pont szerint, vagy felszini parkoloban
kell biztositani.

(8) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmii
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés Iétesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjdrmii szdmara megengedett.
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74. Az Lke-1/SZ jeli szabadon-allo beépitésii épitési ovezetek eloirasai

82. § (1) Az Lke-1/SZ jelt dvezetek teriiletén a telek az szabadenalészabadon allo beépités szabalyai szerint
épithetd be az Lke-1/SZ-1, Lke-1/SZ-2, Lke-1/SZ-3, Lke-1/SZ-4, Lke-1/SZ-5, Lke-1/SZ-6, Lke-1/SZ-7; és
az Lke-1/SZ-8 és-aztke/SZ-9-¢épitési Ovezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OTODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 5. szami-tablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések l1étesithetdk,

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithato ki, kivéve, ha a telken beliil a parkolds megoldott,

¢)'* a TKR szerinti Rakospalota Oregfalu 9-—szamitelepiilésképi szempontbol meghatérozé (Oresfalu)
tertifetén-teriileten az Lke-1/SZ-1, Lke-1/SZ-2, és az Lke-1/SZ-7 6vezetben elhelyezhet6 allattarto épitmény
a2l. § figyelembevételével.

P 9: Lke-1/SZ-2, Lke-1/SZ-7 6vezetben a maximalis rendeltetési egység szam
csokkentését kérik 4-rdl 2-re.

VALASZ: az 6vezetbe sorolt telkek méreteibdl adodo épitheté szintteriiletet 200-zal
kell osztani, ennek alapjan a 4 lakés igen kevés esetben létesithetd, az egy maximalt
érték. Az esetek tobbségében a 2 lakas, de legtobbszor az 1 lakas 1étesitése adodik. A
korlatozasi kartalanitasi igények elkertilése végett lakasszam csokkentés most nem
torténik, hanem az épiileten beliil biztositando gk. tarold kovetelmény szigorodik :
lasd 5) bekezdés 1) ¢) pontja

(4)'*° Az épitési hely figyelembevétele soran az Lke-1/SZ-4 jelii Svezet kivételével
a) elsddlegesen az utcai sav épithetd be,

b) amasodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre kertil,

¢) az utcai savban 6nallo kiszolgald épiilet nem 1étesitheto,
d) a hatsokertben az 77. § (4) bekezdés b) pont szerinti garazs elhelyezhetd.
(42)"" Az Lke-1/SZ-4 6vezet teriiletén

a) az el6kert méretébe benyulo 34. § (2) szerinti épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet
homlokzathosszanak egyharmada lehet,

b) az oldalkert és a hatsokert eldirt méretébe benytlhat legfeljebb 1,5 méterig erkély, zarterkély, arnyékold
szerkezet, el6lépcso, eldtetd, az 1000 négyzetméter alatti telek esetében a lehajto rdmpa egy szakaszanak
lefedését szolgalo, a terepszinttdl legfeljebb 0.5 méterrel magasabb felso sika fodém,

F_40 Palota Liget, oldalkertben 4116 rampa lefedhetdségének megoldasa Kérem
kiegésziteni 82.§ 4a) bekezdést.:

VALASZ: ha a rampa lehet az oldalkertben, akkor legyen lefedhetd, bar akkor mar
az épitési helyen kiviilre eshet a pinceszint, vagyis a terepszint alatti beépités.

c) a lakészobak legkisebb padloszint magassaga 0,0 méter lehet,

d) a (98089/95), (98089/55) és a (98089/31) helyrajzi szamu kozteriiletet érintd, a szabalyozasi tervlapon
javasolt szabalyozasi vonal szerinti telekalakitds megvaldsitasa esetén az érintett telkek épitési vonalat is
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meghatarozo elokertje 6,0 m a szabalyozasi terven jelolt elokert helyett, és a koztertileti hatarvonal valtozasa
miatt el6kertnek nem mindsiild teleksavban a szabalyozasi terv eldkerti jelolését figyelmen kiviil kell
hagyni-,

e) zart szennyviztarozd, vagy szennyviztisztitd kisberendezés ideiglenesen sem 1étesithetd.

F 29: Etv.13. § (2) bekezdés ba) "teriileteken a szennyvizelvezetés vagy tisztitas
szabalyait kdzegészségiigyi szempont szerint," kell figyelembe venni.

Kormanyhivatal kiadja az engedélyt csatorna nélkiil, hasznalatbavételnél ebbol
probléma adodik.

VALASZ: Palota Ujfalu teriiletén (Palota Liget teriilete) az 6vezet kiegésziil az
ideiglenes szennyviztarozo és korszerli szennyviztisztitoé kisberendezés tilalmaval
amellett, hogy a 7.§ is tartalmazza, de az hivatkozik ezen lehetdségek dvezetben valo
kezelésére.

KDVIZIG vélemény
A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,,korszeri” szo torlését.
VALASZ:

Javitasra kertl.

(5)"! A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket

a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo 1) épiilet 1étesitésénél - a ¢) pontban foglaltak kivételével -
legalabb 50%-ban a féépiiletben, a tovabbi féréhelyeket 6nallo jarmitaroléban vagy felszini parkoldban,

P_9: 2-nél tobb lakas esetén parkolas 100% ban épiileten beliil
VALASZ: Lasd c) pont.

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy 6nalld jarmiitaroloban, vagy felszini
parkoléban,

c) A TKR szerinti Platan utcai kertvaros telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileten az Lke-1/SZ-2 és
Lke-1/SZ-7 jelt épitési Ovezetekben ketténél tobb rendeltetési egységet tartalmazod 1y épulet Iétesitése esetén
100%-ban a foépuletben

kell biztositani.

75. Lke-1/IK jelii ikres beépitésii épitési ovezetek eldirasai

83. § (1) Az Lke-1/IK jeli 6vezetek teriiletén a telek az ikres beépités szabalyai szerint épithetd be az Lke-
1/IK-1, Lke-1/IK-2, Lke-1/IK-3, Lke-1/IK-4, Lke-1/IK-5, Lke-1/IK-6 és az Lke-1/IK-7 épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 5. szami-tablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk a b) pont
figyelembevételével,

b) nem létesithetd: nevelési, szocialis, kozosségi szorakoztatod, €s sport rendeltetés,
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c) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithato ki,

d) a rendeltetési egységek szama nem lakoépiilet esetén legfeljebb négy lehet,

e)"*? a TKR szerinti 9-—szémtRéakospalota Oregfalu telepiilésképi szempontbdl meghatarozé (Oregfalu)
teritletén-teriileten az Lke-1/IK-2 dvezetben elhelyezheto allattartd épitmény a 21. § figyelembevételével.

(4)'* Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) az utcai savban 0j épiiletnek legalabb 60%-ban

ba) az el6kerti épitési hatarvonalon kell allnia eldirt elokert esetén,

bb) a telek kozteriileti hatarvonaldn kell allnia, eldirt eldkert hianyaban,

¢) amasodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre kertil,

d) a hatsokertben az 77. § (4) bekezdés b) pont szerinti garazs elhelyezhetd.

(5)"** Az Lke-1/IK-6 és a Lke-1/IK-7 Lke2/HK-6-és-az Lke-2/H7-€pitési Gvezetben 30,0 méternél kisebb
telekmélység esetén a hatsokert mérete 6,0 méter.

F 53, F 54: Téves besorolas korrekcidja (Lk-1 és Lke-1 kozotti valtozasnak valo
megfeleltetés)

VALASZ: Mindkét 6vezet tartalmaz 30 méternél mélyebb telkeket, melyekre
mélyebb hatsokerti eldiras vonatkozik a paraméter tablazat szerint.

Az ellendrzés alapjan az Lke-2 jel6lés sajtohiba, ami javitandd, nem felel meg az (1)
bekezdésben felsoroltaknak. Lke-2 tertieltfelhasznalds nincs a keriiletben.

I Emellett a hatalyos 2. melléklet 5. tdblazataban szereplé Lke-1/IK-6 és Lke-1/IK-7

ovezetek nem szerepelnek a térképen. Ugyanakkor az Lk-1/IK-2 és Lk-1/IK-3 dvezet
tertiletfelhasznalasbol adodo jeldlése nem felel meg, mivel azok Lke-1
tertieltfelhasznalasi egység teriiletén vannak. A hiba korrekciojaként ellendrzésre
keriiltek a digitalis adatallomanyok, melybdl levezethetd, hogy az eredeti szandék
szerinti paraméterek megfeleldek voltak, csak az ovezeti kod jeldlése volt hibas mind
a térképen, mind pedig az Gvezeti tdblazatban.

Ez a hiba az els6é véleményezési eljarasban sem deriilt ki. A jelen mddositas soran a
helyére kell tenni, mégpedig tigy, hogy az érintett Lk-1/IK-2 és Lk-1/IK-3 épitési
ovezetek paramétereinek megtartasa mellett az dvezet jele valtozik.

Ahol sziikséges, ott az OTEK eltérést is meg kell kérni, mivel az Lke
teriiletfelhasznalasi egységek esetében az OTEK kisebb beépitési mértéket, nagyobb
zoldfeliileti mutatot €s kisebb beépitési magassagot hatdroz meg, mint az Lk
tertiletfelhasznalasi egységre.

(6) Az épitési hely kijelolésének és az épiilet elhelyezésének tovabbi szabalyai:
a) nem beépitett ikertelken ikerhdz és testvérhdz egyarant elhelyezhetd,

b) ikerhdz - az OTEK szerint meghatarozottak szerint - egyik épiiletének bontasa esetén az uj épiiletet a
korébbi épiilet altal elfoglalt helyen kell visszaépiteni az ikerhdz szabalyai szerint,

c) testvérhaz egyik épiiletének bontdsa esetén az uj épiiletet a kozteriileti homlokzatnal a szomszéddal
azonos sikban val6 csatlakozassal kell kialakitani,
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d) korabbi két ikertelek dsszevondsa esetén az épitési hely 0sszevonddik, és azon az épiiletet ugy kell
elhelyezni, hogy a szomszédos ikertelkek irdnyaba mindkét oldalon legalabb 3,5-3,5 méteres oldalkert
legyen.

(7) Amennyiben az ikertelkek sordban a teleknek nincs ikertelek parja, akkor

a) 16,0 méternél keskenyebb telek esetén az épitési helyet az egyik oldalhataron kell megallapitani 3,5
méteres oldalkerttel,

b) 16,0 méternél szélesebb, vagy sarok telek esetén az épitési helyet szabadon_alloan kell megallapitani a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag felével megegyezd, de legalabb 3,5-3,5 méteres oldalkerttel.

(8) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket

a)">* egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé uj épiilet 1étesitésénél legaldbb 50%-ban a foépiiletben, a

tovabbi féréhelyeket 6nalld jarmitaroloban vagy felszini parkoldban,

b) meglévd épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo
jarmitaroloban, vagy felszini parkoloban

kell biztositani.

(9) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmii
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithatd-, ami lakorendeltetés Iétesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjdrmii szdmara megengedett.

76. Az Lke-1/0 jelii eldathatires-oldalhataron allé beépitésii épitési dvezetek eldirasai

84. § (1)"*° Az Lke-1/0 jelii dvezetek teriiletén a telek az oldalhataron 4llo beépités szabalyai szerint
épithetd be az Lke-1/0-1, Lke-1/0-2, Lke-1/0-3, Lke-1/0-4 és az Lke-1/0O-5 épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba az 77. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 5. szannitablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3)"7 A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el - a (8) bekezdés szerinti kivétellel -, melyben az 77. § szerinti rendeltetések
1étesithetok,

b) lakoépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység
alakithat6 ki.

¢) a TKR szerinti 9—szdmt-Rakospalota Oregfalu telepiilésképi szempontbol meghatirozé (Oresfala)
teritletén-teriileten az dvezetekben elhelyezhetd allattarté épitmény a 21. § figyelembevételével.

(4) Az épitési hely - ha a Szabalyozasi terv szabalyozasi eleme masként nem rendelkezik - a teleknek azon
az oldalan van, amely az utca kialakult beépitési rendjének megfeleld. Az oldalhataros épitési hely a telek
masik oldalhatara mentén lehet, ha

a) a telek mindkét oldalhataran épiilet all, és a kialakult beépitési rend szerinti épiiletelhelyezést az
oldalhataron all6 szomszédos épiilet szerkezeti kialakitdsa nem teszi lehetévé, vagy

b) a korabbi épiilet az ellentétes oldalon allt, és az épitési rend szerinti oldalon az épiilet elhelyezése értékes
novényzet kivagasaval jarna.

(5)"** Az épitési hely figyelembevétele soran - a (89) bekezdés szerinti nytlvanyos telek kivételével —
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F 52 a 84.§ (5) bekezdésében hibas a (8) bekezdésre valo hivatkozas, az helyesen
(9)-es bekezdés:

VALASZ: javitva

a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) a masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai
sav legalabb 60%-ban beépitésre keriil,

c) utcai sdvban 6nallo kiszolgalo épiilet nem létesithetd,

d) a hatsokertben az 77. § (4) bekezdés b) pont szerinti garazs elhelyezhetd.

(6)'* 4,5 méteres épiiletmagassag betartasaval az oldalkert mérete
a)a 14 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,5 méterre,

b) 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,5 méterre
csOkkenthetd.

(7' A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket a féépiiletben, vagy az udvari savban
elhelyezett 6nall6 jarmutaroldban vagy felszini parkoloban kell biztositani.

(8)'*! Meglévé épiilet bbvitése, rendeltetésének megvialtozatisamegvaltoztatasa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmi
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithato-, ami lakérendeltetés létesitése
esetén legfeljebb 1 darab személygépjarmii szamara megengedett.

(9)'** Az Lke-1/0-5 épitési Gvezetben, valamint ahol az Lke-1/0-3 épitési 6vezetben a Szabalyozasi terv
lehetévé teszi:

a) nyulvanyos telek kialakithatd, és

b) az utca menti visszamarado telken

ba) az épiilet oldalhatarosan helyezendo el,

bb) a 18 métert elérd telekszélesség esetén az épiilet szabadon alldan is elhelyezheto,
c¢).a nyulvanyos telken az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd az épitési helyen beliil;
d) egy telken

da) a legkisebb eldirt telekméret kétszeresét meghaladé telekméret esetén két foépiilet,

db) az ea) pont szerinti méretet el nem €rd telken, tovabba a nyulvanyos és a visszamaradoé telek esetén egy-
egy foépiilet

létesitheto.

(10) Az Lke-1/0-1 épitési ovezetben 50 méternél mélyebb telken az utcai sdv mérete 30 méter.

P 6: Tm-Ek-25 novelés Tm-Ek-30 ra

VALASZ: telekmélységhez kotve tamogathato, két tombét érint, 6nallo Gvezet
bevezetése nem indokolt.
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XVIL. Fejezet
A telepiiléskozpontok (Vt)

77. A Vt-H jelii keriiletkozponti épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eldirasai

85.§ (1) A Vt-H jeli telepiiléskozponti teriiletek ovezetei a slirli beépitésil, - az épitési dvezettdl fliggden
zartsoru vagy szabadenallészabadon 4llo -, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgalnak, amelyek
nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztato,

e) szallas jellegd,

f) igazgatési, irodai,

g) sport,

1) a {6 rendeltetést nem zavar6

ia) vendéglato,

ib) 6nallo parkolohaz, mélygarazs, valamint

ic) a lakossag napi igényeit kielégitd

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(3) Nem Iétesitheto

a) lizemanyagtolté allomas onalldéan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,

b) 6nall6 rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo épiiletként a 6
rendeltetést szolgalja, és a foépiiletben valo elhelyezésre nincs maod,

c) lakas rendeltetési egység a kozteriilettel hatdros f6ldszinti traktusban,
d) férendeltetésii épiiletet kiszolgald épiilet, tovabba

e) a hatsokertben az OTEK szerint megengedett épiilet, az 6nallo terepszint alatt 1étesithetd mélygarazs
kivételével,

f) a lako rendeltetésre zavaro hatdsu tevékenység céljara szolgalod 6nalld rendeltetési egység, vagy helyiség.
(4) A melléképitmények kozil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

¢)_épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezheto el.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén
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a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara
onallo parkoldteriilet és garazs, a szallas- és sportjellegli intézmény telkének kivételével, ahol autobusz
szamara parkol¢ létesitheto,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavard
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerii hasznalatat.

78. A Vt-H jelii keriiletkozponti épitési dvezetek eldirasai
86. § (1)'* A Vit-H jelti épitési vezetek teriiletén a telek a zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be a
Vt-H/Z-1, Vt-H/Z-2, Vt-H/Z-3 és a Vt-H/Z-4 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 85. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-elsirdsaival és a 2. melléklet 6. szannitablazatiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 85. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk a b) pont és a (4)
bekezdés ﬁgyelembevételével,

s

tér altal lehatarolt teriileten 1étesithetd,

c) kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) A lakoépiilet pinceszintjén és foldszintjének utcai frontja mentén:
a) nem létesithetd rendeltetések

aa) lakas,

ab) a szallashely-szolgaltaté épiilethez tartozd vendégszoba,

ac) 0nallo raktar,

p)l4

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) foldszinti épiiletrész, és pince fodémén zoldtetds tetdkertet, vagy biologiailag aktiv tetéfeliiletet kell
kialakitani, ez alol a csarnok jellegii épiiletek kivételt képeznek;

b) az 6vezet be nem épitett telkein elhelyezhetd kozosségi kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a
kornyezetet nem zavard, az dvezeti eldirasban megengedett funkcio;

¢)'* a zartsort beépitési modu teriileten az egymassal szomszédos telkeken a mélygarazs, valamint a
foldszinten az igazgatasi, egészségiigyi, szocialis és kulturalis funkciok 1étesitése érdekében a helyiségek a
telekhataron 6sszekdthetok egymadssal a terepszint alatt és a foldszinten, a tizvédelmi szakhatosag
eléirasainak figyelembevételével,

d)'* a ¢) pont szerint kialakitott mélygarazs esetén a parkolasi kotelezettség barmelyik telken biztosithato.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket

a) 1j épiilet 1étesitése esetén legalabb 80%-ban a féépiiletben kell, efeletti ardnyban a telken beliili fasitott
parkoléban lehet biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban
kell kialakitani,

147
)

c) ' emeldszerkezetes parkold-berendezés 1étesithetd a 15. § (2) bekezdés figyelembevételével.
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('™ A Vt-H/Z-3 épitési dvezetben az épitési hely figyelembevétele soran
a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a foépiilet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav
legalabb 80%-ban beépitésre keriil.

(8)""" A Vt-H/Z-1 épitési dvezetben a parkolasi szintteriileti mutato 1,0
a) az 500 m2-négyzetméternél kisebb méretii telken és
b) a saroktelken.

87.§ (1) A Vt-H/ALI jelt épitési 6vezetek terliletén a telek

a) hosszutavon a zartsorl beépités szabalyai szerint épithetd be a VT-H/AI/Z-M1 épitési dvezetben, azzal,
hogy a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil, a végleges hasznositasig szabadon alloan is beépitheto,

PV 15

szabadonallo épiiletelhelyezés és vendéglatasi rendeltetés lehetdsége stb.
VALASZ:

Vt-H/Al/Z-M1 6vezetben a rendeletszvegbe beépitésre kertil, hogy a zartsort
¢épitési helyen beliil az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd.

AFI_zérovélemény alapjén pontositva.

b) a szabadon all6 beépités szabalyai szerint épithetd be a VT-H/AI/SZ-N1, VT-H/Al/Te-1, VT-H/Al/Te-2
¢s a VT-H/AI/SZ-K1

¢épitési dvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 85. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 6. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb foépiilet helyezhetd el, melyek a 85. § szerinti rendeltetések koziil 6vezetenként eltérd
els6dleges rendeltetést szolgalnak az alabbiakban felsoroltak szerint:

a) a Vt-H/AI/Z-M1 jelu épitési dvezet teriiletén (miivelodési)
aa) kulturalis, kozosségi szorakoztato, hitéleti, nevelési, oktatasi, vendéglatd valamint
ab) azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd kiskereskedelmi, lakossagi szolgaltatd és vendéglatod
PV _15
Kérik vendéglatasi rendeltetés lehetOségét.
VALASZ:
A rendelkezés kiegésziil.
rendeltetési egységeket onalldan vagy vegyesen is tartalmazo épiiletek helyezhetdk el
b) a Vt-H/AI/SZ-N1 jelli épitési 6vezet teriiletén (nevelési)
ba) oktatasi, nevelési,
bb) igazgatasi, sport €s

bc) szallashely-szolgaltato rendeltetést, valamint
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azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd rendeltetési egységeket onalldoan vagy vegyesen is tartalmazd épiiletek
helyezhetdk el;

c).a Vt-H/Al/Te-1 jelt épitési dvezet teriiletén (egyhdzi) kizardlag a 6 rendeltetés szerint hitéleti funkcioji
épiiletek helyezhetdek el;

d) a Vt-H/Al/Te-2 jelii épitési Ovezet terliletén (egyhdzi)

da) f6 rendeltetés szerint hitéleti funkcioju épiiletek,

db) az azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd rendeltetési egységek,
dc) telkenként legfeljebb 2 szolgalati lakés, valamint

azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd rendeltetési egységeket onalldan vagy vegyesen is tartalmazo épiiletek
helyezhetdk el;

e).a Vt-H/AI/SZ-K1 jelti épitési Ovezet teriiletén (kereskedelmi)
ea) igazgatasi,

eb) hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, kozosségi szérakoztato,
ec) irodai,

ed) szallashely-szolgaltato,

ee) kiskereskedelmi,

ef) nem ipari jellegli lakossagi szolgaltaté és vendéglatod

rendeltetési egységeket onalléan vagy vegyesen is tartalmazo, legalabb 5,0 méter legkisebb
épiiletmagassagu épiiletek helyezhetdk el.

(4) Foldszinti épiiletrész, és pince fodémén zoldtetds tetOkertet, vagy biologiailag aktiv tetdfeliiletet kell
kialakitani, ez alol a csarnok jellegii épiiletek kivételt képeznek.

(5)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket
a) uj épiilet 1étesitése esetén,

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és vendéglato rendeltetés esetében a
foépiiletben vagy fasitott felszini parkoloban lehet biztositani,

ab) az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre szamoltak kivételével legalabb 80%-ban a féépiiletben kell, és
efeletti ardnyban, a telken beliili fasitott parkoldban lehet biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban
kell kialakitani.

88. § (1) A Vt-H/SZ-Sp1 jelii épitési Ovezet teriiletén a telek a szabadenalészabadon 4llo beépités szabalyai
szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 85. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 6. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 85. § szerinti rendeltetések koziil
a) f6 rendeltetés szerint sport- és rendezvénycsarnok, labdarugé stadion, valamint

b) a testedzéshez és a szabadidd eltdltéshez kapcsolodd szolgéltato,

c)_vendéglato,

d) kulturdlis, és kozdsségi szorakoztatd, tovabba
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e) szallashely-szolgaltato

rendeltetést és a felsoroltakat kiszolgélo, vagy a kiegészitd rendeltetéseket onalldoan vagy vegyesen is
tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.

(3a) Az épitési Ovezetben mobil épitményként jegvarusitd, biifé, szocialis helyiség elhelyezhetd.
PV_3:

Kéri a sportlétesitménvyek teriiletére mobil konténer jegyarusitd, biifé valamint
szocialis helyiség telepitésének lehetoségének biztositasat.

I VALASZ: Kizérolag a sportteriileteken

(4)_.1000 fonél nagyobb befogadoképességii kozonségforgalmat vonzo épiilet elhelyezésének feltétele az
Illyés Gyula utcardl a Szabalyozasi terven jelolt kiszolgalo utra vald behajtast biztositdo 6nalld balra
kanyarod6 sav megléte.

(5)_A Szabalyozasi terven - a Budai II. Stadion keleti telekhatara mentén - jelolt, az Illyés Gyula utca és az
Epres sor kozotti atkozlekedést biztositod javasolt kdzforgalmii maganit szélessége legalabb 10,0 méter.

(6) A templom apszisa felé nézo épiilet homlokzatmagassaga legfeljebb 10,0 méter lehet.

(7)_Foldszinti épiiletrész, és pince fodémén zoldtetds tetOkertet, vagy biologiailag aktiv tetdfeliiletet kell
kialakitani, ez alol a csarnok jellegii épiiletek kivételt képeznek.

(8) Az dvezet be nem épitett telkein elhelyezhetd kozosségi kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a
kornyezetet nem zavard, az dvezeti eldirasban megengedett funkcio.

(9) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket
a) uj épiilet 1étesitése esetén legalabb 50%-ban a foépiiletben kell biztositani, az efeletti ardnyban
aa) a telken beliili fasitott parkoloban, vagy

ab) a kozteriileti telekhatartol 1égvonalban mért, legfeljebb 500,0 méteren beliil 1év6 parkolo-l1étesitményben
(parkolohdzban, mélygarazsban), vagy mas, sajat tulajdonban 1évé mas ingatlanon

lehet kialakitani,

b) meglévd épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban
kell biztositani.

89. § (1) A Vt-H jeli Vt-H/AI/SZ-Eiil épitési dvezet teriilete kizarolag egészségiigyi létesitmény céljara
szolgal, mely a szabadon all6 beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 85. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 6. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melyekben a 85. § szerinti rendeltetések kozil kizardlag

aa) egészségligyi rendeltetés, valamint

ab) azt kiszolgalo, illetve kiegészitd rendeltetési egység
1étesithetd.

b) kiszolgal6 épiilet nem létesitheto.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet

kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.
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XVIII. Fejezet
Az intézményteriiletek (Vi-2, Vi-3)

79. A Vi-2 és a Vi-3 jelii intézményi épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo eléirasai

90. § (1) A Vi-2 és a Vi-3 jelll intézményi teriiletfelhasznalasu teriilet Gvezetei - az épitési dvezettdl fliggden
- jellemz6en szabadon allo, sziikség esetén tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban a
lakossagi intézményi ellatasat szolgalod, valamint a gazdasagi €let igazgatasat €s iranyitasat szolgald irodai
épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) igazgatasi, irodai,

b) kereskedelmi, szolgaltat6, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztato,

e) sport,

f) vendéglato,

g) 6nallo parkolohdz, mélygarazs,

h) lakas, tovabba

1) a {6 rendeltetést nem zavard

ia) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatési, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgalo
raktarozas,

ib) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(3) Nem Iétesitheto

a) izemanyagtolté allomas onalldan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt, kivéve, ha azt az
¢épitési ovezet eldirasa kifejezetten lehetdve teszi,

b) 6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo épiiletként a f6
rendeltetést szolgalja, és a foépiiletben vald elhelyezésre nincs maod,

c) a férendeltetésii épiiletet kiszolgald rendeltetés épiileten kiviil,

d) a hatsokertben az OTEK szerint megengedett épiilet, az 6nallo terepszint alatt 1étesitheté mélygarazs
kivételével,

e) telepengedély-koteles, vagy a telep létesitésének bejelentés koteles, tovabba a tlizvédelmi hatosag
ellendrzéséhez kotott egyes termeld és szolgaltato tevékenység céljara szolgalod 6nalld rendeltetési egység,
vagy helyiség, kivéve, ha az épitési Ovezet masként rendelkezik.

(4) A melléképitmények kozil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b)_épiilettd] kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,

d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, és zaszlotartd oszlop
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helyezhet6 el.

(5)"° Az épitési ovezetek teriiletén és az azokat hatarold kozteriileteken - ha az épitési dvezet masként nem
rendelkezik -

a) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara
onallo parkolotertilet és garazs, a szallasjellegli intézmény telkének, tovabba az intézményeket kiszolgalo
egy¢éb autdbuszok parkoloi kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavar6d
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat.

80. A Vi-2/SZ jelii szabadenalloszabadon 4llé beépitésii intézményi épitési ovezetek elbirasai

91. § (1) A Vi-2 jelli épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadenallészabadon allo beépités szabalyai szerint
épithetd be a Vi-2/SZ-1, Vi-2/SZ-2, Vi-2/SZ-K1, Vi-2/SZ-G1, Vi-2/SZ-G2, Vi-2/SZ-G3 és a Vi-2/SZ-G4
¢épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba az 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasaival és a 2. melléklet 7. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk a b) pont
figyelembevételével,

b) lakas
ba) a Vi-2/SZ-K1 ¢és a Vi-2/SZ-2 épitési Ovezetben nem létesitheto,

bb) a Vi-2/SZ-1, Vi-2/SZ-G1, Vi-2/SZ-G2, Vi-2/SZ-G3 és a Vi-2/SZ-G4 épitési dvezetekben lakas csak
szolgalati lakasként Iétesithetd,

c) kiszolgélo épiilet nem létesithetd,

d) alapfoku nevelési oktatasi intézmény esetében a megengedett beépitési mérték feletti teriilet legalabb
50%-4n jatszo-, sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfeliiletet kell 1étrehozni,

e) a Vi-2/SZ-2 épitési ovezetben elhelyezhetd
ea) lizemanyagtoltd allomas,
eb) a foldszintes jarmiitarolo kivételével kiszolgalo épiilet,

£)"°! a Vi-2/SZ-G1, Vi-2/SZ-G2, Vi-2/SZ-G3+ és a Vi-2/SZ-G4 épitési 6vezetben telepengedély koteles és
bejelentés koteles telep l1étesitési tevékenység, tovabba 3,5 tonnanal nagyobb gépjarmii céljara parkold
elhelyezése megengedett-,

2) a Vi-2/SZ-G3 épitési Ovezetben atmeneti hasznositasként kemping és a hozzatartozo kiszolgald
épitmények. valamint felszini kék faval telepitett parkolo legfeljebb egy portaépiilettel 1étesitheto.

PV 12

A partner telkei a Vi-2/SZ-G3 6vezetben a Mogyorddi uttol délre talalhatoak,
melyeket egy részrél a Mogyorddi at szélesitése érint, masrészrdl a telkek déli végei
a TSZT miatt Zkp-Kk/1 6vezetbe keriilnek, igy a telkek hasznosithato teriiletének
tobb mint felét elvesziti.
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Kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdségét kéri, annak érdekében, hogy a Kossuth utcai
lakotelep parkolési hianyat a telkein oldja meg. Valamint az egybefiiggd 11 ezer m2-
es terliletén campinget szeretne létesiteni.

VALASZ:

A kiszolgalo épiiletként a parkolasi funkcid nem tdmogathato a teriileten, mert ez
egy garazssor kialakuldsahoz vezethet. Helyette a felszini kék fas parkolo egy
portaépiilettel tdimogathato, illetve a kemping és a hozza tartozo kiszolgalo

I épitmények létesitése is tamogathatd. A , kék fak” fogalma beépiil a rendeletbe.

(4) A Vi-2/SZ-G4 épitési dvezetben a meglévo épiiletek figyelembevételével legfeljebb 50,0 méteres
hosszon 10,0 méter széles magéanut kialakithato.

(5) A Vi-2/SZ-K1 épitési Gvezetben

a)a 90. § (3) bekezdés e) pont szerinti szolgaltatd tevékenység céljara szolgald 6nallo rendeltetési egység,
helyiség létesithetd,

b) a telek hdszigethatasdnak csokkentése érdekében zoldfeliilet kedvezmény vehetd igénybe a 38. § (8)
bekezdés rendelkezései alapjan, melynek soran a fasitott parkold figyelembe veheto.

P 10: b) A Vi-2/SZ-K1 6vezetben a zoldfeliileti mutatd csokkentését kérik 30 %-rol
20 %-ra.

VALASZ: csak fasitasi kedvezménnyel, de akkor is csak 5% fasitas +25%
zoldfeliilet kell

(6)">* A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket

a) az épitési dvezetekben 1 éplilet 1étesitése esetén a foépliletben kell biztositani, a b) és ¢) pontban foglalt
kivétellel,

b) a Vi-2/SZ-2 épitési dvezetben j éplilet 1étesitése esetén legalabb 70%-ban a féépiiletben kell, 70% feletti
aranyban a telken beliili fasitott parkoloban lehet biztositani,

c) a Vi-2/SZ-1, Vi-2/SZ-G1, Vi-2/SZ-G2, Vi-2/SZ-G3 és a Vi-2/SZ-G4 6vezetekben 1) épiilet 1étesitésénél
foépiileten beliil, vagy telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani,

d) meglévo épiilet tobblet kotelezettsége esetén a féépiileten beliil, 6nallo terepszint alatti épitményben, vagy
a telken beliili fasitott parkoldban kell kialakitani.

81. A Vi-2/Te jelii - kialakult intézményi - templom épitési dvezet eléirasai
92. § (1) A Vi-2 jelt épitési ovezetekben a Vi-2/Te-1 jelii épitési Ovezetek teriilete egyhazi intézmény,
templom céljara szolgél, a telek és a beépités kialakult allapotu.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OTODHC RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 7. szami-tablazataiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
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81/A."** A Vi-2/HZ jelii —hézagosan zartsori épitési 6vezet elGirasai
92/A. §"° (1) Az Vi-2/HZ jelti épitési dvezetek teriiletén a telek hézagosan zartsortan is beépithetd a
zartsort épitési helyen beliil Vi-2-/HZ-1 épitési 6vezetben.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészit-eldirasaival és a 2. melléklet 7. szannitablazataiban

tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) egy foépiilet helyezhetd el, melyben az 90. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk a b) pont
figyelembevételével,

b) lakas csak szolgélati lakasként 1étesithetd,

c) alapfoku nevelési oktatédsi intézmény nem létesithetd,
d) kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran

a) elsédlegesen az utcai sav épithetd be,

b) masodlagosan az udvari sav épithetd be, ami a féépiilet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav
legalabb 60%-ban beépitésre keriil.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

(6) Meglévo épiilet bovitése, rendeltetésének megvaltozatasamegvaltoztatdsa esetén, ha a parkolasi
kotelezettség novekedésekor a telekre vald behajtas utdélag nem oldhaté meg, a személygépjarmi
elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti aranyban is biztosithato.

82. A Vi-2/SZ-N1 jelii szabadenalloszabadon 4ll6 beépitésii - nem alapfoki - intézményi épitési dvezet
eléirasai

93. § (1) A Vi-2/SZ-N1 jeli épitési Ovezet teriiletén a telek a szabadenalészabadon all6 beépités szabalyai
szerint épithetd be.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.

Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 7. szami-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) tobb foépiilet helyezhetd el,

b) a 90. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd:

ba) lakas - a szolgalati lakés kivételével-,

bb) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas - a nevelési intézmény f6 rendeltetése szerinti szallashely kivételével-,
bc) vendéglato,

bd) 6nall6 parkolohdz, mélygarazs,

be) K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatdsi, termelési és szolgaltatdsi rendeltetés, és az ezt

szolgalo raktarozas

100



BUDAPEST, XV. KESZ méddositas 2.0 jovahagydasi dokumentacio 2023

rendeltetés.

(4) A telek megengedett beépitési mértéke feletti teriilet legalabb 50%-an jatszo-, sportudvart, nyitott
sportpalyat, kertfeliiletet kell kialakitani.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

83. A Vi-2/SZ-11, Vi-2/SZ-L2 és a Vi-2/SZ-L3 jelii —szabadenallészabadon all6 beépitésii - jellemzéen
alapfoku - intézményi épitési 6vezet eldirasai

94. § (1) A Vi-2/SZ jelti épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadenattészabadon allo beépités szabalyai
szerint épithetd be a Vi-2/SZ-L1 és a Vi-2/SZ-L2 épitési ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.

Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 7. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk.

(4)"°® A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket
a) uj épiilet 1étesitése esetén a féépiiletben kell biztositani a ¢) bekezdés figyelembevételével,

b) meglévo épiilet tobblet kdtelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldéban
kell kialakitani,

¢) rekreacio, sport és vendéglatasi rendeltetés esetén felszini parkoldban lehet biztositani.

(5)"" A Vi-2/SZ-L1 épitési dvezetben a Szovégyar utca felé elékertet csak a Szabalyozasi terven jeldlt
utcaszakaszon kell tartani, a teriilet tobbi telke az utcafrontos beépités szabalyai szerint épitheto be.

84. A Vi-2/SZ-V1- ¢és a Vi-2/SZ-V2 jelii szabadenallészabadon allo beépitésii intézményi épitési dvezet
eléirasai

95.§ (1) A Vi-2/SZ-V1 ¢és a Vi-2/S7Z-V2 jelii épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadenallészabadon allo
beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.

Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 7. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetdek el a b) pont figyelembevételével,

b) kereskedelmi rendeltetés

ba) legnagyobb brutto alapteriilete az egyes forendeltetésii épiiletekhez tartozoan a teriileten dsszesen nem
lehet nagyobb 500,0 négyzetméternél,

bb) 6nall6 kereskedelmi rendeltetés nem lehet nagyobb 300,0 négyzetméternél,

c) meglévd épiilet bovitése, atépitése-atalakitisa esetén az épiiletek kozott legalabb az épliletmagassagnak
megfelel6 méretd tavolsagot kell biztositani,

101



BUDAPEST, XV. KESZ méddositas 2.0 jovahagydasi dokumentacio 2023

d) uj épiilet Iétesitése soran azt a meglévo vagy tervezett szomszédos épiilettdl legalabb 15,0 méter, a 19.
szamu miiemléki éptilettdl 20,0 méter tavolsagra kell telepiteni.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket Uy épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoldban kell biztositani.

(5) A Vi-2/SZ-V1 épitési Ovezetben csak a Pestujhelyi utcaval hataros telek kialakitasa soran alkalmazhato a
2. melléklet szerinti 20000 négyzetméteres csokkentett telekméret. Az igy kialakitott telek legkisebb
szélessége 90.0 méter, legkisebb oldalkerti mérete 4.5 méter lehet.

O 51: Az EPK telekosztasat lehetdvé tevd ovezeti PARAMETEReket kell
kialakitani

VALASZ: a kapott telekmegosztasi elképzelések alapjan a mentéallomast tartalmazo
kis telek 6nallo Vi-2/SZ-V2 6vezetbe keriil. A visszamarad6 telekméret megosztasat
I az 1j eloiras lehetdvé teszi.

85. A Vi-2/EV-1 jelii kozlekedési eszkozvalto 1étesitmény épitési dvezet eléirasai

96. § (1)"** A Vi-2/EV-1 épitési ovezet teriiletén a telek a zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be és a
kozlekedési eszkozvaltast kiszolgald, illetve kiegészitd parkolasi Iétesitmény elhelyezését szolgélja, melyen
kereskedelmi, lakossagi szolgaltato és vendéglatod funkciot tartalmazé rendeltetés is 1étesithetd.

(2) Az épitési Ovezetek terliletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 7. szami-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) tobb foépiilet 1étesithetd,

b) a 90. § (2) bekezdés szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd:

ba) lakas - a szolgélati lakas kivételével -,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
be) szallas jellegt,

rendeltetés.

(4) A vasut K60k dvezetének hatéra és az épiilet kozotti legkisebb tavolsag legaldbb 3,0 méter kell, hogy
legyen.

F 24: 96.§ (4) ,,A vasut KOk dvezet hatara és az epilet kozotti legkisebb tavolsag
legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen.” A vastut KOk dvezetben van, ,,vastt dvezet”
nincs.

VALASZ: Javitva .

(5) A telkek nem kerithetok le a kozteriilet felol.

(6) A parkolokat korlatlan kdzhasznalattal kell kialakitani oly modon, hogy a szomszédos KOu &vezetben
létesitendd P+R parkolo teriilettel funkciondlisan 6sszekapcsolhato legyen, mind a gyalogos €s kerékparos,
mind a gépkocsi forgalom tekintetében.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket uj épiilet 1étesitése esetén, a féépiiletben, vagy a
telken beliili fasitott parkoldban kell biztositani.
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(8) Telkenként legalabb az eldirt parkoloférdhely 50%-anak megfeleld mennyiségii kerékpar fedett tarolasa
biztositando.

86. A Vi-2/SZ-P1 szabadenallészabadon allo beépitésii intézményi épitési ovezetek eldirasai
97.§ (1) A Vi-2/ SZ—Pllépitési ovezet teriiletén a telek a szabadenallészabadon 4llo beépités szerint
¢épithetd be.

(2) Az (hybekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet I-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival és a 2. melléklet 7.
szam-tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) tobb foépiilet 1étesithetd, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el a b) pont
figyelembevételével,

b) lakas rendeltetés nem létesithetd a szolgalati lakas kivételével,
c) egy épiiletben tobb 6nalld rendeltetési egység 1étesithetd,
d) kiszolgalo épiilet nem Iétesitheto.

(4) Az egymadssal szemben atfedésben 1évo épiiletek kozotti tavolsag akkor sem lehet kisebb az dvezet
szerinti telepitési tavolsagnal, ha egyébként a homlokzatok kozott telepitési tavolsagot nem kellene tartani,
¢s az éplilet

a) tlizfallal, vagy nyilas nélkiili homlokzattal tekint a szomszédos telken 1€v6 épiilet felé, tovabba
b) homlokzata nem huzamos tartdzkodas céljara szolgalo helyiség nyilasait tartalmazza.
(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket

a) 1j épiilet 1étesitése esetén legalabb 60%-ban a féépiiletben kell, efeletti ardnyban a telken beliili fasitott
parkoléban lehet biztositani,

b) meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban
kell kialakitani.

87. A Vi-3 jelii szabadenalloszabadon allo beépitésii intézményi épitési ovezetek eldirasai

98. § (1) A Vi-3 jelt épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadenalészabadon allo beépités szabalyai szerint
épithetd be a Vi-3/AIl/SZ-N1, Vi-3/Al/SZ-TN1-cs, Vi-3/Al/SZ-TN2-cs és a Vi-3/Al/SZ-TN3-cs épitési
ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészit-eldirasaival és a 2. melléklet 8. szannitdblazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd
a) lakas - a szolgalati lakas kivételével -, szallas,
b) kereskedelmi, szolgaltatod,

¢)_0nallé parkolohaz,
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d) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgald
raktarozas,

e) a lakossag igényeit kiszolgald egyéb

rendeltetés.

(4) Ahol az eldkert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott elokert nélkiil is lehet épiteni.
(5) Meglévo épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tetotér lehet.

(6) Az alapfoku nevelési oktatasi intézmény telkén a megengedett beépitési mérték feletti teriilet legalabb
50%-4n jatszo-sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfeliiletet kell 1étrehozni.

(7)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

99. § (1) A Vi-3/Al jelt épitési Gvezetek teriiletén a telek a szabadonalészabadon 4ll6 beépitési mod
szabalyai szerint épithetd be a Vi-3/Al/SZ-M1 és a Vi-3/Al/SZ-K1 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasaival és a 2. melléklet 8. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) egy foépiilet helyezhetd el, melynek rendeltetését a (5)- (6) bekezdések hatdrozzak meg,

b) kiszolgal6 épiilet nem létesitheto.

(4) A Vi-3/Al/SZ-M1 jelti épitési ovezet teriiletén épiilet a 90. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd
a) lakas,

b) iroda - az épiilet f6 rendeltetéséhez tartozé irodai rendeltetést kivéve -,

¢)_0nallé parkolohaz,

d) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgéltatasi rendeltetés, és az ezt szolgéalo
raktarozas

rendeltetés.

(5) A Vi-3/Al/Z-K1 jelti - jellemzden kereskedelmi, szolgéltatéasi, irodai rendeltetésii - épitési dvezet
teriiletén

a) a 90. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

aa) lakas - a szolgalati lakas kivételével -,

ab) iroda - az épiilet 6 rendeltetéséhez tartozo irodai rendeltetést kivéve -,
ac) 0nallo parkolohdz,

ad) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt
szolgélo raktarozas

rendeltetés.
b) a meglévd épiilet magassagi bovitése legfeljebb egy szint lehet.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépliletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban, vagy kozteriileten kell
biztositani.

104



BUDAPEST, XV. KESZ méddositas 2.0 jovahagydasi dokumentacio 2023

100. § (1) A Vi-3 jeli épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadenallészabadon 4116 beépitési mod szabalyai
szerint épithetd be a Vi-3/Al/SZ-P1 és a Vi-3/Al/SZ-P2 épitési ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasaival és a 2. melléklet 8. szamu-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) egy épiiletben tobb 6nalld rendeltetési egység 1étesithetd, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések
1étesithetok a b)-¢) pontok figyelembevételével,

b) a Vi-3/Al/SZ-P1 jelii épitési Ovezet teriiletén a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el, lakés kizarolag
a telken megengedett legnagyobb szintteriilet legfeljebb 50%-an 1étesithetd,

c) a Vi-3/Al/SZ-P2 jelii épitési Ovezet teriiletén a 90. § szerinti alapfoktl intézmények épiiletei és
rendeltetései koziil kizarolag

ca) bolcsdde, dvoda, tovabba

cb) szolgéalati lakas

1étesitheto,

d) kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) Foldszinti épiiletrész vagy pince zar6fodémén zoldtetds tetdkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetdfeliiletet
kell kialakitani, ez alol a csarnok jellegli épiiletek kivételt képeznek.

(5) A Parkvéros teljes beépitéséig a beépitésre szant, de még nem beépitett telken elhelyezhetd kozdsségi
kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a kdrnyezetet nem zavard, az 6vezeti eldirasban megengedett
funkcio.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléférdhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoldban, vagy kozteriileten kell
biztositani.

88. A Vi-3/TU-1 jelii - kialakult lakascéli_- épitési dvezet eléirasai
101. § (1) A Vi-3/TU-1 jeli épitési dvezet teriiletén a telek kialakult uszotelkes, telepszerti beépités.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 8. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddk, a meglévo lakoépiileteken kiviil uj foépiilet nem
1étesitheto,

b) a meglévo épiiletekben 1évo rendeltetéseken tul a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetok el,
c) 0nallo kiszolgalo épiiletként jarmiitdroldé nem létesithetd,

d) az 6nall6 rendeltetési egységek szama lakdsmegosztassal nem ndvelhetd, a lakasok dsszevonhatok,
amennyiben az épiilet allagat statikai szempontbo6l az kedvezdtleniil nem befolyésolja,

e) az épiilet foldszinti atalakitasa soran

ea) a rendeltetési egység szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglato rendeltetési modja megvaltoztathato,
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eb) lakas rendeltetésre nem valtoztathato.

(4) A parkolasi kotelezettség meglévd épiilet tobblet kotelezettsége esetén az tiszotelket dvezd kozteriileten
biztosithato.

89. A Vi-3/Te jelii - kialakult intézményi - templom épitési ovezet eldirasai
102. § (1) A Vi-3 jeli épitési dvezetekben a Vi-3/Te-1 épitési dvezetek teriilete egyhazi intézmény, templom
céljara szolgal, a telek és a beépités kialakult allapotu.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 90. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 8.-szami tablazataiban

tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
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XIX. Fejezet
Gazdasagi teriiletek (Gksz-1, Gksz-2, Gip-E)

90. A Gksz-1, a Gksz-2 és a Gip-E jelii gazdasagi épitési dvezetekre vonatkozo altalanos eléirasok

103. § (1) A Gksz-1 jelii gazdasagi teriilet épitési Ovezetei - az épitési ovezettdl fiiggden -
szabadenalészabadon 4ll6 vagy zartsoru, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, kornyezetre
jelentds hatdst nem gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii gazdasagi tevékenységi célu
¢épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Gksz-2 jelll gazdasagi teriilet épitési dvezetei - az épitési dvezettdl fliggden - szabadenalészabadon
allo vagy zartsoru, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo, jellemzden termelési, raktadrozasi rendeltetésti gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(3) A Gip-E jelli gazdasagi teriilet épitési Ovezetei szabadonallészabadon allo, tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, jellemzden energiatermelési tevékenység mitargyainak, 1étesitményeinek €s az
azokat kiszolgalo rendeltetések és épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(4)'% Epiilet, 5nallo rendeltetési egység - ha az épitési Gvezetek masként nem rendelkeznek:
a) termelési, raktarozasi,

b) kereskedelmi, szolgaltatod,

c).nem lizemi technoldgidju kutatas, fejlesztés (K+F), igazgatas,
e)_véddtavolsagot nem igényld lizemi,

f) irodai, igazgatasi,

g) szallas jellegi,

h) vendéglato,

1) sport,

j).nem alapfokt nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
k)_szolgalati lakés - telkenként maximum egy -,

1) parkolas,

m) lizemanyagtolté allomas

rendeltetés céljara 1étesithetd, vagy ilyen rendeltetés céljara modosithatd, melyek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatok.

(5)_A melléképitmények kozil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c)_¢épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e)_silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gdztarolo - ahol az dvezet eldirdsa lehetdvé teszi-,

) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
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helyezhet6 el.
(6)_Az épitési ovezetek teriiletén telkenként tobb épiilet elhelyezhetd.

(7) Meglévo lakoépiilet feltjithato, atalakithatd, magastetovel - ha a TKR nem tiltja - lefedhetd, abban
tetotér beépités kialakithato, de 1) lakas célu rendeltetés - az épitési dvezetben megengedett szolgalati lakas
kivételével - nem hozhato 1étre.

(8) Az ovezetekkel hataros kozteriileten nem helyezhetd el épitményszerii hasznalat céljara szolgald 6njaro
vagy vontatott lakdkocsi, koztertileti pavilon, vendéglaté terasz.

(9)_Az épiiletek lapostetds és alacsony (20° alatti) hajlasszogli tetézet kialakitasanal a kedvezdtlen
kornyezeti hohatasok csokkentése érdekében

a) vilagos szinli (magas albedo értekil) tetéfedést, kiilso szigetelést, bevonatot vagy szinezést kell
alkalmazni,

b) zoldtetd, napelem, napkollektor feliilvilagito telepithetd,

c) a tetOzeten Osszegylld esdviz hasznositasa céljabol az 1000,0 négyzetmétert meghalado tetéfeliilethez
ontozdérendszerre kapcesolt ciszternat kell 1étesiteni.

(10)_Az épitési ovezetek teriiletén

a) a (4) bekezdés szerint 1étesiilé rendeltetést kiszolgalo jaré-gépjarmii vagy tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatassal és nem korlatozhatja a telken és a kozvetleniil szomszédos telken meglévo épiilet,
tovabba a Gksz besorolasu dvezettel szomszédos lakoteriileten 1évo lakoépiilet rendeltetésszerii hasznalatat,

b) a telek bejaratahoz kapcsolddd maximum 50,0 négyzetméter bruttd alapteriiletli portaépiilet az elokertben
is elhelyezhetd,

¢) a hatsokertben az OTEK 35. § (7) bekezdésében szabélyozott épiiletek nem létesithetok,

d)'*" ahol a szabalyozési terv nem jeldl elékerti savot, ott az épiilet elhelyezése a kozteriileti telekhatarra
nem kotelezo.

(11)_A parkolési kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket a telken beliili fasitott, vagy intenziven fasitott
felszini parkoloban, mélygarazsban, vagy az épiileten beliil kell megoldani, a 12. § figyelembevételével.

(12)_A megfeleld izolalo zoldfeliileti rendszer kialakitadsa érdekében, amennyiben az épitési 6vezet, vagy az
OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik

a) az el6-, az oldal-, és a hatsokert - kiilon-kiilon figyelembe vett - teriiletének legaldbb 20%-an csak
zoldfeliilet, vagy intenziven fasitott parkold 1étesithetd, és az igy szamolt zoldfeliilet teriilete €s a 2. széma
mellékletben eldirt legkisebb zoldfeliileti arany szerint szdmolt teriilet koziil a nagyobbat kell figyelembe
venni,

F 44: mellékletekre valé merev hivatkozast kovetden ,,szamu’ sz6 térlendd (6/A. §
(2),37.§(1),42.§(2),103. § (12), 139. § (1) — szerintem a ,,tablazat” szavak eldl is
ki kellene venni a ,,szamu” sz6t, mert a tablazatok megnevezése is : 1., 2. stb.
tablazat, nem pedig 1., 2., ... szdmu tablazat

VALASZ: a normaszévegben mindeniitt javitasra keriilt.
b) meglévo zoldfeliiletként kialakitott teriilet épités céljara csak akkor vehetd igénybe, ha

ba) a megsziind zoldfeliilettel megegyezd méretli zoldfeliilet potlasra keriil a telken beliil, vagy

bb) legalabb a teriiletével megegyezd méretli, bioldgiailag aktiv tetd jon 1étre.
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91. A Gksz-1/SZ-1 jelu épitési ovezet eloirasai

104. § (1) A Gksz-1/SZ-1 jelt épitési Gvezet teriiletén a telek a szabadendHészabadon allo beépités szabalyai
szerint €pithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OFODIK RESZ Kiesészits-eldirasaival és a 2. melléklet 9. szannitablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb foépiilet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd
a) termelési, raktarozasi,

b) kutatas ¢és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgald
raktarozas,

c)_szallas jellegt,

d)_sport,

e) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
f)_szolgalati lakas,

g)i?

rendeltetés.

(4) A teriileten 500,0 négyzetméternél nagyobb alapteriiletii uj épiilet elhelyezése esetén a telek
hészigethatasanak csokkentése érdekében zoldfeliilet kedvezmény vehetd igénybe a 38. § (8) bekezdés
rendelkezései alapjan, melynek soran a fasitott parkold figyelembe vehetd.

92. A Gksz-1/SZ-2 jelii épitési dvezet eldirasai

105. § (1) A Gksz-1/SZ-2 jeli épitési Gvezet teriiletén a telek a szabadon allé beépités szabalyai szerint
¢épithetd be.

(2) Az épitési ovezetek terliletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OTODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 9. szami-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb féépiilet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd
a) termelési, raktarozasi,

b) szallas jellegi,

c)_szolgalati lakas,

d) parkolés,

e) lizemanyagtoltd allomas

rendeltetés.

93. A Gksz-1/SZ-3 és a Gksz-1/SZ-4 jelii épitési ovezetek eldirasai
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106. § (1) A Gksz-1/SZ jeli épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadon all6 beépités szabalyai szerint
¢épithetd be a Gksz-1/SZ-3 és a Gksz-1/SZ-4 épitési ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 9. szamu-tablazatdban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken tobb féépiilet helyezhet6 el, melyekben 103. § szerinti rendeltetések 1étesithetdk.
(4)' A Gksz-1/SZ-3 jelii épitési Gvezet teriiletén

a) a kdzmivesitettség mértéke kozcsatorna kiépitéséig részleges lehet, a szennyviz elvezetésére megfeleléen
méretezett, korszerii-szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhato a 7. § eldirdsainak betartasa mellett;

b) az 500,0 négyzetméternél nagyobb alapteriiletli uj épiilet elhelyezése esetén a telek hdszigethatasanak
csOkkentése érdekében zoldfeliilet kedvezmény vehetd igénybe a 38. § (8) bekezdés rendelkezései alapjan,
melynek soran a fasitott parkolé figyelembe vehetd.

KDVIZIG vélemény

A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,,korszeri” szo torlését.
VALASZ:

Javitasra kertil.

94. A Gksz-1/Z-1 és a Gksz-1/Z-3 jelii épitési ovezetek eléirasai

107. § (1) A Gksz-1/Z jelt épitési Ovezetek teriiletén a telek a zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be
a Gksz-1/Z-1 és a Gksz-1/Z-3 épitési ovezetekben.

(2) Az épitési ovezetek terliletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasaival és a 2. melléklet 9. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) tobb féépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

aa) a kornyez6 lakéfunkcidt zavaro termelési, raktarozasi,

ab) szallas jellegli

rendeltetés;

b) szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekteriilet 20%-an, a kozteriiletrél nem lathaté modon megengedett;
c¢) fémhulladék feldolgozas célu tevékenység az Ovezetben nem végezheto;

d) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara
onallo parkoldteriilet és garazs.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén a telkek feltdrasa érdekében legalabb 6,0 méter széles maganut 1étesithetd.

(5) Az épitési hely megéallapitasa soran, amennyiben a telek hatsé szomszédjat kialakult nyalvanyos telek
alkotja, Ggy a hatsokert a telepitési tavolsag figyelembevételével 3,75 méterre csokkenthetd.

(6) 5000,0 négyzetméteres vagy ezt meghalado telekméret esetén az épiilet megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassaga 20,0 méter lehet.
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95. A Gksz-1/Z-2 jeli épitési ovezet eldirasai
108. § (1) A Gksz-1/Z-2 jelii épitési Ovezet teriiletén a telek a zartsort beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit eléirasaival és a 2. melléklet 9. szami-tablazatdban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

aa) a kornyez6 lakéfunkcidt zavaro termelési, raktarozasi,

ab) 2000,0 négyzetméter brutté szintteriiletlinél nagyobb kiskereskedelmi épitmény,

aC)164

ad) aolato:
ae) sport,

af) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
rendeltetés;

b) nem helyezhetd el sem 6nallo, sem kiszolgald funkcidként a 3,5 tonna dssztomeget meghaladd
tehergépjarmii forgalmat vonzé tevékenység épitménye és ennek megfeleld tevékenység sem folytathato;

c) szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekteriilet 20%-an, a kozteriiletrdl nem lathaté modon valosithato
meg;
d)'® a telek hészigethatasanak csokkentése érdekében zoldfeliilet kedvezmény veheté igénybe a 38. § (8)
bekezdés rendelkezései alapjan, melynek soran a fasitott parkolo figyelembe veheto.
P 18: Gksz-1/Z-2 jelti 6vezetben vendéglatas funkcio megengedése. 108. §
VALASZ: javitasra keriil

P _18: A kozteriilet f6l¢ a homlokzat benyulast kérik +4,25 m folott. 27. § csak a Vit-
H/Z 6vezetben engedi

VALASZ: a 27.§ kiegészitésre keriil.

96. A Gksz-2/SZ jelii épitési ovezetek eldirasa

109. § (1) A Gksz-2 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadenalészabadon 4llo beépités szabalyai
szerint épithetd be a Gksz-2/SZ-1, Gksz-2/SZ-2, Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-4, Gksz-2/SZ-5, Gksz-2/SZ-6,
Gksz-2/SZ-7, Gksz-2/SZ-8, Gksz-2/SZ-9, Gksz-2/SZ-10, Gksz-2/SZ-11 és a Gksz-2/SZ-15 épitési
Ovezetekben.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit elirasaival és a 2. melléklet 10. szémi-tdblazataban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb féépiilet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(4) A Gksz-2/SZ-1, Gksz-2/SZ-2, Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-5, Gksz-2/SZ-6, Gksz-2/SZ-7, Gksz-2/SZ-9 és a
Gksz-2/SZ-15 jelt épitési dvezetek teriiletén a lokalis vizek visszatartasara az atépiild telkeken helyi
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csapadékviz gytiijté medence épitése sziikséges, kivéve, ahol a csapadékviz az eldtisztitas utan elvezethetd az
¢lovizi befogadoba.

(5) A Gksz-2/SZ-5 jelt épitési Gvezetben egybefiiggden maximum 500 parkoldhelyet lehet kialakitani,
melynek legfeljebb a fele helyezhetd el a 3. sz. fokozlekedési ut feldli oldalon, a kozteriileti telekhatar és az
épiilet kozotti elokertben.

(6)'°° A Gksz-2/SZ-6 jelii épitési Gvezetben a Szabalyozasi terv szerinti maganut kialakitésa esetén lehet
telekosztast végrehajtani. Maganut hidnyaban csak a (91176) hrsz. koztertilet feldl oszthatok 1j telkek,
nyeles telek nem létesithetd.

(7) A Gksz-2/SZ-7 jelu épitési Ovezetben a Karolyi Sandor utca mentén a Szabalyozasi terven jeldlt javasolt
szabalyozasi vonal végrehajtasa esetén az eldkerti jelolést az 0j kozteriileti telekhatarhoz igazoddként kell
alkalmazni, ez esetben befordulod elokerti jelolés nem alkalmazhato.

F 49: A Karolyi Sandor utcai boviiletet lehessen a telekhez szabalyozni javasolt
szabalyozasi vonal jeloléssel.

VALASZ: a szabalyozasi terven feltiintetett elokerti jelolések addig élnek, amig a
nem kotelezd telekhez valo kozteriileti hozzaszabalyozas nem valosul meg. A
végrehajtas utan a szoveges eloiras életbe 1ép és kezelni tudja az 0j helyzetet.

97. A Gksz-2/SZ-12 jelii épitési dvezet eldirasai

| 110. § (1) A Gksz-2/SZ-12 jelii épitési vezet teriiletén a telek a szabadon-allé beépités szabalyai szerint
¢épithetd be.

(2) Az épitési Ovezete teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIKRESZ Kiesészits-eléirdsaival és a 2. melléklet 10. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem helyezheto el a kdrnyezd
lakofunkciot zavarod termelési, raktarozasi rendeltetés;

b) szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekteriilet 20%-an, a kozteriiletrdl nem lathaté modon valosithatd
meg;

¢) nem helyezhetd el a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szdmara
onallo6 parkoloteriilet és garazs.

(4) Az dvezet teriiletén maganut létesithetd, nyeles telek esetében a teleknytlvany hossza az 50 métert
meghaladhatja.-

PV 20

A maganut helyett a mar kialakult 91071/7 hrsz telek nyélként valé felhasznalasat
kéri.
VALASZ:

Tekintettel arra, hogy id0kdzben valtozott a nyeles telek kialakitasanak orszagos
szabalya, nincs sziikség a maganit jelolésre. A KESZ-be bekeriil jelen esetben a nyél
hosszanak az 50 métert meghalado szabalya. A kérésnek megfelelden a modositasok
atvezetésre keriilnek a Szabalyozasi tervlapra.

(5) A Telek utca feldli elokert teriiletének legalabb 30%-an csak zoldfeliilet, vagy intenziven fasitott parkolo
1étesithetd.
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P 3: Gksz-2/SZ-12 dvezetben a minimalis telekméret csokkentését kéri 5000-rol
2000

VALASZ: ez nagyok kicsi telekméretet eredményez, kilogna a telekstruktirabol.
Részben befogadva: a T minimum javasoltan 3000 m2

98. A Gksz-2/SZ-13 jelii épitési dvezet eldirasai

111. § (1) A Gksz-2/SZ-13 jelti épitési dvezet teriiletén a telek a szabadon 4all6 beépités szabalyai szerint
¢épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIKCRESZ Kiesészité-eléirdsaival és a 2. melléklet 10. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések 1étesithetok kdrnyezetbarat
technologidk alkalmazasa mellett;

b) a szabadtéri tarolés, raktarozas nem megengedett.

99. A Gksz-2/SZ-14 jelii épitési ovezet eldirasai
112. § (1) A Gksz-2/SZ-14 jelu épitési dvezet teriiletén a telek a szabadon-allo beépités szabalyai szerint
¢épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 10. széami-tdblazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken
a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el,

b)'*" KOu dvezettel hataros telek KOu 6vezet fel8li elékertjétl mért 10,0 méteres savja elsdsorban kutatas
¢s fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, irodai, igazgatasi rendeltetés elhelyezésére
szolgal, melyben kivételesen 6nallo termelési, raktarozasi rendeltetési épiilet 1étesithetd,

c) szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekteriilet 20%-an, a kozteriiletrdl nem lathaté modon valosithato
meg.

(4)'* Az épitési Svezetben a 83159/15 hrsz. telken maganut 1étesitheté a 83159/16 hrsz. telek megkozelitése
céljabol.

99/A A Gksz-2/SZ-16 jelii épitési ovezet eloirasai
112/A. § (1) A Gksz-2/SZ-16 jelu épitési Ovezet teriiletén a telek a szabadon allo beépités szabalyai szerint
épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teruletén ajelenparacratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet I-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
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szabalvozasi elemeivel és a 2. melléklet 10. tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-
(7) bekezdésére.

(3) A telken

a) tobb f6épiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem helyezhetd el
uzemanyagtoltd allomas,

b) szabadtéri raktarozas legfeliebb a telekteriilet 10%-an, a KOu dvezet feléli 50 méteres savon tal
megengedett.
(4) Az épitési Ovezetben maganut létesithetd.

P_4: A meglévd 91078/5 telek megkozelitését a 91071/7 telekrdl lehessen
megoldani.

VALASZ: Uj Gksz-2/SZ-16 keriil beiktatasra.
AFI 3.2.15. vélemény:

3.2.15. A KESZ 112.§-val bevezetésre kerill az 0j Gksz-2/SZ-16 jeli dvezet. Kérem, az Alatamaszto
munkarészben bemutatni, hogy jelenleg milyen évezetbe van sorolva, milyen paraméterekkel
€s egyéb eldirasokkal, a Szabalyozasi Terven milyen modositast igényel a P_4 jeli kérés.

VALASZ:

Az alatamaszto munkarész jelzi a 10. szelvenynél a hatalyos Gvezet jelét €s az uj
ovezet jelét A VALTOZASOK SZELVENYENKENTI BEMUTATASA c.
fejezetben.

Rogzitésre keriilt ebben, hogy Gksz-2/SZ-12 épitési dvezetbdl lesz Gksz-2/SZ-16
épitési Ovezet. A leirasban a 16. oldalon dsszevetésre keriiltek tdblazatosan az
Ovezeti valtozasok ,,Az épitési ovezetekben, dvezetekben tortéend valtozasok a 2.
melléklet paramétertablazataiban a hatalyos és a javasolt 6vezeti paraméterekkel és
az uj és torolt ovezetekkel” c. tdblazatban.

Ebben jol latszik, hogy csak a telekméret valtozik a paraméterek tekintetében. Kiilon
bemutatasa nem indokolt.

A hatélyos 6vezet Gksz-2/SZ-12, amit a 110. § szabalyoz.

100. A Gksz-2/SZ-L.1 és a Gksz-2/SZ-Sp1 jelii épitési ovezetek elbirasai

113. § (1) A Gksz-2 jeli épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadon allo beépités szabalyai szerint épithetd
be a Gksz-2/SZ-L1 és a Gksz-2/SZ-Sp1 épitési dvezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-azOTODIK RESZ Kiesészitd-eléirasaival és a 2. melléklet 10. széami-tablazatiban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A teleken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd termelési
raktarozasi rendeltetés;

b) a Gksz-2/SZ-L1 jelii épitési Ovezetben a meglévd lakdépiiletek szintteriilete legfeljebb 25%-o0s mértékkel
bovithetd, de uj lakod rendeltetési egység, lakoépiilet nem 1étesithetd;

c) a Gksz-2/SZ-Spl1 jell épitési Ovezetben a 103. § szerinti rendeltetések koziil elsddlegesen sportcélu
rendeltetés létesithetd-, tovabba mobil épitményként jegyarusito, biifé, szocialis helyiség elhelyezhetd.
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(4) A melléképiiletek koziil silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldé nem létesitheto.

101. A Gksz-2/Z-1 jelii épitési ovezet elbirasai
114. § (1) A Gksz-2/Z-1 jelt épitési Gvezet teriiletén a telek a zartsora beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIKRESZ Kiesészité-eléirdsaival és a 2. melléklet 10. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) tobb foépiilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem helyezheto el a kdrnyezd
lakofunkciot zavard termelési, raktarozasi rendeltetés;

b) szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekteriilet 20%-an, a kozteriiletrdl nem lathat6 médon megengedett;

c) nem helyezhetd el a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara
onallo parkoldteriilet és garazs.

(4) A zértsorua épitési helyen beliil az épiilet szabadendlészabadon alloan, vagy oldalhataron alldan is
elhelyezhetd, mely esetben a szomszédos telek épiiletétdl az eldirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell
tartani.

102. A Gksz-2/Z-2 és a Gksz-2/Z-3 jelii épitési ovezetek elbirasai

115. § (1) A Gksz-2/Z-2 és a Gksz-2/Z-3 jelli épitési dvezet teriiletén a telek a zartsort beépités szabalyai
szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIKRESZ Kiesészité-eléirdsaival és a 2. melléklet 10. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken tobb foépiilet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd
onallo termelési és raktarozasi rendeltetés.

(4) A Gksz-2/Z-2 és a Gksz-2/Z-3 épitési Gvezetben a zartsort €épitési helyen beliil az épiilet
szabadenatoszabadon alloan, vagy oldalhataron alldan is elhelyezhetd, mely esetben a szomszedos telek
épiiletétdl az eldirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell tartani.

103. A Gksz-2/IMCS-1 jelii épitési dvezet eldirasai

116. § (1)'” A Gksz-2/IMCS-1 jelii épitési Gvezet teriiletén a telek a szabadendttészabadon 4ll6 beépités
szabalyai szerint épithetd be a (6) bekezdés figyelembevételével.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eléirasaival és a 2. melléklet 10. szémi-tablazataban
rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) Az épitési Ovezet telkén épiilet elhelyezés feltétele:

a) a Harsanyi Kalman 1t - Dunakeszi ut 6sszekdtése rendelkezésre alljon,
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b) a Dunakeszi ut - Megyeri ut kozotti aluljaré rendelkezésre alljon,

c) legalabb 250 féréhelyes kdzhasznalath parkolo teriileten beliili kialakitasa és minimum 15 darab kerékpar
fedett tarolasanak biztositasa, amelyekbe nem értendo bele az elhelyezett rendeltetéshez eldirt parkolo,
illetve kerékpartarolo.

(4) A telken tobb foépiilet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd
a) termelési, raktarozasi,

b) kutatas és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgalod
raktarozas,

c) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) lizemanyagtoltd allomas

rendeltetés.

(5)A teriileten az intermodalis csomdpontot kiszolgald

a) 0nallé mélygarazs, parkolohaz, parkoldlemez, tovabba
b) a gyalogoskapcsolatokat szolgald épitmény, miitargy
elhelyezhetd.

(6) Az épiiletek, épitmények a vasuti teriileten 1€v0 épiiletekhez csatlakozhatnak, azokkal 6sszenyithatok,
vagy azokkal egy épiiletszerkezetként is kialakithatok.

(7' A kdzhasznalata parkolok kialakitdsa soran

a) 50 db varakozo helyenként legalabb egy akadalymentes parkold 1étesitendod,

b) a felszini parkolot fasitottan kell kialakitani, melynek soran

ba) az OTEK rendelkezéseinek megfeleld fasitas esetén a telek legkisebb zoldfeliilet aranya 25%,

bb) a 2. § 10. pontja szerinti fasitott parkolo kialakitasa esetén a telek legkisebb zoldfeliilet aranya 20%.

(8) Az 6vezetben a kozteriileti telekhataron kerités nem létesitheto.

104. A Gksz-2/EN-1 jelii épitési 6vezet eldirasai

117. § (1) A Gksz-2/EN-1 jelt épitési Ovezet teriiletén a telek a szabadon-allé beépités szabalyai szerint
¢épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek terliletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-XI.

Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel-az OTODIK RESZ Kiegészité-eléirdsaival és a 2. melléklet 10. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) Az ovezet teriilete elsddlegesen az energiaszolgaltatd telepek 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(4) A telken tobb foépiilet helyezhet6 el, melyekben

a) elektromos alallomas,

b) gazatado allomas,

¢)_gaz-nyomasszabalyoz6 allomas,

d) egyéb kdozmiiépitmények,

e) valamint a tevékenységhez szorosan kotddo, azt kiszolgalo: szolgalati lakas, iroda, raktar, jarmiitarolo
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1étesithetd.

(5) A telken a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem 1étesithetd:
aa) termelési,

ab) kereskedelmi, szolgéaltato,

ac) kutatas és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatési, kutatési, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgald
raktarozas,

ad) igazgatasi,

ae) szallas jellegi,

af) vendéglato,

ag) sport,

ah) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
ai) lizemanyagtoltd allomas

rendeltetés.

(6)_A kozteriileti telekhatar menti 15,0 méteres sdv be nem épitett teriilete legalabb 75%-ban zdldfeliiletként,
vagy intenziven fasitott felszini parkoloként alakitando ki. Az igy szamolt zoldfeliilet tertilete és a 2. szami
mellékletben eldirt legkisebb zoldfeliileti ardny szerint szamolt teriilet koziil a nagyobbat kell figyelembe
venni.

105. A Gip-E/SZ-1 jelii épitési ovezet el6irasai
118. § (1) A Gip-E/SZ-1 jeli épitési Gvezet teriiletén a telek a szabadon-allo beépités és szabalyai szerint
¢épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1.
Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 103. §-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIKCRESZ Kiesészits-eléirdsaival és a 2. melléklet 10. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) ¢épiilet kizardlag futémd, ill. ezt kiegészitd 1étesitményként erdmii, valamint a tevékenységhez szorosan
kotédo, azt kiszolgald iroda, szolgalati lakas, raktar és jarmiitarold rendeltetés céljara 1étesithetd;

b) a 103. § szerinti rendeltetések koziil nem létesitheto:
ba) termelési,
bb) kereskedelmi, szolgaltato,

be) kutatas és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgald
raktarozas,

bd) igazgatasi,

be) szallas jellegi,

bf) vendéglato,

bg) sport,

bh) nem alapfokt nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
bi) lizemanyagtolté allomas

rendeltetés.
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XX. Fejezet

Kiilonleges teriiletek (K-Rek, K-Hon, K-Ker, K-Hull, K-T)

106. A K-Rek jeli kiilonleges rekreacios és szabadidos épitési ovezeteinek rendeltetésre vonatkozo
eléirasai

119. § (1) A K-Rek jelt nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet altalaban szabadon- all6 beépitésii,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, nagy zoldfeliilettel rendelkezd, tobbnyire a rekreaciot,
sportot és az aktiv pihenést szolgald épiiletek, tovabba az azokhoz tartoz6 kiegészitd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Epiilet - ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) fedett és szabadtéri sportcélu,

b) sportépitményeket kiszolgalo,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegi,

e)_vendéglato,

f) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

g)_szolgalati lakas

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(3)_Nem létesitheto

a) lizemanyagtolté allomas onalldéan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,
b) nagykereskedelmi rendeltetés, kereskedelmi rendeltetés 1000,0 négyzetméter bruttd szintteriilet felett,

c¢)_0nallo rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo épiiletként a f6
rendeltetést szolgalja, és a foépiiletben vald elhelyezésre nincs maod,

d) a lako rendeltetésre zavaro hatasu tevékenység céljara szolgald 6nallo rendeltetési egység, vagy helyiség.
(4) A melléképitmények koziil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c)_épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e)_épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén és az azokat hatarold kozteriileteken nem helyezhetdk el a 3,5 tonna
onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara 6nalld parkoloteriilet és garazs,
az dvezetben megengedett funkciokat kiszolgald egyéb autdbuszok parkoléi kivételével.

(6) A telken létesiild szolgaltato tevékenység és az azzal jard gépjarmi vagy tehergépjarmii forgalom nem
lehet zavar6 hatéassal az épiilet és kozvetlen kornyezete rendeltetéseire.

(7) Amennyiben az épitési Ovezet teriiletén a Rendelet hatalybalépése elétt sportpalya volt, a sportfunkciot -
szabad palyaként vagy épitményben - az Gvezetbe sorolt teriilet legalabb 30%-an tovabbra is biztositani kell.
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107. A K-Rek jeli Kilénleges-kiilonleges - rekreacios teriilet épitési 6vezeteinek eloirasai

120. § (1) A K-Rek/SZ jelii épitési ovezetek teriiletén a telek a szabadon-alld beépités szabalyai szerint
épithetd be a K-Rek/SZ-Spl, K-Rek/SZ-Sp2 ¢és a K-Rek/SZ-To1 épitési ovezetekben.

(2) Az (hybekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a 119. §-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel-az OFODIKRESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 11.

szam-tablazataban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A K-Rek/SZ-Spl és a K-Rek/SZ-To1 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) a 119. § szerinti rendeltetések 1étesithetok,

b) a 119. § szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd a teriilet fenntartasdhoz sziikséges tarolods, tovabba a
K-Rek/SZ-Spl épitési dvezetben mobil épitményként jegyarusito, biifé; és szocidlis helyiség.

PV 3:

Kéri a sportlétesitmények teriiletére mobil konténer jegyarusito, biifé valamint
szocialis helyiség telepitésének lehetoségének biztositasat.

VALASZ: Kizarélag a sportteriileteken

c) szolgalati lakas csak a foépiileten beliil helyezhetd el,

d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket 1) épiilet 1étesitése, vagy meglévd épiilet tobblet
kotelezettsége esetén a foépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

(4) A K-Rek/SZ-Sp2 jelti épitési ovezet teriiletén
a)a 119. § szerinti rendeltetések helyezhetdek el,

b) a meglévo lizemanyagtoltd allomds nem fejleszthetd (nem bdvithetd, nem alakithaté at, nem
korszertisithetd), az épitményen kizardlag a jokarbantartasi munkak végezhetok.

(5) A K-Rek/SZ-To61 jelt épitési ovezet teriiletén

a)a 119. § szerinti rendeltetések helyezhetdek el,

b) a volt kavicsbanya t6

ba) eredeti vizfeliilete maximum 15%-kal csokkenthetd,

bb) partjan a partfal fenntartasahoz sziikséges korbejarhatosdgot munkagéppel jarhato, legalabb 5,0 méter
széles teriiletsavon biztositani kell, mely teriiletsav a kozvetlen toparttdl a teljes parthossz 20%-aban
eltdvolodhat, megkeriilve a kozvetlen vizpartra telepiild 1étesitmény(eke)t,

c) az épiiletek részben, vagy egészen raépiilhetnek a tora, vagy beépiilhetnek a partfalakba,

d)'"! a teriileten keletkez6 szennyviz kezelésére kerszerit szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhato6 a 7.
§-ban foglalt feltételekkel,

e) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket 0j épiilet 1étesitése esetén a foépiiletben, vagy a
telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

KDVIZIG vélemény
A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,korszeri” szo torlését.
VALASZ:

Javitasra kertil.
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108. A K-Hon jelii kiilonleges honvédségi teriilet épitési ovezet eldirasai

121. § (1) A K-Hon/SZ-1 jelii épitési vezet teriiletén a telek a szabadendHészabadon allo beépités szabalyai
szerint €pithetd be és kizardlag a honvédelemmel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az (hybekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezeteben rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIK RESZ Kiegészité-eléirdsaival és a 2. melléklet 11. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) a honvédség intézményi épliletei, raktarozasi épitményei, tovabba a f6 rendeltetésnek megfeleld

aa) a nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis rendeltetések,

ab) a létesitményt kiszolgalo kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek, valamint
ac) a személyzet szadmara szolgald szallasférdhelyek,

b) lakasok,

c)_sport és testedzés 1étesitményei

helyezhetok el.

(4) A telken helikopter leszallopalya 1étesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén épiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

(6)_A melléképitmények kozil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

¢) kdozmiipotld mitargy,

d) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

e)_¢épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
f)_folyadék- és gaztarolo,

g)_épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezheto el.

109. A K-Ker/SZ-1 és a K-Ker/SZ-2 jelii kiilonleges - kereskedelmi épitési dvezetek eldirasai

122. § (1) A K-ker jelti épitési Ovezetek teriiletén a telek a szabadenallészabadon allo beépités szabalyai
szerint épithetd be a K-Ker/SZ-1 és a K-Ker/SZ-2 épitési dvezetekben, €s a jelentds méretii kereskedelmi
éptiletek, bevasarlokdzpontok elhelyezésére szolgal.

(2) Az (ybekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet [-XI. Fejezeteben rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODIKCRESZ Kiesészité-eléirdsaival és a 2. melléklet 11. szami-tablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken
a) létesithetd

aa) kereskedelmi,
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ab) szolgaltatasi,

ac) vendéglatasi,

ad) szallas jellegti,

ae) kulturdlis, és egyéb kozosségi szorakoztato,

af) egészségiigyi,

ag) irodai,

ah) sport,

ai) vendéglato,

aj) onalld parkolohaz, mélygarazs rendeltetés, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok, tovabba
ak) lizemanyagtoltd allomds 6nalloan, vagy kereskedelmi, szolgéltatasi rendeltetéssel egyfitt;
b) nem létesithetd

ba) lakofunkcid - a szolgalati lakés kivételével -,

bb) 6nallo rendeltetési egységként tizemeltetett raktarépiilet - kivéve, ha az kiszolgalo épiiletként a 6
rendeltetést szolgalja, és a foépiiletben vald elhelyezésre nincs maod,

be)' ™ a szomszédos lakoteriiletre zavard hatasu tevékenység céljara szolgald nallé rendeltetési egység,
vagy helyiség;

¢)!7
(4) A melléképitmények koziil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c)_épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, és zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(5)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket

a) uj épiilet 1étesitése esetén legalabb 60%-ban a foépiiletben kell, efeletti aranyban a telken beliili fasitott
parkoldban lehet biztositani,

b) meglévo épiilet tobblet kitelezettsége esetén a foépiileten beliil, vagy mélygarazsban, vagy a telken beliili
fasitott parkoloban kell kialakitani.

(6) A parkolotertilet kialakitasa soran 150 féréhelyenként a parkold burkolt teriiletét legalabb 10,0 méter
sz¢les z6ldsavval tagolni kell.

(7) Az épitési ovezetek teriiletén és az azokat hatarold kozteriileteken

a) a 3,5 tonna O6nsulynél nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara 6nalld
parkolétertilet, garazs elhelyezheto,

b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavarod
hatassal és nem korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszerii hasznalatat.

110. A K-Hull/SZ-1 jelii kiilonleges - hulladékhasznositasi teriilet — épitési dvezet eldirasai
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123. § (1) A K-Hull jelit K-Hull/SZ-1 épitési 6vezet teriiletén a telek a szabadon allé beépités szabalyai
szerint épithetd be.

(2) Az Dy bekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet I-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 11. széamitdblazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A telken a telepiilési szilard hulladékok kezelését, hasznositasat biztosito 1étesitmények és az azokat
kiszolgélo épiiletek helyezhetdk el.

(4) Lakofunkcid kizardlag a teriilet fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakasként Iétesitheto.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférdhelyeket uj épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet tobblet
kotelezettsége esetén az épiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.

111. A K-T jelii kiilonleges - temet6 teriilet ¢pitési dvezetek eléirasai

124. § (1) A K-£T jelt K-T/SZ-1 és a K-T/SZ-2 épitési ovezetek teriiletén a telek a szabadon alld beépités
szabalyai szerint épithetd be és a kegyelet céljat szolgalja.

(2) Az (hybekezdésszerinti-€pitési Ovezetek terliletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell

alkalmazni a Rendelet I-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemeivel;-az OFODHC RESZ Kiegészité-eléirasaival és a 2. melléklet 11. szémitablazataban

rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3) A telken

a) egyhdazi és vilagi kegyeleti rendeltetésii épiilet,

b) krematorium ¢€s a temetkezést szolgald egyéb épitmény,

c)_virag-, sirkd-, valamint a temetés, a kegyelet ¢s a megemlékezés egyéb kellékeinek arusitasat szolgalod
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésii épiilet, rendeltetési egység,

d) a temetkezési kegyeleti szolgaltatast biztositd rendeltetések,
e) legfeljebb egy szolgalati lakés a temetdt fenntartd személyzet szamara, tovabba

f)_a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb kiszolgalo épiilet, épitmény

létesitheto.

| (4).A K-T/SZ-1 épitési Svezet teriiletén az dvezet telke kizardlag temetkezési célra hasznalhato, tovabba (3)
bekezdésben felsoroltak koziil az épitési helyen

a) a temetkezést kozvetleniil szolgélo és a szertartdsok megtartasat biztosito épiiletek és

b) a porta épiiletek, pihendk, virag és kegyeleti targy arusitd épiiletek

helyezhetdk el.

(5) A K-T/SZ-2 épitési 6vezet teriiletén a (3) bekezdésben felsorolt minden rendeltetés elhelyezhetd.
(6)_A temeto telkén

a) a kereskedelmi és szolgaltatasi épitmények elhelyezése a Szabalyozasi terven feltiintetett épitési helyen
beliil térténhet,

\ b) az arusité épiiletek legnagyobb mérete 40,0 négyzetméter lehet egyenként, melyek egységes kialakitassal
l1étesitendok,

‘ ¢) kerités maximum 2,5 méter magassagu lehet.
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(7)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférohelyeket a telken beliili fasitott parkoldban kell biztositani.
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NEGYEDIK RESZ

A beépitésre nem szant teriiletek - dvezetek — eldirasai

XXI. Fejezet
Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt, KOk)

112. A KOu, a Kt és a KOK jelii kozlekedési teriiletek dvezetei

125.§ (1)'™ A KOu teriiletfelhasznalasi kategoraju a KOu-1, KOu-2, KOu-3-, KOu-4 és a KOu-P jelii
ovezetek teriiletei, a Szabalyozasi terven jelolt Kt-kk jelli kertileti jelentdségii kozutak dvezet teriiletei és a
KOk 6vezet kotottpalyas kozlekedési teriiletei elsddlegesen a kdzlekedés, a kdzmiivek és a hirkdzlés
teriiletei és épitményei elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a Rendelet kozteriiletekre vonatkozé
rendelkezéseivel, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel és az OTODIK RESZ Kiegészit6 elbirasaival,
figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4 és a Kt-kk jelii dvezetek teriiletén elhelyezhetdk

a) a kozutak és azok szervizutjainak felszini és kiilonszintii 1étesitményei - a kdzlekedéshalozatban betoltott
szerep szerinti kialakitassal (it, csomdpont, miitargyak, csapadékviz elvezetd rendszerek) -,

b) a kotottpalyas kozlekedés kozuti gyorsvasuti (villamos) épitményet,

c) a kerékparos és a gyalogosforgalom teriiletei és épitményei,

d) a gépjarmi varakozas 1étesitményei - épitményként vagy felszini parkoloként,

e) kdozmiivek, hirkdzlési 1étesitmények felszini €s felszin alatti épitményei,

f) zoldfeliileti elemek, tovabba kertépitészeti €s szabadtér épitészeti targyak, miitargyak,
g) koztargyak,

h) a kozati Girszelvény figyelembevételével 1étesiild terepszint alatti vagy feletti épitmények, ahol a
Szabalyozasi terv lehetové teszi, valamint

1) ahol a Rendelet azt lehetdvé teszi kozteriileti pavilon, vendéglato terasz.

(4) A KOu-1 jelii 5vezetbe a gyorsforgalmi ut és csomdpontjai tartoznak, az arra vonatkozo6 orszagos
szabalyok szerint.

(5)7
(6) A KOu-2 jelii dvezet (1. rendii foutak) teriiletén

a) szervizut nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.parkelé-esak

b) épiiletként kizardlag a kozosségi kozlekedést szolgald utasvaro l1étesitheto,

c) koztertileti pavilon; vendéglaté-terasznem létesithetd,

d) vendéglato terasz

da) az M3 bevezetO szakasza mentén csak a zajvédelmi 1étesitménnyel ellatott terileten,

db) Rakospalotai Korvasut sor mentén a 16.§ (2) bekezdés szerint

létesitheto.
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F 27

Vendéglato terasz: 16. § (2) Vendéglatd terasz akkor helyezhetd el a kozteriileti
jardan, ha a visszamarado akadalytalan gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési-
¢és biztonsagi sav, tovabba a felszolgalasra szolgalo teriilet nélkiil — nagyobb b) a
KOu-2, KOu-3, KOu-4 jelii 6vezetbe sorolt kozteriilet esetén 3,0 méternél

125. § (6) A KOu-2 jelii dvezet (I. rendii féutak) teriiletén ...kozteriileti pavilon,
vendéglato terasz nem létesithetd.:

Kérjiik javitani az ellentmondast.

VALASZ: A keriiletben az M3 bevezeté szakasza mentén 16v6 zajvédelmi fal
mogotti teriileteken megengedhetd a vendéglato terasz. A még nem kiépitett
Korvasttsori korat esetében még nincs kdrnyezeti probléma, ezért ott, ha a 16.§ (2)
bekezdésében foglaltak teljesiilnek, lehessen vendéglato terasz.

(7) A KOu-2; és a KOu-3 jelii 6vezeteknek a Szabalyozasi terven ,.kdzlekedési teriiletként még nem igénybe
vett teriilet”-ként jelolt részén:

a) uj épiilet nem helyezhetd el,
b) meglévo épiileten karbantartasi, felujitasi, korszertsitési munkak végezhetok,

c) meglévd épiilet legfeljebb 25,0 négyzetméterrel bovithetd, de ez a teljes telekre vonatkozoan nem
haladhatja meg a Kou Ovezettel hataros épitési dvezet beépitési mértékét,

d) meglévo épiilet padlastere tetétérként beépithetd,
e) meglévo épillet épiiletmagassaga nem novelheto.
AFI 3.2.16. vélemény:

3.2.16. A KESZ 125.§ (7) bekezdés c) pontjaban térténd engedménnyel nem értek egyet, mivel be-
épitésre nem szant teriiletrél van szd. A bdvités engedése a szabalyozas céljaval megy
szembe.

VALASZ:

A (7) bekezdés alapvetden a korvasuti korut régota kijelolt nyomvonalat biztosito
kozlekedési teriiletsavra vonatkozik. A hatalyos fovarosi szabalyozasbol adddo
keriileti szabalyozas alapveto tulajdonosi érdekeket sért tigy, hogy a kisajatitas
lehetdségének 1ddtavlata nem tisztazott. Az ott él0knek sem eladasi lehetdsége, sem
a sajat ¢letviteliik javitasara nincs lehetOség.

Az épiilet magassagi valtozasanak tiltasa 6nallo pontba kertil a kérés szerint.
AFI 3.2.17. vélemény:

3.2.17. A KESZ 125§ (7) bekezdés d) pontjaban foglalt tettérbeépitési lehetdséget az Etv. 60/H.§
mar szabalyozza, azt ismételni nem szilkséges. A jelen modositas soran tervezett kiegészités
mar nem tartozik a tetdtérbeépités OTEK szerinti fogalmaba, ez mar bévitésnek mindsil.
Amennyiben a magassagi bovités engedése a cél, azt kérem killén pontban szabalyozni az
egyértelmiiség érdekében. Jelzem azonban, hogy ezzel kapcsolatban az elézd pontban tett
eszrevetelem szintén fennall.

VALASZ:

Tekintettel arra, hogy az érintett sdvba eso épiiletek tavlati kozlekedési

tertiletbiztositasaval érintettek, ezért nem lenne logikus a tet6téri beépités lehetdsége.
A kisajatitas tobb évtizedre vald el6htiizdédasa miatt azonban célszerli arra raerdsiteni,
hogy a tetdtér beépithetd, ami nyilvan lakasbdvitésére szolgal. Ez nem fligg 6ssze az
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Etv 60/H §-aval, mivel nem a tiltas felengedésérdl van sz6, hanem éppen forditva,
olyan 6vezetben engedi meg a HESZ a tetdtér beépitést, ahol arra egyébként nem
volna lehetdség a kozlekedési teriileti besorolas miatt.

fe) 1y 6nallo lakasrendeltetési egység nem létesithetd
a teriiletre vonatkozo6 kozuti céli szabalyozas végrehajtasaig.

F 66: 125.§ (7) korrigaland6: a bovités mértéke nem lehet nagyobb a telek eredeti
beépitésének 25%-nal, magassaga az eredeti 6vezetben meghatarozott mértéknél

I VALASZ: kiegészités és modositas megtortént.

(8)_A KOu-3 jelii 6vezet (II. rendii féutak) teriiletén
a) épiiletként kizardlag a kozosségi kozlekedést szolgald utasvaro 1étesitheto,
b) szervizit nélkiili kozteriileti parkold csak az Uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

F_68: A Drégelyvar utca KOu dvezetbe sorolt telkei hasonld lehetdséget
kaphassanak, mint a Korvasut sor menti telkek (korlatozott bovités ( 125.§ (7))
KOu-3

P 5: Kou-3 6vezetben a kozlekedési teriiletként még nem igénybe vett teriilet”
jeloléssel érinett telken a Kou-2 szabalyainak érvényesitése

VALASZ: lasd (7) bekezdés kiegészitése a KOu-3 dvezettel.

(9).A KOu-4 jelii dvezet (telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtoutak) teriiletén
a) ¢épiilet nem létesitheto,
b) szervizit nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

¢)'"® kozteriileti pavilon, vendéglato terasz — az dnkormanyzati beruhazasok kivételével — kdzteriilet
alakitasi terv alapjan 1étesithetd.

F 68: Szerencs utca és Drégelyvar utca KOu 6vezetbe sorolt telkei hasonld
lehetoséget kaphassanak, mint a Korvasut sor menti telkek (korlatozott bovités (
125.§ (7)) KOu-4 és KOu-3

VALASZ: lasd (7) bekezdés kiegészitése a KOu-4 ovezettel.

(92)'”7 A KOu-P jelii Gvezet teriiletén

a) épiiletként kizarélag P+R parkolohaz helyezhet6 el a Szabalyozasi terven jelolt ,,épités helye beépitésre
nem szant dvezetben, vagy kozteriileten” lehatarolason beliil,

b) a parkoléhazon beliil

ba) P+R funkcidhoz tartozo6 rendeltetésként az épiilet fenntartasahoz sziikséges tizemeltetdi helyiség,
bb) a parkolo-vendégek szamara vendéglato és kiskereskedelmi rendeltetés

1étesithetd, melyek tekintetében parkolo-féréhely igény nem keletkezik,

c)_a parkolohaz céljara 6nallé telek alakithato,

d) felszini parkol6t fasitott parkoloként kell kialakitani.

(10)_A Kt-kk jeli keriileti jelentdségli kozutak ovezete teriiletén
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a) az altalanos - telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtd utak koz€é nem tartozo - forgalmi szerepet betoltd
gyujtout, kiszolgald (lako) ut 1étesithetd,

b) kozati gyorsvasit nem létesithetd, de a teriiletét keresztezheti,
c)_¢épiilet nem létesithetd,

d) zsékutca legfeljebb 250,0 méter hosszu lehet, 30,0 méternél hosszabb esetben a végén a
tehergépjarmiivek szadmara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfeleld fordulot ki
kell alakitani,

e)'"® kozteriileti pavilon, vendéglato terasz kozteriilet alakitasi terv alapjan 1étesithetd.

(11" A KOk jelis kotottpalyas kozlekedési teriilet ovezet teriiletén elhelyezheték

a) az orszagos vasuti halézat, valamit a gyorsvastt (metrd) vonalai, megalloi és dllomasai, miitargyai, lizemi
épiiletei, mindezek csapadékviz elvezetd elemei, valamint a kdzuti kozlekedés palyai, felszini parkolok és
parkoldépitmények, kerékparos- €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmii- és hirkzlési épitmények,
zoldfeliileti elemek, tovabba a (3) bekezdésben meghatarozott teriiletek és épitmények, tovabba

b) a vastti és gyorsvastti forgalommal kapcsolatos
ba) allomasok iizemi, forgalmi, irodai, pihend és raktarozasi épiiletei, valamint

bb) az utasok kényelmét szolgalo, kizarolag az allomasépiilethez, vagy a ba) alpont szerinti épiiletekhez
kapcsolodo kialakitassal vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatod funkcidju épiiletek,

bc) az e célra kijelolt helyen intermodalis csomdponti 1étesitmények,
bd) P+R parkolé.

(112)"*° A (11) bekezdés szerinti épiilet, épitmény a KOk dvezet teriiletén a IV. keriilet kdzigazgatasi
hataraig épithetd, a IV. és a XV. keriilet kdzigazgatasi teriileteit dsszekdtve is kialakithato.

(12) Epitési telek kozati vagy maganiti kapcsolatat kozlekedési szempontbol legalabb a kovetkezo
darabszamu ki- és bejarattal kell biztositani:

a) személygépjarmiivek esetén legalabb egy ki- és bejarat 1étesitése sziikséges négyszaz férdhely
parkoldkapacitasig, efelett ketté vagy tobb kiillon méretezés szerint,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szdmara 6nallo
ki-bejarat 1étesithetd.

(13) Uj utvonalak kialakitésa, a meglévd foutvonalak atépitése, feltijitasa soran a zajterhelés csokkentése
érdekében korszerl zajcsillapité t-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(14)_A jelent6s valtozassal érintett teriileteken uj kozteriiletek kialakitasa sordn biztositani kell, hogy a
kozosségi kozlekedés megallohelyének ragyalogolasi tdvolsaga ne legyen nagyobb 300,0 méternél.

113. A KOu-UA jelii tolt6allomas elhelyezésére alkalmas dvezet

126. § (1) A KOu-UA jelii 6vezet teriilete az iizemanyagtdlté-allomds elhelyezését szolgalja, melyen épiilet
szabadon allo jelleggel helyezhetd el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén ajelenparagratuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a Szabalyozasi terv szabalyozasi

elemeivel;-az OTODIK RESZ Kiegészité-eldirasaival és a 2. melléklet 12. szami-tablazatiban rogzitett

paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(3) A Szabalyozasi terven jelolt ,,teljes értékii zoldfeliilet min. ...% ardanyban” lehatarolas teriiletén
haromszintii zoldfeliiletet kell telepiteni.
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(4) A Szilas-patak tengelyétdl szamitott 50,0 méteres védoétavolsagon beliil, csak novénytelepités lehetséges.

(5) Uj 6nallo iizemanyagtolté allomas kutoszlop legkisebb tavolsaga lako-, egészségiigyi, szocialis valamint
oktatasi rendeltetésti meglévo épiilettdl, illetve azok €pitési helyétdl legalabb 25,0 méter a vonatkozo
jogszabalyi feltételek betartasaval.

(6) A teriileten a hagyomanyos iizemanyagtolté katallason kiviil az elektromos tolt6allomas elhelyezését is
biztositani kell.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket a telken beliili fasitott parkoloban kell biztositani.
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XXII. Fejezet
Zoldteriiletek (Zkp)

114. A Zkp jeli Zéldteritletek-zoldteriiletek dvezeti eléirasai

127. § (1) A Zkp jelti Zkp-Kp, Zkp-Kk ¢és a Zkp-Fk dvezetekbe a kdzparkok, kozkertek és fasitott kdzterek
tartoznak, melyek teriilete allanddéan novényzettel fedett, és a klimatikus viszonyok javitasan tul a pihenést,
testedzést, rekreaciot szolgaljak.

(2) A Zkp jelii ovezetek a kovetkezok:
a) a Zkp-Kp/1 és a Zkp-Kp/2 6vezet a legalabb 1 hektar kiterjedésii kozparkok,
b) a Zkp-Kk/1 és a Zkp-Kk/2 6vezet az 1 hektarnal kisebb méretii, elsdsorban a kdrnyez6 lakossag

crer

c).a Zkp-Fk Ovezet a kisebb tertiletii, és a zoldfeliiletnél nagyobb ardnyban burkolt, jellemzden fasitott
kozterek

szamara biztosit teriiletet.

(2a) A Zkp-Kk/M Gvezetbe tartozik - a volt Liwa malom.

I MEGJEGYZES: hibajavitds, nem szerepelt a felsorolasban az évezet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit- egylitt kell alkalmazni a
Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a Szabalyozasi terv szabalyozasi
elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd elbirasaival és a 2. melléklet 13. szami-tablazatdban rogzitett
paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

(4)_A zoldteriilet Ovezetbe sorolt teriilet

a) a kdzhasznalat ell nem zéarhat¢ el, kivéve a lekeritett parkositott teriiletek kdzbiztonsagi okbol torténd
lezarasat a sotétedés utan,

b) lehataroldsa maximum 1,2 méter magas keritéssel torténhet,

c)_parkolasi kotelezettsége szerinti parkoloférohelyeken kiviil a teriiletén mas parkold nem Iétesitheto.
(5) A fasitottsag eldirt mértéke legaldbb 1 darab kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/100,0 négyzetméter.
(6) Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd

a) a fenntartashoz sziikséges épitmény,

b) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges épitmény,

c) kerti épitmény,

d) jatszohaz,

e)_¢épliletnek nem mindsiild sportépitmény,

£)'®! vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet, vendéglato terasz,

g)182

(6a) AhelAmennyiben a telek egyik része Gksz-1, Gksz-2, Vi-2 jeli épitési Ovezetbe-sorolt, masik része Zkp
jeli 6vezetbe sorolt, akkor a Zkp-Kk/1, Zkp-Kk/2 dvezetben »an—ottintenziv fasitassal felszini parkold
létesithetd a felszini vizek védoterilete kivételével.

koztertilet alakitasi terv alapjan kozteriileti pavilon.

I AFI zarovélemény alapjan pontositva.

(7)_A zoldteriileten elhelyezhet6 épiilet mérete
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a)'™ a Zkp-Kp/1 és a Zkp-Kp/2 jelii 6vezetben az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete nem lehet
nagyobb 100,0 négyzetméternél,

b)'® a Zkp -Kk/1 és a Zkp-Kk/2 jelti dvezetben az elhelyezheté épiilet bruttd beépitett alapteriilete nem lehet
nagyobb 50,0 négyzetméternél,

MEGJEGYZES:

Az Ek-1 és Ek-4 ovezetl terliletek egy része a patak mentén Zkp-be lett sorolva a
TSZT-ben, az dvezeti tartalom a Zkp-Kk/1 és Zkp-Kk/2 dvezetbe atemelve.

ed) A Zkp-Fk jelii 6vezet teriiletén épiilet nem létesithetd.
(8)_A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket fasitott parkoloban kell biztositani.
(9) A Zkp-Kk/M jelti 6vezetben

a)lgg a teruleten a meglévo malomépiilet nem bévithetd és 0j épiilet nem létesithetd:

FOV_11. vélemény

- 157. oldalon a Zkp-Kk/M dvezet terepszint feletti beépitési mértékéhez nincs szam rendelve, helyette egy
.§" Jel szerepel, mely nem értelmezhetd, mivel az dvezetre vonatkozé eldiras nem hatarozza meg a

beépités mértekét. Ezért vagy a zoldterlletekre vonatkozo 127. §, vagy a paramétersor kiegeszitése
szikséges, amennyiben az az OTEK szerinti legfeljebb 3%-tal eltér.

VALASZ:

Kiegészitd pontositas torténik azzal, hogy a meglévd malomépiilet eldirt bovitési
tilalma mellett 01 épiilet sem 1étesithetd.

A beépitési % helyett az épiiletbdvités és 1j épiilet elhelyezés szabalyozza a telek
beépithetdségét.

b) a malomépiilet

ba) ismeretterjesztd épitmény.,

bb) muzeum,

bc) vendéglatas,
bd) erdei iskola,
be)' egyéb kulturdlis,

bD'*! eoyéb kozdsséei

rendeltetés céljara hasznalhato:

¢) a melléképitmények koziil kizardlag

ca) a kozmu-becsatlakozas épitménye,

cb) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarold,

cc) kerti épitmény

helyezhetd el;

d)192 a teruleten keletkez6 szennyviz kezelésére szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhat6 a 7. §-ban
foglalt feltételekkel.

I MEGJEGYZES:
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Az Ek-M oOvezetl teriilet Zkp-be lett sorolva a TSZT-ben, az Gvezeti tartalom ide
atemelve.

KDVIZIG vélemény
A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,korszeri” szo torlését.
VALASZ:

Javitasra kertil.

115. Egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esé a ZFk/ és a Zkp/ jelii zoldteriiletek ovezeti
eléirasai

128. § (1) A ZFk/ és a Zkp/ jelii 6vezetek mas - beépitésre szant - teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozo
teriiletén 1évo kozteriileti zoldteriiletek, melyek teriilete 4llandoan novényzettel fedett, a klimatikus
viszonyok javitasan tll a pihenést, testedzést és rekredciot szolgaljak. Ide tartoznak a kdvetkezd
zoldteriiletek:

a) fasitott kozterek:

aa) ZFk/Lk - fasitott koztér kisvarosias lakoteriileten,

ab) ZFk/Lke - fasitott koztér kertvarosias lakoteriileten,

ac) ZFk/Vt - fasitott koztér varoskdzpont teriileten;

b) kdzparkok

ba) ZKp/Ln-T - kozpark - nagyvarosias lakotelep tertileten,
bb) ZKp/Lk - kézpark - kisvarosias lakotertileten,

bc) ZKp/Vt - kdzpark - telepiiléskozponti teriileten,

bd) ZKp/Vi - kdzpark - intézményi teriileten.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos elbirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv szabalyozasi

elemeivel;az OTODIKRESZ Kiegészits-eléirasaival és a 2. melléklet 13.-szami tablazatdban rogzitett

paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.
(3)"® A ZKp/Ln-T jelii 6vezet teriiletén

a) kozpark, sportkert, jatszotér 1étesithetd, tovabba

b) mindezeket kiszolgalo épiilet,

c) jatsz6haz,

d) sportpalya, gyalogut, kerékparut, felszini parkolo,

e) koztéri muialkotas,

f) kerti épitmény,

g) épiiletnek nem mindsiild sportépitmény,

h) lakoépiiletekhez kapesolodo szelektiv hulladékgytijto,

1) a terlilet a fenntartashoz és rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges épitmény

J) kozteriilet alakitasi terv alapjan kozteriileti pavilon helyezhetd el,
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k) a burkolt feliilet nem ndvelhetd, kivéve sportpalya és jatszotér 1étesitése esetén,

1) legfeljebb az 2. melléklet 13. szamir-tablazata szerinti paraméterekkel a kdzparkhoz, sporthoz, jatszotérhez
kapcsolodo funkceidk 1étesithetok,

m) az egyes lakotelepi egységek ontdzésére locsolas céljat szolgald furt kut 1étesithetd.
(4) A ZKp/Lk és a ZKp/Vi jelt 6vezetek teriiletén elhelyezhetd

a) koztéri mualkotas,

b) kerti épitmény,

c) épiiletnek nem mindsiild sportépitmény,

d) vendéglato rendeltetést tartalmazd épiilet,

e) a teriilet fenntartashoz €s rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges épitmény.

(5) A ZFk/Lk, ZFk/Lke és a ZFk/Vt jelii 6vezetek teriiletén elhelyezhetd

a) koztéri mualkotas,

b) kerti épitmény,

c) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet.
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XXIII. Fejezet
Erdo teriiletek (EK, Ev)

116. Az Ek és az Ev jelii Erdoteriilet 6vezetek eléirasai
129. § (1) Az erddteriiletek az aldbbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:

a)'® az Ek-1, az Ek-2, az Ek-3 és az Ek-4 jelii vezetbe tartozo kozjoléti erdéteriiletek, melyek rekreacios,
turisztikai funkci6ja erdéteriileteak, vagy e funkcidra tervezett, jelenleg mezdgazdasagi hasznalatu teriiletek,

PV 2

Rekreacios céllal lovat tart a teriileten és ennek a fennmaradasat kéri.
VALASZ:

Az 1j ovezetben lehetdség nyilik a tevékenység fenntartasara.

A teriileten a javasolt 0j Ek-5 6vezet jon létre, ahol a beépitési mértek 3%, de
rekreacios célbol egy max. 60m™-es épiilet 1étesithetd allattartas és tarolas céljara.

b) azEkM | . L ’
MEGJEGYZES
TSZT besorolas valtozas volt, ezt koveti az dvezeti jel, atemelve a Zkp dvezetekhez
c) az Ek-Ir 6vezetbe tartozik - az Irinyi major és kornyezete,
d) az EkEv-Ve-P 6vez MEGIEGYZES etbe tartozik - a Csoméri-patak menti erdd,
MEGJEGYZES
TSZT besorolas valtozas volt, ezt koveti az dvezeti jel
e) az Ek-T61 dvezetbe tartozik - a banyatd kérnyéki erdd,
£)187
g) az Ek-TT1 dvezetbe tartoznak - a természetvédelmi oltalom alatt 4116 k6zjoléti erddteriiletek,
h) az Ek-TT2 6vezetbe tartoznak - a védelemre érdemes természeti erddteriiletek,

1) az Ev-Ve Ovezetbe tartoznak - a kornyezetvédelmi célokat szolgald védelmi rendeltetésii, kozhasznalati
funkcioval nem rendelkezd meglévo vagy tervezett védozold, vagy védderdd savok teriiletei.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Gvezetek teriiletein

a) a-jelenparagratusc § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Rendelet [-X1. Fejezetében rogzitett altalanos
eléirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival
¢s a 2. melléklet 14. szamtrtablazatdban rogzitett paraméterekkel, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére;

b) elhelyezhetd a vizgazdalkodasi rendeltetést is szolgalo erdészeti és egyéb épitmény;

c) az dvezetben eldirt minimalis telekméretnél kisebb telekteriilet kozlekedési célra vagy a szabalyozasi
vonal menti telekalakitas esetén alakithato ki;

d) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldoban biztosithato.
(3)188 Az Ek-1, Ek-2;- ¢és az Ek-3-és-azEk-4jelll 6vezetben
a) uj épiilet nem létesithetd;

b) meglévd épiileten a jokarbantartdson, feltjitason kiviil mas, atalakitassal; bOvitéssel jaro épitési
tevékenység nem végezheto;
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c) a tervezett erdoteriileteken a rendeltetésnek megfeleld erdészeti 1étesitmények helyezhetok el, az erdészeti
iizemterv figyelembevételével.:

(4) Ek-4 jelt 6vezetben

a) létesithetd az allattartast szolgalo

aa) istallo, fedett bealld és karam,

ab) gépek. eszkozok, anyagok és termények tarolasat szolgald gazdasagi épiilet,

b) nem létesithetd

ba) lako rendeltetés és meglévd épiilet rendeltetése ilyen célra nem moddosithatd,

bb) pince

c) legfeljebb egy épiilet helyezhetd el maximum 60 négyzetméter beépitésbe beszamitd alapteriilettel,

d) az épitmények elhelyezése sordn:

da) a kozteriilet vagy maganut fel6l 10 méteres szabad savot kell biztositani,

db) a telek oldalhataratol és hatso hataratdl legalabb 3.0 méteres tavolsagot kell tartani:

e) az épilet legmagasabb pontja 6,0 méter lehet, tetGtere nem beépithetd,

) kizardlag zart szennyviztarold 1étesithet.

PV 2

Rekreacios céllal lovat tart a teriileten és ennek a fennmaradasat kéri.
VALASZ:

Az 1j ovezetben lehetdség nyilik a tevékenység fenntartasara.

A teriileten a javasolt 0 Ek-5 6vezet jon Iétre, ahol a beépitési mértek 3%, de
I rekreacids célbol egy max. 60m’-es épiilet létesitheté allattartas és tarolas céljara.

a9.1.8.9 . Lo
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MEGJEGYZES:

A teriilet Zkp-be lett sorolva a TSZT-ben, az 6vezeti tartalom a Zkp-kk/M 6vezetbe
‘ atemelve.

(5) Az Ek-Ir jelti 6vezetben

a) a beerdosiilt, fakkal boritott teriileten 0j épiilet csak a turisztikai hasznositassal 6sszefliggésben 1étesithetd;
b) 6nallo lakdépiilet nem létesithetd;

c) a melléképitmények koziil kizarolag

ca) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

cb) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,

cc) kerti épitmény

helyezhet6 el;

‘ d)'" a teriileten keletkez6 szennyviz kezelésére kerszerii-szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhat6 a 7.
§-ban foglalt feltételekkel.

‘ (6) Az Ev-Vek-P jelti 6vezetben
MEGJEGYZES

‘ TSZT besorolas valtozas volt, ezt koveti az dvezeti jel.
PV 19

Az ujonnan a 98073/8 hrsz-bol kialakult 98073/13 hrsz-u1 3726 m2 es telek
tulajdonosa azt kéri, hogy modosuljon a teriilet dvezeti besorolasa ugy, hogy azon
raktarozas is megvalosulhasson, ezért kéri GKSZ-2 gazdasagi 6vezetbe valo
atsorolasat.

VALASZ:

| A kérés nem teljesithetd, mert a teriiletet a TSZT védderdd dvezetbe sorolja.
KDVIZIG_vélemény
A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,korszeri” szo torlését.
VALASZ:
Javitasra kertil.

a) a beerdosiilt, fakkal boritott teriileten #-¢pitleterdei kilatd, magasles kizarélaga-turisztikai hasznositassal
Osszefiiggésben vendéglaté-rendeltetéssel-1étesithetd;

I FOV_11:
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- 159. cldalon a hatalyos KESZ a Csomari-patak menti erdéteriletet E-P évezetbe sorolja, melyhez 5%
terepszint feletti beépitési mértéket hataroz meg. Ez az érték a korabban hatalyos TSZT szerint az OTEK
eldirasainak megfelelt, mivel Ek kozjoléti erddterilet terultfelhasznalasi egységben volt. A teriilet a hatalyos
TSZT szerint Ev-Ve védderdd teriiletfelnasznalasi egységbe van sorolva és ezért a KESZ modositasa
soran E-P helyett, Ev-Ve-P jeldlés keril alkalmazasra. Ugyanakkor az dvezetre vonatkozo beépitési mérték
nem kerill médositasra, az tovabbra is 5%, amely az OTEK eldirasanak nem felel meg, ugyanis az OTEK
28. § (4) bekezdés szerint. A vedelmi céli erdileriileten csak erdd- és vadgazdalkodasi,
természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai rendeltetésd épliletet lehet elhelyezni olyan médon, hogy a) a
megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,2% lehet, vagy b) a helyi épitési szabalyzat kizarhatia
az épulet elhelyezését.” Mivel a KESZ modosuld 129. § (6) bekezdése szerint az Gvezetben létesithetd
&pilet, ezért amennyiben az Ev-Ve-P dvezethez 5% beépitési mértéket kivannak meghatarozni, Ggy OTEK
eltérést szikséges megkérni, azonban erre vonatkozdan az Alatamasztd munkarész nem tartalmaz utalast.

VALASZ:

A véleményben idézett OTEK a hatalyos — mar dvezetekre vonatkozo —
rendelkezéseket tartalmazza. A KESZ mddositasa soran a 2021. 07.15. elétt
hatalyos OTEK-ot kell még alkalmazni, ahogy azt az AFI vélemény is rogziti.

Az OTEK 121.§ (2) bekezdés szerint

A2) A 2012, augusztus 6-af kovetGen keszult teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejleszte-
si stratégia es feleplilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig megvaldsithaté mddositasa soran a
teleplilési Gnkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatdlyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevetelével késziti el.”

Ennek megfeleléen az OTEK rendelkezése, melyet figyelembe kell venni, a
kovetkezo.

., OTEK 28.§ (3) A védelmi erdében — az erdei kildté, a magasles, tovabbd a
honvédelmi rendeltetésii erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével —
épiiletet elhelyezni nem lehet.”

A KESZ hatélyos 6vezeti rendelkezését ennek megfelelden kell pontositani és a
paramétert javitani.

Tekintettel arra, hogy a TSZT 2021 —ben hatalyba Iépett besorolasa miatt az Ek
kozjoléti erdd tertiletfelhasznalasi kategoria Ev-Ve védelmi rendeltetésti erddre
valtozott, a TSZT alapjan az 6vezetet is valtoztatni kell, melynek eredménye a
févarosi dontés miatt, hogy épiilet nem létesithetd, csak az OTEK 28.§ (3)
bekezdése szerint.

b) a melléképitmények koziil kizardlag

ba) a kdzmi-becsatlakozas épitménye,

bb) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
be) kerti épitmény

helyezheto el;

¢)'** a teriileten keletkezd szennyviz kezelésére kerszerit-szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhaté a 7.

§-ban foglalt feltételekkel.
KDVIZIG vélemény
A félreértések elkeriilése végett javasoljak a ,,korszeri” sz6 torlését.
VALASZ:
Javitasra kertl.
(7)'° Az Ek-Té-1 jelii Gvezetben

a) épiilet nem létesithetd,
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b) kilato, vadles, tandsvény, eséveédo tetd, koztargy, ismeretterjeszt épitmény, tabla elhelyezhetd,
c) kerékparut 1étesitheto.

(8) Az EK-TT1 ¢és az Ek-TT2 jeli 6vezetben

a) ¢piilet nem létesithetd,

b) a teriilet nem keritheto le.

(9) Az Ev-Ve-1 és az Ev-Ve-2 jelii 6vezetekben

a) a mar meglévo beerddsiilt, fakkal boritott teriileten 0 épiilet nem létesithetd,

b) a tervezett véderddsav teriiletén épitmény csak a védelem jellegével dsszefiiggésben 1étesithetd,
¢) zaportarozo elhelyezheto.;

0)'% gk

MEGJEGYZES

TSZT besorolas valtozas volt, ezt koveti az dvezeti jel, atemelve a Zkp dvezetekhez
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XXIV. Fejezet
Mezégazdasagi teriiletek (Ma)

117. Az Ma jelu altalanos mezdogazdasagi teriilet ovezetek eléirasai

130. § (1) A Ma jelti altalanos mezdgazdasagi teriiletek Gvezetbe tartoznak a novénytermesztés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas
céljara szolgalo teriiletek az alabbiak szerint:

a) az Ma-1 jelli 0vezetbe tartoznak a hosszu tavon is mezdgazdasagi miivelés alatt all6 teriiletek,
b) az Ma-Th jeli 6vezetbe tartoznak a mezdgazdasagi telephelyek,

c¢) az Ma-Tf jelli Ovezetbe tartoznak a tavlati teriiletfelhasznalds szerint beépitésre szant teriiletek, melyekre -
azok beépitésre szant teriiletbe vald sorolasukig - az Ma-1 jelli 6vezet eldirdsai vonatkoznak

d) az Ma-2 jeli 6vezetbe tartoznak a novénytermesztésre, allattartasra hasznositott mezogazdasagi teriiletek.
PV 5

Gazdasagi épiileteinek a fennmaradasat kéri 3%-os beépitési lehetdséggel.
PV 8

Gazdasagi épiilet céljara kér 3%-os beépithetdséget.

PV 14

Aranykalaszos gazdaként mezdgazdasagi tevékenységet végez, kerti kisgépek és
szerszamok tarolasahoz szeretne egy szerszamtarolot 1étesiteni. Gazdasagi épiilethez
kér 3%-o0s beépitési lehetdséget. Foliasator és/vagy novényhaz Iétesitésének
lehetoségét kéri a foldforgalmi tv. 13.§ (3) 1) pontjanak megfelelden.

VALASZ (EGYBEN):

Egy 0 Ma-2 jelli 6vezet keriil kijel6lésre, a kialakult hasznalatot és telekéallapotot
figyelembe véve, melyben a novénytermesztést és az allattartast szolgald gépek,
eszk6zok, anyagok és termények tarolasat szolgald gazdasagi épiilet, ndvényhaz
(liveghaz) vagy foliasator és allattartas céljabol fedett bealld és karam Iétesithetd,
meglévo épitmény ilyen célra hasznosithato.

Az dvezetben legfeljebb egy épiilet 1étesithetd 3%-os beépitési mértékig, legfeljebb
30 négyzetméter beépitésbe beszamitd alapteriilettel €s a ndvényhdz (liveghaz) vagy
foliasator mérete nem haladhatja meg a telek teriiletének 50%-at. A javasolt Epiilet
magassag értéke 3,5 m, tovabba az épiiletek tetdtere nem beépithetd.

(2)""7 Az (1) bekezdés szerinti Svezet teriiletén ajelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirasokkal, tovabba a Szabalyozasi terv szabalyozasi

elemeivel;az OTODIK RESZ Kiegészits-eléirasaival és a 2. melléklet 14. szami-tablazatdban rogzitett
parameterekkel ﬁgvelemmel az 1.§ (6) (7) bekezdesere Az—evezetbe&elefft—mﬁahs—te}ekmeremel—k}sebb

(3) Az ovezetek tertiletén

a) ipari termel0 tevékenység nem folytathatd

b) lakdépiilet, tanya nem 1étesithetd.
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(4) Az Ma-1¢és az Ma-Tft teriileten épiilet, birtokkdzpont nem 1étesithetd.

(5) Az Ma-Th 6vezet a mezdgazdasagi gépek tarolasara szolgalo olyan telephely, mely nem szadmit
birtokk6zpontnak. Teriiletén

a) kizarolag a mezdgazdasagi termelést szolgald gépek, eszk6zok, anyagok és termények tarolasat szolgalo
épiilet 1étesithetd, meglévo épiilet ilyen célra hasznosithato,

b) 20 000,0 négyzetméter alatti ingatlanon épiilet nem létesithetd,

1 1 ] r ) , o r 1, r ‘1z 112 14 7
¢)'”® a mezégazdasagi termeléshez, tarolashoz sziikséges melléképitmény (sild, komposztald, silo és

Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, tragyatarolo); és miitargy beépitési magassaga nem haladhatja
meg a 9,0 métert.

(6) M4a-2 jelii 6vezetben
a) létesithetd

aa) a novénytermesztést és az allattartast szolgdld gépek, eszkozok, anyagok és termények tarolasat szolgdld
gazdasagi épiilet,

ab) a telek beépitési mértékébe be nem szamitd ndovényhaz (liveghaz) vagy fbliasator,

ac) allattartas céljabol fedett beallo és karam;

b) nem létesithetd

ba) lakoé rendeltetés és meglévd épiilet rendeltetése ilyen célra nem moddosithatd,

bb) pince;

¢) legfeljebb egy épiilet helyezhetd el maximum 30 négyzetméter beépitésbe beszdmitod alapteriilettel,

d) az épitmények elhelyezése sordn:

da) a kozterilet vagy maganut feldl 10 méteres szabad savot kell biztositani,

db) a telek oldalhataratdl és hatso hataratdl legalabb 3.0 méteres tavolsagot kell tartani;

e) az épilet legmagasabb pontja 6.0 méter lehet, tetdtere nem beépitheto,

f) a novényhaz (liveghaz) vagy foliasator 0sszmérete nem haladhatja meg a telek tertuletének 50%-at,

o) kizarolag zart szennyviztarolo 1étesithetd.

PV 5

Gazdasagi épiileteinek a fennmaradésat kéri 3%-os beépitési lehetdséggel.
PV 8§

Gazdasagi épiilet céljara kér 3%-os beépithetdséget.

PV 14

Aranykalaszos gazdaként mezogazdasagi tevékenységet végez, kerti kisgépek és
szerszamok tarolasahoz szeretne egy szerszamtarolot 1étesiteni. Gazdasagi épiilethez
kér 3%-os beépitési lehetdséget. Foliasator és/vagy ndvényhdz 1étesitésének
lehetdségét kéri a foldforgalmi tv. 13.§ (3) 1) pontjanak megfelelden.

VALASZ (EGYBEN):

Egy uj Ma-2 jelt ovezet keriil kijelolésre, a kialakult hasznalatot és telekallapotot
figyelembe véve, melyben a novénytermesztést és az allattartast szolgald gépek,
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eszk6zok, anyagok €és termények tarolasat szolgalo gazdasagi épiilet, novényhaz
(iveghaz) vagy foliasator €s allattartas céljabol fedett bealld €s kardm létesitheto,
meglévo épitmény ilyen célra hasznosithato.

Az dvezetben legfeljebb egy épiilet 1étesithetd 3%-os beépitési mértékig, legfeljebb
30 négyzetméter beépitésbe beszamitd alapteriilettel és a novényhdz (liveghaz) vagy
foliasator mérete nem haladhatja meg a telek teriiletének 50%-at. A javasolt Epiilet
magassag értéke 3,5 m, tovabba az épiiletek tetdtere nem beépithetd.
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XXV. Fejezet

Kiilonleges beépitésre nem szant és vizgazdalkodasi teriiletek (Kb-Ez, V{)

118. A Kb-Ez/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges teriilet dvezet eloirasai

131. § (1) A Kb-EZ/1 jelti 6vezet az energiakdzmiivek elhelyezésének teriilete, melyen

a) uj épiilet nem létesithetd,

b) a meglévo épitmények bovitése nem megengedett, azokon csak dllagmegdvasi munkalatok végezhetdek,
¢) a teriiletet zoldfeliiletként kell fenntartani,

d) erdd a felsdvezetékek miatt nem telepithetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Ovezet teriiletén a-jelenparagrafuse § rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet [-XI. Fejezetében rogzitett altalanos eldirdsokkal, tovabba a Szabalyozasi terv szabalyozasi
elemeivel és az OTODIK RESZ Kiegészito eldirasaival, figyelemmel az 1.§ (6)-(7) bekezdésére.

119. A Vf jelii beépitésre nem szant vizfolyas dvezet eléirasai

132. § (1) A Vfjeli 6vezet a vizfolyasok dvezete, amelyen

a) ¢plilet nem létesithetd, és

b) a teriiletét természet kozeli modon, zoldfeliiletként kell fenntartani.

(2) Ahol a vizfolyas erddétertiletet érint, ott az erd6kre vonatkozo6 rendelkezéseket is be kell tartatni.

(3) A vizfolyas és patak védésavjat, fenntartasahoz sziikséges teriiletet a vonatkozo6 jogszabalyok szerint és a
fizikai kialakulasuk szerint kell biztositani.

119/A. Természetkozeli teriiletek eloirasai

132/A. § (1) A Tk-1 jelii Ovezet a természetvédelem alatt alld természetkozeli tertulet Gvezete.

(2) A Tk-2 jeli ovezet a védelemre érdemes természetkozeli teriilet Ovezete.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti ovezetekben épiilet nem létesithetO.
MEGJEGYZES:

Az ovezet bevezetését a TSZT 2021-¢évi modositasa indokolja.
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OTODIK RESZ
KIEGESZITO ELOIRASOK

133. § A keriilet varosrészeinek egyes részteriileteire vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a
Rendelet 1-132. §-aban foglalt rendelkezésekkel és a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel.

120. Volt Borgyar és kornyezete (Dembinszky utca (Wysocki utca) - 80176/2 hrsz.-u ingatlan dél-keleti
hatara - vasut altal hatarolt teriilet)

134. § (1) A lakdovezettel hataros telekhatdr menti 10,0 méter széles savban parkolds, rakodas, szabadtéri
tarolas nem végezheto.

(2) A telkek gazdasagi kiszolgélasa csak a Taksony sor és a Wysocki utca feldl torténhet.

(3) Kozforgalom eldl el nem zart magantt az a)-c) pontok szerinti feltételek biztositasa mellett alakithaté ki
a telektomb belso feltarasa, kiszolgélasa érdekében. A maganutat

a) atmend forgalomtdl mentesen (zsakutcaszeriien),
b) legfeljebb két ingatlan megkozelitésére,

c) legalabb 8,0 méter szélességgel

kell kialakitani.

(4) A vasuti teriilettel hataros telek telekhatara mentén 3,0 méter széles savban tobbszintes, fasorbol és
cserjesavbol allo ndvényallomany alakitandoé ki, oly médon, hogy 30,0 négyzetméterenként legalabb 1 darab
lombos fa és 5 darab cserje telepitendd.

121. Volt Novényolajgyar fejlesztési teriilete (Kozvagohid utca - Csobogos utca - Enekes utca -
Pisztrang utca -Anyacska utca - Karolyi Sandor utca altal hatarolt teriilet)

135. § (1) Az épitési dvezetek beépitésére vonatkozé altaldnos eldirasok:

a) az egymassal szemben atfedésben 1€vo épiiletek kozotti tavolsag akkor sem lehet kisebb az dvezet szerinti
telepitési tdvolsagnal, ha egyébként a homlokzatok kozott telepitési tavolsagot nem kellene tartani, és az
¢épiilet

aa) tlizfallal, vagy nyilas nélkiili homlokzattal tekint a szomszédos telken 1évé épiilet felé, tovabba
ab) homlokzata nem huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség nyilasait tartalmazza;

b) az egy telken beliili egymassal atfedésben 1évo épiilethomlokzatok kozott 1:1-es 1égtéraranyt (épiilet
parkanymagassaga / tdvolsag) kell biztositani;

c) foldszinti lakohelyiségek padldszintmagassaga a csatlakozo terepszinttdl legalabb +0,5 méter;

d) foldszinti épiiletrész és pinceszint fodémén zoldtetds tetokertet, vagy biologiailag aktiv tetdfeliiletet kell
kialakitani;

e) a telek be nem épithetd részének 30%-an teljes értékd, ala nem épitett zoldfeliiletet kell 1étesitent;
f) a fejlesztési teriilet teljes beépitéséig

fa) a beépitésre szant, de még beépitetlen telkeken atmeneti jelleggel elhelyezhetd kozosségi kert, jatszotér,
parkold, tovabba

fb) a meglévo épiiletek korabbi hasznositas szerinti hasznalata megengedett.
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(2) A KOu-3 jelii dvezetbe sorolt teriileten

a) parkol6 csak az utpalya kiépitéséig helyezheto el,

b) koztertileti pavilon nem létesithetd,

c) felszini épitmények koziil csak

aa) autdbbuszmegall6 védoteto,

ab) hangéarnyékolo fal

helyezheto el.

(3) A Kt-Kk jelti 6vezetbe sorolt teriileten

a) parkol6 csak uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,
b) kozteriileti pavilon nem helyezhetd el.

(4) A Zkp-Kk/2 jelti 6vezetbe sorolt teriileten

a) a zoldtertilet kialakitasaval egyidében a terepszint alatti 1égoltalmi pincét el kell bontani,
b) kozteriileti pavilon nem helyezhetd el,

c) a teriileten csak jatszotér és véddtetd helyezhetd el.
(5) Maganutra vonatkozo el6irasok:

a) a 30,0 méternél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott maganut végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) megfeleld visszafordulasi lehetdséget kell
kialakitani,

b) a zsédkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

AFI 3.2.18.

3.2.18. A KESZ 135§ (6) bekezdésének torlése nem szerepel az Alatamasztd munkarészben, ké-
rem indokolni.

A tiltast a Novényolajgyarra készitett korabbi telepitési tanulmany alapjan irja eld a
KESZ, ami alapvetden akadalyozza a fejlesztést, €s a kozatrdl az ingatlanok
behajtasi tilalma nem indokolt.

(7) A Kou-3 dvezetbe sorolt tervezett 0sszekoto ut melletti lakoteriiletekre vonatkozo eldirasok:
a) az északi lakotertilet felé elnyeld tipust zajarnyékolo falat kell 1étesitenti,

b) a déli lakoteriilet felé 8,0-10,0 méter széles, foldmiivel kombinalt zoldsav 1étesitendo.

(8) A tertileten kijelolt gyalogut szélessége legalabb 6,0 méter legyen.

(9) A teriileten 6sszesen maximum 950 lakas 1étesitheto-.

(10) Emeldszerkezetes parkold-berendezés a 15. § (2) bekezdés szerint elhelyezheto.

122."° M3 metrofejlesztéssel érintett kozlekedési teriilet
136. § (1) A teriileten kdzhasznalati vagy P+R parkolok kialakitasa soran a KOu-P jelti dvezet kivételével

a)**! 50 db gépjarmii varakozohelyenként legalabb egy akadalymentes parkolé és legalabb 10 férShely fedett
kerékpartarolo 1étesitendo,
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b) a felszini parkolét azt OTEK rendelkezéseinek megfeleléen fasitani kell.
(2)* A KOk dvezetbe tartozd MAV vasuti és vasutiizemi teriiletén

a) vasuti megallohely épitményei, utasperon épiilet,

b) technologiai/iizemi épiilet, jarmiitelep, valamint

c¢)_az azokat kiegészit0 rendeltetésti 6nallo épiilet,

d)_a vasuti kézlekedésbdl eredd zaj elleni védelmet szolgalo épitmény,

e).a vasutiizemhez kapcsolddé P+R és B+R épitmény

f) kozosségi kozlekedési megalld és épitménye

helyezheto el.

(3)_A vasuti teriileteken a kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiiletekben elhelyezhetd
a) vendéglatasi funkcio,

b) szolgaltato és kereskedelmi célu funkcio (a hozza tartozd egyéb kiszolgald, raktarozasi teriiletekkel
egylitt).

(4)_A vasuti megallohely, az utas peronok, a technologiai/lizemi és a kiegészitd rendeltetésti 6nallo épiiletek
legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassaggal 1étesithetdk.

(5)*" A kiilonbdz6 dvezetekbe (KékKOk és Gksz-2/IMCS-1) tartozoé vasuti és gazdasagi teriileten 1évo
épiiletek, épitmények egymashoz csatlakozhatnak, egymas kozott 6sszenyithatok, vagy azokkal egy
épiiletszerkezetként is kialakithatok. Epiilet, épitmény a IV. keriilet kozigazgatasi hataraig épithetd, a IV. és
XV. kertilet kozigazgatasi tertileteit 6sszekotve is kialakithato.

(6)*™* A teriileten biztositani kell a koziti/gyalogos/kerékparos és vasuti keresztezések miitargyai részére a
megfeleld épitési tertiletet.

(7)_A kozteriileti telekhataron kerités nem létesithetd - kivéve, ha az a vasutiizemi teriilet vagy 6rzott parkolo
biztonsagat szolgalja.

(8)_A teriileten a kozmiivek és a vizfolydsok, a csapadékviz-elvezetés, valamint a vasit keresztezéseinek
mitargyai részére alagutban, atereszben a sziikség szerinti helyet, épitési teriiletet biztositani kell.

(9)**° Rakospalota-Ujpest metrd megallo létesitésével egyidejiileg a Lukécsi Sandor utca vasutpalya alatti
gyalogos megkdzelitését biztositani sziikséges.

123. Ujpalota - F6 tér (Nyirpalota utca - Zsokavar utca - Legénybiré utca altal hatarolt teriilet)
137. § (1) Az Szabalyozasi terv egyes elemeinek értelmezése

a) Az épitési hely egyes részei €pités céljara a tervlapon szerepld szoveges szabalyozdsi elemek szerint
vehetd igénybe az alabbiak szerint:

aa) a,, Buszvadro és hozzd kapcsolodo kereskedelem, vendéglatas részére” felirata €pitési hely a buszvaroéhoz
tartozo kereskedelmi és vendéglatasi rendeltetési egységek elhelyezésére szolgal. a-A lehatarolason beliil a
varo létesitmény egybefiliggd tetdszerkezetének alapteriilete nem haladhatja meg a lehatarolas
alapteriiletének 35%-at, a tetdzet alatt 1étesithetd kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egységek Osszes
alapteriilete nem haladhatja meg a lehatarolas alapteriiletének 20%-at;

ab) a ,, vendeglatas és kerékpartarolo részére” felirata épitési helyen vendéglatasi rendeltetés céljara
szolgélo épiilet, tovabba fedett, vagy fedetlen kerékpartarolo helyezhetd el;

ac) a ,, kerékpartarolo részere” feliratu épitési helyen fedett, vagy fedetlen kerékpartarold helyezhetd el;
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ad) az ,, épitési hely kizarolag 4,0 méter felett beépitheto része” felirattal érintett lehatarolason beliil csak
emeleti szint, elétetd €s azok tartdszerkezete, tovabba szabadtérépitészeti/kertépitészeti elem létesithetd, és a
terepszinten teljes atjarhatosagot biztositani kell;

b) A gyalogos atvezetés - ,,megléve / javasolt gyalogoshalozat kiemelt szakasza kozteriileten”™ - jelolése
ba) a gyalogos kapcsolat szlikségességét, és nem annak pontos nyomvonalat jelenti,

bb) legalabb 4,0 méter széles szabad gyalogos kozlekedési célu teriilet kialakitasaval biztositando, akkor is,
ha épiileten vezet at.

(2) A ,,bontdsra javasolt épiilet” nem bdvithetd, nem épithetd at, értékndveld tevékenység csak a
jokarbantartas érdekében végezhetd.

(3) Az ¢épiiletekre vonatkozo megkotések

a) az épitési hely terepszint alatt kizdrélag mélygarazs elhelyezése céljabol épithetd be teljes mértékben;
b) 500 négyzetmétert meghaladé lapostetd esetén annak minimum felét zoldtetdvel kell kialakitani;

c) kdzhasznalatu épiilet tetézetén kdzhasznalatu tetdkert kialakitasa javasolt;

d) kézhasznalatu tetékertet legalabb 40,0 cm vastag termdrétegii zoldtetdvel kell kialakitani;

e) f6 rendeltetésii kereskedelmi 1étesitmény homlokzata a tér iranyaba a kirakattal, vagy a belatast biztosito
homlokzattal keriiljon kialakitasra;

f) a f6 rendeltetésti épiiletek kozforgalmu bejaratait a tér feldl kell megnyitni, a tér felé zart falazata
homlokzat nem létesitheto;

g) az épitési helyen beliil az épiileteket és az buszvard épitményeit, tetdzeteit egy épiiletegyiittesként kell
kialakitani, a két épiiletcsoport jellemzdi, épitészeti kialakitdsuk és mindségiik hasonlo legyen.

(4) Felszini rendezés és kozteriiletek

a) az épiiletek eldtt vendéglato terasz létesithetd a tér felé;

b) a tér felszini rendezését a teriilet egészére vonatkozo terv alapjan kell megvalositani;
c) kerités nem létesitheto;

d) a teriileten meglévo értékes fak legalabb 75%-a megtartando, a fak torzse koriil legalabb 1,5 méter
atmérdjii teriilet vizet at nem eresztd burkolattal nem burkolhato;

e) a tér teriiletén gondoskodni kell a nem szennyezett csapadékviz helyben tartasarol;

f) a Legénybird utca Zsokavar utcardl bevezetd meglévd szakasza gyalogos feliiletként alakithato ki, a
lakoépiilet gépjarmiivel valdo megkozelitését biztositva, a megkiilonboztetett jelzéshi jarmiivek szamara
jéarhaté médon;

g) a teriilet forgalmi rendjét a tér kozosségi gyalogosforgalmanak kell alarendelni.

124. Késmark utca - Hiité utca-(91115) hrsz.-u kozteriilet - Rakospalotai hatarut altal hatarolt teriilet
138. § (1) A teriileten

a) maganut nem létesithetd,

b) nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(2) Telken athaladoé kozmii nyomvonal esetében a kozmii biztonsagi savja, védotavolsdga nem épithetd be.
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(3) A nagykozép-nyomast gazvezeték altal érintett telkeken a gazvezeték 5,0-5,0 méteres biztonsagi
ovezetében kozmii- és keritésépités, tovabba felszini parkolo 1étesitésének kivételével épitési tevékenység
nem folytathato.

(4) Koztertileten épiiletben elhelyezett energia-atalakitd berendezés (trafohaz) 1étesithetd.
(5) A Késmark utca telkén és az azzal hataros kozteriileteken fasitott felszini parkold 1étesitheto.

(6) A (91115) hrsz.-u kozteriilet a vele hataros véderdd fenntartasi itja, melyen a teherforgalom nem
megengedett, az erdd fenntartasat szolgald forgalom kivételével.

125. Palota Parkvaros fejlesztési teriilete (Rakospalotai hatarut - Szentmihalyi ut - Hiité utca
folytatasa és a (91115) hrsz. kozteriilet altal hatarolt teriilet)

139.- § (1) A teriileten a
lakaslako, kereskedelmi és 1ntezmeny1 iej-lesz-tesek—icfagysag%endjtetfeﬂesztes az_a)-d) pontok szermtl

litemezéssel, az a)-d) pontokban meghatdrozott és az 5. szédmu—meHléklet-szerintkelmegvalésitaniaz
alabbiak—szerint:mellékletben abrazolt kozlekedési létesitmények, valamint a (2) bekezdés szerinti

kozmilétesitmények kiépitésével valosithatd meg.

F 44: mellékletekre valé merev hivatkozast kovetden ,,szami’ sz6 torlendd (6/A. §
(2),37.§(1),42.§ (2), 103. § (12), 139. § (1) — szerintem a ,,tablazat” szavak eldl is
ki kellene venni a ,,szamu” sz6t, mert a tablazatok megnevezése is : 1., 2. stb.
tablazat, nem pedig 1., 2., ... szamu tablazat

VALASZ: a ,,szam0” sz6 mindeniitt torolve lett a normaszdévegben.
AFI 3.2.19. vélemény:
VELEMENY

3.2.19. A KESZ 139.§ kapcsan javasolom a felvezetd szévegben mar az 5. mellékletre torténd hi-
vatkozast, mert csak az alpontokbdl deril ki, hogy a rendelkezés ezzel a melléklettel Gssze-
fugg. Egyuttal javasclom az eldiras egyszeriisitését és annak hangsulyozasat, hogy az al-
pontok a feltételrendszert jelentik, mert a megfogalmazas nem egyértelmd.

A mddositas kapcsan kérem indokolni a lakasszam és a kereskedelmi, intézményi fejlesztés
méretének csdkkenését, ugyanis a valtozas jelentds és az Alatamasztd munkarész nem tar-
talmaz erre vonatkozdan magyarazatot.

VALASZ:

A felvezetd szovegben szerepel az 5. mellékeltre valo utalas, de pontositasra kertil a
bekezdés.

A KESZ 139.§ szerint médosul Palota Parkvaros beépitésének feltételrendszerének
litemezése, melyre vonatkozdan az Onkormanyzat TRSZ-t kotott. A fejlesztés
nagysagrendjéhez kotott kozati fejlesztések iitemezése nem igényli kozlekedési terv
készitését a KESZ alatamasztasaként, kiilonds tekintettel arra, hogy az els6 a)
pontban szerepeltetett nagysagrendek csokkennek. Itt csak a fejlesztéshez tartozo
utépitések atiitemezésérdl van szo.

Mindemellett a teriiletre a Bkk-val egyeztetett és altala is elfogadott kozlekedési
hatastanulmany késziilt. Ennek figyelembevételével modosul az iitemezés €s annak
feltétel rendszere is.

139.§ (1) Palota parkvaros fejlesztési teriileten az 5. melléklet egyes titemeiben
tervezett fejlesztés kovetkezo titemének megvalositasa — az onkormanyzati
fejlesztések kivételével — az 5. mellékletben abrazolt és a)-d) pontokban részletezett
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kozlekedési és (2) bekezdes szerinti kézmiilétesitmények kiépitése utan kezdhetok
meg.

+ az 5. melléklet pontositasra kertiil

FOV 13 vélemény

Méodosito rendelettervezet:

- 54 oldalon a rendelettervezet 139. §-a a Palota Parkvaros fejlesztési teriilet beépitését meghatarozé
infrastruktdra  feltételrendszerét modositie. A mddositas  eredményeképpen az  épithetd
lakasszam valamint a kereskedelmi, intézményi beépités nagysaga csokken. A beépités mikaodtetéséhez
szilkséges kdzlekedési elemek jelentdsen megvaltoznak, azonban az Alatamasztéd munkarészbél hianyzik
ennek alatamasztasa, tovabba nincs kbzlekedéstervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezd feltintetve a
szerzok kozott.

VALASZ:

A KESZ 139.§ szerint modosul Palota Parkvaros beépités feltételrendszerének
iitemezése, melyre vonatkozdan az Onkormanyzat TRSZ-t kotott. A fejlesztés
nagysagrendjéhez kotott kozuti fejlesztések tlitemezése nem igényli kozlekedési terv
készitését a KESZ alatamasztasaként, kiilonos tekintettel arra, hogy az elsd a)
pontban szerepeltetett nagysadgrendek csokkennek. Itt csak a fejlesztéshez tartozo
utépitések atlitemezésérol van szo. A teriilet beépitését megalapozo telepitési
tanulmanytervhez képest pontosodtak az épitészeti elképzelések, tobb éplilet mar
¢épitési engedélyt kapott. A Fejlesztok igényelték a korabban meghatarozott iitemek
modositasat, melyre a Bkk-val egyeztetett és elfogadott kdzlekedési hatdstanulmany
késziilt, mely az atlitemezésnél figyelembe lett véve.

a) maximum-900 legfeljebb 680 lakas és maximum-52-200,0 legfeljebb 20 000 négyzetméter kereskedelmi,
intézményi fejlesztéshez tartozik:

aa) az 1. és2-sz—atut a Rakospalotai hatartt és a (91189/419) hrsz.-i kozteriilet kdzotti szakaszanak, a 2. it
a 3. ut és a Szentmihalvyi Ut kozotti szakaszanak, a 3. 0t teljes hosszanak, valamint

ab) azeknakaz aa) alpontban szerepld utaknak a Szentmihalyi tttal; és a Rakospalotai hataruttal kapcsolatot
biztosito szakaszai;szakaszainak, valamint

ac)a7.utaz 1.0t és a(91189/419) hrsz.-u kozteriilet kozotti szakaszanak, valamint

ad)a 8. utaz 3. ut és a (91189/419) hrsz.-0 kozteriilet kozotti szakaszanak

megépitése, tovabba

ae) a Rakospalotai hatarat atépitése a Szentmihalyi ati korforgalomtdl a 3. ut - Rakospalotai hatarut
csomdépontig,

b) tevdbbitovabbi maximum-legfeljebb 785 650 lakas és maximum-legfeljebb 74-866,8 4 500 négyzetméter
kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez tartozik:

ba) a-Szentmihdlyiaz 1. Ut jeloka (91189/419) hrsz.-u kozteriilet és a 2. Gt k6zotti szakaszanak-bévitése;,
valamint

s . Y/ SN YA 7 7

bb) a 2. Gt az 1. ut és a Hut6 utca kozotti szakaszanak, valamint

bc) a 354., 5., 6., 7. utak
abrazolt szakaszainak

megépitése,

5. mellékletben
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c) tevabbitovabbi maximum-legfeljebb-415 620 lakas és maximum-legfeljebb 65-8066,0 7000 négyzetméter
kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez tartozik—a—4-—, a sziikséges csomodpontokkal:55—6—szdmu—utak

megvaldsitdsa:

ca) az 1. ut Zsokavar utca és 2. ut kozotti szakaszanak, valamint

cb)a 2. ut 1. utés 3. ut kozotti szakaszanak, valamint

cc)ad., 5., 6., 8. utak 5. mellékletben abrazolt szakaszainak

megépitése, tovabba

cd) a Szentmihalvyi 0t 5. mellékletben jeldlt szakaszanak bovitése, valamint

ce) a Rakospalotai hatarat atépitése a 3. ut és a 4. Ut kozotti szakaszon,

P_20: 139. § (3) ¢) a minimalis 8 m-res liltetd tavolsag csokkentése 6 m-re.
(oszlopos, vagy gombfak miatt)

VALASZ: befogadhato javaslat

d) Aaz 5. melléklet szerinti 1., 2., 3., 4., 5. tombok, legfeljebb 158 500 négyzetméter nagysagu
kereskedelmi, intézményi fejlesztései olyan mértékben valdsithatok meg, amely mértékben az a), b), ¢)
pontok szerinti, ¢ tomboket is kiszolgald kozteriileti és a (2) bekezdés szerinti kézmiifejlesztések azt
lehetové teszik a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint.

(2) Az (1) bekezdés a), b), ¢) pontjaban megvalosuld kozteriileti szakaszokon az utak kiépitése soran
valamennyi — a tertiilet teljes kapacitasigényét figyelembe vevo kézmiifejlesztésnek megfeleld ~—, az adott
szakaszra vonatkozo kozmiinek mékédé—képesmilkoddképes haldzattal és megfeleld kapacitassal
rendelkezésre kell allnia.

(3) Kozteriiletek kotelezo fasitasanak eldirasai:

a) kozmiihalozat elemei és védotavolsaguk figyelembevételével, legalabb kétoldali fasor telepitése
sziikséges, elsddlegesen az utat hatdrold zoldsavba,

b) az utak menti parkoloésavokban a parkold allasok kozott kiemelt szegélyu lltetd godrok létesitésével
torténhet a fatelepités,

c) az utak menti fasortelepitésnél elonevelt, tobbszorosen iskoldzott, ,,atsorfa” mindségii fak iltetése
sziikséges, legalabb 8;6-8,8 6,0-6,0 méter, maximum 15,0-15,0 méter tétavolsagban,

d) a kozteriileti zoldfeliileti sdvokba a faegyedeken kiviil cserjedllomdny telepitése is javasolt, ahol az a
gyalogosforgalmat, a parkolast nem gatolja,

e) a ndvényiiltetéssel egylitt az 6ntdzés lehetdségét is biztositani kell.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalak figyelembevétele
soran: az ¢épiilet utcai heomlekzathomlokzatanak legalabb a vonal hosszanak a Szabalyozasi terven megadott
aranyaban a vonalon kell allnia.

(5) Foldszinti épiiletrész €s pinceszint fodémjén zoldtetot, tetokertet, vagy bioldgiailag aktiv tetdfeliiletet
kell kialakitani - mely eldiras aldl a csarnok jellegii épiiletek kivételt képeznek.

(6) A fejlesztési teriilet teljes beépitéséig a beépitésre szant, még beépitetlen telkeken atmeneti jelleggel
elhelyezhet6 kozosségi kert, jatszotér, parkolo.

(7) A lakohelyiségek legkisebb padldszintmagassaga az utcai jardatohoz képest
a) kozteriiletre néz6 homlokzatnal

aa) 5,0 méternél kisebb eldkerti méret esetén legalabb +0,6 méter,
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ab) 5,0 méteres, vagy annal nagyobb eldkerti méret esetén legalabb +0,3 méter,
b) udvarra nézé homlokzatnal legalabb +0,3 méter.

(8) A Zkp-Kk/2 6vezet teriiletén

a) éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga 4,5 méter,

b) a teriileten gazatado elhelyezhetd.

126. Szentmihalyi 1t - Nyirpalota ut folytatasa - Szilas patak - Ujpalotai kiserdé altal hatarolt teriilet

140. § A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétele és rendezett fejlodése, valamint megfeleléen
iitemezhetd kiépitésének érdekében legalabb az aldbbi kozmii és kdzlekedési elemek rendelkezésre allasa
sziikséges:

a) a Nyirpalotai ut folytatasdban a teriilet feltarasét biztosito kozut,
b) a Szentmihalyi ut kiszélesitése a Nyirpalota ut csomoponttdl legalabb az Erdékeriild utcaig,

c) az dvezetbe sorolt teriilet teljes kapacitasigényét figyelembe vevd kozmiifejlesztésnek megfeleld
kapacitasu, miikodoképes kozmiivek kiépitése.
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HATODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

127. Zaro rendelkezések

142. § (1) E Rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 2018. augusztus 1-én 1ép hatalyba.

(2)** E Rendelet Budapest, XV. keriilet 88258/1, 88258/2, 88258/3, 88258/5, 88258/6, 88258/7, 89765
hrsz-u ingatlanok teriiletére 2024. januar 15-}én 1ép hatélyba.

(3) A Rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.
(4) Hatalyéat veszti:

a) a Késmark utca — Rakospalotai hatarat — (91115) hrsz.-0 kézteriilet altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szold 21/2016. (IX.15.) ok. rendelet;

b) a Budapest Févaros XV. keriilet parkolasi rendjérol sz616 39/2005.(X11.23.) 6k. rendelet

¢) Budapest Fvéros XV. keriilet Rdkospalota, Pestajhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl szold 11/2008. (V.15.) ok. rendelet.
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1. melléklet 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

A T-SZ RAJZJELU SZABALYOZASI TERV
M=1:2000 MERETARANYU 1.-20. SORSZAMU TERKEPSZELVENY
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2. melléklet 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez*

AZ EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK
PARAMETEREIT MEGHATAROZO TABLAZATOK

! Megéllapitotta a 1/2022. (1. 11.) nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése.
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2. melléklet 1.tablazat
A B c | o [ °F G H | E J K L M| N o P Q R [ s [ 7] v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RE'LZ?,';TEEJES'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
- " o 2 eléi 2 épitési o
g a telek legkisebb a telek legnagyobb legkisebb az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil B
Ln-2, Ln-3 | beépitési beépitési mértéke elaeasabbboniiana hatsskert egyoldali kétoldali
’ 5d sikja oldaltavolsig oldaltavolsag ,
moad es - o6 | oldal = telkenként
bl épilet- szintteriileti mutatdja -y az u'd\éan v | s ,tlee, -b"l » ot megengedett
szam Svezetcsoport: elhelyezés ter széles- terepszint % | legnagyobb | U@l s savban melysegbol | minimum . ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb széma
eriilete e felileti épilet- azudvari | oldalszarny szamitott méret sév
aranya magassaga savban esetén méret mérete
kereszt- v.,0” o oldalszérny keresztszarny .
AT{13 2 3 R 2 kozl P PP 0szto- max.
- felett alatt dltalanos parkolasi szarny beépitési mérete . ) ) létesitésénél létesitésénél B i
a a a kisebbik méret . . . szam szam
esetén modban kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET 'h m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E 2 2 z
JELE: T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_3 SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZS x OT_1 | TSz>x | OT.2 Re
1,8
1I Ln-2/SZ-T1 Sz - - 45 50 52 0,5 35 14 - - szT 7 - - - - - - - - -
2. Ln-2/2-1 z - - 75 75 2 0,5 15 10,5 - - szT 0 - - - - - - - - -
25 25 1 0,25 65 13,5 15 30
25 25 1 0,25 65 135 30
3 Ln-3/SZ-1 Sz 1500 §35 o0 82 50,54 §35 520 szT §§21(; $20
25 25 0,75 0,25 65 9 12 30
4| Ln-3/SZ-2 Sz 1500 s35 o0 1,5 50,54 s35 516 szt 58 s16
5. Ln-3/SZ-3 Sz 1000 - 35 40 2 0,4 35 16 - - SZT 8 - 6 - - - - - - -
6. Ln-3/SZ-4 Sz 1500 - 35 40 0,7 0,4 35 8 - - szT 4 - 8 - - - - - - -
7. Ln-3/SZ-T1 Sz 3500 - 25 30 2 0,3 35 16 - - szT 8 - 10 - - - - - - -
8. Ln-3/TU-1 TU - - - - - - - 16 - - - - - - - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabaly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendeltetési egységsza 5szd
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsord épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
< IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfeliilet % + fasitand teriilet % osztészama
© 0 =oldalhataron allé Eli=egészségligyi  G=gazdasagi jelleg(i HZT = Hézagosan zartsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
:% Z=zértsor( M=m(ivel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds - = nincs meghatdrozott érték szintteriiletre vetitett osztdszama
‘E" Te=egyhazi szolgéltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszerii Uszotelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - elGkert -25m
oldalhatéros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = n?gyobb a megadoty er’tek'nel * A BP/1002/00079-5/2018 szami OTEK-
T=  telepszerii TSZ<x = kisebb a megadott értéknél J PN ) .,
t6l vald eltérési engedély alapjan

F_37: Az ellentmondas: Ln-3/SZ-1-ben /SZ-2 ben: 40 % os a terepszint alatti beép, és 0,4 a parkoldsi szinttertleti mutato Az elfogadott Telepitési tervben: Ln-3/01, és /02-ben: 60% a terepszint alatti
beép., 0,5 a parkoldsi szintterileti mutaté

F_61: Volt Névényolajgyarnal megvizsgélni a beépitési PARAMETEReket Ugy, hogy TRSZ nélkiil csak kisebb értéket lehessen alkalmazni

VALASZ: javitasra keriil, figyelembe véve az F_61-es javaslatot is.

P_11: Az ingatlan megoszthatdsagat szeretnék, hogy a két épulet tarsashdzként 6nallé tudjon akar lenni. Ln-2/SZ-T1, oldalkert 7 m nem megfeleld.

VALASZ: vélelmezhetd, hogy az egyik ingatlan szintteriileti mutatéja nem fog megfelelni a telekalakitas sordn, ezért sziikséges a § jellel a hivatkozas és a sztm emelés.
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2. melléklet 2.tablazat

A B C D F ¢ | H | E J K L M| N] o P Q R s [ 1] v v w
terilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALSO TAVOLSAG RENEZf{"STEE;ES'
felhasznalasi a telek arendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil 7
g gki gnagy legkisebb z épu z elol e egység
Ln-T Lk T beépitési beépitési mértéke . o legmagasabb pontjanak hatsokert egyoldali kétoldali
n-1, s . zoldfeluleti sikja oldaltévolsag oldaltavolsag relkenként
Sor- AT aranya - x5 -
sz(:irm éplilet- szintterileti mutatéja vagy ey az u,d‘é)a” :Ieort oli:itl ,tlele,kbﬂl . - megengedett
& . elhelyezés széles- A AL utcai és sdvban = meélységhd minimum 2 5 legnagyobb szdma
O e i teriilete - BRI ZI:EI:ZIOE épiilet- az udvari oldalszarny szamitott méret sév haldltelekszelessegellTsz) G
A © u'e I magassaga savban esetén méret mérete
atlagérték p 7 z
P kereszt- v. 0O - oldalszarny keresztszarny .
P , . | (uszotelkes X e . kézil ot e L P oszté- max.
o felett alatt altalanos | parkoldsi | gyezetnel) szarny beépitési mérete . L létesitésénél kisebb létesitésénél 8 e
2 2 a kisebbik méret X . szam szam
esetén modban mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m’ m % m¥m? m?m? % m m m m m (Hk képlet) | m m m m m m - db
B_E 3 z 3
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x oT_1 TSZ>x | OT_2 Re
1. Ln-T/Al/SZ-K1 Sz 1000 30 50 50 2 0,5 35 16 - - 343 8 - 6 - - - - - - -
35
2 - - 2500 30 40 1 0,4 35 16 - - SZT 8 - 6 - - - - - - -
Ln-T/Al/SZ-K2 Sz § 50
2 Ln-T/AI/SZ-K3 SZ 2500 30 35 40 1 04 35 16 = e SZT 8 = 6 = = = = = S S
3. Ln-T/Al/SZ-N1 Sz 1000 30 45 50 1,8 0,5 35 16 - - SzT 8 - 6 - - - R R R B
4. Ln-T/Al/SZ-N2 Sz 6000 30 50 50 1,5 0,5 35 16 - - SzT 8 - 6 - - - - - - -
5. Ln-T/Al/SZ-N3 Sz 1000 30 45 50 1,4 0,5 35 16 - - SZT 8 - 6 - - - R R R B
6. Ln-T/AI/SZ-N4 Sz 6000 30 60 60 3,5 0,5 25 18 - - SzT 9 - 6 - - - - - - -
7. Ln-T/AI/SZ-U1 Sz 1000 - 80 50 2 0,5 35 16 - - 343 8 - - - - - - - - -
8. Ln-T/Al/Te-1 Sz 2000 - 35 40 - 0,5 35 - - szT - - - - - R R R R B
9. Ln-T/Al/TU-K1 TU 1000 - - - 2 - - 8 - R R R R R R R R R R R .
10. | Ln-T/AI/TU-K2 TU 1000 - - - 1 - - 8 - - - - - R R R R R R R B
11. Ln-T/SZ-1 SZ 1000 - 45 50 2 0,5 35 16 - - SZT 8 - - - - - - - - -
12. Ln-T/SZ-Km1 Sz 1000 - 45 50 2 0,5 35 16 - - szT 8 - - - - R R R R B
13. Ln-T/SZ-Vcs Sz 1000 - 85%* 65 2 0,65 15 16 - - szT 8 - - - - R R R R B
14. Ln-T/TU-1 TU - - - - - - 236é-35 35 - - - - - - - - - - - - -
15. Ln-T/TU-2 TU - - - - - 23é35 16 - - - - - . . . . B _ B .
16. Ln-T/TU-3 TU - - - - - - Z4eé3s 35 - - - - - - - - - - - - -
17. Ln-T/TU-G1 TU - - - - - - Z4é35 3,5 - - - - - - - - - - - - R
14, Lk-T/AI/SZ-N1 Sz 2000 40 65* 65 2 0,65 20 16* - - szT 8 - 22- - - - R R R B
19. Lk-T/TU-1 TU - - - - - - Z3é35 16* - - - - - - - - - - - - R
20. Lk-T/TU-2 TU - - - - - - Z4é35 16* - - - - - - - - - - - - R
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabaly hivatkozds: Egyéb jelélés: deltetési egy i
SZ = szabadonalld Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsordu épitési helyen beliil: | oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéIdfelllet % + fasitando teriilet % osztészama
T 0O =oldalhataron all6 Eli=egészségligyi  G=gazdasagi jellegl HZT = Hézagosan zartsor(i KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altaldnos
g Z=zartsoru M=m(ivel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
& Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( tszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
g oldalhataros U= Uszdtelkes MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél * A BP/1002/00079-5/2018 szamti OTEK-
i T= telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél 161 valo eltérési engedély alapjan
Zaé = zoldfeliileti atlagérték [50.8 (9) b) szerint ** A BP/1002/00060-2/2020 szémi OTEK-
t6l valo eltérési engedély alapjan

F_3:2. melléklet 2. tabla: a Zaé jelentése nincs a magyarazd savban kibontva, s a jelolése sem kovetkezetes. (normaszovegben hol (ZFA) hol (Zaé) a roviditése, a 2. mellékletben (ZAE) és (Zaé)
,zoldfelleti atlagérték” kifejezést TSZT hasznalja terilletfelhasznaldsi egységekre vonatkozodan.)

VALASZ: az 6vezetcsoport fejlécében van értelmezve, de kiegészithetd.
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P_1: Autdmosd bévitését szeretné. Ln-T/AI/SZ-K1 6vezeti besorolas médositasat kéri, hogy tudja az Svezetben béviteni az autémosét. (KESZ 49. § (4) c)

VALASZ: Gj Ln-T/Al/SZ-K3 6vezet, melyben autémosé |étesithetd, igy a meglévd is bévithets.

P 17
a) Ln-T/AI/SZ-K2 6vezetben 50 % feletti beépithetbség.
b) Ln-T/AI/SZ-K2 6vezetben 35 % helyett 5 % zoldfellleti mutato kialakitasa

VALASZ: csak az a9 pont szerinti kérés teljesithetd, a kialakult allapotra tekintettel.
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2. melléklet 3.tablazat

A B C D F G H I E J K L M| N o P Q R [ s [ 1] v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENEZf{"STEEgES'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil R
g gkl ghagy legkisebb zepd z €101 z epitesi hely u egység
Lk-1 beépitési beépitési mértéke TR 52 R hatsokert el ketoldall
méd és sikja oldaltavolsag oldaltavolsag telkenként
So'r- épiilet- szintterileti mutatoja 261d az' , u’d\;ari ::: oli‘:ftl- ’tlelelk—b » . - megengedett
SZAM | svezetcsoport: | elhelyezés ) széles- terepszint °'C" | legnagyobb | Utcaies savoan MElysegho | minimum . ha a telek szélessége (T52) legnagyobb széma
terilete - felleti il azudvari | oldalszarny | szdmitott | méret sév
arénya magassga savban esetén méret mérete i :
kereszt- v.,0” - oldalszarny keresztszarny .
T aq 2 A a kozil Byt v 0szt6- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete N , létesitésénél kisebb |étesitésénél ) )
A p a nagyobbik méret . . szam szam
esetén modban mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m?m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m s db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_4 SZTM_p 2% EM ELP_Ut ELP_ud EK oK HK UTm TSZS x oT_1 TSZ>x | OT_2 Re
1. Lk-l/AI/HZ-l HZ 1500 12 50 /S 65* 50 /S 65 1,5 0,5 25 /520 9,5 15,5 12,5 SZT - - 6 - <16 6,3 >18 4,8 - -
2. Lk-1/AI/HZ-2 HZ 2000 14 40 45 1 0,45 25 7,5 13,5 10,5 szT - - 7,5 - <16 5,0 >18 4,5 - -
3. Lk-1/Al/HZ-3 HZ 2000 30 80* 80 1,5/51,75 0,5 15 /S 10* 10 16 13 SZT - - - - <16 6,7 >18 5,0 - -
4. Lk-1/Al1/0-1 0 2000 14 40 45 1 0,45 50 4,5 - - szT 3 - 0 - - - - - - -
5. Lk-1/A1/SZ-1 Sz 2000 - 65* 65 2,2 0,65 25 12,5 18,5 15,5 szT 6,25 - 6 - - - - - - -
6. Lk-1/AI/SZ-N1 SZ 2000 - 65* 65 1,6 0,65 25 12,5 18,5 15,5 SZT 6,25 - 8 - - - - - - -
7. Lk-1/A1/SZ-N2 Sz 2000 - 65* 65 2 0,65 20 16* 22 19 szT 8 - 6 - - - - - - -
8. Lk-1/2-1 800 20 45/s65* | 50/S65 |1,2/51,75 0,5 25 /S 15* 7,5 13,5 10,5 szT - - 6 17 <16 5,0 >18 4,5 Rsz: 100 -
9. Lk-1/Z-2 800 20 45 /S 65* 50 /S 65 1,6 0,5 35 /S 15* 9 15 12 SZT - - 6 17 <16 6,0 >18 4,5 Rsz: 80 -
1d. Lk-1/Z-3 z 800 18 55 /S 70* 65 /S 75 2,5/52,9 0,55 25 /S 15* 513,5* 19,5 16,5 SZT - - 6 17 <16 9,0 >18 6,8 Rsz: 80 -
11. Lk-1/HZ-1 HzZ ggg(/) 10 35/S40 40 /S 45 1,1/51,2 0,4 45 /S35 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 6
1ZIA Lk-1/HZ-2 HZ 600 12 35 40 0,7 0,4 50 6,5 12,5 9,5 SZT - Tm-Ek-25 6,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 200 64
13. Lk-1/HZ-3 HZ 600 12 55 /S 65* 55 /S 65 1,2/51,5 0,55 25 /S 15* 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
14. Lk-1/HZ-4 HZ 500 12 40 /S 65* 50 /S 65 1,1/51,5 0,45 40 /S 25 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 6
15. Lk-1/HZ-5 HZ 400 12 65* 65 2/525 0,65 15% 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
16. Lk-1/HZ-6 Hz 500 12 65/570* | 70/575 2/525 1 25 /S 10* 7,5 15 12 szT - Tm-Ek-25 4,5 17 <16 6,0 >16 4,5 Rt: 150 4
17. Lk-1/HZ-7 HZ 800 18 55 /S 65* 65 /S 70 1,8/S2 1 30/S25 9,5 15,5 12,5 SZT - Tm-Ek-25 9,5 17 <16 6,0 >16 4,8 Rsz: 80 -
18. Lk-l/HZ-8 Hz 400 12 45 /S 65* 50 /S 65 1,5/S2 0,5 25 /520 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 4,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
19. Lk-1/HZ-9 Hz 400 12 65* 65 2 0,65 25 7,5 13,5 10,5 szT - Tm-Ek-25 6 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
g L Hz 400 12 40/S55 40-/S55 o7 02 30/s20 55 1ZE oE SZT - - e >3 Z1E &0 =15 40 P lE0 4
4j: Lke-1/HZ-7
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendeltetési egysé,
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S=saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
E IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfelllet % + fasitando terilet % osztészama
© 0 =oldalhataron &ll6 Eli=egészségiigyi G=gazdasagi jellegli HZT = Hézagosan zartsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
;% Z=zartsord M=mivel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
§ Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( Uszotelkes P=Parkvéros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhatéros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = n?gvobb a megadotF eltteklnel * A BP/1002/00079-5/2018 szama OTEK-
T= telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél )  eAg: . .
t6l vald eltérési engedély alapjan

F_5: Magassagkorlatozas az FRSZ modositasaig: 2. melléklet 3-4. tabla sorai ill. 54. § (8), 68. § (5), 69. § (10) és 71. § (6) bekezdéseknél a hivatkozott ‘térképen jeldlt rész’ szoveg az FRSZ hatalyba
[épett mddositasa miatt igazitani kell.

JAVITVA, § JEL TORLESE
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P_19: Lk-1/HZ-2 jel(i 6vezetben az 1200 m2 feletti ingatlanok esetében 6-8 rendeltetési egység kialakitdsa 4 helyett.

VALASZ: a kérelem két telekre vonatkozik, de 154 db telket érint, amelyekbdl 1200 m2 felett csak 7 telek van, igy tdmogathaté a javaslat.
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A B c | o | ¥ G H | E ] K L M| N o P Q R | s [ 1 [ v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RE"S:[LSTEEGTES'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil a
€ i gnagy legkisebb P P Y egység
Lk-1 beépitési s e IegmagasallJt.) pontjanak hatsokert egy?ldalll kett{ldah,
e e sikja oldaltavolsag oldaltavolsag telkenként
Sl éplilet- szintterleti mutatéja - az. u’d\;ari ::I: oli:ftl_ 'tlelelk—b a1 | mini . megengedett
szam ovezetcsoport: | elhelvezes . széles- terepszint %" | Jegnagyobb | Utcaies savoan melysegbol | minimum , ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
teriilete . felileti épiilet. | @2udvari | oldalszéry szdmitott méret sav
arénya magassaga savban esetén méret mérete , :
kereszt- v.,0” K62l oldalszarny keresztszarny oszté- max
o felett alatt altaldnos parkolési szarny beépitési mérete a nagvobbik méret létesitésénél létesitésénél <24m szén;
esetén modban EY kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_3 SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_ud EK (o]'¢ HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x | OT.2 Re
2]|A Lk-1/HZ-11 HZ 400 12 65* 65 2/52,25 0,65 15 /S 10* 55 11,5 8,5 SZT - - 0 17 <16 6,0 >16 4,0 Rsz: 80 ;A
22. Lk-1/HZ-12 HZ 600 18 65 /S 70* 80 2,4 /52,75 0,65 15 /S 10* 9,5 15,5 12,5 SzT - Tm-Ek-30 6,0 /08§ 25 <16 6,0 >16 4,8 Rsz: 80
23. Lk-1/HZ-13 HZ 600 18 65 /S 70* 80 2,4 /52,75 0,65 20 /S 15* 7,5 13,5 10,5 SzT - Tm-Ek-30 6,0 /08§ 25 <16 6,0 >16 4,0 Rsz: 100
24. Lk-1/HZ-14 HZ 500 12 40 /S 65* 50 /S 65 1,1/S1,5 0,45 40 /S 25 6,0 12 9 SZT - Tm-Ek-25 6,0 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: /150 4
25. Lk-1/HZ-G1 HZ 800 12 50 /S 60 60 /S 75 1,5/52 0,5 30 /S 15* 12 18 15 SZT - Tm-Ek-25 6 17 <16 6,0 >16 6,0 - 4
26. Lk-1/HZO-1 Hz 400 12 25/s35 | 30/s35 | 0,65/51 0,3 55 /s 40 6,5 - 9,5 szt - Tm-Ek-25 6,5 17 lehet 6,0 oho - Rt: 150 a4
27. Lk-1/HZO-2 Hz 400 12 25/s35 | 30/s35 | 0,7/s1 0,3 55 /s 40 6,5 - 9,5 szt - Tm-Ek-25 6,5 17 lehet 6,0 b - Rt: 150 a4
28. Lk-1/HZO-3 Hz 800 14 25/s35 | 30/s40 | 0,7/50,8 0,3 50 /s 35 5,5 - 8,5 szt - Tm-Ek-25 5,5 17 lehet 6,0 ohoe - Rt: 150 a4
29. Lk-1/HZO-4 Hz 400 14 40 a5 0,7 0,3 35 6,5 - 9,5 szt - Tm-Ek-25 45 17 lehet 6,0 b - Rt: 150 a4
30. Lk-1/HZO-5 Hz 400 14 35 40 0,7 0,4 40 7,5 - 10,5 szt - Tm-Ek-25 6 17 lehet 6,0 et - Rt: 150 a4
31. Lk-1/HZO-6 Hz 600 14 65* 70 1,2 0,65 25 7,5 - 10,5 szT - Tm-Ek-25 6 17 lehet 6,0 I’;::‘t - Rt: 150 a
32. Lk-1/HZT—1 HZ 400 12 25 /S35 30/S35 0,7/s1 0,3 55 /S 40 6,5 12,5 9,5 SZT - Tm-Ek-25 6,5 17 <16 4,5 >16 4,0 Rt: 150 4
33 Lk-1/HZT-2 HZ 800 12 50 /S 55 50/$55 | 1,5/S1,75 0,5 30/5 20 9,5 15,5 12,5 szT - - -/4,08% 17 <16 4,8 >16 4,8 Rt: 300 6
34. Lk-1/HZT-3 HZ 400 12 35/S40 40 0,7 /50,85 0,4 45 /S35 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 4,5 >16 4,0 Rt: 300 6
Beépitési méd: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendeltetési egység Gi
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
b IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zértsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfeliilet % + fasitandd teriilet % osztészama
3
© =oldalhataron &ll6 Eii=egészségiigyi G=gazdasagi jellegl = Hézagosan zartsoru = kialakult méret (beépitési magassag, sz = Rendeltetési egység altaldnos
0 =oldalhataron 4l gészségligy g gijelleg HZT = Hé artsord KA= kialakult méret (beépitési ig) Rsz = Rendeltetési egység dltald
;% Z=zartsoru M=mlivel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
§ Te=egyhazi szolgéltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszerii Uszotelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - elGkert -25m
oldalhatéros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = n?gyobb a megadoty erlteklnel * A BP/1002/00079-5/2018 szami OTEK-
T= telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél X PP . L
t6l vald eltérési engedély alapjan

F_64:56.§ (3) bekezdés c) pontja szerint 4 egység lehet, mig a 2. melléklet 3. tablazat 21.sor w oszlopban meg csak 3 van

VALASZ: kiegészitésre keriil a 2. mellékletben ,48” jelzéssel, igy a nem lakdra értelmezhetd lesz a 4 rendeltetési egység, mert ez volt a cél: lakds 3 db, egyéb 4 db.
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A B c D F G H I E K L m | N~ [ o P Q R | s [ 1 [ v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENEZfI"STéEGTES'
felhasznalasi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil a
€ 8 Enagy legkisebb P P v egység
Lk-1 beépitési beépitési mértéke 'egmagasi:’kk.’ap°"”a"ak hatsokert oljfﬁ;"ﬁ,"}_';a o|§:|ttzl\:j;!é
mod és ! - elé- | oldal- g g telkenként
Sqr— épilet- szintterileti mutatdja 25ld az u,d‘éa” b - ,tlele,k'b a . - megengedett
szam | .| elhelyezés : - leghagyobb | Utcaies savban melysegbol | minimum Slessé legnagyobb széma
dvezetcsoport: il széles-sége terepszint felileti gépuglzt_ e useT || oty Rt - Ay ha a telek szélessége (TSZ) gnagy
arénya magassaga savban esetén méret mérete : :
kereszt- v.,0” K&zl oldalszarny keresztszarny — max
o felett alatt altaldnos parkolasi szarny beépitési mérete bbik méret létesitésénél létesitésénél . "
esetén modban & Nagyobbicmere kisebb mint nagyobb mint szam szam
EPITESI OVEZET " m? m % m?m? m¥m? % m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x | OT.2 Re
35. Lk-1/1K-1 IK 600 12 25 30 0,7 0,3 55 5,5 - - SzT 3 Tm-Ek-20 12 17 - - - - Rt: 200 2
36. Lk-1/1K-2 IK 400 12 25 30 0,7 0,3 55 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-20 10 17 - - - - Rt: 200 2
Hedies
o 400 12 35 40 o7 [+ 55 E - - SZ¥ 278 Bl 10 17 - - - - Pi2on 2
;J[ Gj Lke-1/IK-7 e
38. Lk-1/0-1 (o] 800 14 25 30 0,5 0,3 65 4,5 - 8,0 SZT 3 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
39. Lk-1/0-2 (o] 800 14 25 30 0,7 0,3 65 55 - 9,0 SZT 3 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
40. Lk-1/0-3 (o] 800 14 25 30/535 0,5 0,3 60 4,5 - 8,0 SZT 3 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
41. Lk-1/0-4 (o] 400 14 35 40 0,5 0,4 40 4,5 - 8,0 SZT 3 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
42. Lk-1/0-5 (o] 400 14 45 50 /S 50 0,5 0,5 45 4,5 - 8,0 SZT 3 - 0,0 17 - - - - Rt: 200 2
43. Lk-1/0-6 (o] 800 14 25 30 /S 40 0,7 0,3 55 4,5 - 8,0 SZT 3 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
44, Lk-1/0Sz-1 (o] 800 14 25 30 0,7 0,3 65 55 - 9,0 SzT 3 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
45. Lk-1/0Sz-2 (o] 800 14 25 30 0,7 0,3 65 6,5 10,0 SzT 6,5 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 2
46. Lk-1/Sz-1 Sz 600 16 25 30 0,7 0,3 65 6,5 - - SzT 3,25 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 150 4
47. Lk-l/SZ-Z LY 4 400 16 45 50 1,1 0,5 45 7,5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 150 4
44, Lk-1/SZ2-G1 LY 1000 30 25 30 0,7 0,3 6550 7,5 - - szT 3,75 | Tm-Ek-25 6 20 - - - - - -
49. Lk-l/SZ-GZ Sz 1000 30 50 50 1,5 0,5 40 - - SZT 6 Tm-Ek-25 6 20 - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendeltetési egységszad
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dllé épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
E IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfelllet % + fasitandé teriilet % osztdszama
© 0 =oldalhataron &ll6 Eli=egészségiigyi G=gazdasagi jellegli HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
;% Z=zartsord M=mivel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
§ Te=egyhazi szolgéltato HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszeri uszdtelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhataros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = n?gyobb a megadotF ettek’nel * A BP/1002/00079-5/2018 szamt OTEK-
T= telepszerii TSZ<x = kisebb a megadott értéknél ) A . .
t6l valé eltérési engedély alapjan

P_14: Lk-1/SZ-G1 6vezetben a zoldfellleti mutatd csokkentése 65 %-rél legfeljebb 50 %-ra.

VALASZ: korabbi KSZT-bé| dtvett, tulzott mutatd, javithato.
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2. melléklet 4.tablazat

A B c | o | °F G H | E ) K L M| N o P Q R [ s | 1] v v w
(it a a3 q A , < ENDELTETE
terllet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG R ":EGVS-EGT &l
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
(. . — TR .
g a telek legkisebb a telek legnagyobb legkisebb az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil B
Lk_z beépitési beépitési mértéke Iegmagasi:)kl?apontjanak hatsokert oljsl\g:iallslé oI(;(;Itt:l\;joallslé
mo"d es 4 - els- | oldal- B g telkenként
So'r- épllet- szintterileti mutatoja 261d az' ) u,d‘{)a” b - ’tlelelk—b o o - megengedett
SZAM | svezetcsoport: | elhelyezes terii széles- terepszint >'©" | legnagyobb | Utcaies savban ERBEA] || il X ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
eriilete - felleti Al azudvari | oldalszarny szamitott méret sav
arénya magassiga savban esetén méret mérete
kereszt- v.,0” - oldalszarny keresztszarny .
A1 - A PP . kozul e e L, oszto- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete a nagyobbik méret |étesitésénél |étesitésénél s24m s28m
esetén modban By kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m’ m % m*m? m*m? % m m m m m | (Hkképlet) m m m m m m : db
B_E
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_é SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK oK HK UTm TSZS x OT_1 | TSZz>x | OT_2 Re
1 Lk-2/Al/SZ-1 sz 2000 - 65* 65 2,2 0,65 25 §12,5 - - szt | 6,25 - 6 - - - - - - -
2. Lk-2/A1/SZ-N1 sz 2000 - 65* 65 1,6 0,65 25 12,5 - - szt | 6,25 - 8 - - - - - - -
3. Lk-2/Z-P1 z 400 - 35 50 0,75 0,5 50 7,5 - - SZT - - 12 - - - - - - -
4] Lk-2/HZ-1 HzZ 600 18 65 /S 70* 70 2,4 /52,75 0,65 15 /s 10* 59,5 15,5 12,5 SZT - - 0 22 <16 6,0 >16 4,8 Rsz: 80 -
5. Lk-2/HZ-2 HzZ 500 12 40 /S 65* 50 /S 65 0,7/S1 0,45 40 /S 25 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 6 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
6| Lk-2/HZ-G1 Hz 800 12 50 /S 60 60 /S 75 1,5/S2 0,5 30 /S 15* 512 18 15 SZT - Tm-Ek-25 6 17 <16 6,0 >16 6,0 - 4
7. Lk-2/HZT-1 Hz 400 12 25/S35 30/S35 0,7/s1 0,3 55 /S 40 6,5 12,5 9,5 SZT - Tm-Ek-25 6,5 17 <16 4,5 >22 4,0 Rt: 150 4
8. Lk-2/HZT-2 Hz 400 12 35 /S 40 40 0,7/50,85 0,4 45 /S35 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 4,5 >22 4,0 Rt: 300 6
9. Lk-2/1K-1 IK 400 12 30 35 0,7 0,35 60 5,5 - - SzT 3 Tm-Ek-20 10 17 - - - - Rt: 200 2
10. Lk-Z/IK-Z IK 400 12 25 30 0,7 0,3 55 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-20 §12 17 - - - - Rt: 200 2
11. Lk-2/1K-3 IK 400 12 35 40 0,7 0,4 55 7,5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-20 §12 17 - - - - Rt: 200 2
12. Lk-2/Sz-1 Sz 600 30 25 30 0,7 0,3 65 6,5 - - SZT 3,25 - 6,5 - - - - - Rt: 200 4
13. Lk-2/Sz-2 Sz 400 16 30 35 0,7 0,35 60 55 - - SZT 3 - 8 - - - - - Rt: 200 4
14. Lk-2/Sz-3 Sz 600 16 35 40 0,7 0,4 55 7,5 - - SZT 3,75 - 12 - - - - - Rt: 200 4
15. Lk-2/Sz-4 Sz 2000 30 65%* 70 2 0,5 35 16* - - SZT 8 - 0 - - - - - Rt: 200 4
16. Lk-2/Sz-5 Sz 400 16 25 30 0,7 0,3 55 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 150 4
17. Lk-2/Sz-6 Sz 400 16 35 40 0,7 0,4 55 7,5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 150 4
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelolés: Rendel i egy
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsordu épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfellilet % + fasitandé teriilet % osztészama
® 0 =oldalhatéron allé Eli=egészségligyi  G=gazdasagi jelleg(i HZT = Hézagosan zartsord KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altaldnos
' Z=zértsord M=m(ivel6dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatérozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
:% Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( Uszotelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
g oldalhataros U= Uszdtelkes MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél PR g—
“ . P * A BP/1002/00079-5/2018 szamu OTEK-
T=  telepszer(i TSZ<x = kisebb a megadott értéknél ) PN ) .
t6l vald eltérési engedély alapjan
** A BP/1002/00060-2/2020 szamu OTEK-
t6l vald eltérési engedély alapjan

F_5: Magassagkorlatozas az FRSZ mddositasaig: 2. melléklet 3-4. tabla soraiill. 54. § (8), 68. § (5), 69. § (10) és 71. § (6) bekezdéseknél a hivatkozott ‘térképen jel6lt rész’ szoveg az FRSZ
hatalybalépett mddositasa miatt igazitani kell.

JAVITVA, § JEL TORLESE
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A B C o | F G H | E ] K L M| N o P Q R | s [ 1 [ v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RE"S:[LSTEE;ES'
felhasznalasi a telek a rendeltetési
kategodria: a telek legkisebb a telek legnagyobb legkisebb az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil R
|_k_2 beépitési bedpltési mértéke Iegmagasall:it.) pontjanak hatsokert egy?ldalll kett{ldah,
méd és sikja oldaltavolsag oldaltavolsag telkenként
So’r- épllet- szintteruleti mutatéja 251d az. u’d\;ari ::I: o;:ftl- 'tlelelk—b a . - megengedett
szam ovezetcsoport: | elhelvezes . széles- terepszint > | legnagyobb | Utcal€s. savban | il X ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szédma
teriilete . felileti épiilet. | @2udvari | oldalszéry szdmitott méret sav
aranya magassaga savban esetén méret mérete , :
kereszt- v., 0" o oldalszarny keresztszarny .
AT i 2 R 2 kozil RorrfTr A A2 Bl A2 0szto- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete a nagyobbik méret létesitésénél |étesitésénél <2dm <28m
esetén modban EY kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET % m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT.2 Re
18. Lk-2/SZ-MT1 Sz 3500 40 15 20 0,4 0,2 35 §KA - - szT | 6,25 - - - - - - - Rsz: 100 -
19. Lk-2/SZ-MT2 Sz 10000 - 20 25 1,2 0,25 35 8§KA - - SZT 6,25 - - - - - - - Rsz: 100 -
20. Lk-2/SZ-MT3 Sz 2000 30 30 35 1,2 0,35 35 §10,5 - - SZT 6,25 - 10 - - - - - Rsz: 120 -
21. Lk-2/SZ-MT4 SZ 2000 30 50 50 1,5 0,5 35 10,5 - - SZT 6,25 - 10 - - - - - Rsz: 100 -
22. Lk-2/SZ-MT5 SZ 3500 40 15 20 0,85 0,2 35 §12,5 - - SZT 6,25 - 12 - - - - - Rsz: 100 -
23. Lk-2/SZ-MT6 SZ 3000 - 30 35 1,2 0,35 35 §12,5 SZT SZT - SZT - - - - - Rsz: 100
24. Lk-2/SZ-P1 Sz 2000 30 35 /§50 50 1,25 0,5 45 12,5 - - SZT 6,25 - 12,5 - - - - - Rsz: 80 -
25. Lk-2/Sz-T1 Sz 10000 - 20 25 0,9 0,25 50 15* - - SZT 7,5 - 15 - - - - - - -
26. Lk-Z/SZ-TZ Sz 10000 - 20 25 1,25 0,25 50 15* - - SZT 7,5 - 15 - - - - - - -
27. Lk-2/SZ-T3 sz 2000 - 35 40 0,7 0,4 50 12,5 - - szt | 6,25 - 12,5 - - - - - - -
28. Lk-2/SZ-T4 Sz 1500 70 50 50 1,2 0,5 35 7,5 - - SZT 3,75 - 6 - - - - - - -
29. Lk-2/Sz-T5 Sz 2500 920 25 30 0,7 0,3 60 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-25 12 17 - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabaly hivatkozds: Egyéb jelolés: Rendeltetési eg
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabalyozési terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt = Rendeltetési egység telekre vetitett
+ IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfelilet % + fasitando terilet % osztészama
ji 0 =oldalhataron 3llé Eii=egészségligyi G=gazdasagi jellegli HZT = Hézagosan zartsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
:55 Z=zértsor( M=m{ivel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatdrozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
g Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( Uszételkes P=Parkviaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m

oldalhataros

U=
T=

uszotelkes
telepszer(i

MT= MAV telep

telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél
TSZ<x = kisebb a megadott értéknél

* A BP/1002/00079-5/2018 szdm OTEK-
tdl valo eltérési engedély alapjan
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2. melléklet 5.tablazat

A B c | o | °F G H | E J K L M| N[ o P Q R [ s [ 1 [ v v w
A g a3 ’ < P’ " ENDELTETE
tertlet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG i “:E GYSTE (;r L
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoéria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épillet az elGirt az épitési helyen belul .
g 8 gnagy legkisebb P & u egyseg
Lke-1 bee’pltfem e T e Iegmagasa!:)l? pontjanak hatskert egyt?ldalll ketqldall )
mod és sikja oldaltavolsag oldaltavolsag .
épllet- elé- oldal- telkenként
Sor- elhpelyezé szintteriileti mutatdja . az udvari v || pem ’tlelelk-b a | i . megengedett
Szam | syezetcsoport: . széles- terepszint Zo,_ld' | legnagyobb | Utcaies savban PESEE || fhlimiim |- i ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szama
s teriilete e feluleti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
3 4 5 méret &
aranya magasséga sévban esetén mérete
kereszt- v.,0” . oldalszarny keresztszarny ,
AT - 2 e . kozal el P oszto- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete a nagvobbik méret |étesitésénél |étesitésénél <2Am s28m
esetén médban 5y kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET T m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_& SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT.2 Re
1. Lke-1/Al/HZ-1 Hz 1000 12 55* 65 1,2 0,4 35% 7,5 13,5 10,5 szt - Tm-Ek-25 7,5 17 - - - - - -
2. Lke-1/A1/0-1 (o] 2000 14 35% 40 1 0,4 45% 7,5 - - SZT 3,75 - 7,5 - - - - - - -
3. Lke-1/A1/SZ-1 Sz 2000 30 35% 40 1 0,4 55 7,5 - - szt | 3,75 - 6 - - - - - - -
4. Lke-1/A1/SZ-2 Sz 800 30 35% 40 1 0,4 55 7,5 - - szt | 3,75 - 6 - - - - - - -
5. Lke-1/A1/SZ-3 Sz 1500 30 35* 40 1 0,4 30* 7,5 - - szt | 3,75 - 6 - - - - - - -
6. Lke-1/A1/SZ-4 Sz 1000 40 50* 50 1,5 0,5 40* 16* - - szT 8 - 6 - - - - - - -
7. Lke-1/Al/SZ-5 Sz 2000 40 65* 65 2 0,65 30* 16* - - szT 8 - 6 - - - - - - -
8. Lke-1/Al/Te-1 Sz 2000 - 35% - - - 55 - - - szT - - - - - - - - - -
9. Lke-1/HZ-1 Hz 500 12 25 /530 30 0,7 0,3 55 6,5 12,5 9,5 SZT - Tm-Ek-25 6,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 200 4
10. Lke-1/HZ-2 Hz 400 12 35 /S 45* 40 /S 45 0,7 0,4 45 /S 35* 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 200 4
11. Lke-1/HZ-3 Hz 750 12 40* 60 1,4 0,45 35% 9,5*% 15,5 12,5 SZT - Tm-Ek-25 - 17 <16 6,0 >16 4,8 Rt: 200 4
12. Lke-1/HZ-4 Hz 500 14 65* 65 1,5 0,65 15* 9,5*% 15,5 12,5 SZT - Tm-Ek-25 §9,5 17 <16 6,0 >16 4,8 Rt: 200 4
13. Lke-1/HZ-5 Hz 500 12 40 /S 65* 50 /S 65 0,6/5 0,85 0,45 40 /S 25* 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 6 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
14. Lke-1/HZ-6 Hz 500 12 60 /S 65** 50 /S 65 14 0,7 ‘;gﬁ 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 6 17 <16 6,0 >16 4,0 - 13
Lke-1/HZ-7 25/S
1 400 12 45 /S 65*** [ 50 /S 65 15/52 0,5 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 4,5 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
—AL (kordbbi Lk-1/HZ-8) HZ - = / / / = 20%** == == - = - LR - = = = — - — =
Lke-1/HZ-8 40 /S 30/s
14p. 400 12 40 /S 55 0,7 0,3 6,5 12,5 9,5 SZT - - 0 17 <16 6,0 >16 4,0 Rt: 150 4
4" (korabbi Lk-1/HZ-10) iz - - 55%** 0SS = —
15. Lke-1/HZO-1 Hz 500 12 25 30 0,65 0,3 50 6,5 - 9,5 szT - Tm-Ek-25 6,5 17 lehet 6,0 I’;::‘t - Rt: 200 4
16. Lke-1/HZO-2 Hz 500 12 25 30 0,7 0,3 50 6,5 - 9,5 SzT - Tm-Ek-25 6,5 17 lehet 6,0 |2:I:t - Rt: 200 4
17. Lke-1/HZO-3 HZ 500 12 35% 40 0,7 0,4 50 7,5 - 10,5 SzT - Tm-Ek-25 7,5 17 lehet 6,0 |2:I:t - Rt: 200 4
Beépitési méd: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendeltetési egységsza
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozési terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre vetitett
IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfelllet % + fasitando teriilet % osztészama
= 0 =oldalhataron all6 Eli=egészségiigyi G=gazdasagi jellegli HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
E Z=zartsoru M=m{ivel&dési K= kereskedelmi, testvérhdzas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
I3 Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer(i Uszotelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m * A BP/1002/00079-5/2018 szdm( OTEK-
%ﬂ oldalhatéros U= Uszdtelkes MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél 6l vald eltérési engedély alapjan
T=  telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél ** A BP/1002/00060-2/2020 szamu OTEK-
t6l valo eltérési engedély alapjan
#*¥ A....e.e../2023 s2amU OTEK-t6 valé
eltérési engedély alapjan




BUDAPEST, XV. KESZ médositas 2.0 jovahagydadsi dokumentacio 2023

I az Lk és Lke jelolés problematikaja miatt létrejové Uj ovezet Lke jeloléssel.
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A B c | o | °F G H | E ] K L M| N~ ] o P Q R | s [ 1] v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENEZfI"STéEGTES'
felhasznalasi a telek a rendeltetési
kategdria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az éplilet az elGirt az épitési helyen beliil a
€ i Enagy legkisebb P P Y egység
Lke-1 beépitési beépitési mértéke legmagasabb pontjanak hatsokert egyoldali kétoldali
o sikja oldaltavolsag oldaltavolsag ,
mod és ol oldal- telkenként
Sor- éptlet- szintterileti mutatéja . az udvari b - ,tlele,k'b a . ) megengedett
Szam | syezetcsoport: | elhelyezés . széles- terepszint Zonld' | legnagyobb | Utcaies savban EEeIe | it || e ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
terilete e feltleti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott | m meret sav
arénya PEER sévban esetén meéret mérete
kereszt- v.,0” . oldalszarny keresztszarny .
Al e 2 Bt . kozul BT Aoa AR PP oszt6- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete N . |étesitésénél létesitésénél , e
z . a nagyobbik méret . . . szam szam
esetén mddban kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E 7 % %
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x oT_1 TSZ>x oT_2 Re
18. Lke-1/HZT-1 HzZ 400 12 25 30 0,7 0,3 50 6,5 12,5 9,5 SZT - Tm-Ek-25 6,5 17 <16 4,5 >22 4,0 Rt: 200 4
19. Lke-1/HZT-2 HZ 400 12 45* 40 0,7 0,4 55 7,5 13,5 10,5 szT - Tm-Ek-25 7,5 17 <16 4,5 >22 4,0 Rt: 200 4
20. Lke-l/HZT-3 Hz 400 12 35 /S 45* 40 /S 45 0,7 0,4 40 /S 30* 7,5 13,5 10,5 SZT - Tm-Ek-25 4,5 17 <16 4,5 >22 4,0 Rt: 200 4
2—]‘: Lke-1/HZT-4 HZ 400 12 25-/835* 30/s35 | 0,6/50:85 63 55 /sS40 &£ izE o5 SZT - TRt £E iz <16 4L ] 40 PdLg 4
;Lzlf Lke-1/HZT S HZ 400 12 35-/540% 40 0,6/50,75 04 45 /s 35% 75 135 10,5 szt o Tm-Ek-25 %5 1z <16 4,5 >22 40 Rt:-300 3
22h. "',(e'_l HZT-4 HZ 400 12 35**5* 40 0,7 /50,85 04 45**5* 7.5 13,5 10,5 szt - Tm-Ek-25 7.5 17 <16 a5 >16 4,0 Rt: 300 6
(korabbi Lk-1/HZT-3) — 40 35%H*
23. Lke-1/IK-1 IK 400 12 35% 40 0,7 0,4 50 55 - - SZT 3 Tm-Ek-20 6 17 - - - - Rt: 200 2
24. Lke-1/IK-2 IK 400 12 25 30 0,65 0,3 50 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-20 6,5 17 - - - - Rt: 200 2
25. Lke-l/IK-3 IK 400 12 25 30 0,7 0,3 50 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-20 6,5 17 - - - - Rt: 200 2
26. Lke-1/IK-4 IK 400 12 35* 40 0,7 0,4 50 7,5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-20 7,5 17 - - - - Rt: 200 3
27. Lke-1/IK-5 IK 400 12 50* 50 1,5 0,5 50 9,5% - - SZT 4,75 Tm-Ek-20 6 17 - - - - Rt: 200 2
zéf Lke-1/1k-6 T3 400 12 25 30 0,6 03 55 65 - - szt 3,25 Tm-Ek-20 §12 17 - - - - R:-200 2
zdf Lke-1/1K-7 «® 400 12 35% 40 0,6 04 55 25 - - szt 3,75 Tm-Ek-20 §12 17 - - - - R:-200 2
o, | Lee-L/iks IK 400 12 PH 30 07 03 55 65 . : szt | 325 | Tmek20 | ;¢ | 1 : P . - |me200 | 2
(korabbi Lk-1/1K-2) — §6
Lke-1/IK-7 10
29% Lke-1/1K-7 400 12 35 40 0,7 04 55 iZ15) - - SZT 3,75 Tm-Ek-20 o 17 - - - - Rt: 200
2 (korabbi Lk-1/1K-3) Kk — - = - = - - - qus § = - - - - —— =
3q. Lke-1/0-1 o] 400 14 25 30 0,65 0,3 50 6,5/4,5§ - - SZT | 6,5/4,5§ TT"':'_'EEk';zosg 6,5 17 - - - - Rt: 200 2
31. Lke-1/0-2 o] 400 14 35% 40 0,7 0,4 55 7,5/4,58 - - SzT | 7,5/4,58 | Tm-Ek-25 7.5 17 - - - - Rt: 200 2
32. Lke-1/0-3 0o 400 14 35% 40 1 0,4 55 7,5/4,58 - - SzT | 7,5/4,58 | Tm-Ek-25 7.5 17 - - - - Rt: 200 2
33. Lke-1/0-4 (o] 400 14 25 30 0,6 0,3 50 6,5/4,58 - - SZT | 6,5/4,5§8 | Tm-Ek-25 6,5 17 - - - - Rt: 200 2
33a. Lke-1/0-5 (o] 600 14 35% 40 0,7 0,4 55 7,5/4,58 - - SZT | 7,5/4,58 | Tm-Ek-25 7,5 17 - - - - Rt: 200 2
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelolés: Rendeltetési eg
SZ = szabadonalld Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadondlléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfelllet % + fasitando teriilet % vetitett osztészdma
2 0 =oldalhatéron allé Eli=egészségiigyi G=gazdasdgi jellegli | HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
© Z=zartsoru M=m{(vel6dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatérozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
:% Te=egyhazi szolgaltato HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
s oldalhatéros U= Uszételkes MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél ¥ - y— v
T= telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél A BP/%OOZ/,OOO?Q,S./ZOB s?amu OTEK
t6l valo eltérési engedély alapjan
FEH A/ 2023 s28mU OTEK-t9
valo eltérési engedély alapjan
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F_7:2. melléklet 5. tabla 21. és 22. sor: Lke-1/HZT-4 és Lke-1/HZT-5 nem létez8 Gvezetek, e két sor torblhetd és a 81. § (1) bek-bbl is kivehet6 a két jel.

F_8:2. melléklet 5. tabla 28. és 29. sor: Lke-1/IK-6 és Lke-1/IK-7 nem létez6 Gvezetek, e két sor térolhet6 és a 83. § (1) bek-bdl is kivehetd a két jel.

AZ Lk és Lke terlletfelhasznaldsi egység bet(ijelének hibdja miatt torolt Gvezetek és helyiikbe 1ép6 - azonos paramétersorral az Lk jelli 6vezethez — az Lke 6vezetcsoportba dthelyezett dvezetek. (lasd
kilon tablazatban az 6sszevetéseket)

P_6: KESZ 2. mell. 5. tabl. 30 sor - Lke-1/0-1 6vezetben a Tm-Ek-25 névelése Tm-Ek-30-ra. Az épitési hely mélységének novelése.
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A B c | o | F G H | E ] K L M| N o P Q R [ s [ 1 [ v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RE'LZ?,';TEEGTES'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategodria: a telek legkisebb a telek legnagyobb legkisebb az épllet az elGirt az épitési helyen beliil e
Lke-1 beépitési beépitési mértéke etaeasobblpontisnss hétsokert cerolcal] oy
o sikja oldaltavolsig oldaltavolsag ,
mod és o6 | oldal- telkenként
Sor- éptilet- szintterileti mutatéja . az udvari b o ’tlele’k-b o . ) megengedett
S2aM | gvezetcsoport: | elhelyezés . széles- terepszint Z"..'d' | legnagyobb | Utcaies savban PHEVESEIEL || frmrnii |- G ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
terilete e feltleti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
arénya TEER sévban esetén méret mérete
kereszt- v.,0” . oldalszarny keresztszarny ,
ATl - 3 PP . kozul e . e o oszto- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete a nagvobbik méret létesitésénél |étesitésénél <2Am <24m
esetén mddban By, kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E 7 % %
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x oT_1 TSZ>x 0T_2 Re
34, Lke-1/5z-1 Sz 600 16 25/S 35%* 30 0,65 0,3 50 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-25 6,5 17 - - - - Rt: 200 4
35. Lke-1/5z-2 Sz 600 16 25 30 0,7 0,3 50 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-25 6,5 17 - - - - Rt: 200 4
36. Lke-1/5Z-3 Sz 800 16 25 30 0,7 0,3 50 7,5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-25 7,5 17 - - - - Rt: 200 4
372 Lke-1/SZ-4 sz 800 20 25 30 0,7 0,3 50 9,5%** - - szt | 4,75 - 6 - - - - - Rt: 125 12
38. Lke-l/SZ-S Sz 400 16 25 30 0,7 0,3 50 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-25 6,5 17 - - - - Rt: 200 4
39. Lke-l/SZ-G Sz 400 16 25 30 0,65 0,3 50 6,5 - - SZT 3,25 Tm-Ek-25 6,5 17 - - - - Rt: 200 4
40. Lke-1/SZ-7 Sz 400 16 35* 40 0,7 0,4 50 7,5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-25 7,5 17 - - - - Rt: 200 4
41. Lke-1/SZ-8 Sz 500 18 50* 50 1,5 0,5 40* 9,5*% - - SZT 4,75 Tm-Ek-25 6 17 - - - - Rt: 200 4
44 Lke-1/SZ-9 Sz 400 16 35% 40 06 04 55 %5 - - SZT 3,75 Tm-Ek-25 6 17 - = - = Rt:-150 4
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelolés: Rendel gy 0szt6
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dllé épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalldéan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfelllet % + fasitandd terlilet % vetitett osztészama

Magyarazat

Z=zartsoru

0 =oldalhataron &llé

Eli=egészséglgyi
M=m(ivel6dési
Te=egyhazi

G=gazdasagi jellegl
K= kereskedelmi,
szolgaltato

HZT = Hézagosan zartsoru
testvérhazas

HZO =Hézagosan zartsoru
oldalhatéros

Egyéb beépitési jellemz6:
TU= telepszer( uszételkes
U= Uszotelkes
T= telepszeri

Teriilet hivatkozds
P=Parkvaros
MT= MAV telep

KA= kialakult méret (beépitési magassag)
— = nincs meghatarozott érték
Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél
TSZ<x = kisebb a megadott értéknél

Rsz = Rendeltetési egység altalanos
szintteriiletre vetitett osztészdma

* A BP/1002/00079-5/2018 szamu OTEK-
t6l vald eltérési engedély alapjan

** A BP/1002/00060-2/2020 szdmu
OTEK-t6l valé eltérési engedély
alapjan

*** A A BP/1701/00069-11/2021 szamu
OTEK-t6l vald eltérési engedély

alapjan

F_9:2. melléklet 5. tabla 42. sor: Lke-1/5z-9 nem létez§ dvezet, e sor tordlhetd és a 82. § (1) bek-bdl is kivehetd a jel

P_9: Lke-1/SZ-2, 7 6vezetben a maximalis rendeltetési egység szam csdkkentését kérik 4-rél 2-re. Kartalanitasi korlatozast keletkeztethet. Mindkét 6vezet megtalalhaté Rakospalota kertvarosban és
Pestujhelyen is.

VALASZ: Onkormanyzati kérésre nem valtoztatunk.

* Megallapitotta a 23/2021. (XII. 8.) 6nkormanyzati rendelet
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2. melléklet 6.tabldzat

A B c o | F G H | E J K L M| N[ o P Q R s | 1] v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RE'LZ?,';TEEJES'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épillet az elGirt az épitési helyen belul ;
g 8 gnagy legkisebb P P Y egység
Vt-H beépitési beépitési mértéke legmagasabb pontjanak hatsokert egyoldali ketoldali
L sikja oldaltavolsag oldaltavolsag ,
mad és el oldal- telkenként
Sor- éplet- szintteriileti mutatdja . az udvari v || pem ’tlelelk-b a | i . megengedett
$28M | gvezetcsoport: | elhelyezés i széles- terepszint Zo,,ld_ | legnagyobb | utcdies savban SIS || Gl |- e ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
terilete e feluleti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
aranya magassaga | Savban esetén meret mérete
kereszt- v.,0” . oldalszarny keresztszarny ,
ATl a4 2 Rt . kozal N PSP 0szt6- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete a nagvobbik méret |étesitésénél |étesitésénél <23m s24m
esetén médban 5y kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_3 SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK [o]'¢ HK UTm TSZS x OT_1 | TSZ>x | OT.2 Re
1. | Vt-H/AI/SZ-Eiil Sz 1200 - 60 60 1,2 0,6 25 7,5 - - szT 3,75 - szT - - - - - - -
2. Vt-H/AI/SZ-K1 Sz 2000 - 40 45 1,5 0,45 35 7,5 - - SZT 3,75 - SZT - - - - - - -
3. Vt-H/AI/SZ-N1 Sz 8000 - 35 40 1,2 0,4 25 10,5 - - SZT 5,25 - SZT - - - - - - -
4. Vt-H/Al/Te-1 sz 5000 - 30 35 0 0,35 50 - - - szT - - szT - - - - - - -
5. Vt-H/Al/Te-2 sz 2000 - 40 45 1,5 0,45 35 7,5 - - szT 3,75 - szT - - - - - - -
6. Vt-H/Al/Z-M1 z 1200 - 80 100 1,6 0,8 10 5,5 11,5 8,5 szt - szT - - - - - - -
7. Vt-H/z-1 Y4 800 - 55 /S 80 100 1,9/$2,3 | 0,55/51,0 | 15/510 10,5 16,5 13,5 SZT - SZT - - - - - Rsz: 80 -
8. Vt-H/Z-Z 4 600 - 55 /S 75 80 /S 100 1,4/51,6 0,55 20/s10 7,5 13,5 10,5 SZT - SZT - - - - - Rsz: 80 -
9. Vt-H/Z-3 z 600 - 55 /S 75 70 /S 80 1,4/51,6 0,55 25 /520 7,5 13,5 10,5 SZT - 6 17 - - - - Rt: 100 6
9. Vt-H/Z-4 z 800 - 55 /S 75 100 1,9/52,3 0,55 15 /S 10 14 11,5 8,5 szT - - szT 17 - - - - Rsz: 80 -
10. Vt-H/SZ-Sp1 Sz 5000 - 80 80 1,5 0,8 10 15 - - SZT 7,5 - SZT - - - - - - -
Beépitési mad: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendel; gy oszt
SZ = szabadonallo Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil. oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabdlyozési terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
E IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalldéan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfelllet % + fasitandé terlilet % vetitett osztészama
© 0 =oldalhatéron allé Eili=egészségiigyi G=gazdasagi jellegli | HZT = Hézagosan zartsord KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
;'SE Z=zartsoru M=m(velédési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztoszama
§ Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszotelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhatédros U= Uszotelkes MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél * A BP/1002/00079-5/2018 szamu OTEK-

T= telepszeri

TSZ<x = kisebb a megadott értéknél

t6l vald eltérési engedély alapjan




BUDAPEST, XV. KESZ médositas 2.0 jovahagydadsi dokumentacio 2023

2. melléklet 7.tablazat

A B c | o | °F G H | E J K L M [ n | o P Q R | s [ 1] v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENE[:,';T;;ES'
felhasznaldsi a telek arendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil e
g gki gnagy legkisebb z épu zelol BEAIEEDeR egység
Vi-2 beépitési beépitési mértéke legmagasabb pontjanak hatsokert egyoldali kétoldali
L sikja oldaltavolsag oldaltavolsag .
mod és elé- oldal- telkenként
Sor- éplet- szintteriileti mutatdja . az udvari e - ltlele’k—b a || i . megengedett
$2am | syezetcsoport: | elhelyezés i széles- terepszint Zo,,ld_ | legnagyobb | utcdies savban TSHEEGIA] || AU | - e ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
terilete e feluleti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
arénya RS sévban esetén meret mérete
kereszt- v.,0” - oldalszarny keresztszarny .
ATl a4 2 Rt . kozul PP PP 0szt6- max.
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete 2 naeyobbik méret |étesitésénél létesitésénél <23m s25m
esetén médban £y kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_& SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT.2 Re
1. Vi-2/EV-1 4 1200 - 50 50 1,2 0,5 10* 7,5 - - SZT 3,75 - - - - - - - - -
2. Vi-2/SZ-1 Sz 800 18 35 45 1,5 1 30* 13 - - SZT 6,5 - 6 - - - - - - -
3. Vi-2/SZ-2 Sz 20000 80 50 50 2,5 1,25 35 25 - - SZT/10 | 12,5 - 25 - - - - - - -
4. Vi-2/SZ-G1 Sz 3000 - 35 40 1,25 0,4 35 9,5 - - SZT 4,75 - 9,5 - - - - - - -
5. Vi-2/SZ-G2 Sz 1500 30 60 60 1,4 0,5 30 20 - - SZT 10 - 12 - - - - - - -
6 Vi-2/52-G3 sz 1000 30 35 40 15 04 207 20 ; ; szt | 10 ; 12 ; ; ; ; ; ; ;
7. Vi-2/SZ-G4 Sz 1000 - 35 40 1,25 0,4 35 9,5 - - szT 4,75 - 9,5 - - - - - - -
. 30
SI Vi-2/SZ-K1 Sz 1000 - 40 40 0,95 0,4 Fa 2545 20 - - SZT 5 - 20 - - - - - - -
9. Vi-2/SZ-L1 Sz 2000 - 25 40 0,7 0,8 50 9,5 - - SZT 4,75 - 9,5 - - - - - Rsz: 60 -
10. Vi-2/SZ-12 Sz 1000 - 35 40 1,25 0,4 35 9,5 - - SZT 4,75 - 9,5 - - - - - - 6
11. Vi-2/SZ-N1 Sz 6000 - 65 65 0,45 0,05 20 16 - - SZT 8 - 16 - - - - - - -
12. Vi-2/Sz-P1 Sz 5000 30 40 40 1,25 0,5 30 16 - - SZT 8 - 16 - - - - - - -
i 40000 = 7,5
13. - - 30 35 1 0,35 35 15 - - SZT - 6 - - - - - - -
4 Vi-2/SZ-V1 sz §20000 §90 54,5
_kB : Vi-2/52-V2 Sz 1500 - 30 35 0,75 0,35 35 9,5 - - szt 50 - 6 - - = - = - -
14. Vi-2/Te-1 Sz 1000 - 50 50 0 0 50 - - - - - - - - - - - - - -
15 Vi-2/HZ-1 4 400 - 45 45 1,5 1 30 13 - - SZT 6,5 - 6 - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelolés: Rendeltetési eg
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabdlyozési terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt = Rendeltetési egység telekre
E IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalldéan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfelilet % + fasitando teriilet % vetitett osztdszama
© 0 =oldalhatéron allé Eili=egészségiigyi G=gazdasdgi jellegli | HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
:% Z=zartsoru M=m{(vel&dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
g Te=egyhazi szolgaltato HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszoételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhataros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = n?gyobb a megadotf ertekr\el * A BP/1002/00079-5/2018 s22mu OTEK-
T=  telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél ,  lesoss . L
t6l valo eltérési engedély alapjan

P_10: b) A Vi-2/SZ-K1 6vezetben a zéldfellleti mutatd csokkentését kérik 30 %-rél 20 %-ra.

VALASZ: OTEK eltérést igényelne, a beépitési mérték 40%, igy 30% az elSirt zoldfeltlet. 10% fakedvezményt nem alkalmaztunk eddig.
O_51: Az EPK telekosztasét lehet6vé tevs dvezeti paramétereket kell kialakitani

VALASZ: (j 6vezet bevezetése

MEGJEGYZES: Vi-2/SZ-G3 OVEZETBEN OKAFOGYOTTA VALT A ,,/§ 30” JELOLES, A TSZT VALTOZASA MIATT.
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2. melléklet 8.tabldazat

A B c | o | °F G H | E J K L M [ n | o P Q R | s [ 1] v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENE[;';T;;ES'
felhasznaldsi a telek arendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épillet az elGirt az épitési helyen belil e
g 8 gnagy legkisebb P P Y egység
Vi-3 beépitési beépitési mértéke elazotbponiansh hatsokert egyoldali kétoldali-
L sikja oldaltavolsag oldaltavolsag .
mod és elé- oldal- telkenként
Sor- éplet- szintteriileti mutatdja . az udvari e - ltlele’k—b 61 | mini . megengedett
$28M | gvezetcsoport: | elhelyezés i széles- terepszint Zo,,ld_ | legnagyobb | utcdies savban TSHEEGIA] || AU | - e ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
terilete e feluleti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
3 5 5 méret é
aranya magassaga sévban esetén mérete
kereszt- v.,0” Kozl oldalszarny keresztszarny _—— max
- felett alatt altalanos parkolasi szarny beépitési mérete 2 naeyobbik méret |étesitésénél létesitésénél <23m Sza,n;
esetén médban £y kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_& SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT.2 Re
1. Vi-3/A1/SZ-K1 Sz 1000 - 80 65 1,5 0,65 20 14 - - szT 7 - sz1 - - - - - - -
2. | Vi-3/Al/SZ-M1 sz 10000 - 20 25 0,3 0,25 35% 14 - - szt 7 - szt - - - - - - -
3. Vi-3/Al/SZ-N1 sz 3000 - 35 40 1,5 0,4 35 10 - - szt 5 - szt - - - - - - -
4. Vi-3/Al/SZ-P1 Sz 3000 30 40 40 1,25 0,5 30 12,5 - - SZT 6,25 - 12,5 - - - - - - -
5. Vi-3/Al/SZ-P2 sz 4000 30 35 40 0,75 0,5 40 7,5 - - szT 3,75 - 7,5 - - - - - - -
6. Vi-3/Al/SZ-TN1-cs Sz 5000 - 50 50 0,85 0,5 35 16 - - SZT 8 - 6 - - - - - - -
7. Vi-3/Al/SZ-TN2-cs Sz 5000 - 50 50 1,2 0,5 35 16 - - SZT 8 - 6 - - - - - - -
8. Vi-3/Al/SZ-TN3-cs Sz 5000 - 50 50 1,75 0,5 35 16 - - SZT 8 - 6 - - - - - - -
9. Vi-3/Te-1 Sz 3000 - 35 40 1,5 0,4 50 - - - szT - - - - - R - - . .
10. Vi-3/TU-1 TU - - - - - - - 35 - - - - - - - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozds: Egyéb jelblés: Rendeltetési egysé i
SZ = szabadonalld Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
2 IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfeliilet % + fasitando teriilet % vetitett osztészama
© 0 =oldalhatéron allé Eli=egészségiigyi G=gazdasdgi jellegli | HZT = Hézagosan zértsor( KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
:% Z=zartsoru M=m{(vel8dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
g Te=egyhazi szolgéltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( Uszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhatédros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = n?gyobb a megadot? en:teklnel * A BP/1002/00079-5/2018 szam OTEK-
T=  telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél , PN ) .,
t6l vald eltérési engedély alapjan
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2. melléklet 9.tablazat

A B C | o | °F G H | E ) K L m | N[ o P Q R | s [ 1 ] v v w
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENEZf,';TéEgEs'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb X az épiilet az elGirt az épitési helyen beliil 7
g 8 ghagy legkisebb P P Y egység
Gip és ” _ .
P beépitési beépitési mértéke 'egmagasii?a’”"”a"ak hatsokert oljfl‘g:ialls'a o ;;?;':;! ’
Gksz-1 méd és L § g E telkenként
Sor- épulet- szintterileti mutatdja alg: el megengedett
szam elhelyezés 4 z6ld- az UL it it 'ﬁele'k- 8l ini utcai legnagyobb szama
bvezetcsoport: teriilete szgles- terepszint feliileti Ieg,na“gyobb utcai és sdvban melys?gbo minimum sav ha a telek szélessége (TSZ)
sége e epulet'— azudvari | oldalszarny Sl I || s
magassaga savban esetén méret
kereszt- v.,0” - oldalszarny keresztszarny ,
13 2 2 AR . kozil TV AR PP 0szto- max.
- felett alatt altaldanos parkolasi szarny beépitési mérete . . |étesitésénél |étesitésénél . .
A p a nagyobbik méret . X . szam szam
esetén médban kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET " m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_& SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT_2 Re
1. Gip-E/SZ-1 Sz 10000 - 45 50 1,5 0 25 16 - - SZT 8 - 6 - - - - - - -
2. Gksz-1/SZ-1 Sz 2500 50 20 25 0,35 0 30/ 5 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
Fa 25+5
3. Gksz-1/SZ-2 Sz 5000 - 40 45 15 0 35 15 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
4. Gksz-1/SZ-3 Sz 10000 - 40 45 1,5 0 30/ 15 - - szT 10 - 10 - - - - - - -
Fa 20+5
5. Gksz-l/SZ-4 Sz 10000 - 40 45 2,1 0 30 15 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
6. Gksz-1/Z-1 Y4 1200 - 60 60 1 0 25 6,5 - - SZT - - 5 - - - - - - -
25/
7. Gksz-1/2-2 z 1000 - 60 60 2,5 0 Fa 2045 13,5 - - SZT - - 5,5 15 - - - - - -
8. Gksz-1/Z-3 z 1000 - 60 60 1 0 25 6,5 - - SZT - - 5 - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelélés: Rendeltetési egységszdm oszto
SZ = szabadonalld Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
5 IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonélléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfelllet % + fasitando terdlet % vetitett osztdszama
© 0 =oldalhatéron allé Eli=egészségiigyi G=gazdasdgi jellegli | HZT = Hézagosan zértsord KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
:% Z=zartsoru M=m{(vel6dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztdszdma
g Te=egyhazi szolgaltato HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhatédros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = na}gyobb a megadotF erlteklnel * A BP/1002/00079-5/2018 s2am OTEK-
T=  telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél ) AN . L
t6l vald eltérési engedély alapjan
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2. melléklet 10.tdblazat

A B c | o | F G H ! E ) K L m [ n | o P Q R | s [ 1 ] v v w
terilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG R
felhasznalasi 2 telek ETETES
o a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az eldirt épitési i .
g 4 gnagy legkisebb z épli z el6i az épitési helyen beliil e
e AR e et legmagasabb pontjanak i egyoldali kétoldali
Gksz-z bee'plt'e5| beépitési mértéke Skl hétsokert oldaltavolsag oldaltavolsag )
ol el6- oldal telkenként
Sor- éplilet- szintteriileti mutatdja ) az udvari e || Lo ltlele’k-b T . . megengedett
S2am | gvezetcsoport: | elhelyezés ; széles- terepszint oo legnagyobb | utcales savban MEWREBAL || |- ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szama
terilete sége felileti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
A . h St A
aranya magassga savban esetén (I mérete
kereszt- v.,0” - oldalszarny keresztszarny ,
AP - 2 . . kozl TV AR PP 0szt6- max.
- felett alatt altaldnos | parkolasi szarny beépitési mérete . . |étesitésénél |étesitésénél . .
A p a nagyobbik méret . X B szam szam
esetén médban kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET B £ m? m % m?m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_& | SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_ud EK oK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT_2 Re
1 Gksz-2/EN-1 Sz 5000 - 45 50 2 - 20 15 - - SZT 7,5 - 10 - - - - - - -
2* | Gksz-2/IMCS-1 z 5000 - 35 a0 21 - 52250 15 - - szt | 75 - sz1 - - - - - - .
3. Gksz-2/SZ-1 SZ 3000 - 35 40 1,5 - 25 15 - - SzT 10 - 10 - - - - - - -
4. Gksz-2/SZ-2 Sz 5000 - 35 40 1,5 - 25 20 - - szT 10 - 10 - - - - - - -
5. GkSZ-Z/SZ-3 Sz 1000 - 50 50 2 - 25 15 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
6. Gksz-2/SZ-4 Sz 10000 - 50 50 2 - 25 15 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
7. Gksz-2/SZ-5 Sz 15000 50 35 40 1,5 - 25 27 - - szT 10 - 10 - - - - - - -
8. Gksz-2/SZ-6 Sz 3000 - 45 50 1,5 - 25 15 - - SzT 7,5 - 10 - - - - - - -
9. Gksz-2/SZ-7 Sz 3000 - 45 50 1,65 - 25 16 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
10. Gksz-2/SZ-8 Sz 10000 - 45 50 2 - 20 16 - - SZT 8 - 10 - - - - - - -
11. Gksz-2/SZ-9 Sz 15000 - 35 40 1,5 - 25 20 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
12. Gksz-2/SZ-10 Sz 30000 - 50 50 2 - 20 16 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
13. Gksz-2/SZ-11 SZ 15000 - 50 50 1,5 - 25 20 - - SzT 10 - 10 - - - - - - -
14. Gksz-2/52-12 Sz 50004000 30 60 60 2 - 25 20 - - SzT 10 - 10 - - - - - - -
15. Gksz-2/SZ-13 Sz 2000 35 45 50 1,5 - 25 12 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
16. Gksz-2/SZ-14 £Y4 3000 - 50 50 2 - 25 16 - - SzT 10 - 10 - - - - - - -
17. Gksz-2/SZ-15 Sz 5000 - 35 40 2,0 - 25 20 - - SZT 10 - 10
14 | Gksz-2/52-16 sz 3000 30 60 60 2 : 25 20 : : sz | 10 : 10 : : - : - : :
18. Gksz-2/SZ-L1 Sz 1000 30 50 50 1,5 - 35 10,5 - - SZT 5,25 - 10 - - - - - - -
19. Gksz-2/SZ-Sp1l Sz 1500 30 35 40 1,5 - 35 15 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
20. Gksz-2/Z-1 Y4 1500 - 60 60 2 - 25 12 - - SZT - - 6 - - - - - - -
21. Gksz-2/2-2 4 1500 30 45 50 2 - 30 12,5 - - SzT - - 10 - - - - - - -
22. Gksz-2/2-3 z 900 30 60 60 2 - 20 15 - - SzT - - 0 - - - R - R .
Beépitési mad: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelolés: Rendeltetési egységszdm oszto.
‘i SZ = szabadonallo Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabdlyozési terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
g IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfeliilet % + fasitando tertlet % vetitett osztdszama
& 0 =oldalhatéron 3llé Eli=egészségiigyi G=gazdasagi jellegli | HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
g Z=zartsoru M=mdivel6dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztdszama
Te=egyhazi szolgaltato HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - elSkert -25m

* Megllapitotta a 1/2022. (I. 11.) 6nkormanyzati rendelet
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oldalhatédros U= Uszotelkes MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél * A BP/1002/00079-5/2018 szamu OTEK-
T= telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél t6l vald eltérési engedély alapjan

P_3: Gksz-2/SZ-12 dvezetben a minimalis telekméret csokkentését kéri 5000-rél 2000

VALASZ: ez nagyok kicsi telekméretet eredményez, kildgna a telekstruktirabdl. A telke 1 ha, legfeljebb 4000 m2-re legyen csak csokkentve, igy ha kiépiil a maganut kettéoszthatd, vagy masik
iranyban megoszthata.

P_4: A meglévs 91078/5 telek megkozelitését a 91071/7 telekrél lehessen megoldani.

VALASZ: 4j dvezet Gksz-2/SZ-16
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2. melléklet 11.tdbldazat

A B c | o | F G H I E J K L m [ n | o P Q R | s [ 1 ] v v w
(it a a3 ; a < < ENDELTETE:
terllet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG i I\IIEGYSE(: L
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az eldirt az épitési helyen beliil 7
8 g 8nagy! legkisebb P ? Y egyseg
K-Hon, K-Hull
At BBl eyt legmagasabb pontjanak o3 egyoldali kétoldali
K-Ker K-Rek bee’pltlea beépitési mértéke sikia hétsokert oldaltavolsig oldaltavolssg )
mod és 2 telkenként
Sor- K-T o . —_— a el6- oldal-
or épulet- szintteruleti mutatéja . Kert Kert o . megengedett
szam elhelyezés e z6ld- az udvari i ek . utcai legnagyobb szdma
teriilete s feliileti legnagyobb ié avb. mélységbdl | minimum sav
6vezetcsoport: sége terepszint . épilet- UiggEll G5 Sk P . > ha a telek szélessége (TSZ)
aranya e | udvari | oldalszérny szan,ntott meret mérete
savban esetén meéret
kereszt- v.,0” Kozl oldalszarny keresztszarny oszté- max
- felett alatt altaldnos parkolasi szarny beépitési mérete a nagvobbik méret létesitésénél létesitésénél s2im szén';
esetén modban 8y kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET i m? m % m*m? m*m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK OK HK UTm TSZ< x OT_1 | TSZ>x oT_2 Re
1. K-Hon/Sz-1 Y4 10000 - 45% 50 1,05 0,5 35% 15 - - szT 10 - 10 - - - - - - -
2. K-Hull/sz-1 Sz 40000 - 45% 50 1,05 0,5 35% 27 - - szT 10 - 10 - - - - - - -
3. K-Ker/Sz-1 Sz 10000 - 50* 50 1,00 0,5 35% 25 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
4. K-Ker/Sz-2 Sz 10000 - 40 45 1,05 0,45 25* 15 - - SZT 7,5 - 10 - - - - - - -
5. K-Rek/SZ-Sp1 Sz 5000 - 35 40 0,25 0,2 25% 20 - - SzT 5 - 10 - - - - - - -
K-Rek/SZ-Sp2 Sz 2000 - 35 40 0,15 0,2 50 20 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
7. K-Rek/SZ-T61 Sz 10000 - 35 40 0,25 0,25 20* 10,5 - - SzT 10 - 10 - - - - - - -
8. K-T/SzZ-1 Sz 30000 - 5 - - - 70 7,5 - - SzT 10 - 10 - - - - - - -
9. K-T/Sz-2 Sz 1500 - 25 30 0,25 0,3 40 6,5 - - SZT 10 - 10 - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelolés: Rendel gy 0szt6
SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen beliil. oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabdlyozési terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
;5 IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalldéan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfellilet % + fasitandé teriilet % vetitett osztdszama
© 0 =oldalhataron allé Eli=egészségligyi  G=gazdasagi jellegli HZT = Hézagosan zartsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
;% Z=zartsoru M=m{(vel6dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
g Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszoételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m

oldalhataros

U=
T=

uszotelkes
telepszeri

MT= MAV telep

telekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél

* " P
TSZ<x = kisebb a megadott értéknél A BP/1002/00079-5/2018 szam( OTEK

t6l vald eltérési engedély alapjan
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2. melléklet 12.tdblazat

A B c | o | F G H I E J K L M [ N ] o P Q R | s [ 1 ] v v w
terilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG R
felhasznalasi a telek arendeltetési
kategoéria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az eldirt az épitési helyen bell .
legkisebb egyseg
= = S A Bl o Br3 legmagasabb pontjanak . egyoldali kétoldali
KOk’ KOu bee'plt'e5| beépitési mértéke Skl hatsokert oldaltavolsag oldaltavolsag )
mod és clé- oldal- telkenként
Sor- éplilet- szintterileti mutatéja . az udvari Yer e ,:ele,k'bul . . megengedett
szam bvezetcsoport: elhelyezés . széles- terepszint zo"Id- | legnagyobb utcai es savban IENSEA] | iy Ut?al ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szdma
terilete sége feltileti épillet- azudvari | oldalszarny szamitott meret sav
4 4 & méret 3
aranya magassga sévban esetén meérete
kereszt- v.,0” - oldalszérny keresztszarny X
Ar(13 -~ a Ao . kozl SN e oszto- max.
- felett alatt altaldnos parkoldsi szarny beépitési mérete . . |étesitésénél |étesitésénél . .
A p a nagyobbik méret . X B szam szam
esetén médban kisebb mint nagyobb mint
EPITESIOVEZET T m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E 3 z =
JELE: T TSZ B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_ud EK OK HK UTm TSZ< x oT_1 TSZ>x oT_2 Re
1. KOk - - - - - - - - 45 - - - - - - - - - - - - -
2. KOu-1 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
3. KOu-2 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
4. KOu-3 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
5. KOu-4 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
6. KOu-UA Ly4 3500 - 10 - - - 25 7,5 - - - - - - - - - - . . .
7} KOu-P - - - 10 10 - - 20 §16,0 - - - - - - - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabadly hivatkozads: Egyéb jelélés: Rendeltetési egységszdm oszto
SZ = szabadonalld Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil: | oldalhatdron dll6 épitési helyen beliil: SZT= szabalyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt= Rendeltetési egység telekre
® IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonélléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zéldfelllet % + fasitandd terilet % vetitett osztészdma
ji 0O =oldalhataron all6 Eii=egészségligyi G=gazdasagi jellegli HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
:% Z=zartsoru M=m{(vel6dési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztdszdma
g Te=egyhazi szolgaltatd HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszer( uszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
oldalhatéros U= uszotelkei MT= MAV telep telekszélesség: TSZ>x = na}gyobb a megadotF erlteklnel * A BP/1002/00079-5/2018 szam OTEK-
T=  telepszeri TSZ<x = kisebb a megadott értéknél ) A ) .
t6l vald eltérési engedély alapjan

FOV _13 vélemény:

A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteit tartalmazo tablazatokban az 2épitési ovezet? jele-t ,, 6vezet”-re modositani.

VALASZ: javitdsra keriil a hiba.

* Megallapitotta a 1/2022. (I. 11.) 6nkormanyzati rendelet
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2. melléklet 13.tablazat

A B c o [ F [ e | w | v | J K L M| Nn] o P Q R | s [T u v w
tertilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG RENEZf,';TéEgEs'
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épillet az elirt az épitési helyen belil .
legkisebb egyseg
Zk . ) )
p beépitési beépitési mértéke legmagasabb hatsokert egyoldali Sl )
ka,Zkk,ka méd és pontjanak sikja oldaltavolsag oldaltavolsag telkenként
Sor- P szintteruleti el6- | oldal- megengedett
or it mutatéja I az udvari kert | kert el legnagyobb
szam & . z6ld- e 4 élységbdl ini utcai
dvezetcsoport: elhelyezés celEa széles- terepszint felileti legnagyobb | utcaiés savban me[ys?gbol minimum v ha a telek szélessége (TSZ) szama
sége ) épiilet- | azudvari | oldalszarny szémitott | méret s
aranya magassaga savban esetén meéret el
kereszt- v.,0” _ oldalszarny keresztszarny .
ATe{13 aq 2 e a kozil I P, 0szto- max.
- felett alatt dltaldnos | parkolasi szarny beépitési mérete 2 nagvobbik méret |étesitésénél létesitésénél s2dm s2dm
esetén modban EY kisebb mint nagyobb mint
EP{TES) . m? m % m¥m? m¥m? % m m m m m | (Hkképlet) m m m m m m = db
OVEZET JELE: - T TSZ B%_TF | B%_ TA | SZTM_& | SZTM_p 7% EM ELP_Ut ELP_Ud EK oK HK UTm | TSZsx | OT_1 | TSZ>x | OT_2 Re
1. Zkp-Fk - - - - - - 20 3,5 - - - - - - - - - - - - -
2. Zkp-Kk/1 2000 - 1 - - - 60 3,5 - - - - - - - - - - - - -
3. Zkp-Kk/2 1000 - 2 - - - 70 3,5 - - - - - - - - - - - - -
5. | ZkoKk/M 2000 . § . . : 80 a5 - . - | - . - - O - -
(korabban Ek-M
2° Zkp-Kp/1 2000 - 3 - - - 80 a5 - - - - - - - - - - - - -
5. Zkp-Kp/2 3000 - 2 - - - 80 4,5 - - - - - - - - - - - - -
6. ZFk/Lk - - 2 - - - 20 3,5 - - - - - - - - - - - - -
7. ZFk/Lke - - 2 - - - 20 3,5 - - - - - - - - - - - - -
8. ZFk/Vt - - 2 - - - 15 45 - - - - - - - - - - - - -
9. ZKp/Lk - - 5 - - - 50 45 - - - - - - - - - - - - -
10. ZKp/Ln-T - - 2 2 - - 80 3,5 - - - - - - - - - - - - -
11. Zkp/Vt 3000 - 2 - - - 80 45 - - - - - - - - - - - - -
12. ZKp/Vi - - 2 - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -
Beépitési mod: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelolés: Rendeltetési egységszam
SZ = szabadonallo Al= alapintézmény, azon beliil: zdrtsoru épitési helyen oldalhatdron dll6 épitési helyen SZT= szabalyozasi terv /-S= saroktelek esetén osztészdmai:
IK = ikres N=nevelési Eli=egészségligyi Sp=sport beliil: beliil: szerint /-Fa= kedvezményes zoldfellilet % + fasitandd terllet | Rt= Rendeltetési egység telekre
= 0 =oldalhatéron all6 M=miivel6dési Te=egyhazi G=gazdasagi HZ = Hézagosan 0SZ= szabadondlléan § = §szerint % vetitett osztészama
2 Z=zértsoru jellegti zartsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység
:% K= kereskedelmi, | HZT = Hézagosan Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds - = nincs meghatdrozott érték altalanos szintteriiletre
g szolgaltatd zartsoru TU= telepszer( Uszételkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m vetitett osztdszdma
te%tvérhézas U= Uszételkei MT= MAV telep telekszélgsség: TSZ>x = nagyobb a megadott * A BP/1002/00079-5/2018 szémy
HZO =Hézagosan T=  telepszeri értéknél OTEK-tl valé eltérési
zartsoru TSZ<x = kisebb a megadott értéknél d ,clj VT o ?, eres
oldalhatdros engedely alapjan

® Megllapitotta a 23/2021. (XII. 8.) 6nkormanyzati rendelet
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Ek-M tertlet Zkp-be lett sorolva a TSZT-ben, az 6vezeti tartalom a Zkp-kk/M Gvezetbe atemelve az eredeti 6vezetbdl.

FOV _13 vélemény:
A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteit tartalmazo tablazatokban az 2épitési ovezet? jele-t ,, 6vezet ’-re modositani.

VALASZ: javitasra keriil a hiba.
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2. melléklet 14.tdblazat

A B c | o | ¥ G H I E J K L M [ n ] o P Q R [ s [ 7] v v w
a3 a i A ’ < " ENDELTETE
tertlet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG R h:z GVS.E GT &l
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb . az épiilet az elGirt az épitési helyen belul .
& 8 gnagy legkisebb P P Y egység
Ek, Ev,
- el AR ey B legmagasabb pontjdnak s egyoldali kétoldali
M3, Kb-Ez, bee’plt’e5| beépitési mértéke sikja hetckent oldaltévolsag oldaltavolsag .
mod és . telkenként
Sor Vf A . —_— - elé- oldal-
- épulet- szintteruleti mutatéja . her o ) megengedett
ez elhelyezés . széles- @l | egnagyobh & WeleE] o o ,t|8|e,k_b,,| L utcal legnagyobb szdma
bvezetcsoport: teriilete sége terepszint fe'fjlen épiilet- utcai es savban MEYSEELOL || minimum sav ha a telek szélessége (TSZ)
aranya e || & udvari | oldalszarny szamitott méret mérete
savban esetén meéret
kereszt- v.,0” Kaail oldalszarny keresztszarny — max
- felett alatt altaldnos parkolasi szarny beépitési mérete a nagyobbik méret létesitésénél létesitésénél <2dm sza’n:n
esetén modban 8y, kisebb mint nagyobb mint
EPRITESIOVEZET " m’ m % m*m? m*m? % m m m m m (Hk képlet) m m m m m m - db
B_E
JELE: - T 152 B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK oK HK UTm TSZ< X OT_1 | TSZ>x oT.2 Re

1. Ek-1 - 3000 - - - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -

2. Ek-2 - 10000 - - - - - 90 - - - - - - - - - - - - - -

3. Ek-3 - 2000 - - - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -

Ek-4 - 2000 - - - - - FI3 - - - - - - - - - - - - - -
(Zkp-Kk/2)
ih Ek-4 = 2000 = 3 9 9 9 75 9 = 9 = = = E 2 2 2 e 2 9 9
4. Ek-Ir - 3000 - 5 - - - 80 4,5 - - - - - - - - - - - - -
Ek-M
- 2000 - - - - 20 4,5 - - - - - - - - - - - - -

SI (6 Zkp-Ki/ M) 5 ;

| Ev-vek-P - 2000 - s- - - - 80 45.

7. Ek-TT1 - 10000 - - - - - 95 - - - - - - - - - - - - - -

8. Ek-TT2 - 10000 - - - - - 95 -

9. Ek-T61 - 3000 - - - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -
1], Ev-Ve-1 - 10000 - - - - - 95 - - - - - - - - - - - - - -
1} Ev-Ve-2 - - - - - - - 95 - - - - - - - - - - - - - -
13. Ma-1 - 20000 - - - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -
lgla Ma-2 -SZ 1500 E =3 e e e 40 e E e 9 9 2 = = = = 9 = - -
14. Mé&-Th - 20000 - 5 - - - 30 55 - - - - - - - - - - - - -
15. Ma-Tf - 20000 - - - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -
16. Kb-Ez/1 - - - - - - - 90 - - - - - - - - - - - - - -
17. Vf - - - - - - - 80 - - - - - - - - - - - - - -
l*,- Tk'1 z z z z z z z gé z z z z z z z z z = z = z z
l*_- Tk-2 ] 10000 g g g g g 95 g

Beépitési mad: Intézmények Epiiletelhelyezés Epiiletelhelyezés Szabdly hivatkozds: Egyéb jelélés: Rendeltetési egység Gi
E SZ = szabadonallé Al= alapintézmény, azon belil: zdrtsoru épitési helyen beliil. oldalhatdron dllo épitési helyen beliil: SZT= szabdlyozasi terv szerint /-S= saroktelek esetén Rt = Rendeltetési egység telekre
g IK = ikres N=nevelési Sp=sport HZ = Hézagosan zartsoru 0SZ= szabadonalléan § = §szerint /-Fa= kedvezményes zoldfelllet % + fasitandé terilet % vetitett osztészama
= 0 =oldalhataron allo Eli=egészségiigyi G=gazdaséagi jelleg(i HZT = Hézagosan zértsoru KA= kialakult méret (beépitési magassag) Rsz = Rendeltetési egység altalanos
§ Z=zértsoru M=m(velédési K= kereskedelmi, testvérhazas Egyéb beépitési jellemzé: Teriilet hivatkozds — = nincs meghatarozott érték szintteriiletre vetitett osztészama
Te=egyhazi szolgaltato HZO =Hézagosan zartsoru TU= telepszeri Uszdtelkes P=Parkvaros Hk képlet = Tm-Ek-25 = telekmélység - el6kert -25m
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lekszélesség: TSZ>x = nagyobb a megadott értéknél * A BP/1002/00079-5/2018 szdmU OTEK-

MT= MAV telep
TSZ<x = kisebb a megadott értéknél 6l valo eltérési engedély alapjan

oldalhataros U= Uszotelkes
T=  telepszer(i

Ek-M teriilet Zkp-be lett sorolva a TSZT-ben, az 6vezeti tartalom a Zkp-kk/M Gvezetbe dtemelve az eredeti 6vezetbdl.

FOV 13 vélemény:
A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteit tartalmazo tablazatokban az 2épitési ovezet2 jele-t ,, 6vezet ’-re modositani.

VALASZ: javitisra keriil a hiba.
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3. melléklet 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES A KEREKPAROK, VALAMINT AZ AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK TELKEN BELULI
ELHELYEZESENEK ELOIRASAI

3.a melléklet 17/2018. (V1.26.) 6nkormdnyzati rendelethez
A SZEMELYGEPJARMUVEKRE VONATKOzZO
PARKOLASI KOTELEZETTSEG ES A KOZTERULETI ENGEDMENY

Az és a Il. PARKOLASI TERULET lehatdrolasata  3.b melléklet rogziti.

Parkoldsi kételezettség: a telken belil biztositandé féréhelyek szama

Kozteriileti engedmény: a parkolasi kotelezettségnek az épitéssel, vagy rendeltetésmoddositassal érintett telken kivil
kozteriileten vagy maganuton biztosithato része a kozterileti telekhatartdl légvonalban mért legfeljebb 500 m-en belil

(12.°8).
§:8szerint
A B | C | D | E
1 Meghatarozott funkcié (db)
I. PARKOLASI Il. PARKOLASI
TERULET TERULET
2 Parkolasi Kozterileti Parkolasi Kozterileti
kotelezettség engedmény kotelezettség engedmény
[db] (%] [db] (%]
3 minden lakas, GdulSegység utan 1 -§ 1 -§

kereskedelmi, egység darusitoterének 0-100 mz-ig minden
4 megkezdett 20m2, e folott minden megkezdett 40 m? nettd
alapterilete utan

1000 m” brutté szintteriiletig 1 - 1 -
1000 m” brutté szintteriilet felett 1,5 - 1,5 -
szallas jellegli — kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona,
5 didkszalld, didkotthon — 6nallé rendeltetési egység minden 2 1,5 1,5 -

vendégszobaja utan _

kollégium, diakotthon, diakszallo, esetében minden 20 férShely

6 utin 1,5 1 50
hajléktalanszalld, szallas jellegl 6nalld rendeltetési egység huzamos

7 tartozkodds céljdra szolgalé irodai helyiségeinek minden 1 50 1 50
megkezdett 40 m? netté alapterilete utan

8 idGsek otthona szobdinak 1/20-a utan 1 - 1 25

vendéglatd o6ndllé rendeltetési egység fogyasztoterének minden
9 megkezdett 10 m’ netté alapteriilete utdn (beleértve a terasz, 1 - 1 -
kerthelyiség teriletét is)

bolcséde, mini bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi
10 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme 1 50 1 50
nettd alapteriletének minden megkezdett 40 m’-e utan

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység
oktatdsi és kutatasi helyiségeinek, tovabba az egyhazi épilet
szakralis funkcidt ellatd helyiségeinek minden megkezdett 40 m?
netto alapterilete utan,

11
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12

kulturdlis és kozOsségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység
esetén:

12

ahol a férGhely szdma megallapithatd (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
mvel6dési kozpont, disco, vigadd, kaszind, varieté, cirkusz,
stb.) minden megkezdett 10 férShelye utan

13

ahol a féréhely szama nem allapithaté meg (muzeum, m(ivészeti
galéria, levéltar stb.) huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségek
minden megkezdett 100 m? nettd alapterilete utan

2 50 1

50

14

sportolas, strandolds céljat szolgdléd 6ndllé rendeltetési egységek
minden 5 fér6helye utan, lelatéval rendelkez6, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30 férGhelye
utén

1 25 1

50

15

igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvGbeteg-ellatd
egészségligyi 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete
utdn, amelybe az iroda funkcié is beleértendé

25

16

fekvGbeteg-ellatd egészségligyi 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett 8 betegagya utan

50

17

ipari  (Uzemi) 0nall6 rendeltetési egység gyartd, szereld
helyiségeinek minden megkezdett brutté 400 m’-e utan

18

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett brutté 1500 m’-e utan

19

kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalo vasuti
allomasegységhez minden 3000 lakos utan

20

iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapterilete
utan

21

jelent6s  zoldfellletet igényl6 kozosségi  kulturalis  6nalld
rendeltetési egység (dllatkert, novénykert, temetd stb.) és
kdzhaszndlatu park teriletének minden megkezdett 500 m’-e utdn
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3.c melléklet 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

A TELKEN BELUL MEGOLDANDO KEREKPARTAROLAS MERTEKE / SZAMA

A B C D E
. - . . - egysé biztositan
1. rendeltetés helyiség, terillet, egyéb mérték = , - , .
meghatarozas do
2. | Lakas, tdiilSegység minden lakas és idiil6 egység utan 1db
vendégszoba
3. | Széllashely szolgéltato egység minden megkezdett 15 , & , 2db
egysége utan
. , 2. az arusitétér minden 2
4, | Kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig megkezdett 150 m 2db
5. | Kereskedelmi egység 1000 m? felett az drusitotér minden 500 m> 2db
megkezdett
s , a fogyasztétér minden 2
6. | Vendéglatd egység megkezdett 75m 2db
7. Also-l és kozépfoku nevelési- oktatasi a foglalkoztatd és/vagy 50 m? nett‘(.) 2db
egyseg tanterem a|apteru|ete
8. | Fels6foku oktatdsi egység oktatdsi fas,kutataa 50 m? utan 2db
helyiségek
oyéb mivelddési eaység (m Calitotér vamy kutatore 5 db, de
m m m r r .
9. g},le, (ive ? desi e'gyfeg Uzeum, | a kiallitotér vagy kutatoté 500 m> maximum
mlvészeti galéria, levéltar stb.) minden megkezdett
50 db
10. Igazgﬂatasu elllatlo, sz?lgaltato, nem | az |roFJa- vagy ellato terilet 100 m2 1db
fekvGbeteg-ellatd egység minden megkezdett
Egyéb kozOsségi szorakoztatd kulturalis
11.| egység (szinhaz, bébszinhaz, minden megkezdett 50 . i 5db
filmszinhaz stb.) férShelye utan
12.| Sportolas, strand céljat szolgdld egység minden megkezdett 20db 2db
13.| Fekvébeteg-ellatd gyogykezels egység minden megkezdett 50 db agy utan 1db
munkahel
14.| Ipari egység minden megkezdett 10db utan ¥ 1db
Ktarteriilet mind brutté
raktérter minden .
15.| Raktarozasi, logisztikai egység a raxtarteruiet minde 10.000 m? | alapteriilete 1db
megkezdett B
utan
16. Kozolss<?g| helykozi kozlekedési Megalléhelyenként minimum 5db
megallohely
17. Kc})zc})ssegt helykozi kozlekedési A tervezett vagy mért napi utasszdm 5%-aval azonos darabszam
végallomas
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3.d melléklet 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

A TELKEN ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK SZAMA

A B C
. - . o biztositandd
1. rendeltetés rendeltetési egység kapacitasa . B
vdrakozéhely
2. | széllasjellegl 6nallé rendeltetési egység 50 vendégszobat meghalado
icid 316 200 féréhelyenként
3. sport valgy relkreauo céljat  szolgald 200 féréhelyet meghalado y
rendeltetési egység 1db

4, |leldtéval rendelkezd sportlétesitmény 500 féréhelyet meghaladd
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4. melléklet 17/2018. (VI1.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

AZ EPITESI HELY, AZ EPITESI VONAL, VALAMINT AZ EPULET ELHELYEZESENEK,
SZINTTERULETENEK ES MAGASSAGANAK ERTELMEZESET SEGITO ABRAK

1. Abra

Az épitési hely részei

TA | TAF A ||
Terepszint feletti OT.i
TRE C

OK

1OK | EPITESI HELY _L |
HK (hatsékert)

T =
£ =
. =
= T
2 2
x e
o o

o
(oldal
tavolsag)

€pitésivonal

EK (el8kert)

«or$
TA

TAF

Hatsokert / elékert / oldalkert:
nem beépithetd

Oldaltivolsag

Epitési hely

kizarolag terepszint alatt beepithetd része
Epitési hely

terepszint felett is beépithetd része
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2. Abra

A szabadonalld, oldalhatdron allé és zértsorl beépitési médok
altalanos rendelkezései

- az utcai és az udvari sav egyes szabalyai

SZABADONALLO BEEPITESI MOD

ELOKERTES
hétsokert
Z
@
g
a £ £
3118 £
3 3
J = s
2
g
5
elbkert
Hf2 Hf2
min. 3,0 m min. 3,0 m
(min. 4,0 m) (min. 4,0 m)

UTCAFRONTI
hatsokert
5
4
=
g 3
3. 3
°
>
2
g
Hf2 H/2
min. 3,0 m min. 3,0 m
{min. 4,0 m) (min. 4,0 m)

OLDALHATARON ALLO BEEPITESIMOD

ALTALANOS
EPULETELHELYEZES

hatsokert

UTCAI SAV  UDVARI SAV

ZARTSORU BEEPITESIMOD
KERESZTSZARNY LETESITES SZABALYAI

hatsokert

UTCAI SAV  UDVARI SAV

zartsoru
csatlakozas

UTCAI SAV  UDVARI SAV

HAJLITOTT HAZAS
EPULETELHELYEZES

hatsokert

UTCAI SAV  UDVARI SAV

max.
75m

EH

Udvari sav

— korlatozottan beépithetd

Utcai sav

— terepszint alatt és felett beépithetd
Udvari sav

terepszint felett beépithetd része
Utcai sav

— Terepszint felett beépithetd része

Hatsokert / Oldalkert
—nem beépithetd
Elékert

—nem beépithetd

Oldaltavolsag

Epiilethézag

SZABADONALLO
EPULETELHELYEZES

hatsékert

UTCAI SAV  UDVARI SAV

min. 18 m

OLDALSZARNY LETESITES SZABALYAI

hatsokert

épiilethézag
kialakitas

UTCAI SAV  UDVARI SAV

zartsoru
csatlakozas

eldkert

UTCAI SAV  UDVARI SAV

épiilethézag
kialakitas
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3. Abra

Az ikres beépitésimadu épitési hely dltalanos
rendelkezései — ikerhaz és testvérhaz

Udvari sav — korlatozottan beépithetd Hatsdkert / Oldalkert — nem beépithetd
Utcai sav terepszint alatt és felett beépithetd El6kert — nem beépithetd

Udvari sav terepszint feletti beépitése ot Oldaltavolsag

Utcai sdv — Terepszint feletti beépitése EH Epiilethézag

IKERHAZAS KIALAKITAS

hatsékert hatsékert
R e
e« E
< —_— —_—
Zl | 3 3
8|| ° ]
3
clgkert + | 1 eloke
min. min.
« som som
El6kertes kialakitas
TESTVERHAZAS KIALAKITAS
hatsokert hatsokert hétsokert hétsékert
T ——
T
=
o
3 £ gl g -
2 gl | £ =
" ; S 3 S
% (=] o =] o
3 @
= 3
=2
1 elékert E

min. min,
30m 30m 60m 60m

El6kertes kialakitas UTCAFRONTI kialakitas

min.  min.
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UTCAI SAV

UDVARI SAV

UTCAI SAV

UTCAI SAV

UDVARI SAV

UTCAI SAV

. UDVARI SAV

UDVARI SAV

meglévd,
az utcai savnal
nagyobb
épiilet

4. Abra

TEREPSZINT
FELETT IS
BEEPITHETO
TERULET

A zartsoru beépitési modu épitési hely
- épuletcsatlakozas a telekhataron

\

__

4orh

CSATLAKOZAS MEGLEVO,
AZ UTCAI SAVNAL NAGYOBB EPULETHEZ

hatsokert hatsokert

hatsokert hatsékert

Udvari sav

- korlatozottan beépithetd

Utcai sav

— terepszint alatt és felett beépithetd
Udvari sav

- terepszint felett beépithetd része
Utcai sav

— Terepszint felett beépithetd része
Hatsokert

—nem heépithetd

Oldaltavolsag

hatsdkert

hatsokert

Z Z
g <
S S
- ,
/ H“IIII[II]IIIHII[‘ Il I|HU||| é Illlill ]III |IH”|I|'|I|[| I“' g Illl[HlII III’I |I“|I|[|||'|I
||l||||'||1 )Iu il U nunmmilul I 2 / ||hu||||| Ul
% |||J|u| i i > > % i
kizardlag utcai savos keresztszarnyas oldalszarnyas
beépités beépités beépités
. 3,0|m oldaltavolsag.
T TEREPSZINT
1,5m FELETT NEM
eglevl 2 BEEgiTHETG
utcai savnsl [ CSATLAKOZAS MEGLEVG,
hn AZ UTCAI SAVNAL KISEBB EPULETHEZ
hatsokert hatsékert hatsokert hatsokert hatsékert hatsokert
Z Z
min. E 2
3,|Drn § §
1 5 8
Z Z
RRR 3 llllll s
|l : e :

kizardlag utcai savos
beépités

keresztszarnyas
beépités

oldalszarnyas
beépités
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5. Abra

Epilethézagszabalyai

N
o3
3

8
®
£

a
=

TELEPITESI
TAVOLSAG
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6. Abra

Az épitési vonal

ZARTSORU BEEPITESI MOD ESETEN
A SZABALYOZASI TERV EPITESI VONALAT NEM JELOL

Utcafronti beépités esetén a El6kertes beépités esetén az
kozteriileti telekhatarral elSkerti épitési hatarvonallal
megegyez0 az épitési vonal megegyezl az épitési vonal

SZABADONALLO, OLDALAHTARON ALLO ES IKRES BEEPITESI MOD ESETEN
A SZABALYOZASI TERV
MEGHATAROZOTT ELTERESSEL SZABALYOZOTT EPITESI VONALAT JELOL

Szabalyozasi terven jelolt Szabalyozasi terven jelolt

meghatdrozott eltéréssel meghatdrozott eltéréssel

szabalyozott épitési vonal szabhalyozott épitési vonal
(pl.: 60 %) (pl.: 20 %)
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7. Abra

Szintterileti mutato alkalmazasa

ALTALANOS ES PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO

SIMa ., SIMé ., SIMé .,

garazs garazs garazs
SZMa SZMp garazs SZM& SZMp SZMa SZMp
SZMa SZMp
PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI SZMa = SZINTTERULETI
MUTATO < MUTATO
Kizarélag parkolasi szintteriilet szdmithaté be Minden épitményszint— altalanos és parkolasi—is
beszamithato
SZINTTERULETBE BESZAMITANDO SZINTTERULETBE NEM BESZAMITANDO

felhajto

Iiif

- Altaldnos szintteriiletbe be kell szamitani - Parkoldsi szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithato

- Altaldnos szintteriiletbe részben be kell szamitani . Szintteriletbe nem kell beszamitani

190



BUDAPEST, XV. KESZ mddositas 2.0 jovdhagydsi dokumentdcidé 2023

8. Abra

Nyulvanyos telek —elsd kert

NYULVANYOS
TELEK

ELSO KERT

KOZTERULET
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Hatsokerti hatarvonal megallapitasa nem szabalyos

TELEKMELYSEG

9. Abra

telekgeometria esetén

\
ﬂ\hamv"“”

o
i

i
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5. melléklet a 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

PALOTA PARKVAROS FEJLESZTESI TERULET

W s

1. ditem

2. litem

3. litem
egeszsegiigy
avoda

bilcsdde

A B | C
1. legnagyobb létesitheté
P lakdsszam kereskedelmi, intézményi fejlesztés
) (db) (m’)
3. e 960680 52:20020.000
4. - 785650 74-8604.500
5. 415620 65-0067.000
6. tavlati fejlesztés - 158.500
67.. oOsszesen 2:2001.950 192190.000

I A melléklet cserélve.
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6. melléklet a 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT TERULETEK

Cim

HRSZ

cél

Rakos ut 77.

86684

szakrendeld parkolasi lehetGségeinek javitdsa

Liwa malom kérnyéke

90992-90999

Liva malom koérnyezetének tavlati rendezése

érdekében torténd teriletbiztositas

Mogyordd utja

89788

89791, 89792
89795, 89796
89798-89800

onkormanyzati  tulajdonok  kozé  ékel6dé
tulajdonok megszerzése tavlati Onkormanyzati
feladatok biztositdsa érdekében

Turjanos Koruat (Palota
Liget)

98089/67-98089/70,
98089/72

a TSZT-ben el6irt alapintézményi ellatas

teriletbiztositasa érdekében

Szantéfold utca

98081/8 hrsz-U ingatlan K-
Rek/SZ-Spl Ovezetbe sorolt
terllete

a Szantéfold utcai sporttelep tavlati fejlesztése
érdekében

Deak utca 87608/2 Dedk utca — Hubai Jend tér csomdpont kialakitasa
érdekében

Régi Foti ut 12, | 89970,89971 Kossuth utca — Régi Féti Ut csomdpont kialakitasa

Kossuth u. 36 érdekében

Harsanyi Kalman utca | 88858/3 tavlati kozlekedés fejlesztés végrehajtasa

vége

194




BUDAPEST, XV. KESZ mddositas 2.0 jovahagydsi dokumentacio 2023

7. melléklet a 17/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelethez

BARNAMEZGOS ES JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
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- /
7 _—

barnamezés tertiletek (TSZT)

— m jelentds valtozassal érintett teriiletek (TSZT)

il
/'/ __ “"‘ d \.\‘
/"' ¢ =& A/
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