V. PARTNEREK

SORSZAM 1. L. A "
_ _ Pestujhelyi Patria Egyesiilet
UGYIRATSZAM | 3/47-15/2023

1.

A Budapest XV. keriilet KESZ mddositasi tervezetet kdszonettel megkaptuk,
tanulmanyozzuk.

Szeretnénk (igyeksziink) ezen a héten megkiildeni észrevételeinket. Meddig
kell ezeket Ondknek ahhoz megkiildeniink, hogy -amennyiben sziikséges- még
érdemben egyeztetni tudjunk, mielGtt dontésre el6terjesztik?

Azt mér a KESZ mddositd tervezet elsé atfutasa alapjan jelezni kivanjuk, hogy
elégtelennek tartjuk a pestujhelyi telkek vonatkozasaban -ugymond- "eldugott"
rendeltetési egység szam csokkentést.

Kérjik, hogy ezt kdzvetlen mdédon az épitési Gvezetek paramétereit
meghatarozo tadblazatban is csokkentsék 4-rél 2-re!

Szamunka nem elfogadhatd azon érvelésik, hogy egy ilyen, nyilvanvaldva tett
ingatlantulajdonosok esetében, akik eladdsban gondolkodnak, mert nem 6k
fogjak Pestujhely lakossagat adni, hanem az itt maraddk illetve az ide
bekoltozék, akik alapvetGen egy csalddihdzas kertvarosi Ovezetet valasztottak,
nem egy kialakuldban |évé lakotelepet, sok-sok tarsashdazzal (Id. Zugld
Alséréakos) és egyre novekedé autoforgalommal.

Rdadasul mindezt Ugy engednék, hogy Pestujhely egyes részein/utcaiban a
rendezési terv egyébként mintha a falusias megjelenést igyekezne megtartani.
Hogyan egyeztethetGek ezzel 6ssze az egymast éré 4-lakdsos tarsashazak?

NEM ELFOGADOTT

Pestujhely terliletén az Ovezetek kilon vizsgalata megtortént, a
létesithet6 lakdsszamot tekintve. Ennek alapjan kimutathatd, hogy az
Ovezetben maximalt lakdasszdm és a mellé rendelt osztészam egyiittesen
a Pestljhelyen 1évé 6vezetekben hogyan ,korldtozza” a ténylegesen
|étesithetd lakdsszamot.
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A két diagram jél szemlélteti, hogy a rendeltetési egységek telkenként
megengedett legnagyobb szamat szabalyozé két tényez6 (az oszté szam
és a max. szam) egylttes hasznadlata megfelel6en szoritia le a
lakasszdmot, igy a terlilet 30%-an csak 2 lakds létesithetd, 20%-an 3, és
csak kevesebb, mint a felén johet Iétre 4 lakds telkenként. Mindez
természetesen teoretikus adat, hiszen a teriilet ilyen mérték({ atépitése
nem realis.
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Fentiek alapjan nem indokolt a lakdsszam csokkentés direkt el8irdsa,
figyelembe véve, hogy az épitési Ovezetek elGirasainak ilyen formaju
csokkentése, jelentds korldtozasi kartalanitast keletkeztethet az

Onkormanyzat szamadra.
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Apropd, falusias megjelenés: tovabbra is kérni szeretnénk, hogy szabdlyozzak
valamilyen mddon az Uj vagy felljitott éplleteknél a szinhaszndlatot
(homlokzat és tetd). A szlirke-sziirkével "szinkombinacidhoz" valé viszonyulas
nyilvan izlés kérdése, de egy ilyen trend inkdbb teszi sivarra a lakékornyezetet,
mint eleganssa.

Tudomadsom szerint pl. Biatorbagyon egyes teriiletek esetében kotelez6 a
tervek egyeztetése a f6épitésszel, aki igenis mondhat nemet egy olyan tervre,
ami a varos(rész) arculatdba nem akar illeszkedni. Persze a z6ld novényzet
sokat javit a helyzeten - ha marad bel6le valami a letérkdvezett udvarokban.
Hivatkozhatnak kérnyezetvédelmi okokra is.

Rossz példa (KéIn-Widdersdorf):

NEM ELFOGADOTT.

A szinhaszndlatot a KESZ nem
telepiilésképi rendelet teheti meg!

szabdlyozhatja, azt kizardlag a
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1.

5éve veszlink részt kislanyommal a teriilet gondozdsidban. A féldet lovak
vasdrldsa miatt vdsdroltam. 25éve lakunk az E&tvos.utcdban. Kislanyom
édesanyja Ot éve hirtelen 44évesen 8éves gyermekem szeme lattara hunyt el
otthonunkba. Dorner Adriennhez jartunk a lovak szeretete miatt és feltiint, a
gyermek a kozeliikben felvidulva jobban érezte magat. Ez 6sztonzott arra, hogy
terapias céllal lovat vasaroljak szamara. Jelenleg 2 lovat tartunk a teriileten,
melyeket rendszeresen lovagol. igy kihagyhatéva valt szakember bevonasa

ELFOGADOTT

A terileten a javasolt Uj Ek-5 6vezet jon |étre, ahol a beépitési mérték
3%, de rekredciés célbél egy max. 60m?-es épiilet létesithetd
allattartas és tarolas céljara.
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segitésébe. A telken az istall6 50m2 316 szamara kialakitott. Alap nélkili, fabdl,
konny( szerkezetes természetbarat anyagokbdl késziilt. 20m2 c6l6pdkon allé
oldalak nélkili széna tarol6,1m2 es mellékhelység és a gabona tdroldsara egy
zarhato furgon taldlhatd. Ezek az épliletek biztositjak a mindennapi munkdhoz
a szukséges feltételeket. A kérnyék korabban elhanyagolt, sittel, gumikkal,
szeméttel volt tele. A bozétot, parlagfiivet rendszeresen kaszdlom. Mostanra
szép rendezett minden. A féld sajnos rossz minGsége miatt alkalmatlan a
termelésre. Rendszeres vagassal azomban legeltetésre, széna termesztésre jol
alkalmas. Kérem, engedélyezzék az allattartashoz sziikséges épiletek
fennmaraddsat. Jelenlétiink, csoportos egylittmikddésiink mindenki hasznat
szolgalja.

GPS H: 19,13406 SZ: 47,56132 M: 0

TALAITANI SZAKVELEMENY
HUMUSZMENTES

CEUABOL RAKOSPALOTA
98123/209HRSZ. TERULETRE
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Népjoléti és Intézményfelligyeleti FGosztaly

1.

Kérem és javaslom, hogy a KESZ moédositdsa sordn a sportlétesitményeink
teriletére mobil konténer jegyarusitd, bifé valamint szocidlis helyiség
telepitésének lehetGségének biztositasat.

ELFOGADOTT

A kért rendelkezés beépitésre kerll a rendeletbe, de kizardlag a
sportteriilet 6vezetekbe.
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Mint széban jeleztem, a KESZ médositds 13. § (3) bekezdésben elGirtakkal
kapcsolatban szeretnék észrevételt tenni:

»(3) Lakdteriileten 2000 négyzetméter alatti telken,  kézteriileti
telekhatdronként egy kapubehajto létesithetd,
melynek szélessége legfeljebb 3,5 méter lehet, ...

A fenti rendelkezést a Tkr. védett teleplilésrészen eldirt kovetelményeinél is
szigorubbnak latom, mely eleve szigoribb a korabbi BVKSZ kdvetelményeknél.
A rendelkezés vonzatdnak latom, hogy a kisvarosi 6vezetekben megengedett
tarsashazak esetében nehezebbé valik a gépkocsik eldirt épiletben torténd
elhelyezése. Ezzel pont a kertes kornyezet sériil, mert az udvar és a kert esik
aldozatul még nagyobb gépkocsi kozleked6knek, ami a hazak belsé
lakoéhelyiségeinek intimitasat, kertvarosi minéségét rontja.

A tervezett rendelkezés helyett szeretném javasolni, hogy a Tkr. védett
teleplilésrészre megfogalmazott elGirdsanak megfeleld szabalyt fogalmazzon
meg a KESZ. Ha csak egy kozutcsatlakozas létesithetd, de az lehetne 6,00 m
széles is, az is rengeteget jelent, mig a kozteriletet, és a 20 m-nél szélesebb
homlokzatokat sem terheli tul, kivalt el6kertes telepités esetén.

Egy 4-5 lakasos hdzndl 20 m-nél szélesebb telken rengeteget jelent, ha a f6
bejhajtd mellett még egy gépkocsi be tud allni kozvetlenll az utcardl. Pl. a
tervezett elGirdassal mar a Pestujhelyi Ut és Bezsilla Nandor u. sarkan épiilt
kétlakasos haz sem lenne megvaldsithato.

RESZBEN ELFOGADOTT

A jelenlegi 3,5 méteres kapubehajtd helyett 4,0 méteres javasolt.
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A lakossagi férumon elhangzottak alapjan a 98123/27 hrsz., 2254m2 (1714m2
Kert, 540m2 Erdd besoroldst) telek tulajdonosaként a KESZ médositasaban
szeretnénk kérni, hogy a teriiletiinkdn létesitett gazdasagi éplletek

fennmaradasahoz 3% beépithetdséget biztositson
e, ;
LRESZ %
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BUDAFPEST XV.KER. SEERLLL

Xilterilet 098123/27 helyrajzi szam

Foldrézzlet terllete waltozds eldtt:
Foldrészlet terilete waltezis eldétt:
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok

ELFOGADOTT

Egy Uj Ma-2 jeli ovezet kerl kijelolésre, a kialakult haszndlatot és
telekallapotot figyelembe véve, melyben a noévénytermesztést és az
allattartdst szolgald gépek, eszk6zok, anyagok és termények taroldsat
szolgdlé gazdasagi épllet, novényhaz (liveghdz) vagy fdliasator és
allattartds céljabol fedett bedlld és karam létesithet6, meglévé
épitmény ilyen célra hasznosithaté.

Az Ovezetben legfeljebb egy épillet létesithet6 3%-os beépitési
mértékig, legfeljebb 30 négyzetméter beépitésbe beszamitd
alapterilettel és a novényhaz (Uveghaz) vagy foliasdtor mérete nem
haladhatja meg a telek teriiletének 50%-at. A javasolt Epiilet magassag
értéke 3,5 m, tovabbd az épiletek tet6tere nem beépithet6.




SORSZAM 6.
3 Pasztor Csoport
UGYIRATSZAM T AT P
3/47-27/2023
1 Tisztelt F6épitész Ur! 1 ELFOGADOTT
A 2023. 07. 07-én az Onkorményzat honlapjén kozzétett tervezett HﬁSZﬂmédoﬁsriités véleményezési A szabaly modositasra keru" Igy a rendeletszovegben 3500 m* kerdl
anyaga targyi teriilet tekintetében régziti, hogy 50%-0s maximalis beépitést megengednek, abban meghata’ rozasra.
az esetben, ha a telek teriilete nem haladja meg a 3000 ma-t.
Térgyi ingatlan (91158/206 HRSZ) teriilete meghaladja ezt az értéket, ezért kérjik a A kérelemben szerepl()' telek mérete kisebb, mint 3500 négyzetméter
szabalyozdsban 4000 m2-re mddositani sziveskedjenek az tertilet felsé hatarat. ’ !
igy a korlat felemelése 4000 négyzetméterre felesleges és tulzd is
Kérjiik szives tdjékoztatdsat fenti médositdsi igény befogaddsdrdl.  3iizmest Fovire R lenne. A szaba’ly korriga,la,sra keriil 3500 négyzetméteres értékkel
fi— 21T
Budapest, 2022.07.24. 1 <
043 JOL L1
SORSZAM 7. .
_ _ Siemens Energy Kft.
UGYIRATSZAM | 3/47-24/2023

1.

Alapadatok
1. Akérelem alapadata:

Siemens Energy, Késmark utcai telephely elétti parkoléhely flé napelem telepités

2, Akérelem targya:
- Késmark utcai telephely elétti parkoléhely f6lé napelem telepités kapcsan felmeriild, folyamatban lévé HESZ
madositas iranti kérelem

3. Tevékenységgel érintett terilet adatai
Helyrajzi szdm: 91128/1
Telek cime: 1158 Budapest Budapest Késmark utca 24-28.

4,  Akérelmet benyujté adatai
- Epittetd neve: Siemens Energy Kft.
Epittetd cime: 1158 Budapest Budapest Késmark utca 24-28.
Epittetd képvisel6je: Németh Péter

- Telepitést végzo cég neve: Metalcom Zrt.
Telepitést végzs cég cime: 1107 Budapest, Fogado u. 4.
Telepitést végzd cég képviselbje: Varga Laszl6, Senior villamos szakértd, Metalcom Zrt.

ELFOGADOTT

A szabalyozdsi terv médositasra keril, gy hogy a kérelemben szereplé
parkold napelemmel valé fedése megvaldsulhasson. Az el6kert
torlésre kerll és kijelolésre kerll a napelemmel fedheté felszini
parkold céljat szolgdld teriilet. Természetesen az OTEK 42.§ (7) és (7a)
bekezdését figyelembe kell venni a megvaldsitas soran, kulonds
tekintettel a KESZ dvezetére vonatkozé zoldfeliileti mutatéra.




Kérelem révid leirdsa: o . ) o ) ) renmenz . e 2 T Ber w e B v -
A SIEMENS ENERGY KFT. Késmark utca 24-28.sz-alatt taldlhaté telephely el6tt taldlhaté parkoléban, a parkold | wmen NJ Vaiind Lt a 3 b we
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o Napelem tartétery, vazlatterv Ho— e ac ; -

o Jelenlegi helyszin, fotédokumentacié
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SIEMENS ENERGY KFT.
VAZLATTERV A NAPELEM TARTOK METSZETERE|
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Tisztelt F6épitész Ur!

mint a 98123/204 hrsz ,1174 m2 gylimdlcsds 1/1 tulajdonosa, kérném
hogy a KESZ moddositdsdban a teriiletem 3% beépithet8ségét biztositani
sziveskedjen gazdasagi éplilet fennmaradasahoz.

ELFOGADOTT

Egy Uj Ma-2 jeli ovezet kerl kijeldlésre, a kialakult haszndlatot és
telekallapotot figyelembe véve, melyben a novénytermesztést és az
allattartdst szolgald gépek, eszk6zok, anyagok és termények taroldsat
szolgdlé gazdasagi épllet, novényhaz (liveghdz) vagy fdliasator és
allattartds céljabol fedett bedlld és karam létesithet§, meglévé
épitmény ilyen célra hasznosithaté.

Az Ovezetben legfeljebb egy épillet létesithet6 3%-os beépitési
mértékkel, legfeljebb 30 négyzetméter beépitésbe beszamitd
alapterilettel és a novényhaz (Uveghaz) vagy foliasator mérete nem
haladhatja meg a telek teriiletének 50%-at. A javasolt Epiilet
magassag értéke 3,5 m, tovabba az épliletek tetGtere nem beépithetd.
e
. \/2/\\//\- /«\
. 4
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1.

Tisztelt F6épitész Ur !
Alulirott - - az alabbi kérelemmel fordulok Onhéz:

A 17/2018.(VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Budapest F&varos
XV. keriilet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Epitési Szabalyzata (KESZ)
folyamatban |év6 moddositasa soran kérem szépen az alabbiakat figyelembe
venni és modositani.

Targy:

1154. Budapest, Aulich utca 116. szam HRSZ: 84946

Ovezet: Lk-2/IK-2

A telken a régi és er6sen romos allapoti meglévd lakdépilet elbontasra kerdl.

Az ingatlanon egy db lakast tartalmazd korszerl lakdépiiletet szeretnénk
tervezni.

A jelenleg hatdlyos rendelet az utca vonalat hatarozza meg épitési helynek.

A telek bal oldaldn és a jobb oldaldn is mar meglévé lakdépiiletek 5,0 m-es
el6kerttel épliltek meg. (A bal oldali ikresen csatlakozé lakdéplilet épitési ideje
a 2016-0s év)

Az OTEK 31.§ (1) bek. szerint az illeszkedés alapjan ezen a telken is az 5, 0 m-es
el6kertet szeretnénk tartani.

A hatalyos rendelet szerint (4. melléklet, 3. dbra) az ikresen csatlakozo épilet
vonaldt 3,0 m-ig tartani is kellene, ezért egy kb 7 m széles épiilet esetén ezzel
az épiilet ugrassal — alaprajz szempontjabdl is és varosképi szempontbdl is
kimondottan elénytelen tomeget hoznank létre.

Fentiek alapjan kérem Ont, hogy a targyi ingatlan esetében - a KESZ

.....

ELFOGADOTT

El6kert kerl feltlintetésre, amivel a jelzet probléma megoldddik.
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Vagyongazdalkodasi Osztaly

1.

A 2023. julius 05-én a F@épitészi Iroda altal, a Budapest XV. keriilet Kerileti
Epitési Szabalyzat (KESZ) mddositds tervezett dokumentacidjaval kapcsolatban
kért véleményezés keretében a Vagyongazdalkoddsi Osztdly részérdl aldabbi
észrevételeket teszem:

1. ABudapest XV. kerlilet Pdzmany 41. sz. ( 87596 hrsz.)
A Gksz-1/2-1 jel(i 6vezetbe sorolt az 6vezetben a minimalis telekméret
1200 m2, ami lehet6vé teszi az Ovezeti besorolds szerint most 2823 m2
nagysagu telek megosztasat, az 6vezetbe sorolasi feltételek teljesiilése esetén.

Javasoljuk a 87596 hrsz-u ingatlan megosztdsat, a jelenlegi épiilet mogott 5
m-rel torténé telekhatart kialakitasaval.

ELFOGADOTT

A telek megoszthatéva vdlik a meglévé épliletek mogott, azok
figyelembevételével, amelyet a szabalyozasi terven jelolt javasolt
telekhatar és a lakéhdazak visszamaradé telkén jelolt épitési hely tesz
lehet6vé.

Javasoljuk a Budapest XV. keriilet Pdzmdny 43/B (87594 hrsz.) . ingatlan — a
87596 hrsz-U ingatlan megkozelithet6sége érdekében magdnutta térténd
mindsitését, ezaltal biztositva a minimum 6,0 m széles uttal torténd
megkdzelithet6séget.

ELFOGADOTT

A telekosztds megvaldsuldsa érdekében a magdnut jelolés felkerll a
szabalyozasi tervlapra, illetve a telektdl északra |év6 maganut jeldlés
torlésre keril. A rendeletszbveg tartalmazza mar a Gksz-1/Z-1
Ovezetre nézve, hogy

107.§

,(4) Az épitési ovezet teriiletén a telkek feltdrdsa érdekében legaldbb
6,0 méter széles magdnut létesithetd.”

igy a maganut megvalésithatd a 87594 hrsz.-U telken.
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A KESZ javasolt mdédositdsaban a Budapest XV. keriilet Bethlen 145. és a
Budapest XV. kerillet E6tvos 47. szam alatti ingatlanokat tartalmazd épitési
Ovezetek esetében az 1200 m2 folotti telkeken tamogatott a rendeltetési
egységek szamanak 4-rél 6-8-ra torténs emelése. (19. pont).

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 a Budapest XV. keriilet Bethlen 145. szam
alatti ingatlan alapteriilete 1206 m2 és igy beleesik a javaslatban
meghatdrozott kritériumoknak, az ugyanazon 6vezetbe tartozé Budapest XV.
kerilet E6tvos 47. szam alapteriilete 1175 m2 tehat nem éri el a minimum
1200 m2-t.

Javasoljuk az Lk-1/HZ-2 és Lk-1/HZ-1 jelii dvezetekre vonatkozéan a
kritériumként megfogalmazott teriiletnagysdgot 1100 m2-ben meghatdrozni
és igy ezen nagysdg feletti épitési teriileten lehetévé tenni a rendeltetési

e

egységek szamdnak 4-rél 6-8-ratérténd novelését.

NEM ELFOGADOTT

Az E6tvos utca 47. szam alatti ingatlan Lk-1/HZ-1 6vezetbe tartozik, a
Bethlen Gabor utca 145. szam alatti ingatlan pedig Lk-1/HZ-2
ovezetbe, de mindkét ingatlanon a ténylegesen létesithetd rendeltetés
szama 6, igy nincs sziikség maédositasra. A 8 lakas létesitése tulzé ezen
a terilileten, nem tdmogathato.

E6tvos utca 47. (hrsz.: 87383) Bethlen Gabor utca 145. (hrsz.:

80409)

Az 55. § kiegészil azzal, hogy 1200 m2 telekméret felett a 4 helyett 6
lakas is létesithetd, ezt az Gvezeti tablazat is jelezni fogja ,§” jellel.

cim Ovezet telekterilet ténylegesen
épithet6
lakdsszam

E6tvés utca | Lk-1/HZ-1 1175 m? 6

47.  (hrsz.: (Rt:150, max6)

87383)

Bethlen Lk-1/HZ-2 1207 m? 6

Gabor utca (Rt:200, max4, §6)

145. (hrsz.:

80409) 1200 M? FELETT 6

A szintén 6nkormanyzati tulajdonban all6 Budapest XV. keriilet a Bethlen 92
ingatlan Lk-1/HZ-1 jell 6vezetben helyezkedik el, amelyet nem érint a novelt
rendeltetési egységre vonatkozd mddositasi javaslat.

Javasoljuk a Lk-1/HZ-1 jelii évezetekre vonatkozéan is kritériumként

NEM ELFOGADOTT

A Bethlen Gabor utca 92.- ben a KESZ mddositasi anyagban lévé
szabalyok szerint mar most is lehet 6 lakast épiteni. A 8 lakds létesitése
tulzé ezen a terileten, nem tamogathato.
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meghatdrozni az 1100 m2 teriiletnagysdgot és ezt meghalado épitési teriilet

esetén feletti lehetévé tenni legyen a rendeltetési egységek szamdnak 4-rél
6-8-ratorténd novelését.

cim Ovezet

telekterilet

ténylegesen épithetd
lakdsszam

Bethlen Gabor utca | Lk-1/HZ-1
92.
(hrsz.: 87075)

1469 m?

6
(Rt:150, max6)

Nincs szlikség médositasra!
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Az 6nkormanyzati tulajdonban allé6 Budapest XV. kertilet K6zvagdhid 15. szdm
alatti terilet jelenleg szogben megtérs, Lke-1/0-1 dvezetbe sorolt, melyen a
|étesithetd rendeltetési egységek szama 2.

Javasoljuk a kdérnyezetben kialakitott épitési dvezeteknek megfelelé
pdrhuzamos évezet forma kialakitdsdt és az ingatlant az Lke-1/5Z-5 évezetbe
sorolni, igy a kialakithato rendeltetésszamot 2-rél négyre novelni.

Kérem javaslataim befogadasat és tamogatasat!

K6sz6ndm a segitséget!

ELFOGADOTT

A Kozvagoéhid utcai saroktelek esetében, amennyiben a telek a
mellette 1évé szabadon &ll6 beépitésli Lke-1/SZ-5 6vezetbe kerdl
atsoroldsra mindkét probléma megoldddik: a beépitési mod és a
|étesithetS lakdsszam is. Ebben az dvezetben a széban forgé telken 4
lakas épithet6. Az atsorolas atvezetésre kerll a szabalyozasi tervlapon.

. i 5 . \b\;\\/ é

cim Ovezet telekterilet ténylegesen  épitheté
lakdsszam

Kozvagohid Lke-1/0-1 762 m? 2

utca 15. (Rt:200, max2)

(hrsz.:

89404)

atsorolassal | Lke-1/SZ-5 4
(Rt:200, max4)

SORSZAM

11.

UGYIRATSZAM

3/47-32/2023

1.

Tisztelt Féépitész Ur! Kedves !

A Budapest XV. kerilet, E6tvos utca 63. szdm (Hisz.: 87243) alatti ingatlan,
lakdépiilet bovités fGépitészi egyeztetésére hivatkozva irom levelem.

Kérem a Keriileti Epitési Szabalyzat ( 17/2018. (VI. 26.) onkormanyzati
rendelettel moddositdsat a Partnerségi egyeztetés keretén belll, hogy a
mellékelt bévitési terv alapjan a hatso telekhatdron allé Il.lakdéplilet bvitését

ELFOGADOTT

A rendeletszoveg kiegészitésre keriil azzal, hogy meglévé masodik
épulet bévithetd az Lk-1/HZ-1 6vezetben, illetve a rendelet mar most
is tartalmazza azt az elGirast, hogy az elGirtnal kisebb kialakult
hatsokert esetén — (jelen esetben ez Om) az épiilet bévitése az épitési
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az utcafront (I. Lakéépiilet) iranyaban.

Indokaim:
Csaladommal 2023.07.10-én vettik birtokba az ingatlant, terveink szerint
nagyobb gyermekeink kéltéznének az I|. Epiiletbe, Feleségem, 8 éves

gyermekiink és én koltéznénk a Il. Epliletbe.

A Il. Epilet keskeny adottsdgai miatt kozlekedd folyosé nem alakithaté ki (a
lakéterek egymasbdl nyilnak) -elengedhetetlenil sziikséges az épllet bévitése
az utcafront irdnydba, melyet a telek addssaga és paraméterei lehet6vé is
tesznek.

Ezzel a nem tul nagy bdvitéssel a jelenlegi épiilet élhet6 lenne és terei
funkciondlisan miikdd6vé valnanak.

Az épiilet tajolasan, magassagan, elhelyezett nyilaszardk frontjan nem okozna
valtozast.

Nem sériilnek az ingatlan szomszédsagaban éI6k érdekei.

A telek beépitettsége igy is messze alul marad a beépithet6 szazalék
aranyanak.

A két épiilet egymdstol vald tavolsaga a bdvités utan is meghaladnd a 20
métert.

A Keriileti Epitési Szabalyzat ezen irdnyl modositasaval a keriletben é16 sok
hasonléan ingatlanban él6 csaldad kapna lehet8séget otthonanak
komfortossaganak fejlesztésére.

Kérem segit6 hozzaallasukat a fent emlitett szabdlyzat ezirdnyu
modositasanak!

Amennyiben ez nem lehetséges, az elGirastél valé eltérés egyedi
engedélyezéséhez vald hozzdjarulasat!

hely irdnyaba torténhet.

—

TE =

_AH
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SORSZAM

12.

UGYIRATSZAM

3/47-33/2023
3/47-35/2023

1.

Budapest XV. keriilet Mogyorod Ut mentén tobh telek tulajdonjogaval
rendelkezem.

89795-89796 923 m?

89798-89799 771 m?

89840-89858 7375 m’

89829-89839 4199 m’

89808-89817 2483 m’

A telkeket tobb szabdlyozasi elem is érinti, egyrészt a Mogyordd it tervezett
kozteriileti szélesitése, masrészt a patak menti sav jelenleg erdd, tervezetten
kizpark besorolasa. Ezen érintettségek igen megnehezitik a telkeim
hasznositasat.

Fentiekre valo tekintettel kérem, hogy

1. Vi-2/SZG-3 jelli dvezetben a kiszolgdld épiiletek elhelyezését a KESZ
91.Paragrafus (3) bekezdés modositasdval tegyék lehetdvé. A Kossuth
utcai lakételep parkolasi hiannyal kiizd, igy a patak feletti gyalogos hidon
at megkdzelithetd telkeim ezt az igényt ki tudnd szolgdlni. Kérem
kérésem tamogatasat.

2. Valamint egy 11 ezer m* egybefiiggs teriileten egy camping létesitésére
lenne alkalmas. Eszakpesten, a kiirnyéken de a szomszédos keriiletben
sem taldlhaté ilyen szolgiltatds. Kérem, hogy a KESZ szabdlyozasat
modositani sziveskedjen 2zen tevékenység figyelembe vételéve,

RESZBEN ELFOGADOTT

A kiszolgdld éplletként a parkoldsi funkcié nem tamogathatd a
teriileten, mert ez egy gardzssor kialakulasahoz vezethet. Helyette a
felszini kék fas parkold egy portaépulettel tamogathato, illetve a
kemping és a hozza tartozd kiszolgdld épitmények létesitése is
tdmogathatd. A , kék fak” fogalma beépiil a rendeletbe.

,Kék fdk: ideiglenes hasznositds céljdra szolgadlo teriileten, késébb
tervezett kivagdssal telepitett fdk, melyek kiilén szabdlyozds ald esnek,
és mentesiilnek a potldsi kételezettség alol”
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SORSZAM

13.

UGYIRATSZAM

3/47-34/2023

1.

2023. julius 5-én megkaptuk leveliket, melyben tajékoztatnak benniinket arrdl,
hogy a KESZ moddositas tervezete elkésziilt, azzal kapcsolatban észrevételt
tehetlink 30 napon beliil.

Attekintettik a modositds tervezetét. EzUton is koszonjik, hogy annak
készitése soran a korabban kildott észrevételeinket (taroldk, el6kert, stb.)
figyelembe vették.

A tervezethez az alabbi javaslataink vannak:

1./ 2022. oktéberében megkiildtik és bemutattuk Onéknek a sorhazas
beépitésre vonatkozé elképzeléseinket, mellyel kapcsolatban 2022.
decemberében jelezte fGépitész Ur, hogy a KESZ mddositds tervezetéhez
kildjuk majd el javaslatunkat. Kérjik ezdton, hogy a beépitési
elképzeléseinkhez sziikséges mddositdsokat a KESZ tervezetében eszkdzdlni
sziveskedjenek.

ELFOGADOTT

A kérésnek megfelel6en mddositasra keril a szabalyozasi tervlapon az
Lk-2/Z-P1-es O6vezetek esetében az elGkerti méret 7-rél 5 méteresre,
valamint az elSkert jellege (,el6kerti sav és mérete (m)” jelolésre
madosul), illetve egy helyen Gjonnan jel6lésre keril az elGkert.

2./ A KESZ mddositas tervezetében szerepel a fGépitész ur altal 2021-ben
javasolt Utemezés ill. az egyes Utemekhez tartozd, kdzmlvekre és utakra
vonatkozé feltételek, azzal, hogy az 0sszes infrastruktira megépitése valamely,
a Manor Hungary Kft. tulajdondban all6 teriilethez kapcsolddik, mig a Palota
Campus teriletéhez nincs ilyen 6sszekapcsolas, viszont addig nem tud a Palota
Campus fejleszteni, amig az 6sszes, a Parkvaroshoz kapcsolddé kiils6 és belsé
infrastruktira meg nem valdsult. Az Utemezés atalakitdsaval az volt a
beruhdzék célja, hogy egymastdl elkilonilve tudjak a fejlesztéseiket
meginditani. Ezt a jelenlegi KESZ tervezet maradéktalanul nem tudja
el6segiteni, ezért javasoljuk a mellékletben (tisztazott formdaban és
valtozaskdvetéssel is) megkiildott feltételrendszert beépiteni a KESZ-be. A
,modosito rendelettervezet” ill. a ,korrekturazott_hatalyos_kesz”
dokumentumok helyenként eltéréseket tartalmaznak a fenti
feltételrendszernél, pl. ,legfeljebb” és ,maximum” szavak haszndlata
tekintetében. Csatolom tovabba az 5. melléklet tervezetének moddositasara
vonatkozé javaslatunkat (elnézést a kidolgozas minGségéért).

A javasolt médositasokkal egyrészt biztosithatd az, hogy a fejleszték egymastdl
elkulonitve inditsak beruhazasaikat, masrészt a megvaldsuld infrastrukturanak
ki kell szolgadlnia az épuleteket. (Az eddigi tapasztalatok alapjan
valészinGsithets, hogy a Budapest KozUt a KESZ-ben rogzitett feltételeknél
szigorubb elvarasokat fog tdmasztani a beruhazoékkal szemben.)

RESZBEN ELFOGADOTT

A beérkezett javaslat nincs 6sszhanghangban az itemezés médositdsat
megalapozd kozlekedési hatdsvizsgalattal. A Képvisel6-testiilet arrdl
déntott, hogy az annak megfelelé ltemezés szerepeljen a KESZ-ben.
fgy a javaslat teljeskorl elfogadasa csak akkor lehetséges, ha Uj
kozlekedési hatdsvizsgdlat azt aldtdmasztja, ezért a kérés abban a
formaban nem tdmogathaté. A Fejleszt6kkel kiilon egyeztetés kerilt
megtartasra, melynek eredményeként a kérésiiket is figyelembe vevd
és a kozlekedési hatastanulmanynak is megfelel6 Gtemezési javaslat
sziletett mind a rendelet elGirdsai, mind az 5. melléklet tekintetében.
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139. § (1) A teriileten a kbzlekedés: és kizmilétesitményeket. valanint az azok kapacitasatol fiizgd
lakas. kereskedelmm és mtézmenyi fejlesztések nagysagrend)st az 5. melléklet szermt kell
megvaldsitani az alabbiak szerint:

a) Legfeljebb 680 lakas és legfeljebb 20 000 négyzetmeter kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez
tartozik:

aa) az 1. sz. it Rikospalotal hatarat és a (91189/419) ];.rsz.—ﬁ kozterillet kozottl szakasza, . a 3.sz. 0t a
Fikospalotal hatanit és a 91189/393 hrsz.-il ingatlan E4 sarkpontja kdzéth szakasza, valamint

ab) azoknak a Rikospalotal hatamittal kapesolatot biztositd szakaszainak, valamint
ac)a 7 sz utaz 1 sz utesa(91189/419) hrsz -0 kézterilet kozitt szakaszinak, valamint
ad)a 8. sz ata 3. sz it és a (91189/419) hrsz 1 kizteriilet kézith szakaszanak megépitése, tovabba

ae) a Rakospalotar hatanit atépitése a Szentmihaly ati kérforgalomtol a 3. sz. 1t - Rakospalotal hatarat
c3omopontig.

b) Towvabbi legfeljebb 650 lakas és legfeljebb 4 500 négyzetmeéter kereskedelnu intézmémyt
fejlesztéshez tartozik:

ba)az 1. sz. at a (91189/419) hrsz.-i kdzterilet és a 2. sz. ut kdzdtt szakaszanak, valamint
bb)a 2 sz utaz 1. sz ut és a Hitd utca kzoth szakaszanak, valamint

bc)az 5. sz, G.sz. és 7. sz. utak 5. mellékleten abrazolt srakaszamak, tovabba a 4. sz. uinak az 5.
mellékletben feltimtetett 11. és 12. tombok melleth szakaszanak megépitése.

) Tovabbi maxinmm 620 lakas és maximum 7 000 négyzetméter kereskedelmi, intézményi
fejlesztéshez tartozik, a sziikséges csomopontokkal:

ca) az 1. sz. it a Zsokavar utca és a 2. sz. it kdzdttl szakaszanak, valamint

ch)az 3., 6 éz 8 szamm wtak 3 mellékleten abrazolt szakaszainak tovabba a 4 sz fmak az 5.
mellékletben feltimtetett 13., 14. és 15, tombék melletti szakaszinak megépitése, tovdabba

cc) a Rakospalotar hatanit atépitése a 3. sz 1it és a 4. sz_ it kdzdtt szakaszon

d) Az 5. melléklet szerinti 1., 2. 3. 4. 5. tdmbdkben, legfeljebl 158 500 négyzetmeter kereskedelnm,
intézmenyi fejlesztéshez tartozo kozteriileti és kézmiifejlesztések az aldbbiak:

da) A 3. sz it megeépitése a 2. sz. uf és a 91189/393 hrsz -0 mpatlan Ei sarkpontja kzott, valamint
db) a Szentmuhaly: at 5. mellékletben jeldlt szakaszanak épitése, tovabba

de) a2 sz umak az 1. sz 0t és a Szentmihaly: 0t kéz6th szakaszanak épitése csomopont
kialakitasokkal egyiitt, valamint

dd)a 4. sz uinak a 2. sz 0t és a 11. témb Ny-1 sarkpontya kézith szakaszanak megépitése.

(2) Az (1) pont alpontjaiban hivatkozott, 5. mellékletben terillefileg kiilénallo ut- és kézmifejlesztések
a./ idoben egymassal Gsszekapesolodhamak, az épiiletek épitésétd] fiiggetleniil,

b./ az egyes fejlesztési elemeknek Gnalldan, illetve a korabban mar megépitett és hasznalatba vett
szakaszokkal egyiitt mitkddoképesnek kell lenniiik, és ki kell elégiteni valamennyi térveémyi,
jogszabalyl eloirast,
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139§ (1) A teriileten a kdzlekedési és kozmiilétesitményeket. valamint az azok kapacitasatdl fiiggd
lakas, kereskedelmi és intézmeényi fejlesztések nagysagrendjét az 3. melléklet szerint kell
megvaldsitani az aldbbiak szerint:

1) Legfeljebb 620 lakas és legfeljebb 20 000 négyzetméter kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez
tartozik:

aa) az 1 sz 1t Rﬂkoﬁﬂlﬂ-lﬁl hatamt s a (31189/419) hrsz.-i kézteriilet kozott szakasza -scal sz
: a 3. sz 1t a Rakospalotai hatanit és a 91189/393 hrsz -1

W%mem

ab) azoknak s—=sesmbalaasitalsea Rakospalotal hatarnttal kapesolatot biztosito szakaszamak,
valammnt

ac)a 7.sz utaz 1. sz. at es a (91189/419) hrsz -u kiozteriilet kozith szakaszanak, valanunt
ad) a 8. sz. ut a= 3. sz. ut €5 a (91189/419) horsz -u kozteriilet kozoth szakaszanak megepitése, tovabba

ae) a R.akospalota hatamt atépitése a Szentouhaly: it kérforgalomtol a 3. sz. it - Eakospalotal hatamit
csomoponhg.

b) Tovabbi legfeljebb 650 lakas és legfeljebb 4 300 négyzetméter kereskedelnn, imtézményi
feqleszteshez tartozk:

ba) az 1. sz it a (91189/419) hrsz -0 kozterilet £s a 2. sz. ut kozoth szakaszanak, valamint

bb}a 2. sz. ut az 1. sz, ut és a Hatd utca kozoth szakaszanak, valamunt

be) az 4= 5. sz, 6.5z és 7. sz. utak 5. mellekleten abrazelt szakaszainak_ tovabba a 4. sz nmak az 3.
mﬂhkhﬁ:niﬂhmm@lﬂhmh&hmumﬂmm megépitése.

) Tovabbi maximum 620 lakas 5 maximum 7 000 négyzetméter kereskedelmi, intézményi
fajlesztéshez tartozik, a sziikséges csomopontokkal:

ca)az 1. sz 1t a Zsdkavar utca és a 2 _sz. ut kdzith szakaszinak, valamint
e e

ceb) az sa=— 6. é3 8. szdnmi utak 3. mellékleten abrazolt szakaszainak. tovdbbda 4 sz dmak az 5.
mellékletben feltiintetett 13.. 14 &5 15, t5mb&k melleth szakaszinak megépitése, tovibba

™ 3
s R Ry

cec) a Eakospalotal hatanit atépitése a 3. sz. 1t és a 4. sz ut kozdtt szakaszon.

d) Az 5. melléklet szerinti 1., 2., 3., 4. 5. tombékben, legfeljebb 158 500 négyzetméter kereskedelnu.

intézményi fejlesztésher tartozo- rmozo—e,al.—a}aa—bé—c—hpmﬁalrsam&h kizteriileti és kizmifejlesztések az
alabbiak:

a2 sz imak az 1. sz 1t és a Szentmihalvi 0t kozoth szakaszanak épitése csomoponti

kialakitasokkal egyiitt. valamint

dd}a4 sz.utmak a 2. sz utés a 11. témb Ny-i sarkpontja kdzott szakaszanak megépitése.

“1-' i | sl b P S spess
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a./ 1ddben egymassal dsszekapesolodhatnak. az épiiletek épitésetol figgetleniil.

b./ az egyes fejlesztes elemeknek onalloan. illetve a korabban mar megépitett és hasznalatha vett
szakaszokkal egyiitt mukédokepesnek kell lenmiiik. és ki kell elesitem valamennyi térvenvi.
lozszabalv eldirast.

¢ megvaldsitasa, szakaszolasa lizemeltetdl. tulajdonost hatésam eldirazok puatt valtozhat

./ amennviben eoy adott fejlesztés terilet kiszoloalasat lehetove teszik nov az adott fejlesztés teriilet
beépithetdnek tekinthetd, felteve hoov a vonatkozo ut- és kizmufejlesrtacek edélvezhetoelk.

e/ megvaldsitisanak finansrirozdsa és az épittetdk kizdtt elszamolis a mindenkor hatalyos
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SORSZAM

14.

UGYIRATSZAM

3/47-36/2023

1.

A 274/2023.(V1.29.) 6k. SzamU hatdrozatban foglaltaknak megfelel6en és a
megtartott lakossagi féorumon elhangzottakat meger&sitve kérelemmel
fordulok Onékhéz.

Az M3 autdpalyatdl keletre taldalhaté Ma-1 jelli mezdgazdasagi teriileten a
098123/193 hrsz.-G gylimolcsos ; 098123/192 hrsz.-u kert ; 098123/191 hrsz.-u
szantd és még tovabbi hét darab szantoterilet van jelenleg a tulajdonomban.
Aranykalaszos gazdaként mez6gazdasagi tevékenységet végzek. A teriiletek kis
mérete miatt kerti kisgépeket és kéziszerszamokat hasznalok (pl.:motoros
kapagép, aggregator, szivattyl, permetez6gép, talicska, stb..) melyek
taroldsahoz  szikségszerli egy szerszamtdrolé6 —megléte. Miutan a
kormanyhivatal lebontatta velem az ideiglenes taroldmat, jelenleg minden
szerszamot magammal kell hordanom a munkalatokhoz.

Ezért kérem mddositsdk az épitési szabalyzat Ma-1 jell teriiletre vonatkozo
beépithetGségét mez6gazdasagi termeléshez sziikséges gazdasagi épllet (
szerszamtarold ) esetén 0%-rél 3%-ra. Tovabba kérem, hogy a terlletre a
kormdnyhivatal 3altal engedélyezett, nem épitménynek mindsilé foliasator
és/vagy novényhaz a foldforgalmi torvény (13.§ (3) i pont) ide vonatkozd
paragrafusaival 6sszhangba keriilve 6nkormanyzati hozzajarulast kaphasson.

ELFOGADOTT

A terlleten kijelolésre keriil egy Uj mez6gazdasagi ovezet (Ma-2),
amelyben lehet6ség nyilik a novénytermesztést szolgaléd gépek,
eszkozok, anyagok és termények tdroldsat szolgdld gazdasagi épiilet,
névényhaz (lveghdz) vagy fdliasator és dllattartas céljabdl fedett
bedlld és kardm létesitésére. Az épiilet maximum mérete 30m? lehet, a
névényhaz (lveghdz) vagy fdliasdtor pedig a telek teriletének
legfeljebb 50%-an helyezhet6 el.
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SORSZAM

15.

Varosgazdalkodasi FGosztaly

UGYIRATSZAM

3/47-37/2023

1.

Az alabbi alaptérképen lehatarolt (87694, 87695 hrsz) teriiletet érinti a
Varosgazdalkodasi FSosztaly altal menedzselt fejlesztés, amely a jelenlegi KESZ szerint
Vt-H/AI/Z-M1 6vezetben van, és beépitési mddja zartsoru

Kérnyezetrendezési javaslat

Gyep 1931 m2
Cserje 810m2
Eveld 370m2
Vizfelilet 135m2
Fa burkolat 222 m2
Térké burkolat 2370 m2
Kavézo 70 m2
Parkolo 485 m2
Osszesen: 6587 m2
Zoldfelulet 3176 m2 48% telekre vetitve 50%
Parkolo 40db

F6 Ot

M AT St

Ezuton kérjik, hogy a KESZ médositasakor a mellékelt koncepcié alapjan késziilg tervek
engedélyezéséhez sziikséges szabalyozdsi feltételeket megteremteni és az Ovezeti
elGirast zartsorubdl szabadonalléba mddosittatni sziveskedjetek.

ELFOGADOTT

Vt-H/Al/Z-M1 bvezetben a rendeletszovegbe beépitésre keril, hogy a
zartsoru épitési helyen belll az épilet szabadon alldéan is elhelyezhet6.
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SORSZAM

16.

UGYIRATSZAM

3/47-38/2023

1.

Teljesen véletlenszerlien derilt ki szamomra, hogy a tulajdonomban lévé két
foldterllet/Bp.XV.98123/124 és 125hrsz/ ingatlan beépitésre nem szant
természetvédelmi oltalom alatt all6 kozjoléti erd6vé lett mindsitve. Sem
engem sem a korabbi tulajdonost nem értesitették a modositasrél. Ezért nem
tiltakozhattunk ellene ez idaig. Ezen a terileten legeltetek és kaszalok.
Szantdnak vasaroltam és a késébbiekben sem tudom erdéként mikodtetni a
teriiletet. JELENLEG A SZANTON NINCS FA, ES NEM IS VOLT KORABBAN SEM!!
Hasznalata miatt nem is lesz rajta a  késGbbiekben sem.
A legeltetett allatok terelése sziikségessé teszi az elkeritést villanypasztorral. A
teruleten fasitdst nem tudok végrehajtani.

A foldteriilet min&sitése komoly értékcsokkenést is eredményez.

A KESZ térképrajzon &thatd, hogy az erdévé mindsitése a teriiletnek hibas,
ezért kérem, hogy ezen a két foldteriileten korrigdlni sziveskedjenek a
bejegyzést és a KESZ-ben szerepl6 hatarvonalakat vizsgaljak felil a helyi
adottsagoknak megfelelSen.

NEM ELFOGADOTT

A tertlet nem most kerilt erd6 Ovezetbe, hanem mar a KVSZ
idGszakaban is, a kordbbi févarosi altalanos rendezési tervek illetve
TSZT-k alapjan van erd6 6vezeti besorolasban.

A hatdlyos Ek-TT/1 ovezetbdl a févérosi terv 2021- évi mddositasa
sordn tortént atsorolas miatt Tk, azaz természet kozeli ovezetbe kell
sorolni, melyen épiilet tovabbra sem helyezhet6 el a KESZ
tekintetében hatalyos OTEK rendelkezése szerint.

SORSZAM

17.

UGYIRATSZAM

3/47-39/2023

Pestujhelyi Patria Egyesiilet

1.

A Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Keriileti
Epitési Szabalyzatardl sz616 rendeletmdédositasi javaslatainak dtolvasasa utan a
kovetkezd észrevételeket tesszik:

A KESZ médositasaval kapcsolatban felvezetésként szeretnénk kihangsulyozni a
Telepliilésképi Arculati Kézikonyv Pestujhelyre vonatkozd zaré megdllapitasait
(TAK 34. oldala):

"Az épiiletek zé6mmel féldszint, féldszint + tetStér, néhol féldszint + egy
emeletes kialakitdsuak. A kertvdrosi, kisvdrosi hangulat mind Iéptékében,
mind intenzitdsdban itt is megérzendé. A teték hagyomdnyosan 40-45 fok
kézottiek, meghatdrozoan az utcdval pdrhuzamos tetégerinc kialakitdssal. Az
alacsonyabb hajldsszégli, mediterran jellegli beépitések a teriilettél idegenek, a
néhdny megépiilt épiilet nem tekintheté mintdnak a jévébeni beépitések
tekintetében. "

(Hozzateszem: a lapostetds, szirke hazak szintigy idegenek a
terllettdl...egészen addig amig korlatozds hianyaban ezek nem kerililnek

NEM ELFOGADOTT

Pestujhely terliletén az oOvezetek kilon vizsgalata megtortént. a
|étesithet6 lakdsszamot tekintve. Ennek alapjan kimutathato, hogy az
Ovezetben maximalt lakdsszam és a mellé rendelt osztdészam
egylttesen a Pestljhelyen lévé ovezetekben hogyan ,korlatozza” a
ténylegesen létesithetd lakdsszamot.
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tulsulyba.)

A jelenleg érvényben lév6 szabalyozas és az aktualis tendenciak alapjan a fent
megfogalmazott célok nem tudnak teljesilni. Pestujhely lakossagaban
észrevehet6en zajlé generdciovdltas az épuletdllomdny sok esetben
kedvez6tlen atalakuldsaval egyitt torténik, az eddig tulnyomd mértékben
jellemzd csaladi hazak helyét kezdik atvenni a tobblakdsos tarsashazak. Az
emberek a kertvaros el6nyeit és hangulatat keresve kéltéznek be néhany (3-4)
lakdsos tarsashazakba, azonban az "osztatlan kozos" miatt altaldban nem
viselkednek Ugy, mint a csaladi hazak tulajdonosai, ami a varoskép és a
varosrész élhetGségének romlasahoz vezet. A parkoléhelyek szamanak
biztositasa miatt "lebetonozott" kertek sem a kivant fejlédési iranyba viszik a
varosrészt.

Fentiek alapjan:

ad 34.0nall6 rendeltetési egységek szama : kérjiik, hogy Pestujhely varosrész
vonatkozdsaban oly moddon moddositsak egyértelmlien az  épitési
paramétereket, hogy Budapest XV.kerilet Pestijhely varosrészen 2
rendeltetési egységnél tobbet tartalmazo uj épiilet ne épiilhessen. Jelenleg is
jonéhany épiilet all a tertleten, amelyek csaladi hazként létesiulhettek, de
mostanra mar 4-5 lakdsos tarsashazként funkcionalnak, a legtébbszor
tulépitett telkeken. Ne lehessen triikkozéssel, az épitési szabalyok kijatszasaval
3-4 vagy még tobb lakasos épiileteket épiteni, ezek hosszutavon tonkreteszik a
varosrész hangulatat és élhetGségét.

Oasany | MAX DB Qusema D8

OVEZETBEN MAXIMALT LAKASSZAM TENYLEGESEN LETESITHETS LAKASSZAM

(a szamitott és a maximalt érték alapjan)
0% 1%

6%

-2 49%

85% 20%

A két diagram jol szemlélteti, hogy a rendeltetési egységek telkenként
megengedett legnagyobb szamdat szabalyozd két tényez6 (az osztd
szam és a max. szam) egylttes haszndlata megfelel6en szoritja le a
lakdsszamot, igy a teriilet 30%-an csak 2 lakas létesithets, 20%-an 3, és
csak kevesebb, mint a felén johet létre 4 lakas telkenként. Mindez
természetesen teoretikus adat, hiszen a terilet ilyen mértékd
atépitése nem redlis.

Fentiek alapjan nem indokolt a lakdsszam csokkentés direkt el6irdsa
figyelembe véve, hogy az épitési dvezetek elbirdsainak ilyen formaju
csokkentése, jelent6s korlatozasi kartalanitast keletkeztethet az
Onkormanyzat szamara..

XVI. Fejezet, Kertvarosias lakéteriiletek (Lke-1)

ad 77§

Az Uj (3a) bekezdés szdmozasa kissé félrevezetS. Azt gondolna az ember, hogy
a (3)bek. része. Kérjuk tegyék egyértelm(ivé, hogy a kiegészités alapjan
a taroldhelyiségeket az ujonan létesilé épiileten beliil kell elhelyezni, vagy
azon kivdl is lehet. (Utdbbira sok rossz példa van a varosrészben.)

RESZBEN ELFOGADOTT

A 77.§ (3a) bekezdése nem a (3) bekezdés része, ez jogszabaly
szerkesztési kérdés. Az Uj bekezdés ilyen szdmozdssal iktathatd be,
ezen nem all médunkban és nem is tudunk mdédositani.

A taroldkra vonatkozo kérés a rendelet pontositasaval teljesithetd.

(4) b) "a hatsokertben csak az OTEK szerint megengedett garazs létesithetd, ":
Véleményink szerint ez hosszu tavon a kertek szilard burkolattal torténé
részleges lefedéséhez fog vezetni, a zoldfelllet rovasara, ezért kérjuk
pontositsdk ezt a részt a zoldfellilet mértékére vonatkozd pontokra torténd
hivatkozassal, illetve azok betartatasaval.

(4) cd) Kérjik egyértelm(sitsék a mondatot az "Gsszesen" széval: "a
hdtsokertben vald elhelyezés esetén a beépitett alapteriilete nem lehet

ELFOGADOTT

A rendelkezés pontositasra
gardzséplilet létesithetd.

legfeljebb egy

kerdl, ugy, hogy
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nagyobb Gsszesen 20 négyzetméternél." Ezzel az utdlagos beépitéseket is le
lehetne szabalyozni.

ad 79§ (7) c) Terepszint alatt épitett teremgarazzsal ez a kotelezettség
teljesithetd, és igy nem feltétlenll akaddlyozza meg tovabbi, 2 lakdegységnél
tobbet tartalmazd tarsashaz épitését.

RESZBEN ELFOGADOTT

A rendelkezésbél torlésre kerlil Gj éplilet létesitésénél a parkolasi
kotelezettség szerinti parkoléféréhelyek 6nallé jarm(taroléban vald
elhelyezésének lehet6sége, ezzel is szigoritva az elSirdst. Nem cél
épllet esetén az 6ndllé gardzséplletek létesitése.

ad 79§ (8) Ez igy egy kicsit gumiszabdly. Az, hogy mi oldhaté meg, sokszor
els6sroban gazdasagi kérdés. (8) bekezdés ne tudja felilirni a 79§ (7) c)-t. A
Pestujhelyi ut esetében mindenképpen torekedni kell a bels§ parkolas
megolddsdra, mert az ut két oldala tele van parkolé autdkkal, és sok a régi
épiilet, amelynél atépitéssel névelhets lenne a rendeltetési egységek szama.
Ugyanez vonatkozik 80§ (7)-re.

RESZBEN ELFOGADOTT

A (8) bekezdés pontositasra kerll, hogy akkor van lehetlség
kozterileti parkolasra, ha a meglév6é épilet bdvitése, rendeltetés
megvaltoztatdsa sordn a kialakult beépités miatt nem lehetséges a
behajtas a telekre.

P

74. Az Lke-1/SZ jelii szabadon allé beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

A 82§ (3)c) pontjdhoz tett P_9 szamu, a rendeltetési egységek szamanak
csokkentésére vonatkozd kérés résziinkrél is elhangzott, de nem csak az Lke-
1/SZ épitési Gvezetre vonatkozoan, hanem egész Pestujhelyre érvényesen!

Pestujhely vdarosrész vonatkozasaban nyomatékosan kérjik a rendeltetési
egységek szamanak csokkentését telkenként 2db-ra. A valaszadd itt arra
hivatkozik, hogy az "indirekt" korlatozasokkal kivanjak elkeriini a kartalanitasi
igényeket. A jelenlegi mddositasok alapjan nem latjuk biztositottnak a
szigoritas teljestlését. Ad absurdum telekdsszevondssal is elérhetd, hogy a
paramétereknek torténd megfelelés mellett 2-nél tobb rendeltetési egységet
tartalmazé uj hazak épilhessenek. Az ardanyok ugyan masok lesznek, de az
altalunk elvart cél -ti. a csaladi hazas kertvaros megtartasa- nem fog teljesilni.

Ez a pestijhelyi Lke-1/HZ és HZO évezetekre is vonatkozik!

Szeretnénk ennél a pontndl ismét felhivni a figyelmiket arra, hogy KESZ nem
megfeleld maddositasaival gazdasagi kart azoknak is tudnak okozni, akik itt
maradnak, akik itt élnek. Aki csaladi hazban él, az jellemzéen nem akarja, hogy
egy 3-4 vagy még tobb lakasos tarsashaz épiljon a telke mellé, mert ez az 6
életminGségét kdzvetlenill ronthatja (bedrnyékolds, beldtds a privat szférdba a
szomszéd Uj épuletbdl, behajté elé parkolé szomszédok és vendégeik, etc.).
Ezen felll ott van még az a nem elhanyagolhatdé szempont is, hogy a
tarsashazak elszaporoddsa hogyan terheli meg a tertlet infrastruktarajat, ami

NEM ELFOGADOTT

A teriileten mindig lehetséges volt a 4 lakas létesitése mar az 50-es
évekre visszamenden (1959-es BVSZ). A KESZ kiillénb6z8 szabalyokkal
ezt ma mar csak korlatozott médon teszi lehet6vé. Lasd az 1. pontra
adott valaszt.

A hivatkozott telekdsszevonassal létrejové nagyobb telek esetében
lehet, hogy az 0sszevont telken kihaszndlhaté a maximalis lakdsszam,
viszont igy egy telek ,kiesik”, tehdt az eredmény ugyanaz, mintha két
telken épitenének kevesebb lakast, és a kett6 6sszegzddne.

Nem elfogadhatd az érvelés, ahogy azt az 1. pont grafikonjai is jol
mutatjak. Az egy-egy tdblazati sorban jelentkez6 6vezethez rendelt
maximalt lakdasszam nem érvényesiil minden telken, emellett a telkek
nagyobb része nem épiil at, tehat mindez nem realis veszély minden
pestujhelyi telekre vonatkozdéan. A varos fokozatosan alakul és a
korabbi lehet&ségek mar igy is szigoribb keretek kozé lettek szoritva.
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szintén a lakok életmindségének romlasahoz vezet. A beépitési paraméterek
szigoritdsa, kulondsen a rendeltetési egységek szamanak hatdrozott és
észrevehetdé csokkentése elsGsorban a  telekspekuldnsoknak és a
profitmaximalizalasra torekv6 épitési vallalkozoknak az érdekeit sérti, ill.
esetleg azokét, akik pl. itt 6rokolnek (majd egyszer) ingatlant de nem akarnak
Pestujhelyre koltozni. Budapest XV.kerilet vezetése kinek az érdekeit tartja
elérébb?

Telepulésképi Arculati Kézikdnyvre még visszatérve: ugy gondoljuk, hogy igenis
van rd lehetdség, hogy finoman szabalyozzak az Ujonan létesilé hazak
megjelenését. Van erre példa mas keriiletekben, mas varosokban. Ha egyszer
megallapitottak, hogy torekedni kell Pestdjhely arculatanak megorzésére,
akkor legyenek szivesek megtenni a megfelel§ lépéseket, hogy ez meg is
torténjen - hogy az ide Uj éplleteket tervez6 épitészmérnokok ne csak
megbizdiknak és sajat izlésiiknek akarjanak megfelelni, hanem a varosrész
képébe illeszked§, kozvetlen szomszédaikhoz alkalmazkodd [éptékd
éplleteket épitsenek.

NEM ELFOGADOTT

Az éplletek ,megjelenésére” az arculati kézikényv hivatott ajanldsokat
tenni, ez nem a KESZ kompetencidja.

SORSZAM

18.

UGYIRATSZAM

3/47-40/2023

1.

Targyi tajékoztatd anyagot koszonettel megkaptuk, azzal egyetértiink!

Az épitési hely terepszint felett is beépithet6 rész mdodositasa (Gksz-2/EN) a
telephelytinkén

ideiglenesen megépitett nyitott-fedett tarold tekintetében pozitiv mddositas.

Kollégaim nevében is koszonom!

VALASZT NEM IGENYEL
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SORSZAM

19.

UGYIRATSZAM

3/1980-1/2023
3/1980-2/2023

1.

, mint a Budapest, XV. keriilet killteriilet 098073/8 helyrajzi szamu
ingatlanbdl telekalakitas folytan létrejott, 098073/13 hrsz.-G 3726 m2 alapteriiletd ingatlan
tulajdonosa az aldbbi kezdeményezéssel és kéréssel fordulok Onhdz: a nevezett, Gjonnan kialakulé
098073/13 hrsz.-G ingatlan az ARRI Rental telephelye mellett talalhaté. Az ingatlant az
elhelyezkedése, geometridja alkalmassa tenné az ARRI Rental mar - hosszabb ideje m(ikddé és a
telkén beliil mar nem novelhetd - telephelye bévitésére. Az ingatlan jelenlegi vezeti besoroldsa sem
a szomszédos telephely bévitését, sem az ingatlan 6nallé hasznositdsat nem teszi lehetdvé.

A szomszédos telephely bévitéséhez médositani lenne sziikséges az ingatlanon megvaldsithato
funkciokat gy, hogy azon raktdrozdsi célok is megvaldsithatéak legyenek. A teriilet nagysaga azt is
lehetévé tenné, hogy a beépitési intenzitds a mai 200 m2-t meghaladja. A szomszédos telephely ezen
az ingatlanon torténd bdvitése azért is eldnyos lenne, mert igy jelentdsen megnovekedne a
létesitményhez tartozo zoldteriilet nagysdga.

Az ltalam végzett piackutatds alapjan ma nincs igény a teruleten vendéglité és rekredciés funkciék
létrehozasara. Részben a covid jarvany kivetkeztében is dtalakuld tarsadalmi igények a teriilet mas
célt hasznositdsat igényelnék abban az esetben is, ha ott nem a szomszédcs telephely bovitése
valdsulna meg.

EzGton kezdeményezem a 098073/13 hrsz.-( ingatlan épitési ovezeti besorolasanak maodositasat
GKSZ-2 gazdasagi teriiletek dvezetbe, azon beliil is szabadon all6 termelési-raktdrozasi rendeltetésd
épliletek elhelyezésére szolgdld aldvezetbe torténd besoroldsat.

Kérem Tisztelt FGépitész Urat, adjon részemre tajékoztatast arra vonatkoz€an, hogy az ingatlan
ovezeti besoroldsdnak modositdsdra van-e lehetdség, és ha igen, akkor mi annak a menete.

Amennyiben a GKSZ dvezetbe térténd atsorolds nem lehetséges, akkor kezdeményezem a jelenlegi
dvezeti elGirasok oly médon torténd atalakitasat, hogy az ingatlanon szabadon allé raktarozasi
funkcié is elhelyezhetd legyen, lehet8ség szerint a jelenleginél magasabb beépitési intenzitassal.
Kérem, hogy ebben az esetben is tdjékoztasson a modositas feltételeirdl, menetérdl.

EzGton felajanlom kézremiikddésemet a médositasokkal kapcsolatos tulajdonosi kdzremikddésre.

Tekintettel arra, hogy a telekosziassal érintett (volt 098073/8 hrsz.-() ingatian egy részét érintik az
Onkormanyzat kozat-fejlesztési elGirdsai is, mar most szeretném jelezni, hagy a sziikséges teriilet
biztositdsa érdekében kész vagyon Ondkkel egylittmkddni.

Varom megtisztel§ valaszukat.

NEM ELFOGADOTT

A széban forgd teriilet a TSZT-ben védelmi erd6é besoroldsu, ezért az
OTEK altal meghatarozottak szerint a teriileten csak erdei kildté és
magasles létesithetd, nincs lehet6ség a teriilet gazdasagi teriiletbe
valé sorolasara.

Emellett a TSZT 2021-es modositasa soran atkerult Ek kozjoléti erd6bél
Ev-Ve védelmi erdS besorolasba. OTEK figyelembe veends 2021. 07.
15. el6tti rendelkezése szerint:

,28. § (3) A védelmi erdoben — az erdei kilato, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésti erdében a honvédelmi és katonai épiiletek
kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.”
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SORSZAM

20.

UGYIRATSZAM

3/47-58/2023

1.

Alulirot! tdesapdmmal a Telek utcai témbon beliil sok-sok éve gazdasagi
tevékenységet folytatunk sajat tulajdond telkeinken.

A telkeink kedvez6bb hasznositdsa érdekében tobb éve kezdeményeztitk méar a (91077/4) hrsz-a
kozteriilet megvasarlasat, mely kbzvetleniil hatéros tulajdonunkban lévé telkeinkkel.

Az alig par méter széles kozteriilet az M3 autdpalya bevezetd szakasz kdzteriiletére kot ki, halozati
szerepe nincs, de a tulajdonunkban Iév§ 91071/7 hrsz-G és a 91078/5 hrsz-u telkeink kozott
helyezkedik el.

A KESZ médositasaban szerepld, a 91071/7 hrsz-G telkiinkdn jeldlt maganut helyett, kérjlik, hogy a
szabalyzat mddositésa tegye lehetové, hogy a 91071/7 hrsz-(i és a 91078/5 hrsz-G telkeink
Osszevonasra keriiljenek és a 91077/4 jelenleg kozteriilet telkeinkhez csatolhaté legyen.

Ezzel a 91078/5 hrsz-0 telkilk megkdzelithetévé vélna az Aporhdza utca feldl, tovabbd a kdzmivekkel
valo elldtasa is kedvezobb a hasznositasra varé 91078/5 hrsz-(i gazdasagi dvezetbe sorolt telkiinknek,

Kérjiik kérésiinket tdmogatni és a KESZ médositas véglegesitésénél figyelembe venni sziveskedjen.

Budapest, 2023.08. 04. Kdszonettel:

ELFOGADOTT

Tekintettel arra, hogy id6k6zben valtozott a nyeles telek kialakitdasanak
orszagos szabdlya, nincs sziikség a maganut jeldlésre. A KESZ-be
bekeril jelen esetben a nyél hosszanak az 50 métert meghaladé
szabadlya. A kérésnek megfelel6en a modositasok atvezetésre keriilnek
a Szabalyozasi tervlapra.
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SORSZAM

21.

UGYIRATSZAM

3/47-57/2023

Vagyongazdalkodasi Osztaly

1.

Tisztelt Féépitész Ur!

Budapest XV. kerilet, beltertlet 87220 hrsz-u, természetben Budapest XV. kerilet, Bocskai
utca 65. szam alatt |évé ingatlan elidegenitésének javaslatat a 2023. szeptember 28-i
képviselo-testlleti Ulésre tervezi elbterjeszteni a Vagyongazdalkodasi Osztaly kozos
eléterjesztés keretében a Népjoléti és Intézményfelligyeleti FGosztallyal.

Az emlitett ingatlan Lk-1/Al/Hz-1 dvezeti besorolas alatt all, ezért jovahagyott eléterjesztés
esetén az Ingatlan értékesitése valdszinlsithetéen nehézseégekbe Utkdzhet, mivel az adott
teriilet alapintézményi épitési dvezetben helyezkedik el, ezért a Budapest XV. kerilet Kertleti
Epitési Szabalyzat tervezett modositasa keretében az alabbi valtoztatasokat javaslom a
korabbi 2/207-5/2023. szdmu levelem kiegészitéseként:

1. A 87220 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasat Lk-1/Al/Hz-1 ovezetrdl Lk-1/Hz-1 dvezetre
modositani.

Kérem jelen megkereséssel kapcsolatos szakmai véleményét.

Budapest, datum idébélyegzé szerint

ELFOGADOTT

A kérésnek megfelel6en a 87220 hrsz-u telek Lk-1/HZ-1 6vezetbe kertil
atsorolasra.
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SORSZAM

22.

UGYIRATSZAM

3/47-59/2023

Bolla Arpad Evangélikus Szeretetotthon

1.

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozisul a Bolla Arpad Evangélikus Szeretetotthon (1152 Budapest, Juhos u. 28.) dltal
2022. évben benyuijtott, az intézmény kizarélagos tulajdonat képez6 XV. keriilet Budapest,
Szovégyar u. 4-6. hrsz 88344 és XV. keriilet Budapest, Pozsony u . 22. hrsz. 88344 ingatlanokat
érintden az intézményi dvezetté nyilvanitis kapcsan Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Epitési
Szabélyzata modositasa iranti kérelmiinket eziton visszavonom.

A fenntarté Magyarorszagi Evangélikus Egyhdz (1085 Budapest, Ui it 24.) tobbszorosen
megvizsgilta annak lehetdségét, hogy a nevezett ingatlanokban apolast-gondozast nyujtd
intézményt illetve szolgaltatasokat létesitsen, azonban az épiiletek targyi feltételeinek hatdlyos
jogszabalyok szerinti biztositdsa, akaddlymentesitése csak irredlisan magas anyagi raforditas
aran valésithaté meg, igy a fenntarté illetve a tulajdonos intézmény a fenti médositas
lehetoségével nem kivan élni.

Egyiittmiikodésiiket, segitségiiket megkdszonve

Budapest, 2023. 09.17. :

ELFOGADOTT

A korabbi kérelemben kért — a véleményezési eljarasra megklldott
dokumentumban szereplé mddositasok — visszavonasra keriltek.
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