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ELOTERJESZTES
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok kedvezményes elldegemteserol

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! @Q&Q@(ﬁa

Az Onkormanyzat Képvisel6-testuletének 2023. junius 29-i Ulésén kerult eléterjesztésre és
elfogadasra a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testilletének a XV. kerilet Onkormanyzatanak
tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitesének
szabalyairdl szolo 17/2004 (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) azon
modositasa, amely az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok kedvezményes aron tértend
elidegenitését szabalyozza.

A 2023. julius 15-tél hatalyos Rendelet ,,Az elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasara
vonatkozo kiilonds rendelkezések” fejezetének 18/A. § - 18/E. § - a teszi lehetévé az
dnkormanyzati tulajdonu lakasok jelentés kedvezménnyel térténd megvasarlasat.

A Rendelet 18/A. § (2) bekezdése szerint ,Az 6nkormanyzat [...] vételre kijeldlt lakasokat az
Ltv. 49. §-aban meghatarozott elévasariasra jogosult személy részére kérelemre elidegeniti,
ha a kérelmezd bérlé hatarozatlan idejd, vagy tébb egymast kévetd hatarozott ideji (t6bbszér
hosszabbitott) bérleti jogviszonya 2009. januar 31. napja elétt keletkezett, jogviszonya
folyamatosan fennaéllt és fennall, valamint a lakast lakohelyeként bejelentette.”

A Rendelet altal biztositott lehetéség alapjan az alabbi ingatlanok esetében adtak be a
lakasban él6 bérlék (a tovabbiakban: Bérlék) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
kedvezményes megvasarlasara vonatkozé szandéknyilatkozatot. A felsorolt ingatlanok
esetében a Bérlék megfelelnek a Rendelet 18/A. § - 18/E. § - aban rogzitett kedvezményes
lakaselidegenitésre vonatkozo feltételeknek.

1,

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerlilet, beltertilet 82937/5/A/13 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. szam alatt talalhato
Jakas” megnevezésli, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: Lakéas) az
Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (1. melléklet).

. a Lakas bérléje 2023. szeptember 1-jén Szandéknyilatkozatot nyujtott be a
Lakas kedvezményes megvasarlasa irant. Az elidegenitésre javasolt Lakas becsUit
ingatlanforgalmi értéke a 2023. november 4-én készilt értékbecslés szerint: 26.000.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 212.184 Ft (ebbdl: 121.905 Ft telek és 90.279 Ft epulet)

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése esetén a 17. §
(3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen a jogosultat a vételarbdl a kovetkezo kedvezmeny illeti
meg:

d) 30 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 45%, mely a vételar 55%-anak a
megfizetését jelenti.”
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Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 14.300.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 82937/5/A/13
Cim Budapest XV., Dregelyvaru. 1. 2. em. 13.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon
Tarsashazban levd lakasok szama 195/21
Osszes/onkormanyzati (db)
Lakas terllete 35m?
Komfortfokozat dsszkomfortos
Szobak szama 1+1 fél
- vezetékes gaz
Kézmdiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot karbantartott, j6 miszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 2. szamu melléklet szerinti 6sszefoglalo tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecsles alapjan® 26.000.000 Ft afamentes
Lakas bruttd értékvaltozasa 2003-ban +171.674 Ft
Ingatlanhoz tartozd dsszes énkormanyzati tulajdonu

foldteralet nyilvantartasi értéke 8807.97FL

Lakasra es® foldterulet aranyositott nyilvantartasi

értéke 121.905 Ft

Eplet kényvszerinti értéke 90.279 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitesi idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapito okirat szerinti kilon tulajdonban allé ésszkomfortos lakas, miszaki
jellemzéit a 3. szamu melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértéi ertékelés tartalmazza.

Féépitész nyilatkozata

A Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadalya nincs.

£

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterlilet 91158/79/A/180 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Nyirpalota Gt 55. 8. em. 51. szam alatt
talalhato ,lakas” megnevezésl per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Lakas) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (4. melléklet).

A— Lakas bérloje 2023. szeptember 1-jén Szandéknyilatkozatot nyujtott be
a Lakas kedvezményes megvasarlasa irant.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsult ingatlanforgalmi értéke a 2023. november 4-én
készult értékbecslés szerint: 42.600.000 Ft.
Koényvszerinti érték: 446.526. Ft (ebbdl: 238.720 Ft telek es 207.806 Ft épllet)

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése eseten a 17. §
(3) bekezdésében foglaltaktol eltéréen a jogosultat a vételarbdl a kévetkezé kedvezmény illeti
meg:
d) 30 éves vagy azt meghalado bérleti jogviszony esetén 45%, mely a vételar 55%-anak a
megfizeteset jelenti.
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Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 23.430.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/79/A/180
Cim Budapest XV., Nyirpalota ut 55. 8. em. 51.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Tarsashazban lévé lakasok szama

dsszes/bnkormanyzati (db) BIRA1e
Lakas terllete 71m?
Komfortfokozat energiatakarékos dsszkomfortos
Szobak szama 3

- vezetékes gaz
Kézmdellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
Allapot karbantartott, j6 miszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 5. melléklet szerinti 6sszefoglald tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 42.600.000 Ft afamentes
2003-ban +384.740 Ft
2006-ban +2.118 Ft

19.837.327 Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozé dsszes dnkormanyzati tulajdonu
féldterilet nyilvantartasi ertéke

Laka A al ; - Ve g
é?téizra esd® foldterllet aranyositott nyilvantartasi 238.720 Ft

Epulet konyvszerinti értéke 207.806 Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapitd okirat szerinti kiilén tulajdonban allé ésszkomfortos lakas, miszaki
jellemzdit a 8. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértéi értékelés tartalmazza.

F6épitész nyilatkozata
A Nyirpalota Gt 55. 8. em. 51. szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadalya nincs.

3.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet 91158/164/A/327 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. szam
alatt talalhatd ,lakas" megnevezés( per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Lakas) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (7. melléklet).

. aLakas bérldje 2023. szeptember 6-an Szandéknyilatkozatot nyujtott be a
Lakas kedvezményes megvasarlasa irant.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsuit ingatlanforgalmi értéke a 2023. november 4-én
készult értékbecslés szerint: 28.900.000 Ft.
Kényvszerinti érték: 332.067 Ft (ebbdl: 191.339 Ft telek és 140.728. Ft éplilet)

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése esetén a 17. §
(3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen a jogosultat a vételarbol a kbvetkezd kedvezmeny illeti
meg:
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c) 25 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 40%, mely a vételar 60%-anak a
megfizetését jelenti,”
Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 17.340.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/164/A/327
Cim Budapest XV., Paskomliget u. 73. 6. em. 26.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Tarsashazban lévd lakasok szama 387/39
Gsszes/Onkormanyzati (db)
Lakas terulete 47 m?
Komfortfokozat osszkomfortos
Szobak szama 1+1 fél
- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot karbantartott, atlagos muiszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 8. melléklet szerinti 6sszefoglalo tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 28.900.000 Ft afamentes
2003-ban +262.567 Ft
2006-ban +6.596 Ft

Lakas brutto értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozd ¢sszes Onkormanyzati tulajdonu

foldtertlet nyilvantartasi érteke BaasEa] =
Lakasra esd foldterllet aranyositott nyilvantartasi

értéke 191.339 Ft
Epllet kényvszerinti értéke 140.728 Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapité okirat szerinti ktlon tulajdonban allo, ésszkomfortos lakas, miszaki
jellemzéit a 9. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakertéi ertekelés tartalmazza.

Féépitész nyilatkozata

A Paskomliget utca 73. 6. em. 26. szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadalya nincs.

4.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet 91158/79/A/243 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Nyirpalota Gt 57. 8. em. 49. szam alatt
taldlhatd ,lakas” megnevezésl per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Lakas) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (10. melléklet).

- . a Lakas bérléje 2023. szeptember 11-én Szandéknyilatkozatot
nyuijtott be a Lakas kedvezményes megvasarlasa irant.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsilt ingatlanforgalmi értéeke a 2023. november 4-én
készllt értékbecslés szerint: 27.200.000 Ft.
Kényvszerinti érték: 220.561 Ft (ebbdl: 117.679 Ft telek és 102.882 Ft épulet)
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A Rendelet 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése eseten a 17. §

(3) bekezdésében foglaltaktol eltérden a jogosultat a vételarbdl a kdvetkez6 kedvezmeény illeti
meg:

c) 25 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 40%, mely a vételar 60%-anak a
megfizetését jelenti,”

Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 16.320.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/79/A/243
Cim Budapest XV., Nyirpalota 0t 57. 8. em. 49.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Tarsashazban lévd lakasok szama
" - ) . 518/116
Osszes/énkormanyzati (db)
Lakas terllete 35 m?
Komfortfokozat energiatakarékos dsszkomfortos
Szobak szama 1+1 fél
- vezetekes gaz
Kézmudellatottsag - elektromos aram
L viz- és csatorna
Allapot karbantartott, j6 miszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 11. melleklet szerinti 6sszefoglalé tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan® 27.200.000 Ft afamentes
2003-ban +190.481 Ft
2006-ban +1 048 Ft

19.837.327 Ft

Lakas brutto ertékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozd dsszes Onkormanyzati tulajdonu
foldtertlet nyilvantartasi ertéke

. _— al : : VaAntariasi
Ié?ti;izra est foldterllet aranyositott nyilvantartasi 117 679 Et

Eptlet kényvszerinti értéke 102 882 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapito okirat szerinti kiilén tulajdonban allé, 6sszkomfortos lakas, miszaki
jellemzait a 12. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértoi értekelés tartalmazza.

Foépitész nyilatkozata

A Nyirpalota Ut 57. 8. em. 49. szam alatti lakas elidegenitésenek jogszabalyi akadalya nincs.

5.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, beltertilet 91158/97/A/15 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Zsokavar utca 28. 5. em. 14. szam alatt talalhaté
Jlakas” megnevezésli per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: Lakas) az
Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (17. melléklet).

a Lakas berl6éi 2023. szeptember 11-én
Szandéknyilatkozatot nyujtottak be a Lakas kedvezményes megvasarlasa irant.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsilt ingatlanforgalmi értéke a 2023. november 4-en
készult értékbecslés szerint: 38.800.000 Ft.
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Konyvszerinti érték: 1.263.676 Ft (ebbdl: 606.356 Ft telek es 657.320 Ft épulet)

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdése szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése esetén a 17. §
(3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen a jogosultat a vételarbdl a kévetkezé kedvezmény illeti
meg:

d) 30 éves vagy azt meghalado bérieti jogviszony esetén 45%, mely a vételar 55%-anak a
megfizetését jelenti.”

Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes veételara: 21.340.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzoi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/97/A/15
Cim Budapest XV., Zsokavar u. 28. 5. em. 14.
Onkorményzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon
Tarsashazban lévd lakasok szama
o ¢ ; ) 7218
dsszes/6nkormanyzati (db)
Lakas terilete 65 m?
Komfortfokozat energiatakarekos ¢sszkomfortos
Szobak szama 2+1 fél
- vezetékes gaz
Kézmiiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot atlagos miiszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 14. melléklet szerinti 6sszefoglalo tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan® 38.800.000 Ft afamentes
2003-ban +.594.366 Ft
2006-ban +62.903 Ft
Lakas brutto értékvaltozasa 2012-ben +361.506 Ft
2012-ban -361.506 Ft
2013-ben +361.505 Ft
Ingatlanhoz tartozd dsszes ¢nkormanyzati tulajdonu
foldtertlet nyilvantartasi értéke el
Lakasra es® foldterllet aranyositott nyilvantartasi
értéke
Epulet kényvszerinti értéke 657.320 Ft

606.356 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapitd okirat szerinti kilon tulajdonban allé, 6sszkomfortos lakas, miszaki
jellemzéit a 15. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértdi értekelés tartalmazza.

Foépitész nyilatkozata
A Zsokavar utca 28. 5. em. 14. szam alatti lakas elidegenitesenek jogszabalyi akadalya nincs.

6.

Az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. kerilet, belterilet 91158/146/A/31 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. szam
alatt talalhato ,lakas” megnevezés( per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Lakas) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (16. melléklet).
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I, a Lakas bérléje 2023. szeptember 11-én Szandéknyilatkozatot nyujtott be a
Lanas kedvezményes megvasarlasa irant.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsllt ingatlanforgalmi értéke a 2023. november 4-én
keszult értéekbecslés szerint: 32.100.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 639.060 Ft (ebbdl: 263.646 Ft telek és 375.414 Ft éplilet)

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdese szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése esetén a 17. §
(3) bekezdeseben foglaltaktdl eltérben a jogosultat a vételarbol a kbvetkezd kedvezmény illeti
meg:

d) 30 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 45%, mely a vételar 55%-anak a
megfizetését jelenti.”

Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 17.655.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzgi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/146/A/31
Cim Budapest XV., Paskomliget u. 16. 7. em. 31.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Tarsashazban lévé lakasok szama
, - - ) 172/13
dsszes/Gnkormanyzati (db)
Lakas terilete 55 m?
Komfortfokozat Osszkomfortos
Szobak szama 1+2 fél
- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram
r viz- és csatorna
Allapot atlagos miszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 17. melléklet szerinti sszefoglald tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecsles alapjan* 32.100.000 Ft afamentes
2003-ban +406.764 Ft
. C e . 2006-ban +708 Ft
Lakas bruttd ertéekvaltozasa 2015-ben +96.925 Ft
2015-ban +96.925 Ft
Ir_w_gatiaphoz Far}ozo Osszes onkormanyzati tulajdonu 2 796.459 Ft
foldterulet nyilvantartasi érteke
Lakasra es¢ foldterllet aranyositott nyilvantartasi
ertéke
Epulet kdnyvszerinti értéke 375.414 Ft

263.646 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapitd okirat szerinti kiilon tulajdonban allé dsszkomfortos lakas, miiszaki
jellemzéit a 18. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakért6i értékelés tartalmazza.

Foépitész nyilatkozata
A Paskomliget utca 16. 7. em. 31. szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadélya nincs.

T

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet 91158/167/A/149 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Sarfi utca 10. 5. em. 20. szam alatt
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talalhato ,lakas” megnevezésl per-, teher- és igenymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
Lakas) az Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa (19. melléklet).

;, a Lakas berl6i 2023. szeptember 11-én
Szandeknyilatkozatot nyUjtottak be a Lakas reuvezményes megvasarlasa irant.

Az elidegenitésre javasolt Lakas becsilt ingatlanforgalmi érteke a 2023. november 4-én
készllt értékbecslés szerint: 34.900.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 473.376 Ft (ebbdl: 259.298 Ft telek és 214.078 Ft épulet)

A Rendelet 18/B. § (1) bekezdeése szerint ,A vételar egydsszegl megfizetése eseten a 17. §
(3) bekezdésében foglaltaktol eltéréen a jogosultat a vételarbol a kdvetkezd kedvezmeény illeti
meg:

d) 30 eves vagy azt meghalado bérleti jogviszony esetén 45%, mely a vételar 55%-anak a
megfizetéseét jelenti.”

Fentiek alapjan a Lakas kedvezményes vételara: 19.195.000 Ft

A Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzgi

Helyrajzi szam Budapest XV. 91158/167/A/149
Cim Budapest XV., Sarfii u. 10. 5. em. 20.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Tarsashazban lévo lakasok szama
. . : . 172/20
Jsszes/Gnkarmanyzati (db)
Lakas terilete 55 m?
Komfartfokozat energiatakarékos dsszkomfortos
Szobak szama 1+2 fél
- vezetékes gaz
Kozm(ellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot karbantartott, atlagos muiszaki allapotu

Tovabbi adatokat a 20. melléklet szerinti dsszefoglalo tartalmaz.

Az Ingatlan pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 34.900.000 Ft afamentes
2003-ban +408.060 Ft
2006-ban +735 Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozé 6sszes dnkormanyzati tulajdond

foldteralet nyilvantartasi értéke i sicle
Lakasra es6 foldtertlet aranyositott nyilvantartasi

sricke 259.298 Ft
Epulet konyvszerinti értéke 214.078 Ft

*A rendelkezésre all6 forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. november 4.

A tarsashazban, az alapité okirat szerinti kilon tulajdonban allé 6sszkomfortos lakas, mlszaki
jellemzdit a 21. melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakeértdi ertékelés tartalmazza.

Foépitész nyilatkozata

A Sarfli utca 10. 5. em. 20. szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadalya nincs.

A Rendelet 18/A. § (1) bekezdés alapjan ,A vételre torténd kijeldlesrél és a felajanlasrol
értékhatartol fiiggetlendl a beérkezett kérelmek alapjan a vagyongazdalkodassal 6sszefiggo
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feladatokat ellaté bizottsag dént, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e rendeletben
meghatarozott egyéb feltételei is fennallnak.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megaéllapitasa értékbecslés alapjan torténik.

A Rendelet 15. § (7) bekezdése alapjan ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos éltal
megbizott szerv vagy személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A Bérlék a kedvezményes lakasvasarlasra vonatkozo szandéknyilatkozatukban vallaltak a
lakas ingatlanforgalmi értékbecslése dijanak megfizetését, melynek &sszege - az
Onkormanyzat kézbeszerzési eljarasanak nyertese a CPR-Vagyonértékeld Kft.-vel kotott
szerzddés alapjan — a bizottsagi hatarozatokban, egyedileg kertl megallapitasra.

A fentebb leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak a felsorolt Ingatlanok
elidegenitésre tortend kijeldléset és kerelmezok részere torténd értekesitéseét.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. november fé

Cruislcon sk

polgarmester
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1. Mellékletek:

1. sz.

CONDOAWN

10.
11.
12,
3.
14,
14.
16.
il
18.
19.
20.
21

2. Elokészitésért felelés szervezeti egység:

SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.

SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.

melléklet:
mellékiet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet: Nyirpalota ut 57. 8. em. 49. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
melléklet: Nyirpalota Ut 57. 8. em. 49. ésszefoglald

melléklet: Nyirpalota Ut 57. 8. em. 49. értékbecslés

melléklet: Zsdkavar utca 28. 5. em. 14. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
melléklet: Zsokavar utca 28. 5. em. 14. dsszefoglalo

melléklet: Zsékavar utca 28. 5. em. 14. értékbecslés

melléklet: Paskomliget utca 16. 7. em. 31. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
melléklet: Paskomliget utca 16. 7. em. 31. dsszefoglald

melléklet: Paskomliget utca 16. 7. em. 31. értékbecslés

melléklet: Sarfli utca 10. 5. em. 20. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
melléklet: Sarfl utca 10. 5. em. 20. ésszefoglald

melléklet: Sarfd utca 10. 5. em. 20. értékbecslés

Jegyzdi Iroda

3. Egyeztetésre megkiildve:

Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. dsszefoglald

Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. értékbecslés

Nyirpalota ut 55. 8. em. 51. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
Nyirpalota ut 55. 8. em. 51. dsszefoglald

Nyirpalota ut 55. 8. em. 51. értékbecslés

Paskomliget utca 73. 6. em. 26. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
Paskomliget utca 73. 6. em. 26. dsszefoglald

Paskomliget utca 73. 6. em. 26. értékbecslés

2023. november /(

4

Kozgazdasagi Féosztaly 2023. november ¢ Aldiras:.. X wW . -

4. Jegyz6i lattamozas: 2023. november /& Niiras:... L5 ...

5. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi

Bizottsaga ugy doént, hogy

1. Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterllet, 82937/5/A/13 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. szam
alatti, 35 m? alapterllet(i, per-, teher- és igénymentes ingatlant vételre kijeldli és
14.300.000 Ft, azaz tizennégymillio-haromszazezer forint afamentes kedvezmeényes
vételaron, 36.830 Ft értékbecslési dij megfizetésével ( szul. hely, idé:
: ' an.: ) bérld részére értékesiti. A vételarat
és az értékbecslés dijat a vevOnek egy 6sszegben kell megfizetnie.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasveteli
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (dontesre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas dénkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

2. Azingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterlilet, 91158/79/A/180 helyrajzi

szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Nyirpalota ut 55. 8. em. 51. szam

| alatti, 71 m? alapterlletli, per-, teher- és igénymentes ingatlant vetelre kijeldli és

| 23.430.000 Ft, azaz huszonharommillio-négyszazharmincezer forint afamentes
kedvezményes vételaron, 36.830 Ft értékbecslési dij megfizetésevel

sztl. hely, idé: i ., an.:’ ) bérld

részére értékesiti. A vételarat és az értékbecslés dijat a vevonek egy dsszegben kell

megfizetnie.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (dontésre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban toérténd atvezetéseére)

3. Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet, 91158/164/A/327
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Paskomliget utca 73. 6.
em. 26. szam alatti, 47 m? alapteruletli, per-, teher- és igénymentes ingatlant vételre
kijeloli és 17.340.000 Ft, azaz tizenhétmillio-haromszaznegyvenezer forint afamentes
kedvezményes vételaron, 36.830 Ft értékbecslési dij megfizetésevel

(szul. hely, id6: an.: bérlé részere
értékesiti. A vételarat és az értékbecslés dijat a vevdnek egy dsszegben kell
megfizetnie.
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Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasarol.

FelelGs: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (dontesre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév veége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetéseére)

4. Azingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet, beltertlet, 91158/79/A/243 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kertilet, Nyirpalota Ut 57. 8. em. 49. szam
alatti, 35 m? alapterlletl, per-, teher- és igénymentes ingatlant veételre kijeldli es
16.320.000 Ft, azaz tizenhatmillié-haromszazhiszezer forint afamentes kedvezmeényes
vételaron, 36.830 Ft értékbecslési dij megfizetesevel ‘szl
hely, ido: an.: bérlé részére ertékesiti. A
vételarat es az értékbecslés dijat a vevonek egy dsszegben kell megfizetnie.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjek az adasveteli
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (déntésre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetésere)

5. Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 91158/97/A/15 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Zsokavar utca 28. 5. em. 14. szam
alatti, 65 m? alapteriilet(i, per-, teher- és igénymentes ingatlant vételre kijeldli és
21.340.000 Ft, azaz huszonegymillio-haromszaznegyvenezer forint afamentes
kedvezményes vételaron, 36.830 Ft értékbecslési dij megdfizetésével
(szdl. hely, idé: ., an.: (szul.
hely, ido: ,an.; bérldk részére ertékesiti. A
vételarat és az értékbecslés dijat a vevoknek egy dsszegben kell megfizetnitk.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasveteli
eljaras lefolytatasaral.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (déntésre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetésére)

6. Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterllet, 91158/146/A/31
Paskomliget utca 16. 7. em. 31. szam alatti, 55 m? alapterlletli, per-, teher- és
igénymentes ingatlant vételre kijeloli és 17.655.000 Ft, azaz tizenhetmillio-
hatszazétvenotezer forint afamentes kedvezményes vételaron, 36.830 Ft értékbecslesi
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dij megfizetésével ziil. hely, idé: an.
' érlé részére értékesiti. A vételarat és az értékbecslés dijat a vevének egy
dsszegben kell megfizetnie.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (déntésre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvéltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetesere)

7. Az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. kerllet, belterilet, 91158/167/A/149
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Sarfi utca 10. 5. em. 20.
szam alatti, 55 m? alapteriileti, per-, teher- s igénymentes ingatlant vételre kijeléli és
19.195.000 Ft, azaz tizenkilencmillio-egyszazkilencvendtezer forint afamentes

kedvezményes vételdron, 36.830 Ft értékbecslési dij megfizetésével | —_—
szil. hely, idé: ., an.: 5 SO -
_ _ ziil. hely, id6é ,an. i " aérlok részére

értékesiti. A vételarat és az értékbecslés dijat a vevoknek egy osszegben kell
megfizetnilk.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasveteli
eljaras lefolytatasarol.

Felelbs: polgarmester

Hataridé: 2023. november 22. (déntesre)
2024. januar 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

13
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Jogszabalyi hivatkozasok:
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a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdése,
14. § (2) bekezdése;

a lakdsok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolé 1993.
évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése,

az éltalanos forgalmi adordl szo6lé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

Magyarorszdg 2023. évi kbzponti kbltségvetésérdl sz6l6 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja;
az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdélkodds szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 22. § (6) bekezdése; 37. § (5)-(6) bekezdése;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl széi6 17/2004. (1V. 1.) nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. §
(1) és (4) bekezdése, 6. § (1) bekezdése, 8. § a) pontja, 15. §-a.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!




Torvényesseg

felilvizsgalatra érkezett... ﬁ L.t

.............




" Elektronikusan alairta:

. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal e
............ B as .ZOZ‘? ezt d.fof.a, 2 oLHtanh /. meligletz
Eg!apestl-’ varos K rrrﬁnéivatala sldhivatali Fﬁé!éy /w
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam:3000004/277247/2023

2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 82937/5/A/13 helyrajzi szam
1158 BUDAPEST XV.KER. Drégelyvar utca 1. 2. emelet. ajtd:13. "fellilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6na&llé ingatlan adatai:
megnevezeés tertilet szobék szama eszmeil hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 35 1 35/10177 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999982/1999/1999.03.18

2. bejegyzd hatdrozat: 79467/1994/1994.02.28
Tarsashéaz
Az 8nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 79467/1994/1994.02.28
jogcim: kisajatités 426381/1972/1972.07.14
jogecim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogcim: eredeti felvétel 79467/1994/1994.02.28
jogallés: tulajdonos
név: BUDAPEST XV. KERULETI ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes maésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 28 Helyrajzi szam: 82937/5
Sorszam: 1
[ A foldterilet alapadatai |

FO1 A foldrészlet rendeltetése: Lakoéepulettel beepithelo epitési 2 |
i F 02 A mavelési ag jellege: ) ‘ -

F 03 A foldrészlet nagysaga: ) ha : _ mée : 1570
' F 04 A tertlet aranykorona értéke: o - .00
' F05 A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: B ) '
"F06 A telek jellege:  uszotelek . ' 2]

FO7 Beépiteltség: a tulajdonos énk. dltal beépitett 2 |
| F 08 Beepitési mod: o ) 'Szabadon allo 0

F 09 A telek beépitettségi foka: o % 78.0
" F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ) - = ) 1

épitesi ovezet: o
[ A foldterulet kozmivesitettsege |
“F 11 Villany ellatottsag: Van - : IEX

F12 Ivoviz ellatottsag: | Vizellatas kézmaves halozatrol : 3 |
F 13 Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna halozatba bekotétt 2
F14 'Csapadékviz elvezetés: Bl Egyesr’tett rendszeru kozcsat. 6 |
" F 15 Tuziviz vezetek: | Vezetekes B 2 |
F16 Gazellatas: - |Fo‘ldga‘z o 3
| A foldterulet értékadatai

Megnevezeés ) év | brutto értek egyenleg Ft |
T F17  Konyv szerinti brutto érnték 2019 | 73907917
F18 | Becsiilt értek 2019 | 4 257 543
Leiras: S - o -
Adatrogzités: Adatellenoérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 28 Helyrajzi szam: 82937/5
Sorszam: 1
A foldterulet ertéekvaltozasai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft

‘f TEA Bruttd érték valtozas 2004 +4 551 830 4 5517 830

LF N2 Brutto erték valtozas 2005 - 178 17{ 4 373 656

I\F 17.3 Brutto érték valtozas 2014 - 151902 4 227 754

F17.4 Brutté erték valtozas 2015 - 237 382 3 984 372
} iF 17.5 ‘Brutto erték valtozas 2019 - 76 455 3 907 917]
|
|

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023.NOV.0B.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. / I
Ingatlanjelleq: 11222 - 28 Helyrajzi szam: 82937/5
Jogi rendezettége: Rendezeit 1
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 101 |Azingatlan megnevezése: Tarsashaz B
I 02 |Azingatlan Megye: 01 Budapest Kertilet: 15
103 |cime IHerség azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet '
104 | 'Ut, utca, hazszam: Drégelyvar utca 1-5. i
| 105 | Ut, utca, hazszam:

}176 bl Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ) ]
107 |Azingatlan fekvése: Belterulet 1
108 |Afoldrészlet nagysaga: i ¢ m2 1570

I 09 |A foldrészlet tulajdonjoga:

110 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2

I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:

I 12 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 1

113 Nincs védettség |

Muaemiléki és természeti védettség:

Tulajdoni adatok

114 A tulajdonszerzés jogcime:

rl 15 A tulajdonba kerulés idopontja:

[ 116

A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készites datuma:

2023 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . &£ 2
Ingatlanjelleg: 11222 = 28 Helyrajzi szam: 82937/5
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeloi, szolgaltatoi adatok
| 28 [Vagyonkezeldo | kod: Gazdasagi tarsasag 5

nev: |Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

L , - | ne——

7129 [Uzemeltetesi kod: Gazdasdgi tarsasag 5 W
szolgaltatast név: |Selfu Kft. i
ellato !

cim:
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés év értékvaitozas Ft (+-) ~ brutto énék egyenleg Ft |

131.0 |Kényv szerinti brutto érték \ B '

' Forgalomképtelen _

Korl. forgalomképes |

Forgalomképes 2022 - 25 456 158

1320 |Becsiilt érték ' |
- |Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2022 ' 153 354 284
133.0 | Allagmutato 5 ] ~ 60-79% - megfelelo, 70
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: Jt 1,
Ingatlanjelleg: 11222 - 28 Helyrajzi szam: 82937/5

Jogi rendezettsége:  Rendezett | 7

A lakas fobb jel lemzoi |

L 01 |A lakas postai cime: | Dregelyvar utca 1-5.

L02 | Ingatlanon belll: epiilet jele: A lépcsohaz: 1 II. emelet ajter 13 |

L 03 |A tarsashazi alapito ' a lakas alaptertlete: m2: 35
iTM_ okirat szerint k6zos tulajdoni hanyada: 35/10177
"L05 A lakasbol résztulajdon: | 35/10177 ]
‘ L 06 A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes o - 5
' Vagyon tipusa:
' L07 |A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos [T |

L 08 | Kézmuellatottsag: - villany-viz-csatorna . 9

L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2
i L 10 | Futési mod: N o tavfatés R B 1 *
| L11 !Melegw’z ellatottsag: l Tav _2__.
[ A lakas helyiségei, terulete |
- L12 Lako szoba: ; db: 7 L13 |m2. 18.1
flT‘l —‘ Qggele-k: | szoba halofulkével: db: T L5 .?.,‘ wrm |

L16 | | szoba étkezofulkével: db: 7 L1E |m®s ]
L20 | |félszoba: db: 11 L21 [mz, e
L22 hall: db: £28 [maw '
‘T2'4_ ! lako elotér: db: 7 T L2 g | ' 4.3
‘| L 26 |Fozo helyiseq fajtaja: Fozokonyha 7 | L27 [jp2: T 26
| L28 |Egeész- |Furdohelyiséq fajtaja: |Furdoszoba WC-vel 2 | L29 [m2; 2.9
TL30 E‘Z%ll‘sgg; Furdohelyiség fajtaja: L3 me,

L31 WC: db: L3 |-
| L33 |Kozlekedési helyiség: m2 -
L34 |Tarolo helyiség: | ' do: L35 2. —

L 36 |Miterem tertlete: m2:

L 37 Egyeéb helyiség: | db: L3 me; -

L 39 |A lakdshoz tartozo kiilso tartézkodok: m2:

L 40 |A lakas terllete 6sszesen: lm2 : - 35
| L 41 |Alakas hasznos alapterilete: ' m?: T 773'5

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Keit.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 2 . L

Ingatlanjelleg: 11222 - 28 Helyrajzi szam: 82937/5 A/13

[ A lakas érteékadatai
| Megnevezés \ év brutto érték egyenleg Ft

. L 42 [Konyv szerinti brutto érték ‘ 2003 171674
| L43 |Becsult érték 2004 | 4196674

L 44 |Allagmutato 5 } 60-79% - megfelelo, 68
| Egyéb megjegyzések: |
| |
|
| |
| |
| |
| |
| .
| |
| |
| |

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készitées datuma: 2023 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3/ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 28 Helyrajzi szam: 82937/5 A/13
A lakas ertekadat valtozasai
Megnevezes év [ entékvaltozas Ft (+/-) T brutto értek egyenleg Ft ]
L4217  PBrutto ének valtozas 2003 +171674 171674
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.
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RAKOSPALOTA « PESTUIHELY » QIPALOTA www.bpxv.hu

Osszefoqglalé

Ugyiratszam:
2/1455-4/2023

Ugyintézés helye:
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Ugyintézé:

Nagy Andrea

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal

Ugyfélszolgalatdn  ,szdndéknyilatkozat  dnkormdnyzati  tulajdonban

lévé  bérlemény

kedvezményes megvéséridsara” elnevezési formanyomtatvanyon bérld altal benyuijtott veteli

szandékral

1. Elidegenités jellemz6 adatai:

v Benylijtas idSpontja: [ 2023. szeptember 1.
u Benyujté: 1 -
= | -
g Sziiletési hely, idd:
|
E Anyja neve:
> Bérldi statusz: Berld
P 1158 Budapest, XV. keriilet D.ré'gelyvér utca 1.
2. emelet 13. ajté
> Helyrajzi szama: 82937/5/A/13 | Bérbeadas jogcime: sajat jogui bérlet
=
't Bérleti jogviszon
= Alapteriilet: a5 m? - i°g y hatarozatlan
w tipusa:
®
% Eszmei tulajdoni hanyad:
Szobak szama: 1+1 félszobas | Bérleti dij kategéria: piaci
Komfortfokozat: Kezdete: 1993. augusztus 1.
: 15667 m?
= ‘é Telek nagysag
é E Lakasok szama dsszesen: | 195 Ebbél 6nkormanyzati: | 21 db
4=
- PR
Z w Tarsashazza alakitas: 1994. aprilis 7.
2. Kedvezmény megallapitas
Sorsz. Ingatlan cim IdGszak ldszak hossza

1. 1158 Budapest, XV. kerllet Drégelyvar utca 1.

.y 93.08.01.— 2023.09.01.
2. emelet 13. ajtd = el g

30 év 1 hénap

OSSZESEN: 1893.08.01.— 2023.09.01.

30 év 1 hénap

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1) Gnkorményzali rendelet 18/B. § (1)
bekezdés d) pontja szerint

45 %




‘ 3. Féépitészi vélemény

A Drégelyvar utca 1. 2. emelet 13. ajté szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi
akadalya:*
nincs** van™
Sipos s
Gabor ="
Sipos Gabor
Féépitész

4, (Qsszefoglalé javaslat

Fentiek alapjan megallapitasra kerilt, hogy a Bérlé bérleti jogviszonya 1993. augusztus 1.
napjatdl kezdédéen folyamatos, a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdondban lévé lakdsok
€s nem lakas céljdra szolqald helyiségek elidegenitésének szabalyzirdl szold 17/2004 (1V.1.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés d) pontja szerinti a
lakas ingatlanforgalmi értékébdl 45 % kedvezmény illeti meg.

Vagyongazdalkodasi Osztaly tdmogatja a targyi lakas Bérld részére tdrténd elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tiszteit Polgarmester Asszony Budapest, XV. keriilet Drégelyvar
utca 1. 2. emelet 13. ajté szam alatti lakas BérlG részére torténd
elidegenitésével kapcsolatos ddntését.

Budapest, idébélyegzd szerint

Digitalisan alairta:

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikal céljainak figyelembevételével - a
KOVéCS Kovacs Lajos ‘

\

|

Tisztelettel, _
Lajos ik
Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezets
A Drégelyvar utca 1. 2. emelet 13. ajtd szam alatti lakas 2rl6 részére torténd

elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecslési szakvélemény
megrendelését és az Ugylet Pénzlgyi Bizottsdg részére térténd ddéntéshozatalra
elékészitesét. o Digitalisan aldirta:

Cserdiné Cserdiné Németh Angéla

A 4 Datum: 2023.10.17
Németh AngEla 08:14:23 +02'00'

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b) Nem tamogatom, kérem az ligylet Pénziigyi Bizottsag részére torténd elékészitését.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

* a megfeleld alahuzands

** a Fdépitész szakmai véleménvét a csatolt melléklet tartalmazza

lddsbardt nkormanyzat « Befogadé teleptlés




Budapest Févaros | Tlgyiratszdm:
XV. kerlleti Polgarmesteri Hivatal | 3/2773-2/2023

FOEPITESZI IRODA | Ugyintézés helye:

® o
{153 Bt Bosskats [0, ot . peag, | TOoPUeand Trode

xv KE R U L ET Tel.: +36 1305 3352+ Fax: +36 13073378 | {lgyintézs:
[ foepitesz@bpxv.hu

i Fogarasi Aniké
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Targy: Bp. XV. Drégelyvar utca 1.sz. 2. em. 13. { hrsz.: 82937/5/A/13)
Onkormanyzati tulajdonu lakas elidegenitésével kapcsolatos tajékoztatas
Vélaszdban hivatkozzon az tgyiratszamunkra

Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi referens
helyben

Helyben
Tisztelt Kovacs Lajos!

Targyi megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A hatélyos épitésjogi kdvetelményeket Budapest XV. kerilletére a magasabb rendl
jogszahalyokkal ¢sszhangban a 17/2018. (VI. 26.) tk. rendelettel jévahagyott Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Epitési Szabalyzata (KESZ) hatarozza meg. A KESZ egyltt alkalmazando
az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvénnyel (Etv.), az
Orszagos Telepilésrendezesi es Epitési Kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelettel (OTEK), valamint az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel (FRSZ).

A kérnyezetbe illeszkedés eés varosképi megjelenés tekintetében a Budapest XV. kerllet
teleplilésképenek védelmerdl szolé 21/2017. (IX. 29)) ok. telepllésképi rendelet (Tkr.)
rendelkezései betartanddk.

Drégelyvar utca 1.sz. 2. em. 13. ( hrsz.: 82937/5/A/13)

A KESZ 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint a teljes éplet egy része Ln-
T/TU-1 jeld, telepszerd nagyvarosias lakod Ovezetbe, mig a targyi lakast is magaba foglaid
épliletrész beépitésre nem szant a KOu-2 kdzlekedési terliletek dvezetbe tartozik a taviatban
tervezett Kdrvasit menti korat kialakithatosaganak érdekében. Ennek érdekében az éplileten
atmegy a ,févarosi, vagy orszdgos célt szolgdld szabdlyozasi vonal az FRSZ alapjan’
elnevezés( kotelezd szabalyozasi elem.

A KESZ 125. § (7) bekezdése az ebbe a savba esd épiletekre az aldbbi eléirasokat
tartalmazza:

a) (j épllet nem helyezhetd el,

b) meglévd éplleten karbantartasi, felljitasi, korszerlsitési munkak végezhetdk,
c) meglévd épiilet legfeljebb 25,0 négyzetméterrel bévithetd,

d) meglévé éplilet padlastere tetétérként beépithetd,

e) (j 6nallo lakasrendeltetési egység nem létesithetd

a terliletre vonatkozd kézuti célu szabalyozéas végrehajtasaig.

A Kérvast menti kdrit kialakitasa jelenleg nincs napirenden, az a kdzeljévében nem varhatd,
de a hatalyos, felsébb szintl telepllésrendezés tervekben szerepel, igy annak megjelenitése
a KESZ-ben kotelezd. Megjegyzendd, hogy egy 10 szintes paneléplilet részleges bontasa az
Uj kérut epitése soran nem valdszindsithetd.




Fentebb ismertetett észrevételrdl vevét az esetleges adasvétel soran tajékoztatni javasolt.

A KESZ és annak mellékletei killén nem keriilnek csatolasra.

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Sipos g
Tisztelettel: Gabor M

Sipos Gabor
féépitész

Kapjak: Cimzett,
Irattar.




cood veienimenn/ 2023, iktatdszamu eldterjesztés 3. melléklete

CPR-Vagyo nértékel6 Kft. H-1085 Budapest
lazsef korat 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

/<\ Cégjsz: 01-09-942852
Adodsz: 22771393-2-42

(N Oy
il “"" . Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Ingatlanszovetség Iktatoszam: UJP-0001

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13.

szam alatti

82937/5/A/13 hrsz-u

lakds ingatlanral

Budapest, 2023. november

Flggetlen | Megbizhaté | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito : UJP-0001

Kerileten bellli elhelyezkedése : Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13.
Helyrajzi szdma : 82937/5/A/13

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobak szama ik + 1 félszoba

Komfortfokozat : osszkomfortos

Az értekelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 35m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 35m? Fajlagos m2 ar: 742 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 1570 m?

Eszmei hanyad s 35 f A0177

Belsé muszaki dllapot : o

Megkozelithetdsége 1 emeleti

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapu maédszer

Budapest Févaros XV. Keriillet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utéan, a
helyszini bejards és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitdsra kerul, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 26 000 000 Ft
azaz Huszonhatmillio- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 460 000 Ft

azaz Négyszazhatvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatarozasra.

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrdl szdld 2007. évi CXXVII. térvény alapjan kerilt
meghatdrozdsra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a netto és brutto érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap iddpontja 1 2023. oktober 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készult: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest,  2023. november 4. CPR-Vagyonértekeld Kft.

1085 Budapest. Jozsef kit 69
Adaszam 22771393-2-42

wwyy ertekbecslesal con
7@44 J L2l

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghizasi Szerz&dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendelésben rdgzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, elidegenitéshez torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovdbbd megvizsgdldsra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3llo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra keriltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszérdsen mddositott 25/1997. (VII. 1.) PM
rendelet el&irdsai.

A helyszini szemle soradn a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kornyezetét és
mas értékbefolydsold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettunk,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért&i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13.

Tulajdoni lap szerinti terllete: 35,0 m?

Helyrajzi szama: 82937/5/A/13

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyz6 hatarozat: Az 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatdrozott
helyiségek.

I. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

1l rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Ujpalota varosrészében, a Thokély Ut és a Lécsevdr utca kozétti szakaszon
fekszik, a Drégelyvar utcdban. A panelhdzakkal, iskolaval, parkokkal épult kérnyezet tipikus lakételepi jellegd, a
kétiranyu kozlekedést biztosito aszfaltburkolatl utcaban a parkolas ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturdlis elldtottsaga varosrészen kivalo, tobb kereskedelmi és vendéglatdi |étesitmény,
egészségligyi intézmény, valamint oktatasi és sportoldsi lehetdség is taldlhatd kdzelben. Tdmegkozlekedési

eszkozok a kornyéken 10-200 méterre elérhetbek.

Tomegkdozlekedési eszkdzok:

O villamos Autdbusz O Trolibusz [ Metro/Faldalatti Vasut

3. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzdi

Az uszotelken elhelyezkedd, 3 lépcséhazzal rendelkezd, észak-déli hosszféfalas tdjoldsu tarsashazi egység haz az
1970/80-as évek forduloja kdrnyékén épilt paneles szerkezeti madban. A féldszint + 10 emelet szintosztasu
épulet fuggdleges és vizszintes teherhordd rendszere elére gyartott szendvicspanel szerkezet, a panel lapostetd
nem jarhato kavicsolt bitumenes szigeteldlemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hészigetelé rendszer nem
keriilt elhelyezésre. Az épulet 1-es szam alatti IépcsGhazabal 65 kozelithetd meg, 1 db személylift beépitett.

Lakason belll faldgaz kivételével az Osszes kdzmdirendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos aram
hitelesitett mérdoraval meért. A flitést és a melegviz-elldtast tdvhdszolgdltato biztositja lemez radidtorokkal,
egyedi méreés mellett. A homlokzati nyilaszdrdkat mintegy 10-15 éve cserélték mianyag tok- és szarnyszerkezetd,
hészigeteld (vegezésl ablakokra. A fal- és padldburkolatok egységesek, szerkezeti és esztétikai hibaktol
mentesek, jo igényszintet tikréznek, a padozaton lamindlt parketta és keramialap talalhato, a falak festettek,
illetve részben vizzaro csempeburkolattal ellatottak (flirddszoba, konyha). A lakrész mUszakilag és esztétikailag
Gsszességében karbantartott, j¢ allapotban van, értékbecslésiinkben az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett
alaptertlettel szamoltunk.

Szemlekori dllapota alapjan megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények
kielégitésére. Osszességében j6 miszaki allapoty, 6sszkomfortos besoraldsu lakas.

Epiilet:
Epllet épitési éve: 1970/80-as évek -
™ - T A R Miiszaki allapot
Epulet szintbeli kialakitasa: foldszint + 10 emelet
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozas, tobbrétegii bitumenes atlagos
Fuggdleges teherhordo szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel atlagos
Epiilet homlokzata: utolagos hdszigeteld rendszerrel elldtott atlagos
Ertékelt helyiségcsoport: lakas
Elektromos aram: kiépitett, hitelesitett mérdaraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérddraval rendelkezik atlagos
Gazhalozat: nincs kiépitve
Kdzcsatorna: kiepitett atlagos
Gyengearamu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyeb: -
Belsd terek felllete: festett, csempézett jo
Belsd terek burkolata: keramialap, laminalt parketta jo
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap jo
Kilsg nyilaszarok: mUanyag szerkezetd, hdszigeteld lUvegezés jo
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsd nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajtok atlagos
Fltési rendszer: tavhé, egyedi méréssel atlagos
Melegviz hiztositasa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévé kozmu-kiglldsok: viz, villany, kozcsatorna
Meglévd kézmul mérdorak: vizdra, villanydra
Felujitas éve: 2010-15 kozott
Felujitas targya: homlokzati nyilészarok beépitése, fal- és
padldburkolatok feldjitdsa
Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében: jo
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés madszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tobbszor madositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelden
késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids 6nrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo
jogszabdlyoknak megfelel6 modaon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a kdltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé maédszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsult Osszeg, amelyért az ingatlan gazdadt cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni szidndékozd és egy eladni szandékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott lgylethen, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és korlltekintden viselkedtek,
anélkul, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A maodszer sordn az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitadsra kerililnek az adott telepdlésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kdzvetlenebb ésszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszniljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezdék szolgdlinak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, mlszaki allapot, egyéb jellemz&k.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonld tipustd ingatlanck adésvételi/kindlati adatainak
felhaszndldsaval hatdrozhato meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései 6sszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati mddjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. lév6heni pénzfolyamak feldllitdsa hasznalati madonként.

realhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tobbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakasok: 4,5-8,5 %, egyéh: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatérozasa.

6. A nettd lizemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivélasztasa) mint hozamszamitason alapuld
érték.

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kéltségalapu szamitasi modszere

A netté pdtlasi kéltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az UjraelGallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé muldsa, az elhasznalodas, az
erkélesi értékcsdkkenés miatti avulds ertékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldterllet értékét. Epités alatt 1évé Iétesitménynél, kdrosodott |étesitménynél, takart mdtargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas maodszer nem 2ll rendelkezésre.

A foldterulet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlkebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kérnyezetében él8 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtldsi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targydt képezd felépitményekkel azonos muszaki jellemzdkkel és funkcioval biro
|étesitmény jelenlegi megvalositasaval kapcsaolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kaltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
UjraelGallitasi értékeket a rendelkezésre 3llo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas es a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranydt az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdaségi épuletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt dll eld, mint a kereslet hidnya, a terilet vdltozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kérulmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Kerlleten bellli elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek teriilete: 1570 m?

Eszmei hdnyad: 35 / 10177

Albetétre juto telek terilet: 5,40 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 170 000 Ft/m?

Ertékmodosito tényezd: 0,5 dnalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 460 000 Ft , Négyszazhatvanezer- Ft.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

5.2.1. Piaci 0ssze

= we

hasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1158 Budapest,
. DREd AT u::a B Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
i Drégelyvar Drégelyvar Szilas park
em. 13 gelyv gelyv: p
Alapteriilet 35 m? 35 m? 35 m? 49 m?
Ajaniat dra: 29 000 000 Ft 27 900 000 Ft 33 000 000 Ft
Kindlati/eladdsi dr: Ki2023) K (2aas) T{2083
-10% -10% 5%
Fajlagos egységar: 745 714 Ft/m? 717 429 Ft/m? 707 143 Ft/m?
: ingatlan.com - ingatlan.com - - e
Adat forrasa: sajat adatb
gt 33811814 33708330 jaracathazis
Ertékmédosité korrekcids tényezék
5 -
Eltérd alapterilet ingatlan-nyilvantartds hEsanlo anani nagyekh
0% 0% 3%
Kertileten beliili 2 hasonlé hasonld kedvezdbb
. Ujpalota
elhelyezkedés 0% 0% -5%
Epiileten beliili hasonld hasonlé hasonld
: 2 1. emelet
elhelyezkedés, megkéz. 0% 0% 0%
dltalénos mdszaki s hasonlé kedvez6tlenebb hasonlé
dllapot/szinvonal ! 0% 5% 0%
eltérd felszereltség : i e hasonlé hasonld hasonlé
sszkomfortos, tavfiités
(fités, szoc.blokk, stb) | O*5ZKO™! vfi 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok . hasonld hasonld hasonlé
; ; nincs
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
e:p.vfes éve, cco 1980 hasonlo hasonla vh. Vazas
éplletszerkezet 0% 0% 5%
o ;3 5 hasonlo hasonld hasonlé
hdz mdszaki dllapota dtlagos
0% 0% 0%
Osszes korrekcio*: 0% 5% 3%
Korrigdlt egységar: 745 714 Ft/m? 753 300 Ft/m? 726 943 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos atlagdr: 742 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 26 000 000 Ft

dazaz:

Huszonhatmillié- Ft .

Az 6sszehasonlitd adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté médon torténhetnek, a
kinalati adatok sem tekintheték teljesen meghizhatdnak, ezért ezek felhaszndlasa soran szakértSi mérlegelés

alapjan biztonsagi szorzéval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitdsban szerepld adatok révid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 1. emeleti lakdsa, tavfitéssel, 1+1 szobds,

muanyag ablakokkal jo allapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota vdrosrészen, 10 emeletes panel, 8. emeleti lakasa, tavflitéssel, 1+1 szobds,

miianyag ablakokkal kdzepes allapotban, a haz nincs szigetelve

Rdkospalota varosrészen, 4 emeletes vb. Vazas épillet, 3. emeletén fekvd, jo-feldjitott

allapotd lakas, tavflitéssel.
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5.2.2. Hozamszamitdson alapulo értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| @sszehasonlité dsszehasonlito osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
, ) 1158 Budapest, XV. Ker. XV. Ker. XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Drégelyvar utca 1. P — paskomliget ltea Nyirpalota Gt
2. em. 13.
ingatlan megnevezése: lakas lakés lakas lakas
hasznosithaté teriilet (m?): 35 35 35 38
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 140 000 140 000 145 000
kinalat / szerzédés ideje (év, ho): 2023 2023 2023
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé): 3600 3600 3434
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 0% 2%
eltéré miszaki allapot, felszereltség 0% 0% 0%
keruleten beldli elhelyezkedés 0% 0% 0%
épuleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
(sszes korrekcid: 0% 0% 2%
Korrigalt fajlagos alapar: 3600 Ft/m2/hé | 3600 Ft/m2/hd | 3486 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3562 Ft/m2/hd

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

ingatlan.com/33841020

2. adat:

ingatlan.com/24756393

3. adat:

ingatlan.com/31476803

Ujpalota, jo allapotdy, 5. emeleti, 1+1 szobds tavfiitéses panellakas.
Ujpalota, j6 allapotd, féldszinti, 1+1 szobas tavf(itéses panellakas.

Ujpalota, j6 allapotu, 10. emeleti, 1+1 szobds tavfiitéses panellakds.

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

3562 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag:

90%

Figyelembe vehetd éves bevétel:

1346 436 Ft

Koltségek:

Felljitasi alap:

3%

40393 Ft

lgazgatasi koltségek:

2%

26 929 Ft

Egyéb koltségek:

5%

67 322 Ft

Kéltségek dsszesen:

134644 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény:

1211792 Ft

7,0%

Tdkesitett érték, kerekitve:

17 310 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulo madszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

17 310 000 Ft

azaz Tizenhétmillio-haromszaztizezer- Ft .

8. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlitd madszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tlkrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kdltségalapui madszer tiikrézi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a maddszert figyelmen kivil hagytuk.

% slkalinasate nigdsaarak Szamitott érték | Suly |Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel: 26 000 000 Ft| 100%| 26 000 00O Ft
Ingatlan értéke koltségalapu maddszerrel: OFt 0% 0 Ft
Ingatlan értéke hozamalapu maodszerrel: 17 310 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 26 000 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
26 000 000 Ft

azaz, Huszonhatmillié- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
ertekelésre;

- az atadott iratok tanulméanyozdsdn tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasarol a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
dsszefiiggeésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel§ képviselGjének szdbeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kdételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhadzasanak iddpontjdban az ingatlan hasznalatdval
kozvetleniil dsszefliggd tartozds (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszerd hasznalatdhoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- 3 gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell§ pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai
madosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakérti vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kariilményekben bedlld lényeges valtozds esetén szlikséges a megadott
érték feltlvizsgélata;

- nem vallalunk felelGsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjdk az ingatlan értéket,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el6zGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrdl szold 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotas (a logd, szlogen tartalom és forma kizdrdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).

9. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1158 Budapest, Drégelyvdr utca 1. 2. em. 13.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 26 000 000 Ft

azaz Huszonhatmillio- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2023. oktober 29.
Szakvélemeény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2023. november 4.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (5ZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

00~ Oy L AW N

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasveételi szerzddes

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkeép

HNEHOOMEORE

Fényképfelvételek

10. oldal




MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Komuanyhivatah Féldhwatal Féosztaly
Budapest, XIV.. Basnyak tér 5. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr8000004/277247/2023
2023.1025

BUDAPEST XV.KER.
Beltertilet 82937/5/A/13 helyrajzi szam

BULAPEST XV.KER. Drégelyvar utca 1. Z. emelet. aj
IRESZ

115

o

*felldlvizsgalat alacc”

1. Az egyéb &n31156 ingatlan adatai:

mEqnevezEs terulet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2

lakas 35 35/10177 Snkormanyzati
5

Bejegyzd hatéarozat: 998882/L

2. bejegyzd hatarozat: 79467/1994/19%4.02.23
Tarsashéz
Az 9nalld ingatlanhcz tartoznak az ala pird ckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

1. Tulajdoni hanyad: i/1

bejegyzd hatdrozac, 4arkezési idd:
jogcim: kisajacicas 2E3¢
jogcim: 159Li. &vi XXXIII. tv.
jogcim: eredeci felvétel
jogallas: tulajdonos

név: BODAPEST XV. RERDIETT ONECRMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai: utca 1-3

HLRESZ
NEM IRETATMAZ BEJEGYZEST

Az E-hitelss tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast

ingarlan-n &ntartédsban szerspld adacokkal. A szemle
a teljes masolar valamenny: bejagyzést tvarcalmazrza. Ez
kinyomrarva rem mindsii hiteles bizonyitéd erejd dokumenzumnak. Ez

kdltségverési szerv részére kertlc kiadésra. )
TULAJDONILAP VEGE

11. oldal



MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13

LT Edzbensd fodeémek burkelat nélkill, &8 zapofsden,

1% ; Tetln kivili gépészeti szerelvénysk, szell#zd 43
viildmvédelmi szerkszatek

¥ Badogos =zzerkezstsk attika ez Falazagalyak,
parkdanyok

Vi. Hilsd horlokzat felifler nyl{lészdrdk kulss
feliilete.

TE iardtddém hé- 8s wvicscigsteléss, pararadrdsa, és
zzek tartdszerkezete,

YIIT Hills¥# &5 hels¥ lépcs8szerkezetek urkolatokkal,
kroriatokkal 28 Uvegezessel.

Y. Elektromos kahcaﬁléba‘y=séa berendezéssivel (1£.08
22} burkolattal, lamint az slektromos fBvezotdk
E ki 15-;& tu ly.}lim_h fuyyasztaamspael] a

kdbeles
x. Hideg-
walén tul

LI satorna ej alapv 5k Mitsén  tulaj
bekdtéstl]l a telekhatirig.

I Felvanak géplarat| 45 gegedszerkezetcoi, wvalami
ex2k bzfogadisdras szolgaldé terekx (1iftakna
m?, liftgéphizak 37.71 m?) pyildszérs szerkezets
burkolatai #s felGlatei. siliterakksl £232 72 mI)

X111 Szemdtledobsd Dberendszések 423 ezek tartozéka
konteéner tarclék (12.33 }
iledpbs helyiségek (63,30

LIN Kaputelefon, TV antenna

Zy T Gazvezetsk s felskhatar
fogyasztdig.

XVI. Pplilatfielszerelédsi tdrgyak

‘? kontéaeaeﬁ, 8tb.) leltar int

AVIL." & E8Tdszinten elhelyszett postai lsve

HEVITI. Kielx helylusgekx fa &S5 Iem Ayi1laszarc

1%, Kozos halyiségek megvilagitiasdar:
vilagitotestek, &z zeralvénysk és

¥, Pinceol lepcs8Bhaz € leked8k: 3I£.8

XTI Gondnoki ireda (11. 2 Y.

XXII. Pipcében 19?& tadreick (721.36 m?)

XXIIT. FiiFésl veZetekek &  tsleRRatarts a kil
tuiajdonba karu¢ hBleaddig, f::ﬁa helyisag
Ellvditestel szerelvényekhel, )

XXIV, Tlzcsapok sgerslvényeikke! amzietesként

1dpesBhizankeént.
XXy, etdszinten lévd tagulasi tacvtdly.
Emeleti l#pecs8hiz és foldszinti glétersk: 1070
m* .
XXVI], Szélfoegs.
ZXVIII. AL jars.

2)
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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04. homlokzat 05. lépcsdhazi bejarat
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13

2023.10.29.

09. konyha

2023.10.29.

10. félszoba 11. acéllemez radidtor
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvér utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13

2023.10.29, d . : 2023.10.29.

2023.10.29. 4 2023.10.29.

15. acéllemez radiator

2023:10.29.

16. félszoba 7 . 17. firddszoba
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MELLEKLETEK: 1158 Budapest, Drégelyvar utca 1. 2. em. 13. Hrsz: 82937/5/A/13

2023.10.29.

18. wc
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; I 2023..19.15. ISR s L
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22. villanyora
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Elektronikusan aléirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

; P - : AR, - M S = .. -
pestFoéos‘l('onmnyléata!aﬁdhwata| UOW 7
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szm:8000004/277258/2023

2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/79/A/180 helyrajzi szim
1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota ut 55. 8. emelet. ajtd:51.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas T1 3 0 71/27200 onkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999973/1999/

2. bejegyzd hatarozat: 139785/1995/1995.07.18
Tarsashaz
Az ©6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatéarozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: kisajatitas 19440/1969/1969.07.18
jogcim: eredeti felvétel 139785/1995/1995.07.18
jogcim: 1991. eévi XXXIII. tv.
jogéallas: tulajdonos
név: BUDAPEST XV.KERULETI ONKORMANYZAT
cim: -

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzeéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koéltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

11222 - 180

91158/79
Sorszam: 1

Helyrajzi szam:

A foldterulet alapadatai

 F 01 [Afoldrészlet rendeltetése: Lakoepiilettel beépitheto epitési 2
| F 02 | A muvelési 4qg jellege: | - - ‘
' FO03 A foldrészlet nagysaga: ' ha : m?2 4~E3|
- F04 A tertlet aranykorona értéke: | 00
| F05 |Amavelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: | I ) ]
AFfOG_ A telek jellege: - - uszotelek L 2 7‘
' FO7 Beepitettseg: _Etu!ajdonos onk. altal beepitett 2|
' F 08 | Beépitési mod: | Szabadon éllo 1 |
fFTQFteTékEépEﬁtﬁi foka: 4 20
' F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti Hl
‘ epitesi ovezet: | TR
| A foldterulet kozmuvesitettsége [
‘—F_ﬂ_'mny ellatottsag: | Van 2
F 12 | Ivoviz ellatottsag: : Vizelldtas kozmaves halozatrol 3 |

I —————————————————————
| F 13 | Szennyviz elvezetés:

| Kézesatorna haldzatba bekotétt

| F 14 | Csapadékviz elvezetés: - —| Egyesitett rendszert kézcsat. 6
| F 15 |Tuziviz vezetek: | Vezetékes 2
' F 16 Gaz ellatas: | Foldgaz 3 |
| A foldterulet értékadatai
- 4 Megnevezés ' év | )  brutto érték egyenieg Ft ]
| F17  |Konyv szerinti brutté értek 2019 | 19 837 327,
. F 18 | Becsiilt értek 2019 J_ 20420 823
Leiras: - o 1
\
\
\
\
‘ |
| |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+/-) \ brutto érték egyenleg Ft |
F17.1 ~ Brutto ertek valtozas 2004 | + 20570 593 20 570 593
F17.2  PBruttd érték vaitozas 2005 | - - 354 228 - 20216 35%
F17.3  [Bruttd érték valtozas 2006 | - 114 309 20 102 056
F17.4  [Brutté ének valtozas 2019 o -264 729 - 19837 327
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
| o I
készités datuma: 2023.NOV.08B.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79

Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai |
| F 01 A foldrészlet rendeltetése: | Lakoepulettel beépitheto epitési 2
- F02 [A mavelési ag jellege: - if —
' F 03 [Afoldrészlet nagysaga: ! ha : m2 |
Fo4 'Aterilet aranykorona értéke: | L - - .00
fF 05 ‘K?m]velés alol kivett egyeb foldterlet jellege: | - |
" F 06 A telek jellege: I | uszotelek 2|
. F 07 | Beépitettséq: a tulajdonos énk. altal beépitett 2
' F 08 |Beépitésimod: - | Szabadon allo 1 |
| F09 | Atelek beépitettségi foka: | % 72.0

F10 ‘OTﬁ(, fovarosi és helyi rendelet szerinti
epitési ovezet: |

[ A foldterulet kozmluvesitettsege |

"F 11 | Villany ellatottsag: Van 2 |
| F 12 Ivoviz ellatottsag: | Vizellatas kézmaves halézatrol 3"“‘
F 13 Szennyviz elvezetés:  Kozcsatorna halozatba bekatott 2
| F 14 Csapadékviz elvezetés: - Egyesittmendszermzcsat. - 77677
[ F15 [Tuziviz vezeték: - \ Vezetékes T 2
‘"ﬁ'é (Gazellatas: ' Foldgaz ER
[ A foldterulet értékadatai |
Megnevezés | év [ brutté ertek egyenieg Ft
[ F17  Kényv szerinti brutto érték 2019 ‘ T 264 729
F18  Becsult értek 2019 264 729

Leiras: ‘ o

|
| |
| |
| |
[ I = = ama ]

Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79
Sorszam: 2

| A foldterulet értékvaltozasai ]

; Megnevezés | év értekvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft |
F171  |Brutto énék valtozas | 2019 + 264 729 264 729
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 [Az ingatlan megnevezése: ~ Tarsashaz
102 |Azingatlan  Megye: 01 Budapest Kertlet:  15. |
T TOs |me 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet I
104 'Ut, utca, hazszam:  Nyifrpalota ut 51-65 . ]
105 | Ut utca, hazszam: | - |
106 |Az ingatlan orszaga: - Magyarorszag
107 |Azingatlanfekvese: | Belterulet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: —‘—h;‘ mZ 4353
;_ 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: |a foldrészlet térsashazi tulajdon onkormanyzat kozos 3

tulajdoni hanyaddal rendelkezik I

110 ‘Tva—gyonjeliege: Egyéb vagyon 2|

111 | Azingatlan forgalomképessége: 1ForgaIcn'rj.k’e';"prs's 5 |
'~ Vagyon tipusa: o | ‘
" 112  Azingatlanon levo épuletek, épitmeények: db ¢ 1
| 113 [Muemleki és természeti védettseq: Nincs védettseg 1
il Tulajdoni adatok

I 14 ' Atulajdonszerzés jogcime: 1 - ]
115 [Atulajdonba keriilés idopontja:
- 116 |Atulajdoni hanyad jelzése: | B
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
117! e / I
EEE I T 7 2003

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

uIn

lapszam: L L 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

[

Kezel06i, szolgaltatoi adatok

| | 28 |Vagyonkezeld | kod: Gazdasagi tarsasag 5 |
| név: | Palota Holding ZRt.
|
| cim: |1756 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
\
129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag R 5
szolgéltatast név: | Ujpalota Kt -
| ellato
| cim: \
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés ‘ év értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft |
131.0 [Koényv szerinti brutt6 érték | | ,
' Forgalomképtelen ‘ . [
"Korl. forgalomképes ‘ |
'Forgalomképes 2022 104 676 729
. 132.0 | Becstlt érték
| Forgalomképtelen J
 Korl. forgalomképes ‘
' Forgalomképes 2022 784 180 047
| 133.0 |Allagmutaté , 5 60-79% - megfelelo, ~ 70
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

i Kelt.: Alairas:

készités

datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 10./ 1. L

Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79 A/180

Jogi rendezettsége:  Rendezett —

| A lakas fobb jellemzoi

L 01 |Alakas postai cime: Nyirpalota at 51-65

L 02 ilngatlanon belul: | epulet jele: A lépcsohaz: 55 vill. emelet ajte: 57,
| LO3 |Atarsashazi alapito | a lakas alapterilete: m2 : 71
TL0a Okirat szerint ko6z6s tulajdoni hanyada: - 71/27200
L05 Alakasbol résztulajdon: | 71/27200 L
L 06 A lakas forgalomképessege:  Forgalomkepes 5
‘ Vagyon tipusa: |
i L 07 | A lakas komfortfokozata: - |Osszkomfan‘os S 41|
L 08 ' Kozmuellatottsag: |valamennyi kézma 11 |
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van > |
"L 10 |Futési mod: | taviutes o 1 |
| L11 | Melegviz ellatotisag: I 1 - 2 |
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Lako szoba: | db: 3] L13 [m2 . 47.2
‘W’ ggylk szoba halofulkevel: db: B L5 mz. - * “
' szoba étkezofilkével: - db: | L7 [m2: ]
W felszoba: | db: T | L21 | :
L2z | hall: | - db: 1 L28[mz; ' 5.5
[L2a ] lako elotér: db: 1L25 m2. 49
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 L27 |2, 57
" L28 Egész- [Furdohelyiség fajtaja: Furdoszoba 1 | L29 [m2; 7 2,5“
Wiiﬂ;‘gg&  Furdohelyiség fajtaja: o ) L31 [m2; |
L31 - [WC: - db: © 1 L322 mz, 8
| L33 Kozlekedési helyiség: a i - m2: i
L34 Tarolo helyiség: | T db: ~ 1[L35 mz 29
F38 Muterem terulete: - - m?2: _‘ﬂ
L 37 | Egyeb helyiség: | i db: 1 L38 Iz, 16
‘_L 39 :A lakashoz tartozo kilso tartozkodok: . - imZ : o B ‘
L 40 |A lakas terllete 6sszesen: me: 71.2
iI'_TH A lakas hasznos alaptertlete: Im?2 ; T 71.2
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
. |
keészités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 10./ 2.
Ingatlanjelleg:

11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79

A lakas értékadatai

Megnevezés
"L 42 [Konyv szerinti brutto érték
| L43 |Becsuilt értek
~ L44 [Allagmutato

ev ‘
2006 | o 386 858
2004 | - 8549740
5 68

brutto értek egyenleg Ft '

- 60-79% - megfelelo,

| Egyeb megjegyzések:

A lakashoz tartozo 3,3 m2-es loggia 1/2-es szorzoval van beszamitva az alapteriiletbe. A lakds komfortfokozata:
energiatakarekos osszkomfortos.

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Alairas:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2023 .NOV.08.




Onkorméanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 10./ 3. L

Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 97158/79 A/180

A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év ' értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L4217 IBrutto érték valtozas 2003 + 384 74q 384 740
L42.2  Brutto érték valtozas 2006 | +2118 - 386858
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2023.NOV.08.
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Budapest Févaros
XV. kerileti Polgarmesieri Hivatal

b o JEGYZO! IRODA | VAGYONGAZDALKODASI OSZTALY
1153 Budapest, Bacskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46.

7 :
xv KE R U LET Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1 305 3379
™ beriakaserntekesites@bpxv.hyl

RAKOSPALOTA « PESTUJHELY » UJPALOTA www.bpxv.hul

Osszefoglaléd

T e e (1Ek it

Ugyiratszam:

2/271-5/2023

Ugyintézés helye:
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Ugyintézs:

Kékai Zsuzsanna

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Uipalotai Polgarmesteri Hivatal

Ugyfélszolgdlatdn  ,széndéknyilatkozat ~ Gnkormanyzati  tulajdonban

lévé  bérlemény

kedvezményes megvésarldsara” elnevezésl formanyomtatvanyon bérid altal benydjtott vételi

szandékrél

1. Elidegenités jellemzd adatai:

Benyjtas idépontja: 2023. szeptember 01.
X Benyijto:
- -
w g Sziiletési hely, idé: n
Wy .ﬁ =
> Anyja neve:
172}
Bérlai statusz: Berld
1157 Budapest, XV. kerlilet Nyirpalota Gt 55.
Pontos cime:
8. emelet 51. ajtd
Helyrajzi szama: 91158/79/A/180 | Bérbeadss jogcime: | Deriotarsi jogviszony
> létesitése
=
‘w Bérleti jogviszon
= Alaptertiilet: 71m?2 log y hatarozatlan
| tipusa:
&
E Eszmei tulajdoni hanyad: | 71/27200
Szobdak szama: 3 szobas Bérleti dij kategéria: | piaci
iatakarek
Komfortfokozat: SNeMgEISArtio® | Kezdete: 1974.02.18,
tsszkomfortos
S 2
g ‘5 Telek nagysag: 4353 m
= E Lakdsok szama Ebhdl
g . BeezatE Siia.de dnkormanyzati: Hedo
|
Z W -
=3 Tarsashazza alakitas: 1995. julius 04.
2. Kedvezmény megallapitas
Sorsz. Ingatlan cim Idészak Id6szak hossza
1. 1157 Budapest, XV. kertlet Nylrpalota 0t 55.
4 y i 1974.02.18 — 2023.09.01. | 49 év & hénap 14 nap
8. emelet 51. ajté
OSSZESEN: 1974.02.18 — 2023.09.01. | 49 év 6 hénap 14 nap

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1.) &nkorményzati rendelet 18/B. § (1)
bekezdés d) pontja szerint

45 %




3. Faépitészi vélemény

A Nyirpalota (it 55. 8. emelet 51. ajtd szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi
akadalya*
nincs van**

Sipos g

Gabor . sare
Sipos Gabor
Féépitész

4, Osszefoglalo javaslat

Fentiek alapjan megallapitasra kerlilt, hogy a Bérlé bérleti jogviszonya 1974. februar 18.
napjatél kezdédéen folyamatos, a XV. keriilet Onkormanyzatdnak tulajdonéban 16v6 lakdsok
és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szolé 17/2004 (1V.1.)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés d) pontja szerinti a
lakas ingatlanfargalmi értékebdl 45 % kedvezmény illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikai céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdalkodasi Osztaly tamogatja a targyi lakas Béri6 részére torténd elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Asszony Budapest, XV. keriilet Nyirpalota ut
55. 8. emelet 51. ajté szam alatti lakas | Bérlé részére torténd
elidegenitésével kapcsolatos dontéseét.

Budapest, idébélyegzd szerint

Digitalisan sisics:

Kovacs Lajos e 10

Tisztelettel, 2 1583 40200
Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

A Nyirpalota Gt 55. 8. emelet 51. ajtd szam alatti lakas Bérlé részére
torténd elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatdsat, az értékbecslési szakvélemény
megrendelését és az Ugylet Penzligyi Bizottsag részére tdrténd dantéshozatalra

elékészitesét. Cserdiné . Digitalisan alafrta:
. - Cserdiné Németh Angéla
Németh ¢ Datum:2023.10.24
Angéla 131150 40200

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b) Nem tamogatom, kérem az Ugylet Pénzilgyi Bizottsag reszére torténd eldkeészitését.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

* a megfeleld alahldzando
** 3 Féénitész szakmai véleménvét a csatolt melléklet tartalmazza

Idésbarét dnkorményzat « Befogadé teleptlés




CPR—Vagyonértéke16 Kft. H-1085 Budapest
lozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
F&vdrosi Birosag
A Cégjsz: 01-09-942852
Adész: 22771393-2-42
Magyar C Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
w Iktatoszam: UJP-0002

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1157 Budapest, Nyirpalota ut 55. 8. em. 51.

szam alatti

91158/79/A/180 hrsz-u

lakds ingatlanrol

Budapest, 2023. november

Fiiggetlen | Meghizhaté | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Megrendeld azonosito
Kerlleten beluli elhelyezkedeése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Szobdk szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret

ERTEKELESI BIZONYITVANY

UJP-0002

Ujpalota

1157 Budapest, Nyirpalota 0t 55. 8. em. 51.

: 91158/79/A/180

lakas

lakas

3

dsszkomfortos

Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
71 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete 71 m? Fajlagos m2 &r: 600 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete 1 4353 m?

Eszmei hanyad : 71 / 27200

Belsé muszaki allapot :jo

Megkdzelithetdsége emeleti

Ertékelés alkalmazott médszere piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapu maodszer

Budapest Févaros XV. Kerlilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini bejaras és az értékelési szdmitdsok alapjan megallapitdsra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadanak
forgalmi értéke: 42 600 000 Ft

azaz Negyvenkettomillid-hatszazezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 970 000 Ft

azaz Kilencszazhetvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerult meghatarozasra.

A megallapitott piaci érték az 3altalanos forgalmi adérol szdold 2007. évi CXXVIl. térvény alapjan kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adémentes, azaz a nettd és brutto érték megegyezik.

lelen ingatlanfargalmi szakvélemény kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog :1/1 , tulajdonjog
2023. oktober 29.

: 360 nap

: forgalomképes

Helyszini szemle/forduldnap idépontja

Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. november 4. CPR-Vagyonértekeld Kft.

10B5 Budapest. Jozsef xrt. 6%
Adoszam 22771393-2-42

awy Briekoecsiess tc?‘.
L lokos EBovenr

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szdm: 1398/2006.

2. oldal

e



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizdsi Szerzédés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerdilt sor, tovdbba megvizsgalasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra kerlltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszordsen maédositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet eldirdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévdk: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1157 Budapest, Nyirpalota ut 55. 8. em. 51.

Tulajdoni lap szerinti terulete: 71,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/79/A/180

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyzd hatarozat: Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

1. rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Ujpalota varosrészében, a Zsokavar utcabol nyilé Nyirpalota uton talalhato. A
panelhdzakkal, iskoldval, parkokkal épilt kérnyezet tipikus lakételepi jellegd, a kétirdnyl koézlekedést biztosito
aszfaltburkolatu utcaban a parkolds ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga varosrészen kivalg, tobb kereskedelmi és vendéglatdi létesitmény,
egészségligyi intézmény, valamint oktatdsi és sportoldsi lehetdség is talalhatd kdzelben. Témegkdzlekedési
eszkozok a kdrnyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
Villamos Autobusz [ Trolibusz [ Metro/Foldalatti [ vastit

3. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altaldnos jellemz&i

Az Uszotelken elhelyezkedd, 8 lépcséhazzal rendelkezd, észak-déli hosszfdfalas tdjoldsu tarsashazi egység haz az
1970/80-as évek forduldja kérnyékén éplilt paneles szerkezeti médban. A foldszint + 10 emelet szintosztasu épilet
fiiggdleges és vizszintes teherhordd rendszere elére gyartott szendvicspanel szerkezet, a panel lapostetd nem
jarhaté kavicsolt bitumenes szigetelGlemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hdszigeteld rendszer 2010-15
kozott keriilt elhelyezésre. Az éplilet 55-6s szam alatti |épcs6haza 65 albetétbdl all, 1 db személylift kiépitett.

Lakason beliil az dsszes kézmiirendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos dram hitelesitett mérdaraval
mért, a fézéshez haszndlt féldgaz ataldnydijas. A flitést és a melegviz-elldtast tavhdszolgdltatd biztositja lemez
radiatorokkal, egyedi mérés mellett. A homlokzati nyildszarokat megkdzelitéleg a homlokzat szigetelésével egy
idében cserélték mianyag tok- és szarnyszerkezetd, hdszigeteld GUvegezés( ablakokra. 2015 kérnyékén 2 db egyedi
légkondicionald keriilt beépitésre a bérld sajat pénzeszkdzeinek bevonasaval. A fal- és padldburkalatok egységesek,
szerkezeti és esztétikai hibaktol mentesek, atlagos igényszintet tikroznek, a padozaton lamindlt parketta és
kerdmialap taldlhatd, a falak festettek, tapétazottak, illetve részben vizzard csempeburkolattal ellatottak
(firdészoba, konyha). A lakrész miiszakilag és esztétikailag 0sszességeében karbantartott, dtlagos/jo dllapotban van,
értékbecslésiinkben az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett alapterilettel szamoltunk.

Szemlekori dllapata alapjan megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi igények
kielégitésére.

Epiilet:
Epilet épitési éve: 1970/80-as évek N
— - — — Miiszaki dllapot
Epllet szintbeli kialakitasa: foldszint + 10 emelet
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozds, tobbrétegl bitumenes atlagos
Fuggdleges teherhordd szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel jé
Eplilet homlokzata: utdlagos hdszigeteld rendszerrel elldtott jo
Ertékelt helyiségcsoport: lakds
Elektromos aram: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett méréaraval rendelkezik atlagos
Gazhaldzat: kiépitett, hitelesitett mérddraval nem rendelkezik atlagos
Kézcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengedramu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyeb: egyedi légkondicionald beépitett (2 db) jo
Belsé terek feliilete: festett, tapétazott, csempézett atlagos
Belsd terek burkolata: kerdmialap, lindleum, laminalt parketta atlagos
Vizes helyiség(ek) feltlete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap jo
KilsG nyilaszarok: muanyag szerkezetl, hdszigetel§ Uvegezésii i6
Atlagos belmagassaga: 2,75 m atlagos
Belsd nyildszarok: fa tok- és szarnyszerkezet(i tipusajtok atlagos
Flitési rendszer: tavhg, egyedi méréssel dtlagos
Melegviz biztositdsa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévé kdzmd-kidllasok: viz, villany, gdz, kézcsatorna
Meglévd kdzmu mérdorak: vizora, villanyora
Feldjitas éve: 2010-15 kozott
Feldjitas targya: homlokzati nyilaszarok, homlokzat szigetelés, egyedi
légkondicionaldk beépitése
Ingatlan miszaki allapota 6sszességében: jo

4, oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés mddszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és madszertani ajanlasai (EVS 2016) szerint, a tobbszor madositott
25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagral, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szold
jogszabdlyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékelés mddszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapl és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsllt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szdndékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériltekintéen viselkedtek,
anélkdl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuldé mddszer

A mddszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerllnek. Minél kdzvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakdsok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdlnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idgpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, mlszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipusi ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy bérmely eszkéz értéke annyi, mint a bel8le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései osszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jévébeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati modonként.

3. Jévéheni pénzfolyamak feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A tékésitési kamatldb meghatdrozasa (build-up mddszerrel): (kockazatmentes befektetés
realhozama)+(ingatlanszektor likviditdsi tébbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tobbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatdrozasa.
6. A nettd Uzemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztdsa) mint hozamszamitdson alapuld
érték.

A madszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kdltségalapu szamitasi mddszere

A nettd pdtlasi koltség elvl értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozo foldterillet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mdtargyndl,

biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem &ll rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képesseéget vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségl elldatast nydjt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kéltségének
becslésen alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potlasi) kéltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos muszaki jellemzdkkel és funkcidval biro
letesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujrael&allitasi kéltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjuk, a brutto
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre &llo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idé muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kornyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet fé szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(l épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasdgi épuletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terulet valtozo
ingatlan felhasznaldsa, vagy az 2ltaldnos nemzetgazdasdgi kérilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Kerlleten beliili elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek terllete: 4353 m?

Eszmei hdnyad: 71 / 27200

Albetétre juto telek terilet: 11,36 m?

Fajlagos atlagar, keruletrészen belil: 170 000 Ft/m?

Ertékmodositd tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 970 000 Ft , Kilencszazhetvenezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

il - Osszehasonlitisnal alkalmazott adatok
Ertékelt ingatlan

1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1157 Budapest,
. Nyirpalota it 5'; Al Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
P o T Nyirpalota ut Nyirpalota it Nyirpalota Gt
Alaptertilet 71 m? 71 m? 69 m? 71 m?
Ajanlat éra: 44 500 000 Ft 44 000 000 Ft 44 990 000 Ft
T
Kindlati/eladdsi dr: Ti2022) 2023) Ki2023)
0% 0% -10%
Fajlagos egységar: 626 761 Ft/m? 637 681 Ft/m? 570 296 Ft/m?
. 3% 5o it " ingatlan.com /
Ad 4 sajat adatb sajat adatbazis
at forrdsa j atbazis j i 33758659
Ertékmddositd korrekcids tényezék
Eltéré alapteriilet ingatlan-nyilvantartads B HASOR hasonkd
0% 0% 0%
Kertileten beliili - hasonld hasonld hasonld
) Ujpalota
elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epiileten beliili ; hasonlé hasonlé hasonlé
., . emeleti
elhelyezkedés, megkdz. 0% 0% 0%
dltalénos mdszaki i hasonld kedvezébb hasonlé
i , kozepes
dllapot/szinvonal 0% -5% 0%
eltérd felszereltség . i s hasonlé hasonlo hasonlé
dsszkomfortos, tavfités
(fiités, szoc.blokk, stb) f v 0% 0% 0%
szerkezeti karosoddsok nincs hasonlo hasonlo hasonlo
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
f.jp:fes éve, cco 1980 hasonlo asonlo hasonlo
épuletszerkezet 0% 0% 0%
G - : hasonlé hasonla hasonlo
hdz miszaki éllapota szigetelt
0% 0% 0%
Osszes korrekcié*: 0% -5% 0%
Korrigdlt egységar: 626 761 Ft/m? 603 246 Ft/m? 570 296 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 600 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 42 600 000 Ft

azaz: Negyvenkettémillié-hatszdzezer- Ft .

Az 6sszehasonlito adatok felhasznaldasa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté modon tdrténhetnek, a
kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatdnak, ezért ezek felhasznaldsa soran szakértdi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigélt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szereplé adatok rovid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 5. emeleti lakdsa, tavf(itéssel, 3 szobds,
kdzepes allapotban, a haz szigetelt

Ujpalota vérosrészen, 10 emeletes panel, 4. emeleti lakdsa, tavfitéssel, 3 szobas,
felujitott miszaki dllapotban, a haz szigetelt

Ujpalota vérosrészen, 10 emeletes panel, 4. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 3 szobas,
kozepes-jo miszaki dllapotban, a hdz szigetelt
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| osszehasonlitd osszehasonlito osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.

ingatian elhelyezkedése: N;i:;:tidzf :_:ts >_<V.”Ker. .XV' I:(er. XV KEF:

—yey Sarfli utca Zsokavar utca Ujpalota
ingatlan megnevezése: lakas lakas lakas lakas
hasznosithato teriilet (m’): 71 61 70 61
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 190 000 220 000 180 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, ho): 2023 2023 2023
kinalat/eltelt idd miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?/ho): 2803 2829 2656
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -1% 0% -1%
eltéré mdszaki dllapot, felszereltség 0% 0% -3%
kerileten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes karrekcio: -1% 0% -4%
Korrigalt fajlagos alapar: 2775 Ft/m2/hé | 2826 Ft/m2/hd | 2550 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2717 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Ujpalota, kézepes allapaty, 4. emeleti, 2+1 szobas tavfiitéses panellakas.
ingatlan.com/33797829

2. adat: Ujpalota, kézepes allapotd, 8. emeleti, 3 szobds tavfitéses panellakds.
ingatlan.com/33790708

3. adat: Ujpalota, jo llapotu, 9. emeleti, 2+1 szobas tavfitéses panellakas.
ingatlan.com/33826571

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 2717 Ft/m2/hd

Kihaszndltsag: 90%

Figyelembe veheté éves bevétel: 2083 396 Ft

Koltségek:

Feldjitasi alap: 3% 62 502 Ft

Igazgatasi koltségek: 2% 41 668 Ft

Egyéb kéltségek: 5% 104 170 Ft

Kdltségek dsszesen: 208 340 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1 875 056 Ft

T&késitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tokésitett érték, kerekitve: 26 790 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

26 790 000 Ft

azaz Huszonhatmillio-hétszazkilencvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité maddszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi maddszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a maodszert figyelmen kivil hagytuk.

T a—— Szamitott érték | Saly |Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd modszerrel: 42 600 000 Ft| 100%| 42 600 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu maodszerrel: O Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 26 790 000 Ft 0% 0Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 42 600 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

42 600 000 Ft

azaz, Negyvenkettémillio-hatszazezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
szlikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

az 4tadott iratok tanulmdnyozdsdn tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozasarol a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévébeni hasznositasaval
dsszefliggéshen a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel§ képviseldjének szdbeli tadjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennadllo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti probléméak, kdrnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem wvallalunk
felelésséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsanak idépontjdban az ingatlan haszndlatdval
kozvetlenil Gsszefuggd tartozas (kozuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszerii hasznalatahoz szlikséges épiletgepészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozo megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kdrilményekben bedlld lényeges valtozas esetén szikséges a megadott
érték felllvizsgalats;

nem vallalunk felelGsséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értéket,
korldtozhatjak hasznilhatosdgat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

az altalunk meghatarozott értékek az elézGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld &ltal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

a szakvélemény a szerzdi jogrél széld 1999. évi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizérdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjdn az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 55. 8. em. 51.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 42 600 000 Ft

azaz  Negyvenkettémillio-hatszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2023. oktdber 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2023. november 4.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO!I FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT| ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

O N OO W N

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

EEOO0OREEON

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota tt 55. 8. em. 51. Hrsz: 91158/79/A/180

TULAJDONI LAP

Budapest Féviros Komminyhivatala Foldhivatali Foosztily
Budapest, XIV, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szinr8000004/277258/2023
20231025

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/79/A/180 helyrajzi s zim

1157 BUDRPEST X7.KER. Nyirpalota gt 335, 2. emelet. ajcd:51.

1. Rz egy=b fnalld ingatlan Tai:
megnevezas teriilat sgzchak szama eszmel hanyad tulajdoni forma

-

m? egesz/f2l

lakas 3 0 T1,27296
Bejegyzd hatérczat:

2. beijegyzd hatarozac: 13
Tarsashac
Az &nalls

ingatlanhoz tartosnak az ala pitd okiratban meghatazozott helyisdgek.

LERESZ

1. twulajcdoni hanyad:

jogeim: kisajatic 18440/1969/19€5.97.18
jogein: eredeci vazal 1357BE/1955/1995.07_18
im: 1591. évi XOOITIT. wv.

ulajdoncs
r: BUDRPEST XV.KERULETT ONKORMANWYZAT

fz E-hitales tulajdoni lap masolac tartalma a iadast megeldz3 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantarcasban szerepld adatokkzal. szemla masclat 2 fennallo b vZesekat,

zza. Ez &z elektronikus doicamentum
dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

a tesljes masclac valamennyl bejsgycést tarcalm
kinycmtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ered
ségvetésl sterv réscars kerllc kiadasra. .
TULAJDONILAP VEGE

[0
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 55. 8. em. 51. Hrsz: 91158/79/A/180

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Tarsashaz=ztulaidont
2lapitde okirat

Kltaldnos rendelkezések

A Fdvdrosi XV. kertleti Onkorma&nyzat képviselietében a PALOTA
HOLDING RT. (Budapest. XV, Pattogds u. 4/a.}! a 10604 sz.
tulajdoni lapcn, 91158/79%9 hrsz. alatt felvatt, természetben
Budapest, XV. Nyirpalota Gt S51-53-55-57-55-51-63-65. alatti,
a Fdvédrosi XV. keriileti Onkormanyzat tulajdon&ban 4116
hdzingatlant. mint az ingatlan XkezelBje, az 19893, évi
LXXVIII.sz. tv. alapjén, az 1. szdm alatt mellékelt
tervrajzok, valamint & 2. szdm alatt mellékelt milefrds
szerint tdrsashdzz4 alakitja 4t,

A& tdrsashdzban taldlhatd lakdsck és nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek
megfelelden, mint Ordk)akédsck és nem lakéds celijdra szolgéls
helyiségek, a kozds tulajdonban maradd telek. épiilstrész,
berendezések £5 felszerelések kozds haszndlatédnak jogival, -
a fenti tv. alapjan értékesitve - a vevik személyi
tuiajdendba kerulnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostdrsak egymds kczdtti jogviszonydt =z 1977. évi
11, tvr. rendslkezései és az alapitc okiratbhan foglaltak az
aldbbiak szerint szabdlyozzék:

IX.

E526s8 és killdn tulajdon

A. KoSzde tulajidon

1)
A tulajdonostdrsak kézos tulajdonéran maradnak az 1.sz.
alact mellfkelt terveken feltiintstsct &z a 2.5z, alatt

melidkelt millelirdskban kdrdlirt tslek és a2 Xovetkezd
épitményrészek, barendezéssk 85 felszersifsek:

I. Telek: 4353 m*.
i1, Al- és felépitmény. killsd, bels¥ teherhordsd és
vdlaszfalak.

12. oldal




MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Ut 55. 8. em. 51. Hrsz: 91158/79/A/180

_2_

IIX. Kézbensl fodémek burkclat nélkilkk, &= zarsfodém

IV, TetBn kiviili gépészeti ezerslvénysk, szelld¥zdé, és
villamvédelmi gzerkezetek,

v, Bddogos szerkezetek, attika £= falszegélyek,
parkényck, stb.

VI. Eilsg homlokzat feiuler, nyildaszArdk Eilsd
felilete €5 lakatos szerkezetei.

VII. Z4r¢fodeém hd- és vizszigeteléss, pdrazdrdsa, és
8z2ek tartézzerkeszate.

VIII. Kiilsd és belsd lépcsBszerkezetsk burkolatokkal,
korldtokkal és ivegezéssel. Lépcs&hdzakx (1303.12
m?), lépcs®hézi kdzleksd¥k (1836,96 m?), kapualjak
(96, 64 m? ) £s elSterek (35,20 m? ) az
el8lépcsikke!l .

IX. Elektromos kapcsoldhelyiségek, (44,15 m? }
burkolattal, valamint az elektromos f8vezstsékx a
kildn tulajdonu fogyasztéamertsl a
kdbelcsatlakozizig, a pinceszinten lévd
transzformdtor helyiséyg (59,72 =?), tovébbd a
kozvildgitdsi kapcsoléhelyiség (6,32 m?).

X. Hideg- és melegviz vezetdékek a telekhatarts] a
kilén tulajdonba vald bekdtésig.

XI. Csatorna ejtd és alapvezstékek a Xxildn tulaidoni
bekctéstd] a teiekhatdrig.

XIIL. Felvondk gépészeti és segédszerkszetei, valamint
ezek befogaddsdra szolgdld terek (8 db liftakna.
17.38 m?, liftgéphdzak 84 m? ] nyildszard
szerkezetel, burkolatai &= feliilstei.

XTI Szemétledohé Dberendezéssk és ezek tartozskai,
konténer tdroldk (36.24 m*) és a szintenkénti
ledobd helyiségek (172.80 m?).

AIV. Kaputelefon, TV antenna és szsk tartozékai.

Xv. Gazvezeték a telekhatdrtdl a kiisn tulajdong
fogyasztéig, é= a gdzfogadd- és mérdhelyiségek (B
ab, 49.60 m?}.

VI, Epuletfelszerelés: tdrgyak (zdzz18k, létrék,
konténerek, stb.) leltdr szsrint.

XVII. Atjarék (416.72 m?®), és ezekb¥l! nyild légakndk.

AVIIT. K5z0s helyiségek fa és fém nyfldszird szerkezsted.

XIX. Kozos helyiségek megvilégitisdra szolgéld
vildgitdtestek, églk. szerslvények é&s wvezetédkei,
kizmllrendszerei, burkolatai.

XX. Pincei kdzlekeddk (662,64 m?}.

XXI. Gondnoki iroddk (2 db, 34,28 m?).

XXII. Pincében 1évd térolék (1832.12 m?).

XXIII. Fltési vezetékek a hd8kdzponitél a kiildn tulajdonba
kerult hdleaddig.

XXIV. Hekozpont helyiség a pincében (B6,25 m!), &5 a
tetdszinten lévy tdguldsi tartdly.

XXV. Gyermekkocsi tdrold (10,87 n?).

2)
L2 kézés tulajdon 27200/27200. azaz huszonhgtezar

kettdszdz/huszonhétezer kettlsz&dz tulajdoni hd&nyadbdl 411.
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1786.

iz Onkorményzatot illeti a terveken 1785. szdmmal jeldlt
Myirpalota 4t S5, VII. emelet 47. ajtd alatti, 2 szobdhdl,
valamint =18szoba, konyha, flirdd3szoba, WC és gardréb
melidkhelyisédgb8l 4lld, 352 @ alapteriletl drdklakds,
valamint a xBzds tulajdonbdl 53/27200 eszmesi hényad.

177

Az Onkormdénvzatot illeti a tervsken 177. szdmmal jeldlt
Nyirpalota at S55. VIII. emelet 45. ajtd alatti, 2 szobaddl,
valamint el&szoba, konyha, flrddszoba, WC és gardrdéd
mell2khelviséghsl 4llé, 3 m? alapterdlettd orckxlakds,
valamint a kézds tulajdonbdl 33/27200 eszmei hédnyad.

178.

Az dnkxormdnyzatet 1lleti a terveken 178. szdamal Jjelcit
Myirpalsta 4t 55. VIII. emelet 49, ajtd alatcti, 1 szobdbdl
és 1L feiszobdbdl], valamint el8szoba, fazafilks &3
fird¥=szoba+WC msllékhelyiséghdl 4116, 35 wm* alapteriletd
Srdkiakis= valsmint a kdzds tulaidenbsl 35727200 eszmel
hdnvad
179.

Az Cnkormdanyzazet 1llisti a terveken 17%. szammal Jjesldlt
Nyirpalcta ut 55. VIII. smelet 50. ajtsé alatti, 3 =zobakbél
valamint el8szoba kozlekxedd. koavha, firddszoba WC,
garérdbk és loggia mellékhelyisaghbel &1ld, 71 m* alapteriilett
ordklakds, valamint a k@zds tulajdorbdl 71/27200 eszmeil
hanyad.

189.

iz Cnkormdnyzatot illsti & terveken 180, szdmmal Jeldlt
Nyirpalcta dt 33. VIII. =melet S1. ajtd alatti, 3 szobdbdél,
valamint =ldszodba, kozlekedd, konvha, firdbszcha, WC,
gardrék 45 loggia melldkhelyiséghbél &llé, 71 m* alapteridletl
&roklakéds, valamint & x¢2ds tulaidenbdl 71/27200 eszmei
hényad.

181.

Az CnXormdnyzatot 1lleti a terveken 181. szammal jeldlt

Myirpaleota 4t 33. VIII. emelet 32. ajté alatti, 1 szobdbdl
dg 1 félszaobdbal, valamint al8szobe. fUzO8filks E
firddszoba+WC msllékhslyiséghbdl &llé, 353 m* alapteriiletl
oéroklakés, valamint a xdzds tulajdonkdél 35/27200 seszmei
hdnyad.

182.

Az Jnkeormdanyzatot illetl a terveken 182 szammal! ieldlt
Nyirpalcta ut 535. VIII. emelzst 53. ajts alatti, 2 szokdbdl,
valamint =l8szzokba. konvha. flrddszokba WC &= gardrshb
m=llékhelvisdgbdl 4116, 53 m* alapteriiletd oroklakds
valeamint a x8206s tulajdonbdl S3/27200 sszmel hdnved

14. oldal
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2023.10.29.

08. villanyora

2023.10.29.

10. szoba S - 11. szoba
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2023.10.29.
12. elészoba 13. szoba

2023.10.29.

2023.10.29.

14. szoba

2023.10.29.

16. szoba 7 17. konyha

2023.10.29.
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2023.10.29.

19. elészoba

2023.10.29. & e 2073,10.29.

20. wc 21. szoba

2023.10.29. 3 k
22. flirdészoba 23. furddészoba
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Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal ]
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E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/277241/2023

2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/164/A/327 helyrajzi szim
1156 BUDAPEST XV.KER. Paskomliget utca 73. 6. emelet. ajtd:26.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 47 2 0 47/22878 énkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 999974/1999/

2. bejegyz&é hatarozat: 79405/199%4/1994.02.28
Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 79405/1994/19%4.02.28
jogcim: kisajatitas 19440/1969/1969.07.18
jogecim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogcim: eredeti felvétel 79405/1994/19%94.02.28
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Féldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 294 Helyrajzi szam: 91158/164

Sorszam: 1

-

A foldterulet alapadatai

' F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheto épitési 2
F 02 A muvelési ag jellege: [l -
F 03 |A foldreszlet nagysaga: ha - ' m2 4433
F 04 |A terulet aranykorona értéke: 1 . .00
F 05 | A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: - a
FO06 Atelek jellege: ) | uszotelek ) 2 |
'F 07  Beépitettség: ) a tulajdonos onk. altal beépitett 2
" F 08 | Beépitési mod: ' Szabadon allo o 1
| F 09 Atelek beépitetisegi foka: ' . . - % 64.0
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti )
epitesi ovezet: ~ 8
| A foldterulet kozmivesitettsege |
F 11 Villany ellatottsag: ~ Wan . Z |
| F12 [ivoviz ellatottsag: ' Vizellatas kézmaves halozatrol 3
| F 13 Szennyviz elvezetés: ) Jﬁc‘)zcsatoma halozatba bekotott 2
F 14 Csapadékviz elvezetés: . Egyesitett rendszeru kbzcsat. 6
F15 Tuziviz vezetek: 7 Vezetekes i - o 2
F 16 Gaz ellatas: ~ Foldgaz 3 |
| A foldterulet értékadatai |
B Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft ]
| F17  [Konyv szerinti brutto ertek 2019 8935921
| F18 Becsult ertek 2019 | 9 264 237
Leiras: B .
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
keszites datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: Z; F

Ingatlanjelleg: 1 1222 - 294 Helyrajzi szam: 91158/164

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai ]

\ Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+/-) \ brutté érték egyenleg Ft
F170 J‘Brullé értek valtozas 2004 + 9893 534 9993 534
F17.2 Brutto érték valtozas 2005 ) - 284832 9708 702
F17.3 Brutto érték valtozas 2006 -43 484 9665218
F17.4 Brutto ertek valtozas 2007 -110 190 9555028
F17.5 Brutté érték valtozas 2019 -619 107 8935 921|
Adatrégzités: Adatellenérzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"
lapszam: a
Iingatlanjelleg: 11222 - 294 Helyrajzi szam: 91158/164
Sorszam: 2
[ A foldterulet alapadatai |
| F 01 |A foldreszlet rendeltetése: | Lakoeptilettel beépitheto épitési 2
F 02 | A mavelési ag jellege: '
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha m 2
"#Fff)_fi_ A terullet aranykorona értéke: .00
F 05 |A muavelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege:
FO06 Atelekjellege: uszotelek P
F 07 | Beépitettseg: a tulajdonos 6nk. dltal beépitett 2
F 08 Beépitési mad: Szabadon allo 1
F 09 | A telek beépitettségi foka: %.  64.0
‘ F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti B
épitési ovezet: ‘
[ A foldterulet kozmuvesitettsége |
‘ F 11 Villany ellatottsag: ) Van 2 |
| F12 Ivoviz eliatottsag: Vizelldtas kézmaves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekotott 2 ‘
| F14 leapadékvfz elvezeteés: o Egyesitett rendszert kozcsat. 6
"F 15 |Tuziviz vezeték: B Vezetekes 2
"F16 Gazellatas: B "Foldgaz i 3 |
[ A foldterulet értékadatai |
Megnevezes [ e brutto érték egyenleg Ft
| F17  [Konyv szerinti brutté érték 2019 619107
F 18 | Becsult értek 2019 619 107
Leiras: )
| .
| |
\
‘ |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

F

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 294 Helyrajzi szam: 91158/164
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés ‘ év T énekvaltozas Ft (+/-) bruttd értek egyenleg Ft
F17.1  [Bruttd érék valtozas 2019 | ~ +619107 679 107
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023.NOV.08




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1 B
Ingatlanjelleg: 11222 - 294 Helyrajzi szam: 971158/164

Jogi rendezettége: Rendezett 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]

\ I 01 | Az ingatlan megnevezése: Tarsashdz
102 Az ingatlan ‘Megye: 01  Budapest Kerulet: 15.7I
103 |cime Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet }
| 04 iﬁTumszam:_ ~ |Paskomliget utca 59-75
| 05 Ut, utca, hazszam:
106 | 'Az ingatlan orszaga: Magyarorszag B B
L»IO? Az ingatlan fekvése: - Beltertilet 1
o AT s > ——r —
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: Egyeb szé}wel, maga“"hszeméﬂyel k6zds tulaj&on 7
I 10 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon T Z]
' 111 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
i Vagyon tipusa: |
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmenyek: db : 1|
113 IML’JemIéki és termeészeti védettség: Nincs védettség 1|

| Tulajdoni adatok |

114 ‘Atulajdonszerzésjogcime: ‘

" 115 |Atulajdonba keriilés idopontja:

‘ 116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2023.NOV.0B.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

1. / 2

11222 - 294

Helyrajzi szam: 91158/164

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

‘ | 28 |Vagyonkezeld kod: [ Gazdasdgi tarsasdg 5
név: |Palota Holding ZRt.
‘ cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast név: | Unicent Kft. !
ellato

cim:
| Az ingatlan értékadatai ]
Megnevezés [ év értékvaltozas Ft (+-) | brutto érték egyenleg Ft
| 131.0 [Kényv szerinti brutto érték |
Forgalomképtelen ‘
| Korl. forgalomképes 1
| Forgalomképes 2022 43981 286
. 132.0 |Becsiilt érték
| Forgalomkeéptelen
| Korl. forgalomképes
| Forgalomképes 2022 313 008 300
~ 133.0 |Allagmutato 4 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 34./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 294 Helyrajzi szam: 91158/164 A/327
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1

[ A lakas fobb jel lemzoi |
('L 01 A lakas postai cime: Paskomliget utca 59-75
| LO2 ‘Ingatlanon beldl: épiilet jele: A lépcsohaz: 73 VI. emelet ajto: 26

LO3 A t.arsashz'ilzi alapité a lakas alaptertlete: m?:

L 04 | Okirat szerint ' kozos tulajdoni hanyada: 47/22878 |
1' L 05 fA lakasbal résztulajdon: 47/22878 ‘
L 06 |A lakds forgalomképessége: Forgalomképes 5

| Vagyon tipusa: |
. L 07 A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos 1
L 08  Kozmuellatottsag: gaz-viz V4
L 09 |Vizmeérovel valo ellatottsag: Van o 2 |
"L 10 |Fatési mod: tavfates 1
L 11 |Melegviz ellatottsag: Tdv - 2
| A lakas helyisegei, terulete
W"Lél{q_ szoba: | db: 2 L13 pm2. 30.2
14| *S‘:ggk. szoba halofulkével: | ] db: [ L5 2, '
(L6 | " |szoba étkezofulkével: | db: LT [me2
' L20 | félszoba: db: L2T |2
L2z | hall: db: ) L23 [m2
L24 | 'lako eloteér: db: 3 1 L25 m?2 4.8
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha T | L27 |m2 5.9
L 28 |Egész- | Furdohelyiség fajtaja: |Furdoszoba WC-vel 2 |L29 [mz;: 3
[L30 ;i%ll‘sgg; Furdohelyiség fajtaja: - L3 m2
L 31 WC: db: L32 ;2
L 33 |Kozlekedési helyiség: S . m2
| L34 [Tarolo helyiség: { db: '1’\ L35 [m2 : R |
i L 36 |Muterem terilete: - 'm?2
| L37 |Egyéb helyiség: ‘ db: - L38 2
L 39 |A lakashoz tartozé kiilso tartozkodok: m?2
L 40 A lakads teriilete 0sszesen: m2 47.2
L4 lﬁ lakas hasznos alapterulete: m?2: 117_2
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

34./ 2
11222 - 294

lapszam:
Ingatlanjelleq:

Helyrajzi szam: 91158/164

A/327

| A lakas ertekadatai |
r .Meigneveze:_s év ) bruttc’z énél@ya'lreg ﬂ B B

- L42 #Kbny\r szerinti brutto érték 2006 269 163

L 43 |Becsllt értek 2004 ) 5667 567

L 44 Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
Egyeb megjegyzések: - B o o
\
\

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Alairas: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormdnyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 34./ 3 l
Ingatlanjelleg: 11222 - 294 Helyrajzi szam: 91158/164 A/327
l A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év \ értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft "
L 421 Brutto érték valtozas 2003 ‘ + 262 567 262 567
L422  PBrutto értek valtozas 2006 - +6596 269 163
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023 .NOV.08.



Budapest Févaros
XV, kerlileti Polgarmesteri Hivatal

JEGYZO! IRODA | VAGYONGAZDALKODAS! OSZTALY

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. - 1601 Bp. Pf. 46,

Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1 305 3379
berlakasertekesites@bpxv.hu

www.bpxv.hu
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XV. KERULET

RAKOSPALOTA » PESTUJHELY » UJPALOTA

Osszefoglald

Ugyfélszolgdlatan  ,széndéknyilatkozat ~ 6nkorményzati

szandékral

1. Elidegenités jellemzg adatai:

MU e et
Ugyiratszam:
2/1461-4/2023

Ugyintézés helye:
Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Ugyintézé:

dr. Jonas-Varga Cintia

Budapest Févaros XV. Kerllet Réakospalota, Pestijhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal
tulajdonban
kedvezményes megvasariasara” elnevezésii formanyomtatvanyon bérlé altal henyuijtott vételi

1évé  bérlemény

Benyujtas idépontja: 2023. szeptember 8.
X Benyljto:
'
E % Sziiletési hely, idé:
> j !
P Anyja neve
BérlGi statusz: Bérld
1156 Budapest, XV. keriilet Paskomliget utca 73.
Pontos cime: e
6. emelet 26, ajto
; Helyrajzi szama: 91158/164/A/327 | Bérbeadas jogcime: lakascsere
o
=
-
x Alapteriilet: 47 m? Bérbeadas jogcime: hatarozatlan
L
o Eszmei tulajdoni hanyad: | 47/22878
Szobak szama: 1+1 félszobas Bérleti dij kategéria: kéitsegelvi
Komfortfokozat: dsszkomfortos Kezdete: 1993. oktober 1.
aqg: 4433 m?
> ‘é Telek nagysag
§ E Lakasok szama &sszesen: | 387 Ebbdl 8nkormanyzati: | 39db
p:
- ”
F4 b Tarsashazza alakitas: 1994. aprilis 21.
2. Kedvezmény megallapitas:
Sorsz. Ingatian cim Idészak ld6szak hossza

1.

1156 Budapest, XV. keriilet Paskomliget utca 73.
6. emelet 26. ajtd

1993. oktdber 1. — 2023,
szeptember 6.

29 év 11 hénap

OSSZESEN:

1993. oktober 1. - 2023.

szeptember 6.

29 év 11 honap

pontja szerint

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (/V.1.) 6nkorményzati rendelet 18/B. § (1) bekezdés ¢)

40 %

3. Féépitészi vélemény




A Paskomliget utca 73. 6. emelet 26. ajto szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi
akadalya:*

nincs van**
| Sipos |
Gabor . Sewaus
Sipos Gabor
Féeépitesz
4. Osszefoglalé javasiat

Fentiek alapjan megallapitasra kerilt, hogy a Bérl6 bérleti jogviszonya 1993. oktéber 1. napjatél
kezdédéen folyamatos, a XV. kerillet Onkorméanyzatanak tulajdondban lévé lakdsok és nem
lakds céljara szolgdid helyiségek elidegenitésének szabalyaird! szolé 17/2004 (IV.1.)
dnkorményzali rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés c) pontja szerinti a
lakas ingatlanforgalmi értekébdl 40 % kedvezmény illeti meg a kérelem benyujtasi idépontjaig
fennallé jogviszonya alapjan.

Jelen dsszefoglald készitésekor Bérlé jogviszonydnak iddtartama elérte a 30 évet, erre
tekintettel a Rendelet 18/B. § (1) bekezdés d) pontja szerinti a lakas ingatlanforgalmi értékébdt
45 % kedvezmeény illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikal céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdalkodasi Osztaly timogatja a targyi lakas BérlG részére térténd elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Asszony Budapest, XV. keriilet Paskomliget
utca 73. 6. emelet 26. ajtd szam alatti lakas Bérlé részére torténd
elidegenitésével kapcsolatos dontését.

Budapest, idébélyegzé szerint !, Digitalisan aldirta:

Kovacs ' ovacstajos

. © Détum: 2023.10.13
Tisztelettel, LaJOS S 14105:00 +02'00°

Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

A Paskomliget utca 73. 6. emelet 26. ajto szam alatti lakas BérlS részére
torténd elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecslési szakvélemény
megrendelését és az Ugylet Pénzigyi Bizotisdg részére torténd ddéntéshozatalra
elékeszitéset.

ding i; Digitalisan aldfrta:
Cserdiné ;" Cserdiné Németh Angéla

A 5|5 Ddtum:2023,10.16
NemEth Angela 08:28:41 +02'00°

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b} Nem tdmogatom, kérem az (igylet Pénziigyi Bizottsag részére torténd elékészitését.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

* amegfelelé alahizandé

** a Féénltész szakmai véleménvét a csatolt melléklet tartalmazza

Iddsbardt Snkormanyzat « Befogadd teleptilés




CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

A Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42

(T Oy
Magra: Lo Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
o, i - Iktatészam: UJP-0003

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26.

szam alatti

91158/164/A/327 hrsz-u

lakds ingatlanrdl

Budapest, 2023. november

Figgetlen | Megbizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTSI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : UJP-0003

Kertleten bellli elhelyezkedése : Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26.
Helyrajzi szama : 91158/164/A/327

Ingatlan megnevezése : lakads

Ingatlan jelenlegi hasznositadsa 1 lakas

Szobik szama y 2

Komfortfokozat 1 osszkomfortos

Az értékelés célja : Onkormanyzat ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret ;47 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 47 m? Fajlagos m2 ar: 614 000 Ft/m?
Térsashdz telek terilete : 4433 m?

Eszmei hanyad ;47 / 22878

Belsd muszaki dllapot : atlagos

Megkozelithetdsege : emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapt modszer

Budapest Fdvdros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utan, a
helyszini bejdrds és az értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 28 900 000 Ft
azaz Huszonnyolcmillio-kilencszazezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 770 000 Ft

azaz Hétszazhetvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

A megdllapitott piaci érték az 4altaldnos forgalmi adoérdl szolé 2007. évi CXXVII. tdrvény alapjan kerlt
meghatadrozadsra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a netto és brutto érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozéasara készlt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog T 1 , tulagjdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2023. oktober 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. november 4. _ ‘

CPR-Vagyonertekelc Kft.

1085 Budapest, Jozsef kit 6¢
Adoszam, 22771393-242

wowy erieksecslescl cor
glé:' J (Eides

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Meghbizasi Szerzédés szerint a Budapest F6varos XV. Kerlilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Térsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, elidegenitéshez térténé felhaszndldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovdbba megvizsgaldsra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre dllo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszérosen madositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet eldirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlant részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettlink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26.

Tulajdoni lap szerinti terilete: 47,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/164/A/327

Ingatlan megnevezése: lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyzd hatarozat: Az 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

1. rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kornyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févéros XV. keriiletében, Ujpalota varosrészében fekszik, a Paskomliget utcaban, lakdtelepi
kérnyezetben. Szlik kérnyezetében jellemzden panel épitésii lakdhazak, intézmények, uzletek és
szolgaltatdegységek allnak, melyek mdszaki allapota atlagos. Tomegkdzlekedési ellatast szdmos BKV busz és
villamosjarat, valamint éjszakai jaratok biztositanak, a megéallék 150-300 méterre taldlhatok.

Az ingatlant megkdzeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott dton lehet. Alap-, és

szakszolgéltatast biztositd intézmények 500 meéteren belil elérhetSek.

Tomegkdzlekedési eszkdzok:
Villamos ] Autdbusz [] Trolibusz [] Metro/Fdldalatti [] vasit
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INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzdi

Az Uszdtelken elhelyezkedd, 9 lépcséhazzal rendelkezd, észak-déli hosszféfalas tajoldsu tarsashazi egység haz az
1970/80-as évek forduloja kornyekén épllt paneles szerkezeti mdadban. A foldszint + 10 emelet szintosztasu
épllet fuggbleges és vizszintes teherhordd rendszere eldre gyartott panel szerkezet, a panel lapostetd nem
jarhata kavicsolt bitumenes szigetel6lemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hdszigeteld rendszer nem keriilt
elhelyezésre. Az épllet 73-as szam alatti Iépcs6hdzabdl 43 lakas kdzelithetd meg, személylift beépitett.

Lakason bellil az 8sszes kdzmlrendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos dram hitelesitett meéréaraval
mért, a fézéshez hasznalt foldgaz a kozds koltségbe épitve keril elszamolasra. A flitést és a melegviz-ellatast
tavhoszolgaltato biztositja az eredetileg beépitett lemez radiatorokkal, egyedi mérés mellett. A homlokzati
nyilaszérdk szintén az eredetileg beépitett, fa tok- és szarnyszerkezetl, dupla Uvegezésl egyesitett szarnyu
ablakok. A fal- és padléburkolatok egységesek, szerkezeti és esztétikai hibaktdl mentesek, kozepes/atlagos
igényszintet tlkroznek, a padozaton hagyomanyos csaphornyos es laminalt parketta, valamint keramialap
taldlhato, a falak festettek, illetve részhen vizzard csempeburkolattal ellatottak (furddszoba, konyha). A lakrész
muiszakilag és esztétikailag osszességében karbantartott, tlagos allapothan van, értékbecslésiinkben az ingatlan-
nyilvantartasha bejegyzett alapterilettel széamoltunk.

Szemlekori 3llapota alapjan megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények
kielégitésére. Osszességében atlagos miiszaki allapotu, 6sszkomfortos besoroldsu lakas.

Epiilet:

Epilet épitési éve: 1970/80-as évek
— - — — — Miiszaki allapot
Epilet szintbeli kialakitasa: foldszint + 10 emelet
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozds, tobbrétegl bitumenes atlagos
Flggdleges teherhordo szerkezet: panel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes ldgyfedéssel atlagos
Eplilet homlokzata: kézuzalékos homlokzat atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: lakdas
Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérdaoraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérdéaordval rendelkezik atlagos
Gazhaldzat: kiépitett, hitelesitett mérdordval nem rendelkezik atlagos
Kdzcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengearamu berendezés: kaputelefan, csengd atlagos
Egyeb: -
Belsé terek felilete: festett, csempézett atlagos
Belsd terek burkolata: lindleum, parketta, lamindlt parketta atlagos
Vizes helyiség(ek) fellete: festett, csempézett atlagos
Vizes helyiség(ek) burkolata: lindleum atlagos
Kiilsé nyilaszarok: fa egyesitett szarnyu, dupla lvegezési feldjitando
Atlagos belmagassaga: 275m atlagos
Belsd nyildszarok: fa tok- és szérnyszerkezetl tipusajtdk atlagos
Fltési rendszer: tavhé, egyedi méréssel atlagos
Melegviz biztositdsa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévs kézmd-kidllasok: viz, villany, gdz, kézcsatorna
Meglévd kozmd mérdorak: vizora, villanyadra

Feldjitas éve: -

Felujitads targya: -

Ingatlan miszaki allapota dsszességében: atlagos
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés madszere

Az értékbecslések a TEGOVA (tmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a toébbszér médositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak megfelelden
készilnek.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérél és az ilyen adatok szabad dramlasaral, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szé16
jogszabalyoknak megfeleld mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két fé kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a kéltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Gsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasarolni szandékozé és egy eladni szdndékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és korlltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mdédszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra keriilnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemz§ piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakdsok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezé tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kinalati ar

- értekesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhet6 hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatadrozhato meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapuld értékelési mddszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsoknak a kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A j6v6beni bevételek és kiadasok becslése haszndlati modonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

4. A tBkésitési kamatldb meghatarozasa (build-up mddszerrel): (kockdzatmentes befektetés
redlhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tébbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakasok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tébb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.
6. A nettd (izemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld
érték.

A modszert dltaldban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kdltségalapu szamitasi modszere

A nettd pdtldsi kdltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkuldlt djraeldallitdsi
kdltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalodas, az
erkolcsi ertékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, kdrosadott |étesitménynél, takart mitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkzlmazhato, ahol (pl. a vizsgalt |étesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterulet értékének a véleményezésehez szukséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
‘ képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
| vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szlkebb kdrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében éi6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potiasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval biro
|étesitmeény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujrael§éllitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. 3ltal kiadott EpitSipari Kéltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miatti értékcsékkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlds,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kdrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épllet fé szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi épulletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszerlitlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszerl kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hianya, a terulet valtozé
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdaségi kérulmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keriileten belili elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek teriilete: 4433 m?

Eszmei hanyad: 47 / 22878

Albetétre jutd telek terilet: 9,11 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen beldl: 170 000 Ft/m?

Ertékmadositd tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 770 000 Ft , Hétszazhetvenezer- Ft .

6. oldal




INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1156 B
= : ] Heapest, Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
Paskomliget utca 73. 6. - 2 : : - ;
Drégelyvar Paskomliget Paskomliget
em. 26.
Alapteriilet 47 m? 35 m? 47 m? 47 m?
Ajdnlat dra: 29 000 000 Ft 30 500 000 Ft 32 990 000 Ft
K (202 K (202
Kindlati/eladdsi dr: i j2023) KEiay
-10% -10% -10%
Fajlagos egységadr: 745 714 Ft/m? 584 043 Ft/m? 631 723 Ft/m?
A ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
33811814 33563110 33797665
Ertékmaddosité korrekciés tényezdk
i h 16 h 16
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvéntartds Kisekk AR SRR
-6% 0% 0%
Keriileten beliili Sinaioks hasonlo hasonlo hasonld
elhelyezkedés 2 0% 0% 0%
Epiileten beliili hasonld hasonlé hasonlé
, 5 6. emelet
elhelyezkedés, megkédz. 0% 0% 0%
dltalénos miiszaki ] kedvezébb hasonlé hasonlé
; " dtlagos
dllapot/szinvonal -10% 0% 0%
eltérd felszereltség ’ - hasonld hasonlé hasonld
. dsszkomfortos, tdvfiités
(fités, szoc.blokk, stb) f f 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok } hasonlo hasonld hasonlé
. ; nincs
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
épités éve, hasonld hasonld hasonld
= cca 1980
épliletszerkezet a 0% 0% 0%
hasonld hasonlé hasonld
hdz miiszaki dllapot dtlagos
dz miiszaki dllapota g o ot o
Osszes korrekcié*: -16% 0% 0%
Korrigdlt egységar: 626 400 Ft/m? 584 043 Ft/m? 631 723 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagér: 614 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 28 900 000 Ft

azaz: Huszonnyolcmillié-kilencszazezer- Ft .

Az dsszehasanlitd adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté médon térténhetnek, a
kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen meghbizhatonak, ezért ezek felhaszndlasa soran szakértSi mérlegelés
alapjdn biztonsagi szorzéval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szerepld adatok rvid leirdsa:
Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 1. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 1+1 szobds,
mianyag ablakokkal jo allapotban, a hdz nincs szigetelve

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 6. emeleti lakasa, tévfiitéssel, 1+1 szabas, fa
ablakokkal kozepes dllapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 8. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 1+1 szabas, fa
ablakokkal jo-kézepes allapotban, a haz nincs szigetelve
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési mddszerrel

Adatok értékelt ingatlan| Osszehasonlitd | @Gsszehasonlitd osszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
. , 1156 Budapest, XV. Ker. XV. Ker. XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Paskomliget utca SAFHl Utea P4skomliget utca Nyirpalota Gt
73. 6. em. 26.
ingatlan megnevezése: lakas lakds lakas lakds
hasznosithatd teriilet (m?): 47 35 35 38
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 140 000 140 000 145 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho): 2023 2023 2023
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/hé): 3600 3 600 3434
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -2% -2% -2%
eltérd miszaki dllapot, felszereltség -5% -5% -5%
kerlleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
épuleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -7% -7% -7%
Korrigalt fajlagos alapar: 3334 Ft/m2/hé | 3334 Ft/m2/hé | 3 201 Ft/m2/hd

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

3289 Ft/m2/hé

Osszehasonlitd adatok leirdsa:

1. adat:

ingatlan.com/33841020

2. adat:

ingatlan.com/24756393

3. adat:

ingatlan.com/31476803

Ujpalota, jé dllapaty, 5. emeleti, 1+1 szabas tavflitéses panellakas.
Ujpalota, j6 allapoty, foldszinti, 141 szobds tavfiitéses panellakas.

Ujpalota, j6 allapoty, 10. emeleti, 1+1 szobds tavfiitéses panellakas.

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

3 289 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag:

90%

Figyelembe vehetd éves bevétel:

1669496 Ft

Kéltségek:

Feldjitasi alap:

3%

50 085 Ft

lgazgatasi koltségek:

2%

33 350 Ft

Egyeb koltségek:

5%

83475 Ft

Kéltségek dsszesen:

166 950 Ft

Eredmény:

Eves (izemi eredmény:

1502 547 Ft

4w a s

7,0%

Tokésitett érték, kerekitve:

21 460 000 Ft

Ingatlan hozamszdmitdson alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
21 460 000 Ft

azaz Huszonegymillié-négyszazhatvanezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI| ERTEKE

A piaci dsszehasonlitdo mddszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzé, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot
és az uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapd maodszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a maddszert figyelmen kivil hagytuk.

T — Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité maodszerrel: 28 500 000 Ft| 100%| 28 900 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu maodszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: 21 460 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 28 900 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
28 900 000 Ft

azaz, Huszonnyolcmillié-kilencszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szukséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdiil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi termeészetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni hasznositdsaval
osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3ll, illetve ezek heszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli tajékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndllo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsseget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasanak idépontjdban az ingatlan hasznalatdval
kozvetlendl dsszefliggd tartozas (kozizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épulletek (ha van) rendeltetésszer( hasznalatdahoz szilkséges épulletgépészeti
berendezések és felszerelések értéket;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontossaggal nem prognosztizadlhatd valtozasai
modosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozdo megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kérulményekben bedlld [ényeges valtozds esetén szliikséges a megadott
érték felllvizsgalata;

- nem vallalunk felelgsséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjék hasznalhatdésagdt, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az elézGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatédrozott célra, Megrendeld altal térténd felhasznalas esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzGi jogrdl szolo 1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logo, szlogen tartalom és forma kizdrdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 28 900 000 Ft

azaz  Huszonnyolcmillié-kilencszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja :  2023. oktober 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2023. november 4.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

00N O D W N R

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzddeés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

Fényképfelvételek

NEOOHM”OR
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Kermanyhivatala Foldhrvatali Foosztaly
Budapest, XIV_ Bosnyik tér 5. 1590 Budapest. Pf 101 Oldal 11
E-hiteles rulajdoni lap - Szemle masolar
Megrendelés szmr8000004/277241/2023

20231025
BUDAPEST XV.KER
Belteriiler 91158/164/A/327 helyrajzi szam
1156 BUDAPEST XV.EFR. Paskomliget utca 73. €. emelect. ajtd:lc.
LRESZ
1. Az egyéb Onalld ingatlan adactai:
megnevezés teriilet szobdk széma eszmei hanyad tulaidons forma
m2 egész/fél
lakés 47 2 0 47/22878 Snkorményzati
Bejegyzd hatarczat: 999%74/1899/

2. bejegyzd hatarczat: 79405/19894/1964.02.28
Tarsashaz
Az 8nallé ingatl 0z vartoznak az ala pitd okiratban meghatarozort helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejagyzd hatdrozac, érkezési id5: 794905/19%4/1994.02.28
jogeim: kisajétcitas 19440/19€9/19€9.07.18

jogcim: 1991, évi XXETTII. tv.

jogcim: aredsti felvétal 79405/15%4/19%94.02.28
jogdllas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKCRMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocsakai utca 1-3.

MRESZ

NEM TARTAIMAZ BEJEG

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerspld adatckkal. A szemle masolat a fanndlld bejegyzéseket,
a teljes masciat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elsktronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak. Ez & tulajdoni lar
kélcségretési szerv részérs ksrilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget ut

ca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

;
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alapitae o
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

- 2 =

VI. * Lépcs8haz (szintenként 102.28 m?).
VII. Bejarzti kapuk, el#terek, kszleked®k {(346,.2 m?),
VIII.- Lépcaslhdzhoz kapcsoldéddd emeleti kdzlekeddk (1.825

m).

1. Hazvilagitdsi berenedezések, kapcscldszzekrények.

X, A h#k&Ezpent helyiségei (126.92 m?).

XT. Elektromos milvek helyiségei (46.05 m?}.

XIl. Kiils¥ homlckzat és labazat.

XII1. ZElekxtrcmes f8vezeték a kilén tulajden
focgyasztAsmér8jéic

Xiv. Viz nfcméve“eték a telekhatartsl a kilén
tulajdanba tértént lekdtésig.

Xv. Tivifltési vezeték a hdkdzponttal a kiildn tulajden
ledgazdsiig.

VL. Csatornavezeték a kilén tulajdontsl a
telekhatarig.

XVII. Gazvezetdik a teleskhatdartdl a killédn tulajdcnka vzls
lek3tésiq.

XVIII. Liftberendezés teljes gépéscettel, liftgéphdzzal
(5.88x%x9=88.9 m?)

XIX. Szemetl2deokbd helyiségek és konténertdaroldk (218,52
m= ),

XX. Pincei L‘“csané-, kdzlekeddkkel (258 m?).

XXI. Pincel téAroldétersk (2058 m?).

IXI1. Féldszinti tdrclék (90 m3).

XXIII. Gondnoki ircda (23 m2).

XXIV. Levélszekrényesk, kukasedénvek.

XXv, Kils8 bejarati lépesik, jardak.

XXVI. Kaputelefcrok.

XXVII. HRI izoda (28 m?).

2)

A kéz&s tulajdon 22873722873 aza:z huszcnkettBezar
nyolcs"z atvann fclc,nuszcnkattdeze: nyolcszazhetvennyale
tulaidoni hanyadzél ail.

B, RKilén tulajden

Természatben megosztva az egyes ulajdencstarsak Kilén
tulaidozdka kerdlnek, mint tirsasha tuLajdcnw illet#sagix
alkotdresze - a x2z&s tulaidonkan maradé vagyonrészek xi:z3s
birtoklasanak, haszrdlatdnak jegaval = z agves
tarsashaz-crdklakisck és aem lakas célidra szolgidlsd
helj*‘écck azck tartozékaival, falszeralidsesivel, az
alabbiak szerioc:

1.]

Az nkurmaﬁy atot illeti a2 fervaksn 1 szammal Jelél:z
P =A.mL get u. 59. féldszint 1. ajte alatti, 2 azobazdél
valamint hall, sl8szcha, kecavha, fﬁr:is:::a &3 WC
mellékhalyiséchb8l allc 57 m? alaptac-idleti éroklakas,
valamint a k&5zds tulajdonbol S7/22873 eszmei ha:yac

13. oldal
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

2023.10.29. 2023.10.29.

06. lépcséhaz
|

© J023.10.29.

2023.10.29.

09. vizora

2023.10.29. £ o 2023.10.29

10. szoba 11. szoba

17. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

2023.10.29.

13. 6ntottvas radiator

2023.10.29. ' 2023.10.29.
14. fiirdészoba 15. fiirddszoba

16. konyha . 17. konyha

18. oldal



MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 73. 6. em. 26. Hrsz: 91158/164/A/327

% 2023.10.29.

2023.10.29.

21. szoba

22. elészoba 23. kaputelefon

19. oldal
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Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam8000004/277278/2023
2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/79/A/243 helyrajzi szim
1157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota Gt 57. 8. emelet. ajté:49,
LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobék szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 35 1 i 35/27200 énkorményzati
Bejegyzd hatarozat: 999973/1999/
2. bejegyzd hatdrozat: 139785/1995/1995.07.18
Tarsashaz

Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
jogcim: kisajatitéas 19440/1969/1969.07.18
jogcim: eredeti felvétel 139785/1995/1995.07.18
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogal
név:
cim:

las: tulajdonos
BUDAPEST XV.KERULETI ONKORMANYZAT

NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlléd bejegyzéseket,

a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza.

Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 11222 - 180

Sorszam: 1

Helyrajzi szam:

91158/79

A foldterulet alapadatai |

| FO1 [Afoldrészlet rendeltetése: Lakoeptilettel beépitheto épitési 2
| F 02 A mavelési ag jellege:
F 03 A foldrészlet nagysaga: oy - me = 4353
F 04 A terilet aranykorona értéke: - . 00
"FO05 iA mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: ) o |
F 06 Atelek jellege: - - uszotelek - ~ 2
F 07 Beépitettseq: a tulajdonos 6nk. altal beepitett 2
F 08 Beépitésimod: - - Szabadonallo .
F 09 A telek beepitetisegi foka: T o % 720
" F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - - -
‘ épitési bvezet: |
[ A foldterulet kozmuvesitettsége
‘ F 11 |Villany ellatottsag: i Van : 2
F 12 |lvoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmuaves halozatrol 3
F 13  Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna halozatba bekotott a 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: - | Egyesitett rendszeru kozcsat. 6
"F 15  Tuziviz vezeték: o Vezetekes - N 2
' F 16 Gaz ellatas: Foldgaz ) 3 |
| A foldterulet értékadatai ]
Megnevezes | ev | brutto érték egyenleg Ft _7]
CF17 Kanyv szerinti bruttd érték 2019 | - 19 837 32
| FE 1787 |BECSU||. érték . . 2019 | - ) 20 4_20 823_1
Leiras: - - - ) =

Adatrogzites:

Adatellenorzeés:

Alairas:

Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszéam: 4. F

Ingatlanjelleg: 11322 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79

Sorszam: 2
| A foldterulet ertekvaltozasai |

} Megnevezes \ év [ éntékvaltozas Ft (+/-) 1 brutto érték egyenleg Ft \
F17.1  [Brutto énték valtozas [ 2019 | +264 729 268 7e)
|
\
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
' Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: '

készités datuma: 2023.NOV.08B.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

nln

lapszam: . & 7
Ingatlanjelleg: 11222 - 180

Helyrajzi szam: 91158/79

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése: Tarsashaz
102 Azingatlan  Megye: 07  Budapest Kerulet: ~ 75. |
[Tas |oime (Heiység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet ‘
104 Ut, utca, hazszam: B Nyirpalota ut 51-65 o B
105 | Ut, utca, hazszam:
| 06 ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag o _ ‘
" 107 [Azingatlan fekvese: Belterulet 1
" 108 |A foldrészlet nagysaga: T mas m2 4353
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: - | a foldrészlet tarsashazi tulajdon onkormanyzat kozos 3
tulajdoni hanyaddal rendelkezik
| 110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon o 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkepes 5
Vagyon tipusa: .
112 | Az ingatlanon levo épiiletek, épitmények: db 1
113 |Muemléki és természeti védettseg: | Nincs védettség 1

[

Tulaj

doni adatok |

I 14 [A tulajdonszerzés jogcime:

15 A tulajdonba kerulés idopontja:
" 116 Atulajdoni hanyad jelzése: _ - T )
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

I 17 - ' ' \ /

I 18 o o o / 2003

készités datuma: 2023.NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . f 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 180

Helyrajzi szam: 91158/79

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatdéi adatok |

128 |Vagyonkezeld kod: Gazdasdgi térsasdg 5 |
név: | Palota Holding ZRt.
cim: (1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
129 |Uzemeltetési kod: R Gazdasagi tarsasag 5
szolgaitatast név: | Ujpalota KA.
ellato
cim:
| =
] Az ingatlan értékadatai
| Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+-) brutté erték egyenleg Ft
"~ 131.0 |Kényv szerinti brutto értek \
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2022 104 676 729
| 32.0 |Becsult érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes |
Forgalomképes 2022 ‘ 784 180 047
| 133.0 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 70
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

784 T

11222 - 180

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam: 91758/79

A/243

Rendezett 1

[

A lakas fobb jellemzoi |

L 01 |A lakas postai cime:

Nyirpalota ut 51-65

L 02 |Ingatlanon belll: épulet jele: A lépcsohaz: 57 Viil. emelet ajte: 49
L 03 Atarsashazi alapito | a lakas alapteriilete: = 35|
L oa Okirat szerint 'ko265 tulajdoni hanyada: ~ 35/27200 '
| L05 A lakasbol résztulajdoln: - 35/27200
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
' Vagyon tipusa:
L 07 |A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos 1
L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna "9 |
L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2
L 10 |Fatési mod: tavfutes %
- L11 [ Melegviz ellatottsag: Tav 2
A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Lako szoba: db: 7 L13 e 18.1
L4 | :gg;‘k: 'szoba halofulkével: db: \ L15 m2 _
L16 | szoba étkezofulkevel: db: | L17 me _
L 20 felszoba: - db: 3 L2 |me — 7.1
L 22 "hall: - ~ db: T 28 |
L 24 | lako elatér: db: 7 L25 me2 4.3
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 L27 mz2 2:9
L28 Egész-  Furdohelyiseg fajtaja: Fuirdészoba WC-vel o 7 || L2 |ip? 2.9
|§2%U59y ) "F_L'erohelyiség fajtaja: ) L3 |m? |
WC: | db: L32 m2 \
L33 KOZ!ekedesi helyiség: 'm?2 |
L34 Tarolo helyiseg: | o db: L35 |m2 |
L 36 Miterem teriilete: m?2 .
L 37 |Egyéb helyiség: db: L38 |m2 o
' L 39 |Alakashoz tartozo kilso tar‘tozkodok m?2
L 40 |A lakas terlilete Osszesen: ) m7- 1 i ﬁ
L 41 |A lakas hasznos alapterulete: ) m 2 35.3
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 15.) 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79

A lakas ertekadatai

Megnevezés ' ev | ~ brutte érték egyenleg Ft

L 42 |Konyv szerinti brutto értek 2006

191 529

L 43 |Becsult érték 2004

L 44 [Allagmutato 5 B ~ 60-79% - megfelelo,

4215 481
i 68

Egyéb megjegyzések:
A lakds komfortfokozata: energiatakarékos ¢sszkomfortos.
|
\
|
|
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:;
készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 75./ 3. l
Ingatlanjelleg: 11222 - 180 Helyrajzi szam: 91158/79 A/243
A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft ‘
L4211 Brutto érték valtozas 2003 + 190 4817| 190 481
:L 42.2 iBrutm érték valtozas 2006 + 1048 191 529
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

keészités datuma: 2023 .NOV.08.



Budapest Févéro
XV, kerlleti Polgarmesteri Hivatal

JEGYZOI IRODA | VAGYONGAZDALKODASI OSZTALY

A &
xv K E R‘j L ET Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1 305 3379
] beriakasertekesites@bpxv.hu

RAKOQSPALOTA « PESTUJHELY » UIPALOTA www.bpxv.hu

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 48,

Osszefoglalé

M v llel G
Ugyiratszam:
2/1472-4/2023

Ugyintézés helye:
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Ugyintézé:

Horvath Klaudia

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal

Ugyfélszolgdlatan  ,szédndéknyilatkozat ~ énkormanyzati  tulajdonban

levé  bérlemeény

kedvezményes megvasariasdra” elnevezésl formanyomtatvanyon bérlé altal benyujtott veételi

szandékrol

1. Elidegenités jellemz6 adatai:

Benyujtas idépontja: 2023, szeptember 11.
- - Benyujté:
—uw .
wa Sziiletési hely, idé:
‘1 ‘ﬁ -
> ~ Anyja neve:
Bérlgi statusz: Berld
|—
Poiitos cifiar 1157 Budapest, XV. keriilet Nyirpalota ut 57.
ntos clme: 8. emelet 49, ajtéd
Helyrajzi szama: 91158/79/A/243 ‘Berbeadas lakéscsere
> jogcime:
Z
L= Bérleti jogviszony
E Alapteriilet: 35 m? . hatarozatlan
- tipusa:
‘m
E Eszmei tulajdoni hanyad: | 35/27200
i . , Bérleti dij L
Szobak szama: 1+1 félszobas iy piaci
kategaria:
Komfortfokozat: dsszkomfortos Kezdete: 1997.08.01
_— —— —
Telek nagysag: 4353 m?
2 X
< N | Lakasok szama Ebbél
I; E Bsszesen: isdb dnkormanyzati: Figdb
Sl
1) 5
- = Tarsashazza alakitas: 1995. julius 18.
2. A jelenlegitdl eltérd bérleményre fennallé korabbi bérleti jogviszony:
Tétel Megnevezés Bérlemény
Bérlemény pontos cime: 1078 Budapest, VII. kerlilet Marek Jozsef utca 35. félemelet 5.
1 Bérbeadas jogcime: sajat jogl bérlet
. Tipusa hatarozatlan
Kezdete: 1992. februar 1.
\



3. Kedvezmény megallapitas

Sorsz. Ingatian cim Iddszak Idészak hossza

1 1157 Budapest, XV. kerlilet Nyirpalota Ut 57.

La.U = 08 6 év 28
8. emelet 49. ajtd 1997.09.01 - 2023.09.29 26 év 28 nap

1078 Budapest, VII. kerllet Marek Jézsef utca

35 falemelet 5. 1892.02.01-1997.08.31 0 év 0 hénap

OSSZESEN: 1997.09.01 — 2023.09.29 26 ev 28 nap

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1.) énkormanyzati rendelet 18/B. § (1)
bekezdés c) pontja szerint

40 %

4. F&épitészi vélemény
A Nyirpalota Gt 57. 8. emelet 49. ajté szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi
akadalya:*

nincs van**

Gabor " s
Sipos Gabor
Féépitész

5. Osszefoglal6 javaslat

Fentiek alapjan megallapitdsra kerllt, hogy a Bérld bérleti jogviszonya 1997. szeptember 01.
napjatél kezdédden folyamatos, a XV. kerillet Onkormdnyzatanak tulajdondban lévé lakdsok
6s nem lakas céljdra szolgdld helyiségek elidegenitésének szabéalyairdl széié 17/2004 (1V.1.)
énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés c) pontja szerinti a
lakas ingatlanforgalimi értékebdl 40 % kedvezmeny illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikai céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdalkodasi Osztaly taimogatja a targyi lakas BérlG részére torténd elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmestar Asszony Budapest. XV. keriilet Nyirpalota Gt
57. 8. emelet 49. ajté szam alatti lakas 8rl6 részére torténd
elidegenitésével kapcsolatos déntését.

Budapest, idébélyegzd szerint

Tisztelettel,

Kovics — partie i

Lajos : '?;:Tsr:rimﬁgﬁ
Kovacs Lajos

vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

*. a megfeleld aldhizanda
** a F&épitész szakmai véleménvét a csatolt melléklet tartalmazza

Iddsbarat onkorményzat * Befogadd telepllés




A Nyirpalota Gt 57. 8. emelet 49. ajté szam alatti lakas . Bérlé
részére torténd elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecslési szakvélemény
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito : UJP-0005

Keriileten beliili elhelyezkedése : Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1157 Budapest, Nyirpalota ut 57. 8. em. 49.
Helyrajzi szama : 91158/79/A/243

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : lakas

Szobak szama z 1 + 1 félszoba

Komfortfokozat 1 0sszkomfortos

Az ertékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti meret : 35m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete i 35m? Fajlagos m2 ar: 778 000 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 4353 m?

Eszmei hanyad : 35 / 27200

Belsd muszaki allapot :jo

Megkdzelithetdsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott madszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapl maodszer

Budapest Févdros XV. Keriilet Onkormaényzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejards és az értékelési szdmitdsok alapjan megallapitasra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 27 200 000 Ft
azaz Huszonhétmillio-kettGszazezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 480 000 Ft

azaz Négyszaznyolcvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatarozasra.

A megdllapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIl. torvény alapjan kerdlt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi addmentes, azaz a nettd és brutto érték megegyezik.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 171 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2023. oktdber 29.
Szakvélemeény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. november 4.

CPR-Vagyonertekeic Kft.
1085 Budapest. Jézsef kn €2
Adoszam. 22771383-2-42

W .E\‘.enf?acﬁes-_-z/x:j 1
‘/’%A J Erlpy

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizdsi Szerzddés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormaényzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben régzitett ingatian forgalmi (piaci) értékeét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovabbd megvizsgdlasra kertltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3dll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kerlitek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszérdsen maodositott 25/1997. (VI 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottséagait, kornyezetét és
mas értékbefolyasold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvdntartds szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1157 Budapest, Nyirpalota ut 57. 8. em. 49.

Tulajdoni lap szerinti terilete: 35,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/79/A/243

Ingatlan megnevezése: lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyzd hatarozat: Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

Il. rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. keriilet Ujpalota vérosrészében, a Zsdkavar utcabdl nyilé Nyirpalota Uton taldlhatd. A
panelhadzakkal, iskoldval, parkokkal épilt kérnyezet tipikus lakdtelepi jellegli, a kétiranyd kdzlekedést biztositd
aszfaltburkolatu utcdban a parkolds ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen kivdld, tobb kereskedelmi és vendéglatdi létesitmény,
egészségligyi intézmény, valamint oktatdsi és sportoldsi lehetdség is taldlhatd kozelben. Tomegkdzlekedési

eszkdzok a kornyéken 10-200 méterre elérhetGek.

Témegkézlekedési eszkdzdk:

Villamos Autdbusz O Trolibusz O Metro/Foldalatti O vasdt
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzdi

Az uszételken elhelyezkedd, 8 lépcséhazzal rendelkezd, észak-déli hosszféfalas tajoldsu tdrsashazi egység haz az
1970/80-as évek forduldja kornyékén épilt paneles szerkezeti maodban. A fdldszint + 10 emelet szintosztasd
épiilet fliggdleges és vizszintes teherhordd rendszere el6re gyartott szendvicspanel szerkezet, a panel lapostetd
nem jdrhatd kavicsolt bitumenes szigetellemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hdszigeteld rendszer 2010-
15 kozétt keriilt elhelyezésre. Az éplilet 57-es szam alatti |épcs6hazabdl 65 lakas kozelithetd meg, 1 db személylift
beépitett.

Lakdson beliil foldgaz kivételével az dGsszes kdzmlirendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos aram
hitelesitett mérddraval mért. A flitést és a melegviz-elldtast tavhdszolgaltatd biztositja lemez radiatorokkal,
egyedi mérés mellett. A homlokzati nyildszardkat megkdzelitéleg a homlokzat szigetelésével egy idSben cseréltek
muanyag tok- és szérnyszerkezetl, hészigetel6 Uvegezési ablakokra. 2015 kornyékén 1 db egyedi légkondicionald
kerllt beépitésre a bérlG sajat pénzeszkozeinek bevonasaval. A fal- és padidburkolatok egységesek, szerkezeti és
esztétikai hibaktdl mentesek, atlagos igényszintet tikroznek, a padozaton lamindlt parketta és keramialap
talalhato, a falak festettek, illetve részben vizzaré csempeburkolattal ellatottak (furddszoba, konyha). A lakrész
muszakilag és esztétikailag dsszességében karbantartott, dtlagos dllapotban van, értékbecslésiinkben az ingatlan-
nyilvdntartasba bejegyzett alapterulettel szamoltunk.

Szemlekori allapota alapjan megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi igények
kielégitésére. Osszességében atlagos-jo muiszaki dllapotu, 8sszkomfortos besoroldst lakas.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: 1970/80-as évek | e
— = e — Mdiszaki allapot
Epllet szintbeli kialakitasa: féldszint + 10 emelet
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozas, tobbrétegli bitumenes atlagos
Fuggdleges teherhordo szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel jo
Epiilet homlokzata: utdlagos hdszigeteld rendszerrel elldtott j6
Ertékelt helyiségcsoport: lakds
Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérGdraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérdoraval rendelkezik atlagos
Géazhaldzat: nincs kiépitve
Kozcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengedramu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyéb: egyedi légkondicionald beépitett j6
Belsé terek felilete: festett, csempézett atlagos
Belsd terek burkolata: keramialap, lamindlt parketta atlagos
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap jo
Kulsé nyilaszarok: muanyag szerkezetl, hdszigeteld Uvegezésd jo
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsd nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezet tipusajtok atlagos
Fltési rendszer: tavhd, egyedi méréssel atlagos
Melegviz biztositasa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévé kdzmd-kidllasok: viz, villany, gaz, kozcsatorna
Meglévé kdzmi mérbordk: vizora, villanydra
Feldjitas éve: 2010-15 kozott
Feldjitds targya: homlokzati nyilaszarok, homlokzat szigetelés, egyedi
Iégkondiciondld beépitése
Ingatlan miszaki dllapota dsszességében: jo
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés madszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2016) szerint, a tobbszdr maddositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabadlyokban eldirtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghbizo személyes adatait a
2011. évi CXIl. térvény az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl, tovdbba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsaral, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szdlo
jogszabdlyoknak megfeleld mddon kezeli.

Az értékelés madszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé maddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kdzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt ésszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozbtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel6 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkul, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé madszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra kerilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kertlnek. Minél kozvetlenebb @sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kévetkezd tényez8k szolgdlnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelnetd hasonlé tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

5.1.2. A hozamszdmitason alapulé értékelési mddszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazd tiszta jGvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

realhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tobbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsaok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tébb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatdrozasa.

6. A nettd Gizemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivdlasztasa) mint hozamszamitdson alapuld
érték.

A mddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kéltségalapl szamitdsi modszere

A netto potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az id§ mulasa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldterllet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt |étesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas madszer nem 3ll rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szlikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tagabb, mind a szlkebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutto helyettesitési (potldsi) kéltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miuszaki jellemzékkel és funkcidval biro
|étesitmeény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kdltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épuletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjuk, a bruttd
Ujraeléallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérncki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecsiési Segédlet (EKS) 2023. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetU épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasdgi épuletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdlt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az ltalanos nemzetgazdasagi korulmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szdzalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Kerlleten beliili elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek terllete: 4353 m?

Eszmei hanyad: 35 / 27200

Albetétre jutd telek terilet: 5,60 m?

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 170 000 Ft/m?

Ertékmaddosito tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 480 000 Ft , Négyszaznyolcvanezer- Ft .

6. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

5.2 Az ingatlan értékének meghatdarozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer

v 0 itasnal al
Ertékelt ingatian Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok

1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1157 Budapest,
b 1 I P Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
Nyirpalota ut 57. 8. em. A 2 =
49 Pestijhely Pestijhely Pestijhely
Alapteriilet 35 m? 35 m? 35 m? 49 m?
Ajanlat dra: 29 000 000 Ft 27 900 000 Ft 33 000 000 Ft
Kindlati/eladdsi dr: Kj2asy el 2022
-10% -10% 5%
Fajlagos egységar: 745 714 Ft/m? 717 429 Ft/m? 707 143 Ft/m?
Adat forrdsa: HEHHEEOR - Ingatan.com;- sajat adatbdzis
33811814 33708330
Ertékmddaosité korrekcids tényezdk
: 5
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvantartds nasankd hascnlg ragyob
0% 0% 3%
Kertileten beliili 2, hasonld hasonlé kedvezébb
: Ujpalota
elhelyezkedés 0% 0% -5%
Eplileten beliili — hasonld hasonlé hasonlé
elhelyezkedés, megkéz. ' 0% 0% 0%
dltalénos miszaki ” hasonld kedvezétlenebb hasonlé
dllapot/szinvonal / 0% 5% 0%
eltérd felszereltség " it hasonlé hasonlé hasonlé
sszkomfortos, tavhd
e scouliohigthy | ERRORY Y 0% 0% 0%
szerkezeti karosoddsok ; hasonlé hasonlé hasonlé
; y nincs
(p!: vizesedés) 0% 0% 0%
Karthagsndiab caBEn hasonlé hasonld vb. Vazas
0% 0% 5%
I . : - kedvezétlenebb kedvezGtlenebb kedvezétienebb
hdz miszaki dllapota szigetelt, jo
5% 5% 5%
Osszes korrekcié*: 5% 10% 8%
Korrigdlt egységdr: 783 000 Ft/m? 789 171 Ft/m? 762 300 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 778 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 27 200 000 Ft

azaz: Huszonhétmillié-kettGszazezer- Ft .

Az Bsszehasonlité adatok felhasznalasa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté moédon torténhetnek, a
kindlati adatok sem tekintheték teljesen megbizhatdnak, ezért ezek felhaszndldsa sordn szakértdi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szerepld adatok rovid leirasa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota vdrosrészen, 10 emeletes panel, 1. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 1+1 szobads,
miianyag ablakokkal j6 dllapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 8. emeleti lakasa, tavfiitéssel, 1+1 szobds,
mianyag ablakokkal kézepes éllapotban, a hdz nincs szigetelve

Rakospalota varosrészen, 4 emeletes vb. Vazas épiilet, 3. emeletén fekvd, jo-feldjitott
dllapotu lakas, tavfltéssel.
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan| 6sszehasonlité osszehasonlité | Osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: N1_157|5Ud?p§;t,8 RUhEL, K44 RET: 4 KEL,
he emnelye G Virpaloasy sl Sarfu utca Péskomliget utca Nyirpalota Ut
em. 49.
ingatlan megnevezése: lakas lakas lakas lakds
hasznosithaté tertilet (m?): 35 35 35 38
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ha): 140 000 140 000 145 000
kindlat / szerzG6dés ideje (év, ho): 2023 2023 2023
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé): 3600 3600 3434
KORREKCIOK
eltérd alaptertilet 0% 0% 2%
eltérd muszaki allapot, felszereltség 0% 0% 0%
keruleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
épulleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: 0% 0% 2%
Korrigalt fajlagos alapar: 3600 Ft/m2/hé | 3600 Ft/m2/hé | 3486 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3562 Ft/m2/hd
Osszehasonlito adatok leirdsa:
1. adat: Ujpalota, j6 allapotu, 5. emeleti, 1+1 szobds tavflitéses panellakds.
ingatlan.com/33841020
2. adat: Ujpalota, jo allapoty, féldszinti, 1+1 szobas tavfltéses panellakds.
ingatlan.com/24756393
3. adat: Ujpalota, j6 allapotd, 10. emeleti, 1+1 szobas tavfltéses panellakas.
ingatlan.com/31476803
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3562 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1346 436 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 3% 40 393 Ft
lgazgatdsi kdltségek: 2% 26 929 Ft
Egyéb koltségek: 5% 67 322 Ft
Kdltségek dsszesen: 134644 Ft
Eredmény:
Eves (izemi eredmény: 1211792 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 17 310 000 Ft

Ingatlan hozamszamitdson alapulé maddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

17 310 000 Ft

azaz Tizenhétmillié-hdaromszaztizezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlitdé maodszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot
és az zleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kdltségalapu maddszer tilkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivil hagytuk.

I ———n Szamitott érték | Sdly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitéo maédszerrel: 27 200 000 Ft| 100%| 27 200 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu madszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: 17 310 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 27 200 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
27 200 000 Ft

azaz, Huszonhétmillio-kett&szazezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmdnyozdsdn tulmenden jogi természetld vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov&beni hasznaositasdval
dsszefliiggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendel§ képvisel§jének szobeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékhefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem wallalunk
felelgsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idSpontjaban az ingatlan haszndlatdval
kdzvetlenul 6sszefliggd tartozds (kozizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az épiletek (ha van) rendeltetésszer(i hasznalatahoz szlikséges épuletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell pontossaggal nem prognosztizalhatd vdltozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kérilményekben bedlld Iényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték felllvizsgdlata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korldtozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrél szélé 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizdrolag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS |

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utén, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 57. 8. em. 49.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 27 200 000 Ft

azaz  Huszonhétmillio-kettészazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja 1 2023. oktdber 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség ertekelese : forgalomkeépes

Budapest, 2023. november 4.

TARTALOMJEGYZEK

RTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

o N OB W N M

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasveételi szerzGdés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkep

EEO0O0REOM

Fényképfelvételek
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TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Komzinyhivatala Foldhivatali Foosataly
Budapest, XIV., Bosayik tér 5 1590 Budapest, Pf 101 Oldat 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szinr8000004/277278/2023
2023.1025

BUDAPESTXV.KER
Belteriilet 91158/79/A/243 helyrajzi szam

13157 BUDAPEST XV.KER. Nyirpalota ¢z 57. 8. emelst. ajtd:4%.
LRESZ

1. Az egyéb &nr&llidé ingatlan adatai:

megnevezes terulet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
mZ egesz/fél

lakas

3 Snkorminyzati
Beiegyzd hatarozat: 999973/183g/

2. bejegyzd hatdrozat: 139785/1865/1895.07.13
Térsashaz
Az 8nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratber meghatdroczott helyiségek.

LRESZ
1. tulajdorni hanyad: L1/%t

: kisajéticas 15443
erederi falvétel
1661, &vi XEXTIT. Tv.
jogalilids: tulajdonos

név: BUDAPEST XV.KERULETI CNKORMANYZAT

cim: -

DLRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteleas tulajdoni lap masclat tartalima a kiadast megeld
ingatlan-nyilvéntarcasban szsrepld adatokkal. R szemle
a te s masolat valamennyl bej 23T ctarcalmazza.
inyomcatva nem mindsiil hiteles bizonvitd erejl dolmentumnak.
koltségverési szery részére kerdlt kiadaara.

TULAJDONILAP VEGE
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Ut 57. 8. em. 49. Hrsz: 91158/79/A/243

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Tarsashaztulaijdont
2lapitse okirat

;

Altalénos rendelkezések

A Flvdrosi XV. kerilet: Onkormdnyzat képviseletébsn a PRLOTA
HOLDING RT. (Budapest. XV. Pattogds u. 4/a3.) a 10604 sz.
tulajdeni lapon, 81158/79 hrsz. alatt felvstt, természetben
Budapest. XV. Nyirpalota dt 51-53-55-57-56-61-63-65. alatti,
a TFdvédrosi XV. keriilsti Onkormanyzat tulajdondban 4116
hdzingatlant. mint az ingatian kezellje, az 1993. évi
LXXVIII.sz. tv. alapjdn. az 1. szdm alatt mellékelt
tervrajzok, valamint a 2. szdm alatt mellékelt nllleirds
szerint tdrsashdzz4 alakitijia 4&t.

A tdrsashdzban taldlhatd lakdsok és nem lakds cdlijdra
szolgdlo helyiségek a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek
megfelellen, mint Ordk)akésok €s nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek, a koz20s tulaidonban marads telek, épilatrész,
berendezések €5 [elszerelések kozds haszndlatinak jogdval, -
a fenti tv. =zlapjdan értékesitve - a vevik szemé ] yi
tuiajdondba Kerulnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdconostdrsak egymds kczotti jogviszonydt =2z 1977, évi
11. tvr. rendelkezései és az alapitd okiratban foglaltak az
aldbbiak ezerint szabdlyozzék:

II.

Edz8s és kildén tulajdon

A. KSzés tulazjdon

1)

A tulajdonostédrsak kozds tulajdondtan maradnak az 1.sz.
alatt mellékelt terveken feltiintetett 43 a 2.5z. alat:
mellékelt milleirdshan kérilirt telsk &= & kovetkezd

épitményrészek, bsrendezészk éc felozereléssk:

I Telek: 4353 m?.
11 Al- és felépitmény, kilsd, bels¥ teherhordsd és
vdlaszfalak.
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..2_

IIL. Kézbensl fodémek burkolat nélxik, &z zarofsdén

I¥, TetSn kiviili gépészeti szerslivénysk, szelldzd, ss
v;liamwcda.ml szerkszstek,

v, Badog SZerkezetsk attika &5 feiszegélyexn,
parnd1yok. stk

VI. KEilsd homlckzat feiulec. nyilAszArdk Kilsd
fellilete ¢és lakatos szerkezezei.

VII. Zar¢fodem hd- és vizszigeteléss, pérazdrdsa, es
8Z&k tartdszerkezzate,

VIII. KUlsd és bels¥ lépcsBzzerkezstek burkolatokkal.
korldtokkal és LvegeZesaei Lépcsdhézak (1303.12
m?). lépcsdhézi kdzlekeddk (1836,96 m?), kapualjak

(56,64 m? ] £s elsterek (55,20 m? ) az
eldlépcsikkel .

ix. Elektromos kapcsoldhelyiségek, (44,15 m*}
burkolattal, wvalamint az clskiromos f#vez=ték a
kildn tulajdont fogyasztdsmérsts) a
kdbelcsatlakozédsig. a cinceszinten lévy
transzfeormdtor helyiség (55,72 m?), tovéhbd a

kozvilagitdsi kapcs;%oha*y:scg {9,322 m?).

X, Hideg- és melegviz vezstékek a telekhatartsl e
kiilen tulasdenba walé bekdtezig.

XI. Csatorna ejt¥ és alapvezstékek a kildn tulajdsoni
bekitéstd] a telekhatarig.

XIL. Felvondk gépészeti €z segédszerkszetei. valamint
ezek befogaddsédra szo0l1gd1¢6 terek (B db liftakna.
17.38 m?, liftgéphdzak E4 m* ) nyilédszard
Szarkezeteil, burkolata: é= feliiletei

XIII. Szemétiedohd Dberendezéssk &35 ezsk tartozskai,
konténer térolék (36,24 m?) €z a szintenkénti
ledobd heslyiseégek (172,80 m?).

LIV, Kaputelsfon., TV antenna é&s ezzk tar:ozékai.

Xv. Gazvezetédk a t=slekhatdrtol a kilan tulajdond

fogyasztéig. ég a gdzfogadd- 4s merd “aly ségek {8
db, 4%.60 m* ).

iVl, Epuletfelszerelés: tdargyak {(zds21dk. lé&erdk,
konténerek, stb.) leltdr szerint.

XVII. AtjArdk (416,72 m?), és ezekbdl nyild légaknék.

XVIII. KOz0s helyisfgek fa és fem nyfldszird szerkezatei.
XIX. Kbzcs helyiségek megvilégitédsdra szolgdls

vildgitétestek, églk. szerelvénysk és vszetdkei,
k3zmlilrendszerei, burkolatai.

XX Pinceil kdzlekeddk (562,54 m2).

XXI. Gondnok: ired&k (2 db., 34.28 m?).

XXII. Pincében 1év8 tédroldédk (1832.12 m?),

XXIII. Flutési vezetékek & hiksz ponttsl a kildn tulajdonba
Reruid hdleadsig.

XXIV. H&kozpont helyiség a pincében (86,25 m!). &5 a
tetdszinten lévy tdquldsi tartdly.
XXV, Gyermekkocsi tdrcléd (10,87 m* ).
2)
L kozés tulajdon 27200/27200. azaz huszonhétezer

kettBszdz/huszonhétezer kxettfsz4dz tulsidon: hényadbsl &11.
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota Ut 57. 8. em. 49. Hrsz: 91158/79/A/243

e

239.
Az COnkormdnyzatot illeti a terveken 23%. szammal Jjeldlt
Nyirpalota ¢t 57. VII. emelet 45, ajto alatti, 3 szobdbs!.

valamint eidszoba, k&zlekadd, konyha. firdbszoba, wC,
gardréb és loggia meiléﬁrely‘=éghul 4116, 71 m* elapteriiletd

oroklakas valamint 2 k8z8s tulajdonbdl 71/27200 eszmei

hdnyad.

240,

t terveken 240. szdmmal jelélt
Nylirpalota Gt S57. VII. eme 46. ajté alatti, 1 szobdbél és
1 félszobdbsl, valamint el¥szcba, fHz8filke &5 firdBszobatWo
mellékhelyiségbdl 4116, 35 m* alapteriilstl orcklakds,
valamint a k3zdés tulajdonbsl 35/27200 eszmei hdnyad.

Az Onkormanyzatot illeti
1
&

[ I 1]
I

nu W

(|

241.

Az Onkormdnyzatot illsti a terveXen 241 szdmmal jelolt
Nyirpalota 4t 57, VII. emelet 47. ajté alatti, 2 szobdbdl,
valamint elbszoba. kornyha. fird#®szoba. WC as gardrdén
ma:lwshelyiséghﬁl 116. 353 m? alapteriiletd droklakés,
Sl

valamint a kBzds tulaugun 53727200 eszmei hdnyad.

242.

Az dnXormdnyzatot illsti a terveken 242. zzammal jelolt
Nyirpalcta a4t 57. VIII. emelet 48. ajté alatti, 2 szobdhsl,
valamint eldszeba, konvha, firddszaba, W &3 gardraéb
mzllékhelyiséghdl 4114, 353 m* !a"eruieti oroklakéds,

83/2721

valamint a k&z8s tulajdenbel 53,27 0 eszms1 hdnvad.

243.

Az Onkormdnyzatot illeti s terveksn 243. szd&mmal jelolt
Nyirpalota dt 57. VIII. enﬁlﬁg 49. =2jtd alatti, 1 szobirs)
g 1 f£1=20b4bA1 ., alamint el8szoba, fdz28fiiike s
flirddszoba+wC mellékhelyjseghdl 4114, 33 m* alapterilett
Oroklakds. valamint a kdzds tulajdonbsl 35/27200 eszmei
hdnvad,

244,
Az Snkormdnyzatot illeti a terveken 244. szammal jelclt
Nyirpalota dt S57. VIII. emelet 3C. aitd alatti, 3 szobdbsl,

valamint eldszoba, kozlexeds, Xonvha. fird¥%szoba, wWC,
gardrob £s loggia mellékhs Lyzsegbﬁl 4118, 71 =? alapteriiletl
dréklakés, valamint & k&zds tulajdonbél 71/27200 eszmei
hdnvad.

245.

Az anormérgzatct illeti a terveksen 243. szdmmal jsldlt
“vlrﬂuiﬂ-l ut 57. VIII. emelat 51. ajts atatti, 3 szobabdl .
valamint 18=szoba, k&zlekedH, onyvha, firddszoba. WC,
gardréb Ss ia*gla melléxhelyisdgb8l 3116, 71 m? alaptsariilatll
ordklakds, velamint & k3zds tulajdonbs! 71/27200 eszmei
hanyad.
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ALAPRAJZ
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lakotelepi  park
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TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

04. homlokzat

05. lépcséhazi bejarat
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2023.10.29. b
07. lakas bejarata

. Vvizora

2023.10.29. 2023.10.29.

10. eldszoba 11. félszoba
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2023.10.29.

2023.10.26.

16. fl'.]rdé'szba

18. oldal




MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Nyirpalota (it 57. 8. em. 49. Hrsz: 91158/79/A/243

2023.10.29.

= 2023.10.29. A = s 4
18. szoba 19. szoba

2023.10.29. : | { 2023.10.29.

20. szoba 21. eldszoba

2023.10.29. 2023.10.29.

22. eldszoba 23. radidtor/hémennyiségmérd

19. oldal




" Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

_ m V ” ey . . Y e - — —
ap'e's'fFa@rb's‘Kakhﬁh‘%?‘Cvam%?a ﬁldﬁéjﬁvaa: W oLsta; }t&‘ /3. meltiklits
udapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle msolat
Megrendelés szam:8000004/277286/2023

2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/97/A/15 helyrajzi szam
1157 BUDAPEST XV.KER. Zsodkavar utca 28. 5. emelet. ajto:14.
LRESZ
Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmeil hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 65 2 il 65/6167 dnkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999974/1995/

bejegyzd hatarozat: 183561/1993/1993.08.25
Tarsashaz
Az ©nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitdé okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési ido: 183561/1993/1993.08.25
jogecim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogcim: eredeti felvétel 183561 /1993/1993:08.25
jogallas: tulajdenos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

MLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 171322 = 299 Helyrajzi szam: 91158/97
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
| FO1 [A foldrészlet rendeltetése: N Lakoepulette! beepitheto epitési EEREA
| F 02 A mavelési ag jellege: B ‘ |
F 03 A foldreszlet nagysaga: ha ) i m 2 509
F 04 A terilet aranykorona értéke: | o - .00
F 05 A muvelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: -
ii F 06 A telek jellege: uszotelek zZ |
" FO7 Beépitettség: - a tulajdonos onk. altal beepitett 2
" F 08 |Beépiiési mod: o " Szabadon &llo ' 1
' F 09 A telek beépitettségi foka: . % 49.0
" F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - ]
épitési ovezet: =
| A foldterulet kozmuvesitettsege
F 11 | Villany ellatottsag: Van : : 2 |
F 12 Ivoviz ellatottsag: - | Vizellatds kozmuves halozatrol o o —q
' F 13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna halozatba bekétott 2 |
' F 14 Csapadékviz elvezetés:  Egyesitett rendszeru kézcsat. 6
F 15 Tuziviz vezetek: B Vezetekes 2
' F 16 |Gaz ellatas: '  Foldgaz - o 3 |
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés i év ~ brutto ertek egyenleg Ft |
| F17  Konyv szerinti brutto érték 2019 B 4207179
" F18  Becsiilt értek ' 2019 - - 15680452
Leiras: o - o
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97
Sorszam: 1
A foldterulet értéekvaltozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Bruttd érték valtozas 2004 + 34 497 174 34497 174
F 17.2 Bruttd érték valtozas 2006 - 5 656 607 28 840 567
F17.3 Bruttd érték valtozas 2006 - 5816 666 23023 901
F17.4 Brutto érték valtozas 2019 - 18816 722] 4207 179
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97
Sorszam: 2

| A foldterulet alapadatai
F 01 |A foldrészlet rendeltetése: Lakoepuilettel beépitheto epitési 2 |

F02 A mavelési ag jellege: - B _‘

" F 03 A foldrészlet nagysaga: ‘ ha : m? : \

"F 04 A terilet aranykorona értéke: o .00
F 05 A muavelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: -

Fo6 A telek jellege: - | uszotelek o 1 Z I
F 07 | Beépitettség: - a tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
F 08  Beépitési mod: T |Szabadon dllo R

| F 09 A telek beépitettségi foka: 1 _ %: 49.0

- F10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti 7 - |

‘ épitesi ovezet: |

[ A foldterulet kozmivesitettsége |

'F 11ﬁl'Villany ellatottsag: - Van T2 |

| F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuves hdlozatrol 3

|T173f8ﬁnyviz elvezetés: o o | Kozcsatorna halozatba bekotott 7 |

| F 14 | Csapadékviz elvezetés: ' Egyesitett rendszeru kozcsat. 6 |
| F 15 | Taziviz vezeték:  Vezetekes o o _ 2 ||

F16 |Gazellatas: Foldgaz 3 |

[ A foldterulet érteékadatai |

Megnevezes e [  brutto erték egyenlegFt |

| F17 | Konyv szerinti bruttd ertek 2019 - ' 18816 722

F18 |Becsult értek . 2019 18 816 722
Leiras: o o
|
|
L - |
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97
Sorszam: 2
[ A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés | év értekvaltozas Ft (+/-) \ brutto érték egyenleg Ft ‘
F17.1 IBrutm érték valtozas 1 2019 + 18816 722 18816 722
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: .

|

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapsza
Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97

m: 1. /1

Jogi rendezettége: Rendezett

L

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

[ 101 'Azingatlan megnevezése: - [Tarsashaz  lakohaz, aruhaz
102 ‘A'z ingatlan Ir\.’loegye: ‘_ 01  Budapest Kerulet: 15. |
W — 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet \
o4 l_L'Jt,m:a, hazszam:  |Zsokavar utca 24-28 - _j
105 ‘ Ut utca, hazszam: '
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag = == = I
107 [Az ingatlan fekvése: ' Beltertilet 1
. 1 08 |A foldrészlet nagysaga: - | ha: . ' . m2 3410
- 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ' a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat kozos 3 |
\ f tulajdoni hanyaddal rendelkezik
‘.7 110 [A vagyon jellege: | Egyeb vagyon - - h__z—
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa: | |
I 12 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 4
113 Wﬂemléki es termeszeti védettseg: Nincs védettség 7 |
I Tulajdoni adatok
| 114 |Awlajdonszerzés jogcime: -
\
115 J)ﬁ\ tulajdonba kerUiésEpontja: ] S ]
u 167‘A£laj@i hinyaﬂelzﬁez - | ]

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

keszités datuma:

2023 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatian "I"

lapszam:

1. 4 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 291

Helyrajzi szam:

91158/97

I

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

l

KezelOi, szolgaltatoi adatok

| 28 [Vagyonkezelo

kod:

| név: [XV. Onkormanyzat - palyazat

i cim: |1153 Budapest Bocskai utca 1-3
' 129 |[Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgéaltatast név: | Ujpalota Kft. ‘
| ellato !
‘ cim:
[ Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés ‘ év j eértékvaltozas Ft (+-) brutto ertek egyenleg Ft \
131.0 |Konyv szerinti brutto értek |
| Forgalomképtelen 2020 | 52 986 763
' Korl. forgalomképes 2020 1 379 303 048
| Forgalomképes 2019 127 595 472
| 32.0 |Becsiilt érték [
Forgalomképtelen | 2020 52 986 763
| Korl. forgalomképes 2020 319 303 048
Forgalomképes 2019 403 663 194,
133.0 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, ™
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2023 .NOV.08.




uln

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. / 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97

Erintett HR:

Megjegyzés:a 91158/96 és /97 egyesitve
91158/97/A/73 hrsz éntekesitve 2006.03.10.

keszites datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 6/ 1 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97 A/15
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
| L071 [Alakas postai cime: Zsokavar utca 24-28
| L 02 'Ingatlanon beldl: épuletjele: A lepcsohaz: 28 V. emelet ajto: 14
L 03 |A tarsashazi alapitd | a lakas alapterllete: | fTe & 65
Tc;‘ okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: | 65/6167 |
L 05 A lakasbol résztulajdon: 65/6167
| L 06 |A lakas forgalomképessége: |Forga!omképes 577
' 'Vagyon tipusa: |
L 07 A lakas komfortfokozata: - Osszkomfortos T
| L08 |Kozmuellatottsag: - I'valgnenn_yi kézmu - TI
L 09 |Vizmerovel valo ellatottsag: | Van 2
‘ Lﬁmétrn,mj . taviutes ir 717|
| L 11 [Melegviz ellatottsag: - ﬁTé{vii ,|
| A lakas helyiségei, terulete ]
L1712 [Lako szoba: \ o db: 3 L3 [ 7 31.3E
L4 \:ggé‘k ‘szoba halofilkével: EC (B8 me,
"L16 | szoba étkezofilkével: db: | BT s ' |
L 20 “félszoba: ‘ - db 7 L2T |2 8.9
L22 | “hall — db: :uzg— — 43
L2 lako eloter: | db: 2| L25 |2 9.7
L 26 Fozo helyiség fajtaja: 'Fézokonyha 1 L2T me. 69
L28 |Egész- | Furdohelyiség fajtéja: | Furdoszoba T 7 | L29 m2; T 24
[ L30 | ag%‘l‘ggé 'Furdohelyiség fajtaja: | - , L3 me. ’ '4
L3 T we: o db: 7 L32 m?: .8
| L 33 |Kozlekedési helyiség: - lm®e | |
34 [Taroid helyiség: B ~ db: 1 L35 me. 14
| L36 ;Mulerem terllete: - 'm? \
| L37 [Egyeéb helyiség: B ‘ - db - L38 me .
"L 39 | Alakashoz tartozo kulso tartozkodok: - ‘m? '
' L40 | A lakas terilete dsszesen: o - ‘m{ )_ _65.;@
L 41 A lakas hasznos alaptertlete: - m 2 65j
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023.NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

6./ 2

11222 - 291

Helyrajzi szam: 91158/97

|lakas értékadatai

I Megnevezés ; év | brutté érték egyenieg Ft
L 42 |Kényv szerinti brutto érték [ 2013 | 1018774
L 43 |Becsdlt érték | 2013 | 8430871
L 44 |Allagmutato | 5 | 60-79% - megfelelo, . 68

| Egyéb megjegyzések:

|
|

A lakds komfortfokozata: energiatakarékos 6sszkomfortos. |

Adatrogzités:

Adatellenodrzés:

Kelt.:

Aldiras:

Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 6./ 3. t
Ingatlanjelleg: 11222 - 291 Helyrajzi szam: 91158/97 A/15
A lakas értékadat valtozasai |
' Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L4271  Brutto érték valtozas 2003 + 594 366 594 366
L4222  PBrutté énték valtozas 2006 +62 903 657 269
L 423  Brutto énék valtozas 2012 + 361 506 1018775
IL 42.4 Brutto érték valtozas 2012 - 361 SOq 657 269
L 42.5 Brutté érték valtozas 2013 + 3617505 1018 774
|
I
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
L
készités datuma: 2023 .NOV.08.



XV. KERULET

@

RAKOSPALOTA » PESTUJHELY = UJPALOTA

/{ L‘ 7 1) i\\_’:‘\_n ] SI_LLLAC
Budapest Févdros|  Ugyiratszam:
XV. kerllleti Polgarmesteri Hivatall 2/1474 -4 /2023
Ugyintézés helye:

JEGYZOI IRODA / VAGYONGAZDALKODASI OSZTALY

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46,
Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1 305 3379
berlakasertekesites@bpxv.hu

www.bpxv.hu

Osszefoglalé

Vagyongazdalkodasi Osztaly
Ugyintézé:
Weisz Eva

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal

Ugyfélszolgalatan

JSzandéknyilatkozat

dnkormanyzati

tulajdonban

18vé

bérfemény

kedvezményes megvasdridsédra” elnevezésld formanyomtatvanyon bérlé altal benyujtott vételi

szandékrol

1. Elidegenités jellemzd adatai:

Benyujtas idépontja: 2023. szeptember 11.
x Benyujto:
Sw
W9 | sziletésihely, idé:
i ﬁ - —
> N Anyja neve: ———
Bérlai statusz: Bérlo Berld
. 1157 Budapest, XV. kerillet Zsokavar utca 28.
Pontos cime: L
5. emelet 14. ajto
sajat jagu (Pamer
. A .| Attitané) lakasbérleti
N Helyrajzi szama: 91158/97/A/M15 | Bérbeadas jogcime: jog folytaté (Pamer
= Attila Otto)
=
Bérleti jogviszon
“_.J Alapteriilet: 65 m? ] Jog y hatarozatlan
r tipusa:
‘L
@ Eszmei tulajdoni hanyad: | 65/6167
Szobdk szama: 2+1 félszobas Bérleti dij kategoria: | koltségelvi
iatakarék
Komfortfokozat: energiataiar=ios Kezdete: 1975.04.23.
dsszkomfortos
¥ Telek nagysag: 3411 m?
g Q Ebbdl
N 5 5 8
E E Lakasok szama dsszesen: | 72 db ankormanyzati: 8 db
S 5
Z T | Tarsashazza alakitas: 1993.08.25.
2. Kedvezmény megallapitas
Sorsz. Ingatlan cim Idészak Idészak hossza
1. 1157 Budapest, XV. kerilet ;s9kavar utca 28. 1975 04.23 — 2023.09.11 48 év.4 hdnap
5. emelet 14. ajté

OSSZESEN:

1975.04.23 — 2023.09.11

48 év 4 honap

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1) Snkormanyzati rendelet 18/8. § (1)

bekezdés d) pontja szerint

45 %




3. Féépitészi vélemény

A Zsokavar utca 28. 5. emelet 14. ajto szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi
akadalya*
nincs van**

Sipos Swree:

Gdbor emswre
Sipos Gabor
Féépltesz

4. QOsszefoglald javaslat

Fentiek alapjan megéllapitasra keriilt, hogy a Pamer Attildné Bérld bérleti jogviszonya 1975.
aprilis 23, napjatél kezdédden folyamatos, a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban 1évé
lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szdl6 17/2004
(1V.1.) 8nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
a lakas ingatlanforgalmi értékébdl 45 % kedvezmény illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikai céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdalkodasi Osztaly tamogatja a targyi lakdas BériGtarsak részére torténd
elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Assznnv Rudanast, XV, keriilet Zsdkavar

utca 28. 5. emelet 14. ajté6 szam alatti lakas s
BérlGtarsak részére t6rténd elidegenitésével kapcsolatos dontéset.

Budapest, idébélyegzé szerint

Digitalisan al&irta:

KOVéCS ."Kw-iusl.ia?us
. £ ' Ditym: 2023.10.19
Tisztelettel, Lajos ' isisieazar

Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezeté

A Zsdkavar utca 28. 5. emelet 14, ajté szam alatti lakas
lérlGtarsak részére torténé elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecsiési szakvélemény
megrendelését és az Ugylet Pénzlgyi Bizottsdg részére torténd dontéshozatalra
elékészitését. ., Digitallsan alirta:

Cserdiné . Cserdiné Németh Angéla
4 4|5 Datum: 2023.10.24
Németh Angéla 13:1320 +0200'

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b} Nem tdmogatom, kérem az Ggylet Pénziigyi Bizottsag részére torténd eldkészitését.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

* amegfeleld alahlzandd
** a Féénitész szakmai véleménvét a csatoit melléklet tartalmazza

lddsbarat dnkormanyzat + Befogadd teleptlés




a(z) .ol iinim e /2023, iktatészamu elSterjesztés 15. melléklete

CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

lozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

A Cégjsz: 01-09-942852

:- C Addsz: 22771393-2-42

- .
Magyar . Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
o et B Iktatészam: UJP-0006

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1157 Budapest, Zsokavar utca 28. 5. em. 14.

2023.10.29.

szam alatti

91158/97/A/15 hrsz-u

lakas ingatlanral

Budapest, 2023. november

Flggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI STAKERTO| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito
Keruleten belili elhelyezkedése

Ingatlan cime (tul.lap szerint)

UJP-0006
Ujpalota
1157 Budapest, Zsdkavar utca 28. 5. em. 14.

Helyrajzi szama 1 91158/97/A/15

Ingatlan megnevezése : lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szohak szama : 2 + 1 félszoba

Komfortfokozat 1 osszkomfortos

Az értékelés célja : Onkormanyzat ltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 65 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 65 m? Fajlagos m2 &r: 597 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terllete ¢ 3411m?

Eszmei hanyad : 65 / 6167

Belsé miszaki allapot : dtlagos

Megkozelithetdsége . emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapu mddszer

Budapest Févdros XV. Kerilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményhen, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejards és az értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

38 800 000 Ft

azaz Harmincnyolcmillié-nyolcszazezer- Ft .
3 060 000 Ft

azaz Harommillié-hatvanezer- Ft.

forgalmi értéke:

melybdl a telek eszmei értéke:

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatérozasra.

A megdllapitott piaci érték az altalénos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan kerilt
meghatdrozasra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanfargalmi szakvelemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tulajdonjog
2023. oktober 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap

Helyszini szemle/forduldnap iddpontja

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. november 4. CPR-Vagyonértékeld Kit.

1085 Budapest. Jozsef knl 59
Adoszam 227 3-2-42
wwyy erekbec

V’%AJ Lrérz
Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

ek com
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1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Meghbizasi Szerz6dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerult sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszorésen maddositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet eldirdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fenyképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérig, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1157 Budapest, Zsokavar utca 28. 5. em. 14,

Tulajdoni lap szerinti terilete: 65,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/97/A/15

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyzd hatarozat: Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatdrozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

I, rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XV. kertilet Ujpalota varosrészében talilhato, a Zsdkavar utcaban, lakételepi kérnyezetben.
A panelhdzakkal, iskoldval, parkokkal épiit kornyezet tipikus lakotelepi jellegl, a kétiranyd kozlekedést biztosito
aszfaltburkolatu utcdban a parkolds ingyenes.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen kivalo, tobb kereskedelmi és vendéglatdi létesitmény,
egészségligyi intézmeény, valamint oktatasi és sportoldsi lehetdség is talalhatd kozelben. Témegkdzlekedési
eszkazok a kornyéken 10-200 méterre elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
Villamos O Autdbusz O Trolibusz [ Metro/Foldalatti O vasut

3. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzdi

A keritett telken elhelyezkedd, 1 |épcséhazzal rendelkezd tarsashazi egység haz az 1970/80-as évek forduldja
kérnyékén épllt paneles szerkezeti modban. A foldszint + félemelet (szervizszint) + 12 emelet szintosztasu épilet
fuggdleges és vizszintes teherhordd rendszere eldre gyartott szendvicspanel szerkezet, a panel laposteté nem
jarhatd kavicsolt bitumenes szigetel6lemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hdszigetel§ rendszer az elmult 10
évben kerilt elhelyezésre. Az épiiletben 72 lakas és 6 egyéb helyiség kozelithetd meg, 2 db személylift beépitett.

Lakdson belll az Gsszes kdzmUrendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos dram hitelesitett mérd&oraval
mért, a fézéshez haszndlt foldgdz ataldnydijas. A flitést és a melegviz-ellatast tavhdszolgaltatd biztositja lemez
radiatorokkal, egyedi mérés mellett. A homlokzati nyilaszardkat megkézelitéleg a homlokzat szigetelésével egy
idében cserélték mianyag tok- és szarnyszerkezetl, hdszigeteld Uvegezésl ablakokra. Egyedi légkondiciondlé
beépitett. A fal- és padldburkolatok egységesek, Osszességében &tlagos igényszintet tikréznek, a padozaton
laminalt és szalagparketta, valamint lindleum és keramialap taldlhatd, a falak festettek, tapétazottak, illetve
részben vizzaré csempeburkolattal elldtottak (furdészoba, konyha). A falszerkezeten lokdlisan kisebb — fentrdl
tortént — azas nyomai, amelyek a tartdszerkezet allékonysagat nem befolydsaljak. Ertékbecslésiinkben az ingatlan-
nyilvdntartasba bejegyzett alapterilettel szamoltunk.

Szemlekori allapota alapjén megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi igények
kielégitésére. Osszességében dtlagos miiszaki allapotd, 6sszkomfortos besoroldsu lakas.

Epiilet:
1970/80-as évek

Epulet épitési éve:

Miiszaki allapot

Epiilet szintbeli kialakitasa: foldszint + félemelet + 12 emelet

Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozas, tobbrétegl bitumenes atlagos
Fuggdleges teherhordd szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tet8szerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel j6
Eptilet homlokzata: utdlagos hdszigeteld rendszerrel elldtott jo

Ertékelt helyiségcsoport: lakas

Elektromos dram: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik atlagos
Gazhalozat: kiépitett, hitelesitett méré&adraval nem rendelkezik atlagos
Kézcsatorna: kiépitett dtlagos
Gyengearamu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyéb: egyedi légkondicionald beépitett kozepes
Belsd terek felilete: festett, tapétazott, csempézett kdzepes
Belsd terek burkolata: kerdmialap, lindleum, laminalt és szalagparketta atlagos
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett kozepes
Vizes helyiség(ek) burkolata: lindleum kdzepes
Kilsd nyildszardk: miianyag szerkezet(i, hdszigeteld Givegezési jo
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsd nyildszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajtok atlagos
Flitési rendszer: tavhd, egyedi méréssel atlagos
Melegviz biztositdsa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévé kdzm-kidlldsok: viz, villany, gdz, kdzcsatorna

Meglévé kzmd mérdorak: vizora, villanydra

Felujitas éve: 2010-15 kozott

Felyjitas targya: homlokzati nyildszardk, homlokzat szigetelés

Ingatlan mdszaki dllapota sszességében: atlagos
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés madszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2016) szerint, a toébbszor madositott
25/1997. (VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elGirtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelési szakvélemény készitlje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovdbba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tortend
védelmeérdl és az ilyen adatok szabad daramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szélo
jogszabdlyoknak megfelelé madon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és karultekintéen viselkedtek,
anélkul, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A maodszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra kerllnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati modonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

realhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, dllapot, elhelyezkedés
tébbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéh: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A netto Uzemi eredmény feltékésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld
erték.

A modszert dltaldban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanak esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Kdltségalapu szamitdsi modszere

A nettd potlasi koltség elvd értékelés a vagyontargy értékeét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeléallitasi
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas maodszer nem all rendelkezésre.

A foldterulet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlkebb kornyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepilés milyen szintl, mindségii ellatast nyujt helyben és a
kérnyezetében éld lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtlasi) koltsegének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targydt képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzékkel és funkcidval biro
létesitmeény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kaoltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgalt épuletekkel és épitményekkel azonos abjektumaok ujraeldallitasi kdltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutto
Ujrael@allitasi értékeket a rendelkezésre 3llo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasidgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegl éplletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasdgi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszerd kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terilet vaitozd
ingatlan felhasznalasa, vagy az édltalanos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szdzalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitasa:

Keriileten belili elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek terllete: 3411 m?

Eszmei hdnyad: 65 / 6167

Albetétre jutd telek terilet: 35,95 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen belul: 170 000 Ft/m?

Ertékmadosito tényezd: 0,5 6naélléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 3 060 000 Ft , Harommillié-hatvanezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdarozasa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

5 ; Osszehasonlitasnal alkalmazott ad
Ertékelt ingatlan = atok

1. adat 2. adat 3. adat
Ingatlan 1157 Bud t,
> il BllsEE Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
Zsdkavar utca 28. 5. em. 7 ; f : : >
14 Nyirpalota ut Nyirpalota ut Nyirpalota ut
Alaptertilet 65 m? 71 m? 69 m? 71 m?
Ajdnlat dra: 44 500 000 Ft 44 000 000 Ft 44 990 000 Ft
Kindlati/eladdsi ér: 1(2022) Ti2023) £12023)
0% 0% -10%
Fajlagos egységar: 626 761 Ft/m? 637 681 Ft/m? 570 296 Ft/m?
; . - . L ingatlan.com /
Adat a: datb t adatb
forras sajat adatbazis sajat adatbazis r—
Ertékmddositd korrekcids tényezék
; h ] h 16 h 5
Eltérd alapteriilet ingatlan-nyilvantartas saani asonio REEDIA
1% 1% 1%
Keriileten beliili . hasonlé hasonld hasonlo
- Ujpalota
elhelyezkedés 0% 0% 0%
Eplileten beliili hasonlé hasonld hasonlé
; 2 5. emelet
elhelyezkedés, megkdz. 0% 0% 0%
dltalanos miszaki i hasonlé kedvezdbb hasonlo
; ; dtlagos
dllapot/szinvonal 0% -10% 0%
eltérd felszereltség . hasonld hasonld hasonld
g dsszkomfortos
(fdatés, szoc.blokk, sth) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok . hasonld hasonlo hasonld
; ; nincs
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
“—fP'fES éve, cca 1980 hasonlé hasonlo hasonld
éplletszerkezet 0% 0% 0%
P 5 3 e hasonld hasonlo hasonld
haz miszaki dllapota Jjo, szigetelt
0% 0% 0%
Osszes korrekcié*: 1% -9% 1%
Korrigdlt egységdr: 634 282 Ft/m? 579 014 Ft/m? 577 139 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 597 000 Ft/m?
Becslilt piaci érték: 38 800 000 Ft

azaz: Harmincnyolcmillié-nyolcszazezer- Ft .

Az 6sszehasonlitd adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté maddon térténhetnek, a
kindlati adatok sem tekintheték teljesen megbizhatdnak, ezért ezek felhaszndldsa soran szakértdi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzdval korrigélt értekeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitdsban szerepld adatok rovid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota vdrosrészen, 10 emeletes panel, 5. emeleti lakdsa, tévf(itéssel, 3 szobas,
kdzepes allapotban, a haz szigetelt

Ujpalota vdrosrészen, 10 emeletes panel, 4. emeleti lakdsa, tavfltéssel, 3 szobds,
felujitott miszaki allapotban, a haz szigetelt

Ujpalota védrosrészen, 10 emeletes panel, 4. emeleti lakdsa, tavflitéssel, 3 szobas,
kdzepes-jo mUszaki dllapotban, a hdz szigetelt
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5.2.2. Hozamszamitdson alapulé értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan| 6sszehasonlité dsszehasonlitd dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.

_ , 1137 Qudapest, XV. Ker. XV. Ker. XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Zsokavar utca 28. e : . a

&1 G, k. Sérfd utca Zsokavar utca Ujpalota
ingatlan megnevezése: lakas lakas lakas lakas
hasznosithatd teriilet (m®): 65 61 70 61
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 190 000 220000 180 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hd): 2023 2023 2023
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 2803 2829 2656
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 0% 1% 0%
eltéré mdszaki dllapot, felszereltség 0% 0% -3%
kertleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
épuleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: 0% 1% 3%
Korrigalt fajlagos alapar: 2792 Ft/m2/hd | 2843 Ft/m2/hd | 2565 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2733 Ft/m2/hé

Osszehasonlitd adatok leirdsa:

1. adat:

Ujpalota, kdzepes allapotu, 4. emeleti, 2+1 szobas tavfiitéses panellakas.
ingatlan.com/33797829

2. adat: Ujpalota, kézepes allapotd, 8. emeleti, 3 szobds tavflitéses panellakas.
ingatlan.com/33790708

3. adat: Ujpalota, j6 allapoty, 9. emeleti, 2+1 szobds tavflitéses panellakas.
ingatlan.com/33826571

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 2 733 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1918 566 Ft

Kdltségek:

Feldjitasi alap: 3% 57 557 Ft

lgazgatasi koltségek: 2% 38371 Ft

Egyéb koltségek: 5% 95 928 Ft

Kdltségek dsszesen: 191 857 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1726 709 Ft

Tékesitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 24 670 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulo maddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

24 670 000 Ft

azaz Huszonnégymillio-hatszazhetvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlité maddszert, mint f§ szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsdgot
és az lzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapi mddszer tiikrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

iy allialmazokt midszerek Szamitott érték | Suly |Sudlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité maédszerrel: 38 800 000 Ft| 100%| 38 800 000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalapi modszerrel: 0OFt 0% 0OFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: 24 670 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 38 800 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
38 800 000 Ft

azaz, Harmincnyolcmillid-nyolcszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsédgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetld vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozdsardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsdval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet8k, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseljének szdbeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsolo tényezdkeért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;
nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhazasanak idGpontjdban az ingatlan haszndlataval
kdzvetlenil ésszefuggd tartozas (koztzemi dijak, stb.) nem &ll fenn;

- az érték magaban foglalja az épiletek (ha van) rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontossdggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megidllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsolo kérilményekben bedllo lényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték felllvizsgdlata;

- nem viéllalunk feleldsséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korldtozhatjak hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghbizd nem bocsédtotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el6z8ekben vézolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrol szol6 1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizdrélag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1157 Budapest, Zsékavar utca 28. 5. em. 14.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 38 800 000 Ft

azaz Harmincnyolcmillid-nyolcszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja : 2023. oktober 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2023. november 4.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO| FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata
Térképmasolat masolata
Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép
Fényképfelvételek

BEO00OREOME
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsékavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Komanyhrvatala Foldhivatah Fdosztily
Budapest, XIV,, Bosayik tér 5. 1590 Budapest, PE 101 Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr8000004/277286/2023
2023.10.25
BUDAPEST XV EKER.
Belteriilet 91158/97/A/15 helyrajzi szam

1157 BUDAPEST XV.KER. 2Zsdkavar utca 2§. 5. emelec, ajtdild.

LRESZ
1. Az egyab ¢nalld ingatlan adatai:

megnevezés szobdk szama eszmei hanyad tulasdon: forma
egész/ 281
lakas ©5 2 2 £5/ele’ énkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 96%574/198%/

2. bejegyzd hatdrozat: 183561/159353/156%3.08.285
T4rsashaz

Az Ondlls ingatlanhoz tartoznak az ala pitéd ckiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hanvad: 1/1
bejegyzd hatérozar, érkezési idd: 183561/19%93/1963,08.25
jogeim: 1981. &vi XXMTII. Tv.
jogecim: ersdeti felvétel 183561/1993/1993.08.25
jogéallas: tulajdones
név: XV.KER. CNKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca i-3.

MRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZZST

Az E-hiteles tulajcdoni lap masol tartalma a kiadast m=geldzd napig msgegyezik az
ingatlan-nyiivantartasban szerep adatokkal. A szemle midsolat a fennalld bejegyzeészekes,
a telijes misclat valamennyi bejegyzeést tartalmazza. Ez az el=
kinycmtatva nem minSsil hitelas bizonyicd ereid deokiumentumnak.
kiltaségverési szerv reéeszere keriilt kiadasra.

nikus dokumentum

a tulajdoni lap

I

TULAJDONILAP VECE
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsdkavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zs6kavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

A panelépiilet alapjai felmens falai, pilléraek,
szelldzlk.

A panslépiilet kévrbemenB Fédéne burkelat nélkil
valamint a z4r&fddéme a lagostetd szigetelészsel 2
A¥. szinten.

2liletek, homlcokzat! navi asuértr valamint a
8z¢s helyiségek padlsa 43 falbhrxclatai.
4 lakdépilet ~nceszzﬂt ién Iévﬁ taroldk (178,77
m?) és5 azck ﬂl& terei (11% 29 m?),
A féldszinten talalhats ircdahelyiseg (5
tdrold (17,54 m?) és kdzpenti mér8helyis
m?) .
A lakoépiilet f3ldszintjén lavs bejirati szélfcgs
(8,58 m®), elBtér (17,30 m3 ).,
A lakodépilet I, emelntén Lévd tarolok (35,25 m?).

n‘

‘A lakééplilet tet¥n kiviili szellfizsi, villdmvédelni
szerkezetek £s kémények.

Szagélvek, Tdrkédnyfedés=k vagyis a badoges
szZerke “ebek a lakdépiiletns],

A& Xils¥ homlokzati vasbe:ﬁn anslck, wasbetan
£

b %s

A laksépdlet Il.exmeleti szerelfszintjén 1&vy
Taroldéx (252,13 m?) 43 ezek el&;e“EL (31,304 m?).
A tetlszintan 14v8B felvors phéz az ehhez

rapcsclodd elltérral ds lé:"55vel (42,15 m2).

A lak<épiliat 2 @Y felvencdia
; let 2 db lépcsBhaza (375.7 m*) a thozz4

4 REzlakedilk 1512,7 57)
Laxdzailetben szinktenk

taliarltdsTervakoirak L I

{72.74d ®%), & szen4dtl 25,01 w

iiizzinti szeastzars T mE Y,

Hazvilagitasi berendezés aputeleifonsk,.

LevdlszeRrénrsk, szemdé--4r-l3k.

8./ Szalgiltatéhisz x8258s tulajdona

gvVizz.

R
L3I,

S AT

b.7:48 B9

32 acdlvdzas épillet alapiai pillér=i, felazznd
falai,

Az acélvazas 4pilet Zdrtemand  fidine berkslas
aslkil, valaris: a ZAréfédém a lapostaty
szigataligsal.

A sz2lgalzatshasz tectn <iviali szellBzdi,
villamvedelmi szerkezstei 43 k2 =adnyak,

RKilsY nomlokzati burkclatok a:z aeternis burkslat,
az abiars dlmannyezeta, valaain a tebxi
hemlorzatl elem, a kdzéis helyiségex 3zadls és
falhu:k:latav-l.

A szolgdltatdhd:z pinceszintjenak szera 14szintis
(223,37 m3) a szelll¥z¥ folysssval (24,43 n3),

Y Tadaniilat £5ldscintjén 1av3 elaktromcs
fogadéhelyisdg (11,83 mi).

A szclgdltatshaz Rét azintqia Kazsit kiilaz8
lépcsBiZeliarck (43,47 m? + 23 25 g* + 2,83 m! =
EC,71 m2) kiils¥ foljArs (130,33 mi} &= Abiizs
(12,60 m?), valamint kils# kidzleked#k (296,17 m?).

2./~ B.4 A lakéépﬁlgt #3 a szolgaltatéhiz ksz3s tulajdona

rarry
137,

A lakdhiaz £38ldszintien lavs hkdzpeont (71,383 m?).

13. oldal



MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsdkavdr utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

AXVI. Bpiletkérili Jardak, el8lspcsik &tjardk és
kizlekedd feliiletek.

XXVII. Az elektrcmcs wvezatek a  kiilsn tulaidenba vala
lek&tésig (mérddraig), &s a xéz8s3 h=2lvisfgeX
elektromos vezetéka! a pincében lévY elektremes
transzformitor 4llonmas lyiséggel egyiitt (37,0
m? )

XXVITI.A nideg-melegviz wvazetdk = vizdrdtdl a  kiildn
tulajdonba tirténd lekdtésig.

X¥1¥ A gazvecaték a mérdératsl a  killsn tulajdcrd
helyiségek fogyaszts berendezéséig, illetys a
szolgaltatéha:z egységeinek mérdcérajaig, a
gazfogadé helyiséggel (7,05 m?) egyitt.

XXX, A csatocrnavezeték a kildntulajdontsl a
telekhatarig

XXXI. vElltési 4gvezst

A t& E h8k&zpontts a 1lén
tulaggonban lévd el
helyi

a
addig, wvalamint a  k3zss

hatezer
culaidani
3. B3lén tulsidan
Tarme ‘2 8z egyas »sstdrsak  kGlin
tulajderdba X & int tArsashdstulajdenti illet¥ssgix
alkzotdrésza tos5 tulajdonban maradd vagyonrfizsek kézss
Sirtcklazgnak hasznalatdrn=k jogaval = as 2gres
tirsashdc-drdklakdsck éa nem lakas céljdra szolgdls
helrlsdcsk aAZ2R tartozeékaival, fzlszareslszaival, &z
alabhiak 22
A./ epillet
Laxdégiil e
15
Az Znkormiayzatot illeti a tervsken 15. sz&ma=zl =151t
Zadkavar u. 23. V. emelet 14. ajts alatti, 2 szobah&l &s L
f£élszobabdl, valamin® 2l83zcka, flrddszoba, konyha, ~lhall,
gardrdh, WI és  :amra mzllédkhelvizséghdl alle, 65 m?
alagtertilati] drdrlakis, valaminkt a %k2z3s tulajdonbal
£58/5157 eszaal hanvad
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsokavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

ALAPRAJZ
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsékavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

. bf@4 . MRS Jatl
d&‘ p:-,(v‘

-
)
i
/

S
o
L
9 AR |
g | >
.i e%', \,\
= %
&
3 - 3G AR
E G @ ‘ . ) FTUmeric
= “‘\A
= (5 NN Zsokavar utca 28
o . 2,
= 3
Q
) o g, A oy
b ipalotai Kzdssegi Haz
N '
Yoy =) -
- it \
3{ "'"/- G L
§ & 4 4 g F
»* L9
(CBA Prima® S i
- NS . Esillam Szépségszalor .
2> ET \
AP Pl PRIMEFIT-Uipalota
01. térkép

“E n aﬂ"\u
ANanxy
5 meaf gnng

R R

Nnhnannaps

05. bejérat

16. oldal




MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsokavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

2023.10.29. e =g : 2023.10.29.
06. lépcsdhaz 07. lakas bejarata

2023.10.29.

2023.10.29.

10. eldszoba 11. konyha

17. oldal




MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsokavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

2973.10.29.

12, ablakszerkezt 13. konyha

2023,10,29,

2023.10.29.

S

14. kisebb mennyezeti bedzds 15. wc

| 2023.10.29,

i } 2023.10.29.
16. kisebb mennyezeti bedzas 17. flirddszoba
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MELLEKLETEK: 1157 Budapest, Zsokavar utca 28. 5. em. 14. Hrsz: 91158/97/A/15

2023.10.29. 2023.10.29.

18. szoba 7 19. klima

2023.10.29.

2023.10.29,

21. szoba

2073.10.29. 3023.10.29.

. eldszoba 23. félszoba

19. oldal




Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

ﬁgép'e's'fr va}agﬁﬁﬁ'ﬁ%ﬁﬁg,dﬁéﬁZéggﬁ@né z!”oa%ug@ 16 el

Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanm:8000004/277344/2023

2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
| Belteriilet 91158/146/A/31 helyrajzi szam
1156 BUDAPEST XV.KER. Paskomliget utca 16. 7. emelet. ajtéd:31.
LRESZ
1. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 55 L 2 706/100000 &nkorményzati

Bejegyzd hatdrozat: 999979/1993/

1. bejegyzd hatarozat: 500015/664/1997/97.08.16
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 221536/1993/XI.25./

jogcim: kisajatitas 19440/1969/VII.18B./

jogcim: eredeti felvétel

jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. §

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartidsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenniallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktltségvetési szerv részére kerult kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai
" F 01 Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheto epitési . 2 |
“F 02 Amavelési ag jellege: - o
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha m 2 1749
F 04 A terulet aranykorona értéke: ) - - . o .00
F 05 | A muvelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege:
| F06 Atelek jellege: | uszételek - 2
' F 07 Beépitettség: ) a tulajdonos 6nk. dltal beépitett 2
F 08 Beepitési mod: - | Szabadon allo 1
F09 A telek beépitettségi foka: | %: 55.0
' F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ] )
épitési ovezet: .
A foldtertlet kozmlvesitettsege
F 11 Villany ellatottsag: ~ [Van 2 |
" F 12 lvoviz ellatottsag: ) . Vizellatas kozmaves haldzatrol . T4
F 13 | Szennyviz elvezetés: - Kozcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 | Csapadekviz elvezetés: Egyesitett rendszert kézcsat. - 6
| F 15 Tuziviz vezeték: B Vezetékes 2
F 16 | Gaz ellatas: ' Foldgaz - - 3 |
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés ] ev brutto értek egyenleg Ft |
F17 Konyv szerinti bruttd érték . 2019 - - 2726 459
F18 Becsdilt érték ’ 2019 | 2892474
Leiras: \_ S
\
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készites datuma:

2023 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146
Sorszam: 1
[ A foldterulet ertékvaltozasai |
Megnevezeés v ~ énékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutté érték valtozas 2004 + 2937 218 2937218
|ﬁ 72 Brutto érték valtozas 2019 - -210759 2726 459
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3.

Ingatlanjelleg:

11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146

Sorszam: 2

|

A foldterulet alapadatai

| F 01 [Afoldrészlet rendeltetése: Lakoepuilettel beépitheto epitési
| F02 A muvelési ag jellege: |
F 03 A foldrészlet nagyséaga: " ha: o m2 : ‘
F 04 A terulet aranykorona ertéke: .00
- F05 A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: ) o ]
F 06 A telek jellege: uszotelek 2
} F 07 Beépitetiséq: a tulajdonos énk. altal beépitett 2
F 08 Beeépitesi mod: Szabadon &llo ) 1
F 09 ‘A telek beépitettségi foka: %: 55.0

F10

OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitesi dvezet:

A foldterulet kozmuvesitettsege

[F 11 | Villany ellatottsag: Van 2
| F 12 Ivoviz ellatottsag: Vizelldtas kézmaves halozatrol 3
F 13  Szennyviz elvezetés: - - | Kozcsatorna halozatba bekotott 2
' F 14 | Csapadekviz elvezetes:  Egyesitett rendszera kézcsat. 6 |
F15 ‘ Tuziviz vezetek: Vezetekes a 2 |
| F16 |Gaz ellatas: o Foldgaz ! 3
| A foldterulet értékadatai
~ Megnevezeés ‘ év brutté érték egyenleg Ft __
_F17 Konyv szerinti brutto értek 2019 ) 210 759
' F18  |Becsultérték 2019 210 759
Leiras: ) - . ]

Adatrogzités:

Adatellenérzeés:

Aldiras:

Aldiras: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertulet "F"

F

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146
Sorszam: 2
A foldterulet értékvaltozasai |
| Megnevezés . év értekvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F171 Bruuo énék véltozas | 2019 + 210759 210 759
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146

Jogi rendezettége: Rendezeit K

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

| 101 |Azingatlan megnevezése: |Tarsashaz |

| 02 :A’z ingatlan | Megye: | 01 Budapest Kerulet: 15. l ‘
103 |cime Helység azonosito torzsszama: | 11314  Bp., XV. kertilet
T 104 Ut, utca, hazszam: Paskomliget utca 16-22
105 | Ut, utca, hazszam:
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag o |

| 07 | Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: o ) — =T 1749

|1 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat kézés 3 |

tulajdoni hanyaddal rendelkezik
| 110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2
- 111 [Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
12 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: . db - 1
113 [Maemléki és természeti védettség: | Nincs vedettség 1

| Tulajdoni adatok

" 114 |Atulajdonszerzés jogcime:

I 15 |A tulajdonba kertilés idopontja:

| 16 | A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszéam: : ¥ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146

Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezel0i, szolgaltatoi adatok

| 28 Vagyonkezelo | kod: | Gazdasdagi tarsasag 5
név: | Palota Holding ZRt.

cim: 1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6. ‘

129 |Uzemeltetési - kod: R Gazdasagi tarsasag 5 ﬁ
szolgaltatast név: | VAROS FM K. - |
ellato

cim:
Az ingatlan értékadatai

31.0 |Kényv szerinti brutto érték B |

Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+-) | brutto eértek egyenleg Ft ]
|
|

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2023 ) 17635810
132.0 | Becsilt érték

| Forgalomkeéptelen

Korl. forgalomképes

Forgalomkeépes . 2023 87852511
133.0 Allagmutato 1 5 60-79% - megfelelo, - 70
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 4./ 1. - L
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szdm: 971158/146 A/31
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
L 01 A lakas postai cime: Paskomliget utca 16-22 ,
L 02 Ingatlanon belul: ) épuilet jele: A lépcsohaz: 16 Vilemelet — ajto: 31.
| L03 Atdrsashazi alapito |a lakas alaptertlete: - m2 -
‘LT okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 706/100000
; L05 A lakasbol résztulajdon: 706/100000
L 06 A lakas forgalomképessége: o Forgalomképes o T ﬁ
Vagyon tipusa:
L 07 A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos 1
L 08 |Kozmuellatottsag: gaz-viz 7
- L09 |Vizmérovel valo ellatottsag: - Wan 2
L10  Futési mod: taviutes a 1
L11 Melegviz ellatottsag: - Tav 2
A lakas helyiségei, terulete |
L12 Lako szoba: o db: 7] L3 |2 18.1
L14 h?lyi szoba halofulkeével: db: T L15 [m2 __I
ISR szoba étkezoftlkével: - db LT [me: ’
L 20 félszoba: db: 2[L2T |m2: 19.8
L22 hall: db: L23 |2
L 24 lako eloter: : db: 11 L25 me 7
| L26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 L27 me 6.8
L 28 |Egész- | Furdohelyiség fajtaja: |Fiurdoszoba ¥ |28 [m2: | 24
L300 ;‘zgﬁ‘sggé iFl’.‘lrdc'Jheriség fajtaja: T — L3 e )
L 31 [WC: db: 7 L32 mpe2 .8
[ 33 |Kozlekedési helyiség: - s [
L 34 [Tarolo helyiség: ‘ o db: L 35 imz
L 36 |Muterem tertlete: Im?
L 37 |Egyéb helyiség: \ db: 7 L38 2.
L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: m?2
L 40 |A lakas teriilete 6sszesen: o 2 55
L 41 A lakas hasznos alapterllete: o m?2 - 55
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2023.NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146

L

| A lakas értékadatai

| Megnevezés év brutté ének egyenleg Ft ]
L 42 | Konyv szerinti brutto érték 2015 ) - - 601 322
L 43 |Becsiilt érték 2015 6925614
L 44 |Allagmutato . 5 60-79% - megfelels, 68
'Egyéb megjegyzések: N
A lakashoz tartozo 3,9 m2-es nyitott erkély tertilete nincs beszamitva a hasznos alaptertiletbe.
|
|
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
keészites datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakds "L" L

lapszam: 14./ 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 105 Helyrajzi szam: 91158/146 A/31
| A lakas eértékadat valtozasai ]

i Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) ' brutto érték egyenleg Ft |
L 421 Brutto értek valtozas 2003 + 406 764 406 764
L 422  Brutto érték valtozas 2006 + 708 407 472
L42.3 Brutto ertek valtozas 2015 ‘ + 96 925 504 397
L42.4  PBrutto érték valtozas 2015 | + 96 925 607 322

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: ,

készités datuma: 2023.NOV.08.
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Budapest Févaros|  Ugyiratszam:
XV. kerUleti Polgarmesteri Hivatall — 2/1481-4/2023

o JEGYZO| IRODA | VAGYONGAZDALKODASI OSZTALY I'ngintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. + 1601 Bp. Pf. 46|  Vagyongazdalkodasi Osztaly

xv KERU LET Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1305 3379f .. . _
. berlakasertekesltes@bpxv.ny|  Ugyintézd:

RAKOSPALOTA » PESTUIHELY » UIPALOTA www.bpxv.hul  dr. Jénas-Varga Cintia

Osszefoglalé

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal
Ugyféiszolgalatan  ,széndéknyilatkozat  dnkorményzati  tulajdonban  1év6  bérlemény
kedvezményes megvasaridséra” elnevezésl formanyomtatvanyon bérlé aital benyujtott vételi
szandékrol

1. Elidegenités jellemzd adatai:

Benyujtas idépontja: 2023. szeptember 12.
'Y sz, =
5 Lgu Benyujtoé: C
E 2 | sziiletési hely, idé:
> g Anyja neve:
Bérldi statusz: Beérlé
, 1156 Budapest, XV. keriilet Paskomliget utca 16.
Pontos cime: i .
| 7. emelet 31, ajté
1 - Helyrajzi szama: 91158/146/A/031 | Bérbeadas jogcime: | lakascsere
| =z
| % Alapteriilet: 55 m? Bérbeadas jogcime: | hatarozatlan
A1)
é Eszmei tulajdoni hanyad: 706/100000
‘L
m . i . . Bérleti dij _
Szobak szama: 1+2 félszobas piaci
kategéria:
Komfortfokozat: tsszkomfortos Kezdete: 2008.07.01.
v | Telek nagysag: 1749 m2
Z .0
I N Ebbdl
E E Lakasok szama ésszesen: | 172db Snkorményzati: 13 db
S 5
= W | Tarsashazza alakitas: 1994. januar 18.

2. A jelenlegqitdl eitérd bérleményre fennallo korabhi bérleti jogviszony:

Tétel Megnevezés Bérlemény
Bérlemény pontos cime: 1156 Budapest, XV. kerlilet Paskomliget utca 34. V. emelet 21.
4 Bérbeadas jogcime: lakascsere
. Tipusa hatdrozatlan
Kezdete: 1988, majus 5.




3. Kedvezmény megallapitas

Sorsz. Ingatlan cim Idészak IdGszak hossza

1156 Budapest, XV. kerllet Paskomliget utca

07.01 - .09.12. 5 év 2 hd
16. 7. emelet 16. aito 2008.07.01 —2023.09.12 15 év nap

1156 Budapest, XV. keriilet Paskomliget utca
34. 5. emelet 21. ajté

OSSZESEN: 1988.05.04 — 2023.09.12. 35 év 4 hénap

1988.05.04. -2008.06.30. 20 év 2 hénap

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1.) 6nkorményzati rendelet 18/B. § (1)

0,
bekezdés d) pontja szerint ke

4. Fdépitészi vélemény

A Paskomliget utca it 16. 7. emelet 31. ajté szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi
akadalya:*

Sipos  gmome

Sipos Gabor
Féépitész

5. Osszefoglald javaslat

Fentiek alapjan megallapitasra kerllt, hogy a Bérlé bérleti jogviszonya 1988. majus 5. napjatol
kezdédden folyamatos, a XV. kerilet Onkorményzaténak tulajdonéban lévé lakdsok és nem
lakas celjiara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolé 17/2004 (IV.1.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés d) pontja szerinti a
lakas ingatlanfargalmi értékébdl 45 % kedvezmény illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikai céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdalkodasi Osztaly tamogatja a targyi lakas Bérld részére torténé elidegenitését,

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Asszony Budapest, XV. keriilet Paskomliget
utca 16. 7. emelet 31. ajto szam alatti lakas Bérlé részére torténéd
elidegenitésével kapcsolatos dontését.

Budapest, iddbelyegzé szerint

Tisztelettel, ,
i, Digitilisan aldirta:

. s o Kovides Laj
Kovacs Lajos Datum: 20:;.10."3
' 15:22:48 +02'00"
Kovacs Lajos

vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

* amegfeleld alahuzandé
** a Féénitész szakmai véleménvét a csatalt melléklet tartalmazza

Iddsbarat Ynkormdényzat + Befogadd teleptiés




A Paskomliget utca 16. 7. emelet 31. ajté szam alatti lakas N érlé Bérlé
részére torténd elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecslési szakveélemény
megrendelését és az Ulgylet Pénzigyi Bizottsdg részére torténd dontéshozatalra

elékesziteseét.
ing . Digitalisan alairta:
CS’e rdiné :.. Cserdiné Németh
Németh  “Angéla
# <+ ~Datum: 2023.10.24
Angéla - 131054+0200
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b) Nem tamogatom, kérem az Ggylet Pénzlgyi Bizottsag részére térténd elékészitését.

Cserdiné Németh Angéla
poigarmester



a(z) v veeerim /2023, iktatdszamu elGterjesztés 18. melléklete

L.P R-Vagyo nértékelo Kft. H-1085 Budapest
Jézsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birosag
Cégjsz: 01-09-942852

/<\ Adész: 22771393-2-42
Ce 4= ,
Magyar Nyilv.tart.sz.: C00450/2010

Iktatoszam: UJP-0001

Ingatlanszovetség
e =

i INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31.
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91158/146/A/31 hrsz-u

lakas ingatlanrol

Budapest, 2023. november

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : UJP-0001

Kerlleten belili elhelyezkedése : Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31.
Helyrajzi szama : 91158/146/A/31

Ingatlan megnevezése : lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobdk szama i A + 2 félszoba

Komfortfokozat : 0dsszkomfortos

Az értékelés célja : Onkormanyzat sltali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret i H5im?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 55m® Fajlagos m2 ar: 584 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terulete : 1749 m?

Eszmei hanyad : 706 / 100000

Belsd muszaki dllapot : atlagos

Megkozelithetdsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapu maodszer

Budapest Fdvdros XV. Keriilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejards és az ertékelési szadmitdsok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak

forgalmi értéke: 32 100 000 Ft
azaz Harminckettémillio-egyszazezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 1 050 000 Ft

azaz Egymillio-Gtvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatarozasra.

A megallapitott piaci érték az &ltaldnos forgalmi addrdl szold 2007. évi CXXVI. térvény alapjan kerdlt
meghatarozdsra, az ingatlan targyi adomentes, azaz a netto és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ¢ LA , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2023. oktdber 2.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. november 4. CPR-Vagyonertekels Kft.

1085 Budapest. Jezset knt B9

Ades2am 22771393-2.42

srwy criekoecslescy <ol
/- grai e v

i bl Blosecs

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerzédés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkorményzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovdbbd megvizsgélasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3llo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriltek a TEGOVA (EVS 2016) irdnyelvei és a tobbszérésen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet eldirasai.

A helyszini szemle soradn a szoban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolydsolo tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartdas szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31.

Tulajdoni lap szerinti terllete: 55,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/146/A/31

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: lakas

Bejegyz6 hatdrozat: Az 6ndlld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

1. rész:

Bejegyzd hatédrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févaros XV. keriiletében, Ujpalota varosrészében fekszik, a Paskomliget utcaban, lakdtelepi
kornyezetben. Szik kornyezetében jellemzden panel épitésl Iakohazak, intézmények, Gzletek és
szolgaltatoegységek allnak, melyek mdszaki dllapota atlagos. Tomegkozlekedési ellatast szamos BKV busz és
villamosjarat, valamint éjszakai jdratok biztositanak, a megalldk 150-300 méterre taldlhatok.

Az ingatlant megkdzeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott Gton lehet. Alap-, és
szakszolgdltatdst biztositd intézmények 500 méteren belil elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
[4 villamos Autdbusz O Trolibusz [ Metro/Faldalatti O vasit

3. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

Az Uszotelken elhelyezkedd, 4 |épcséhazzal rendelkezd tarsashazi egység az 1970/80-as évek forduldja kdrnyékén
épult paneles szerkezeti madban. A féldszint + 10 emelet szintosztasu épulet fliggdleges és vizszintes teherhordd
rendszere eldre gyartott szendvicspanel szerkezet, a panel lapostetd nem jarhaté kavicsolt bitumenes
szigetelGlemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hészigeteld rendszer nem kerdlt elhelyezésre. Az épulet 16-o0s
szam alatti |épcséhazabdl 43 lakas kdzelithetd meg, 1 db személylift beépitett.

Lakason belll az dsszes kozmUrendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos dram hitelesitett méréaraval
mért, a fézéshez haszndlt foldgdz atalanydijas. A flitést és a melegviz-ellatast tdvhdszolgaltatd biztositja lemez
radiatorokkal, egyedi mérés mellett. A homlokzati nyilaszardkat megkdzelitéleg 2010-ben cserélték mianyag tok-
és szarnyszerkezetl, hdszigetel6 (vegezésli ablakokra. Egyedi légkondiciondld beépitett. A fal- és
padldburkolatok egységesek, Gsszességében atlagos igényszintet tlikroznek, a padozaton lamindlt parketta,
valamint keramialap taldlhato, a falak festettek, tapétdzottak, illetve részben vizzard csempeburkolattal elltottak
(furddszoba, konyha). Ertékbecslésiinkben az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett alapterilettel szamoltunk.

Szemlekori éllapota alapjan megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények
kielégitésére. Osszességében dtlagos m(szaki dllapotu, dsszkomfortos besoroldst lakas.

Epiilet:
1970/80-as évek
foldszint + 10 emelet

Epilet épitési éve:

Mdiszaki dllapot
Epiilet szintbeli kialakitdsa: P

Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozas, tobbrétegl bitumenes atlagos
Fuggébleges teherhordd szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetbszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel atlagos
Epiilet homlokzata: hazgyari kézuzalékos felllet atlagos
Ertékelt helyiségcsoport: lakds
Elektromos aram: kiépitett, hitelesitett mérddrdval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérdaraval rendelkezik atlagos
Gazhalozat: kiépitett, hitelesitett mérdaraval nem rendelkezik atlagos
Kozcsatorna: kiépitett atlagos
Gyengedramu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyéb: -
Belsd terek felilete: festett, csempézett atlagos
Belsé terek burkolata: linéleum, parketta, lamindlt parketta atlagos
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett atlagos
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap atlagos
Kulsé nyildszardk: mdanyag szerkezet(, hdszigeteld Gvegezési jo
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsé nyildszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajték atlagos
Flteési rendszer: tavhg, egyedi méréssel atlagos
Melegviz biztositasa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévé kézm-kialldsok: viz, villany, gz, kdzcsatorna
Meglévd kozmd mérdorak: vizora, villanydra
Feldjitas éve: 2010 kornyéke
Feldjitas targya: homlokzati nyildszarok cseréje
Ingatlan mi(iszaki allapota 6sszességében: atlagos
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutato elvei és madszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tobbszor modositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak megfeleléen
készilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informdcids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a termeészetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szélo
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei ket fé kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld maddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy més néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koériltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt dlltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé madszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Gsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerulnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakdsok,
telkek, stb.

Az Gsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezé tényezdk szolgainak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értekesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkaozelithetdség, infrastrukturdlis ell3tottsag

- méret, muszaki dllapot, egyéb jellemz6k.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési mddszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szarmaza tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései 6sszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.
3. Jov6beni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

realhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedes
tébbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A netto Uzemi eredmény feltGkésitése, (legmagasahb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapulo
értek.

A mddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapu szamitdsi moadszere

A netto potlasi koltség elvd értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djrael&éllitasi
erkolcsi értékcsdkkenés miatti avulds értéket, majd a végeredmeényhez hozzad kell adni a felépitményhez
tartozé féldteriilet értékét. Epités alatt |évd létesitménynél, kirosodott |étesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmeény kilénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet ertékenek a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgédlni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinélat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tdgabb, mind a sziikebb kdrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
‘ ertékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
‘ kérnyezetében él6 lakossdg szémara.
|

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (pdtldsi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felepitmenyekkel azonos mdszaki jellemzékkel és funkcioval birg
|étesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kaltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeléallitasi kaltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki parametereket nem ismerjik, a brutté
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre 3ll6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idé mulasa miatti értékcsékkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulds és

c.) kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetéhen figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegi éplletek 50-80 év,

- ipari és mez@gazdasagi épuletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékelGnek mérlegelnie kell
azokat a korszerti kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A karnyezeti avulds az ingatlanon kivili korilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terllet valtozd
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avuldas mertékét a harom emlitett avulasi kategoridban, szdzalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten belilli elhelyezkedése: Ujpalota
Tarsashaz telek terllete: 1749 m?
| Eszmei hanyad: 706 / 100000
| Albetétre juto telek terllet: 12,35 m?
Fajlagos atlagar, kerlletrészen belil: 170 000 Ft/m?
Ertékmodositd tényezd: 0,5 énalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt
Telek eszmei értéke: 1050 000 Ft , Egymillié-6tvenezer- Ft.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési madszer
3 Il - »
Ertékelt ingatlan Osszehasonlitasnal alkalmazott adatok
1. adat 2. adat 3. adat
Ingatian 1156 Budapest
8 f i e Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
Paskomliget utca 16. 7. f k : 1 . .
Drégelyvar Paskomliget Paskomliget
em. 31.
Alapteriilet 55 m? 55 m? 47 m? 47 m?
Ajdnlat dra: 35 900 000 Ft 30 500 000 Ft 32 990 000 Ft
Kindlati/eladdsi r: £{2023) K[2089) L)
-10% -10% -10%
Fajlagos egységdr: 587 455 Ft/m? 584 043 Ft/m? 631 723 Ft/m?
Rt forsdisa: ingatlan.com - ingatlan.com - ingatlan.com -
33761439 33563110 33797665
Ertékmddosité karrekcids tényezék
% i 2 ; o ; h 16 i i
Eltéré alapteriilet ingatlan-nyilvantartas i Waeh taseBlh
0% -2% -2%
Kertleten beliili - hasonld hasonla hasonld
: Ujpalota
elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epiileten beliili hasonlé hasonld hasonld
; . 7. emelet
elhelyezkedés, megkdz. 0% 0% 0%
dltaldnos mdszaki % hasonld hasonlé kedvezébb
. ; kozepes
dllapot/szinvonal 0% 0% -5%
eltérd felszereltség . hasonlo hasonlé hasonlé
. dsszkomfortos
(fités, szoc.blokk, stb) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodadsok nincs hasonlé hasonld hasonlé
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
e'pffes éve, coey 2550 hasonlé hasonld hasonlé
épliletszerkezet 0% 0% 0%
, - 2o, ’ hasonld hasonld hasonld
hdz miszaki dllapota atlagos
0% 0% 0%
Osszes korrekcié*: 0% -2% -7%
Korrigdlt egységdr: 587 455 Ft/m? 574 698 Ft/m? 590 030 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos atlagar: 584 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 32 100 000 Ft

azaz: Harminckettémillic-egyszazezer- Ft .

Az osszehasonlito adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté madon térténhetnek, a
kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatonak, ezért ezek felhasznaldsa sordn szakértGi mérlegelés
alapjan biztonsagi szorzoval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Osszehasonlitasban szerepld adatok rovid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 7. emeleti lakdsa, tavflitéssel, 2+1 szobds, fa
ablakokkal atlagos allapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota varosrészen, 10 emeletes panel, 6. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 1+1 szobds, fa
ablakokkal kozepes dllapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota vdrosrészen, 10 emeletes panel, 8. emeleti lakdsa, tavf(itéssel, 1+1 szobds, fa
ablakokkal jo-kézepes dllapotban, a hdz nincs szigetelve
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan| @asszehasonlitd osszehasonlitd osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
_ , 1156 Budapest, XV. Ker. XV. Ker. XV. Ker.
ingatlan elhelyezkedése: Pdskomliget utca Psskomliget Paskomliget utca Nyirpalota dt
16. 7. em. 31.
ingatlan megnevezése: lakas lakas lakas lakas
hasznosithatd teriilet (m”): 55 53 35 38
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 170 000 140 000 145 000
kindlat / szerzédés ideje (év, hd): 2023 2023 2023
kindlat/eltelt id6é miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 2887 3600 3434
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% -4% -3%
eltéré mdszaki dllapot, felszereltség -5% -5% -5%
kerileten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
épiileten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: -5% -9% -8%

Korrigalt fajlagos alapar:

2 731 Ft/m2/hé

3 276 Ft/m2/hd

3 146 Ft/m2/hd

Korr. fajlagos alapar kerekitve:

3051 Ft/m2/hé

Jsszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Ujpalota, feldjitott llapot(, 6. emeleti, 2+1 szobas tavf(itéses panellakas.
ingatlan.com/33061184

2. adat: Ujpalota, j6 allapotu, féldszinti, 1+1 szobas tavfitéses panellakas.
ingatlan.com/24756393

3. adat: Ujpalota, j6 allapotd, 10. emeleti, 1+1 szobds tavflitéses panellakas.
ingatlan.com/31476803

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 3 051 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1812294 Ft

Koltségek:

Feldjitasi alap: 3% 54 369 Ft

Igazgatasi koltségek: 2% 36 246 Ft

Egyéb koltségek: 5% 90 615 Ft

Kéltségek dsszesen: 181 229 Ft

Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1631 065 Ft

Tdkésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tdkésitett érték, kerekitve: 23 300 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

23 300 000 Ft

azaz Huszonharommillié-haromszazezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité madszert, mint fd szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrézi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jél mutatja a bérbe adhatdsagot
és az uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kdltségalapu maddszer tikrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivil hagytuk.

Araiialmanoft midsyerdk Szamitott érték | Sdly |Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 32 100 000 Ft| 100%| 32 100 00O Ft
Ingatlan értéke koltségalapu madszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu madszerrel: 23 300 000 Ft 0% 0Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 32 100 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
32 100 000 Ft

azaz, Harminckettémillid-egyszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- a3z atadott iratok tanulmanyozdsdn tdlmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényesseége, stb.) nem veégeztink. Az ingatlan forgalomképességenek jogi eredetli korlatozdsarol a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
osszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektél valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsolo tényezdkeért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talgjfelszin alatti problémdk, kornyezetre dartalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsdnak idépontjdban az ingatlan hasznalatdval
kozvetlendl dsszefliggd tartozas (koziuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszerli haszndlatahoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontosséggal nem prognosztizédlhatd valtozasai
maodosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény wvonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kdrilményekben bedlld Iényeges véltozas esetén szilkséges a megadott
érték felulvizsgalata;

- nem vallalunk felelGsséget olyan kdrilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korldtozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &lltak rendelkezésre, és/vagy
Meghbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az eldzGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzdi jogrdl szdlo 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logd, szlogen tartalom és forma kizdrdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdona).

9. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utan, valamint az értékelési
szamitdsok alapjdn az aldbbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 32 100 000 Ft

azaz Harminckettémillic-egyszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2023. oktdber 2.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2023. november 4.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasveteli szerzdes

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

EEO0O0OREOM

Fényképfelvételek

10. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

TULAJDONI LAP

Budapest Foviaros Kommanyhivatak Foldhivatali Fdosztaly

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1500 Budapest, P£ 101 Oldal: 1/1
E-hiveles tulajdoni lap - Szemle masolac
Megrendelés szim 8000004/277344/2023
2023.10.25
BIDAPEST XV KER
Belteriilet 91158/146/A/31 helyrajzi szim
1156 BUDAPEST XV.EFR. Paskomliger utca 1é. 7. emelat. ajtd:3l
LRESZ
1. Az egyéb Gnélld ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobdk szama eazmei hanvad Torma
m2 sgesz/L&l
lakas 55 i 2 706/100000 Snkormanyzati
Bajegyzd hatdrozac: 939978/199%/

1. bedegyzd hatarozat: S500015/664/1997/97.08.16
Tarsashaz

Az alapitd okirat szerint hozzéatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ

1. Tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarczat, &
jogcim: kisajatitas 1
jogcim: eredeti folve
jogeim: 1991, évi XITITII, Tv. 1. §
jogallas: culajdonos
név: XV.KER. ONKCRMANYZAT
cim: 1153 BUDASPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

MRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZ

i S
21

Az E-nitales tulajdoni lap midsolat tartalma a kiadAst megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvanctartasban szerepld adatckkal. A szemle masolat a fenndllid -bejegyzéseke:,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elek
kinyomtatva nem mindsil hitelas bizoayizd ereif dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

k&ltségvetrési szerv részére kerult kiadasra.

TULAJDONTLAP VEGE




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Padskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Viros fM Kft. Lakiselidegenitési Dokumenticlés Rendszer

FEVAROS!I KERULETEK FOLDHIVATALA

1933 WOV 2 5
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alapito okirat

Budapest, XV.ker. Paskomliget u.16-22.
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Budapest XV. ker. Onkormanyzat

12. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

9
=arus FM KA. Lakéselidegenitési Dokunenticios Rendszer Budapest XV ker, Onkormanyzat
Exy
beny, ok F.a,;;,?aﬂon
Tt “Batsy, |
07 1
\
C T aig
“**-.‘__\_m_ fg.a‘ "
Tarsashaztulajdont =
alapito okirat
) kiigazitisa
Budapest, XV.ker. Paskomliget u.16-22.
D

T Andapest X1 ker Peskomlget . 1622 Tarsashez Alapini okivar helveshires I, olddl

13. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

. Budapest XV ke, l’.)nkﬂkm.n__n_yzn_l

sudapest. XV keriileti 91158/146 helyrajziszam alait felvett €s a 10656, szamt lulajdonilapon
yilvantartotl, természelben a
Rudapest, XV ker Paskomliget u. 16-22.5zam
alatti Tavsashéz 1994.00 18-n kelt hatarozattal bejegyzett Alapité okiratat a7 aldbbiak szerin
helyeshitjiik:

1. Kizis és kiltin flajdon

A. Kizis tulajdon:

VHL. sorszamon felvéteire keriilnek a rajzokon VIll.szammal Jjelalt szélfogdk az alibbiak szering

VL. Széifogok:
Paskomliget u. 16 J IS m2
Paskomliget u 18 315 m2
Paskomliget v, 20 3,15 m2
Paskomliget u. 22 3,15 m2
dsszescn: 12,60 m2

Ercdetileg VI sorszim alait felsorolt eldtér a rajzokon IX. szimmal jelélye, helyesen az aldbbiak szering
madosul:

1X. Flitér:
Piskomibiget o 16 483 m2
Piskomligetu 18 483 m?2
Paskomlipetu 20 4,83 m2
Piskomliget v. 22 4.83 2
Osszesen: 19,32 n2

Eredetileg I1X. sorszédm alait felsorol aljirok a rajzokon X, szammal jeldlve, helyesen az aldbbiak szerint
madosul:

X. Atjarok:
Péskomliget u. 16 9,34 m2
Paskomliget o, 18 934 m2
Paskomliget u 20 9.34 m2
Paskomliget v, 22 9,34 m2
Gsszescn: 37,36 m2

iredetileg X. sorszdm alalt felsorolt gycrekkocsi tirolok a rajzokon X1, szdmmal jelislve, helyesen az
labbiak szerint modosul-

XL Gyerekkocsi tarokik:
Paskomliget u. 16 R40m2
P;'askomiigel w18 8,40 m2
Paskomligel 4. 22 840 m2 EmE————

dsszesen: 2520 m2 Fgl

wdapress N1 For Paskemiiget 5. 16.2) T}'}I-:\‘.ﬂ"‘flﬁz S Alapirg nEFTrn helveshitéy b ;f;!';n'——

14. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

4

) gﬂ":‘_“ FM Kit. Lakiscludegrnites: Dokumenticios Rendszor

Budapest XV ker. Onkorminyzat

{ Fredetiley XLsorszam alat felsorolt gondnoki iroda a rajzokon XVIT. szémmal jelidlve, helyesen az
alibbiak szermt modosul:

XVIL. Gondnoki iroda:

Paskomliget u, 20), 18,01 m2

X11. sorszam alatt felsorolt sziritok helyesen:

XIL Szaritok:

Paskomligetu 16, 18,11 m2
PPaskombget e, 16, 798 m2
Paskomliget v IR, 7.98 m2
Paskombiget u. 200 7,98 m2
Paskomliget u. 22, 7,98 m2
Gisszesen: 50,03 m2

Ercdetileg XVIL sorszam alatt [elsorolt [Bdémek (burkolat nélkal), loggia lemezck. és oldalfalak, helyesen:

XXIX. Foadémek (hurkolatok nélkiil), loggia lemezek és oldalfalak

B. Kiilin tulajdon:

Viros fM Kl. Lakdselidegenitési Dokumenticios Rendszer Budapest XV.ker. Onkorminyzat

28..

29..

30..

A Budapest XV ker. Onkorményzatot illeti a terveken 2B.. szammal jekoit. Budapest XV ker. 10656/28. szdmd:
wlajdoni lapor: 91156/ 146/A28. bysz. alatt felvett, természetben a Budapest XV.ker. Paskomiiget u. 16. szam VI,
28. ajto 1 +2*1/2 szobas, 55.03 m“ alapteriletd oroklakas és a kérzos tulajdonbdl 706/100000 hanyad.

A Budapest XV.ker. Onkormanyzatot illeti 2 terveken 29.. szammal jelbit, Budapest XV ker. 1065629, szame;
tulajdoni fapon 91 15&14&!\‘292 hrsz. alatt feivett. természetben a Budapest XV.ker. Paskomliget u. 16. szim VI
29. ajtd 1 +1/2 szobés, 35.26 m© alapterileti ordklakas és a kiveos tulajdonbol 452100000 hanyad.

A Budapest XV.ker. ff.)nkorményzaml illeti a terveken 30.. szAmmal jeiblt, Budapest XV ker. 10656/30. szama
tulajdoni lapon 91158/146/A30, hrsz. alat feivett, természetben a Budapest XV.ker. Paskomliget u. 16. szam VI,
30. gjtd 1+ 1/2 szobés, 35.26 m® alapteriletd ordklakas és a kozas tulajdonbdl 4527100000 hanyad.

31..

‘A Budapest XV.ker. Onkormanyzatct illeti a terveken 31 szdmmal jeléh. Budapest XV.ker. 10656/31. samn

tulajdoni lapon 91 158/146/A/31. 3&. alatt felvett, természetben a Budapest XV ker. Paskomliget u. 16. szam Vil.
31. 415 1 +2%1/2 szobds, 55.03 m” alapteriletd oroklakas és a kazos tulajdonbd! 706/100000 héanynd.

32..

34..

35..

A Budapest XV.ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 32.. szammal jeloit, Budapest XV ker. 1065632, sami
tulajdoni lapon 91 158/146/A/32. ?!2 alatt felvett, természetben a Budapest XV ker. Paskomliget w. 16, szam Vill.
32. gjto 1 +2*1/2 szobds, 35.03 m” alzpterviet: ordklakas és a kézds wiajdenbol 706/100000 hanyad.

- A Budapest XV.ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 33.. szammal jelsk. Budapest XV.ker 1065633, szdmui

tulajdoni lapon 81158/146/A/33, hrse. alatl felvett, természetben a Budapes: XV ker. Paskomliget u. 16. szam VIIL
33. ajto 1 +1/2 szobas, 35.26 m* alapteriletl érokinkas és a koues tulajdonbal 452/100000 hinyad.

A Budapes: XV.ker. Onkormaryzatot ifleti a terveken 34.. szammal jeldl, Budapest XV.ker, 1065634, simu
tulajcont lapon 971158/146/ hrsz. alatt felvett, termeszetben a Budapest XV ker. Paskamlige: u, 16, szam Vi,
34. aitd 1 +1/2 szobds. 35.26 m*® alapteriilew droklakds és a kozos tladonsol 452/100000 hinyad.

A Budapest XV.ker. @nkoményzatot ileti @ terveken 35.. szdmmal jelol, Budapest XV.ker. | 0656/35. szamu
tulajcani lzpon 31 158/ 146/4/35. hysz. alatt felven, termeszetben a Budapest XVoker. Paskomligel u, 16. szam VI,
35. ajts 1+2*1/2 szobds, 55.03 m© alapterlet’ Sréklakds és a kezos tulajdonbdt 7067100000 hanyad,

15. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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2023:10:29.

05. lépcsdhazi bejarat

2023.10.29.

04. ingatlan elhelyezkedése
17. oldal
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MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

2023.10.29.

06. lépcséhaz 07. lakas bejarata

2023.10.29.

2023,10.29.

09. vizora

2023.10.29, g ; : 202310.29.

10. elGszoba 11. konyha

18. oldal



MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

2023.10.29,

2023.10.29.

12. ablakszerkezet

2023.13.29. 2023.10.29.

2023.10.29.

2023.10:25.

16. flirdészoba 17. wc

19. oldal




MELLEKLETEK: 1156 Budapest, Paskomliget utca 16. 7. em. 31. Hrsz: 91158/146/A/31

2023.10.28.

18. szoba 19. szoba

2023.10.28.

2023.10.29. 3 2023.10.29.

20. szoba 21. szoba

20. oldal




Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

apE‘S’fF%é‘rb‘s’ K’Bmﬂny{‘é‘g?a%%-ld : Z g_&mﬁd’;&: /9. T .

dapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. | Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szim:8000004/277353/2023
2023.10.25
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 91158/167/A/149 helyrajzi szidm
1156 BUDAPEST XV.KER. Sarfli utca 10. 5. emelet. ajté:20.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezes terlilet szobék szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 55 1. 2 55/7778 énkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999984/1999/1999.05.05

. bejegyzd hatéarozat: 79433/1994/1994.02.28

Tarsashaz
Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyisegek.

=

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 79433/1994/1994.02.28
jogcim: kisajatités 19440/1969/1969.07.18

jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv. 79433/1994/15584.02.28
jogcim: eredeti felvétel — 79433/1994/1994.02.28
jogalléas: tulajdonos

név: BUDAPEST XV.KER.ONKORMANYZAT

cim: -

ILRESZ

NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai
_#_(TA?MF}SZEI- rendeltetése: ) Lakoepu!erref beepitheto epitési - _—h 2_;|
F 02 |A muvelési ag jellege:
F 03 Afoldreszlet nagysaga: —ha:‘ - me 1729
' Fo4 A terdlet aranykorona éntéke: | .00
F 05 A maveles alol klvetl egyeb foldtertilet jellege:
"F06 A telek jellege: - uszotelek S 2
|_F_ Wéeepitettsegi o atulajdonos onk. dltal beépitett 2
' F 08 |Beepitési mod: ~ Szabadon dllo 7 |
| F 09 | A telek beépitettségi foka: ] % 57.0
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
epitesi ovezet: -
A foldterulet kozmuvesitettsege
F11 Villanyellatottsag: ~~~~ [Van El
F12 . Ivoviz ellatottsag: Vizellatas k6zmuves halozatrol 3 |
" F13 Szennyvizelvezetes: | Kozcsatorna halozatba bekotot 2
' F 14 |Csapadékviz elvezetés: - Egyesitett rendszerts kozcsat. 6 |
" F 15 Tuziviz vezeték: | Vezetekes N o I T
F16 [Gazellatas: ~ Foldgaz 3|
A foldterulet értékadatai |
Megnevezés | ev ' - brutto értek egyenleg Ft ) ﬁ\
| F17  Konyv szerinti brutto értek ' 2019 4 205 348
F18 |Becsuilt ertek 2019 4446 260
Leiras: - - o - - ]
|
|
|
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Algiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év \ értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F171 Brutto érték vaitozas 2004 ‘ +4616817 4616 817
F17.2 Brutto érték valtozas 2006 | - -138228 4 478 589,
F17.3  |Bruttd érték valtozas 2006 | - 37595 4446 994
F17.4 Bruttd érték valtozas 2006 ‘ - 71089 4 375 905
F 17.5 Brutto érték valtozas 2019 \ - 170 557 4205 3‘448"
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterilet "F" F

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167
Sorszam: 2

[ A foldterulet alapadatai |
[F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoepiilettel beepitheto epitési -z
rF-OZ A mavelési ag jellege: 1 - T i
| F 03 A foldrészlet nagysaga: ha: m? - |
| F 04 | A tertlet aranykorona érteke: | - .00

F 05 A mauvelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: \
"FO06 A telek jellege: T uszotelek 3__‘
- F 07 |Beepitettseg; - a tulajdonos énk. altal beepitett 2 1
| F 08 | Beépitési mod: Szabadon allo U
| F09 A telek beépitettségi foka: \ %: 57.0

F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
epitési ovezet:

] A foldterulet kozmuvesitettsége |

- F 17 [ Villany ellatottsag: Van 2
3

| F 12 |lvoviz elldtottsag: | Vizellatas kozmaves halozatrol

| F13 Szennyviz elvezetes: *rx'?csgm—m halozatba bekotott 2 ‘
' F14 ‘vﬁapzaékﬁelvezelés: |Egyesitett rendszeru kozcsat. 6 |
| F 15  Tuziviz vezeték:  Vezetekes 2 |
F16  Gaz ellatas: - Foldgaz 3 |

| A foldterulet ertékadatai ]

Megnevezés ! év \ brutto érték egyenleg Ft S|
[ F17  [Konyv szerinti bruttd érték 2019 170 557
| F 18 Becsluit értek 2019 170 557
Leiras: | - |
|
|
|
\
Adatrogzités: Adatellendrzés:
' Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foéldterdlet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: 19993« 311 Helyrajzi szam: 91158/167

Sorszam: 2
A foldterulet értékvaltozasai |

} Megnevezés év értekvaitozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft '
F17.1  Bruto énék vaitozas | 2019 | + 170 557 170 557
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1 _ I
Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167
Jogi rendezettége: Rendezett 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]
1 0,,_‘,,I Az ingatlan megnevezése: Tdrsashaz |
|
[ 102 |Azingatlan |Megye: ~ 01  Budapest Kerulet: 15. |

IgE [Bme ‘Helység azonositd térzsszama: ’ 11314 Bp., XV. kertilet

| 04 'Ut, utca, hazszam: Sarfa utca 4-10 |
105 Ut, utca, hazszam: | ]
106 ’Eingatlan orszaga: Magyarorszag |
- 107 [Azingatlan fekvése: - | Belteriilet 7
| 108 |A foldrészlet nagysaga: i m2 - 1729
if I 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: a foldreszlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat k6zos 3 |

tulajdoni hanyaddal rendelkezik

110 A vagyon jellege: lE_gye'b vagyon
K ; Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 .
| | Vagyon tipusa:

1 12 Az ingatlanon levo épliletek, épitmények: | db 1|
| 13 |Muemléki és természeti védettseg: Nincs védettseg 7
\ Tulajdoni adatok |

| 14 |A tulajdonszerzés jogcime: - i
' 115 |Atulajdonba keriilés idopontja:
116 | A tulajdoni hanyad jelzése: - T ) — -

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

keszités datuma:

2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . 7 2
Ingatlanjelleg:

11222 - 311

Helyrajzi szam: 91158/167

Resztul

ajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, sz

olgaltatoi adatok

o

| - 128 Vagyonkezelo kad: Gazdasdgi tarsasdg 5 |
| név: | Palota Holding ZRt. '
| cim: [1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6. )
129 |Uzemeltetési kaéd: _Gazdaségi tarsasag o 5
szolgaltatast név: |Unicent Kft.
ellato .
‘ cim:
| Az ingatlan értékadatai |
{ Megnevezés ev } _eénekvaltozas Ft (+-) ‘ brutto erték egyenleg Ft \
 131.0 [Konyv szerinti brutto értek T |
| Forgalomképtelen '
i Korl. forgalomképes '
B Forgalomképes 2022 19919 447
132.0 | Becsult érték
| Forgalomkeéptelen
Korl. forgalomképes o ,
Forgalomkepes 2022 . 126 746 367
| 133.0 Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 70
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023.NOV.08.




uln

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. / 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167

Erintett HR:

Megjegyzes:91158/167/A/175 /174 hrsz értékesitve 2006.03.09.
| OK kp

készités datuma: 2023.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 17./ 1. L
Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167 A/149
Jogi rendezettsége:  Rendezett T
A lakas fobb jel lemzoi ]
L 01 A lakas postai cime: ‘Sarfa utca 4-10
L 02 Ingatlanon beldl: épuletjele: A lepcsohaz: 10 V. emelet ajto: 20, |
.‘ LO3 (A Farsashézi alapito |a lakas alaptertlete: | ' m?: o o |
HTI okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 55/7778 ] \
L 05 [Alakasbol résztulajdon: o 55/7778 |
| L 06 |A lakas forgalomképessége:  Forgalomkepes o 5
| Vagyon tipusa: |
| L 07 |A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos - 1 |
L 08 |Koézmuelldtottsag: 'valamennyi kézmo . 11
T 09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2 |
L 10 |Futési mod: taviatés 7
L 11 |Melegviz ellatottsag: Tav 277
| A lakas helyiségei, terulete ]
' L12 |Lako szoba: | db: 7L 13 [me2 . 18.1
L4 ::g;'k' szoba halofulkevel: db: [ET5 [mes —
Tﬁsj szoba étkezofulkével: | db: (L7 [m?
L20 félszoba: db: 2 L21 |m2 19.7
T2z | hall: db: L23 |m? =
[L24 | i lako elotér: db: - ‘Ii L25 [m2 N 7
L 26 | Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha — 1 || L27 |[mPe a7
L 28 Egesz- Furdohelyiség fajtdja: | Frurdeszoba - 1 L29 mz. 2.6
Wzig::sgggl; Furdohelyiség fajtaja: I | L31 |m2 il
‘ L 31 |WC: db: 7| L32 ‘m?2 B .9
L 33 |Kozlekedesi helyiség: [m2 _
| L 34 Tarolo helyiseg: - dh: | L35 |2 ]
L 36 |Muterem tertilete: 2
L L BUEgyéb helyiség: ‘ ) db: L38 m?
' L39 Alakashoz tartoz6 kulso tartozkodok: 'm2 o
- L40 A lakas terilete 6sszesen: m?2 55
L 41 'Alakas hasznos alapteriilete: - 2 55
Adatrogzites: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
\
\ . |
készités datuma: 2023 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 17./ 2. L

Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 97158/167 A/149

A

|akas erteéekadatail

Megnevezés ev brutto értek egyenleg Ft

P | __
L 42 |Konyv szerinti brutto érték B 2006 | 408 795
L 43 |Becsult értek 2004 6 733 060

L 44 |Allagmutat6 5 60-79% - megfelelo, 68

'Egyéb megjegyzések:

\ A lakashoz 4,03 m2-es nyitott erkély tartozik, ami nincs beszamitva az alaptertiletbe.
A lakas komfortfokozata: energiatakarékos dsszkomfortos.

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Aldiras: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2023 .NOV.08.




Lakas "L"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: 1724 3 l

Ingatlanjelleg: 11222 - 311 Helyrajzi szam: 91158/167 A/149

| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés i év éntékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft

L4217 Brutto érték védltozas | 2003 + 408 060 408 060

L 422  Bruttd érték valtozas | 2006 + 735 408 795

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.NOV.08.
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XV. KERULET

RAKOSPALOTA - PESTUJHELY » UIPALOTA

Budapest Fdvéros

XV, kertleti Polgarmesteri Hivatal

JEGYZOI IRODA | VAGYONGAZDALKODAS! OSZTALY

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. * 1601 Bp. Pf. 46.
Tel.: +36 1 305 3209; +36 1 305 3302; +36 1 305 337

berlakasertekesites@bpxv.hyl

www.bpxv.hu

Osszefoglald

melle b it
Ogyiratszam:
2/1478-4/2023

Ugyintézés helye:
Vagyongazdalkodasi Osztaly

Ugyintézs:
Nagy Andrea

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalotai Polgarmesteri Hivatal

Ugyféiszolgélatan

.Szandéknyilatkozal

dnkorméanyzati

tulajdonban

lévé  bérlemény

kedvezményes megvasariasdra” elnevezésili formanyomtatvanyon bérlé altal benydijtott vételi
szandékrol

1. Elidegenités jellemzd adatai:

VETELI

-

-

SZANDEK

Benytijtas idépontja:

Benyiijto:

Sziiletési hely, idd:

2023. szeptember 11.
T

Anyja neve: '
BérlGi statusz: Bérlé Bérld
. 1156 Budapest, XV. keriilet Sarfii utca 10.
Pontos cime: .
5. emelet 20. ajto
g Bérbeadas bérlet (bérictarsi
5 Helyrajzi szama: 91158/167/A/148 jogcime: joguiszony)
4w Bérleti jogviszon
E Alapteriilet: 55 m?2 i 1og Y | hatarozatian
i tipusa:
74
g Eszmei tulajdoni hanyad: | 55/7778
Bérleti dij
Szobak szama: 1+2 félszobas el piaci
kategéria:
Komfortfokozat: dsszkomfortos Kezdete: 1992.01.01.
— —
¥ Telek nagysag: 1729 m2
Z:0
4N , Ebbdl
: E Lakasok szama &sszesen: | 172db Bnkormanyzati: 20 db
S 5
Z W | Tarsashazza alakités: 1994. januar 25.
_l__—_
2. Kedvezmény megallapitas
Sorsz. Ingatian cim ldészak |d6szak hossza
1. 1156 Budapest, XV. kertilet Sarfd utca 10.

5. emelet 20. gjtdé

1992.01.01. —2023.10.09.

30 év 10 hénap

OSSZESEN:

1992.01.01. -2023.10.09,

30 év 10 hdénap

KEDVEZMENY MERTEKE 17/2004 (IV.1) 6nkorményzati rendelet 18/8. § (1)
bekezdés d) pontja szerint

45 %




3. Fdéépitészi vélemény
A Sarfli utca 10. 5. emelet 20. ajté szam alatti lakas elidegenitésének jogszabalyi akadalya.*

nincs van**

Sipos twmee

Gabor' Mz
Sipos Gabor
Féépitész

4, Osszefoglalé javaslat

Fentiek alapjan megallapitasra kerilt, hogy a Bérl6tarsak bérleti jogviszonya 1992, januar 1.
napjatol kezdédéen folyamatos, a XV. kerilet Onkorményzatanak tulajdonaban IévS lakdsok
€s nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szdié 17/2004 (1V.1.)
Gnkormanyzali rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18/B. § (1) bekezdés d) pontja szerinti a
lakéds ingatlanforgalmi értékébdi 45 % kedvezmény illeti meg.

A Rendelet alapjan - az Onkormanyzat lakaspolitikal céljainak figyelembevételével - a
Vagyongazdélkodasi Osztaly tamogatja a targyi lakas Béridtarsak részére torténd
elidegenitését.

A leirtak alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Asszony Budapest, XV. keriilet Sarf(i utca 10.
5. emelet 20. ajté szam alatti lakas
bérlStarsak részére torténd elidegenitésével kapcsolatos doreset.

Budapest, id6bélyegzd szerint i

2 Digitdlisan aldirta:
Kovdcs Lajos kovialsie
Tisztelettel, S Sy

Kovacs Lajos
vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

A Sarfi utca 10. 5. emelet 20. ajté szam alatti lakas .
1 itarsak részére torténd elidegenitését

a) Tamogatom, kérem az elidegenitési eljaras folytatasat, az értékbecslési szakvélemény
megrendelését és az Ugylet Pénziigyi Bizottsag részére térténd ddéntéshozatalra
elkészitését. L | Digitalisan aléirta:

Cserdiné " Cserdiné Németh Angéla

= 4}~ Datumn: 2023.10.24
Nemeth AngEIa 13:12:35 +02'00'

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

b) Nem tamogatom, kérem az tigylet Pénzlgyi Bizottsag részére térténd eltkészitését.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
* amegfelelé aldhlizandd
** a F8énitész szakmai véleménvét a csatalt melléklet tartalmazza

Iddsbarst dnkormanyzat + Befogadd teleplilés



a(z) v e /2023, iktatészdmu elSterjesztés 21. melléklete

CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
lozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
F@varosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852

| Adész: 22771393-2-42
e 4= ;
Magyar | Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
b Iktatészam: UIP-0008

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1156 Budapest, Sarfd utca 10. 5. em. 20.

*SE.J::
2023.10.29. |

szam alatti

91158/167/A/149 hrsz-u

lakds ingatlanral

Budapest, 2023. november

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito : UJP-0008

Keruleten bellli elhelyezkedése : Ujpalota

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1156 Budapest, Sarfi utca 10. 5. em. 20.
Helyrajzi szama : 91158/167/A/149

Ingatlan megnevezése 1 lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : lakas

Szobdk szama 1 + 2 félszoba

Komfortfokozat : Osszkomfortos

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 55 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 1 55 m? Fajlagos m2 ar: 634 000 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete : 1729 m?

Eszmei hanyad : 55 /] 7778

Belsd muszaki allapot : atlagos

Megkozelithetdsége : emeleti

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapud modszer

Budapest Févdros XV. Kerlilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a
helyszini bejdards és az értékelési szamitasok alapjan megallapitasra kerll, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadanak
forgalmi értéke: 34 900 000 Ft

azaz Harmincnégymillid-kilencszazezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 1040 000 Ft

azaz Egymillio-negyvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

A megdllapitott piaci érték az altaldnos forgalmi addrol szold 2007. évi CXXVII. tdrvény alapjan kerdlt
meghatadrozasra, az ingatlan tdrgyi adémentes, azaz a nettd és bruttd érték megegyezik.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog s 4 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldonap idépontja : 2023. oktéber 29,
Szakvélemeény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesseg értékelése : forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest,  2023. november 5. CPR-Vagyonertekeld Kft.
10RS Budapest. Jozsef kit 58
Adoszam 22771393-2-42
|
\
\

wwy enskhacsiesay com
& 4 &zz‘“/(_—

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal

L



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerz8dés szerint a Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata. (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.),
mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Térsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, elidegenitéshez térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovdbba megvizsgalasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazasra kerlltek a TEGOVA (EVS 2016) iranyelvei és a tobbszérdsen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet elgirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1156 Budapest, Sarfi utca 10. 5. em. 20.

Tulajdoni lap szerinti terllete: 55,0 m?

Helyrajzi szama: 91158/167/A/149

Ingatlan megnevezése: lakas

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyz6 hatarozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Budapest XV. Ker. Onkormanyzat

I, rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févaros XV. keriiletében, Ujpalota varosrészében fekszik, a Rakospalotai temetétdl 200
méterre, a Sarf( utcdban. Sziik kérnyezetében jellemz&en panel épitést lakohazak, sportoldsi lehetdségek
(Baratsag Sporttelep), lUzletek és szolgdltatéegységek allnak. Tomegkdzlekedési ellatast szamos BKV busz és
villamasjdrat, valamint éjszakai jaratok biztositanak, a megallok 150-300 méterre taldlhatok.

Az ingatlant megkdzeliteni mindvégig szabdlyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott Gton lehet. Alap-, és
szakszolgaltatast biztosito intézmények 500 méteren belll elérhetdek.

Tomegkozlekedési eszkdzdk:
Villamos Autdbusz [ Tralibusz [ Metro/Féldalatti [ vasit

3. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

Az uszotelken elhelyezkedd, 4 lépcs6hdzzal rendelkezd, megkozelitéleg kelet-nyugati hosszféfalas tajoldsu
tarsashazi egység haz az 1970/80-as évek forduldja kornyékén épilt paneles szerkezeti maédban. A féldszint + 10
emelet szintosztasu épllet figgdleges és vizszintes teherhordd rendszere elGre gyartott szendvicspanel szerkezet,
a panel lapostetd nem jarhatd kavicsolt bitumenes szigetel6lemezzel boritott, a homlokzaton utdlagos hdszigeteld
rendszer elhelyezett (2010). Az épilet 10-es szam alatti Iépcséhazabol 43 lakas és 4 db egyéb helyiség kozelithetd
meg, személylift beépitett.

Lakason belil az osszes kozmdrendszer kiépitett, az elfogyasztott viz és elektromos aram hitelesitett mérdoraval
mért, a fézéshez hasznalt foldgaz a kozds kdltségbe épitve kerll elszamolasra. A flitést és a melegviz-ellatast
tavhdészolgaltato biztositja az eredetileg beépitett lemez radidtorokkal, egyedi mérés mellett. A homlokzati
nyildszérdkat 2010-ben cserélték mdanyag tok- és szarnyszerkezettel készitett, hdszigetel6 Givegezésl ablakokra. A
fal- és padldburkolatok egységesek, szerkezeti és esztétikai hibaktdl mentesek, atlagos/jo igényszintet titkroznek, a
padozaton lamindlt parketta, valamint keramialap taldlhatd, a falak festettek, tapétdzottak, illetve részben vizzaré
csempeburkolattal ellatottak (firdészoba, konyha). A lakrész midszakilag és esztétikailag Osszességében
karbantartott, atlagos/jd allapotban van, értékbecslésinkben az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett alapterilettel
szamoltunk.

Szemlekori &llapota alapjan megfelel a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények
kielégitésére. Osszességében atlagos/jo mUiszaki allapoti, 6sszkomfortos besorolast lakas.

Epiilet:

Epllet épitési éve: 1970/80-as évek = -
Eplilet szintbeli kialakitasa: foldszint + 10 emelet i
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalapozas, tobbréteg(l bitumenes atlagos
Fuggdleges teherhordd szerkezet: szendvicspanel szerkezet atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: panel szerkezet atlagos
Tetdszerkezete: panel lapostetd, bitumenes lagyfedéssel jo
Epiilet homlokzata: utdlagos hdszigeteld rendszerrel ellatott jo

Ertékelt helyiségcsoport: lakés
Elektromos aram: kiépitett, hitelesitett mérédraval rendelkezik atlagos
Vizvezeték: kiépitett, hitelesitett mérdaraval rendelkezik atlagos
Gazhalozat: kiépitett, hitelesitett mérddraval nem rendelkezik atlagos
Kézesatorna: kiépitett atlagos
Gyengedramu berendezés: kaputelefon, csengd atlagos
Egyéb: =
Belsd terek fellete: festett, tapétazott, csempézett atlagos
Belsd terek burkolata: kerdmialap, laminalt parketta atlagos
Vizes helyiség(ek) felllete: festett, csempézett atlagos
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap atlagos
Kulsd nyilaszardk: muanyag szerkezet(, hészigeteld Givegezési e}
Atlagos belmagassaga: 2,75m atlagos
Belsd nyildszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajtok atlagos
Fdtési rendszer: tavhd, egyedi méréssel atlagos
Melegviz biztositasa: tavmelegviz egyedi méréssel atlagos
Meglévs kézmd-kialldsok: viz, villany, gaz, kézcsatorna
Meglévd kézml mérdorak: vizora, villanydra
Feldjitas éve: 2010
Felujitas targya: homlokzati nyildszardk, homlokzat szigetelés
Ingatlan mdszaki dllapota dsszességében: atlagos
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés madszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016) szerint, a tobbszér mddositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak megfeleléen
készulnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informéacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagral, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivil helyezésérdl szald
jogszabdlyoknak megfeleld mdédon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld maodszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulg) értékelések kize sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt &sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id6pontjaban egy vasdroini szdndékozd és egy eladni szadndékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintGen viselkedtek,
anélkul, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé madszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Gsszehasonlitdsra kertlnek az adott telepllésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kertlnek. Minél kdzvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjdul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizélt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonlo tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhaté meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései dsszefoglalva: (2023 Q4)

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

4. A tékésitési kamatlab meghatarozasa (build-up mddszerrel): (kockazatmentes befektetés
realhozama)+(ingatlanszektor likviditasi tobbletkockazata)+(ingatlan tipus, allapot, elhelyezkedés
tébbletkockazata). 0,5%+3,0%+(1,0%-12,0%) = lakdsok: 4,5-8,5 %, egyéhb: 6,5-15,5%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozdsa.
6. A nettd lizemi eredmény feltGkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztdasa) mint hozamszamitason alapuléd
érték.

A mddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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5.1.3. Koltségalapu szamitasi mddszere

A nettd potlési koltség elvi értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalddas, az
erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd |étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart m(itargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kulénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A féldterulet értékének a veéleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatak az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasadban mind a tagabb, mind a szlikebb kornyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezdédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindsegl ellatast nyujt helyben és a
kdrnyezetében élé lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (pdtlasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi |ényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potldsi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezé felépitményekkel azonos miuszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
|étesitmény jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kézvetlen koltség a vizsgalt épuletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes mlszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttd
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2023. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kornyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuladsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdaségi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszerl kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivuli kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hianya, a terilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasdgi kérilmények.

Az avulds mértékeét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

5.1.4. Telek eszmei értékének szamitdsa:

Kerileten belili elhelyezkedése: Ujpalota

Tarsashaz telek terilete: 1729 m?

Eszmei hanyad: 55 / 7778

Albetétre jutd telek teriilet: 12,23 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen beldl: 170 000 Ft/m?

Ertékmddositd tényezd: 0,5 onalléan forgalomképtelen, eszmei hanyad
miatt

Telek eszmei értéke: 1040 000 Ft , Egymillio-negyvenezer- Ft .
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer
Ertékelt ingatian Osszehasonlitdsnal alkalmazott adatok
Mgatian 1. adat 2. adat 3. adat
1156 Budapest, Sarfi Budapest, XV. Budapest, XV. Budapest, XV.
utca 10. 5. em. 20. Drégelyvar Pdskomliget Paskomliget
Alaptertilet 55 m? 55 m? 47 m? 47 m?
Ajdnlat dra: 35 900 000 Ft 30 500 000 Ft 32 990 000 Ft
gis 5 K (202 K (202
Kindlati/eladdsi dr: 202 (2025} 2085
-10% -10% -10%
Fajlagos egységadr: 587 455 Ft/m? 584 043 Ft/m? 631 723 Ft/m?
i ; - i lan. - i : -
o ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
33761439 33563110 33797665
Ertékmaddositd korrekcids tényezék
o . . o ) hasonlé kisebb kisebb
Eltéré alapteriilet ingatlan-nyilvantartds
0% -2% -2%
Kerlleten beliili Uivalota hasonlé hasonla hasonlé
elhelyezkedés P 0% 0% 0%
Epiileten beliili hasonld hasonld hasonld
i % 5. emelet
elhelyezkedés, megkoz. 0% 0% 0%
altaldnos miszaki , hasonlo kedvezdtlenebb hasonld
5 > dtlagos
dllapot/szinvonal 0% 5% 0%
T = - - E
e Eeito felszereltség dsszkomfortas hasonlé hasonlg hasonld
(fités, szoc.blokk, stb) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosoddsok . hasonlé hasonla hasonlé
. ; nincs
(pl: vizesedés) 0% 0% 0%
e‘prfes éve, cca 1980 hasonld hasonld hasonlo
épliletszerkezet 0% 0% 0%
, " L . kedvezétlenebh kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
hdz mdszaki dllapota Jjo, szigetelt
5% 5% 5%
Osszes korrekcié™: 5% 8% 3%
Korrigdlt egységdr: 616 827 Ft/m? 633 102 Ft/m? 653 202 Ft/m?
Korrigdlt piaci fajlagos dtlagdr: 634 000 Ft/m?
Becsiilt piaci érték: 34 900 000 Ft

azaz: Harmincnégymillid-kilencszdzezer- Ft .

Az dsszehasonlitd adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatdé médon torténhetnek, a
kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatdnak, ezért ezek felhasznaldsa sordan szakértdi mérlegelés
alapjén biztonsagi szorzdval korrigalt értékeket veszink figyelembe.

Osszehasonlitdsban szerepld adatok rovid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ujpalota vérosrészen, 10 emeletes panel, 7. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 2+1 szobas, fa
ablakokkal atlagos allapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota vérosrészen, 10 emeletes panel, 6. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 1+1 szobds, fa
ablakokkal kézepes allapotban, a haz nincs szigetelve

Ujpalota vérosrészen, 10 emeletes panel, 8. emeleti lakdsa, tavfiitéssel, 1+1 szabds, fa
ablakokkal jo-kozepes allapotban, a haz nincs szigetelve
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan| Gsszehasonlito Osszehasonlité osszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
| . 1156 Budapest, XV. Ker. XV. Ker. XV. Ker.
ingation eifelyazkedess: Sérfﬁe:_ltc; Om' > Paskomliget Paskomliget utca Nyirpalota ut
ingatlan megnevezése: lakas lakas lakas lakas
hasznosithatd teriilet (m?): 55 53 35 38
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 170 000 140 000 145 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, ho): 2023 2023 2023
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/m’/hd): 2887 3 600 3434
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% -2% -2%
eltéré mUszaki allapot, felszereltség -5% -5% -5%
keruleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
épuleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: -5% -7% -7%
Korrigalt fajlagos alapar: 2737 Ft/m2/hé | 3348 Ft/m2/ho 3 204 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3 096 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

ingatlan.com/33061184
2. adat:

ingatlan.com/24756393
3. adat:

ingatlan.com/31476803

Ujpalota, feltjitott dllapotu, 6. emeleti, 2+1 szobds tavfiitéses panellakas.
Ujpalota, j6 allapotd, féldszinti, 1+1 szobas tavfiitéses panellakas.

Ujpalota, j6 allapoty, 10. emeleti, 1+1 szob3s tavfiitéses panellakas.

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 3 096 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1839024 Ft
Kéltségek:

Feldjitasi alap: 3% 55171 Ft
lgazgatdsi koltségek: 2% 36 780 Ft
Egyéb kdoltségek: 5% 91951 Ft
Kdltségek dsszesen: 183 902 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1655122 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 23 640 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

23 640 000 Ft

azaz Huszonhdarommillié-hatszdaznegyvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlitdo modszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkdabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatosagot
és az lzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapd madszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Az dllalimasstt midsarek Szamitott érték | Sdly [Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci Gsszehasonlito mddszerrel: 34 900 000 Ft[ 100%| 34 900 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu maddszerrel: O Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: 23 640 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 34 900 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
34 900 000 Ft

azaz, Harmincnégymillié-kilencszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlatozasarol a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszeflggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3ll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselGjének szdbeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre 4artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsanak iddpontjdban az ingatlan hasznalataval
kozvetlenul osszefiiggd tartozas (kozuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épuletek (ha van) rendeltetésszer( hasznalatahoz szlkséges épuletgépészeti
berendezések es felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
maodosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakérti vélemény vonatkozdo megillapitasait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolyasolo kérulményekben bedlld 1ényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték felllvizsgalata;

- nem vallalunk felelGsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjik hasznadlhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az ltalunk meghatarozott értékek az elGz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal térténd felhasznalds esetén ervenyesek.

- a szakvélemény a szerzGi jogrol szold 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzGi jogi védelemben részesild
szellemi alkotds (a logg, szlogen tartalom és forma kizdrdlag a CPR-Vagyonértékeld Kft. tulajdana).
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1156 Budapest, Sarfl utca 10. 5. em. 20.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 34 900 000 Ft

azaz Harmincnégymillié-kilencszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja 1 2023. oktdber 29.
Szakvélemény érvényessége : 360 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2023. november 5.
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BEROOENMOR

Fényképfelvételek
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TULAJDONI LAP

Budapest Fovaros Komuinyhivatala Faldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV.. Bosnyik tér 5. 1500 Budapest. Pf 101 Oldat 1/1
E-hiteles rulajdoni lap - Szemle masolac
Megrendeles szanr8000004/277353/2023
20231025
BUDAPEST XV KER
Belteriilet 91158/167/A/149 helyrajzi szam

115¢ BUDAPEST XV.FER. Sarfi utca 10. 5. emslev. ajtd:Z0.
LRESZ

1. Az egydb 5ndlld ingatlan adactai:

megnevezés teriilet sSzobdk szama eszmei hanyad tulajdon: forma
. s egész/fel
lakés 55 I & 55/7778 dnkormanyzatl
Bejegyzd havdrozat: 999984/1599/1369,.05,405

2. bejegyzd hatdrozat: 79433/1993/19%4.02.238
Tarsashaz

tartcoznak az ala pitd okiratbhan meghatarczott helyiseégek.

: IRESZ
1. tulajdori hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozac, érkezési 148: 79
| jogeim: kisajacitas 18440/1963%/1%6
jogeim: 1981, évi. XXNIITI. Tv. 7943371
jogel ersdeci felvérel 79433/1824/18494 02,28
jogallas: tulajdoncs
név: BUDAPEST XV.KER.CNEORMANYZAT

433/1694/1584,02,28
S

cim: -

mMRESZ

NEM TARTATMAZ BEJEGYZEST

|

\

|

|

:

|

Lz E-hitelas tulaidoni lap mAsolat tartalma a kiadast mege
ingatlan-nyilvancarcésban szerepld adatckkal. A szemle misclat a fannalld bejegyzéseket,

a telijas masclat valamennyli bejegyzéat tartalmarzza. Ez az slektronikus dokumentum

kinyomtatva nem minSsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentummak. Ez a tulajd lap

kéltségvetés: szerv részére kerilt kiadasra.

TUOAJDONILAP VEGE
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Tarsashs=1+ P
TEX FOLDHIVATALA
alapiftds ;mmw

Erkazds 19-94 FEB 2 5
I. dee 9 {'( :K&-S
Ugyirat scama: Elgirat szdma:
Altaldnos rendelkezések
Muikek et Eloaio

A F¥varosi XV. kerileti Onkormidnyzat képviseletében a PALOTA
HOLDING RT. (Budapest, XV. Pattogés u. 4/a.) a 10673 sz.
tulajdoni lapon, 91158/167 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest., XV.ker. Sdrfll u. 4-6-8-10. alatti, a Flvirosi XV.
keriuleti Onkormdnyzat tulajdondban 4118 hdzingatlant, mint
az ingatlan kezel8je, a 32/1563. (IX.30.) Korm. szdmi
rendelet 2.5 (2) bekezdése alapjdn, az 1. szdm alatt
mellékelt tervrajzok, valamint a 2. sgz4m alatt mellékelt
millefrds szerint tdrsashdzzd alakftja 4t.

A tdrsashdzban taldlhaté lakdsok 4s pem lakds céljira
szolgdld belyiségek a jelen alapftd okirat rendelkezéseinek
megfelelden, miqtoéréklalgésok €s nem lakds céljdra szolgdls
helyiségek, a kdzbs tulajdonban maradd telek, épiletrasz,
berendezések és felszereldsek kdzd8s haszng —t .

a J2/1965. (IX.30.) Korm. szamu rendelet alapjdp Artaredtive

- a vev8k személyi tulajdondba keridlnek-idszad, > hvgy a
mindenkord tulajdoncstdrsak egymds kézétt] jogvi¥asirmdtt az
1977. évi 11. tvr. rendelkezései &5 az a lEp r¥e Yokt rathan -

foglaltak az alabbiak szerint szabd Lyos R o iy T G

megldetrdnt
Satirozatom glipn a mddogiien 1577 &
TL. 3 sz v 23 Bagraring s kdzneaitm
mitait 30 napan besl 3 Fovatom
Haloz  ztezatr  Fotlebbazdsy beses
Prand g Flvaras Kecdietek Fow svi

Kéz8s és kiildn tuiajdon ana A'uéancngﬁmukd:mu

A. Kozss tulajdon ~ o é"".i./hcﬂ-'an-x'x{é*.m iz
T m*??}a. 'e‘*'.' -k.‘df
1) -‘"-»:"'-,I'

A tulajdonostdrsak kézés tulajdondban adnak “az
alatt mellékelt terveken feltintetett 85— Z. 3,
melldkalt milefrdsban kérilfrt telek &= a kovetkezs
épftményrészek, berendezésex és felszerelések:

I. Telek 1729 m?
I

Al- és felépftmény, kiuls8, bels8 teherhordoss és
vdlaszfalak;

b=
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IIT.

VI.

VII,

VIII,
IX.

XI.
XII.

XIIT.
XIV.
XV.
XVI.

XVII.

XvIrr.

XIX.

XX,

XXI.
XXII.

XXIIT.

XXIV.
XXv.

Kozbensd fdédémek burkeclat nélkdl, és zdrdéfodém;
Tetfn kivili gépészeti szerelvények, szelldzl és
villdmvédelmi szerkezetek:

Bidogos szerkezetek, attika és falszegdlyek,
parkanyck, sth.

Eils8 homlokzatfeliilet, nyildszdrok kilsd
felulete.

Jarsfsdém h#i- és vizszigetelése, pdraczdrdsa, €s
ezek tartdészerkezete, tovdbbd a tet8téri ellterek
és Atjdrok (116.44 m?);

Hideg- és melegvlz vezeték a telekhatdrtol a kiildn
tulajdonkba valo lekdtésig;

Csatrona ejtd és alapvezeték a kildén tulajdoni
bekétéstdl a telekhatdrig;

Kaputelefon, TV antenna ds ezek tartczekaj;
Hokdzpont helyiség a pincében (112.60 o), &5 a
tetdszinten 1évd tdguldsi tartaly;

Elektromes kapcsclohelyiség berendezéseivel!l (10.71
m?) burkclattal, valamint az elektromus fdvezeték
a kilén fulajdonﬁ fogyasztdsmerdtdl a
kdbelcsatlakozdsig, pinceszinten 18vY
transzformdtordlliomds Pely;séggel (51 m?) egyitt;
Gazvezeték a telekhatdrtol a kildn tulazjdonu
fogyasztciag:;

Eptuletfelszerelesi tirgyak (zdszldk, leétrak,
konténerek, stb.) leltdr szerint:

A féldszinten elhelyezett postal levélscekiények;
Pincei kézlekedlk (108.63 m?), tovabbid pincében
lév# tdrolék (451.42 m?) #és kapualjakban Iévd
kerékpdrtarolsk (25.05 m?):

K&z8s helyiségek fa és feém nyildszdrdszerkezetei;
Felvondk gépészeti és segsédszerkezetei, valamint
ezek befogaddsdra szolgald terek (liftakna 4.8 m?®,
liftgéphazak 50.68 m?) nyilldszdrd scerkezetel,
burkolatai és feliiletei;

Kilsd és belsd lépcs8szerkezetek burkolatokkal,
korldtokkal és iivegezéssel. Lépcs8hdzak (518.30
m?)., Lépcs8Bhdzakhez tartozé kizleked8terek &s
burkolatai (55%2.75 m?).

Szemétledobs Dberendezések €s ezek tartozékail,
konténertdroldék (183.76 m?) és a szintenkenti
ledobohelyiségek (198.80 m?);

Gondnoki ireda (18.11 m?).

Kézés helyiségek megvildgitdsdra szolgala
vildgitdtestek, #glk, szerelvények és veretékei;
Flitési vezetékek a telekhatdrtol A kiilén
tulajdonba kerildd hdleaddig €Es a cslfolyosdk,
kizds helyiségek flUtdtestei.

Tlzcsapok szerelvényeikkel emeletenként és
lépcs8Bhdzanként;

10, emeleti szdritcék (31.52 m?);
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= 3 =

2) )
A kdzds tulajdon 7778/7778, azaz hétezger
hétszazhetvennyolc/hétezer hétszdzhetvennyolc tulajdoni

hanyadbol 411.

B. Kilén tulajdon

Természethen megosztva az egyes tulajdonostdrsak kildn
tulajdondba kerulnek, mint tdrsashdztulajdoni 1illetdségiik
alkotorésze - a kdzds tulajdonban maradd vagyonrészek kdzds

birtoklasdnak, haszndlatdnak jogdval - az egyes
tdrsashdz-érsklakdsok és nem lakéds céljdra szolgdld
helyiségek, azok tartozékaival, felszereléseivel, az

aldbbiak szerint:

148.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 148. szdmmal je
Sarfil w. 10. IV. emelet 19. ajts alatti, ! szobdibo] &
félszobakol, valamint elfszoba, fird8szoba, konyha 65 W
mellékhelyiséghdl dlic, 55 m? alapteriileti dréklakds, a
hozz4 tartozo 4 m* nyitott erkély, wvalamint a kizds
tulajdonksl 55/7778 eszmel hdnyad.

143.

© Az Onkermdnyzatot illeti a terveken 14%. szdmmal jelsl
Sdrfd u. 10. V. emelet 20. ajto alatti, 1 szobdhdl £s 2
félszobdbs!l, valamint el8szoba, fird8szoba, konyha és WC
mellékhelyiséghbll alié, 55 m® alapteriletll oSréklakas, a
hozzd tartozé 4 m? nyitott erkély, valamint a kézdas
tulajdonbké! 55/7773 eszmei hdnyad.

150.

Az Onkormanyzatot illeti a terveken 150. szammal jelslt
Sdrftl u. 10. V. emelet 21. ajte alatti, ] szobdbsl és 1
félszobdbdl, valamint elBszoba, fird8szoba+WNC é&s fHzH8Fiilke
mellékhelyiségh8l 4116, 35 m? alapteriilatll Gréklakds, a
hozz4 tartozs 4 m? nyitott erkély, valamint a k#zds
tulajdoanbdé!l 35/7778 eszmei hinyad.

151.

Az 8nkorminyzatot illeti a terveken 151. szdmmal jeldlt
Sdrftl u. 10. V. emelet 22. ajts alatti, 1 szobdbsl és 1
télszobdbsl, valamint ell8szoba, flrd8szoba+WC s f(Hz8Filke
mellékhelyiségh8l 4116, 35 m? alapteriilettl droklakss, a
hozzd tartozd 4 m? nayitott erkély, valamint a kdzds
tulajdonbéi 35/7778 eszmei hdnyad.

152,

Az Cnkormdnyzatot illet] a terveken 152. szammal Jelclt
SArfll u. 10. V. emelet 23. ajté alatti, 1 szobabsl é&s 2
félszobdbdl, valamint el8szoba, firdlszoba, kenyha é&s WC
mellékhelyiségb8l 4116, 55 m?* alapteriletd dréklakds, a
hozzd tartoze 4 m? ayitott erkély, valamint a kézds
tulajdonbsl 55/7778 eszmei hdnyad.
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ALAPRAJZ
rkely erkely I erkely
03 me L, 03 m< ] ] L03 me
! = = - ﬁ@
zoba ézobo fét_snga T~ 7 zobg
L1 m? 18,7 7.07 m 1811 me
urd HWC
fzdzbj. [\
Tt W -
I 4 17: _. rl 20720
| 1 | N
L : [[ o]
g eloszoba . 4K oziekeds
=g ! 3 @ 7,16 m¢ I
furdo AT
2,56 «f 1 N
|X\‘-\ - . Xl
_ i -
 felszo felSzoba | konyha felszoba [fszemel
11,8 mbo 11,81 m? e,?any 7 88 mqf 4,97 mi
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TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

t_é".
*\}
03
HAanmath.Qandnar am On

023.10.29.

04. homlokzat ' 05. lépcsdhazi bejarat
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: 2023.10.29. 2023.10.29.

06. lépcsdhaz 07. lakds bejarata

2023/10.29.

10. elészoba 11. wc
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| =i2023.10:29.

12. félszoba . 13. félszoba

2023.10.29.

2023.10.29.

™

17. radiator/hémennyiségmérd
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2023.10.29.

2023.10.29. i i 2023.10.29.

20. firdészoba 21. furddszoba
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