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a Budapest XV. keriilet, Nyirpalota u. 52. szam alatti, a CSAPI-15 Kft. altal hasznositott
ujpalotai piac kiils6, nyitott teriiletén elhelyezkedd, az elado tulajdonat képezé
Lkénnyiiszerkezetes drusité pavilon” adasvételdrslvc'c:

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A CSAPI-15 Vasarcsarnok- és Piacfenntarto Korlatolt Felelésségl Tarsasag (a
tovabbiakban: CSAPI-15 Kft.) (gyvezetéje, Szakaly Kis Csilla az Onkormanyzat |
hozzajarulasat kérte egy pavilon megvasarlasara. |

A pavilon tulajdonosa Halmai Belané vallalkozo (a tovabbiakban: vallalkoz¢). Vallalkozo
Budapest XV. kerllet, Nyirpalota u. 52. szam alatti a CSAPI-15 Kft. altal hasznositott
Ujpalotai piac kllsé, nyitott terlletén bérelt terlletet, melyen targyi pavilon elhelyezésre
kerdlt. Vallalkozo 2020 januarjaban beszinteti a piacon tiz eve folytatott kereskedelmi
tevékenységét, ezért a pavilont vagy elbontja és elszallitja, vagy eladja az Onkormanyzat
részere.

1. Pavilon jellemzoi

¢pités éve | 2015 |
alapteriilete (m?) 15 |
vallalkozo6 tulajdoni hanyada 1/1
forgalmi érték (Ft) 945.000

A pavilon miszaki allapotardl értékbecsld6 a forgalmi értékbecslésben az alabbi
megallapitasokat tette:

o funkciéjanak, épitési idejének megfeleld muiszaki allapotu,

e szerkezeti, ill. szemmel lathaté alapveté miszaki hianyossagot nem észlelt,

e akulsé fa lambéria favedelmd fellletkezelése javasolt,

e Osszességeében a muszaki allag 80% (j¢ allapotu).

CSAPI-15 Kft. Ugyvezetdje a kovetkezd szakmai véleményt fogalmazta meg:
» A Pavilont a CSAPI-15 Kft. meg kivanja vasarolni, mert
- az jo muszaki allapotu,
- nem kell az adasvétel elmaradasa estén meglresedd terlletre dragabban Uj
pavilont vasarolni,
- megszlnik a vegyes tulajdonlas (terilet az Onkormanyzaté — CSAPI-15 Kft. —
felépitmeény a vallalkozoe).

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy Onkormanyzatunk 945.000 Ft afamentes Osszegért
vasarolja meg a targyi pavilont.

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolo 33/2013. (IX. 30.)
dnkormanyzati rendelete 25. § (1) alapjan amennyiben az ing6é vagyontargy megszerzése a
vagyontargy forgalmi értéke meghaladja az allamhaztartasi szamvitelrél szolé jogszabaly
szerinti kisértékl targyi eszkozok vonatkozasaban a 200.000 Ft 6sszeget, de nem éri el a
mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott brutté 25.000.000 Ft
egyedi forgalmi értékhatart, akkor a vételrél a Pénzugyi Bizottsag dont.

Idésbarat ankormanyzat - Befogado telepulles
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A vételar fedezete a 2020. évi atmeneti gazdalkodasrol szélé 15/2019. (XI. 17.)
onkormanyzati rendelet 3. § ¢) pontja alapjan kerul biztositasra.

Kérem a Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot az el6terjesztésben foglaltak szerint
fogadja el.

G-
Budapest, 2020. januar £+
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1. Témafelelés: Jegyz6i Iroda ' . W

2. Mellékletek: 1. CSAPI-15 Kft. kérelme, pavilon forgalmi értékbecslés
2. adasvételi szerzédés

3. Egyeztetésre megkiildve:

4. Jegyzdi lattamozas: 2020. januar 21 ' Alairas:.... " Wila ’jlf N

5. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

6. Meghivandok: CSAPI-15. Kft. lgyvezetd

Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy a(z) ...-.../2020. iktatoszamu elbterjesztés 2. melléklete szerinti

adasvételi szerzédésben foglalt feltételekkel Budapest Févaros XV. Kerilet Onkormanyzata
Halmai Belané egyéni vallalkozotol (nyilvantartasi szam: 6496516, adészam: 42003948-1-
42) 945.000 Ft, azaz Kilencszaznegyvendtezer forint afamentes dsszegért megvasarolja a
Budapest XV. kerllet, Nyirpalota u. 52. szam alatti, a CSAPI-15 Vasarcsarnok- és
Piacfenntartd Korlatolt Felelésségl Tarsasag altal hasznositott Ujpalotai piac kilsé, nyitott
tertletén elhelyezkedd, az egyéni vallalkozé tulajdonat képezd konnylszerkezetes arusitd
pavilont.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az adasvételi szerzédést irja ala.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2020. januar 29. elfogadasra

2020. februar 18. alairasra
Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszédg 2020. évi kézponti koltségvetéserdl szolo 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3)
bekezdes c) pont
az allamhaztartas szamvitelérdl szolo 4/2013. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés 4.
pont
az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelete 25. § (1) bekezdés, 27. § (1) bekezdés a) pont
a 2020. évi atmeneti gazdalkodasrol szolé 15/2019. (XII. 17.) énkormanyzati rendelet 3. § c)
pont

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbseég sziikseges!

Idésbarat onkormanyzat - Befogado telepules

v, 2. 120 otiF
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Tisztelt Polgarmester Asszony! 203 LEC 14

Hozzajarulasat kérem, hogy a CSAPI-15 Kft megvasarolhassa a P2 kiadott teriiletre Halmai
Bélané bérlonk altal épitett pavilont.

Halmai Bélané 2009 novemberében kotott bérleti szerzddést a SPAR bejaratahoz kozeli, akkor
kihasznalatlan tertletre. El8szér egy ideiglenes pavilonbdl kezdte meg az drusitast. 2014-ben a
csarnok sétanyfeldli oldalanak felujitdsa, aszfaltozasa - a mostani termeldi piac kialakitdasakor -
érintette ezt a teriletet is. Az ideiglenes ,pavilon” lebontdsra kerilt. O ekkor véllalta sajat
koltségén a jelenlegi massziv és kulturdlt 16 m2-es pavilon megépitését a megujitott
kortlmenyekhez alkalmazkodva. A 10 eltdltott év alatt bérleti dij elmaradasa nem volt. Most
2020 januarban egészségligyi okbdl kénytelen befejezni az arusitast, a mar rokkantnyugdijban
Iévo bérlonk.

A pavilon joé miszaki allapotban van és a legkulturadltabb kilsé és belsé kialakitassal
rendelkezik a piacon. Miutan a felépitmény magantulajdonban van, harom lehetéség van
elottink:

1. A bérlé a pavilont lebontja és elviszi a bérleti szerzédés lejaratakor.
Ez nem kivanatos, mert akkor a CSAPI-15 Kft-nek kellene (j arusitd helyet létrehozni,
hogy a terlilet hasznosithato, bérbeadhaté legyen. Jelenleg az értékbecslésben szereplo
dsszegért, ilyen vagy hasonlé minéségl pavilont nem tudnank készittetni. Mellékelem a
pavilon ez év augusztusaban késziilt szakért6i értékbecslését.

2. A bérlé eladja a pavilont egy masik vallalkozonak, aki szintén tertletbérleti szerzédéssel
foglalhatja el az arusitd helyet.
Ez a megoldas szintén problémas, mert mar tobbszor kiderilt, hogy az ,oszvér”
megoldas, -mikoris a terulet az donkormanyzaté és a felépitmény pedig a bérloé -
szamtalan nehezen megoldhato kérdést general.

3. A bérld pavilonjat a CSAPI-15 Kft megvasarolja az értékbecslésben meghatarozott
945.000.- Ft vételarért, melyet AFA nem terhel. Egylttal a Kft. koényveibe keriilne
nyilvantartasra a masik 25 db CSAPI-15 Kft. tulajdondban levé pavilon mellé.
Meglatasunk szerint ez lenne a megoldas fentebb targyalt indokokat is figyelembe véve.
A beruhdzas megteériilése szamitasaink szerint 3 év. Ez a pavilon varhatoan 6-7 evig
kiilbnosebb koltségraforditas nélkil bérbeadhatd lesz, tehat a 3. év utdn tiszta
nyereséget termel.

Tisztelettel kérem a Polgarmester Asszony hozzajarulasat a pavilon 945.000.- Ft
vételarért torténdé megvasarlasahoz, melyre a CSAPI-15 Kft-nek a forras

rendelkezésére all.
Tisztelettel: /K : /

Szakaly Kis Csilla
Ugyvezeto

Budapest, 2019. december 12.
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FORGALMI ERTEKBECSLES

Halmai Bélané. tulajdonat képez6

,P2 szamu kénnyUszerkezetes arusitd pavilon”
CSAPI-15 Vasarcsarnok és Piacfenntarto Kft
1156. Budapest, Nyirpalota u. 52.
tertiletén elhelyezett felépitményrol

Késziilt: 2 + 1 példanyban

- Budapest, 2019. augusztus 12 - I G, Gl "
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Preciz — Rapid Kft. - Favazas pavilon felépitr;'lény értékbecslése ) Halmai Bélané tulajdonu. I




TARTALOMJEGYZEK

Bevezetés 3.old.
1.Altalanos értékelési jellemzék ismertetése 3.old.
2.Forgalmi érték meghatarozasanak elvi és targyi alapjai 4.old.
3. Ertékbecslési bizonyitvany 5.0ld.
4. Helyszini bejarasi jegyz6kdnyv 5.old.
5. Forgalmi érték meghatarozasa 8.old.
6. Ertékbecsléi nyilatkozat 10.0ld.
7. Feltételezések és az ertékelés korlatozo feltételei 11.0ld.
8. Elhelyezkedési térképmasolat 12.0ld.
| Preciz — Rapid Kft. Favazas felépitményes pavilon értékbecslése Halmai Belane tulajdond. |
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Bevezetés

A CSAPI — 15 KFT. és a Preciz- Rapid Kft. k6z6tt megbizas értelmében a
Preciz- Rapid Kft. elkésziti, a Halmai Bélané tulajdonaban lévd 1156.
Budapest, Nyirpalota u. 52.sz. alatt -Ujpalota vasarcsarnok kiilsé nyitott
részén-1 db ,P2" szamu favazas arusitd pavilon forgalmi eérték
meghatarozasat.

Az értékelés iddpontja: 2019. augusztus
1, Altalanos értékelési jellemzék

Az értékbecslésben a pavilon azonositasanal figyelembe vettik, hogy a

felépitmény magantulajdonban van, allami tulajdonu féldtertleten

elhelyezve a Megbiz6 szbbeli adatszolgaltatasa alapjan.

A felépitmény értékbecslését a helyszini bejarason latottak alapjan-

muszaki kialakitas, az épités idépontja, jelenlegi miszaki allaga- hataroztuk

meg.

Az értékmeghatarozast nem Dbefolyasoltdk a Megbizdé személyes

szempontjai, az értékeld mindettél fuggetlenil az értekelési szempontok

elétéerbe helyezesével allapitotta meg a forgalmi értéket

< A helyszini szemlén a kérnyezeti jellemzékdn kivil, a pavilon egylégteri
kialakitasat, termértékeét, kézmii elektromos mérdvel valo ellatottsagat is
figyelembe vettiik, a funkcionalis hasznalhatosag mellett.

A szemrevételezés helyszini bejaras és szobeli adatszolgaltatas alapjan a
pavilont azonositottuk, szemrevételezéssel megvizsgaltuk.

A takart allapoti szerkezetekre, az elektromos haldzatra vonatkozoé
vizsgalatot nem végeztink, az Uzembehelyezéshez szilkséges
dokumentaciok nem alltak rendelkezésiinkre.

[ Preciz — Rapid Kft. Favéazas felépitményes pavilon értékbecslése Halmai Bélané tulajdonu. |
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2, A forgalmi érték meghatarozasanak elvi és tarayi alapjai, feltételei

2.1. A megbizas célja:

A megbizas célja a pavilon realis értékének meghatarozasa, hasznalati
ertekére, tajekoztatast adjon a CSAPI - 15 KFT. vezetése szamara.

Az értékelés kiterjed a pavilonra és a szorosan vett mikddtetési
epllettartozékaira -elekiromos halézat, szerelvények, fogyasztdék- nem
terjed ki a foldteriletre, a targyi eszkdzokre (pl. polcrendszer).

Az értékelés soran abbol indultunk ki, hogy a pavilon jelenlegi piaci
kinalati forgalmi értéke, milyen nagysagrendet jelent.

A Kiulonb6zd értékelési modszerek alapjan ujraeléallitasi kéltség (nettd
potlasi érték) allapitottuk meg a favazas pavilon forgalmi értékét.

% A hazai ertékelesi gyakorlatban, altalanossagban hasznalatos:
.a 25/1997. (VIlII.1.) PM rendelet — terméféldnek nem mindsiilé
ingatlanok  hitel-biztositéki értékének meghatarozasara a
vonatkozd maédszertani elvekrdl” — elbirasait vettik figyelembe.

< A vagyoni értékli jogokat az 1993.évi LXXVIll. sz. térvény, a
lakasok és helységek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szold, és a 1961984.(1V.15.)
helyiséggazdalkodasrol szolo MT. rendelet alapjan is megalla-
pithato.

A forgalmi értékmeghatarozas celja az, hogy kovetkeziessen a
tisztességes piaci értékre, amelynek alapdefinicidja:

,a TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg,
amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt
vevld eés egy erdekelt eladod kdzott gazdat cserél, mikézben
mindkeét fél kényszertdl mentesen jart el, €s mindkeét fél kell6-
képpen tudataban van az 6sszes vonatkozo ténynek, a jog-
egyenldseg alapjan.”

Ertékelési modszerek ismertetése:

A gyakorlatban harom értékelési médszert ismeriink, amely a kévetkezd
% az 6sszehasonlitd, (piaci dsszehasonlitd)
% a bevétel alapu, (hozamszamitason alapuld)
% a koltség alapu, (Ujraeldallitasi kéltseég alapu)

| Preciz — Rapid Kft. Favazas felépitményes pavilon értékbecslése Halmai Bélané tulajdond. |
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3, Ertékbecslési bizonyitvany

3.1. Megbizas targya:

A 1156. Budapest, Nyirpalota u. 52. alatti vasarcsarnoki ingatlan

mellé elhelyezett ,P2" szamu arusité favazas pavilon felépitmeny
forgalmi értékbecslése.

3.2. Megbizd:
CSAPI - 15 KFT.
1156. Budapest
Nyirpalota u.52.

3.3. Megbizott értékbecs|d:
Preciz — Rapid Mérnoki Kft.

1117. Budapest

3.4. A helyszini bejaras idépontja:
2019. jdlius 31.

3.5. A forgalmi érték eqydsszeql meghatarozasa:

945.000,- Ft
azaz
kilencszaznegyvendtezer/forint

ertékben hatarozzuk meg

A fenti érték az AFA -t nem tartalmazza, kiiiritett, forgalomképes,
teljes per- és teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

4. Helyszini bejarasi jeqyzokonyv

4.1. A magantulajdonosi kdnnyliszerkezetes arusitd pavilon adatai:

Tulajdonos neve: Halmai Bélané

Lakcime: 1153.Budapest, Beller Imre u. 96..
Arusité pavilon hasznos terillete: 15,0 m?

Tulajdoni hanyad: 1M1

4.2. A vasarcsarnok kérnyezeti jellemzéi:

A vasarcsarnok Ujpalota kézponti részén helyezkedik el a Nyirpalota u.,
a Paskomliget u. és a Kontyfa u. altal kértlhatarolt terileten lakotelepi
kérnyezetben.

Kézelében 10 emeletes hazgyari lakohazak, kiskereskedelmi szolgaltato
tzletek talalhatok.

Az utcak szilard burkolatiak, jardaval kiépitettek, 6sszkézmivesek,
térvilagitottak, tomegkoézlekedesi eszkdzokkel ellatottak.

A vasarcsarnok szabadon a&llé épitmény ENY-i elhelyezkedési,
megkozelitése t6bb bejaraton keresztil lehetséges.

[ Preciz — Rapid Kft. Favazas felépitményes pavilon ériékbecslése Halmai Bélane tulajdonu. |
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A vasarcsarnok szilard burkolatd, korbekeritett, keritéskapukon
keresztll megkdzelithetd.

Megkozelitheté 96,130,73,173-as autébusszal, 69-es villamossal,
amelyek megall6i 20 -100m tavolsagban vannak.

Parkolasi lehetdség az utcan kiépitett parkolékban lehetséges.

4.3. Favazas pavilon muiszaki jellemzdi:

A pavilon kilsé oldalfalai, tetészerkezete, automata mlanyag kapuja
szigetelés nélklli, az egyszintes, egylégteri téglalap alaku talajra
helyezett, favazas épitmeny, kiviirél falambérias oldalfalakkal (kivétel a
hats6é csarnok feldli oldala, ahol a belsé OSB lemezt kiilsé miianyag
folia fedi) belil az oldalfalakon OSB lemez van elhelyezve, a
falambérias OSB lemezes oldalfal 6sszesen 5,5 cm vastagsagu.

Az arusité homlokzatan elekfromosan miuikdodietett automata
szigeteletlen mlanyag kapu van elhelyezve, telijes szélességben. A
csarnok felé enyhén lejté faszerkezetli félnyeregtetd foliazott felette
muanyag hullamlemezzel fedett, kllsé esécsatornaval kialakitott.
Padozata betonra helyezett melegpadlo, PVC burkolat.

A pavilon elektromos kézmil ellatasu, belsd vilagitasu, 2 db foldelt
dugaszold aljzattal kialakitott belsé biztositotablarél csatlakoztatva.
Vizvételi hellyel, szocialis résszel nem rendelkezik a pavilon.

Kils6 — belst fafelliletvédelem lekezelt.

Hasznos terilete: 15,0 m?, magassaga: 2,50>2,10 m
Készilt: 2015.

Altalanos miiszaki allapot:

A funkcidjanak, épitési idejének megfeleld jo miszaki allapotu, egyszer(
épitésl épitmény, szerkezeti illetve szemmel lathat6é alapvetd miszaki
hianyossagokat nem észleltiink, a kilsé falambéria favédelm(
feliletkezelése javasoli.

A vasarcsarnok EK kilsé oldalan kertilt elhelyezésre.

Miszaki allag: 80% (jo allapott)

| Preciz — Rapid Kft. Favazas felépilményes pavilon értékbecslése Halmai Bélané tulajdonu. |
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[ Preciz — Rapid Kit. Favazas felépitményes pavilon éntékbecslese Halmai Bélané tulajdond. |
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5. Forgalmi érték meghatarozasa
5.1.A forgalmi értéket
- akoltseg alapu, (ujraelballitasi kéltseg alapui)
ertéekbecslési modszerrel hataroztuk meg,

Ertékmodosité tényezok:

Ertéknoveld tényezdk:
% a pavilon funkcionalis, szerkezeti kialakitas,
% a o miszaki allapot,
< jol megkdzelithetd, ara kinalat bemutatasara alkalmas.

Ertékcsoékkentd tényezék:
< a komfortnélkuli fokozati adottsaga,
% a felépitmeény szigeteletlen kiviteli adottsaga,
% az elekiromos energiaellatason kivuli, k6zmlvek hianya.

5.2. Az Ujraeldallitasi (nettopotiasi) érték meghatarozasa:

A nettd pétlasi értéket a hasonlo kénnylszerkezetes épitési médban és
idében eéplilt épitmények Ujraeldallitasi ertekebdl képeztik, figyelembe
véve erkolcsi és miszaki avulasuk mértékét. Az alabbi tablazatban
szerepl6 Osszehasonlitd piaci adatok és fajlagos Ujraeléallitasi
kéltségeket a kinalati arak és az épitbipari kolisegbecslési segedlet
adatallomanya szerint, mérlegelés eredményekeppen vettiik figyelembe.

Ujraeldallitasi koltséq (netté potlasi érték) meghatarozasa:

Hasonid
adottsagu - Hasz- o e Y are _
Megnevezés |Méret y fahéz' . I\:It::; nf?llh'a- :;?g; H:;i?:gg!
ivitelezési t6sag
fajlagos ktg.
m? eFt/m? % % % eFt/m?
P2 pavilon 15,00 110,0 80 80 90 63,0
P2 arusito pavilon forgalmi értéke: 945.000,- Ft

Az Ujrael6allitas koltség alapu értékelés szerint a P2 szamu 1156.
Budapest, Nyirpalota u. 52. alatti vasarcsarnoki ingatlan mellé
elhelyezett favazas arusité pavilon megnevezési 15,00 m? terilet(
felépitmeny piaci forgalmi értéket:

15,00 m? x 63.000 Ft/m? = 945.000- Ft
945.000.- Ft

azaz
kilencszazneqyvendtezer/forint

ertekben hatarozzuk meg

[ Preciz — Rapid Kft. Favazas felépitményes pavilon ériékbecslése Halmai B&lané tulajdonu. |
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5.3. A véqgsd Forgalmi érték meghatarozasa:

Az 1156. Budapest, Nyirpalota u. 52. alatti vasarcsarnoki ingatlan mellé
elhelyezett ,P2" szamu favazas felépitményld arusité pavilon
megnevezés( 15,00 m? teriiletli felépitmény piaci forgalmi értékét:

945.000,- Ft
azaz
kilencszazneqgyvendtezer/forint

ertekben hatarozzuk meg

A fenti érték az AFA -t nem tartalmazza, kiuritett, forgalomképes, teljes per- és
teher- €s igénymentes allapotra vonatkoznak.

Budapest, 2019.augusztus 12. kQW Y7
Mérész Tibor
ingatlan ertékbecsl6
ny.sz. 748/92.

[ Preciz — Rapid Kft. Favéazas felépitményes pavilon értékbecslése Halmai Bélané tulajdond. |
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6. Ertékbecsldi nyilatkozat

Az értéekelést a Preciz - Rapid Meérndki Kft. mint fuggetlen értékelé cég
végezte, az értékelt ingatlanban semminem( jogi-, Gzleti- vagy befektetési
erdekeltséggel nem rendelkezik. Az ingatlan megallapitott értéke semmilyen
jogi vagy uzleti 6sszefliggesben nincsen a megbizasi dijjal, a javadalmazas
ertéktdl fuggetlen. Ezen nyilatkozattal az ilyen szakteriilettel foglalkozo cégek
tevékenységére vonatkozd Osszeférhetetlenségi eldirasok, részinkrél valo
betartasa celjabdl tesziink eleget.

e Az ertékbecslést végz6 rendelkezik az értékbecslés elkészitéséhez
szilkséges engedeéllyel és jogositvannyal.

e A ténybeli megallapitasok, melyet ezen értékbecslés tartalmaz, igazak
es helytalloak.

e Az értékbecslésben foglalt elemzések, véleményalkotasok és
kovetkeztetések, személyes részlehajlastol mentesek.

e Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata, elemzése és értékelése nem
volt a megbizas targya.

e Az értekelés soran a Megbizé informacioit, adatszolgaltatasait
hasznaltuk fel, azok hitelességét nem vizsgaltuk, a Megbizé azt nem
kerte.

e Az értékelés soran tudomasunkra jutott szakmai informaciokat és titkot
megoérizzik.

o Felelésséget vallalunk a hivatasos értékeldk részérdél elvart
szakértelemért, gondossagért, de semmiféle felelésséggel nem
tartozunk harmadikféllel szemben.

e A felépitményes favazas arusitopaviloni ingatlan forgalmi eérték
meghatarozasa magyar nyelven készilt 2 + 1 példanyban.

Az értekbecslesunk minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd
ertéket ad, mivel a tényleges érték, alku soran alakulhat ki piaci kérnyezetben.

Budapest, 2019.08. 12.

“
/

)
Mérész Tibor
ingatlanvagyon- ertékeld

szakertd ny.sz. 748/92

[ Preciz — Rapid Kft. Favazas felépitményes pavilon értékbecslése Halmai Bélané tulajdonu. |
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7. Feltételezések és az értékeléskorlatozo feltételei

Jelen értekbecsles az alabbi feltetelek mellett érvényes

Ertékelésben felhasznalt adatokat piaci informaciés internetes
adatbazisok alapjan szereztik be. Az ingatlanra vonatkozd meéreteket,
adatokat a tulajdoni lap, a térképmasolat alapjan a helyszinen
azonositottuk, pontositottuk.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat
a Megbizo szolgaltatta és jogi vizsgalat nem képezte megbizasunk
targyat, ezzel kapcsolatos adatok valésaghlségéért semmiféle
felelésséget nem vallalunk.

Nem vallalunk felelésséget a piaci korilményekben bekdvetkezett
esetleges valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekdvetkezd
esemeények vagy koérilmények megvaltozasa esetén nem vagyunk
kotelezhetdek jelen szakvélemény Ujrairasara.

A jelentésben szerepld értékek az értékelés hatarnapjanak megfeleld
pénzigyi kondicidkat tikrézik.

Jelentésiinkben feltételezzik, hogy az ingatlanban nem volt talalhato
olyan rejtett, nem lathatd meghibasodas, amely a megallapitott ertekét
pozitiv vagy negativ iranyban befolyasolja.

Amennyiben erre nem sziiletett kiilén megallapodas, e jelentés alairoi
nem kotelezhetok jogi vita esetén birosag elétt valé megjelenésre,
tanuskodasra.

Jelen ériékbecslés a megjeldlt célra késziult és kizardlag arra
hasznalhato fel. Elézetes irasbeli engedelyiink nélktl sem a jelentés
egesze, sem annak egyes reszletei beleertve a jelentés értékére
vonatkozod megallapitast a Kkorlatozd feltételek kozlése nélkil, a
jelentéssel kapcsolatban a jelentés alair6inak megnevezése, nem
adhatok ki harmadik fél részére.

Jelen értekbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni és nem lehet arra
nyilvanosan publikalt anyagokban hivatkozni.

Budapest, 2019.08. 12. S

P TR T .
17906

Mérzés;g%or

ugyvezetd

[ Preciz — Rapid Kft, Favazas felépitményes pavilon értékbecslése Halmai Bélané tulajdony. |

11



8. Elhelyezkedési térképmasolat

i]’{ o

-‘ A f&*&spar’l.r
5 Thelsit

o

Halmai Bélané tulajdondi. |

[ Preciz — Rapid Kft. Favazas felépitményes pavilon értékbecslése
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a(z) ...-.../2020. ikt. szamu el6terjesztés 2. melléklete

Szerzodés szama: .../2020. Ugyviratszam: 2/41-.../2020. - Témafelelos: Jegyzoi lroda
Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely. Ujpalota Onkormanyzata

INGO ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Halmai Bélané
egyéni vallalkozo
(székhely: 1153 Budapest, Beller Imre u. 96/B.)
nyilvantartasi szam: 6496516
addszam: 42003948-1-42
statisztikai szamjel: 42003948-4789-231-01
bankszamlaszama: 1210001 1-10005350

mint elado /a tovabbiakban: Elado/, masrészrol

Budapest Féviaros XV. Keriilet Onkormanyzata
(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
torzsszam: 735782
adoszam: 15735784-2-42
statisztikai szamjel: 15735784-7511-321-01
bankszamlaszam: 11784009-15515005
képviseli: Cserdiné Németh Angéla polgarmester,

mint vevo /a tovabbiakban: Vevo, egyiitt: Felek/ kozott, az alulirott napon és helyen, a kivetkezd
feltételekkel:

1.) Jelen adasvételi szerzddés targyat Budapest XV. keriilet, Nyirpalota Gt 52. szam alatti, a CSAPI-
15 Vasarcsarnok- é€s Piacfenntartd Korlatolt Felelosségli Tarsasag altal hasznositott Gjpalotai
piac kiilso, nyitott teriiletén elhelyezkedo, az Eladé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezo
OSB-fa szerkezetii, 16 m” alapteriiletii, a talajjal rogzitett kapesolatban allo felépitmény (a
tovabbiakban: pavilon) képezi.

Felek megallapitjak, hogy a pavilon az Elado és a CSAPI-15 Vasarcsarnok- €s Piacfenntartd
Korlatolt Felelésségii Tarsasag kozott 2010. januar 21. napjan megkotott, és 2019. december 3 1-
i hatallyal kozos megegyezéssel megsziintetett 28/2010. szamu teriilet bérleti szerzédés alapjan
keriilt jelenlegi helyére.

2.)  Elado eladja. Vevo pedig megveszi az 1. pontban koriilirt pavilont, amelyhez tovabbi tartozékok
¢s berendezések nem kapcsoladnak.

3.) Felek a pavilon vételarat jelen adasvételi szerzodés mellékletét képezod értékbecslésben
meghatarozott forgalmi értéken, bruttdo 945.000 Ft, azaz bruttd kilencszaznegyvendtezer forint
osszegben allapitjak meg. Elado alanyi afamentes.

4.) Vevd a 3.) pontban meghatarozott vételar Gsszegét — szamla ellenében — a jelen szerzodés
alairasarél szamitott nyolc (8) munkanapon beliil Eladénak a fentiekben megjeldlt szami
szamlajara egyosszegben torténo atutalassal fizeti meg.

5.)  Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban koriilirt pavilon per-. teher- €s igénymentes.

6.) Felek egybehangzoan régzitik, hogy Elado a pavilont jelen adasvételi szerzodésnek a Vevo altal
torténd alairasat kovetéen, nyole (8) napon beliil - egyeztetett idében - tulajdonba és birtokba
adja.

7.) A birtokbaadaskor Felek atadas-atvételi jegyzOokonyvet vesznek fel, amelyben a vétel targyat
képezo pavilonnal kapcesolatos valamennyi, barmelyikiik altal Iényegesnek mindsitett tényt vagy
kortilményt feltiintetnek.

8.) Elado a birtokba Iépés napjan kételes igazolni, hogy a vétel targyat képez6é pavilonnal
kapcsolatosan ado /kommunalis ¢s épitményado/. kiziizemi dij. vagy mas jogcimen dijhatralék
nincs. A birtokbaadas napjaig a karveszély az Eladot terheli.




9.)

10.)

11.)

14.)

15.)

Budapest, 2020. januar .,

a(z) ...-.../2020. ikt. szamu eldterjesztés 2. melleéklete

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a pavilont birtokbaadasig nem terheli meg. nem
zalogositja el és nem tesz olyan lépést, amely a pavilonnak a per-, teher- €s igénymentességét
befolvasolja, vagy megsziinteti.

Vevd a birtokba lépés napjatol jogosult a pavilont hasznalni, hasznait szedni és viselni terheit,
ideértve a karveszélyt is.

Felek kotelesek magyarorszagi postai cimiik megvaltozasarél a masik Felet haladéktalanul
irasban értesiteni, e kotelezettségét elmulasztd Fél a mulasztasra eldnyok szerzése végett nem
hivatkozhat. Felek megallapodnak, hogy a fentiek szerint egymashoz (magyarorszagi cimiikre)
intézett barmely irasbeli nyilatkozatot, értesitést, amelyet ajanlott. tértivevényes levélpostai
kiildeményként szabalyszeriien postara adtak, a feladas napjatél szamitott 5. (6tddik) napon a
masik Félnek kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodéssel kapcesolatos esetleges vitaikat elsésorban
targyalas Otjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége esetében az altalanos szabalyok
szerint illetékes és hataskorrel rendelkezo rendes birésaghoz fordulnak jogorvoslatért.

Jelen adasvételi szerzodés Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviselo-testiilete Pénziigyi Bizottsaganak PB .../2020. (... ...) sz.-0
hatarozatan alapul.

Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.. és a kapcsolodd jogszabalyok
adasvételre vonatkozo eloirasai az iranyadok.

Jelen szerzddés hat (6) eredeti példanyban késziilt, melyet Felek elolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag alairjak.

Bp. Fov. XV. Ker. Onkormanyzat Halmai Bélan¢ e.v.
képv.: Cserdiné Németh Angéla polgarmester Elado
Vevo

Ellenjegyzem
Budapest. 2020. januar ., A S = XA

Dr. Filipsz Andrea
Jegyzd

Peénziigyileg ellenjegyzem

Budapest, 2020. januar .

Hérich Szilvia
Kozgazdasagi Foosztalyvezetod

Kapjak: Elado 2 pld., Kozgazdasagi Foosztaly, Jegyzoi Iroda 2 pld, CSAPI-15 Kft.



