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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata Képviselé-testillete 2017. januar 24-i Glésén
targyalta a 2/47-13/2017. iktatészamu, ,a Budapest XV. keriilet Hubay Jend tér 8. szam alatt
talalhaté ingatlan hasznositasarol” készult elbterjesztest.

Az elbterjesztés megtargyalasat kovetéen a Képviselo-testilet 20 igen, 1 tartézkodas
szavazattal a 44/2017. (1.24.) 6k. szamu hatarozataval ugy dontoétt, hogy az ,ingatlan-
nyilvantartasban 87643 helyrajzi szamu, természetben Budapest XV. kertilet Hubay Jendé tér
8. szam alatti, kivett lakéhaz, udvar megnevezést per-, teher-, és igénymentes ingatlant [...]
nyilvanos, kétfordulds palyazati eljaras uUtjan értékesiti.”. A palyazati eljaras lefolytatasat
kovetden a Képviselo-testilet a 765/2017. (X1.28.) 6k. szamu hatarozataval arrél déntott,
hogy targyi ingatlant ,176.000.000 Ft, azaz szaztizenhatmillié forint vételar ellenében,
bontasi kotelezettséggel elidegeniti a GRABARICS Epitéipari Korlatolt Felel6sségii Tarsaséag
részére”.

A Képviselo-testilet 2019. januar 29-i, majd februar 26-i Glésén arrél dontétt, hogy a
Karacsony Bend park terlletén megkezdett orvosi rendelé beruhazas helyett, mely
beruhazas a kivitelezével szemben inditott birdsagi eljaras miatt abbamaradt, a Hubay Jendé
tér 8. és a Deak u. 2. szam alatti ingatlanokban 6sszevonva, ket Gtemben alakittatja ki a hazi
és gyermekorvosi feladatellatas Gj helyszinét. Ezért Onkormanyzatunk nett6 48.000.000 Ft +
27% afa aron megvasarolta a Hubay Jend tér 8. szam alatti, a terven 96 m? — a kivitelezést
kovetdéen varhatéan 102 m? — alaptertlet(i, a jévébeli haziorvosi feladatellatas helyszinél
szolgalé ingatlant (a tovabbiakban: orvosi rendelé) a Hubay 62 Korlatolt Felel6ssegl
Tarsasagtol. A Hubay 62 Korlatolt Felelésségl Tarsasag a Grabarics cégcsoport tagja (a
tovabbiakban: Grabarics). A Grabarics az orvosi rendel6t varhatéan 2020. november 30.
napjan az Onkormanyzat tulajdondba adja, igy az Uj orvosi rendelében az orvosok a tervek
szerint 2021. februar 1. napjaval fogadhatjak az egészséglgyi ellatast igenyld lakosokat.

A Grabarics, a Dr. Vass Laszlé6 Egészséglgyi Intézmény (a tovabbiakban: EGI) és az
Onkormanyzat képvisel6i koézétt az orvosi rendeld kivitelezési eljarasa soran folytatott
egyeztetéseken megfogalmazddott az EGI és/vagy az Onkormanyzat részérél, hogy az
orvosi rendel6hdz parkoldhelyet, tovabba az egészséglgyi feladatot ellatdé munkavallalo
vagy vallalkozé szamara lakhatast szolgalo lakast (a tovabbiakban: berlakas) is vasarolna. A
Képviselo-testllet a 84/2020. (11.25.) 6k. szamu hatarozataval ugy dontétt, hogy 2 db
bérlakas és 2 db parkold6 megvasarlasara mindésszesen brutté 93.652.000 Ft dsszeget
biztosit az Onkormanyzat 2020. évi kéltségvetésében. (lasd 1. tablazat)

1. tablazat: a 2020. évi kéltségvetésrol szolo
3/2020. (l1. 26.) 6nkormanyzati rendelet
megnevezeés netto (Ft) | afa (Ft) | brutté (Ft)
lakas 80.000.000 | 4.000.000 | 84.000.000
parkold 7.600 000 | 2.052.000| 9.652.000
mind&sszesen | 87.600.000 | 6.052.000 | 93.652.000
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Az egészséglgyi feladatellatas szinvonalas ellatasahoz a kivalasztott bérlakasokon és a zart
parkoléhelyeken tul az EGI altal kézélt igények alapjan legfeliebb 15 m? alapteriileti taroléra,
valamint az orvosi rendelében tovabbi miszaki beruhazasra van szikség. (lasd 2. tablazat)

2. tablazat: tényleges forrasigény

megnevezés az eredeti tervrajzon | mennyiség | netté (Ft) | afa (Ft) | brutté (Ft)
B.2.1. lakas' 40.5m’ | 33.323.810 | 1.666.190 | 34.990.000
A2.2. lakas' 49.9 m* | 39.038.095 | 1.951.905 | 40.990.000
parkolti)2 2db| 6.000.000| 1.620.000| 7.620.000
T34-36 tarolo’ 3*5m°| 6.651.496| 1.795.904 | 8.447.400
miiszaki beruhazas” 1.500.000 | 405.000| 1.905.000
minddsszesen - 86.513.401 | 7.438.999 | 93.952.400

Az afa 5%
Az afa 27%
3 Miiszaki beruhizas tartalmat lasd a 3. melléklet

Figyelemmel arra, hogy az onkormanyzati vagyonelemek gyarapodasa illetve muiszaki
szinvonalanak emelése — a kért tarolo és a muszaki beruhazas — minddsszesen brutto
300.400 Ft tobbletforrast, tovabba a rendelkezésre allo forrason bellli atcsoportositast
igényel, javaslom a 2. tablazatban foglaltak megvalositasat. (lasd 3. tablazat)

3. tablazat: atcsoportositas

i eredeti kdltségvetési rendelet (Ft) moédositast kbvetden (Ft) moédositas dsszege (Ft)
egueanTese netté afa brutté netté afa brutte | netts afa brutté
B.2.1., A.2.2. lakas | 80.000.000 | 4.000.000 | 84.000.000 | 72.361.905 | 3.618.095 | 75.980.000 | -7.638.095 | -381.905 | -8.020.000
parkolo 7.600 000 | 2.052.000 | 9.652.000| 6.000.000 | 1.620.000| 7.620.000|-1.600.000| -432.000|-2.032.000
T34-36 tarolo 0 0 0| 6.651.496|1.795.904 | 8.447.400| 6.651.496 | 1,795.804 | 8.447.400
miszaki beruhazas 0 0 0| 1.500.000| 405.000| 1.905.000| 1.500.000( 405.000| 1.905.000
mindosszesen 87.600.000 | 6.052.000 | 93.652.000 | 86.513.401 | 7.438.999 | 93.952.400 | 1.086.599 | 1.386.999 300.400

A megvalositas érdekében a 2020. évi koltségvetésérdl szold 3/2020. (Il. 26.) dnkormanyzati
rendelet Ingatlan vasarlas - 2 db lakas (Hubay 8. sz. alatt) és Ingatlan vasarlas - 2 db parkold
soron biztositott bruttd 93.652.000 Ft 6sszeget meg kell emelni brutté 300.400 Ft dsszeggel,
melynek fedezete az altalanos tartalék terhére biztosithato.

A Képvisel6é-testiletnek az eléterjesztés megtargyalasat kovetden déntenie kell az adasveteli
szerzddés jovahagyasrol, tovabba a megvasarolt vagyonelemek mikodtetésérdl.

A parkolék és tarolok az Onkormanyzat altal kételezéen ellatandd egészséglgyi
alapellatasat fogjak segiteni. A nemzeti vagyonrol szélé6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (5)
bekezdés b) pontja és (6) bekezdése szerint a ,helyi dnkorméanyzat korlatozottan
forgalomképes térzsvagyonat képezi [...] a helyi énkormanyzat tulajdonaban allo, [...] a helyi
6nkormanyzat altal fenntartott, koézfeladatot ellato intézmény, koltsegvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgalo épllet, épuletrész. [...] A
korlatozottan forgalomképes térzsvagyoni mindsités [...] addig all fenn, amig az adott
vagyontargy kézvetlentil 6nkormanyzati feladat es hataskor ellatasat [...] szolgalja.”.

A parkolok és tarolok adasvételi szerzédésének megkétése targyaban az Onkormanyzat
vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szold 33/2013. (IX.30.) énkormanyzati
rendelet 24. § (1) bekezdés kimondja, hogy a ,korlatozottan forgalomkepes 6nkormanyzati
vagyon [..] megszerzését [...] illetben értékhatartdl fiiggetleniil a Képviselo-testiilet
gyakorolja a tulajdonosi jogokat, az illetékes szakmai bizottsag véleményezése mellett”.

A bérlakasok adasvételi szerzodésének megkotése targyaban a Vagyonrendelet 25. § (3)
bekezdés b) pontja azt mondja ki, hogy az ,ngatlanvagyon megszerzésérél [...] - ha
jogszabaly masként nem rendelkezik - a vagyontargy forgalmi értékének figyelembevetelevel
a mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart meghaladd hasznositdas esetén a Képviselo-testilet gyakorolja a tulajdonosi
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Jjogokat”. Magyarorszag 2020. évi kézponti kéltségvetésérdl szold 2019. évi LXXI. térvény 5.
§ (3) bekezdés c) pontja szerint 2020-ban az egyedi brutté forgalmi érték ,25,0 millio forint”.

Az U] vagyonelemek az adasvételi eljarast kovetéen telies egészében 6nkormanyzati
tulajdonba kerilnek, a vagyonkezelést, az Uzemeltetést ellatd szervezetrél a Képvisels-
testlletnek kell rendelkeznie. (lasd 4. tablazat)

4. tablazat: izemeltetésert felelds szervezet

vagyonelem lizemeltetd
B.2.1 lakas PALOTA-HOLDING Zrt.
A.2.2 lakas PALOTA-HOLDING Zrt.

parkol6k Dr. Vass Laszlé Egészséglgyi Intézmény

T34-36 tarol6 | Dr. Vass Laszl6 Egészségugyi Intézmény

orvosi rendelé | Dr. Vass Laszlo Egészsegligyi Intézmény

A bérlakasok hasznositasarél a lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 26/2003. (V1.30.) ¢k. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
bérbeadas kozérdekl célok megvaldsitasa érdekében, palyazaton kivul jogcim alapjan, a
szakorvosi feladatokat ellatd személy esetében a polgarmester dont. Figyelemmel a
Rendelet 2/A. §-ra a lakasok vagyonkezelésérdl, Uzemeltetésérdl, tovabba azok
lakhatasahoz szilkséges eszkdzdk beszerzésérdl és beszerelésérdl — pl. konyhabutor és
konyhai nagygépek — a PALOTA-HOLDING Zrt. gondoskodik a tulajdonossal és az EGI
képviselbivel folytatott egyeztetést kovetden.

Az orvosi rendelé szakorvosoknak térténd bérbeadasarol a Rendelet 7. § i) pontja alapjan a
polgarmester dont, Gzemeltetésikrdl, a bérld kijeldlésérdl a parkolokkal és taroldkkal egyutt
az EGI gondoskodik. Az orvosi rendeld belsé kialakitdsanak megtervezésével — pl.
konnektorok elhelyezése, butorok megtervezése — belséépitészeti iroda lett megbizva, mig a
szilkséges eszkozok — pl. dokumentumtarolok, orvosi vizsgaléagyak, buatorok -
beszerzéserdl es beszerelésérdl az EGI gondoskodik a tulajdonossal folytatott egyeztetést
kovetden.

Kérem a Képviseld-testiletet, hogy a hatarozati javaslatokat az eléterjesztésben foglaltak
szerint fogadja el.

Budapest, 2020. majus "‘4 4

PRIy (PN

Cserdiné Németh Angéla

i - polgarmester
1. Témafelelés: Jegyzdilroda (7 -

2. Mellékletek: . 84/2020. (1.25.) 6k. szamu hatarozat
Il.  182/2019. szamu ingatlan adasvételi szerzédés
. 182/2019. szamu ingatlan adasveételi szerzédesben foglalt miiszaki
tartalomhoz képest tébblet miiszaki tartalom megallapodas
IV. ingatlan adasvételi szerzédés tervezete
3. Egyeztetésre megkiildve: EGI, PALOTA-HOLDING Zrt.
4. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag
Népjoléti Bizottsag

"ty |

5. Jegyz6i lattamozas: 2020. majus 2., "Alairas:.. W S

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
7. Meghivanddék: EGI féigazgato féorvos, PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd
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Hatarozati javaslatok:

A Képvisel6-testulet ugy dont, hogy

(1) a@)

...-...12020. ikt. szamu eléterjesztés 4. melléklet ingatlan adasvételi szerzédéseben

foglalt feltételekkel Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata megvasarolja a
182/2019. szamon megkotétt ingatlan adasveteli szerzdédés 1. mellékletét képezd, az
ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, beltertlet, 87643 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Hubay Jend tér 8. szam alatt épilo
tarsashaz jelenlegi alapito okirataban

a)

c)

d)

87643/0/A/34 helyrajzi szamon feltlntetett, 34. sorszammal jelolt, A. lépcséhaz 2.
emelet 2. ajtészam alatti, mindésszesen 45 m?® alapterilet(i lakast a hozzatartozo
5.6 m? alapteriileti erkéllyel. A lakas vételara netté 39.038.095 Ft + 1.951.905 Ft
afa, mindosszesen bruttdé 40.990.000 Ft, azaz nettd harminckilencmillio-
harmincnyolcezer-kilencvenot forint + egymillié-kilencszazoétvenegyezer-
kilencszazot forint afa, mindésszesen bruttd negyvenmillio-kilencszazkilencvenezer
forint.

A lakast az Onkormanyzat (zleti vagyona kérébe sorolja, hasznositasarél a lakasok
és nem lakas celjara szolgalo helyisegek bérbeadasanak felteteleirdl szold 26/2003.
(VI1.30.) 6k. rendelete alapjan kerll sor. A lakas Uzemeltetési feladatainak ellatasara
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé6 Zartkérlen MUkodo
Részvenytarsasagot jeldli ki.

87643/0/A/36 helyrajzi szamon feltintetett, 36. sorszammal jelélt, B. |épcséhaz 2.
emelet 1. ajtészam alatti, mindosszesen 38 m? alapteriilet(i lakast a hozzatartozd
2,9 m? alapteriiletii erkéllyel. A lakas vételara netté 33.323.810 Ft + 1.666.190 Ft
afa, mindosszesen brutté 34.990.000 Ft, azaz nettd harmincharommillio-
haromszazhuszonharomezer-nyolcszaztiz forint + egymillio-hatszazhatvanhatezer-
szazkilencven forint afa, minddsszesen bruttd harmincnegymillio-
kilencszazkilencvenezer forint.

A lakast az Onkormanyzat (izleti vagyona korébe sorolja, hasznositasardl a lakasok
és nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 26/2003.
(VI.30.) 6k. rendelete alapjan kerll sor. A lakas Uzemeltetési feladatainak ellatasara
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkérien Mikodé
Részvénytarsasagot jeldli ki.

87643/0/A/96 helyrajzi szamon feltintetett, 96. sorszammal jeldlt, mindésszesen 5
m? alapteruletl T34 jell tarolot. A tarold vételara netté 2.217.165 Ft + 598.635 Ft
afa, minddsszesen bruttd 2.815.800 Ft, azaz nettd kettomillio-kettdszaztizenhétezer-
szazhatvanét forint + O6tszazkilencvennyolcezer-hatszazharmincét forint afa,
mindosszesen bruttd kettémillié-nyolcszaztizendtezer-nyolcszaz forint.

A tarolét az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyona korébe
sorolja, és a vagyonelem Uzemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszlo
Egeészseglgyi Intézmenyt jeldli ki.

87643/0/A/97 helyrajzi szamon feltintetett, 97. sorszammal jel6lt, minddsszesen 5
m? alapteriileti T35 jelli tarolot. A tarold vételara nettd 2.217.165 Ft + 598.635 Ft
afa, mindésszesen bruttd 2.815.800 Ft, azaz nettd kettomillio-kettdszaztizenhétezer-
szazhatvanot forint + Otszazkilencvennyolcezer-hatszazharmincot forint  afa,
mindosszesen bruttd kettdmillio-nyolcszaztizenodtezer-nyolcszaz forint.

A tarolét az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyona kérébe
sorolja, és a vagyonelem Uzemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszlo
Egészséglgyi Intezmenyt jeldli ki.

87643/0/A/98 helyrajzi szamon feltintetett, 98. sorszammal jeldlt, mindésszesen 5
m? alapterlletl T36 jelli tarolot. A tarold vételara netto 2.217.165 Ft + 598.635 Ft
afa, minddsszesen bruttd 2.815.800 Ft, azaz nettd kettomillio-kettdszaztizenhétezer-
szazhatvanot forint + Otszazkilencvennyolcezer-hatszazharmincét forint  afa,
mindésszesen brutto kettdmillio-nyolcszaztizendtezer-nyolcszaz forint.
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A tarolét az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyona kérébe
sorolja, és a vagyonelem Uzemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszlo
Egeszsegugyi Intézményt jeldli ki.

A T34,aT35ésaT 36 jeld tarold miszakilag 6sszevonasra keril egy bejarattal, igy
a tulajdoni lapon egy helyrajzi szam alatt kerul feltiintetésre.

f) 87643/0/A/123 helyrajzi szamon feltlntetett, 123. sorszammal jeldlt, minddsszesen
567 m® alapteriileti P1 teremgardzs 2/54-ed hanyadat, mely a P59 jell
gépkocsibealldé helynek felel meg. A gépkocsibedllé vételara netté 3.000.000 Ft +
810.000 Ft afa, minddsszesen bruttd 3.810.000 Ft, azaz nettdé harommillié forint +
nyolcszaztizezer forint afa, mindésszesen brutté harommillié-nyolcszaztizezer forint.
A tarolot az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyona kérébe
sorolja, és a vagyonelem Uzemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszlo
Egészségigyi Intézmeényt jeldli ki.

g) 87643/0/A/123 helyrajzi szamon feltintetett, 123. sorszammal jeldlt, mindésszesen
567 m’ alapterilleti P1 teremgarazs 2/54-ed hanyadat, mely a P61 jeli
gépkocsibealld helynek felel meg. A gépkocsibealld vételara netté 3.000.000 Ft +
810.000 Ft afa, minddsszesen bruttdé 3.810.000 Ft, azaz nettd harommillié forint +
nyolcszaztizezer forint afa, mindésszesen brutté harommillié-nyolcszaztizezer forint.
A tarolét az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes toérzsvagyona koérébe
sorolja, és a vagyonelem Uzemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszl6
Egészségligyi Intézmeényt jeldli ki.

Az a)-g) pontokban nevesitett ingatlanok megvasarlasahoz szikséges bruttd 93.952.400

Ft 6sszegre a pénzlgyi fedezetet a 2020. évi koltségvetésrol szolo 3/2020. (. 26.)

dnkormanyzati rendelete 7.m.a Ingatlan vasarlas - 2 db lakas (Hubay 8. sz. alatt) és

Ingatlan vasarlas - 2 db parkold soron biztositott brutté 93.652.000 Ft &sszeg

eldiranyzatbdl, valamint az altalanos tartalék terhére biztositott bruttd 300.400 Ft

osszegl tobbletforras terhére biztositja. Felkéri a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat

2020. évi koltségvetési rendelete soron kovetkezé modositasakor gondoskodjék az

ingatlanok megvasarlasahoz szlUkséges elbiranyzat atcsoportositas doéntésnek

megfeleld atvezetéseérdl.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy irja ald az adasvételi szerzédest, tovabba

gondoskodjék targyi vagyonelemek onkormanyzati tulajdonba kerllését kovetéen az

onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasokban térténé atvezetéserol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2020. junius 2. dontésre

2020. julius 31. az adasvételi szerzé6dés megkotésére

az Onkormanyzat 2020. évi koltségvetésérdl szolé 3/2020. (11.26.) onkormanyzati
rendelet soron kévetkezé modositasa a pénzigyi fedezet biztositasara
tulajdonba kertlést kévetd negyedév vége az onkormanyzati ingatlanvagyon-
nyilvantartasban toérténd atvezetésere

(2) a 182/2019. szamon megkotott ingatlan adasveteli szerzédésben az adasvetel targyat

képezd, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet, 87643 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Hubay Jend tér 8. szam alatti
ingatlan tarsashaz alapité okirat szerint 87643/0/A/1 és 87643/0/A/61 helyrajzi szamu
ingatlan, melyet Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata orvosi rendelé céljara
megvasarolt, az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyona kérébe
sorolja, és a vagyonelemek Uzemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszlo
Egészsegugyi Intézményt jeldli ki.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék targyi vagyonelemek énkormanyzati
tulajdonba kerulését kovetdéen az onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasokban
torténd atvezetésérol.

Felelés: polgarmester




Hatarid6é: 2020. majus 5. déntésre
tulajdonba kerllést kovetd negyedév vége az onkormanyzati ingatlanvagyon-
nyilvantartasban torténé atvezetésére

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6)
bekezdés

Magyarorszag 2020. évi kézponti kdltsegvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3)
bekezdés c) pontja

az Onkormanyzatok tulajdonaban lévé ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgéltatasi
rendjérél szolé 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 1. §, 4. §

az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.)
Onkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. §
(1) bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés

Az (1) hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett, a (2) hatarozati javaslat
elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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84/2020. (11.25.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterilet,
87639 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Hubay Jend tér 8.
szam alatti, 2.845 m2 nagysagu ingatlan teriiletén épiilé tarsashazban

a) 2 db, az Onkormanyzat részére egészségiigyi feladatot ellaté munkavallalé vagy
vallalkozo szamara lakhatast szolgalo lakas megvasarlasara minddsszesen netté 80.000.000
Ft + 5% afa, azaz nettd nyolcvanmillié forint + 5% afa 6sszeget, és

b) 2 db, a Tarsashazban kialakitasra kerilé haziorvosi rendelé mukodését segitd
parkolé megvasarlasara minddsszesen netté 7.600.000 Ft + 27% afa, azaz nettd hétmillio-
hatszazezer forint + 27% afa 6sszeget biztosit az Onkormanyzat 2020. évi
koltségvetésében.

Felkéri a polgarmestert, gondoskodjék a lakasok és parkolok megvasarlasahoz szikséges
forras beterveztetésérdl.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2020. februar 25. (elfogadasra)

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCV. térvény 29/A8, 1992. évi XXXlll.tv. 71.§ (1)-(2)bek., 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bek., 2019. évi LXXI. térvény 58-59.§ és 2. melléklet)
(Szavazati arany: 16 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartozkodas)

83/2020. (11.25.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testllete ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterllet,
87639 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Deak u. 2. szam
alatti, 741 m2 nagysagu ingatlan terliletén épitendd tarsashazban 355 m2 alaptertletd,
egészséglgyi — gyermek- és felndtt haziorvosi — feladatok ellatasara alkalmas, nem lakas
célu helyiség megvasarlasara netto 244.950.000 Ft + 27% afa, azaz nettd
kettoszaznegyvennégymillio-kilencszazoétvenezer forint + 27% afa oOsszeget biztosit az
Onkormanyzat 2021. évi kéltségvetésében. Felkéri a polgarmestert, gondoskodjék a nem
lakas célu helyiség megvasarlasahoz szikseges forras beterveztetésérol.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2020. februar 25. (elfogadasra),
az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének elfogadéasara (pénzigyi fedezet
biztositasara)

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCV. térvény 29/A§, 1992. évi XXXIIl.tv. 71.§ (1)-(2)bek., 2011.

évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bek., 2019. évi LXXI. térveny 58-59.§ és 2. melléklet)
(Szavazati arany: 16 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartézkodas)
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Szerzodés szama: 182/2019, Ugyiratszam: 2/82-15/2019. Témalelelos: Jegyz0i [roda

Budapest Fovaros XV, Keriilel Rikospalota. Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata

Ingatlan Adasvételi Szerzodés

amely létrejott egyrészrol: Hubay 62 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg.01-09-954728. addszam:
23137648-2-41, KSH szamjel: 23137648-6810-113-01, székhely: 1053 Budapest. Realtanoda u. 5.,
képviseli: Karacs Laszlo Gigyvezetd), mint Elado

masrészrol Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzata
(cim: 1153 Budapest, Boceskal u. 1-3., torzsszam: 735782, addszam: [15735784-2-42, statisztikai
szamjel: 15735784-7511-321-01, bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005, képviseli:
Németh Angéla polgarmester), mint Vevo kozott az alabbiak szerint.
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Az ingatlan adatai

Eladd kizarolagos tulajdonaban all a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti
Hivatala altal nyilvantartott, belteriileti, Budapest XV. keriilet 87643 helyrajzi szamon felvett
2845 m’ alapteriiletii, jelenleg kivett beépitetlen teriilet elnevezésii. természetben Budapest
XV., Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlan.

Eladd Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala BP-05-107/03562-27/2018
szamu jogerds épitési engedély alapjan 60 lakast €s két lizletet magaban foglalé lakoépiilet -
tarolokkal, teremgarazzsal - felépitmény ¢pitését kezdte meg.

Elado kijelenti, hogy alairta a tarsashazi alapitd okiratot (1. szama melléklet). Elado kijelenti,
hogy a felépitendd lakasokat a 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezései alapjan tarsashazi lakas
formaban kivanja értékesiteni. Ennek kovetkeztében Eladd, mint egyszemélyes alapito,
tarsashaz alapité okiratot készittetett, igy az |. pontban meghatarozott ingatlant albetétesitteti.
és a tarsashazi alapito okiratot az illetékes foldhivatalba benyljtotta és kérte a tarsashaz
alapitas tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténo feljegyzését.

Vevd tudomasul veszi és hozzajarul, hogy az 1997. CXLI. térvény 44. § (2) bekezdése és a
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 38. §-a alapjan a tarsashaz alapitas bejegyzését az
ingatlan-nyilvantartasi hatésag, mint késébbi beadvany rangsorat akként valtoztassa meg,
hogy ezen beadvany ranghelyét felcseréli és a hasznalatbavételi engedély utani tarsashaz
bejegyzése megelozze a Vevd tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét. (Vevoi Hozzajarulas
Ranghelycseréhez)

Vevd a szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokbavételtdl kezdddben a tarsashazi
alapitd okirat rendelkezései szerint fog eljarni. Vevo tudomasul veszi, hogy a kézés hasznalati
teriiletek hasznalatara mas hasznalok jogainak €s érdekeinek sérelme nélkiil jogosult.

Eladd fenntartja magénak a jogot, hogy a tarsashazi alapito okiratot - kiilondsen az eladai
tervmodositas, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran Keletkezo esetleges felhivasok, vagy
hitelt nyajtd bank igénye, illetve a tarsashazi ingatlan vevoinek a tervtol eltérd igényei esetén -
modositsa. Ehhez Vevd mar jelen szerzodés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul, s azt magara nézve kotelezonek fogadja el, ideértve azt az esetet is, amikor a jelen
szerzOdés targyat képezo lakas, egyéb épitmények ingatlanhoz tartozo kézos tulajdoni hanyada
madosul.

Eladé a feljegyzett alapitast kovetoen a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését
az épités megvaldsulasa alapjan kért €s megadott jogerds hasznalatbavételi engedély alapjan
haladéktalanul kérni fogja. és mtézkedik az illetékes Foldhivatal felé a lakdsok albetétként
torténo bejegyzése érdekében ¢és az ehhez sziikséges kérelmet és mellékleteit benyajtja.

Elado tajékoztatja a Vevot, hogy a tarsashaz bejegyzése sorian hozza létre a foldhivatal a
tarsashaz valamennyi albetétét, igy a jelen szerzodés targvara vonatkozo albetéteteket is. €s
ennek sm'z'lgjcg_\‘zi be a Vevo tulajdonjogat.

S

B IW KT Cladd Budapest Faviros XV, Keritlet Onkormanyzata vevo Drf Gajdar |enrielte
Karacs Laszlo tigyvezetd Németh Angéla polgarmester tigyved
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Vevo tudomasul veszi €s elfogadja, hogy Eladd egyediili tulajdonosként a Térsashaz alakulo
kizgytilését megtartja, a Tarsashaz kozos képviselojét és szamvizsgalod bizottsagi tagjait
megvalasztja.

Vevo jelen szerzddés alairasaval is - minden kartéritési es kartalanitasi igény nelkil -
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Tarsashaz, illetve a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése az illetékes foldhivatal tigyintézési ideje elhuzodhat.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Eladé altal igénybe veendé finanszirozasi projekt kélcsonhoz
kapcsoldddan a teljes ingatlanra banki jelzalogjog keriil a késobbiekben bejegyzésre, annak
torlési feltételeit a finanszirozasi hitelszerzodeés tartalmazza.

Vevo a jelen szerzddés aldirdsaval hozzajarul, hogy sziikség esetén a jelzalogjog ranghelyben
megeldzze a vevdi végleges adasvételi szerzodés és tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmek
széljegyét (rangsorcsere-hozzajarulas). és az Elado erre a Vevd barmely kiilon nyilatkozata
nélkiil a foldhivatal, mas hatdésag, a finanszirozé pénzintézet, illetve mas jogosultak elott
hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzajarulast felhasznalja. Vevd kotelezettséget vallal,
hogy ezen hozzajarulast az Eladd kérésére a kialakitandd tarsashazi ingatlan tobbi vevgjével
egyetemben, sziikség esetén kiilon nyilatkozatban is megerositi, illetve megismétli.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az Eladd jogosult a fenti finanszirozasi terhek és
biztositékok mértékét noévelni, igy a telekingatlanon 0 terheket alapitani, illetve U
finanszirozd bankot (mely esetben Finanszirozo Bank alatt ez az j finanszirozd értendo)
bevonni. Vevd a Szerzddés alairasaval mar most végleges €s visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja az elobbiek szerinti terhek és biztositékok noveléséhez, illetve (1 terhek, illetve
biztositékok alapitasahoz.

Vevo kijelenti, hogy a telekingatlannal és a finanszirozassal kapcsolatos jogi helyzetet -
beleértve a fennalld terheket, biztositékokat is - teljes mértékben megismerte, és azt elfogadja.
Vevo kotelezettséget vallal, hogy a Finanszirozd6 Bank altal a Lakohaz beruhazas
finanszirozasaval kapcsolatban igényelt valamennyi jognyilatkozatot megteszi, tovabba az
Eladé erre iranyuld felhivasanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil egyiittmikodik az
Eladoval a Finanszirozd Bank kérésének megfeleld esetleges szerzédésmddositasi igények
tekintetében és az erre iranyuld szerzddésmodositast aldirja.

A szerzodés rargya
A jelen szerzodés targya az alapito okirat mellékletét képezd engedélyezi terv alapjan:

a) az eredeti tervrajzon megjeldlt, 1. szam® A. fszt. 1. szam alatt lévo lakas Osszesen kerekitve
65 m” alapteriilettel, a kézos tulajdoni részekbol hozza tartozd 139/10.000 hanyaddal. A kiilon
tulajdoni egység alapito okirat szerint 87643/0/A/1 hrsz. alatti.

b) az eredeti tervrajzon megjeldlt, 61. szamd A. fszt. 1. szam alatt lévo lizlet Gsszesen
kerekitve 37 m” alapteriilettel, a k6zos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 67/10.000 hanyaddal.
A kiilon tulajdon( egység alapitd okirat szerint 87643/0/A/61 hrsz. alatti.

A 39/2019. (1. 29.) képviselo-testiileti hatarozat ca) pontjaban a megvasarolando albetétek
osszes négyzetmétere 96 m’-rel keriilt megjelslésre, melyet nett6 48.000.000 Ft + 27 %-os afa
vételaron vasarol meg az Onkormanyzat. Az eldzetes alapitd okiratban az alapjaul szolgild
miiszaki dokumentacié alapjan a két albetét egyiittes teriilete 102 m’.

A felek jognyilatkozatai

Eladé eladja az 1. pontban részletesen leirt alapité okiratban 1. és 61. szammal jelslt lakast és
iizletet, Vevo pedig jelen okirat alairasaval vétel jogecimén megvasarolja azokat 1/1-1/1-ed
aranyban.

g
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Az ingatlan-nyilvantartasba beny(jtott tarsashaz alapitd okirat szerint, a felépités és a
tarsashaz bejegyzese utan a helyrajzi szama 87643/0/A/1 hrsz. és 87643/0/A/61 hrsz. lesz,
melyen a Vevd 1/1-1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg adasvétel jogeimén. (tovabbiakban
Ingatlan, vagy Ingatlanok)

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a megvasarolt két ingatlant Osszevonja, €s orvosi
rendeld funkciora alkalmas helyiségesoportot alakit ki a 2. szamu mellékletben foglalt vazrajz
szerint. Az dsszevonas utan a helyiségesoport helyrajzi szama varhatdan 87643/0/A/61 hrsz.
lesz 102 m’ teriilettel.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a tarsashaz bejegyzéséhez sziikséges végleges alapitod
okiratban az alapito okiratot ennek megfelelen modositja.

A végleges alapitd okiratban a két albetét Gsszevonasabdl eredbéen az orvosi rendeld
alapteriilete a 3. pontban jelzett. varhatoan 102 m’ lesz. A tényleges megvalosult dllapotot a
Felek a miiszaki dokumentacio és felméres alapjan allapitjak meg, melyet a Felek egyiittesen
készitenek el a miiszaki atadas-atvételkor.

Vevo tudomasul veszi, hogy a fentiek szerint a jogerds hasznalatbavételi engedély alapjan
elkésziilt alapité okiratnak megfelelén a jelen szerzddés targyat modositani sziikséges majd.
Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a modositast az Elado felhivasara alairjak.

Felek megallapodnak, hogy ha a tarsashaz alapitas barmilyen ok miatt nem keriil az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre, akkor az adasvétel targya az |. pontban meghatarozott 87643
hrsz-0 ingatlan jelenlegi két albetétének megfeleld 206/10.000 eszmei tulajdoni illetdsége,
melyet a Vevd 1/1 aranyban szerez meg adasvétel jogcimén, és mely természetben a fenti 3.
pontban ismertetett jelenleg lakas és tizlet kizardlagos hasznalatanak felelnek meg. a kizos
haszndlati épitmény és telekrészekkel egyiitt.

Vevo jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az |. pontban megjeldlt ingatlan tovabbi
részeinek elidegenitése esetén nem kivan elovasarlasi jogaval élni, és hozzajarul ahhoz. hogy
azokat az Eladé minden kiilon nyilatkozat nélkiil kiviilallé személy részére értékesitse, és
egyben kitelezik magat, hogy - sziiksége esetén - az errol szolo nyilatkozatokat kiadja.

Eladd a jelen adasvételi szerzodés alairasaval feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezd 87643/0/A/1 és 87643/0/A/61 hrsz-U
albetétii ingatlanok 1/1-1/1 hanyadéra, jelenlegi nyilvantartas szerint 87643 hrsz-( ingatlan
206/10.000 hanyadara |/1-ed aranyban a tulajdonjog fenntartassal torténo eladas ténye az
Inytv. 17. § (1) bek. és a 109//1999. (XII. 29. ) FVM rendelet 32. § alapjan a Vevd javara az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

Vevd jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodeés alairasaval feltétlen ¢és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy ha a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés Elado vagy Vevo
altal torténd elallasa folytan megszinik, a Vevo javara szolo tulajdonjog fenntartas feljegyzése
az Ingatlan tulajdoni lapjardl Elado egyoldald kérelme alapjan torlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasbol. Vevaé jelen nyilatkozata a Ptk. 5:178. § (2) bekezdése szerinti Vevo torlési
engedélyének mindsiil,

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant/Ingatlanokat - a III. pont szerinti
finanszirozasi projekt kdlcsénnel kapesolatban - terheld jelzalogjog torlési engedély
beszerzésérol a Vételar teljes megfizetését kavetoen haladéktalanul intézkedik és kézhezvételt
kovetden azt a Veva részére atadja ¢s az illetékes toldhivatalba 8 napon beliil benyjtja.

Vevo jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz. hogy
a fenti teher torleése a bejegyzések rangsoraban megelozze Vevo tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét, és sziikség esetén a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti
kérelmet. (Vevoi Hozzajarulas Ranghelyceserchez)
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V.

Elado a teljes vételar kifizetését kovetden, - amelynek megtorténtét Kiilon nyilatkozatban
igazol -, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul (bejegyzési engedélyét adja) a 3. pont
szerinti ingatlanok, illetoleg a tarsashazi alapito okirat szerinti hozzatartozé mellékhelyiségek,
valamint a kdzos tulajdonbol hozzatartozd tulajdoni hanyad tulajdonjoganak a Vevo javara
torténd ingatlan-nyilvéantartasi, adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez és a tulajdonjog-
fenntartas tényének torléséhez.

Az ingatlan vételira

Felek az ingatlan kélcsondsen kialkudott vételarat nettd 48.000.000 Ft + 12.960.000 Ft 27 %
afa, minddsszesen bruttd 60.960.000 Ft, azaz brutté Hatvanmillié-kilencszazhatvanezer
forintban hatérozzik meg. mely m’-re vetitve 500.000 Ft/m’ + éfa vételarat jelent.

Amennyiben a vételar teljes megfizetéséig a vonatkozo jogszabalyok mddosulnak, az jelen
pont afa-ra vonatkozd rendelkezéseinek automatikus modosulasat, valamint a vételar
automatikus modosulasat vonja maga utan azzal, hogy az Ingatlanok nettd vételara valtozatlan
marad.

Amennyiben a 4. pontban jelzett alapteriilet felmérés soran a ténylegesen megvalosult miiszaki
. A - ’ - ” . - - 2 . . - ..
allapot a 96 m™-tdl eltér a Felek ezt a vételarnal a fenti 500.000 Ft/m” + afa arral elszamoljak,
ily mddon a vételarat novelik a varhato 6 m™-es négyzetméterarral, azaz 3.000.000 Ft + afa-
val.

Felek a vételar fizetési litemezésében az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) Vevo az ingatlan 7. pontban meghatarozott vételaranak 95 %-at, 57.912.000 Ft-ot, azaz
Otvenhétmillio-kilencszaztizenkettdezer forintot a Vevd 2020. évi  koltségvetésének
elfogadasat kévetdé nyole napon beliil. legkésobb 2020. marcius 15-€ig fizeti meg atutalas
atjan.

b) Vevo a fennmaradd 5%-ot, 3.048.000 Ft, azaz Harommillio-negyvennyolcezer forint
vételarat, illetve a teriiletelszamolasbol eredd fenti kiillonbdzetet a birtokba adaskor koteles
megfizetni atutalas ttjan a jelen pontban meghatarozott bankszamlara.

Vevo a jelen szerzodés alapjan torténd kifizetéseket az Elado Raiffeisen Banknal vezetett
12024009-01263555-00100006 szam( szamldjara, illetve a finanszirozasi projekt hitel Eladdi
felvételét kovetden a kiilon megadott finanszirozasi célra zarolt hitelfedezeti bankszamlajara
(tovabbiakban Projektbevételi szamla) atutalassal jogosult és koteles megfizetni. Elado az
adott vételarrész teljesitésérdl Vevd kérésére Kiilon nyilatkozatot ad ki.

Felek megallapodnak, hogy a Vevo az Adasvétel targyat képezd ingatlannal és/vagy a jelen
szerzOdéssel osszefliggésben esetleg felmeriild barmilyen kovetelésére vonatkozoan a
Vételarral szemben nem rendelkezik beszamitasi, levonasi. visszatartasi joggal.

Vevd tudomasul veszi, hogy mas helyre - akar tévedésbol is - térténd fizetés nem mindsiil
Vevo altali teljesitésnek, erre vonatkozo pont a projekt finanszirozd Bank hozzéajarulasa nélkiil
nem madosithatd.

Vevdi fizetési késedelem, eladoi eldllds

Ha a Vevo fizetési Kkotelezetiségével késedelembe esne kiteles késedelem elsé napjan
érvényes BUBOR +5%-0s késedelmi kamatot fizetni az Eladé részére. Amennyiben 10
munkanapot meghaladé késedelembe esne. és kotelezettségének Elado irasbeli felszolitasa
ellenére 10 munkanapon beliil sem tesz eleget, Eladd jogosult a rendelkezésére allo egyéb
jogorvoslati lehetoségeken til, minden egyéb felszolitais mell6zésével., a Vevohoz intézett

irasbeli nyilatkozattal, az érdekmulas bizonyitasa nélkiil - a nyilatkozat kozlésének
idopontjaban torténd hatallyal - elallni jelen szerzodeéstol, és esetleges cgycb  Karat
érvényesiteni.
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VI

1.

12.

VII.
13.

Kivitelezés

Felek rogzitik, hogy Eladé altal megbizott general kivitelezd kivitelezésében elkésziild €pitési
munkdlatok elvégzésére a szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezé mellékelt (3. szamu
melléklet, tovabbiakban Miiszaki Ismertetd) dltalanos és leegyeztetett épitési miiszaki
tartalomban foglaltak alapjan keriil sor, melyet Vevd részére a szerzodés alairasaval
egyidejiileg atad az Eladd, aki a szerzddés alairdsaval elismeri annak atvételét és a Felek
rogzitik, hogy a vételar megfelel a fenti tartalomnak.

Vevd kijelenti, hogy a 8. pont szerinti Miiszaki Ismertetdt, az abban szereplé anyagok és
szerkezetek mindségét attanulmanyozta, az abban foglaltakat a jelen szerzddés aldirdsaval
elfogadja azzal, hogy az Elado jogosult eltérni azoktol, ha egyenértékii, vagy jobb mindségii
anyagokat, szerkezeteket épit be.

. Eladé lehet6séget biztosit a Vevd szdmara arra, hogy kiilon irasbeli megallapodasban rogzitett

tartalommal és feltételekkel a kivitelezésnél a tervekben és a Miiszaki Ismertetdben megjeldlt
tartalomtél az elektromos szerelvényezés, padlo-, falburkolat vonatkozasaban eltérjenek, az
Elado6 felhivasatél szamitott 10 napon beliili. Vevo altal bejelentett eltérések vonatkozasaban
az Eladé koltségvetést készit, amely tartalmazza azok tobblet anyag- és esetleges munkadijat,
és ezeknek a terv szerinti miiszaki tartalomtol eltérd értékkiilonbozetét. Vevd nyolc napon
beliil, elére kitelesek megfizetni az Elad6 részére az eltér6 anyagarak kiilonbozetét és a kiilon
koltségvetés munkadijat, amely egyuttal a megrendelését igazolja. Amennyiben az orvosi
rendel6 funkcio miatt eltérd, megemelt miiszaki tartalmi kiépités - nyilaszarok, gépészeti és
elektromos kiallasok, valamint klima berendezések kiallasainak szama, stb. - valik
sziikségessé, ligy annak értékkiilonbozetét is ide kell szamolni.

Eladé téjékoztatasa alapjan a biztonsagos, bejarhaté miiszaki allapot elérését kovetden, elore
megadott idopontban és iddintervallumban lehetdséget biztosit maximum 2 alkalommal
(szerkezetkész allapot, burkolassal egyidoben) a Vevonek az épiild ingatlan bejarasara,
megtekintésére. A megtekintés soran a megfeleld és el6irt biztonsagi eldirdsok betartasara
koteles a Vevo.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a nettd alapteriilet a Vevo altal tulajdonolt teriiletet jelenti. A
Tarsashaz ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzésekor eldfordulhat, hogy az ingatlant az
OTEK szerinti netté alapteriilet alapjan kell nyilvantartasba venni. Ebben az esetben az alapité
okirat alapjan bejegyzett alapteriilet eltérhet a jelen szerzodésben definialt netté alapteriilettol
és az elszdmolas alapjatél Mindez azonban nem valtoztatja az Elado szerztdésszerii
teljesitését az ingatlan nettd alapteriilete vonatkozasaban, melyet Vevd tudomésul vesz és
elfogad.

Miiszaki atadds-dtvétel

A miiszaki 4tadas-atvétel megkezdésének varhatd idépontja: 2020. méjus 31. A pontos
miiszaki atadas-atvétel idépontjarél az Elad6 ,Készre jelentéssel” tajékoztatja a Vevot
legaldbb 8 napos id6kozzel, melynek feltétele, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas, melyrtl Elado Vevo felé nyilatkozik.

Vevd vallalja, hogy a miiszaki atadasakor megjelenik, vagy irasbeli meghatalmazéssal
rendelkez6 mds személlyel képviselteti magat, ennek hianyaban Ggy tekintendd, hogy az
Ingatlan dllapotat elfogadta.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy a ,,Készre Jelentés™ napja nem jelenti az Ingatlanba torténd
bekoltdzés napjat, a Készre Jelentést kovetden keriil sor az alabbiakra:

- Ingatlan Miiszaki Atadas-Atvételi Eljarasa

- hasznalatbaveételi engedély jogerére emelkedése

- Ingatlan birtokatruhazasa
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Elado tajékoztatja és felhivja a Vevo figyelmét, hogy a hasznilatbavételi engedély elleni,
barmely okbol, barki altal és barmely forumon érvényesitett eredménytelen jogorvoslat miatt,
illetleg, ha a jogerts hasznilatbavételi engedély kiadasa barmely harmadik fél hozzajarulasa
és/vagy nyilatkozata hianyaban szenved késedelmet, a hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedése elhtizédhat.

A miszaki atadas-atvétel megkezdésérdl a Felek jegyzékonyvet készitenek. Rogzitik, a
teljesitésnek a Felek altal megallapitott esetleges hianyait és hibait.

A jegyzOkonyv tartalmazza az esetlegesen felmeriilo hibakat és hidnyokat, melyek a
rendeltetésszerii haszndlatot nem gatoljak, s melynek kijavitasara az Eladd 30 napos hataridot
vallal.

A hibak kijavitasat kovetoen a Felek egy ismételt bejaras keretében ellenérzik a hidanyok
potlasat és a hibak javitasat. A bejaras alkalmaval az ingatlan miiszaki dtadas-atvételét lezarjak
és errdl szintén felvesznek egy a mindkét fél alairasat tartalmazo lezaro jegyzokdnyvet.

Vevd csak olyan munkalat elvégzését hianyolhatja, amelyet a miszaki leirdsa vagy Kiilon
megallapodas tartalmaz, vagy ennek hianyaban is azt, amely miatt az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmatlan. Vevo rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas ingatlan atvételét nem
jogosult megtagadni. Amennyiben az ingatlanra a jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi
engedély kiadasra keriilt, a Vevd a miiszaki atadas-atvételt rendeltetésszerii haszndlatra
alkalmatlansag cimén nem jogosult megtagadni.

A Vevo nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentds hiany vagy hiba miatt, ami az
ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza.

VIII.  Birtokdtruhdzas

14. Az ingatlan birtokbaadasanak (birtokatruhazas) egyiittes feltételei, hogy

a) muszaki atadas- atvételi eljaras lezard jegyzokonyv alairasra keriilt a Felek altal

b) Elad¢ irasban értesitette Vevot a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedesérol és

¢) Vevo valamennyi, Eladoval szemben fennallo fizetési kotelezettségének eleget tett (Vevo az
Ingatlan teljes Vételar Gsszegét Elado részére maradéktalanul megfizette).

A birtokbaadasrél az Elado a fenti ¢) alpont szerinti feltétel bekovetkezte napjat kovetd
legfeljebb 8 napos idokozzel értesiti a Vevot, feltéve, hogy a fenti a), és b) feltételek is
maradéktalanul teljesiiltek.

Vevo villalja, hogy a birtokbaadaskor megjelenik, vagy irasbeli meghatalmazassal rendelkezo
mas személlyel képviselteti magat.

Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadasrol (birtokatruhazasrol) jegyzokonyvet vesznek fel.
melyben az alabbiakat rogzitik:

a) Birtokbaadas napjat (Birtokatruhazas Napjat),

b) a koziizemi mérdorak allasait,

c¢) a Jotdllasi jegy, jotallasi szabalyzat valamint az ezzel kapcsolatos dokumentum Vevo
részére torténd atadasat,

d) energetikai tanGsitvany Vevo részére torténd atadasat,

Felek a Birtokbaadassal (Birtokatruhazassal) egyidejileg a jegyzokonyvben rogzitik, hogy
Eladé az Ingatlan Adasvételi Szerzodésben vallalt kotelezettségeinek maradéktalanul eleget
tett. Vevd a Vételarat maradéktalanul megfizette, az Ingatlan Adasvételi Szerzédést a Felek
szerzOdésszeriien teljesitetiék és Feleknek az Ingatlan Adasvételi Szerzddésbol eredden
egymassal szemben semmilyen kdvetelésiik nem all fenn.
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IX.
15.

19.

Eladéi késedelem, kitbér, vevii elillis

Eladé jogosult a 13. pont szerinti miiszaki atadas-atvételi idépontot egy alkalommal a varhato
idopont eldtt, de legkésobb 2020. majus 31. elott legalabb 8 nappal kordbban kozelve,
legfelijebb harom hénappal meghosszabbitani. amit a Felek nem tekintenek
szerzddésszegésnek és az Eladé erre vonatkozoan semmilyen kartérités, kartalanitas vagy
kotbér fizetésére nem kotelezhetd.

Amennyiben kizarolag az Eladonak felrohato okokbé! az Eladé nem kezdi meg a miiszaki
atadas-atvételi eljarast a fenti bekezdés szerinti meghosszabbitott hataridot kovetd 60 napon
beliil, akkor a Vevd jogosult a napi 4.000 (négyezer) Ft, maximum a Vételar 5%-nak
megfeleld dsszegl késedelmi kotberre.

Amennyiben kizarolag az Eladé hibdjanak betudhatd okokbdl az Eladd legkésdbb a
meghosszabbitott atadas-atvételi idopont napjat kovetd 60 napon belill sem kezdi meg az
atadast, akkor a Vevo jelen szerzodéstol elallhat, és a Vevd altal mar befizetett vételarrészre
tarthat igényt.

Vis maior, vagy az Eladonak fel nem rohaté okbol bekdvetkezo késedelem esetén Eladd a
késedelemért nem felel és kitbérfizetési kotelezettséggel sem tartozik.

Késedelem esetén a Vevo semmilyen esetben nem jogosultak a késedelmi kotbér dsszegeén
tilmenden kartéritésre, mert Felek megallapodésa alapjan a késedelmi kotbér dsszegét a Felek
a Vevot a késedelem folytan ért karosodasok megfeleld ellentételezéseként elfogadjak.

. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan miiszaki itadasa az Ingatlan birtokbaadasaval

egyidejiileg is megtdrténhet.
Felek egyezden rogzitik, hogy Elado eloteljesitésre jogosult.

Amennyiben a Vevd birtokbavételét megtagadnak, akkor is beallnak a birtokbavételhez kotott
hataridok (karveszély atszallasa, terhek viselése esedékesség, sth.)

_ Vevod a felépitmény és az ingatlan birtokaba csak a teljes vételar megfizetését kdvetden léphet,

ettdl az idoponttol kezdve viseli az ingatlan terheit és karveszélyét, valamint élvezi annak
hasznait (birtokatruhazas).
Vevd koteles az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 8 munkanapon beliil Gj koziizemi

szolgéltatasi szerzdéseket kotni a nem nevére sz6l6 kézmivek vonatkozasaban. Vevo a
koziizemi dijakat az ingatlan birtokbavétel napjarol koteles megfizetni

Egyéb elillds, elszamolis.

_ Ha a Vevé barmely jelen szerzodés szerinti, fizetési kotelezettségén kiviili kotelezettsége - igy

kiilonosen: jognyilatkozat adasi, egyiittmiikddési - teljesitésével tiz (10) munkanapot
meghaladd késedelembe esne, és ennek Elado irasbeli felszolitasa ellenére 10 munkanapon
beliil sem tesz eleget, Eladd jogosult a rendelkezésére allo egyéb jogorvoslati lehetdségeken
tal, minden egyéb felszolits mellozésével. a Vevohoz intézett irasbeli nyilatkozattal, az
érdekmulas bizonyitasa nélkiil - a nyilatkozat kozlésének idopontjaban torténd hatallyal -
elallni jelen szerzédéstol.

Barmely cimen torténd Eladoi eldllas esetén Elado koteles a Vevo részére az elallast koveto 60
munkanapon beliil kamatmentesen visszafizetni a mar kifizetett vételarrészt. Elado jogosult a
sajat részére levonni azokat a koltségeket, amelyek szamlaval igazoltan felmeriilnek az
Ingatlan eladasaval kapcsolatban, beleértve az Ingatlanon sziikséges olyan atalakitasokat €s
modositasokat, amelyekre a Vevd kiilon igénye miatt keriilt sor. tovabba ezek tervezési és
kivitelezési koltségeit és az elallas, illetve az Ingatlan eredeti allapotba torténd helyreallitasa
és jabb eladasa miatt felmeriilt iigyvédi és egyéb (pld. tigynoki) koltsegeket.
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XI. Jorallas

20. Elado kijelenti, hogy a lakasépitéssel kapesolatos kételezo jotallasrol szolo 181/2003. (X1 5.)
Korm. rendelet alapjan a kivitelezd Grabarics Epitéipari Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-940225,
székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5., addszam: 11106485-2-41, elérhetoség:
info@grabarics.hu) az Elado részére torténd atadasatol szamitottan a rendeletben megallapitott
idotartamon belill teljes kord jotallast vallal a megvasarolt Lakas és lakoépiilet szerkezeteire.
berendezéseire, valamint az azt Kiszolgalé helyiségeire, a jogszabalyban meghatarozottak
szerint.

21. Eladé a birtokbaadassal (birtokatruhazassal) egyidejiilleg, attél kezddddéen a Vevore
engedményezi ¢€s ruhdzza at az Ingatlan vonatkozasaban az épiilet Kivitelezbjével szemben
jogszabaly, illetve a kivitelezési szerzodés alapjan fennallé szavatossagi jogait €s az azokbol
fakadé mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekert feleldsségét kizarja.
A felelosség kizarasaval tortént engedményezést a Vevd az Ingatlan Adasvételi Szerzodés
alairasaval elfogadja. A jelen szakasz szerinti atruhazasrdl, illetve engedményezésrol az Elado
a birtokbaadast (birtokatruhazast) kovetoen értesiti a Kivitelezot.

XII.  Egyéb rendelkezések

22. Vevo hozzajarul ahhoz, hogy Elado, mint a tarsashaz Alapitdja a 2. pontban meghatarozott
alapito okiratban modositasokat eszkzoljon, amennyiben az a beruhdzas megvalositasa soran
felmeriilt koriilmények alapjan sziikségesnek mutatkozik. Ez vonatkozik a kozds tulajdoni
hanyadok mértékeére is, ilyen esetben az Elado koteles a bejegyzési engedély médositasara. Az
Eladd a maodositott Alapitd Okirat masolatat Vevd rendelkezésére bocsatja, legkésébb a
birtokbaadasi eljaras lezarasakor.

23. Vevo jelen szerzddés alairdsaval kitelezi magat arra, hogy amennyiben tulajdont szerez, és azt
kivetden valik sziikségessé az Alapité Okirat modositasa a beruhdzas megvaldsitasa soran
felmeriilt barmely koérilmény miatt, Ggy az Alapité Okiratot az Eladd felhivasara
haladéktalanul alairja, és megtesz minden sziikséges nyilatkozatot, hogy a Tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre kertiljon.

24, Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a szomszedos Budapest, XV. Dedk F. u. 2. szam alatti 87639
hrsz-0 ingatlanon a jelen épitési projekt befejezését kdvetoen hasonld tarsashazi épitési
projektet kezd el az Elado. Vevo(k) tudomasul veszik, hogy ezen épitési tevékenységgel
szokasosan és sziikségszertien egyiitt jard por-, hang-, zaj- egyéb mas hatasok jarnak, melyet a
sziikséges mértékben torténd tiirésére Kotelezettséget vallalnak, s melybdl eredd barmilyen
igény érvényesitésérdl a fentiek tudomasul vétele mellett lemond.

Eladd ezen kiviil tajékoztatja a Vevit, hogy szomszédos Budapest XV. keriilet, Dedk F. u. 2.
szam alatti 87639 hrsz.-0 ingatlan gépjarm( be- és kihajtasa a jelen adasvételi szerzddés
targyat képezéd ingatlanon keresztiil torténik majd, erre vonatkozoan szolgalmi jog keriil
megalapitasra a 876339 hrsz-0 ingatlan javara.

Vevo a Szerzodés aldirasaval mar most végleges €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az
atjarasi, behajtasi szolgalmi jog alapitisahoz €s mar most hozzajarul ahhoz, hogy sziikség
esetén a szolgalmi jog bejegyzése ranghelyben megeldozze a vevdi végleges adasvételi
szerzodeés és tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmek széljegyét (rangsorcsere-hozzajarulas), és
az Elado erre a Vevo barmely kiilon nyilatkozata nélkiil a foldhivatal, mas hatdsag. vagy mas
Jogosultak elott hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzajarulast felhasznalja.

Vevo kotelezettséget vallal, hogy szolgalmi jog alapitasanak bejegvzéséhez, vagy
bejegyzésének rangsorcseréjehez az Elado kérésére a kialakitand6 tarsashazi ingatlan 16bbi
vevijével egyetemben, sziikség esetén kiilon nyilatkozatban is hozzéjarul. illetve megismétli.
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25.

26.

2L,

30.

L8

Eladd szavatolja, hogy az ingatlant per-, teher- és igénymentesen adja a Vevd tulajdonaba.
Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan a teljesitéskor rendelkezni fog a torvényben és a jelen
szerzodésben meghatarozott tulajdonsagokkal. Az Eladé kotelezettséget viallal arra, hogy az
épliletfeltiintetési vazrajzot, a végleges alapitd okiratot benytjtja, illetve a tarsashaz
bejegyzését kéri az ingatlan-nyilvantartasban.

Felek jelen szerzddés teljesitése soran szoros egyiittmiikodésben kotelesek eljarni. Ennek
soran a Felek minden olyan akadalyrél vagy koériilményrol, amely a szerzodés teljesitése
szempontjabol lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek, akar irdasban e-mailen,
vagy rovid aton (fax, telefon) 36. pontban rogzitett elérhetoségeken.

Amennyiben Elado rajta kiviilallo esemény vagy koriilmény kovetkeztében - tébbek kozott, de
nem kizardlag természeti katasztrofa, arviz, tlizvész, szokatlanul kedvezotlen idGjaras, habort
vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység, sztrajk, jogszabalyvaltozas (tovabbiakban
egyenként: vis maior) - részben, vagy egészben képtelenné valik a jelen szerzédésbol folyo
kotelezettségeinek teljesitésére, akkor a vis maior miatti teljesitési képtelenség mértékének
megfeleléen az adott Eladdi kotelezettséget az akadalyozd tényezd fennallasaig
felfliggesztettnek kell tekinteni,

. Vevo kijelenti, hogy a szerzddés megkotésél megelozden az alabbi dokumentumok tartalmat

megismerte, illetve egyidejiileg a szerzodés alairasaval atvette:

- tarsashaz alapit6 okirat (1. szamu melléklet),

- orvosi rendel6 alaprajz (2. szam( melléklet),

- amiszaki ismertetd (3. szamu melléklet),

- Eladé cégkivonatanak és alairasi cimpéldanyanak masolata,
- telekingatlan tulajdoni lapja (4. szam( melléklet)

. Felek rogzitik, hogy Eladé Magyarorszagon bejegyzett, belféldi székhelyl jogi személyiségili

tarsasag, és a jelen szerz6dés az alairdsra jogosult és felhatalmazott személy irja ald. Vevd
kijelenti, hogy mint torzsszammal rendelkezd, a Motv. hatalya ala tartozo helyi dnkormanyzat,
jogszerien mikodik, gazdasagi és pénziigyi tevékenysége Kkorlatozva nincs, ezért jelen
adasvételi szerz6dés megkotésének torvényes akadalya nem all fenn.

Felek egybehangzdéan kijelentik, hogy kozottik a szerzodés targyat képezd ingatlan
adasvételével kapcsolatos e szerzodésen kiviil mas megallapodas nem jott Iétre, és a szerzodés
a Felek valamennyi jogat és kitelezettségét tartalmazza.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodés modositasa és kiegészitése kizardlag akkor
érvényes, ha irasban torténik, ,.szerzodésmodositas™ illetdleg . kiegészités™ megnevezéssel.
Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel Gsszefiiggd nyilatkozatokat,
értesitéseket irasban kozlik egymassal. irasbeli nyilatkozatnak, értesitésnek minésiil az, ha a
telefaxon vagy e-mailben tovabbitott nyilatkozatot, értesités utdbb tértivevényes postai
kiildeményként is tovabbitjdk. A szobeli nyilatkozatok csak irasbeli megerosités esetén
érvényesek.

. A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kovetd 5 naptari napon

kdzoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt a kiildé fél részére visszakiildték a ..nem
kereste™, ,.elkoltozott” illetve barmilven hasonlo jelzéssel.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés egyes kikotéseinek részleges vagy teljes
érvénytelensége illetve érvénytelenné valasa nem érinti a szerzodés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét. Felek megallapodnak abban, hogy az érvénytelen kikotést olyan érvényes
rendelkezéssel potoljak, amely leginkabb megfelel a szerzédés céljanak.

Jelen szerzddés barmely pontjat Ggy kell értelmezni, hogy az, az iranyadd magyar jog
rendelkezései szerint hatalyos és érvényes legyen, azonban amennyiben barmely pont
érvénytelen lenne, az nem érinti a szerzodés egyéb pontjanak érvényessége.

25

Y 74
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. Vevd kijelenti, hogy az Itv. 5. § b) pontja szerinti teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

(V8]
I

. Elad6é képviseldje jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy az altala képviselt
szervezel a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdése alapjan
atlathato szervezetnek minésiil. Elado haladektalanul koteles Vevo képviselojét irasban
tajékoztatni, ha a 2011. évi CXCVI torvény szerinti atlathatosagi feltételeknek valo
megfeleldsége jelen szerzodés idOtartama alatt megsziinik és tudomasul veszi, ha az
atlathatésaggal kapcsolatos valdtlan nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag feltételei jelen
szerzOdés idotartama alatt megszinnek. jelen szerzddést a Vevd azonnali hatallyal felmondja.
illetéleg - amennyiben a teljesitésre nem keriilt sor - a szerzodéstél elall.

d
wn

. A jelen szerzodés megkatésével kapesolatosan felmertilt kéltségeiket a Felek maguk viselik
azzal, hogy az ingatlan adasvételi szerzédés megkotésénél az Eladé megbizasa alapjan
kozremilikodd tgyvéd munkadijat az Eladé fizeti. Vevd tudomasul veszi. hogy erre
figyelemmel megbizasi szerzodés kozte és az eljard iigyvéd kozott nem jon létre. Vevo
érdekkorében felmeriil6 szerzodésmodositas, vagy egyéb jogi kdzremikddés kdltsége a Vevot
terheli.

36. A jelen szerzodéssel kapcsolatosan minden kozlést €s értesitést csak irasban lehet tenni, amely
csak akkor tekinthetd megtettnek, ha azt a feleknek a kivetkezokben megjeldlt cimére kiildik
ajanlott postai kiildeménykent:

Eladéi cim: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5.
e-mail cim: info@hubaygarden.hu

Vevoi cim: 1153 Budapest, Boeskai u, 1-3
e-mail cim: info@bpxv.hu

Felek tudomdsul veszik. hogy a fenti modon torténd értesitések igazolasaval a kozlés
kézbesitettnek tekintendd. A postai kiildeményként feladott levél a postai feladastol szamitott
5. napon akkor is megérkezettnek mindsiil. ha a tértivevény .nem kereste™, ..elkéltozot™ vagy
.nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Ha valamelyik fél a postacimének megviltozasat a masik féllel irasban kozslni elmulasztotta,
ennek jogkdvetkezményeiért a felelosséget 6 tartozik viselni.

37. Jelen szerzddés alairasaval felek meghatalmazzak és megbizzak az okiratot ellenjegyzo
ligyvédet. hogy a Feleket a jelen szerz0dés kapesan az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes
Jogkorrel képviselje. Az eljaro tigyvéd a meghatalmazast az ellenjegyzéssel elfogadja.

38. A jelen szerzodés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard iigyvéd tajékoztatja a Feleket,
hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi L1 térvény (a tovabbiakban: .Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
felek adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben
keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatasa alapjan. A felek a jelen szerzodés alairasaval
biintetojogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirdsa soran sajat
neviikben jarnak el.

Felek tudomasul veszik. hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekovetkezett valtozasr6l a tudomasszerzéstdl szamitott 6t (5) napon
beliil kotelesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni.

Felek a jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a
felek személyi adatait tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, a
személy- és okmanyellendrzést elvégezze,

Felek adatait  az eljard  digyvéd az  informacios  onrendelkezési  joerdl ¢s  az
informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL torvény rendelkezései alapjan. Kizarolag a jelen
szerzOdéshez kapesolodd megbizas ¢s a Pmt.-ben foglalt Kitelezettség teljesitése érdekében
kezelheti. -~

ubay 62 Kit. elado  Budapest Foviros XV, Keriilet Onkorminy zata vev Dr. Gajdar Henriette
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Felek a jelen okirat alairasaval tudomasul veszik, hogy az eljaré iigyvéd tdjékoztatasa alapjan,
a személyes adataik kezelése az Eurépai Parlament és a Tanacs 2016/679/EU sz. éltalanos
adatvédelmi rendeletet 6. cikk (1) bekezdése szerint torténik.

39. Jelen szerzddés a Vevd Képviselo-testiiletének 39/2019. (1. 29.) és 90/2019. (11. 26.) k. szami
hatarozatain alapul.

40. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzodés teljes kortien, hianytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolcsonosen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen Szerzodésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

41. Jelen szerzbdés 8 (nyolc) egyméssal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt,
melybdl 4 (négy) példany Eladot, 4 (négy) példany Vevét illet.

Felek a jelen szerzodést annak elolvasasa és megértése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag alairtak.
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182/2019. szamu adésvételi szerzddés 1. melléklete

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT FELEPITENDO EPULETRE

Alulirott Alapitd, mint a Budapest Fovaros Kormdnyhivatala XIV. Keriileti Hivatala dltal nyilvdntartoll
Budapest, XV. kerilet 87643 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest, XV,. Hubay Jend tér 8. szam
alatt taldlhaté 2845 négyzetméter alapterilletii ingatlan tulajdonosa az ingatlant Zirsasirdztulajdonni alekitja a
mellékelt alaprajz és a Budapest Févdros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala BP-05/107/03562-27/2018
sz4m0 jogerds épitési engedélye alapjan, a Polgiri Torvénykdnyv és A tarsashdzakrél szélo 2003. évi CXXXIII
wrvény rendelkezéseinek megfelelden, az alibbiak szerint:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Az ingatlan adatai:

~helyrajzi szdm: 87643
—cime: 153 Budapest, XV Hubay tér 8.
—alapteriilet: 2845m2

2. A tarsashdz elnevezése:
1153 Buduapest, Hubay tér 8. szdm alutti Tirsashdz

3. A térsahdz alapitd épitettdje: Hubay 62 Korlitolt Felelgsségii Tarsasdg (székhely: 1053 Budapest,
Realtanoda u. 5., cégjegyzékszam: 01-09-954728, statisztikai szdmjele: 23137648-6810-113-01  addszdm:
23137648-2-41, képviseld: Karacs Ldszlo Ugyvezetd)

A tarsashaz alapitdja, majd tulajdonosai killén tulajdonaba keriilnek a I1L. pontban felsoroit lakas €s egyéb célra
szolgalo helyiségek, mig 2 II. pentban felsorolt egysépek kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak
haszndlati jogaval. A tulajdonostirsak egymds kozotti viszonydt a tarsashézakrdl sz6lé 2003. évi CXXXIIL
torvény, a Poledri Torvénykonyv, valamint jelen alapitd okirat és a tarsashdz altal a jogerds haszndlatbavételi
engedély utan elfogadott Szervezeti-miikodési Szabalyzata (SzMSz) szabélyozza.

. A KOZOS TULAJDON

Osztatlan ko26s tulajdonban maradnak az alébbiak:

1. 2845 m2 telek;

i Alap, felmenéfalak, teherhordd falszerkezetek, szelldzok, az épileten belil és kival a kiegészitd
szerkezelekkel epyiilt.

11 Fodémszerkezetek.

V. Minden kiils6 badogos szerkezet.

Vi Teljes kiilsé homlokzali és labazati képzés,

VI Minden kiilsg jarda szerkezete és burkolata,

VI, A fobejarati lépcso és rampa.

VIIIL Kozds kozlekeddk, lépesohaz az éplilet minden szintjén

1X. Lift aknak, liftek és hozzitartozd gépészeti berendezések

X. Pinceszintjén elektromos foadd 14,4 m2

X1, Foldszinten gazfogadd 6 m2, kézos tarolé 1,39 m2, hulladéktérold 17,9 m2, babakocsi-kerékpértarold
50,6 m2

X1, A vizvezetékhaldzat 2z ingatlan fomérdjélol a lakdsok almérdjéig, csatorna hélézat kilon tulajdond

helyiségek leagazo vezetékéig

XII.  Elektromos haldzat az albetétek mérdjéig.

X1V,  Minden kiilsé gépészeti miitérgy, akna, fedlapok.

XV.  Tetdszerkezet, héjezat a beépitett szerkezetekkel egylitt,

XVI. A kozos helyiségeket kiszolgald gépészeti rendszerek €s azok szerclvényei.

XVII. A kozis helyiségek hatdrol6 szerkezetei, nyilaszardi, burkolatai, feliletképzései.

XVIII.  Kaputelefon-rendszer a killon tulajdoni helyiségekben talalhato késziilékekig

XIX. Az épulet fel nem sorolt tartozékai, valamint minden a késtbbiekben kozos killségbol beszerzendd
berendezési targy.

Fubay 62 KN, Karacs LészId ligyvereld Dr.@ajdar Henrictte cllenjepyzd tigyved
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182/2019. szamu adasvételi szerzdés 1. melléklete

Kozds tlajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlzgesen nem

szerepelnek a jelen pontbeli felsorolasban, de az alapité okiral kiilén tulajdonként nem jeltl meg.

XXI.

Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagét (allékonysagdt), a tulajdonostarsak kiizos céljat
szolgdld épiiletrész. épiiletberendezés és vagyontdrgy akkor is k&zds tulajdonba tartozik, ha az a kildon
tulajdonban &ll6 nem lakas céljéra szolgald helyiségen beliil van.

1. A KULON TULAJDON

Az Alapilé az alabbiak szerint hatdrozza meg a kilon tulajdonba kertilé lakdsokal és helyiségeket. Az eszmei
hinyad szamitasi alapja a brutto teriilet és teraszok, erkélyek, loggiak, tetSteraszok teljes teriilete.

[£]

("%]

A foldszinti alaprajzon 1. szdmmal jeldlt fSldszinti. A Iépeséhdz fszt. 1. ajioszam lakas. mely all
szélfogo, nappali, két szoba, konyha-étkez6, firdd, kizlekeds, mosdé helyiségekhél dsszesen 63 m®
alapterilettel, a kdzos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 139/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/71 helyrajzi
szam alatti kiildnlapon.

Az roklakashoz egy terasz (12,3 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 2. szdammal jelolt foldszinti, B Iépcsohdz fszt. 1. ajioszam lakds, mely 4l
szélfogo, nappali-étkezd, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbél Gsszesen 38 m® alapteriileuel, a kizos
tulajdoni részekbé! hozza tartozé 84/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/2 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az troklakashoz egy terasz (8.4 m?) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 3. szammal jeloh foldszinti, B lépcs6haz fszi. 2. ajloszam lakds. mely all
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firdé, kizlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 49 m’ alapteruletiel,
a kozos wlajdoni részekbdl hozza tartozo 115/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/5 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az Groklakdshoz egy lerasz (14,2 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 4. szimmal jelolt foldszinti, B lépcséhdz fszt. 3. ajioszam lakas. mely all
sz€lfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha. fiirdd. mosdé helyiségekbdl dsszesen 62 m* alapieriiletiel,
a kozts wlajdoni részekbol hozza tartozé 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/4 helyrajzi szam alati
kiilonlapon.

Az oroklakashoz két terasz ( 5,5 m° és 11.4 m° dsszesen 16,9 m") lariozik.

A [Gldszinti alaprajzon 5. szammal jeloh fldszinu, C lépeséhaz fsz1. 1. ajtoszam lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezd. firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m® alapteriiletiel, a kozos
tulajdoni részekbdl hozzi tartozo 84/10.000 hanvaddal. a 87643/0/A75 helvrajzi szam alani kolonlapon.

Az britklakashoz egy terasz (8.4 m*) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 6. szammal jeldlt foldszinti, C lépcs6hdz fszt 2. ajioszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-¢ikezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiséuekbdl dsszesen 49 m” alapteriiletiel.
a koz0s tulajdoni részekbd! hozza tartozé 115/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/6 helvrajzi szam alaui
kiildnlapon.

Az oroklakdshoz egy terasz (14,2 m:} lartozik.

D Gajddr Henriette ellenjegyzd gy véd
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A foldszinti alaprajzon 7. szémmal jeltlt fSidszinti, C lépcsdhéz fszt. 3. ajtdszam lakas, mely all
szélfog6, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirds, mosdé helyiségekbdl dsszesen 62 m® alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/7 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az oroklakashoz két terasz { 5,5 m” és 11,4 m” dsszesen 16,9 m’) tartozik.

A foldszinti zlaprajzon 8. szammal jeldlt foldszinti, D lépcséhaz fszt. 1. ajtdszam lakds, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, fiirdd, kdzlekedd, konyha helyiségekbdl Ssszesen 38 m® alapterilettel, a kézos
tulajdoni részekbdl hozz4 tartozd 84/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/8 helyrajzi szam alatti ktlénlapon.
Az oroklakashoz egy terasz (8,4 ml) tartozik.

A foldszinti alaprajzen 9. szammal jeldlt foldszinti, D lépcsthaz fszt 2. ajtészam lakds, mely Ell
széifogd, nappali-étkez6, szoba, fiirdd, kozlekeds, konyha helyiségekbél dsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kézos wlajdoni részekbdl hozzd tartozé 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/9 helyrajzi szim alatti
killsnlapon.

Az 6roklakdshoz egy terasz (14,2 m®) tartozik.

. A foldszinti alaprajzon 10. szammal jeldlt foldszinti, D lépcsdhaz fszt.3. ajtdszam lakds, mely all

szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdo helyiségekbdl| dsszesen 62 m’ alapteriiletiel,
a kozos tulajdoni részckbdl hozzd tartozd 143/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/10 helyrajzi szam alatti
kitlonlapon,

Az oroklakashoz két terasz ( 5,5 m® és 11,4 n® ésszesen 16,9 m’) tartozik.

. A foldszinti alaprajzon 11. szémmal jeldlt fSldszinti, E lépcsthaz fszi.1. ajtdszam lakas, mely dll

szélfogd, nappali-étkezd, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl osszesen 38 m” alapteriilettel, a kézds
tulajdoni részekbd! hozzd tartozé 84/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/11 helyrajzi szém alatti
ktilgnlapon.

Az trisklakashoz egy terasz (8,4 m’) tartozik.

A fildszinti alaprajzon 12. szimmal jelglt foldszinti, E lépcséhaz fszt. 2. ajtoszam lakds, mely dll
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firds, kozlekeds, konyha helyiségekbol osszesen 49 m® alapterilettel,
a kozos tulajdoni részekbé| hozzé tartozé 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/12 helyrajzi szam alatti
killénlapon.

Az 6roklakdshoz egy terasz (14,2 m?) tartozik.

. A fSldszinti alaprajzon 13. szammal jelolt foldszinti, E lépcséhdz fszt. 3. ajtészdm lakas, mely all

szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firdd, mosdd helyiségekbd] osszesen 62 m’ alapteriilettel,
a kozds tulajdoni részekb6! hozzd tartozd 143/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/13 helyrajzi szam alatti
killénlapon.

Az roklakashoz két terasz ( 5,5 m® és 11,4 m’ Bsszesen 16,9 m®) tartozik.

. Az clsd emeleti alaprajzon 14, szimmal jelolt 1. emeleti, A 1épcsohaz 1.em. 1. ajtoszam lakas, mely all

szélfogo, nappali-étkez6, szoba, furdé, kiszlekedd, konyha helyiségekbbl osszesen 46 m* alapteriilettel,
a kbzos tulajdoni részekb) hozzd tartozé 89/10.000 hanyaddal, & 87643/0/A/14 helyrajzi szam alatti
kitlénlapon.

Az broklakashoz egy erkély ( 2,9 m?) tartozik.

Enidi Henriclle ellenjegyzd tgyvéd
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Az elsé emeleti alaprajzon 15. szimmal jelolt 1. emeleti, A lépeséhaz | em. 2 ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekedd, konyha helyiséaekbd) Gsszesen 45 m’ alapteriileitel,
a kbzds wilajdoni részekbdl hozza tartozd 92/10.000 hényaddal, a 87643/0/A715 helyrajzi szam alati
kiilénlapon.

Az oroklakdshoz egy erkély ( 5,6 m’) tanozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 16. szammal jelélt 1. emeleti, A lépesohaz 1.em. 3. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, harom szoba, firds. mosdo. két kozlekedd, konyha helyiségekbol Bsszesen
79 m* alapteriilettel. a kézds tulajdoni részekbdl hozzi tartozo 153/10.000 hanyaddal, a 876453/0/A/16
helyrajzi szam alatti killonlapon.

Az briklakashoz egy erkély ( 5 m’) tartozik.

. Az elst emeleti alaprajzon |7. szémmal jeloll |. emeleti, B lépcsdhaz 1.em.|. ajlf)szém lakas, mely all
szélfogé, nappali-éikezd, frdd, kozlekedd. konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m” *alapteriletiel, a kozos
tulajdoni részekbdél hozza tartozé 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/17 helyrajzi szém alarti
kiilonlapon.

Az broklakashoz egy erkély (2.9 m’) tartozik.

Az clsé emeleti alaprajzon 18. szammal jelolt 1. emeleti. B lépesbhaz 1.em.2. ajidszam lakas, meiy all
szélfogd, nappali-¢ikezd, szoba, firdd, kozlekedd. konvha helyisépekbsl dsszesen 49 m” * alapteriileitel,
a kozos wlajdoni részekbd) hozza tartozé 98/10. 000 hanyaddal. a 87643/0/A/18 helyra jzi szam alatti
kilonlapon.

Az broklakashoz egy erkély ( 4,9 nr’) tartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 19. szammal jelolt | emeleti, B Iépeséhaz |.em. 3. ajtoszam lakas. mely all
szélfogd, nappali-étkezd. két szoba, konyha, furdd, mosdo helyiséeekbd! dsszesen 62 m’ * alapterilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 120/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A719 helyrajzi szim alati
kilonlapon.

Az oroklakishoz egy erkély (3,9 m') tartozik.

20. Az elst emeleti alaprajzon 20. szammal jelolt 1. emeleti, C lépes6haz |.em. | ailészz’um lakas, mely all

szélfogpd. nappali-¢tkezd, Mirds, kazlekedsd. konyha helyiségekbél dsszesen 38 m” * alapteriiletiel, a kozos
wlajdoni részekbdl hozza tartozo 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/20 helyrajzi szam  alad
kiilonlapon.

Az broklakashoz egy erkély (2,9 m’) tantozik.

21. Az elsd emeleti alaprajzon 21. szdmmal jeldit 1. emeledi, C lépesdhaz | em 2. ajtgszam lakds, mely all

szélfogd, nappali-étkezd. szoba, firdd, Kkozlekedd. konyha helyiségekbol dsszesen 49 m’ alapteriileuel.
a kbzbs tulajdoni részekbol hozzd lartozd 98/10.000 hanvaddal, a 87643/0/A:21 helyrajzi szam alatii
kiilonlapon,

Az briklakashoz egy erkély ( 4.9 m’) artozik.

-
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Az elsd emeleti alaprajzon 22, szdmmal jelslt 1. emeleti, C lépcschaz |.em. 3. ajtészam lakés, mely alt
szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdd helyiségekbél Gsszesen 62 m” alapterilertel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/22 helyrajzi szam alatti
kiildnlapon.

Az 6roklakishoz egy erkély (3,9 m?) tartozik.

23. Az elsd emeleti alaprajzon 23. szammal jel8lt [. emeleti, D lépcsdhaz 1.em. |. ajtdszam lakas, mely &l

szélfogd, nappali-étkezb, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbé Gsszesen 38 m” alapieriilettel, a kozds
tulajdoni részekbél hozzd lartozé 74/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/23 helyrajzi szdm alami
kilgnlapon.

Az oriklakashoz egy erkély (2,9 m®) tartozik.

Az els6 emeleti alaprajzon 24. szammal jel§lt 1. emeleti, D lépcséhdz 1.em. 2. ajtdszam lakas, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbsl dsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/24 helyrajzi szdm alatti
kiilgnlapon,

Az troklakdshoz egy erkély ( 4,9 m?) tartozik.

Az elso emeleti alaprajzon 25. szdmmal jeldlt 1. emeleti, D iépcséhéz 1.em. 3. ajtoszam lakas, mely 4l
szélfogé, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdé helyiségekb6! dsszesen 62 m* alapterilletel,
a k&zbs tulajdoni részekbdl hozza tartozd 120/10.000 hdnyaddal, a 8§7643/0/A/25 helyrajzi szam alaui
kiilGnlapon.

Az oroklakéshoz egy erkély (3,9 m) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 26. szimmal jeldlt |. emeleti, E lépesdhaz 1.em. |, ajidszam lakds, mely il
szélfogo, nappali-étkezs, fiirdd, kézlekedd, konyha helyiségekbol Gsszesen 38 m* alapteriilettel, a kozds
tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/26 helyrajzi szam alatti
killénlapon.

Az droklakishoz cgy erkély (2,9 m®) tartozik.

. Az elsd emeleti alaprajzon 27. szdmmal jelolt 1. emeleti, E Iépcséhaz 1.em. 2. ajloszam lakds, mely ill

szélfogd, nappali-étkezd, szoba, fiirds, kdzlekeds, konyha helyiségekbél dsszesen 49 m® alapterileltel,
a kozos tulajdoni részekbd! hozza tartozo 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/27 helyrajzi szam alatti
kalénlapon.

Az roklakashoz egy erkély (4,9 m?) tartozik.

Az elst emeleti alaprajzon 28. szammal jellt 1. emeleti, E lépcsohaz 1.em. 3. ajtoszam lakas, mely dll
szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, furdd, mosdo helyiségekbél sszesen 62 m’ alapteriilette!,
a kiizos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/28 helyrajzi szam alaui
kiilonlapan.

Az éroklakashoz egy erkély (3,9 m?) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 29. széammal jeldlt 1. emeleti, F Iépcséhaz |.em. 1. ajtdszam lakids, mely all
szé1fogé, nappali-éikezd, szoba, fiirdd, kzlekedd, konyha helyisézekbd! dsszesen 45 m” alapteritlettel,
a kozds tlajdoni részekbal hozzd tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/29 helyrajzi szam alatti
killonlapon.

Hubay 62 KIt. Karacs Laszlé lgyvezeld Dr,Gaj%nricue cllenjegyzd figyvéd
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Az briklakashoz egy loggia ( 9,3 m’) tartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 30. szammal jelslt |. emeleti, F Jépesohaz 1.em. 2. ajtoszam lakds, mely all

szélfogo, nappali-étkezd, szoba, furds, kiizlekedd, konyha helyiségekbdl Gsszesen 49 m’ alapteritletie],
a kozos tulajdoni részekbdl hozzé tartozd 107/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/30 helyrajzi szdm alaui
kiilénlapon.

Az troklakashoz egy loggia (9,3 m’) tartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 3 1. szammal jelolt [, emeleti, F Iépcshaz [.em. 3. ajidszam lakas, mely all

széfogd, nappali-étkezd, szoba, furdé, kozlekeds, konyha helyiségekbél tsszesen 50 m* alapteriilettel,
a kozds tulajdoni részekbdl hozzd lartozo 104/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/31 helyrajzi szam alatti
kilanlapon.

Az troklakashoz egy loggia ( 6,9 m’) tartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 32. szimmal jelolt 1. emeleti. F lépcsohaz 1.em. 4. ajtoszam lakds. mely all

szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, flirdd, kozlckedd helyiségekbdl osszesen 62 m’
alapteriilette], a kozos tulajdoni részekbél hozza rartozd 127/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/32
helyrajzi szam alatti killénlapon.

Az oroklakashoz egy loggia ( 8,1 m’) tartozik.

. A masodik emeleti alaprajzon 33. szammal jeldlt 2. emeleli, A lépcsohaz 2.em. 1. ajtoszam lakds, mely

all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, furds, kozlekedd, konyha helyiségekb6l Bsszesen 46 m’
alapterillettel, a kozos tulajdoni részekbd) hozzé tartozd £9/10.000 hanyaddal, 2 §7643/0/A/33 helyrajzi
szam alatti killénlapon.

Az oroklakdshoz egy erkély ( 2,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 34. szammal jellt 2. emeleti, A lépcséhaz 2.em. 2. ajtoszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-élkez, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl oOsszesen 45 m’
alapterilettel, a kozos tulajdoni részekbd! hozza tartozé 92/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/34 helyrajzi
szam alatti kiilénlapon.

Az 6roklakashoz cey erkély ( 5,6 m*) tartozik.

A mésodik emeleti alaprajzon 35. szammal jelolt 2. emeleti. A [épesohaz 2.em. 3. ajtoszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, harom szoba, firdd, mosda, két kozlekedd, konyha helyiségekbdl sszesen
79 m? alapterilettel, a kozds tulajdoni részekbdl hozza tartozé 153/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/35
helyrajzi szdm alatii killonlapon.

Az droklakashoz egy erkély ( 5 m®) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 36. szammal jelslt 2. emeleli, B iépcsthaz 2.em 1. ajtoszam lakas, mely

ill szélfogd, nappali-étkezd, firdd, kizlekedd, konyha helyiségekbal dsszesen 38 m® alaptertilettel, a
kozos tulajdoni részekbdl hozzd tartozo 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/36 helyrajzi szam alaui
kiildnlapon.

Az oroklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

Mubay 62 K. Karacs Laszlo dgyvezeld Dr.Gajdir HMenrieue ellenjepyzd tgyvéd
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- A midsodik emeleti alaprajzon 37. szammal Jeldlt 2. emeleti, B lépcséhidz 2.em. 2. ajtészam lakas, mely

all szélfogd, nappali-étkezs, szoba, furds, kozlekeds, konyha helyiségekb6! dsszesen 49 m?
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbé| hozza tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/37 helyrajzi
szam alatti kiilnlapon.

Az droklakashoz egy erkély (4,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 38, szammal Jjellt 2. emeleti, B |épcsshiz 2.em. 3. ajtészam lakés, mely
all szélfogo, nappali-étkez8, két szoba, konyha, fiirds, mosdo, helyiségekbdl dsszesen 62 m
alapteriilettel, a kézds tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/38
helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

Az brbklakéshoz egy erkély (3,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 39, szammal jeldlt 2. emeleti, C lépesthaz 2.em. |. ajtdszam lakas, mely
all szélfog6, nappali-étkezs, fiirds, kdzlekedd, konyha helyiségekbsl tsszesen 38 m? alapteriiletiel, a
kdzbs tulajdoni részekbd! hozzd tartozd 74/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/39 helyrajzi szim alaui
kiiléntapon,

Az droklakdshoz egy erkély (2,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 40. szammel jelolt 2. emeleti, C Iépesshiz 2.em. 2. ajtoszdm lakas, mely
all s2élfogé, nappali-étkezd, szoba, furds, kozlekedd, konyha helyiségekbd] Gsszesen 49 m?
alapteriilettel, a koz6s tulajdoni részekbsl hozza tartozs 98/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/40 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon,

Az 6roklakashoz egy erkély (4,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 41, szammal Jjelslt 2.emeleti, C lépesghaz 2.em. 3. ajtészam lakds, mely
ali szélfog6, nappali-étkez6, két szoba, konyha, furdé, mosde, helyiségekbsl Gsszesen 62 m'
alaptertilette], a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/4 |
helyrajzi szém alaui kiilsniapon.

Az Oroklakishoz egy erkély (3,9 m*) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 42, szammal jelsit 2. emeleti, D Iépesdhaz 2.em. |. ajtoszam lakas, tnely
all szélfogd, nappali-étkezt, firds, kozlekeds, konyha helyiségekbél dsszesen 38 m® alapteriiletel, a
kozds tulajdoni részekbé) hozza tartozé 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/4/42 helyrajzi szam alani
kiilénlzpon.

Az droklakdshoz egy erkély (2,9 m?) tartozik.

- A masodik emeleti alaprajzon 43. szammal Jjelolt 2. emeleti, D Iépesshaz 2.em. 2. ajtdszam lakas, mely

all szélfogo, nappali-étkezb, szoba, fiirds, kozlekedd, konyha helyiségekbbl Gsszesen 49 m°
alapteriilettel, a kiizs tulajdoni részekbd! hozza tartozé 98/ 10.000 hanyaddal, 2 87643/0/A/43 helyrajzi
szdm alattj kiilonlapon.

Az broklakashoz egy erkély ( 4,9 m?) tartozik,

A masadik emeleti alaprajzon 44. szammal jeldit 2.emeleti, D lépcséhiz 2.em. 3. ajioszdm lakés, mely
all szélfogs, nappali-étkezd, két szoba, konyha, flird6, mosdo, helyisépekbsl Gsszesen 62 m?
alapterilettel, a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 120/10.000 hényaddal, a 87G43/0/A/44
helyrajzi szam alatti kiilonlapon,

Hubay 62 KN, Karacs Lasz)6 Ggyvezetd DeGajdar Henriette ellenjegy 28 igyvéd
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Az droklakashoz egy erkély (3,9 m°) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 45. szammal jelolt 2. emeleti, E lépeshaz 2.em. 1. ajloszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, flirdd, kozlekedd. konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m’ alapteriiletel, a
koizos tulajdoni részekbél hozza tartozd 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/43 helyrajzi szim alatli
kiildnlapon.

Az broklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 46. szammal jeldlt 2. emeleti, E lépcsahaz 2.em. 2. ajloszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, furdd, kozlekeds, konyha helyiségekbal Osszesen 49 m’
alaplerilettel. a kozds tulajdoni részekbdl hozzd tartoza 98/10.000 hanyaddal. a $7643/0/A/46 helyrajzi
szam alatti kiilénlapon.

Az oroklakashoz egy erkély (4.9 m’) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 47. szammal jeldlt 2.emeleti. E lépes6haz 2.em. 3. ajlészam lakas, mely
all szélfoga, nappali-étkezé, két szoba. konyha, furdd, mosdé, helyiségekbdl dsszesen 62 m’
alapteriilettel. a kozds tulajdoni részekbdl hozza tartozé 120/10.000 hanvaddal, a 87643/0/A/d47
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az droklakdshoz egy erkély (3,9 m°) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 48. szammal jeldit 2. emeleti, F 1épesahaz 2.em L. ajloszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd. szoba, furdd, kozlekedd. konyha helyiségekbdl Osszesen 45 m’
alapteriileuel, a kézds tulajdoni részekbol hozzd tanoz6 98/10 000 hanyaddal, a 87643/0/A/48 helyrajzi
szam alarti killonlapon.

Az oroklakashoz egy loggia { 9,3 m”) tartozik.

A mésodik emeleti alaprajzon 49. szammal jelol 2. emeleti. F lépcsohaz 2.em 2. ajtoszam lakis, niely
ill szélfogo, nappali-élkezd, szoba, fiirdd. kiszlekedd. konyha helyiségekbdl @sszesen 49 m’
alapteriilette], a kozds lulajdoni részekbol hozza tartozo 107/10.000 hényaddal, a 87643/0/A:49
helyrajzi szam alatii kiilénlapon.

Az droklakashoz egy loggia ( 9,5 m”) tarozik.

A masodik emeleti alaprajzon 50. szammal jelol 2. emeleti, F 1épesdhdz 2.em. 3. ajloszam lakas, niely

il szélfoed, nappali-étkezo, szoba, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbd! dsszesen 50 m’
alapteriiletiel, a kozos twlajdoni részekbdl hozza tartozd 104/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A50
helyrajzi szam alaui kiilonlapon.

Az droklakashoz egy loggia ( 6,9 m°) ariozik.

A masodik emeleti alaprajzon 31 szammal jeldlt 2. emeleti, F lépesdhaz 2.em 4. ajtoszam lakas, mely

dll széliogo, nappali-éikezd. két szoba. konyha. fiirds, kozlekedd helyiségekbl sszesen 62w’
alapteriilente). a kozos wlajdoni részekbBl hozzd tartozd 127/10.000 hinyaddal. a §7643/0/A/51
helyrajzi szam alatti killénlapon.

Az driklakashoz egy loggia ( 8.1 m’) tartozik.
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A harmadik emeleti alaprajzon 52. szémmal jel6lt 3. emeleti, A lépeséhdz 3.em 1. ajtdszam lakas, mely
&l szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekeds, konyha helyiségekb&l &sszesen 46 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbél hozzd tartozd 102/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/32
helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.

Az oroklakashoz egy tetdterasz ( 9,8 m”) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 53. szdmmal jel5lt 3. emeleti, A lépcsthaz 3.em. 2. ajtdszam lakés, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdé helyiségekbdl Gsszesen 60 m’ alapteriilettel, a
kozds tulajdoni részekbdl hozzd tartozé 136/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/53 helyrajzi szam alatti
kitlénlapon.

Az oroklakashoz egy tetéterasz ( 14,3 mz) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 54. szammal jelslt 3. emeleti, B lépcséhaz 3.em. 1. ajtoszam lakds, mely
&l1 széifogd, nappali-Gtkez6, két szoba, konyha, firdd, mosdé, kozlekedd helyiségekbd! Gsszesen 63 m'
alapteriilettel, a kozts tulajdoni részekbsl hozzd tartozd 204/10.000 héanyaddal, a 87643/0/A754
helyrajzi szdm alatti kiilgnlapon.

Az droklakashoz egy tetdterasz ( 49,4 m®) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 55. szémmal jelslt 3. emeleti, C lépcs6haz 3.em. 1. ajtoszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirds, mosdo, kézlekedd helyiséaekbo! dsszesen 63 m’
alapteriilettel, a koz6s tulajdoni részekbél hozzd tartozé 204/10.000 hanyaddal, a 8§7643/0/A/55
helyrajzi szém alati kiilsnlapon.

Az Groklakashoz egy tetéterasz ( 49,4 m>) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 56. szdmmal jeldlt 3. emeleti, D Iépeséhaz 3.em. 1. ajtoszém lakas, mely
all széifogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fird8, mosdd, koziekedd helyiségekbd] Hsszesen 63 m’
alapteriilettel, a kozds tulajdoni részekbél hozezd tartozd 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/56
helyraizi szdm alatti kiilénlapon.

Az 6roklakashoz egy tetdterasz ( 49,4 m?) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 57. szammal jel6lt 3. emeleti, E lépcséhaz 3.em. |. ajtoszém lakas, mely
all széifogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firdd, mosdo, koziekeds helyiségekbél dsszesen 63 m?
alapteriilettel, a kodzos tulajdoni részekbd! hozzd tartozd 204/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/57
helyrajzi szam alatti killonlapon.

Az aroklakéshoz egy tetéterasz ( 49,4 m?) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 58. szimmal jeldlt 3. emeleti, F 1épcséhaz 3.em. ). ajtdszam lakds, mely
all sz€1fogo, nappali-étkezd, szoba, konyha, fiirdé helyiséoekbél tsszesen 53 m” alapteriilettel, 2 kizds
tulajdoni részekbol hozzd tartozé 149/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/58 helyrajzi szam alatti
kitlonlapon.

Az triklakashoz egy teléterasz ( 28,5 m) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 59. szammal jeldlt 3. emeleti, F 1épcséhaz 3.em. 2. ajtoszim lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, konyha, fiirdd helyiségekbd! tsszesen 46 m* alapteriiletiel, a kbzos
tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 112/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/59 helyrajzi szam afatti
kiilénlapon.
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Az troklakashoz egy tetdterasz (16.1 m°) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 60. szammal jelolt 3. emeleti. F Iépesthaz 3.em. 3. ajtoszam lakas. mely
all szélfoud, nappali-étkezd, szoba. konyha. fird8 helyiségekbdl Bsszesen 45 m* alapterilettel, a kizis
tulajdoni részekb8l hozzd tartozd 109/10.000 hanyaddal. a B7643/0/A/60 helyrajzi szam alatu
kilénlapon.

Az oroklakashoz egy telterasz ( 14,9 m°) tartazik

A Toldszinti alaprajzon 61. szammal jelslt foldszinti. A lépesdhaz fszt iizlet, mely all eladdier. tarola,
kiizekedd. iroda. 8ltozé, mosdd helyisépekhdl disszesen 37 m® alapteriilette, a kazos tulajdoni részekbol
haz7a tartozo 67/10.000 hianyaddal, a 87643/0/A/61 helyrajzi szam alalli kalénlapon.

A foldszinti alaprajzon 62. szammal jeldlt foldszinti, F lépesdhaz fszt iizlet. mely all cladoteér. tarolo.
iroda, eltér, mosdo helyiségekbd! dsszesen 63 m* alapteriilenel, a kdzos tulajdoni részekbd! hozza
tartozd 113/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/62 helyrajzi szam alauti killénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 63. szammal jelolt TOI jeld. tarolo 4 m® alapteriilettel, a kizos twlajdoni
részekbl hozza tartoza 6/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzen 64. szammal jeldlt TO2 jeld. tarolo 4 m® alapteriilenel, a kozos tulajdoni

részekbdl hozza lartoze 6/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

S, A pinceszinti alaprajzon 63, szammal jeldlt TO3 jeld lirold 5 m® alapteriilenel, a kézos tulajdoni

részekbdl hozza tanozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/65 helyrajzi szam alatti killénlapon

A pinceszinti alaprajzon 66. szammal jeldl TO4 jeli. tirold 5 m° alapteriilettel, a ktzos tulajdoni
részekbi] hozza tartozo 9/10.000 hnyaddal, a 87643/0/A/66 helyrajzi szdm alatti kilonlapon

A pinceszint alaprajzon 67. szammal jelolt TOS jeld. tarold § m’ alapteriilettel. a kozOs tulujdoni

részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/67 helyrajzi szam alatti kiillonlapon,

A pinceszinli alaprajzon 68, szammal jelol T06 jel. tarolo 5 w’ alapteriilettel, a kizos tulzjdoni
részekhd! hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/68 helyrajzi szam alatii kitlénlapon,
A pinceszinti alaprajzon 69. szammal jelolt TG7 Jeli. térold 5 m® alapteriilettel, a kozos wlajdoni
részekbdl hozza tartoza 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/69 helyrajzi szam alatti kiilonlzpon

70. A pinceszinti alaprajzen 70 szammal jeldlt [08 jeld. tarolo § m’ alapteriletle], a kozds tulajdoni

részekbdl hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/70 helyrajzi szam alatt kiilanlapon

A pinceszinti alaprajzon 71 szammal jellt TO9 jelii. tarolé 5 m™ alapleriilenel. a <0z0s tulaidoni

részekbil hozza tartozd 8/10.000 hanvaddal. a §7643/0/A/71 helyrajzi szam alatti kitlonlzpon

A pinceszint alaprajzon 72 szammal jeloh T10 jeld. tarolo 5 m” alaptertlertel, a kozos tulajcani

részekbdl hozza tartozo 810,000 hanyaddal. a 87643/0/A/72 helyrajzi s7am alatti kiilonlapon

A pinceszinti alaprajzon 73. szammal jeldlt T jeli tarols 5 m® alaptertletel, a kozos tlajdont

részekbal hozza tartozo §/10.000 hanyaddal, 2 87643/0/A/73 helyrajzi szam alatti kulénlapon.
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. A pinceszinti alaprajzon 74. szammal jeldlt T12 jeld. tarolé 4 m® alapteriilette], a kozds
részekbdl hozzé tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/74 helyrajzi szam alatti kilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 75. szammal jelolt T13 jeli. térolo 4 m® alapteriilettel, a kzos
részekbdl hozzé tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/75 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 76. szdmmal jelslt T14 jelit. tirolé 4 m’® alapterillettel, a koézds
részekbdl hozzd tartoz6 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/76 helyrajzi szam alatti killdniapon.

A pinceszinti alaprajzon 77. szammal jelolt T15 jell. tarold 4 m’ alapteriilettel, a kbzds
részekbd| hozzé tartozd 8/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/77 helyrajzi sz&dm alatti killénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 78. szimmal jeloit T16 jelfi. tirol6 4 m*® alapteriilettel, a kozds
részekbdl hozza tartozd 8/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/78 helyrajzi szdm alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 79. szammal jelolt T17 jelli. tarold 4 m’ alaptertilettel, a kdzds
részekbdl hozza tartozé 8/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/79 helyrajzi szdm zlatii kitlénlapon

A pinceszinti alaprajzon 80. szémmal jelglt T18 jeld. tirolé 4 m® alapterilettel, a kbzos
részekbdl hozzd tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/80 helyrajzi szdm alatti kilénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 81. szammal jelslt TI9 jeli tarolo 4 m® alapteriiletiel, a kozds
részekbdl hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/8 | helyrajzi szdm alatti kilénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 82. szammal jelolt T20 jeli. tirolé 4 m® alaptertilettel, a kozbs
részekbd] hozza tartozd 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szdm alatti killdnlapon.

A pinceszinti alaprajzon 83. szdmmal jelslt T21 jelii. tarold 4 m’ alapteriilette], a kozds
részekbdl hozza tartozéd 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/83 helyrajzi szam alatti kilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 84. szimmal jelol T22 jelil. tarolé 4 m® alapterillettel, a kdzds
részekbdl hozza tartozé 7/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szam alatti killonlapon,

A pinceszinti alaprajzon 85. szdmmal jelolt T23 jelll. taroldo 4 m® alapteriilettel, 2 kdzds
részekbél hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/85 helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 86. szdmmal jelslt T24 jelii. térolé 4 m’ alapterlilettel, a kozds
részekbol hozza tartozd 7/10.000 hényaddal, a §7643/0/A/86 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 87. szammal jelélt T25 jeld. tarold 6 m’® alepteriilettel, a kozos

részekbal hozza tartozd 10/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/87 helyrajzi szdm alatti killonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 88. szammal jellt T26 jelil. tarolé 6 m® alapterillettel, a kizos

részekb6l hozaa tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/88 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 89. szdmmal jelslt T27 jeld. tarolé 6 m® alapteriilettel, a kbzos

részekbél hozzéa tartozd 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/89 helyrajzi szam alatti killénlapon.
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90. A pinceszinti alaprajzon 90. szammal jeléll T28 jeli. térolo 6 m® alapieriletiel, a kozds tulajdoni
részekbél hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/90 helyrajzi szam alatti kitlonlapon,

91. A pinceszinti alaprajzon 91. szammal jeldlt T29 jeli. térold 6 m” alupterilettel, a kizds twlajdoni
részekbél hozzd tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/91 helyrajzi szém alaui kilénlapon.

92. A pinceszinti alaprajzon 92. szammal jelslt T30 jeld. tirold 6 m® alapteriitetiel, a kozods tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 10/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/92 helyrajzi szam alatti kilaniapon

93. A pinceszinti alaprajzon 93. szammal jeltlt T2 jelil. tirolé 5 m® alapterillentel, a kozos lulajdoni
részekbo! hozzd tartozé 10/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/93 helyrajzi szam alatti killénlapon.

94. A pinceszinti alaprajzon 94. szammal jelslt T32 jeld. tarolé 4 m* alapteriiettel, a kozds twlajdoni
részekbdl hozza tartozd 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/94 helyrajzi szam alatti killénlapon.

95. A pinceszinti alaprajzon 95. szammal jeldlt T33 jeld. tarolo 5 m’ alapteriilette), a kozbs tulajdoni
részekbol hozzé tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/95 helyrajzi szam alatti kilénlapon.

96. A pinceszinti alaprajzon 96. szammal jeloh T34 jeli. tarolo 3 m® alapterilletel, a kozos tlajdoni
részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/96 helyrajzi szam alatti kiilonlapon

97. A pinceszinti alaprajzon 97. szammal jelolt T35 jeld. tarold 5 m’ alapteriilenel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/97 heiyrajzi szam alauti kii!énlapon

98. A pinceszinti alaprajzon 98. szammal jelolt T36 jeli. tarolo 5 m® alapterilettel, & kézos tulajdoni
részekbél hozza tartozd 9/10.000 hinyaddal. a 87643/0/A/98 helyrajzi szam alatu kiilonlapon.

99. A pinceszinti alaprajzon 99. szdammal jelslt T37 jelil. tarolé 6 m® alapteriilettel, a kozbs wiajdoni
részekbol hozzd tartozd 10/10.000 hanyaddal, 2 87643/0/A/99 helyrajzi szam alauwi kiilénlapon.

100.A pinceszinti alaprajzon 100. szimmal jelslt T38 jelii. 1arolé 6 m® alapteriiletel, a koz6s wlajdoni
részekb8l hozza tartozd 10/10.000 hanyaddzl, a 87643/0/A/100 helyrajzi szam alatli kidonlapon.

101.A pinceszinti alaprajzon 101, szammal jelolt T39 jeli. tarold 4 m? alapteriifettel, a kozos twlajdoni
részekbdl hozza tartozd 7/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/101 helyrajzi szam alatti killénlapon.

J02.A pinceszinti alaprajzon 102. szamma! jelslt T40 jeli. térolé 6 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbd) hozza tartozd 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/102 helyrajzi szam alatti kizlénlapon.

103.A pinceszinti alaprajzon 103. szammal jelolt T41 jeld. tarolé 4 m’ alaperitleuel, a kézds tulajdoni
részekb6] hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/103 helyrajzi szam alauti killonlapon.

104.A pinceszinti alaprajzon 104, szammal jelolt T42 jeld. térold 4 m’ alapteritletel, a kizos tulajdoni
részekbél hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/104 helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

105.A pinceszinti alaprajzon 105, szammal jeloh 743 jeld. tarclé 4 m® alapteriilettel, a kdzos tulajdoni
részekbl hozzé tartozé 8/10.000 hanyadda!, a $7643/0/A/105 heiyrajzi szam alatti kiilonlapon.

106.A pinceszinti alaprajzon 106, szdmmal jeloh Td4 jeld. tdrolo £ m® alapteriiletiel, a kozds tulajdoni
részekbol hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, o 87643/0/A7106 helyrajzi szam alaui kilenlapon.
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107.A pinceszinti alaprajzon 107. szammal jelslt T45 jelii. tirolé 4 m® alapterillettel, a kozés tulajdoni
részekbol hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A7/107 helyrajzi szam alatti kiillénlapon.

108.A pinceszinti alaprajzon 108. szammal jeldlt T46 jelii. tarold 4 m® alapteriilettel, a kizos tulajdoni
részekbol hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/108 helyrajzi szam alatti kilnlapon.

109.A pinceszinti alaprajzon 109. sz2mmal jelolt T47 jelii. tarold 4 m® alapteriiletiel, a kizds tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/109 helyrajzi szam alatti kiilonlapon,

110.A pinceszinti alaprajzon 110. szimmal jelalt T48 jeli. tirold 5 m® alapteriilettel, a kézds tulajdoni
részekbd! hozzd tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A7110 helyrajzi szam alauti kiilénlapon.

i11.A pinceszinti alaprajzon 111, szdimmal jelolt T49 jeli. térolé 5 m® alapterilettel, a kizos tulajdoni
1€s52ek b0l hozed tatozo 9/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A7/1 11 helyrajzl szam alautl kildnlapon.

112.A pinceszinti alaprajzon 112. szdmmal jel6lt TS0 jeld. térolé 5 m* alapteriilettel, a kdzds tulajdoni
részekbdl hozzz tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/112 helyrajzi szam alatti klilénlapon.

113.A pinceszinti alaprajzon 113, szémmal jelolt T51 jelii. tarold 5 m® alapterillettel, a kbzds tulajdoni
részekbo! hozzd tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/113 helyrajzi szam alatti kiliénlapan,

114 A pinceszinti alaprajzon 114. szdmmal jelslt T52 jeld. tarolé 4 m® alapteriilettel, a kozés (ulajdoni
részekbol hozzd tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/114 helyrajzi szam alauti kilénlapon.

115.A pinceszinti alaprajzon |15. szdmmal jeltlt T53 jeldh tarold 5 m’ alapteriiletiel, a kiizos tulajdoni
részekbil hozzd tarloz6 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/115 helyrajzi szam alauti kiiJonlapon.

116.A pinceszinti alaprajzon 116. szammal jeldlt T54 jeld. térolé 6 m® alapteriilettel, a kizos tulajdoni
részekbt| hozzé tartozé 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 16 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

I17.A pinceszinti alaprajzon 117. szémmal jelslt TS5 jeli. tirolé 6 m® alapteriilettel, a kdzos tulajdoni
részekbd| hozzé tartozé 11/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/117 helyrajzi szam alatti kiilsnlapon.

118.A pinceszinti alaprajzon 118. szammal jelslt T56 jeli. tarolé 6 m* alapterillette), a kozds tulajdoni
részekbd! hozzd tartozo 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 18 helyrajzi szam alatti killontapon.

119.A pinceszinti alaprajzon 119. szdmmal jeldlt TS7 jeld. tirolé 6 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 19 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

120.A pinceszinti alaprajzon 120. szdmmal jelslt T58 jeld tirold 6 m® alapterilettel, a kiszds tulajdoni
részekbd] hozzd tartozé 11/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/120 helyrajzi szém alatti kiilonlapan.

121.A pinceszinti alaprajzon 121. szdmmal jelolt TS9 jeli. tirolé 6 m® alapteriilette], a kézos tulajdoni
részekbdl hozz4 tartozé 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/121 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

122.A pinceszinti alaprajzon 122. szammal jelslt T60 jelii. tirolé 6 m® alapteriiletiel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 10/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/122 helyrajzi szam alani kiilonlapon.
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123. A pinceszinti alaprajzon 123, szanunal jelolt PI teremgardzs 567 m’ alapteriilette] és a P39-P64 szami
26 db. beallohellyel. a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartoza 1028710.000 hanyaddal. a

87643/0 A/123 helyrajzi szam alaui kilénlapan.

124, A pinceszinti alaprajzon 124 szammal jeldlt P2 teremgardzs 803 m’ alapteriiletiel éa P1-P38 szami 3§
dh. heallahellvel. a kézos tulajdoni részekbél hozza lartozd [438/10.000 hanyaddal, a §7643/0/A71 24

helvrajzi szam alatti kilonlapon
IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATRAN

A tulajdonostarsak kérik es hozzajarulasukat adjak ahhoz. hogy:

a tarsashdz alapitds tényét a Faldhivalal az ingatlan-nyilvantaniasha feljegyezze. 2 1091999 (X1 29.) TVM
rendelet 33. §. (4) bek. megfelelden.

Majd a jogerds haszndlabavéleli engedélyt kovetgen a Il pontban felsoroll. kozos tulajdonban marada
épiiletrészeket a foldrészlettel a tdrsashazi torzslapon egvesitve tintesse fel.

A larsashiz egészel lerheld 9 nm teriiletre fennalld. ELMU Halézali Kfi. javara bejegyzen vezeidkjogol a
tarashaz torzslapjanak [11. részén tiintesse fel.

A 111, pontban felsorolt, kiilon wlajdoni helyiségeket a huzzéjuk tartozo kozos tulajdont hinyadokat cgyiitt mint
anallo ingatlanokat jegvezze be a tarsashazi kilinlapon a tulajdonos kiildn tulajdonaként a hazzajuk tartozd
terasszal, erkéllyel. loggiaval. tetbierasszal.

V. A KULON TULAJDON

I. A tarsashazben 18vd lakasok, és eayéb nem lakds céljaro szolgalo helviségek az egyes tulajdonosok kirlon -
kiilon tulajdonaban vannak.

A kiiléin wlajdon az cgyes tulajdonestarsakat a kiizis wlajdonbol rajuk eso tulajdon hinyaddal egyviit és 4 ktizos
tulajdond részek hasznalati jogaval illeti meg

A wlzjdonostarsak kiilon twlajdena és a kdzos tulaydonbal dket megilletd tulzjdani hanvad egymastol lggetlendl
1] ) pul 3 b g s

nem idegenithetd el és nem lerhelhetd meg.

A kazos tulajdonbol az egves tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke a telajdonostdrsak  Kilon
wlajdonaban allo épiiletrészek nagysagdhoz igazodik

2. Az ¢épiilet azon része. lovabba azok a herendezések, felszerelések, amelyek nincsenck kiton wlajdonban. a
tlajdonostarsak kézos tulajdonaban vannak A k&zds tulajdon tdrgyat képezd ingatlanrész, o kitlin wilajdonby
yartozo lakas alkotorészél hépezi. azzal euyin mindsiil 6nallo ingatlan 1ulujdonnak.

V1. KOZOS TULAJDON

I. Az éptilether Lartozd telek és a kozos tulajdonban dlla épiiletrészek birtoklasara €s haszndlatira - a
Jogszabalyok, hatdsagi rendelkezések €s kizgydlési hutdrozatok keretei kiszatt - a wlajdonostarsak mindegyike
jogosult, e jogdl azonban egvik sem gvakorolhatja 2 Wbhisk jogdnak vagy jogos érdekének sdéielmére. A
kizgvilés u birtoklas, hasznilal és hasznositds madjat meghatirozhatja.

2. A tclekrész vagy valamely épiiletrész Kizarélagos hasznalata nem vilioziat azonban a vagyoniéseek hizos
tulajdoni jellegén. A kizarélagos hasznalati jogot valamennyi tulajdonostérs koteles tiszteletben tznani

3 A kbzbssép ewdszét terheld kitelezettséy teljesiiéséért a tulajdonostirsak a tlajdoni hanyaduk szerintfelelnek
iz ewyszeril ( sonartisos) kezesség szabilvai szerint

1. A kbzovilés hatdrozaty alapjan barmely tulajdonostérs kérheli @ hirdsiglal. hoey a kizds twlajdanhan 4115
olvan eéplileurésae. amely ondllo ingatlanként kialakithatd. vagy amellvel a meglevd kilon wikadon taryva
bévitheld. megsziintesse a kizis tuiajdont, hi vz a Kisebbséy mélanyos érdekér nem sérti

quin Lldmfieite ellenjegyzd ligs v

i
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Amennyiben a kdzos tulajdonhoz tartozd valamely ingatlanrész — az épiiletszerkezet, az épillet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostirsak kizos céljit szolpald épilletrészek kivélelével — 6nallé ingatlanként
kialakithatd, tgy ennek elhatérozasdra, és az ingatlanrésszel kapcsolatos elidegenités jogdnak a gyakorlaséra a
kozdsség jogosult. E jog gyakorldsdhoz a kozgylilésnek az Osszes tulajdoni hdnyad legalabb kétharmados
tobbségével meghozott hatdrozata szitkséges.

VII. BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZES

l. A wlajdonostérsat a kiiltn tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, hasznélat, a hasznok szedésének és a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a joga és t&rvényes érdeke
sérelmével. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostérs dnalléan is felléphet.

A kdzgyllés a birtoklds, hasznélat és hasznositas médjat meghatérozhatja

2. A tulajdonostirs koteles

a) fenntartani a kiilén tulajdonaban 4116 lakast,

b) lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kilon tulajdont lakdsdba a kozdsség megbizottja a kdzds tulajdonban &llé
éplletrészekkel, berendezésekke! Osszefiggésben a szikséges ellendrzés, a rendkivilli karesemény vagy
veszélyhelyzet fennéllisa miatt a lakdson belill sziikséges hibaelharitds, valamint a fenntartdsi munkik elvégzése
c€ljabol arra alkalmas iddben bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlaké szikségtelen hdboritdsa nélkil,

c) a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakésa
hasznélatat dtengedte, betartsa a b) pont és a VI.1. pont rendelkezéseit,

d) a lakdsaban tervezett épitkezésrél értesiteni a tulajdonostarsakat

A kozosség koteles megtériteni az ¢ pont szerinti beavatkozassal okozott kart.

3. A mindenkori tulajdonostdrs sajét tulajdonara, ill. a kozds tulajdonbdl szérmazd hanyaddra a tSbbi
tulajdenostdrsat, harmadik személlyel szemben elGvésdrlasi jog nem ilieti meg.

VIII. KOLTSEGVISELES

I. A kiizbs tulajdonba tartozd épiiletrész, épliletberendezés, nem lakds célidra szolgdld helyiség és lakds
fenntartasanak kolisége, valamint a rendes gazdéalkodds korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kbzos
koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miik6dési szabdlyzat méasképp
nem rendelkezik.

2. A szervezeti-miikddési szabélyzatban kell meghatdrozni:

a) a kozbs koltség tulajdoni hanyadtol eltérd megfizetése esetén, az érintett kbliségnemeket és a szémilds
modjat,

b) a kilsén tulzjdonon beliil nem mérhetd kdziizemi és mds szolgdltatisok dija tekintetében az egyes
szolgaltatasokra vonatkozo kiilon jopszabélyok alapjén torténd elszamolds é€s a megfizetés szabélyait,

c) a kbzoskoliség-hdtralék megfizetése érdekében a kozds képviselének vagy az intéz6bizottsdg elndkének az
adds tulajdonostérs hataridé megjelslésével torténd felszalitdsaval, tovibba - ha a felszdlitds eredménytelen - a
fizetési meghagyas kibocsdtdsdnak kezdeményezésével, illetdleg - a torvény rendelkezései szerinti
felhatalmazésa esetén - a jelzélogjog bejegyzése és annak torlése irdnti kérelem benyujtisdval kapcsolatos
feladatait,

d) feldjitasi alap képzésének elhatirozésa esetén - a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott legkisebb mérték
igyelembevételével - a hozzajdrulas mértékét, valamint az alap felhasznalasanak szabélyail.

IX. ALAKULO KOZGYULES

Az alakulé kdzgylilés hatéroz — az épittetd javaslata alapjan- a tarsashaz kozds képviselBjének vagy - a kizbs
képviseld helyett - intézdbizottsdga elntkének és tagjainak, valamint szilkség esetén a szdmvizsgild bizotsig
tagjainak megvilasztasdrdl, valamint a fizetési szamla megnyitasardl.

Az alakuld kézpylilést az épittetd hivja Hssze.

Az alakulé kdzgylilést az alapité okirat aldirasat kévetd hatvan napon beliil meg kell tartani. Ezt kovetden a
tulajdonostarsak - a tarsashdztulajdon ingatlan-nyilvintartasba térténd bejepyzésétl fiiggden - gyakorolhatjak
azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a kbzosséget megilletik és terhelik.
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X. A TARSASHAZ SZERVEZETE

I. Kiizgyilés:

A kozosség leglobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kozeydles, amelyen valamennyi tulajdonostirs
részt vehet.

A kbzosség fieyiniézését a Kozds képviseld vagy az intézébizottsag 1atja el. Abban a tarsashazban. amelyben
huszondt lakasndl 6bb lakds van, a kozosség gazdalkoddsinak ellendrzésére szdmvizsgald bizotisagot kell
vilasztani.

| 1. A kizaviilés kizarolagos hataskorében hatdroz:

a) az alapitd okiral médositasardl, a tirsashaztulajdon megsziintelésérdl;

h) a kozos tulajdonban allé épuletrészek haszndlatdrdl. hasznositasaral, fenntartasardl és a rendes gazdalkodas
kirél meghalado kiadasok vallalasardl:

¢) a kozosséget terheld kotelezenségek vallaldsarol:

d) a kozbs képviseldnek vagy az intézbbizottsag elndkénck és tagjainak. valamint a szamvizsgald bizotisignak a
megvilasztasarol, felmentésérdl és dijazasardl;

¢) a kozdsség éves kiliségvelésének €s elszamolasinak, a szamviteli szabalyok szerinti beszimoldjanak
elfogadasarol. valamint a kozos képviseld vagy az inlézbbizotisag részére a jovahagyas megadasardl;

f) a kozis képviseld (az intézbbizottsdg elndke, lagja). illetdleg a szamvizsgdlo bizolsdg elndke. tagja (az
ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen karéritési per inditasarol. illetdleg  biintetéfeljelentés
megtételérdl:

g) poluéri jogi vita esetén permegel8z6 kozvetiti eljaras kezdemenyezésérgl:

1) minden olvan iigyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzal nem utal a k@zbs képviscld vagy az
intézobizoltsag. illetdleg a szamvizsgald bizottsig hatdskorébe.

| 2. A kozgyilés hatarozatanak - sz0 seerint - tartalmaznia kell a napirendi pont téargyat, a megszavazotl dantést,
tovabba a teljesités érdekében megszavazoll feliéelek esetén a hatarozal végrchajlasanak modjat. illetéiley
feliéeleit.

A kizayilés o kozos képviseldt, az intézd-. illetbleg a szamvizsgale bizousagot barmikor fehnentheti A
felmentell kbzis képviseld - intézdbizonsdg esetén annak elnike - a kdzuyilés hatdrozata alapjan. az abban
meghatdrozon  feladatok  végzésével ¢s valtozatlan dijazas ellenében kiteles az ] kozds képviseld
(intézdbizottsdg) megvalasziasdig. de legfeljehb felmentesétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyvivokent
ellaini a kdzossée gyeinek inlézésél,

I.3. A kozuyiilés a hatdrozataval a legalabb harom honapnak megfeleld kozos kiliséy Osszegenek befizetésével
hatralékba kerilh tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak ¢s a hozza tartozé kozés tulajdoni hanyadanak jelzilogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hdralék megfizetésének hiztositékaul.

A hatarozal meghozatala soran a hitralékos tulajdonostrs nem élhet a szavazati jogaval. az 6 wlajdoni hanyadas
a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kivill kell hagyni

A hatdrozatot a hatralékos tulajdonostars részére a torvényben meghatarozott jogorvoslat lehetdséecnek
feltimteiéseével kézbesiteni kell.

A kivzos képviseld vagy az imézébizotisig elndke a hatralékos tulajdonostars killon tulajdondnak ¢s a hozzi
Jartoz6 kézos wlajdoni hanyadanak jelzdloggal vald megterhelésél - a kozgy ilés vsszehivasa nélkill - ahkor
rendelheti el ha erre &1 a szervezeti-milkddési szabalyzat felhatalmazza.

A jelzalogjog bejeuyzésének elrendelésérdl sz616 kozgvilési hatarozatot. illetdleg a kozos képviscld vagy az
intézhizatisae elndke rendelkezésél kozokiratba vagy iigvvéd vagy kamarai jograndcsos @ltal ellenjegyzell
maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésénck clrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként megismételherd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdld hatralékot kiegvenlitették, a kizos képviseld vagy az intézobizotisag elndike a
kicgvenlitést kévetd nyole napon belill kaleles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadnii az engedélv
kiizokiralba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos dlal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

|4 A kizeviilést a kozos képviseld vagy az intézobizotisig elndke hivia ossze. A kozgyulésre valamennyi
tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egvidejileg a meghivo egy példanyat a varsashazban - jo! lithatd
helven - ki kell figueszieni

Siirebs esetel - gy kiilonasen a kdzos tulajdonban &6 épiletrészek, épiiletberendezesek. vagyontargyvak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlenl veszélvezield helvzet kialakulasat - kivéve az jrasheli meghival
legkésdbb a kiszayilés idépontja elon nyole nappal meg kell kiilden

A tulajdonostérs dllal irasban meghatalmazott altalanos képviseldl a kiizevalésre minden esethen meg kell hivil,
Az dltalanos ¢s az eseli meghatalmazasra egyebekben a Pik. rendelkezései az iranyadok.

A meghivihoz mellékelni kell a szavazdsra elterjesztett napirendre vonatkozo irdsos - kiilingsen az éves
hiilségvetdsril és elszamolasral elkészitett elarerjesmésekel.
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A kozgylilés levezetd elndkének €s a kozgylilési jegyzokanyv vezeidjének ugyanaz a személy is megvalaszthato.
A meghirdetet! napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatdrozatot hozni nem lchet.

1.5. Kézgyiilést szitkség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamoldsrdl, a kiliségvetés
megéllapitdsard] szolo kozgydlést évente a szervezeti-milkodési szabélyzatban meghatdrozott iddpontig, de
legkésdbb majus 3 1-¢ig meg kell tartani.

Kotelezé a kozgyilés Gsszehivisa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonastirsak a napirend,
az ok es a kozgylilési hatdrozatra tett javaslat megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kdzos képviseld vagy az
intézébizottsag elndke a kérés kézhezvételétsl szdmitott 30 napon beliili idépontra a kdzgyiilést nem hivja ssze,
azt a harmincadik napot kvetd 15 napon bellli iddpontra a szdmvizsgdld bizottsdg, ennek elmulesztasa esetén
az dsszehivast kérd tulajdonostirsak vagy az éltaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostirs jogosult
tsszehivni.

1.6. A kozgyilés akkor hatdrozatképes, ha azon 2z @sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitisat kiiveten, tovabbd az epyes napirendekrdl tonénd szavazasi
megeldzéen a kozgyilés altal megvélasztott elnokld személy és a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdje allapitja
meg.

Ha a kézgylilés nem hatdrozatképes, vagy a levezett elndk a kbzgyiilést a hatdrozatképtelenné véldsa miatt
berekesztette, megismételt kdzgylilést kell tartani.

A megismételt kdzgyhiést a hatdrozatképtelen kizgyGlést kévetd 15 napon beluli idépontban az eredetivel
azonos - a haidrozatképtelenné vélt kdzgylilés esetén a kozgylilés berekesztését kdveten fennmaradé -
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kizgylilés az eredeti kbzgyilés meghivojdban az eredeti kdzgyilés
hatdrozatképességétd] figgd feltétellel a hatdrozatképtelen kizgyllés napjara is kitlizhet, ha a szervezeli-
milkddési szabilyzat ettdl eltérfen nem rendelkezik.

A megismételt kizgyiilés a jelenlevik tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatdrozatképes; ezt a koriilményt a
megismételt kdzgyiilés meghivdjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e 16rvény a tulajdonostarsak lulajdoni
hanyada alapjan szdmitott meghatirozott ardnydt kéveteli meg a hatdrozat elfogaddsihoz, ennek hidnydban a
kérdésben hatdrozat nem hozhaté.

A kozgytlésen a tulajdonostérsakat tulzajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kézgyilés, illetdleg a megismételt kbzgyiilés a hatirozalal a jelen
levd twlajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjin szamitott egyszerii szavazallobbségével hozza meg.

A rendes gazdélkodds korét meghaladg kiadasok vallalésahoz a lajdonostarsak egyhangi hatrozata szitkséges.

1.7. A kézgyiilésral jegyzékonyvet kell felvenni.

A jepyzokonyvet a kozgyllés levezetd elngke és a jepyzokonyvvezetd irja ald, és azt a kdzgyidlésen erre
megvalasztott két tulajdonostérs hitelesiti.

A jegyzdkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrd] - a masolasi kilség meghzetésével - masolatol
kérhet.

A kozos képviselonek vagy 2z intézébizottsig elndkének a kézgyiilésen meghozott hatarozatokat a kézgyilés
megtartisato) szamitott nyole napon belil a tarsashdzban jol lithato helyen ki kell fggesztenie, tovibba ezzel
egyidejiileg - ha a szervezeti-mikodési szabdlyzat ilyen kotelezetiséget eldir - azokrdl valamennyi
tulajdonostérsat irdsban értesitenie kell.

|.8. A kbzgyiilési hatarozat is meghozhatd irdsban. Ebben az cselben a kozgyiilési napirendre vonatkozdan a
kozbs képviseld vagy az intézdbizottsig clndke felhivasihoz mellékelt irdsbeli hatdrozati javaslatrdl - ha
szamvizsgald bizotisag mikadik, irisbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostérsak irdsban szavaznak.

Az irasbeli szavazésnak és az eredmény megillapitdsinak részletes szabdlyait a szervezeli-milkddési
szabalyzatban kell meghatdrozni.

Az irisheli szavazas eredményél a kozds képviseld vagy az intézdbizousag elnbke irdsban kbteles kizdlni a
tulajdonostérsakkal.

1.9. Ha a kdzayiilés haidrozata jogszabdlyba, az alapito okiratba vagy a szervezeti-milkddési szabilyzatba
iitkdzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek Jénycges sérelmével jar, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti a
birésagtél a hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsat a hatdrozat meghozataldtol szamitott hatvan napon
beliil. Ha a hatarozat birdsigi Ffelilvizsgalatdt a jegyzd keresetében kérte, a kereseteket birdsdg a perck
egyesitésével birdlja el.

A kereset a halirozat végrehajtdsat nem gatolja, a birdsdp azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiggesztheti.
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2. Kozis képviseld, illetdleg intézdbizottsig

2. A kozos képviseld vaay az intézdbizotlsag jogktréhen eljarva kiteles:

a) a kozayilés hatdrozatait eldkésziteni ¢s végrehajlani, vondoskodva arrdl. hogy azok megleleljenck a
jogszabalyok. az alapité okirat és a szervezeti-mitkddési szabalyzat rendelkezéseinck.

by minden sziikséges intézkedésl megtenni az épiilet fenntartésanak biztositasa érdekeben,

¢) kézolni és beszedni a wlajdonostarsakal terheld kozds kéliséghez vald hozzdjarulis fisszegétl, lovabha kiltn
jogszabdlyok alapjan meghatérozoft szolgdliatasok dijat. valaminl érvénvesileni a kizosség czzel kapesolatos
izényeit.

A kozos képviseld (az intézbbizotisag elndke) koleles megérizni az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyijtott alapito
okiral és szervezeti-mikodési szabalyzat egy példanyil.

22 A kozds képviseld (az intézébizottsdg clndke) kdteles a kizgyilés hatarozatairél €s a hatdrozatok

végrehajtasarol nyilvantartast (a tovabbiakban: Kézzyilési Hatdrozatok Konyve) vezetni,

A Kézgyilési Hatarozalok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatdrozatokrdl - a masoidsi kaltség
megfizetésével - mdsolatol kérhel.

23 A kdzibs képviseld. illetbleg az intézdbizottsdy a szamviteli szabalyok szerint £venként kdlisdgvelési

javaslatot készit.

2.4. A kozos képviseld (az intézébizottsag elndke) jogosult a kbzosség képviseletének ellaldsara a birdsag €s mds
hatdsay eldtt is. E jogkorének korldtozdsa harmadik személlvel szemben hatdlytalan.

3. A szamvizsgdlé bizottsag

A szamvizsgald bizotisag jogkorében eljarva:

a) barmikor cllenérizheti a kozds képviseld. illetbleg uz intéz6bizottsdn davintézését, havonkeént ellendrzi a
kiiziisséy pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot. igy killongsen a szamviteli szabalyok szerinti Konyvvezelés
és beszamold alapjan elkészilelt éves elszamolast és a kisvetkezd évi koltségvelést, valaminl a szervezeti-
mitkodési szabdlyzat dltal meghatarozott értékhatar felett a bemulatolt szamlakal,

¢ javaslatot Lesz a kizas képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke és tagjai dijazdsdra.

d) dsszehivia a kozgyilést, ha a kdzls képviselé vagy az intézdbizotisay elnéke az crre vonatkozo
kistelességének nem Lesz elegel,

A szamvizsedlo bizousay lagjai kéziil vilasztja meg elnikél dontéseil szotdbbséguel hozza meg.

XI. A SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A kozosséu szerveit, azok hataskorét, jogait es kotelezetiségeil, a kizos koliség viseldsénck szabalyail a
kbzossée szervezeli-mikadési szabalyzataban kell megallapitani.

A szervezeti-mikodési szabalyzatnak - a torvény keretei kozot - tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars kilon tulajdondnak hasznélatira, hasznositasara, a kiltn tulajdonon beliil nem mérhetd
kiizizemi és mds szolgaltatasok dijanak elszamolasara és meglizetésére,

h) a kizs tulajdon fenntartasara, ezen beliil

-a kozis kblséw visclésére és a kiiliség-hatralékok meglizetésére,

-felajitasi alap képzése eseién az alap felhasznalasara.

¢y a tarsashazi lakoépitlet hazirendjére,

d) a kozgyviilés. illeidleg a részkozayiilés hataskorére €s cljarisara,

¢) a kivzdis képviseld vagy az intézébizotisag elnoke és lagjai hatdskorére ¢s feladataira,

f) a szamvizsgald bizottsag, ennek hidnydban a kozosség ellenbrzési jogkiirére, feladataira

vonatkozd részletes szabalyokat.

A szervezeli-mikodési szabalyzatot a kozdsség az alakulé kbzeyiildsen - de legkésobb az azt kisveld halvan
napon beliil meglartott kdzgyilésen - az Bsszes tulajdoni hinyad szerinti legaldbb egyszerl szavazansbhségi

hatirozatdval allapitja meg.
A fent emlitett hatdrozat dgy is meghozhatd. hogy a kizos képviseld vagy az intézdbizollsag clndke felhivasira
a1 szavaznak. Az irasbeli szavazds eredményél a kizis

az irhsheli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasha

képyiseld vagy az intézobizotsag elndke - a szavazasra megjeldlt hataridGt koveid nvole napon belil - kétcles a
wlajdonostirsakkal irasban kiizbini.

A szervezeli-milkodési szabdlyzat terv
hataridén megeldzd tizendt munkanappal korabban a

ezelél a kozayilés meguartdsat, illetdleg az irasbeli szavazasra kitdzdu
ulaidonostarsak részére meg kell kiitdeni.

R - 19 "Xg

Dr Gajdir Henrietie ellenjegyzd liovvéd

Hhubay 62 KL Ka Aszld igyveretd
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Ha az irasbelj szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hianyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak modosita
javaslatot lesznek, @ kozos képviseld vagy az intézdbizottség elndke 60 napon belill a kbzgyillést koteles
dsszehivni.

A kdzdsség - a szervezeti-mitkddési szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezeti-miikodési szabalyzalol,
illetdleg annak médositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

X11. HAZIREND

L. A szervezeti-miikddési szabdlyzatban meg kell hatarozni a kiilon tulajdonon beliili épitési-szerelési munka, és
a zajjal jard mas tevékenysép végzésének a lakhatas nyugalmdt szolgald szabdlyait (a tovabbiakban: hazirend); e
szabéalyok nem lehetnek ellentétesek az €pitésre, illetdleg a zajszint hatarériékére a lakoépiilet tekinteteben
iranyado kiilén jogszabélyok rendelkezéseivel.

2. A kozdsség a hazirendben meghatdrozza a kizos tulajdonban lévd éplletrészek, terilletek és helyiségek
hasznélatara vonatkozé részletes szabalyokat is,

A hézirend szabélyait - a haszndlat jogcimétdl fuggetleniil - a lakds, illetdleg a nem lakds céljdra szolgdlo
helyiség mindenkori hasznéldja kételes betartani.

A hazirend - a tulajdonostdrsak 6ss5zes tulajdeoni hanyad szerinti legaldbb négystodas tébbségével megdllapitatt -
eltérd rendelkezése hidnyaban tilos dohdnyozni a kozds tulajdonban léve zdrt légteri épiiletrészekben,
teriileteken, illetve helyiségekben.

X11l. TORVENYESSEGI FELUGYELET

I. A térsashdz miikodésének, a tdrsashaz szerveinek és e szervek mikédésének torvényességi [eliigyeletél a
jegyzb létja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan tigyre, amelyben birésagi, hatdsagi eljarasnak
van helye.

A torvényességi felligyeletet gyakorld jegyza hivatalbdl ellenérzi, hogy a tarsashéz

a) alapito okirata, szervezeti-mitkddési szabalyzata és azok modositdsa megfelel-e a jogszabéalyoknak,

b) mikddése, kdzgyiilési hatirozata megfelel-e a jogszabilyoknak, az alapité okiratnak és szervezeti-miiksdési
szabdlyzatnak, és

¢) miikodése megfelel-e a kézgydlési hatérozatokban foglaltaknak.

A kozos képviseld, illetve az intézdbizottsag elntke koteles a jegyzével egyiittmikddni, a jegyzdt a
torvényességi feliigyelet lefolytatisdhoz szlikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatdsaval, valamint a
helyszini ellenGrzés sordn a helyszinen is segiteni.

2. Ha a jegyz0 a miiktdés torvénytelenségét éllapitja mee, a tdrsashazat felhivja 2 miikédés (6rvényességének
helyredllitasdra, Ha a tdrsashdz a jegyzé felhfvdsa alapjén a felhivastd! szdmitont 60 napon belil a milkadés
torvényességét nem alligja helyre, a jegyz6 a miikddés torvényességének helyredllitésdra vonatkozd birdsig
kotelezés érdekében a hatarido eredménylelen elteltétd] szémitott 30 napon beld! birésaghoz fordulhat. A pert 2
tarsashaz ellen kell megindilani és a polgéri perrendtartisré! sz016 torvény dltaldnos szabalyai szerint lefolytatni.
A per a tarsashaz cime szerinti jrdsbirdsag hatdskdrébe és illetékességébe tartozik.

A birdsag a jegyzd kerescte alapjén

a) megsemmisitheti a kizgyiilés hatdrozatat és sziikség szerint 4 hatérozat meghozatalit rendelheti el,

b) a mikodés tirvényességének helyreallitasa érdekében sszehivhatja a kozgyiilést vagy arra a jegyz6t vagy a
szamvizsgald bizotisdgot jogosithatja fel, illetve

¢) - ha a tarsashdz mikodésének 1orvényessége a kbzbs képviseld, illetve az intéz8bizottsdg jogsérté magatartasa
miall az a) vagy b) pont szerint nem biztosithatd - szdzezertd) 8tmillié forintig terjedd, a jogsértés stlyaval
arényos birsag megfhzetésére kotelezheti a kézas képviseld, illetve az intéztbizottsag elnbkét és Lagjait.

Ha a jegyzd a keresetében a c) pont alkalmazdsat kéri, a pert a kizds képviseldvel, illetve az intézdbizolisdg
elngkével €s tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tirsashdz és a kozos képviseld, illetve az
intézdbizotisdg elndke kdzdtt érdekellentél All fenn, a birdsdg a térsashaz képviseletére hivatalbd! tigygondnokat
rendel ki. A kiszabott birsig megfizetésében a tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli. A kiszabotl
birsag megfizetéséért az intézdbizottsag elndkének és tagjainak feleldssége egyetemleges.

XIV. AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

|. Az alapitd okirat — a tarsashiazakral sz616 térvényben foglalt kivételekke) — esak valamennyi tulajdonostérs
hozzdjarulasaval madosithato.

20

Henrictte elienjegyzd tgyved

Hubay 62 Kft. Karacs Laszl6 figyvezeld Dr.Gajda
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A tarsashdzakrdl szolo 2003, évi CXX X torvény torvény 1. § (2) bekezdésében meghaldrozoll ingatlanrész és
vagyontdrgy Kivételével az alapitd okirat felhatalmazast ad arra, hogy a kozds tulajdonnal kapcsolatos
elidegenités jogal a kozosség gyakorelja, ha az ingatlanrész 8nallé ingatlanként kialakithata. vagy amellyel a
meglevd killon tlajdon targya bdvithetd. Ebben az esetben a kozgyilés az dsszes tulajdoni hanyad legalibb
kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostdrsak igenld szavazatdval donthet az elidegenitesrdl. A
hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kézos tulajdoni hanyadok megallapilisarol. A
kozgyiilés haldrozata az ingatlan-nyilvantaridsba bejegyzésre alkalmas okirat,

A kozosség a kbzbs tulajdonnal kapesolatos - a fenti bekezdésben emlitett - elidegenités jogat abban az esetben
is gyakorolhatja, ha az alapité okiral modositasaval a tulajdonastarsak dsszes tulajdoni hianyad szerinti legaldbb
négydtddos 16bbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakal a kozis képvisel6 (intézdbizolisag elndke) részére - a hatdrozat meghozatalatoé! szamiton 60
napon beldl - torténd irasbeli nyilatkozat megiételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben meghatarozot
keresetinditasi jogukkal.

Az emlitet kozgyllési hatarozal az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban
meghatarozoll hatariddn beliil a Kisebbségben maradt tulajdonostérsak irasbeli nyilatkozatot nem tlesznek. vagy
nvilatkozatuk szerint a kereselinditds jogéval nem kivannak éIni. A hatarozatban rendelkezni kell a Kiilon
tulajdonhoz lartozo kozos tulajdoni hanyadok megallapitdsarol.

A lenti hatarozatokat kizokiratha vagy iigyvéd vagy kamarai jogtandcsos alial ellenjegyzett maganokiratba kel
foglalni.

A kozgyllés hatdrozata alapjdn - ha a fentickben meghatarozou feltélelek egyike sem all fenn - barmely
tulajdonostars kérheti a birdsagtdl, hogy a kozds tulajdonban alld olyan épiletrészre. amely dndllo ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevd killon tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a kozos tulajdont. ha az a
kisebbség méltdnyos érdekél nem sérti.

2. A Szervezeli-miikodési Szabalyzatot a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattibbségd hatdrozatdval madosithatja a VII. pontban leirt eljéras szerint.
A villtozast az okiratok becsatolasaval be kell jelenteni a f8ldhivatalnak.

XV. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen alapité cokiratban nem szabélyozott kérdésekre az SzMSz, a Polgdri Torvénykonyv €s a lirsashazakral
szalo 2003, évi CXXXIIL 6rvény rendelkezései irdnyaddak. Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz
mindenkori tulajdonostarsaira és jogutédjaikra. Jelen alapild okiratol elolvasis és értelmezés ulan mint
akararukkal mindenben megegyezét irjak jévahagyolag ala.

Kelt: Budapest, 2019_ janudr 9.

Ay

képv: Karaes Laszld tigyvezetd

_tulajdonos alapita

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2019, januir 9,

dr. GajddrHenricte tgyvéd

1148 Budapest. Ors vezér tere 1. 1V.30,
KASYZ szam: 36060350

Tellfax. 383-20-33



182/2019. szami adasvételi szerzodés 2. melléklete

greslap
139m?

RES.
KOZOS TAROLD

- = 1=

=T

GF.1

BEJARATI ELOTER .¢_‘£L3‘
kisheri cs.m. greslap

T2m

-

VAROTEREM




K-01

Hrsz: 87643
KVITELEZES! TERV

Hubay 62 KH.

1053 Budapest, Reditanoda u. 5.
ubay Garden 60 lakasos tirsashaz)

DRVOSI REMDEL 1.

 Sroiidss Leverse:
TUE 131424

Vegiegrzés: +0,00 = 111,12 mBl

1153 Budapesi, Hubay Jend 81 8,

Epitists:
[ 2918 gecemter

e el

BB EI T TR

S e

LLLLL L ZT

i v 3




182/2019. szamu adasvételi szerzddés 3. melléklete

Bp. XV. Hubay Jend tér 8. — 60 lakasos tarsashaz — miiszaki ismertetés

EPULET

Az ingatlan fobb jellemzéi

A Hubay Garden Rakospalota kozpontjaban, a Polgarmesteri Hivatal t6szomszédsagaban, mégis
z6ldovezetben épil. A foldszint + harom szint magassagu épiilet 60 lakasbél allé tarsashaz, melyhez 1 szint
athajtos mélygarazs tartozik. Az épiilet a Bacska és a Fo 0t kdzott atfutd belsé kozlekedési rendszerre felflizott 6
tombbdl éplil fel, melyekben 10-10 lakast alakitunk ki. A tombok kozott intim, zart, részben a lakasokhoz, részben
kozos teriletként kialakitott kerteket alakitunk ki. Az épllet fiiggéleges kozlekedését harom lépcsé és két
korszerd lift biztositja.

A foldszinti lakasok kertkapcsolatos kialakitasuak, illetve minden lakashoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelsd,
harmadik szinten a belsé tombdkben egy-egy, az utcai frontokon kettd, illetve harom nagy teraszos penthouse
lakas keriil kialakitasra. A 60 lakas kilonbozo meretli és kialakitasu, igy mindenki megtalalhatja a szamara
legmegfelelébb otthont. A mélygarazsban tagas gépkocsibeallok és tarolok talalhatok a legjobb hasznalhatosag
jegyében.

A telek leirasa

A telek Budapest XV. keriiletében, Rakospalotan, a Hubay Jené tér 8. szam alatt talalhato, mely gépkocsival és
tomegkozlekedéssel is kénnyen megkdzelithetd. Az ingatlan nagy értéke, hogy a keriilet kozpontjaban
helyezkedik el, igy gyalogosan is elerhetd dvoda, iskola, kozigazgatasi intézmények, lzletek, illetve bevasarlo
kozpontok is konnyen megkozelithetbek. Emellett a természethez kdzel, nyugodt kémyezetben talalhato.

AZ EPULET LEIRASA

Epités-miiszaki alapadatok

Beépitési mod: Zartsor(i beépités
Beépitett bruttd alaptertlet: 1496,8 m?
Telek alaptertilete: 2845 m?
Beepités merteke: 52,6 %
Zaldfelilet: 627 m222 %
Foldszint padlévonal: 111,72 bf
Bejarati jardavonal: Bacska utcai, illetve F6 0t feldli jardadtvonal
Epitmény magassag: 10,49 m
- Lapos tetd, bitumenes lemez szigeteléssel, részben
Tetdidom: zoldtetoként kialakitva

Az épiilet kiilsé megjelenése

Az épiilet egyedi, modern, fiatalos megjelenésii épiilet, szintenként teraszos kialakitassal.
A kozlekedGrendszer, illetve a szomszédos épiilet feldli hatarold szerkezete eloregyartott vasbeton elemekbdl

késziilnek. A filigran, latszd beton elemekhez kapcsolodnak a lakotombok szinezett tomegei.
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A tombok tortfeher alapszinezest kapnak, a koszoriisavban témbonként eltéré szinek killonboztetik meg az
egyes egysegeket. A kozlekedokre eldregyartott, porszort laposacél korlatokat, a teraszok takarasa, illetve a
bejaratok védelmére a korlatok kézé — az egységek szinezésével azonos - perforalt elemeket terveztiink.

A nyilaszarok, a helyiségek megvilagitasanak fokozéasa érdekében franciaerkélyes kialakitastak.

Az epiilet legfelsé szintjén tetéteraszos lakasokat terveztiink. Az utcai épiiletsavoknal tobb lakast egyméas mellett,
a kozbensd épiileteknél tombonkent egy-egy nagyobb lakast helyeztiink el. A tetéteraszok visszaugratott
tomegeit kiemelik a végigfutd gerendak, melyek lehetdséget biztositanak a lakoknak pergolak, armyékolok
kialakitasahoz.

Az éplilet egyik legfontosabb hangulati-, illetve latvanyeleme a kert. A tombok kozotti teriiletek extenziv
zoldfeluletkent keszil, a bejaratok és a teraszok kozott kisebb fak elhelyezését tervezzik. Az udvar egybefiiggd
részen kozos hasznalatl, fakkal, cserjékkel, viragokkal parkositott udvart alakitunk ki. A kert gyermekek szamara
is biztonsagos, védett, mivel a kert zart, autokozlekedés nincs benne.

Az épiilet belsd kialakitasa

Kozlekedok, lépcsdk

Az eplilet két bejarata mellett alakitottunk ki egy-egy Iépcshazat, valamint a kiils6 kozlekedé kozepen a
foldszinttél a méasodik emeletig kozlekedd harmadik lépcsét. A kiilsd kozlekeddrdl két, modern kialakitasu,
esztétikus lift segiti a kozlekedest.

Pinceszint

A pinceszinten athajtés rendszerii garazst alakitunk ki. Az autébedliokon kivil a lakasokhoz tartozo tarolok,
valamint a sziikseges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a ket Iépcsdhazbal
gyalogosan, lépcséhazon &t, és liften is megkdzelithetd.

Féldszint - Emeletek

A foldszinten, a két utcai traktusban egy-eqy Uzlethelyiség kapott helyet. Az epiilet kozlekeddjére nyild
fébejaratok mellett talalhato a hulladéktarolo, a levélszekrények, valamint innét érhetdk el a kozds tarolok
(babakocsi, kerékpar tarolok).

A lakasok alapteriiletei 37,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésik, anyaghasznalatuk lehetdve teszi, hogy
egyéni igényekre alakithatok legyenek. A flirddk, illetve a kilon kézmosoval ellatott WC helyiségek az eltérbél
nyilnak. A nappali tere kialakithatd egy legtérben a konyhaval, de le is valaszthatd arrél. A halészobak mérete a
lehetdségeken bellil valtoztathato.

A lakasok a kedvezd tajolas fele fordulnak, minden lakashoz erkély, illetve terasz tartozik.

Lakasszam: 60 + 2 (izlethelyiség

Nyilt parkold: -

Garazs: 64 parkolohely

Foldszint: 13 lakas

|. Emelet: 19 lakas

Il. Emelet: 19 lakas

1. Emelet: - 9 lakas B

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK
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Alapozas: Vizzaro vasbeton alaplemez, pince falszerkezet.

Kiils6 falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekbdl, 15 cm hészigetel6 rendszerrel ellatva.

Lakas elvalaszto falak: | Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggatlo falszerkezet

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve

—deém: 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton fodém, rhéretezett vasalassal.
Lépcsé: eléregyartott, illetve monolit vasbeton lepcsék keramia burkolattal.
Valaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vig.

Korszer(i hdszigetelt mlianyag nyilaszarok, hatkamras profillal, haromréteg-, hdvéeds
Homlokzati nyilaszarok: | hoszigeteld Givegezessel, feher szinben.

Belsd nyilaszarok: UTH tokos beltéri ajtok.

Burkolatok: A kozlekeddkben, vizes helyisegekben keramia burkolat, a szobakban laminalt parketta.

Homlokzat, kiilsé megjelenés

Az epulet egyseges kinézetének kialakitasa erdekeben a teljes homlokzatfeliletre 15cm vastagsagu EPS
hészigeteld rendszer késziil szilikat vakolattal.

Az utcai homlokzatokon a foldszinti homlokzati savon — a nyilaszarok szemdldkének magassagaig - ragasztott
mészkd burkolat késziil.

A kozlekeddk, illetve az erkélyek eldregyartott vasbeton szerkezetei natur beton fellletiek, a szomszédos éplilet
feldli kéregfal-elemek részben nyomott mintazatiak.

A homlokzati fellileteknél az egyes tombok a koszorik savjaban eltéro szinezést kapnak, tervezett szinskala
szerint. Ezek a csikok atfutnak a kozlekeddkon, jelezve az egyes tombok elhelyezkedéset. Az utcai
homlokzatokon a loggiak flggdleges szerkezetei szinezettek. Az egyes témbokben a bejarati ajtok el6tt a témb
szinevel azonos arnyékolo lamellakat tervezink.

A legfelsé szinten a teraszokon, illetve a kdzlekeddknel pergola szerkezetek készllnek.

Nyilaszarok

A kiils6 nyilaszarok korszeri mlianyag ablakok és erkélyajtok hészigetelt livegezéssel (a nyilaszard min. u=1,1
WIim2K), 6 kamras profilrendszer, horganyzott idomacél merevitéssel, buko-nyilé vasalattal, modern, kellemes
tapintasu, igényes kilincesel, szerelvényezve, fehér szinben kivitelezve. A homlokzati nyilaszarokhoz redonytok
tartozik, a redény nem része a felszereltségnek. A lakasok bejarati ajtoi tobb ponton zarodo, kitekintével ellatott
magas mindségl biztonsagi ajtok A belsd nyilaszarok cpl felilet, utdlag beépithetd beltéri ajtok. Tele ajtdlappal,
eloxalt korrozettas kilincsgarnitaraval.

Belso feliiletek, burkolatok, hangszigetelés

Az éplleten beliili kozos helyisegek (el6tér, lepcséhaz, tarolok stb.) falai diszperzit festésliek, a padlok
granitérleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességeét és igénybevetelének teljes mértekben megfeleld,
kellemes esztétikai élményt nyujto burkoltak. A kerti kézlekeddk nagyelemes térko, illetve lapburkolattal
készlilnek.

A lépcsok keramia-, illetve greslap burkolatuak, cstiszasmentesitd aluminium sinnel ellatva

Emeleti kozlekeddk a [épcsdkkel azonos csuszasmentes keramia, illetve greslap burkolatot kapnak.

A lakasok belsé fellletei 1. kategorias fehér diszperzit festésiiek. A vizes helyiségekben (kozlekedék, fiirdok,
WC-k,) koporcelan padloburkolat késziil. A firdokben és a WC helyiségekben ajto szemolddkig, 2,00 m-ig. A
nappalik, szobak, gardrobok felsékategorias mindség(i laminalt parketta burkolatot kapnak.

Meleg burkolatnal a labazatok burkolattal azonos szinli eldre gyartott laminalt szegéelemmel késziilnek.
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Hideg burkolatoknal a hidegpad|é anyagabdl max. 10 cm magassagu labazat készil.

GEPESZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK

Fiitesrendszer

Az epllet részben fiitott. A pinceszint, valamint a |épcsthazak, kozlekeddk flitetlenek. A fltés meleg vizes
rendszeril, a holeadas termosztatikus szeleppel ellatott radiatorokkal torténik. A fiitést és a hasznalati meleg
vizet eplilettémbdnként, a Ill. emeleten lévd kazanhelyiségekben elhelyezett kondenzacios kazanok biztositjak. A
kazanok teljesitménye egyenként 2x30 kW. A lakasokba egyedi hdmérséklet szabalyzok keriilnek beépitésre. Az
elhasznalt energia merese lakasonként, a lakasokban killon kialakitott gépészeti mérdszekrényekben elhelyezett
hémennyiség mérével torténik. A lakasok fiitéset az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiatorszelepek
szabélyozzak egyedi, szabalyozhatosagat extrakent lakasonkenti, kivant belsé hdmérséklet-érzékelésen alapulo,
a lakasok nappali helyiségében elhelyezett programozhatd szabalyzd is kialakithato.

Vizellatas, hasznalati melegviz

A lakasokba parazard hoszigetelessel ellatott hideg ivoviz a strangokon érkezik. Az elhasznélt viz
mennyiségének mérése, valamint az elzardszelepek a lakasonként kialakitott gépészeti mérdszekrényben
kertilnek elhelyezésre. Az emlitett vizmérok mellékvizmérdk, melyekre minden lakas kilon onallo szolgaltatoi
szerzGdést kéthet a viz szolgaltatoval a laké, ill. tulajdonos nevére, igy minden laké kozvetleniil a viz-szolgaltato
felé tartozik elszamolassal.

A hasznalati melegviz eléallitasa a témbdnkent kialakitott kazanhelyiségben torténik, a fiitési hdenergia
felhasznalasaval egy hécseréldn keresztil indirekt flites( tarolok segitségével. Ezzel a megoldassal korlatlan
melegviz mennyiseg biztosithatd komfortosan az igényeknek megfelelGen.

A viz és hasznalati melegviz vezetékek a lakason belll a flitési vezetékekhez hasonlo médon a padlo rétegében
keriilnek elhelyezésre, para- és hdszigeteléssel ellatva. A hidegvizhez hasonléan a melegviz mérésére is
mellekvizmeérck kerlilnek elhelyezésre a gépészeti mérdszekrenyben.

A szaniterek |. osztalyl, feheér szinli berendezési targyak, keverGszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési
targyak elott tartalek elzarok kerlinek beépitesre, a csaptelepek karbantartasanak, javithatosaganak
hiztositasara. A mosdokagylok oldalfalra rogzitett kivitelliek. A WC csészék fali kialakitasuak, szerel6falba épitett
konzolos szerelokerettel, tartallyal. A furdékadak akril fenér kadak.

A lakasokban egy viz- szennyviz csatlakozast tartalmazd mosdgépkiallas talalhato. Az egyéb gépészeti
vezetékkiallasok (mosogato, tiizhely) ledugozva, csatlakozasra kesz allapotban keriilnek kiépitésre.

A felszallo, ill. pinceszinti vezetékek miianyag PP csbanyagbol tervezetiek, a lakasonkenti leagazasok otrétegli
mianyag cs6bdl kertinek kialakitasra megfeleld hé-, s parazard szigeteléssel ellatva.

Csatornazas

A tarsashaz szennyvizének elvezetése a lakasok kozott kialakitott aknakban elhelyezett ejtévezetékek
segitségével torténik. Az ejtécsthoz a we-k kdzvetlendl, a kadak, zuhanytalcak szennyviz elvezetése a padloban,
a mosdok, mosogatok elvezetése szerelSfalban torténik. A tervezett szennyviz vezeték PVC, ill KG PVC
anyagbol lesz kialakitva.

A tetofeliletek, illetve teraszfodémek vizelvezetése a strangokon keresztiil, illetve a lakasokban levezetett
hangszigetelt ejtécsoveken keresztul tortenik.

A pinceszintre érkez0 vezetékek mennyezet alatt keriiinek 0sszegyjtésre, majd rakotnek a kozds csatorna
kivezetésre. A kikotés eldtt tisztitd akna tervezett. A szennyvizvezetékek a vonatkozd szabvanyban
meghatarozott lejtéssel késziinek.

Szell6zés

A zart vizesblokkok részére elszivd szellozést terveztink. A kisventilatorok a wchelyiségekben utanfutassal, a
furdékben hygrosztattal tizemelnek. A strang felé visszacsapo szeleppel ellatott kivitelliek. Az elszivo ventilatorok
egy kozos csOvezetek haldzatra dolgoznak. Az elhasznalt leveg6t a teté folé vezetjilk.

A konyhai elektromos tlizhelyek folé szagelszivo kiallasokat tervezlink, mindegyikhez onallo kivezetest épitiink ki
a tetd fole. Vezetékei a konyhan bellil almennyezet folott kerlinek kialakitasra. A paraelszivok optimalis
tipusanak kivalaszthatbsaga érdekében teljesitmeny adatokat adunk. A szagelszivo berendezés nem része a
miszaki tartalomnak.
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A garazs részeére elszivo szelldzést terveziink. A garazs elszivas szabalyozasa CO koncentracié alapjan torténik
egy vezérld automatika segitségével.

A garazsszinten hé-és fiistelvezetd rendszer kertl kialakitasra. A flistelvezetés hatékony miikodése érdekében
ezt a levegémennyiséget be kell taplalni az ellentétes oldalon. Az elszivott levegd nagy része a tiiz esetén nyitott
garazsajtokon potiodik.

Hiités

Minden lakasban az etkez6 — nappali helyiségekben klima beépitési helyének eldkeszitése kertil kialakitasra. A
kiltéri egységek a lapostetén kertilnek elhelyezése. A klimak optimalis mikddtetésének biztositasa érdekében
tipus és teljesitmény javaslatokat adunk.

Villanyszerelés

A lakasokban 1x32A, a kozdsségi terekben 3x63A, a garazsban szintén 3x63A, valamint 3x50A elektromos
aram kertil az alaparban kiépitésre. A fogyasztasmeérék az éplilettombok kozlekedd feldli vegében kialakitott falba
sullyesztett szekrenyben lesznek elhelyezve.

A lakasok elotereiben a beépitett szekrényekbe épitve helyezzik el a lakaselosztét, melybe beépitésre kerdil
egy-egy tulfesziltség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a fodémben, illetve a padioban
vezetjik.

Tv, telefonhalézat, internethalézat

Az eplletben olyan haldzatot alakitunk ki, amely két szolgaltato igényeit is kielégiti.

A haz és a lakasok tavkozlési halozatat a Megrendeld altal kivalasztott tavkozlési cég fogja kiépiteni, az elézetes
informéacioink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csovezés a kivitelezé altal, a vezetékezés a szolgaltatd
altal kertil kiepitésre. A kozos tertileten futo vezetékhaldzat a szolgaltato tulajdonaba keril, amin az altala nyujtott
szolgaltatasok vehetdk igénybe. A hdzban més szolgaltato a tarsashaz megalakulasat kovetéen a kozgydlés altal
hozott hatdrozat alapjan épithet ki halozatot és nyujthat tavkozlési szolgaltatasokat. Erre a tervezett haldzatunk
alkalmas. Minden szobaba 2db aljzat kertl, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, intenet halozat CAT 6
kabelének fogadasara. A masik egy antenna csatlakozo, amely a koax kabel fogadasara alkalmas.

Kaputelefon
A kiilsé bejaratoktol minden lakasban audio kaputelefon keril kiépitésre, a lakéasok bejaratanal elhelyezett
kaputelefon készlilékig.

Riaszto halozat
A lakasok riasztohaldzatanak csovezése, kabelezése kiépitésre kerlil. A szerelvényezés a tulajdonos igényei
szerint, sajat beruhazasban késziil.

Biztonsagi vilagitas és —jelek

A kijarat felé vezetd utakon a szabadba vezetd kijarati ajtonal a vonatkozd szabvany szerinti menekdilési Gtirany
jelz6 akkumulatoros vészvilagitasi lampatestekbél képzett rendszer lesz kiépitve. Az iranyfény lampatestek illetve
tablak athelyezésével a menekiilo embereknek a teljes menekiilési Gtvonal mentén folyamatos és kdvetkezetes
vizualis informéaciot kell kozolni a kilrités iranyarol. A tlzvédelmi berendezések, eszkozok vilagitos tablakkal
lesznek megjeldlve. A tablak kornyezetében a megfeleld megvilagitasukat szolgaldo lampatestek lesznek
telepitve. A jelzések legalabb 60 percen keresztiil képesek az elirt fenyerdsséget szolgaltatni.

KGz0OS TULAJDONBA KERULO RESZEK
Ko6zos tulajdonban alinak az alabbi helyiségek, epitményrendszerek, berendezések es felszerelések, a miszaki
leirasban szerepld, és a tervrajzokon feltiintetett kovetkezd épliletrészei, tartozékai, felszerelései és
berendezései:
o Alap, felmendfalak, teherhordd falszerkezetek, szellézok, az épileten beliil és kivil a kiegészitd
szerkezetekkel egyutt.
e Fodemszerkezetek.
«  Minden kiils6 badogos szerkezet.
« Teljes kiilsé homlokzati és labazati képzés.



-

182/2019. szamu adasvételi szerzddés 3. melléklete

Minden kilsé jarda szerkezete és burkolata.

A fobejarati lepcsd és rampa.

Kozos terek (tarolok, kozlekedok, kert)

A vizvezeték héldzat az ingatlan fomerdjétdl a lakasok almérdjéig.
Elektromos halozat az albetétek mérdjéig.

Minden kiilsé gépeszeti miitargy, akna, fedlapok.

Tetdszerkezet, héjazat a beepitett szerkezetekkel egyiitt.

A koz0s helyiségeket kiszolgald gépészeti rendszerek és azok szerelvényei.
A kozos helyiségek hatarolo szerkezetei, nyilaszaroi, burkolatai, feliletképzései. |

A lakasok valtoztatasi és modositasi lehetGségei
A vasarloknak lehetésége van a megvasarolni kivant ingatlan valtoztatasara, ha az:
« nem befolyasolja az éplilet kiilsé megjelenését,
« nem karositia sem a koz, sem a magantulajdonban Iévd ingatlan miszaki paramétereit, illetve kilsd
megjelenését,
» nem szarmazik hatranya sem a jovobeli vasarloknak, sem barmely mas harmadik félnek,
» nem akadalyozza a kivitelezési itemezest és hataridoket (idében torténik a modositas)
« avevd megfizette a modositasokhoz sziikséges attervezési, kivitelezési és egyéb koltségeket.
A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizarolag az elado altal bemutatott tipus, szinl aluminium redény
szerelhetd fel.

Valasztas a megadott és bemutatott mintaanyagokhbol

A vasarld valaszthat a megadott és bemutatott anyagokbol. Egyedi igények felmeriilése esetén kalkulacio késziil
a tobbletkoltségekrél. A tobbletkoltségek felmeriilése esetén felek kozott a munka elvégzése el6tt irasos
megegyezés szlikséges. A lakasok miiszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza.

EXTRAK
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készilo lakasok minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégiteni, és a
majdani lakok bekoliozés utan a lehetd leghamarabb Otthonukként tekintsenek a tarsashazra. Ehhez sziikség
van arra, hogy mar a tervezés és épités soran olyan aprosagok is figyelembe legyenek véve, amik a miszaki
leirasban még nem szikséges, hogy helyet kapjanak, de a bekdltdzés utan minden nap egy Kkicsit
kényelmesebbé teszik hasznalojuk életét.
«  Nagy uvegfellleti haromretegl nyilaszarok
Modern, halk és gyors lift
Klima el6készités
Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon
Magas szinvonall, medern burkolatok és szaniterek
Mélygarazs
Reddny elokeszités minden nyilaszaron
Kertkapcsolat a foldszinti lakasoknal
Alacsony (izemeltetési koltségek
Parkositott kert

Rendelhetd extrak felar felszamitasa mellett
« Reddny beépitéese telepitett redényszekrénybe
« kliamatizalas kiépitése kil -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsovezés készil egy a
nappaliban elhelyezhetd beltéri egység figyelembe vétele mellett. A tovabbi helyiseghez valo
csovezes az epllet készlltsegenek figgvenyében felar mellett rendelhetd)
 villamos autotdltés limitalt mértékben
« lakasonkenti egyedi programozhato flitesszabalyozas kiépitése
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masrészrol Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, l'ijalota Onkormanyzata
(cim: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., torzsszam: 735782, adoszam: 15735784-2-42, statisztikai
szamjel: 15735784-7511-321-01, bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005, képviseli:
Cserdiné Németh Angéla polgarmester), mint Vevd (a tovabbiakban: Vevo; Eladé és Vevo a
tovabbiakban egyiittesen: Szerz6do Felek) kozott az alulirott helyen és idoben az alabbiak szerint.

Szerzodo Felek rogzitik, hogy

kozottiik 2019. jalius 30-an 182/2019. szamon Ingatlan Adasvételi Szerzodés (a tovabbiakban:
ingatlan adédsvételi szerzodés) jott létre a Budapest, XV. keriilet, jelenleg 87643 hrsz.-0 —
tarsashazi elozetes alapitdo okirat szerint jelenleg 87643/0/A/1 és 87643/0/A/61 hrsz.-u —
ingatlanra.

Szerz6d6 Felek megallapodasa alapjan a két albetét 6sszevonasra keriil az ingatlan adasvételi
szerzodés 2. szama mellékletét képezd vazlatrajz szerint, a két albetét miszaki jellemzoit az
ingatlan adasvételi szerzodés 3. szama mellékletben foglalt miiszaki ismertetés tartalmazza.

Az ingatlan adasvételi szerzodés VI.10. pontja lehetdséget ad a Vevonek, hogy a jelen szerzddés
fenti pontjaban hivatkozott miszaki ismertetés tartalmahoz képest Kkiilon irasbeli
megallapodésban eltérjenek.

Fenti elézmények ismeretében Szerzddo Felek a kovetkezokben allapodnak meg:

L

Vevo tobblet miiszaki igényeket terjesztett el6. Szerz6dd Felek kozotti, tobblet miiszaki
igényekrol szolo egyeztetés utani tébblet miiszaki tartalom leirasat jelen megallapodés 1. szamu
melléklete tartalmazza.

Eladé jelen megallapodashoz mellékelt 2. szam mellékletben foglalt, minddsszesen nettd
1.500.000 Ft + 27% éfa, azaz bruttd 1.905.000 Ft 8sszegii arajanlatot adta. Az arajanlat részét
képezi az Elad¢ altali tobblet miiszaki tartalom leirds. A miiszaki tartalmat illeten a felek az 1-es
és 2-es szamu mellekletet egyiittesen kezelik.

Vevo jelen megallapodas aldirasaval a megallapodas 2. szamt mellékletében foglalt arajanlatot
elfogadja, a tobblet miiszaki tartalmat megrendeli, Elad6 az arajanlatban foglalt t6bblet miiszaki
tartalom elvégzését az arajanlat szerint elvallalja.

Szerzddo Felek megallapodnak, hogy az ingatlan adasvételi szerzodés VI.10. pontjaban
foglaltaktol eltérden a 3. pontban foglalt tobblet miiszaki tartalom kdéltségét Vevo az ingatlan
adasvételi szerzodés IV.7. b) pontban foglalt utolsé vételarrészlet Kifizetésével egyidejiileg
kiallitott szamla ellenében koteles megfizetni atutalas utjan.

Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen megallapodas teljes korlien, hidnytalanul és
egybehangzban, valamint helyesen tartalmazza elozetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kdlesonosen kialakitott akaratukat, amely a jelen megallapodasban foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik.

Szerzddo Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében
a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyadok.
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a(z) +7-11/2020. ikt.szam eloterjesztés I11. melléklete

7. Jelen megillapodas Budapest Foévaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2020. (VI. 02.) 6k. szamu hatarozatan alapul.

8. Jelen szerzodés 5 (6t) egymassal mindenben megegyezo eredeti példanyban késziilt. melybol 2
(kettd) példany Eladét, 3 (harom) példany Vevot illet.

Felek a jelen szerzOdést annak elolvasasa és megértése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit
jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2020. ... v iiaisss

Mellékletek:
- 1. szami melléklet: Tébblet miiszaki tartalom leirasa
- 2.szama melléklet: Arajanlat kedvezménnyel tobblet miiszaki tartalom alapjan
- 3.szamu melleklet: Eredeti, standard miiszaki tartalom

Hubay 62 Kft. Bp. Fév. XV. Keriilet Onkormanyzata
képv.: Karacs Laszlo ligyvezetd képv.: Cserdiné Németh Angéla polgarmester
Elado Vevo

Ellenjegyzem
BUdahest, 20201 onmumnamnantsl  Sivieleos miong, S i,
Dr. Filipsz Andrea
Jegyzd

Pénziigyileg ellenjegyzem
IR D it 0 susmesveavepsmigegommeomse——
Horich Szilvia
Kozgazdasagi Foosztalyvezeto




a(z) .../2020. szamu megallapodas tobblet miszaki tartalomrél 1. melléklete

Miiszaki igények a Hubay 8. sz. alatt tervezett orvosi rendel6k kialakitasahoz
épitészeti miszaki elvarasok

Padlok:

A varo, rendeld es egyéb kiszolgalo helyiségekben az MSZ EN 660 szerint “P” kopasallésagi osztalyu,
az MSZ EN 649 szabvanyba tartozd, az MSZ EN 685 szerint 34/43-as kopasallésagu homogén,
hegesztett illesztésti PVC padldburkolat, a széleken 5 cm sugarral kialakitott, legalabb 10 cm magas
hajlatlabazattal kialakitva.

A vizes helyiségekben csuszasgatlo, az MSZ EN 660 szerint "P" kopasallésagi osztalyu, az MSZ EN
649 szabvanyba tartozo, az MSZ EN 685 szerint 31-es kopasallosagu, R10/a, B+C osztalyba tartozo,
hegesztett illesztésli PVC padloburkolat, a szeleken 5 cm sugarral kialakitott, legalabb 10 cm magas
hajlatlabazattal kialakitva.

Falak:

Az epitett falakat simitott vékonyvakolattal, a szerelt valaszfalakat gletteléssel és tapétazassal kell
ellatni. A falakra altalanos esetben moshato és surolhato latex festés szikséges. A hulladéektarolokban
diszperzios falfestés alkalmazhato, ket rétegben.

A vizes helyisegekben a padlo falszegelye felett a belsd ajté szemoldokvonalaig csempe falburkolat
vizzaro csemperagasztoval, vizzard fugakkal.

A rendeldkben a vizes berendezések és pultok mogott a munkasik felett legalabb 60 cm magassagig
csempe falburkolat vizzaré csemperagasztoval, vizzaro fugakkal.

A varokban, kézleked6 terekben a falakon, illetve az Uvegportalok el6tt a padlo felett Utk6zdsavot kell
kialakitani.

Mennyezetek:
Monolit gipszkarton illetve nem éghetd elemes kazettas fliggesztett almennyezetek.

Szigetelés:
A vizes helyiségek padlo és falburkolata alatt kent tizemi viz elleni szigetelés alakitandd ki. A fellletek

kozotti atmenetet folytonositani szikseges.

Homlokzati nyilaszarok:

Korszerli hoszigeteld nyilaszarok. A rendelokdn belatast gatlo foliazassal ellatva. Minden rendelén
legalabb egy nyithatd ablakot rovarhaloval kell kialakitani.

Bels6 nyilaszardk:

Higiéniailag eldirt mindsitéssel rendelkezé utdlagosan beépithetd ajtok. A szarnyak HPL burkolatu,
kemeny PVC élzarasu faforgacslap szerkezetek. Vizes helyisegeknel nedves téri mindsitettség
szikseges.

Arnyekolas:
A déli, udvar feléli homlokzat esetében a rendelék nyilaszaroin motorosan mozgathatd arnyékold

zsaluziakat kell beépiteni. A Deak utcai kitett nyugati homlokzat Uvegfellleteinél hévédo Uvegezés
szilkseges.

Szellbzés. fltés-hiités:

A bels6é elhelyezkedésl helyiségek mesterséges szellbztetéserdl elszivoval kell gondoskodni. A
flitésen tul a rendelt és a vard helyiségek nyari gépi hiitése biztositando. Varéban es rendeldkben 1-
1, 6sszesen 3db beltéri egység kerlll 6sszekotésre a tetén elhelyezendé kiltéri klima egységgel. A
taviati, 1l. Gtem( hasznositas figyelembevételével a 4. beltéri egység csovezése elbkészitends. A
rendelében radiatoros fltes kerul kialakitasra.

Akadalymentesseq:
A burkolatok, nyilaszardk és bejaratok kialakitasanal teljesiteni kell az akadalymentesség jogszabalyi
kévetelményeit.
Csatlakozok:
A technologiai és hasznalati igényeket figyelembe véve kell meghatarozni a dugaszolo aljzatok,
halozati csatlakozdk szamat, elhelyezéset. A tervezesnél figyelembe kell venni a rendeldk ideiglenes
és végleges kialakitasanak Utemeit.

Varoterem: 2*2 elektromos aljzat

Rendelék: 4*2 elektromos aljzat, 4 db IT aljzat
Specialis igények:
A rendelékbe lengékaros csaptelep telepitend®, kérulétte min. 1,0-1,0 m moshato, fertotlenithetd fali
csempével

Tlzjelzd rendszer:
Az Egészségugyi Intézmeény tajékoztatoja szerint az |. uitemhez nem szikseges, nem keszul.




GRABARICS

Development : a(z) .../2020. szaml megallapodds tobblet miszaki tartalomrdl 2. melléklet

Budapest XV. Hubay Jend tér 8. szam alatt kialakitandé kdérzeti orvosi rendeld (l.item), tébblet
miiszaki tartalmaéhoz kapcsolodo kéltségtabla

Epiiletgépészet

1. fidtés
Tekintettel a kozel azonos miszaki tarlalomra az eredeti tervek és jelen elvardsok kozott, erre nem
szamoltunk tobbletkéltséget.

2. szellozés
A belsé terl helyiségekel szell6ztetjik kisventilatorokkal. Jelen esetben a kllénbség 1db ventilator pluszban,
de erre kiildn kdltséget nem szamoltunk fel.

3. vizellatas
A tobblet miszaki tartalom a mozgaskorlatozott vizesblokk, infrds mosdo csapteleppel, és a kapaszkodokkal,
tukdrrel kompletten. 300.000,- Ft

4. klima
3 kliméval szamolva - 1 klimakiépités jon be tébbletként - valamint a gépek ami 3db beltéri és egy kiltéri
egységbdl all. 600.000,- Ft

Epiiletaépészet tébbletkdltséa 6sszesen: 900.000.-Ft

Epiiletvillamossag

Az alapkiépitéshez kapcsoloddan az alabbi tébblet miiszaki tartalmak keriiltek.

Mennyezet vilagitas: lampatestek felszerelve Ledes sillyesztett spotok : 160 000.-Ft

Riasztd rendszer aktiv eszkozdkkel: PIR minden nyildszaros helyiségben, 1 kezeld, 1 kdzpont, 1 kultéri
sziréna, programozassal : 180 000.- Ft

Epiiletvillamossaq tébbletksltség 6sszesen: 340.000.-Ft

Epitészet
1. szerelt gipszkarton almennyezet: 400.000 Ft
2. belsd ajtok tobblettkoltsége: 250.000.-Ft
3. reddny + sztinyoghald: 270.000.-Ft
4. festési tobblet munkdk (tapéta, latex festék): 80.000.-Ft

Epitészet tobbletkdliség 6sszesen: 1.000.000.-Ft

Mindésszesen: 2.240.000.-Ft + AFA

Kedvezmény:  740.000.-Ft + AFA

Mindésszesen fizetends: 1.500. OOO-Ft

Kol 03/ 724

/.(J"Jq L J?’m'@;yﬂ‘;ﬁg: %0 Arof

e *a

Grabarics Development Kft. 1053 Budzpest Redllanoda utca 5. Addszam: 26300733 2 41 C.éf,]egylé'kszém: 0109322858
Hubay 62 Kft. 1053 Budapest Redltanoda utca 5. Adészam: 23137648 2 41 Cégiegyzékszam: 01 09 954728

Teamwork 2005 Kft. 1053 Budapest Redltanoda utca 5. Adészam: 13570785 2 13 Cégjegyzékszam: 01 09 3325697



Midiszaki igények a FG Gt — Deak utca sarkan tervezett orvosi rendelGk kialakitasahoz
épitészeti miszaki elvdrdsok az EPK 13-as épiiletében kialakitott rendel6k miiszaki elGirdsinak alapjan

Padldk:

A varo, rendeld és egyéb kiszolgald helyiségekben az MSZ EN 660 szerint “P” kopasalldsagi osztalyq, az
MSZ EN 649 szabvanyba tartozd, az MSZ EN 685 szerint 34/43-as kopasallésagl homogén, hegesztett
illesztésti PVC padldburkolat, a széleken 5 cm sugdrral kialakitott, legalabb 10 cm magas
hajlatlabazattal kialakitva.

A vizes helyiségekben cstszdsgatlo, az MSZ EN 660 szerint "P" kopasallosagi osztalyd, az MSZ EN 649
szabvdnyba tartozd, az MSZ EN 685 szerint 31-es kopdsallésdgl, R10/a, B+C osztalyba tartozo,
hegesztett illesztést PVC padloburkolat, a széleken 5 cm sugarral kialakitott, legaldbb 10 cm magas
hajlatlabazattal kialakitva.

Falak:

Az épitett falakat simitott vékonyvakolattal, a szerelt valaszfalakat gletteléssel és tapétazassal kell
ellatni. A falakra dltaldnos esethen moshatd és surolhatd latex festés sziitkséges. A hulladéktarolokban
diszperzios falfestés alkalmazhatd, két rétegben.

A vizes helyiségekben a padld falszegélye felett a belsd ajtd szemdldokvonaldig csempe falburkolat
vizzadro csemperagasztoval, vizzaro fugakkal.

A rendel6kben a vizes berendezések és pultok mogott a munkasik felett legalabb 60 cm magassagig
csempe falburkolat vizzdrd csemperagasztéval, vizzérd fugakkal.

A varékban, kozlekedd terekben a falakon, illetve az livegportélok el6tt a padlo felett Utkdzdsavot kell
kialakitani.

Mennyezetek:
Monolit gipszkarton illetve nem éghetd elemes kazettas fliggesztett almennyezetek.

Szigetelés:
A vizes helyiségek padld és falburkolata alatt kent tizemi viz elleni szigetelés alakitando ki. A fellletek
kozotti atmenetet folytonositani sziitkséges.

Homlokzati nyildszardk
Korszer(i h6szigetelS nyilaszarok. A rendel6kon beldtast gatld folidzassal ellatva. Minden rendelén
legaldbb egy nyithato ablakot rovarhaldval kell kialakitani.

Belsd nyildszdrok:

Higiéniailag el6irt mingsitéssel rendelkezé utdlagosan beépithetd ajtok. A szarnyak HPL burkolatd,
kemény PVC élzarasu faforgdcslap szerkezetek. Vizes helyiségeknél nedves téri mindsitettség
szitkséges.

Arnyékolas:

A déli, udvar feléli homlokzat esetében a rendelék nyilaszaréin motorosan mozgathatéd arnyékold
zsaluzidkat kell beépiteni. A Dedk utcai kitett nyugati homlokzat Gvegfeliileteinél hévéds ilivegezés
szitkséges.

Szell§zés, flités-h(ités:

A belsé elhelyezkedés(i helyiségek mesterséges szell6ztetésérdl elszivoval kell gondoskodni. A fiitésen
tul a rendeld- és a vard helyiségek nyari gépi hiitése biztositandd. A hiités nem térténhet légkeveréses
berendezéssel, ezért pl. mennyezeti h(it6-f(it§ panelek alkalmazésa javasolt.(GD: Nem késziil.)




Bltorozas:
A butoroknak az intézményi kategorianak megfelel elemekbél és ahhoz illeszked6 anyagmindséghél
kell késziilnilk.
A butoroknak meg kell felelnitik az egészségiigyben alkalmazhatd butorokra elgirt fertétlenithet
feltlet és kialakitds kovetelményeinek.
A feliiletek ellenallasi kovetelményei:

- Mechanikai igénybevétel: MSZ 9929 szabvany szerint

- H&hatasokkal szembeni ellenélldas MSZ 9926 szabvany szerint

- Vegyszerekkel szembeni ellendllas MSZ 9924 szabvény szerint

A kézmosok és azokhoz tartozd csaptelepek funkciokhoz illeszkedé elemeket kell tartalmazniuk
(csukldkaros, konyokkaros stb.), melyet a mindenkori orvos technoldgiai kovetelmények szerint kell
meghatdrozni.

Az ideiglenes haziorvosi rendel6é beépitett butorozasanal szempont, hogy az vagy feleljen meg a
késébbi védéndi funkcionak; vagy éttelepitése biztosithatd legyen a Dedk utcai végleges orvosi
rendelékbe. (GD: Nem késziil.)

Akadalymentesség:
A burkolatok, nyilaszardk és bejaratok kialakitasanal teljesiteni kell az akadalymentesség jogszabalyi
kovetelményeit.

Csatlakozok:

A technoldgiai és hasznalati igényeket figyelembe véve kell meghatarozni a dugaszold aljzatok, haldzati
csatlakozdk szdmat, elhelyezését. A tervezésnél figyelembe kell venni a rendelék ideiglenes és végleges
kialakitasanak titemeit.

Tiizjelz6 rendszer:
Jogszabdlyban meghatdrozott tiizjelz6 rendszer telepitésérdl gondoskodni kell.(GD: Vizsgalni kell

sziikségességét. Egyeldre ,Nem készil” kategoria.)

Gyengedramu rendszerek:
A beépitett alapvezetékezés és berendezések felszerelése (pl. biztonsagi kamerarendszer) a XV. keriilet
Egészségiigyi Intézménye igényei szerint épitendd ki.(GD: Nem késziil. Lasd az alabbiakban.)

Egészségiigyi Intézmény adatszolgdltatdsa alapjan
Varoterem:
- akadalymentes bejarat

- 2x2 elektromos aljzat

Szocialis helyiségek:

- gépi szell6ztetés( (Iégelszivasos) beteg ffi, nGi, akadalymentes és dolgozo6i we-k 1-1 db folyékony
kézfert6tlenitd szappan automata, 1-1 db alkoholos kézfertStlenité automata (GD: Nem késziil.)




- teakonyhaban hiit§, mosogato csepegtetdvel, konyhapult, konyhaszekrény, 1 db folyékony
kézfertStlenits szappan automata, 1 db alkoholos kézfertétlenité automata, étkezd asztal, székek.
(GD: Nem késziil.)

Rendeldk:
- leng6karos csaptelep, kortilotte min. 1-1m moshato, fertétlenithetd fali csempével

- eszkozfertdtlenitd pult (munkaasztal) (GD: Nem késziil.) 1-1m moshatd, fert6tlenithetd fali
csempével, dupla (1x2) elektromos aljzattal

- villamos erdatviteli aljzatok legalabb 8 db elosztva (4x2)
- vilagitasra nincs specialis iranyelv

- IT aljzatok legaldbb 4 db

Altaldnos irdnyelv:

- kozponti légkezelés, légkeverés sem a varoban, sem a rendel6kben nem lehetséges. Hiités csak
egyedi, helyiségenként szeparalt, egyedileg szabalyozhaté (split klima).EZ egyeztetendd, egyedi
kialakitast berendezések nem szerencsések szerintem SG) A flités nem befuvasos kaloriferrel
(radiatorral). (GD: Vardban és rendelékben 1-1, dsszesen 3db beltéri egység keriil sszekotésre a
tet6n elhelyezend6 kiltéri klima egységgel. A rendel6ben radiatoros flités kerdl kialakitasra.)

- tlizjelz6 rendszer helyiségenként lehet, de automata oltérendszer nem lehet. ( Ez tisztazando, hogy
szakhatdségilag mi kell ) (GD: Vizsgalni kell szuikségességét. Egyelére ,Nem készil” kategdria.)

- épliletfeliigyelet: a wc-ket leszamitva 1-1 db mozgdsérzékeld. Kamerarendszer portaszolgalat
hianyban nem kell, amennyiben kialakitasra keriil a jovGben, akkor a kiilsé frontokon, a belsé varé és
tovabbi tartozkodo helyiségekben lehet, rendelékben nem.

- internet szolgaltaté csatlakozdsa sziikséges

- IT rack szekrény a konyhaban nem, varéban lehet, magasban, zarhato. (GD: Csak a szekrényt
biztositjuk illetve a vezetékezéseket.)

- Kdzponti elektromos sziinetmentesités nem kell.

- El6nyds, ha a we-k gépészete (vilagitas, csaptelepek, légelszivads) érintés nélkiili vezérléssel
mkddnek.

Megjegyzés: Sargaval kiemelt tételekhez GD (Grabarics Development) megjegyzések keriltek.

Bp. 2020.03.05.




.../12020. szam( megallapodas tobblet miiszaki tartalomrél 3. melléklete

Bp. XV. Hubay Jend tér 8. - 60 lakasos tarsashaz — miiszaki ismertetés

EPULET

Az ingatlan fébb jellemzéi

A Hubay Garden Rakospalota kozpontjaban, a Polgarmesteri Hivatal tészomszédsagaban, mégis
z0ldovezetben épiil. A foldszint + harom szint magassagu épiilet 60 lakasbol allo tarsashaz, melyhez 1 szint
athajtos mélygarazs tartozik. Az épiilet a Bacska és a Fo (t kozott atfutd belsd kdzlekedési rendszerre felfiizott 6
tombbal epul fel, melyekben 10-10 lakast alakitunk ki. A tombok kdzétt intim, zart, részben a lakasokhoz, részben
kozos teriletként kialakitott kerteket alakitunk ki. Az épiilet fliggbleges kozlekedését harom lépcsd és két
korszeri lift biztositja.

A féldszinti lakasok kertkapcsolatos kialakitasuak, illetve minden lakashoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelsd,
harmadik szinten a bels6 tdmbokben egy-egy, az utcai frontokon kettd, illetve harom nagy teraszos penthouse
lakas kerul kialakitasra. A 60 lakas kilénb6z6 meretli es kialakitast, igy mindenki megtalalhatja a szamara
legmegfelel6bb otthont. A mélygarazsban tagas gépkocsibeallok és tarolok talalhatok a legjobb hasznalhatosag
jegyében.

A telek leirasa

A telek Budapest XV. keriiletében, Rakospalotan, a Hubay Jend tér 8. szam alatt talalhaté, mely gépkocsival és
tomegkozlekedéssel is konnyen megkdzelithetd. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerlilet kdzpontjaban
helyezkedik el, igy gyalogosan is elérheté ovoda, iskola, kozigazgatasi intézmények, izletek, illetve bevasarld
kdzpontok is kdnnyen megkozelithetdek. Emellett a természethez kézel, nyugodt kornyezetben talalhato.

AZ EPULET LEIRASA

Epités-miiszaki alapadatok

Beépitesi mod: Zartsoru beépités

Beepitett brutto alaptertilet: 1496,8 m?

Telek alapteriilete: | 2845 m?

Beépités mertéke: 52,6 %

Zoldfelilet: ) 627 m2 22 %

Foldszint padlovonal: 111,72 bf

Bejarati jardavonal: Béacska utcai, illetve Fé Gt feldli jardaatvonal
Epitmény magassag: 10,49 m

Lapos tet6, bitumenes lemez szigeteléssel, részben
Tet6idom: zOldtetokent kialakitva

Az épiilet kiilsé megjelenése

Az éplilet egyedi, modern, fiatalos megjelenési épllet, szintenként teraszos kialakitassal.
A kozlekedGrendszer, illetve a szomszédos epiilet feldli hatarolo szerkezete eléregyartott vasbeton elemekhbdl
készilnek. A filigran, latszo beton elemekhez kapcsolodnak a lakéotombok szinezett tdmegei.
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A tombok tortfehér alapszinezést kapnak, a koszorisavban tombonként eltérd szinek kiilonboztetik meg az
egyes egységeket. A kozlekedokre eldregyartott, porszort laposacél korlatokat, a teraszok takarasa, illetve a
bejaratok védelmeére a korlatok kozé - az egységek szinezésével azonos - perforalt elemeket terveztiink.

A nyilaszarok, a helyiségek megvilagitasanak fokozasa érdekében franciaerkélyes kialakitastak.

Az épiilet legfelsd szintjén tetdteraszos lakasokat terveztiink. Az utcai épiiletsavoknal tobb lakast egymas mellett,
a kozbenst éplileteknel tombonkent egy-egy nagyobb lakast helyeztiink el. A tetéteraszok visszaugratott
tomegeit kiemelik a végigfutd gerendak, melyek lehetbséget biztositanak a lakoknak pergolak, arnyékolok
kialakitasahoz.

Az éplilet egyik legfontosabb hangulati-, illetve latvanyeleme a kert. A tombok kozotti teriiletek extenziv
zoldfeltletként kész(l, a bejaratok es a teraszok kozott kisebb fak elhelyezését tervezzilk. Az udvar egybefiiggd
részeén kozos hasznalatu, fakkal, cserjékkel, viragokkal parkositott udvart alakitunk ki. A kert gyermekek szamara
is biztonsagos, védett, mivel a kert zart, autokdzlekedés nincs benne.

Az épiilet belsd kialakitasa

Kozlekeddk, lépcsdk

Az épiilet ket bejarata mellett alakitottunk ki egy-egy lépcs6hézat, valamint a kiilsé kdzlekedd kdzepén a
foldszinttél a masodik emeletig kdzlekedé harmadik lépcsét. A kiilsé kozlekeddrdl két, modemn kialakitasu,
esztétikus lift segiti a kozlekedést.

Pinceszint

A pinceszinten athajtés rendszer(i garazst alakitunk ki. Az autébeallokon kiviil a lakasokhoz tartozé tarolok,
valamint a szlikséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két |épcsdhazbol
gyalogosan, Iépcséhazon at, és liften is megkdzelithetd.

Foldszint - Emeletek

A foldszinten, a két utcai traktusban egy-egy Uzlethelyiség kapott helyet. Az épilet kozlekedjére nyild
fébejaratok mellett talélhatdo a hulladéktarold, a levélszekrények, valamint innét érhetdk el a kozos tarolok
(babakocsi, kerékpar tarolok).

A lakasok alaptertiletei 37,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésik, anyaghasznalatuk lehetévé teszi, hogy
egyeni igényekre alakithatok legyenek. A flirddk, illetve a kiilon kézmosoval ellatott WC helyiségek az elétérbél
nyilnak. A nappali tere kialakithato egy légtérben a konyhaval, de le is valaszthato arrol. A haloszobak mérete a
lehetdségeken bellil valtoztathatd.

A lakasok a kedvezd tajolas felé fordulnak, minden lakashoz erkély, illetve terasz tartozik.

Lakasszam: 60 + 2 lzlethelyiség
Nyilt parkolo: -

Garazs: 64 parkolohely
Foldszint: 13 lakas

[. Emelet: 19 lakas

II. Emelet: 19 lakas

IIl. Emelet: 9 lakas

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK
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Alapozas: Vizzaro vasbeton alaplemez, pince falszerkezet.

Kils6 falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekbdl, 15 cm hészigeteld rendszerrel ellatva.

Lakas elvalasztd falak: | Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggatlo falszerkezet

Pillérek: Monolit vasbeton piller méretezve

}5d;;:— o 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton fodem, meretezett vasalassal. o
Lepcso: eléregyartott, illetve monolit vasbeton Iépcsék keramia burkolattal.

Valaszfalak: | Gipszkarton falszerkezet 10 cm vig.

Korszer(i hészigetelt miianyag nyilaszarok, hatkamras profillal, haromrétegi-, hévédé
Homlokzati nyilaszarok: | hészigeteld livegezéssel, fehér szinben.

Bels6 nyilaszarok: UTH tokos beltéri ajtok.

Burkolatok: A kozlekeddkben, vizes helyiségekben keramia burkolat, a szobakban laminalt parketta.

Homlokzat, kiilsé megjelenés

Az éplilet egységes kinézetenek kialakitasa érdekeben a telies homlokzatfelliletre 15cm vastagsagu EPS
hdszigeteld rendszer késziil szilikat vakolattal.

Az utcai homlokzatokon a foldszinti homlokzati savon — a nyilaszardk szemoldokenek magassagaig - ragasztott
mészkd burkolat készdl.

A kozlekeddk, illetve az erkélyek eloregyartott vasbeton szerkezetei natur beton felilletliek, a szomszedos épiilet
feldli kéregfal-elemek részben nyomott mintazatuak.

A homlokzati fellleteknél az egyes tombok a koszoruk savjaban eltérd szinezést kapnak, tervezett szinskala
szerint. Ezek a csikok atfutnak a kozlekeddkon, jelezve az egyes tombok elhelyezkedéset. Az utcai
homlokzatokon a loggiak fuggdleges szerkezetei szinezettek. Az egyes tombokben a bejarati ajtok elott a tomb
szinevel azonos amyekolo lamellakat terveziink.

A legfelsd szinten a teraszokon, illetve a kozlekeddknél pergola szerkezetek késziilnek.

Nyilaszarok

A kiils6 nyilaszarok korszer(i miianyag ablakok és erkélyajtok hészigetelt ivegezéssel (a nyilaszard min. u=1,1
Wim2K), 6 kamras profilrendszer, horganyzott idomacél merevitessel, buko-nyilé vasalattal, modern, kellemes
tapintasu, igenyes kilincesel, szerelvényezve, fehér szinben kivitelezve. A homlokzati nyilaszardkhoz redénytok
tartozik, a redény nem része a felszereltségnek. A lakasok bejarati ajtoi tobb ponton zarodo, kitekintével ellatott
magas mindségl biztonsagi ajtok A belso nyilaszarok cpl fellileti, utolag beépithetd belteri ajtok. Tele ajtolappal,
eloxalt korrozettas kilincsgarnituraval.

Belso feliiletek, burkolatok, hangszigetelés

Az epiileten bellli kozds helyiségek (eloter, lépcsGhaz, tarolok stb.) falai diszperzit festésliek, a padlok
granitérieményes olasz lappal modemn, a mai kor igenyessegét és igenybeveételének telies mértékben megfeleld,
kellemes esztétikai élmenyt nyGjto burkoltak. A kerti kdzlekedok nagyelemes térko, illetve lapburkolattal
készilnek.

A lépcsok keramia-, illetve greslap burkolatiak, csiszasmentesitd aluminium sinnel ellatva

Emeleti kozlekeddk a lépcsdkkel azonos csuszasmentes keramia, illetve greslap burkolatot kapnak.

A lakasok belsé fellletei 1. kategorias fehér diszperzit festésiek. A vizes helyiségekben (kozlekedok, furddk,
WC-k,) kdporcelan padloburkolat készll. A flrdokben és a WC helyiségekben ajté szemdaldokig, 2,00 m-ig. A
nappalik, szobak, gardrobok felsékategorias mindsegl laminalt parketta burkolatot kapnak.

Meleg burkolatnal a labazatok burkolattal azonos szini el6re gyartott laminalt szegbelemmel készUlnek.
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Hideg burkolatoknl a hidegpad|o anyagabol max. 10 cm magassagu labazat kesziil.

GEPESZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK

Flitésrendszer

Az epllet részben fltott. A pinceszint, valamint a lépcsOhazak, kozlekedok fltetlenek. A flites meleg vizes
rendszeri, a héleadas termosztatikus szeleppel ellatott radiatorokkal torténik. A fiitést és a hasznalati meleg
vizet éplilettombénkeént, a lll. emeleten 1évé kazanhelyiségekben elhelyezett kondenzacios kazanok biztositjak. A
kazanok teljesitménye egyenként 2x30 kW. A lakasokba egyedi hémerseklet szabalyzok kertilnek beépitésre. Az
elhasznalt energia merése lakasonként, a lakasokban kiiion kialakitott gépészeti mérészekrényekben elhelyezett
hémennyiség mérével torténik. A lakasok fiitését az alapfelszereltseg részeként termosztatikus radiatorszelepek
szabalyozzak egyedi, szabalyozhatosagat extraként lakasonkenti, kivant belsé homérséklet-erzekelésen alapulo,
a lakasok nappali helyiségében elhelyezett programozhaté szabalyzo is kialakithato.

Vizellatas, hasznalati melegviz

A lakasokba parazard hdszigeteléssel ellatott hideg ivoviz a strangokon eérkezik. Az elhasznalt viz
mennyiségének meérése, valamint az elzaroszelepek a lakésonként kialakitott gépészeti mérdszekrenyben
kerlilnek elhelyezésre. Az emlitett vizmerdk mellekvizmerdk, melyekre minden lakas kilon onallo szolgéltatoi
szerzGdést kothet a viz szolgaltatoval a lako, ill. tulajdonos nevere, igy minden laké kdzvetlendl a viz-szolgaltato
felé tartozik elszamolassal.

A hasznalati melegviz eldallitasa a tombonként kialakitott kazanhelyisegben tortenik, a flitesi hdenergia
felhasznalasaval egy hocserélon keresztil indirekt flitést tarolok segitségével. Ezzel a megoldassal korlatlan
melegviz mennyiség biztosithatd komfortosan az igényeknek megfeleléen.

A viz és hasznalati melegviz vezetékek a lakason beliil a fltési vezetékekhez hasonldé modon a padlo rétegeben
kerlilnek elhelyezésre, para- és hoszigeteléssel ellatva. A hidegvizhez hasonloan a melegviz mérésére is
mellékvizmérok keriilnek elhelyezésre a gepéeszeti merdszekrenyben.

A szaniterek |. osztaly(, fehér szinli berendezesi targyak, keverdszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezesi
targyak elott tartalék elzarok kerlilnek beépitésre, a csaptelepek karbantartasanak, javithatosaganak
biztositasara. A mosdokagylok oldalfalra rogzitett kivitelliek. A WC csészek fali kialakitasuak, szereléfalba épitett
konzolos szerel6kerettel, tartallyal. A flrdékadak akril fehér kadak.

A lakdsokban egy viz- szennyviz csatlakozast tartalmazd mosogépkiallas talalhatd. Az egyéb gépészeti
vezetékkiallasok (mosogato, tizhely) ledugdzva, csatlakozasra kész allapotban kertilnek kiépitésre.

A felszallo, ill. pinceszinti vezetékek miianyag PP csbanyagbol tervezettek, a lakasonkénti leagazasok otrétegli
mianyag cs6bdl kerlilnek kialakitasra megfeleld hé-, és parazaro szigetelessel ellatva.

Csatornazas

A tarsashaz szennyvizének elvezetése a lakasok kozott kialakitott aknakban elhelyezett ejtdvezetekek
segitségével torténik. Az ejtdeséhoz a we-k kozvetlenil, a kadak, zuhanytalcak szennyviz elvezetése a padioban,
a mosdok, mosogatok elvezetése szerelGfalban torténik. A tervezett szennyviz vezeték PVC, ill KG PVC
anyagbol lesz kialakitva.

A tetofellletek, illetve teraszfodémek vizelvezetése a strangokon keresztlil, illetve a lakasokban levezetett
hangszigetelt ejtdcsoveken keresztul torténik.

A pinceszintre érkezd vezetékek mennyezet alatt kerlilnek &sszegylijtésre, majd rakotnek a kozos csatorna
kivezetésre. A kikotés elétt tisztitd akna tervezett. A szennyvizvezetékek a vonatkozd szabvanyban
meghatarozott lejtessel késziilnek.

Szellézés

A zart vizeshlokkok részére elszivo szellézést terveztiink. A kisventilatorok a wchelyiségekben utanfutassal, a
flirdokben hygrosztattal izemelnek. A strang felé visszacsapd szeleppel ellatott kivitelliek. Az elszivo ventilatorok
eqy kozos csévezeték halozatra dolgoznak. Az elhasznalt levegoét a tetd folé vezetjik.

A konyhai elektromos tlizhelyek folé szagelszivo kiallasokat terveziink, mindegyikhez onallé kivezetést épitiink ki
a tetd folé. Vezetékei a konyhan belll almennyezet folott keriinek kialakitasra. A paraelszivok optimalis
tipusanak kivalaszthatosaga érdekeében teljesitmény adatokat adunk. A szagelszivo berendezés nem része a
mUszaki tartalomnak.
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A garazs részere elszivo szelldzést tervezlink. A garazs elszivas szabalyozasa CO koncentracio alapjan torténik
egy vezérld automatika segitsegével.

A garazsszinten hé-és fiistelvezetd rendszer kertil kialakitasra. A flistelvezetés hatékony mikddése érdekeben
ezt a levegémennyiséget be kell taplalni az ellentétes oldalon. Az elszivott levegd nagy része a tliz esetén nyitott
garazsajtokon pétiodik.

Hiités

Minden lakasban az étkezé — nappali helyiségekben klima beépitési helyének elkészitése kertl kialakitasra. A
kiiltéri egységek a lapostetén kerlilnek elhelyezése. A klimak optimalis mikddtetésének biztositasa érdekeben
tipus és teljesitmény javaslatokat adunk.

Villanyszerelés

A lakasokban 1x32A, a kozosségi terekben 3x63A, a garazsban szintén 3x63A, valamint 3x50A elektromos
aram ker(il az alaparban kiépitésre. A fogyasztasmerdk az éplilettombok kozlekedd feldli veégeben kialakitott falba
stllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve.

A lakasok el6tereiben a beépitett szekrényekbe épitve helyezziik el a lakaselosztét, melybe beépitésre kerl
egy-egy tulfesziltség-védelmi és érintésveédelmi relé. A vezetékeket a fodémben, illetve a padloban
vezetjlk.

Tv, telefonhalozat, internethal6zat

Az épliletben olyan haldzatot alakitunk ki, amely két szolgaltato igényeit is kielégiti.

A haz és a lakasok tavkozlési halozatat a Megrendeld altal kivalasztott tavkozlési ceg fogja kiépiteni, az elézetes
informécioink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csdvezés a kivitelez6 altal, a vezetékezés a szolgaltato
altal keriil kiepitésre. A kozos terlileten futo vezetékhalozat a szolgaltato tulajdonaba keriil, amin az altala nyUjtott
szolgaltatasok veheték igénybe. A hazban mas szolgaltato a tarsashaz megalakulasat kovetben a kozgydilés altal
hozott hatarozat alapjan épithet ki haldzatot és nyuijthat tavkézlési szolgaltatasokat. Erre a tervezett haldzatunk
alkalmas. Minden szobaba 2db aljzat kertl, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, intemnet halozat CAT 6
kabelének fogadasara. A masik egy antenna csatlakozo, amely a koax kabel fogadasara alkalmas.

Kaputelefon
A kiils6 bejaratoktdl minden lakasban audio kaputelefon kertil kiépitésre, a lakasok bejaratanal elhelyezett
kaputelefon készilékig.

Riaszto halozat
A lakasok riasztohalozatanak csovezése, kabelezése kiépitésre keriil. A szerelvényezés a tulajdonos igényei
szerint, sajat beruhazasban készill.

Biztonsagi vilagitas és —jelek

A kijarat felé vezetd utakon a szabadba vezet6 kijarati ajtonal a vonatkoz6 szabvany szerinti menekiilési utirany
jelz6 akkumulatoros vészvilagitasi lampatestekbdl képzett rendszer lesz kiépitve. Az iranyfény lampatestek illetve
tablak athelyezésével a menekiild embereknek a teljes menekilési utvonal mentén folyamatos és kovetkezetes
vizudlis informéaciot kell kozolni a kidirités iranyarol. A tlzvédelmi berendezések, eszkozok vilagitos tablakkal
lesznek megjelolve. A tablak kérnyezetében a megfeleld megvilagitasukat szolgalo lampatestek lesznek
telepitve. A jelzések legalabb 60 percen keresztlil képesek az eldirt fenyerdsséget szolgaltatni.

KOzOS TULAJDONBA KERULO RESZEK
Kozos tulajdonban allnak az alabbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelések, a miszaki
leirasban szerepld, és a tervrajzokon feltiintetett kovetkezd épiletrészei, tartozékai, felszerelései és
berendezései:
o Alap, felmendfalak, teherhordd falszerkezetek, szellzOk, az éplleten belil és kivil a kiegeszitd
szerkezetekkel egyditt.
¢ Fodémszerkezetek.
¢  Minden kiils6 badogos szerkezet.
o Teljes kiils6 homlokzati és labazati kepzés.
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Minden kilsé jarda szerkezete és burkolata.

A fébejarati lépcsé es rampa.

Kozos terek (tarolok, kozlekeddk, kert)

A vizvezeték halozat az ingatlan fomérdjétdl a lakasok almérdjéig.

Elektromos halozat az albetétek merdjéig.

Minden klilsé gépészeti mitargy, akna, fedlapok.

Tetdszerkezet, hejazat a beepitett szerkezetekkel egyutt.

A kozos helyisegeket kiszolgalo gepészeti rendszerek és azok szerelvényei.

A kozos helyiségek hatarold szerkezetei, nyilaszaroi, burkolatai, felliletképzései.

A lakasok valtoztatasi és modositasi lehetéségei
A vasarloknak lehetdsége van a megvasarolni kivant ingatlan valtoztatasara, ha az:
» nem befolyasolja az épiilet kiilsé megjelenesét,
e nem karositia sem a koz, sem a magantulajdonban lévé ingatlan mliszaki paramétereit, illetve kils6
megjelenését,
e nem szarmazik hatranya sem a jovébeli vasarloknak, sem barmely mas harmadik félnek,
s nem akadalyozza a kivitelezési (itemezest és hataridéket (iddben torténik a modositas)
« avevd megfizette a modositasokhoz sziikseges attervezési, kivitelezési és egyeb koltségeket.
A homlokzatra az egyseges megjelenés miatt kizarolag az elado altal bemutatott tipusu, szind aluminium redény
szerelhetd fel.

Valasztas a megadott és bemutatott mintaanyagokbél

A vasarlo valaszthat a megadott és bemutatott anyagokbol. Egyedi igények felmerilese eseten kalkulacio készl
a tobbletkoltsegekrdl. A tobbletkoltségek felmerlilése esetén felek kozdtt a munka elvegzése eldtt irasos
megegyezes szlikseges. A lakasok miszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza.

EXTRAK
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a kesziild lakasok minel szélesebb igényeket ki tudjanak elégiteni, és a
majdani lakok bekoltozés utan a lehetd leghamarabb Otthonukként tekintsenek a tarsashézra. Ehhez sziikség
van arra, hogy mar a tervezés és épités soran olyan aprosagok is figyelembe legyenek véve, amik a miiszaki
leirasban még nem sziikséges, hogy helyet kapjanak, de a bekoltozés utan minden nap egy Kkicsit
kényelmesebbeé teszik hasznaldjuk életét.
o Nagy Uvegfellletd haromrétegi nyilaszarok
Modern, halk és gyors lift
Klima elokészites
Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon
Magas szinvonalu, modern burkolatok és szaniterek
Mélygarazs
Reddny elékészités minden nyilaszaron
Kertkapcsolat a foldszinti lakasoknal
Alacsony lizemeltetési kéltsegek
Parkositott kert

Rendelhetd extrak felar felszamitasa mellett

Reddny beépitése telepitett redonyszekrénybe

kliamatizalas kiépitese kil -es beltéri egysegekkel (Alapban a klimacsovezés készul egy a
nappaliban elhelyezhetd beltéri egység figyelembe vétele mellett. A tovabbi helyiséghez valo
csovezes az éplilet kesziiltsegenek fliggvényében felar mellett rendelhetd)

villamos autotoltés limitalt mértekben

lakasonkénti egyedi programozhato flitésszabalyozas kiépitese
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Szerzédés szama: .../2020. Ugviratszam: 2/...-.../2020. Témalfelelds: Jegvzoi Iroda

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestujhely. Ujpalota Onkorményzata

Ingatlan Adasvételi Szerzodés

amely létrejott egyrészrol: Hubay 62 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg.01-09-954728, addszam:
23137648-2-41, KSH szamjel: 23137648-6810-113-01, székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5.,
képviseli: Karacs Laszlo ligyvezetd). mint Elado (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, ﬁjpalota Onkormanyzata
(cim: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., torzsszam: 735782, adoszam: 15735784-2-42, statisztikai
szamjel: 15735784-7511-321-01, bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005, képviseli:
Németh Angéla polgarmester), mint Vevé (a tovabbiakban: Vevo, Eladé és Vevd a tovabbiakban
egyiitt: Szerzddo Felek) kozott az alabbiak szerint.

A Az ingatlan adatai

L.

Eladé Kizarolagos tulajdonaban all a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti
Hivatala altal nyilvantartott. belteriileti, Budapest XV. Kkeriilet 87643 helyrajzi szamon
felvett 2845 m’ alapteriiletii, jelenleg kivett beépitetlen teriilet elnevezésii, természetben
Budapest XV. keriilet, Hubay Jeno tér 8. szam alatti ingatlan.

Eladé Budapest Fovaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala BP-05-107/03562-27/2018
szamU jogerds épitési engedélye alapjan 60 lakast és két iizletet magaban foglalo lakoépiilet -
tarolokkal, teremgarazzsal - felépitmény épitését kezdte meg.

Eladé kijelenti, hogy alairta a tarsashazi alapité okiratot (1. szami( melléklet). Elado
kijelenti, hogy a felépitendd lakasokat a 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezései alapjan
tarsashazi lakas formaban kivanja értékesiteni. Ennek kovetkeztében Elado, mint
egyszemélyes alapito. tarsashaz alapité okiratot készittetett, igy az 1. pontban meghatarozott
ingatlant albetétesitteti, ¢s a tarsashazi alapito okiratot az illetékes foldhivatalba benyujtotta
és kérte a tarsashaz alapitas tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténé feljegyzését, mely
42910/1/2019 szam alatt megtértént.

Vevd tudomasul veszi és hozzajarul, hogy az 1997. CXLI. torvény 44. § (2) bekezdése és a
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 38. §-a alapjan a tarsashaz alapitas bejegyzését az
ingatlan-nyilvantartasi hatdsag, mint késébbi beadvany rangsorat akként valtoztassa meg,
hogy ezen beadvany ranghelyét felcseréli és a hasznalatbavételi engedély utani tarsashaz
bejegyzése megeldzze a Vevo tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét. (Vevoi Hozzajarulas
Ranghelycseréhez)

Vevd a szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokbavételtdl kezdddoen a tarsashazi
alapito okirat rendelkezései szerint fog eljarni. Vevé tudomésul veszi, hogy a kozos
hasznalata teriiletek hasznalatara mas hasznalok jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil
Jjogosult.

Eladé fenntartja maganak a jogot, hogy a tarsashazi alapito okiratot - kiilondsen az eladoi
tervmodositas, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezo esetleges felhivasok, vagy
hitelt nytjtd bank igénye, illetve a tarsashazi ingatlan vevoinek a tervtdl eltérd igényei esetén
- modositsa. Ehhez Vevo mar jelen szerzodés alairasaval feltétlentiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul, s azt magara nézve kotelezonek fogadja el, ideértve azt az esetet is, amikor a
jelen szerzédés targyat képezo lakas, egyéb épitmények ingatlanhoz tartozo kozos tulajdoni
hanyada modosul.

Elado a feljegyzett alapitast kovetden a tarsashiaz ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzését az épités megvalosulasa alapjan kért és megadott jogerés hasznalatbavételi
engedély alapjan haladéktalanul kérni fogja. és intézkedik az illetékes Fdldhivatal részere a
lakasok albetétként torténd bejegyzése érdekében és az ehhez sziikséges kérelmet és
mellékleteit benyujtja.

dr. Gajdar Henriette Karacs Liszlo Cserdiné Németh Angéla
tigyveéd tigyvezetd polgarmester
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Elado tajékoztatja a Vevot, hogy a tarsashaz bejegyzése soran hozza létre a foldhivatal a
tarsashaz valamennyi albetétét, igy a jelen szerzddés targyara vonatkozo albetéteteket is, és
ennek soran jegyzi be a Vevo tulajdonjogat.

Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy Elado egyediili tulajdonosként a Tarsashaz alakulo
kizgylilését megtartja. a Tarsashaz kdzos képviseldjét és szamvizsgald bizottsagi tagjait
megvalasztja.

Vevd jelen szerzOdés alairasaval is - minden kartéritési ¢s Kartalanitasi igény nélkil -
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Tarsashaz, illetve a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése az illetékes foldhivatal tigyintézési ideje elhtzodhat.

Vevo tudomasul veszi. hogy az Eladd dltal igénybe vett finanszirozasi projekt kélesonhoz
kapcsolddoan a teljes ingatlanra 1.600.000.000. Ft. és jarulékai erejéig az OTP Bank Nyrt.
javara jelzalogjog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre Kertilt
142687/2/2019. szam alatt. Szerzod6 Felek kifejezetten megdllapodnak, hogy az Elado
jogosult a fenti finanszirozasi terhek €s biztositékok mértékét novelni. igy a telekingatlanon
Uj terheket alapitani. illetve () finanszirozd bankot (mely esetben Finanszirozo Bank alatt ez
az (1] finanszirozd értendd) bevonni. Vevd a Szerzodés aldirasaval mar most végleges és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az elébbiek szerinti terhek és  biztositékok
niveléséhez, illetve 1j terhek, illetve biztositékok alapitasahoz.

Vevo a jelen szerzodés alairasaval hozzdjarul. hogy a fenti esetekben a jelenlegi vagy (j
Finanszirozd Bank javara megalapitasra keriilo elsd ranghelyi jelzalogjog, illetve
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre keriiljon, illetve a bejegyzések rangsoraban
megelozze a  vevoi adasveteli szerzddés ¢és  tulajdonjog megszerzésére iranyulo
bejegvzéseket. (rangsorcsere-hozzajarulas), és az Elado erre a Vevd barmely Kiilon
nyilatkozata nélkiil a foldhivatal, mas hatésag, a finanszirozé pénzintézet, illetve mas
jogosultak elott hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzajarulast felhasznalja. A Vevo
kotelezettséget vallal, hogy ezen hozzajarulast az Elado kérésére a kialakitando tarsashazi
ingatlan tébbi vevojével egyetemben. sziikség esetén kiilon nyilatkozatban is megerositi,
illetve megismétli.

Vevo kijelenti, hogy a telekingatlannal és a finanszirozassal kapcsolatos jogi helyzetet -
beleértve a fennallo terheket, biztositékokat is - teljes mértékben megismerte, és azt
elfogadja. Vevo kotelezettséget vallal. hogy a Finanszirozo Bank altal a Lakohaz beruhazas
finanszirozasaval kapcsolatban igényelt valamennyi jognyilatkozatot megteszi, tovabba az
Elad6 erre iranyuld felhivasanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil egyiittmikddik az
Eladoval a Finanszirozd Bank kérésének megfelelé esetleges szerzodésmaodositasi igények
tekintetében és az erre iranyulo szerzédésmodositast alairja.

Il. A szerzodés targya

3. A jelen szerzGdés targya az alapito okirat mellékletét képezo engedélyezi terv alapjan:

a)

b)

az eredeti tervrajzon megjeldlt. 34. szammal jelolt 2. emeleti, A. Iépesdhaz 2. em. 2.
ajtoszam alatt lévo lakas mely szélfogd, nappali-étkezd. szoba, flirdd, kozlekedd,
konyha helyiségekb6l all Gsszesen kerekitve 45 m® alapteriilettel. a kozds tulajdoni
részekbol hozza tartozo 92/10.000 hanyaddal. A kiilon tulajdoni egység alapitd okirat
szerint 87643/0/A/34 hrsz. alatti. Az oroklakashoz egy erkély (5.6 m°) tartozik.

az eredeti tervrajzon megjelolt, 36. szammal jel6lt 2. emeleti. B. lépcséhaz 2. em. 1.
ajtoszam alatt Iévo lakas, mely szélfogo, nappali-étkezo, firdd, kozlekedo. konyha
helyiségekbdl all Gsszesen kerekitve 38 m” alapteriilettel. a kozos tulajdoni részekbol
hozza tartozé 74/10.000 hanyaddal. A kiilon tulajdoni egység alapitd okirat szerint
87643/0/A/36 hrsz. alatti. Az 6roklakashoz egy erkély (2.9 m”) tartozik.

dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserding Németh Angéla

igyvéd tigvvezetd polgdrmester
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az eredeti pinceszinti alaprajzon 96, szammal jel6lt T34 jelii tarold 5 m” alapteriilettel, a

kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/96 hrsz. alatti
kiilonlapon.

az eredeti pinceszinti alaprajzon 97. szammal jelolt T35 jelt tarolo 5 m" alapteriilettel. a
kozds tulajdoni részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/97 hrsz. alatti
kiilonlapon.

az eredeti pinceszinti alaprajzon 98. szammal jelolt T36 jeli tarolo 5 m” alapteriilettel. a
kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/98 hrsz. alatti
kiilonlapon.

a pinceszinti tervrajzon megjeldlt P1. szamda 567 m® alapteriiletii teremgarazs P59
szamu gépkocsibeallohelye. mely a teremgarazs 2/54-ed hanyadanak felel meg, a kézds
tulajdoni részekbol hozza tartozo 1028/10.000-ed kozos tulajdoni hanyaddal. A kiilon
tulajdonii egység 87643/0/A/123 hrsz. alatt Keriil majd nyilvantartasba.

a pinceszinti tervrajzon megjeldlt Pl. szamt 567 m? alapteriiletii teremgarazs P61
szaml gépkocsibeallohelye, mely a teremgarazs 2/54-ed hanyadanak felel meg. a kozos
tulajdoni részekbdl hozza tartozo 1028/10.000-ed kozos tulajdoni hanyaddal. A Kiilén
tulajdont egység 87643/0/A/123 hrsz. alatt keriil majd nyilvantartasba.

IIl.  Szerzodd Felek jognyilatkozatai

4. Szerzddo Felek megallapodnak, hogy az Eladé eladja az 1. pontban részletesen leirt alapito
okiratban

a)

b)

d)

a 34. szammal jeldlt lakast, a Vevd pedig jelen okirat alairasaval adasvétel jogeimén
1/1-ed aranyban megvasarolja azt. A tarsashaz alapito okirat szerint. a felépités ¢s a
tarsashaz bejegyzése utan a lakas helyrajzi szama varhatoan 87643/0/A/34 hrsz., melyen
a Vevo adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a 36. szammal jeldlt lakast. a Vevd pedig jelen okirat alairasaval adasvétel jogcimén
1/1-ed aranyban megvasarolja azt. A tarsashaz alapito okirat szerint, a felépités és a
tarsashaz bejegvzése utan a lakas helyrajzi szama varhatéan 87643/0/A/36 hrsz.. melyen
a Vevo adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a T.34. sorszammal jeldlt tarolot. a Vevd pedig jelen okirat alairasaval adasvétel
jogeimén 1/1-ed aranyban megvasarolja azt. A tarsashaz alapito okirat szerint, a
felépités és a tarsashaz bejegyzése utan a tarolo helyrajzi szama 87643/0/A/96 hrsz.,
melven a Vevo adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a T.35. sorszammal jeldlt tarolot. a Vevo pedig jelen okirat alairasaval adasvétel
jogeimén 1/1-ed arianyban megvasarolja azt. A tarsashaz alapito okirat szerint, a
felépités és a tarsashaz bejegyzése utan a tarold helyrajzi szama 87643/0/A/97 hrsz..
melyen a Vevo adasvétel jogeimen 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a T.36. sorszammal jeldlt tarolot, a Vevo pedig jelen okirat alairasaval adasvétel
jogeimén 1/1-ed aranyban megvésarolja azt. A tarsashaz alapito okirat szerint, a
felépités ¢és a tarsashaz bejegyzése utan a tarold helyrajzi szama 87643/0/A/98 hrsz.,
melyen a Vevo adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

Szerzddod Felek rogzitik. hogy c), d). e) pontok alatti tarolok T34-T36 szam alatt
miiszakilag Osszevondsra keriilnek egy bejarattal. A végleges alapitd okirat ennck
megfelelon modositasra keriil majd, melyben rogzitett valtozasok szerint a jelen
adasvételi szerzddés modositasa is szilkségesé valik. Szerzodo Felek kotelezettseget
vallalnak arra, hogy a megfelelé modositast az Elado felhivasara alairjak.

dr. Gajdar Henriette Karaes Liszlo Cserdiné Németh Angéla

igyvéd ligyvezetod polgarmester
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f) a P.l. sorszammal jellt teremgarazs P59 szamu bedllohelyét, amely a teremgarazs
2/54-ed hanyadéanak fele meg, a Vevo pedig jelen okirat alairasaval adasvétel jogcimén
1/1-ed aranyban megvasarolja azt.

A tarsashaz alapitdé okirat szerint, a felépités és a tarsashaz bejegyzése utan a
teremgarazs helyrajzi szama 87643/0/A/123, melyet a Vevo adasvétel jogcimén 2/54-ed
aranyban szerez meg.

g) a P.l. sorszammal jeldlt teremgarazs P61 szamu beallohelyét, amely a teremgarazs
2/54-ed hanyadanak fele meg, a Vevo pedig jelen okirat alairasaval adasvétel jogcimén
1/1-ed ardnyban megvasarolja azt.

A tarsashaz alapitd okirat szerint, a felépités és a tarsashaz bejegyzése utan a
teremgarazs helyrajzi szama 87643/0/A/123, melyet a Vevo adasvétel jogeimén 2/54-ed
aranyban szerez meg.

A 4. a)-g) pontban felsorolt ingatlanok a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok.

. Vevo jelen Ingatlan Adasveteli Szerzodés alairasaval kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlan tovabbi részeinek elidegenitése esetén nem Kkivan elévasarlasi jogaval élni, és
hozzajarul ahhoz, hogy azokat az Eladé minden kiilén nyilatkozat nélkiil kiviilallo személy
részére értékesitse, és egyben kotelezi magat, hogy - sziiksége esetén - az errdl szolo
nyilatkozatokat kiadja.

. Eladd a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval feltételen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezd

a) 87643/0/A/34 hrsz.-u albetéti lakas ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e lakas tekintetében 92/10.000 aranyban,

b) 87643/0/A/36 hrsz.-ii albetéti lakds ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0i ingatlanra e lakas tekintetében 74/10.000 aranyban,

c) 87643/0/A/96 hrsz.-u albetéti tirold ingatlan 1/1-ed hényadéra, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e tarolo tekintetében 9/10.000 aranyban

d) 87643/0/A/97 hrsz.-ii albetéti tarold ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e tarolo tekintetében 9/10.000 aranyban

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ii albetéti tarold ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e tarolo tekintetében 9/10.000 aranyban

f)  87643/0/A/123 hrsz.-0 albetéti teremgarazs ingatlan 2/54-ed hanyadéara, jelenlegi
nyilvantartas szerint 87643 hrsz.-( ingatlanra a fenti 59. szamu beallohely tekintetében
38/10.000 aranyban

g) 87643/0/A/123 hrsz.-0 albetéti teremgarazs ingatlan 2/54-ed hanyadara. jelenlegi
nyilvantartas szerint 87643 hrsz.-(i ingatlanra a fenti 60. szamu beéllohely tekintetében
38/10.000 aranyban

minddsszesen a jelenlegi nyilvantartds szerint 87643 hrsz-i ingatlan 269/10.000 hanyadara
1/1-ed ardnyban a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas ténye az Inytv. 17. § (1) bek.
és a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 32. § alapjan a Vevd javara az ingatlan-
nvilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

Vevé jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy ha a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés Elado vagy Vevd
altal torténd elallasa folytdn megsziinik, a Vevd javara szolo tulajdonjog fenntartis
feljegyzése az Ingatlanok tulajdoni lapjardl Eladoé egyoldali kérelme alapjan torlésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol. Vevo jelen nyilatkozata a Ptk. 5:178. § (2) bekezdése
szerinti Veva torlési engedélyének mindsiil.

dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserdiné Németh Angéla
iigyvéd ligyvezetd polgarmester
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Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokat - a 1. pont szerinti finanszirozasi
projekt klesonnel kapesolatban - terheld jelzalogjog torlési engedély beszerzésérdl a Vételar
teljes megfizetését kovetoen haladéktalanul intézkedik és kézhezvételt kvetden azt a Vevo
részére atadja és az illetékes foldhivatalba 8 napon beliil beny(jtja.

Vevo jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti teher térlése a bejegyzeések rangsoraban megel6zze
Vevo tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmét, és szitkség esetén a Tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti kérelmet. (Vevoi Hozzajarulas Ranghelycseréhez)

7. Eladd a teljes vételar Kifizetését kivetden - amelynek megtorténtét Kiilon nyilatkozatban
igazol -, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul (bejegyzési engedélyét adja) az
Ingatlanok, illetéleg a tarsashazi alapitd okirat szerinti hozzatartozé mellékhelyiségek.
valamint a kozos tulajdonbdl hozzatartozé tulajdoni hanyad tulajdonjoganak a Vevo javara
torténd ingatlan-nyilvantartasi, adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez és a tulajdonjog-
fenntartas tényének torléséhez.

V. Az Ingatlanok vételdra
8. Szerz6do Felek az Ingatlanok kdlesonosen kialkudott vételarat:

a) 87643/0/A/34 hrsz.-u albetét, A. 2. em. 2. szami( lakas ingatlan vételara nettd
39.038.095 Ft és 5% afa 1.951.905 Ft, bruttdé 40.990.000 Ft, azaz negyvenmillio-
kilencszazkilencvenezer forint,

b) 87643/0/A/36 hrsz.-ii albetét, B. 2. em. 2. szamu lakas ingatlan vételara, netto
33.323.810 Ft és 5% afa 1.666.190 Ft, bruttd 34.990.000 Ft, azaz harmincnégymillio-
kilencszazkilencvenezer forint,

c) 87643/0/A/96 hrsz.-ii albetét, tarold ingatlan vételara nettd 2.217.165 Ft és 27% afa
598.635 Ft. bruttd 2.815.800 Ft, azaz kettomillio-nyoleszaztizendtezernyoleszaz forint,

d) 87643/0/A/97 hrsz.-i albetét, tarold ingatlan vételara nettd 2.217.165 Ft és 27% afa
598.635 Ft. bruttd 2.815.800 Ft. azaz kettomillio-nyolceszaztizenttezemyoleszaz forint.

e) 87643/0/A/98 hrsz.-u albetét, tarold ingatlan vételara nettdé 2.217.165 Ft és 27% afa
598.635 Ft. bruttd 2.815.800 Ft, azaz kettomillio-nyoleszaztizendtezernyoleszaz forint,

Osszevonasra tekintettel az tarolok teljes bruttd vételara a c) d) e) vételar egyiittes
Osszege.

f)  87643/0/A/123 hrsz.-u albetét, teremgarazs ingatlan 59. szamu beallohelyének vételdra
nettd 3.000.000 Ft és 27% afa 810.000 Ft, brutto 3.810.000 Ft,

g) 87643/0/A/123 hrsz.- albetét, teremgarazs ingatlan 61. szamu beallohelyének vételira
nettd 3.000.000 Ft és 27% afa 810.000 Ft, brutt6 3.810.000 Ft,

minddsszesen bruttd 92.047.000 Ft, azaz kilencvenkettomillio-negyvenhétezer forint.

Amennyiben a vételar teljes megfizetéséig a vonatkozo jogszabalyok modosulnak, a jelen
pont afa-ra vonatkozd rendelkezéseinek automatikus modosulasat, valamint a vételar
automatikus maodosulasat vonja maga utan azzal. hogy az Ingatlanok netté vételara
valtozatlan marad.

9. Szerzddo Felek a vételar fizetési iitemezésében az alabbiak szerint dllapodnak meg: |

a) Vevo az Ingatlanok 8. pontban meghatarozott vételaranak 95 %-at, 87.444.650 Ft, azaz

nyolcvanhétmillio-négyszaznegyvennégyezer-hatszazotven-forintot  legkésébb  2020.
augusztus 15-éig fizeti meg atutalas atjan.

b) Vevé a fennmaradd 5%-ot. 4.602.350 Ft, azaz négymillio-hatszazkettoezer-

haromszazdtven forint vételarat a birtokba adaskor kételes megfizetni atutalas utjan a
jelen pontban meghatarozott bankszamlara.

dr. Gajdar Henriette Karaes Laszlo Cserdiné Németh Angéla
ligvvéd ligyvezetod polgarmester
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Elado értesiti a Vevot, hogy az OTP Bank Nyrt. és az Eladoé, mint Zalogkotelezett kozott
létrejott, kovetelésen alapitott jelzdlogszerzodés alapjan az OTP Bank Nyrt. jelzalogjogot
szerzett a Vevdvel szemben a jelen adasvételi szerzodésbol eredd valamennyi kovetelés és
jarulékai 8sszegén, mely per-, teher- és igénymentes kovetelés. Eladd tajékoztatja a Vevot,
hogy minden tovabbi fizetési kotelezettségét az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22230676 szam elkiilonitett Projekt bevételi szamlaja javara kotelesek teljesiteni.

Elado csak ezen bankszamlara tortént teljesitést tekinti szerzddésszerii, a vételar teljes
kiegyenlitésére iranyulo teljesitésnek. Eladé kijelenti, hogy az OTP Bank Nyrt. jelzalogjoga
fentieken kiviil kiilon értesités nélkiil is kiterjed valamennyi, a jelen Ingatlan Adasvételi
Szerzddés, vagy annak modositasa(i) alapjan a Vevovel szemben keletkezd valamennyi
jovobeli kovetelésére és annak jarulékaira is.

Elad6 kijelenti, hogy jelen pont szerinti rendelkezése a Ptk. 5:111. § (2) bek. szerinti
teljesitési utasitasnak tekintendd. Vevo kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetése 6t terheli.
és azokat az Elado altal a jelen pontban meghatarozott teljesitési utasitas szerint fogja
teljesiteni. Nincs tudomasa olyan koriilményrol, amely ezt korlatoznd, feltételhez kotné vagy
kizarna, az Eladéval, mint Zalogkdotelezettel szemben a jovoben keletkezo koveteléseit nem
kivanja a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodésben megjeldlt kovetelésekkel szemben
beszamités Gtjan érvényesiteni.

Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a Vevo az adasvétel targyat képezd Ingatlanokkal
és/vagy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodéssel Osszefiiggésben esetleg felmeriild
barmilyen kovetelésére vonatkozoan a Vételarral szemben nem rendelkezik beszamitasi.
levonasi, visszatartasi joggal.

Vevo tudomasul veszi, hogy mas helyre - akar tévedésbol is - torténd fizetés nem mindsiil
Vevo altali teljesitésnek. erre vonatkozo pont a projekt finanszirozé Bank hozzajarulasa
nélkiil nem modosithato.

V. Vevii fizetési késedelem, eladoi eldllis

Ha a Vevo fizetési kotelezettségével késedelembe esne koteles késedelem elsd napjan érvényes
BUBOR +5%-o0s késedelmi kamatot fizetni az Eladd részére. Amennyiben 10 munkanapot
meghalado késedelembe esne, és kotelezettségének Elado irasbeli felszdlitasa ellenére 10
munkanapon beliil sem tesz eleget, Elado jogosult a rendelkezésére allo egyéb jogorvoslati
lehetéségeken tul, minden egyéb felszdlitas mellozésével, a Vevohdz intézett irasbeli
nyilatkozattal, az érdekmilas bizonyitasa nélkiil - a nyilatkozat kozlésének idépontjaban torténd
hatallyal - elallni jelen szerzodéstol. és esetleges egyéb karat érvényesiteni.

VI. Kivitelezés

10.Szerzodd Felek rogzitik, hogy Eladdé altal megbizott general kivitelezd kivitelezésében
elkésziilo épitési munkalatok elvégzésére jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés
elvalaszthatatlan részét képezd mellékelt (3. szamli melléklet, tovabbiakban Miiszaki
Ismertet0) altalanos és leegyeztetett épitési miiszaki tartalomban foglaltak alapjan keriil sor,
melyet Vevo részére jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés alairasaval egyidejlileg atad az
Eladé, aki jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés alairasaval elismeri annak atvételét. Szerzodo
Felek rogzitik. hogy a vételar megfelel a fenti tartalomnak.

11.Vevo kijelenti, hogy a 11. pont szerinti Miiszaki Ismertetot, az abban szerepl6é anyagok és
szerkezetek mindségét attanulmanyozta, az abban foglaltakat a jelen Ingatlan Adasvételi
Szerzddés alairasaval elfogadja azzal, hogy az Eladod jogosult eltérni azoktol, ha egyenértéki,
vagy jobb mindségli anyagokat, szerkezeteket épit be.

12.Elado lehetoséget biztosit a Vevd szamara arra, hogy kiilon irasbeli megallapodasban
rogzitett tartalommal ¢és feltételekkel a kivitelezésnél a tervekben és a Miiszaki [smertetoben
megjeldlt tartalomtol az elektromos szerelvényezés, padlo-, falburkolat vonatkozasaban
eltérjenek, az Elado felhivasatol szamitott 10 napon beliili. Vevo altal bejelentett eltérések
vonatkozasaban az Elado koltségvetést készit, amely tartalmazza azok tébblet anyag- és
esetleges munkadijat, és ezeknek a terv szerinti miiszaki tartalomtol eltérd értékkiilonbozetét.
dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserdiné Németh Angéla
ligyvéd ligyvezetd polgdrmester
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Vevo nyolc napon beliil. elore kotelesek megfizetni az Elado részére az eltérdé anvagarak
kiilénbozetét és a kiilon koltségvetés munkadijat, amely egyuttal a megrendelését igazolja.
Amennyiben az orvosi rendeld funkcid miatt eltérd, megemelt miszaki tartalmi Kiépités -
nyilaszarok, gépészeti és elektromos kiallasok, valamint klima berendezések kiallasainak
szama. stb. - valik sziikségessé. tigy annak értékkiilonbozetét is ide kell szamolni.

3.Elado tajékoztatasa alapjan a biztonsagos. bejarhatd miszaki allapot elérését kovetoen, elore
megadott idépontban ¢€s idointervallumban lehetoséget biztosit maximum 2 alkalommal
(szerkezetkész allapot. burkolassal egyidoben) a Vevének az épiild ingatlan bejarasara.
megtekintésére. A megtekintés soran a megfeleld és eldirt biztonsagi eldirasok betartasara
kiteles a Vevo.

14.Elado tajékoztatja Vevot, hogy a netto alapteriilet a Vevo altal tulajdonolt teriiletet jelenti. A
Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésekor eléfordulhat. hogy az Ingatlanokat
az OTEK szerinti nettd alapteriilet alapjan kell nyilvantartasba venni. Ebben az esetben az
alapitd okirat alapjan bejegyzett alapteriilet eltérhet a jelen szerzodésben definialt netto
alapteriilettél és az elszamolas alapjatol Mindez azonban nem valtoztatja az Elado
szerzodesszer(l teljesitését az Ingatlanok netto alapteriilete vonatkozasaban. melyet Vevo
tudomasul vesz és elfogad.

VII. Miiszaki ataddas-atvétel

15.A miszaki atadas-atvétel megkezdésének varhato idépontja: 2020. szeptember 30. A pontos
miszaki atadas-atvétel idopontjardl az Eladd .Készre jelentéssel™ tajékoztatja a Vevot
legalabb 8 napos idokozzel, melynek feltétele, hogy az Ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmasak, melyrél Elado Vevo felé nyilatkozik.

Vevo vallalja. hogy a miszaki atadasakor megjelenik. vagy irasbeli meghatalmazassal
rendelkez6 mas személlyel képviselteti magat, ennek hianyaban ugy tekintendd. hogy az
Ingatlanok allapotat elfogadta.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy a ..Készre Jelentés™ napja nem jelenti az Ingatlanokba torténé
bekdltozés napjat. a Készre Jelentést kvetden Keriil sor az alabbiakra:

- Ingatlanok Miuszaki Atadas-Atvételi Eljarasa.
- hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedése,
- Ingatlanok birtokatruhazasa (varhato idopont:2020.november 30.).

Elado tajékoztatja és felhivia a Vevo figyelmét. hogy a hasznalatbavételi engedély elleni.
barmely okbol. barki altal és barmely forumon érvényesitett eredménytelen jogorvoslat
miatt, illetdleg. ha a jogerGs hasznalatbavételi engedély kiadasa barmely harmadik fél
hozzajarulasa és/vagy nyilatkozata hianvaban szenved késedelmet. a hasznalatbavételi
engedély jogerore emelkedése elhuzodhat.

A miszaki atadas-atvétel megkezdésérél Szerzodd Felek jegyzokdnyvet készitenek.
Rogzitik, a teljesitésnek a Szerzodo Felek altal megallapitott esetleges hianyait és hibait.

A jegyzokonyv tartalmazza az esetlegesen felmeriilé hibakat és hianyokat, melyek a
rendeltetésszerti hasznalatot nem gatoljak. s melynek kijavitasara az Elado 30 napos
hataridét vallal.

A hibak kijavitasat kovetden Szerzodo Felek egy ismételt bejaras Keretében ellendrzik a
hianyok potlasat és a hibak javitasat. A bejaras alkalmaval az Ingatlanok miszaki atadas-
atvételét lezarjak ¢és errol szintén felvesznek egy. a mindkét fél alairasat tartalmazo lezaro
jegyzokonyvet.

Vevo csak olvan munkalat elvégzését hianvolhatja, amelyet a miszaki leiras vagy Kkiilén
megallapodas tartalmaz. vagy ennek hianyaban is azt. amely miatt az Ingatlanok
rendeltetésszer(t hasznédlatra alkalmatlanok. Vevo a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
Ingatlanok atvételét nem jogosult megtagadni. Amennyiben az Ingatlanokra a jogerds és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély kiadasra Keriilt, a Vevoé a miiszaki atadas-atvételt
rendeltetésszert hasznalatra alkalmatlansag cimén nem jogosult megtagadni.

dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserdiné Németh Angéla
ligyvéd ligyvezetd polgidrmester
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Vevo nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentds hiany vagy hiba miatt, ami az
Ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza.

VIII. Birtokatruhazas

16.Az Ingatlanok birtokbaadasanak (birtokatruhazas) egyiittes feltételei. hogy

a) a muszaki atadas- atvételi eljaras lezard jegyzokonyv alairasra keriilt a Szerz6ddé Felek
altal,

b) Elado irasban értesitette Vevot a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésérol és

¢) Vevo valamennyi, Eladoval szemben fennéallo fizetési Kotelezettségének eleget tett
(Vevé az Ingatlanok teljes Vételar 6sszegét Elado részére maradéktalanul megfizette).

A birtokbaadasrél az Eladé a fenti ¢) alpont szerinti feltétel bekévetkezte napjat kivetd
legfeljebb 8 napos idokozzel értesiti a Vevot, feltéve, hogy a fenti a), és b) feltételek is
maradéktalanul teljesiiltek.

Vevéd wvallalja. hogy a birtokbaadaskor megjelenik, vagy irasbeli meghatalmazassal
rendelkez6 mas személlyel képviselteti magat.

Szerzo6dd Felek megallapodnak. hogy a birtokbaadasrol (birtokatruhazasrol) jegyzokonyvet
vesznek fel, melyben az alabbiakat rogzitik:

a) Birtokbaadas napjat (Birtokatruhazas Napjat),

b) a koziizemi mérdorak allasait,

¢) a Jotallasi jegy, jotallasi szabalyzat valamint az ezzel kapcsolatos dokumentum Vevd
részére torténd atadasat,

d) energetikai tanasitvany Vevd részére torténo atadasat.

Szerzddd Felek a Birtokbaadassal (Birtokatruhazassal) egyidejlileg a jegvzékdnyvben

rogzitik, hogy Eladd jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodésben vallalt kotelezettségeinek

maradéktalanul ecleget tett. Vevo a Vételarat maradéktalanul megfizette. jelen Ingatlan

Adasvételi Szerzddést a Szerz6do Felek szerzddésszertlien teljesitették és Szerzddo Feleknek

jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodésbol eredden egymassal szemben semmilyen kovetelésiik

nem all fenn.

IX.  Eladdéi késedelem, kitber, vevoi elalldas

17.Elado jogosult a 15. pont szerinti miszaki atadas-atvételi iddpontot egy alkalommal a
varhato idopont elétt, de legkésdbb 2020. szeptember 30. elott legalabb 8 nappal korabban
kozelve, legfeljebb harom honappal meghosszabbitani, amit Szerzéd$ Felek nem tekintenek
szerzOdésszegésnek és az Elado erre vonatkozdan semmilyen Kartérités, kartalanitas vagy
kotbér fizetésére nem kdotelezheto.

Amennyiben kizarolag az Eladonak felrohato okokbdl az Eladé nem kezdi meg a miiszaki
atadas-atvételi eljarast a fenti bekezdés szerinti meghosszabbitott hataridét kéveté 60 napon
beliil, akkor a Vevd jogosult a napi 4.000 (négyezer) Ft. maximum a Vételar 5%-nak
megfeleld Gsszegl késedelmi kotbérre.

Amennyiben kizarolag az Eladé hibdjanak betudhaté okokbdl az Elado legkésobb a
meghosszabbitott atadas-atvételi iddpont napjat kévetd 60 napon beliil sem kezdi meg az
atadast, akkor a Vevo jelen szerzddéstol elallhat, és a Vevo altal mar befizetett vételarrészre
tarthat igényt.

Vis maior, vagy az Eladonak fel nem réhato okbdl bekivetkezd késedelem esetén Elado a
, . ~ . o5 o= o A e - . \
késedelemért nem felel €s kotbérfizetési kotelezettséggel sem tartozik. |
|
|

Késedelem esetén a Vevé semmilyen esetben nem jogosult a késedelmi kotbér Gsszegén
tulmenden kartéritésre, mert Szerzodd Felek megallapodasa alapjan a Késedelmi kétbér
Osszegét a Szerzodd Felek a Vevot a késedelem folytan ért karosodasok megfeleld
ellentételezéseként elfogadjak.

dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserdiné Németh Angéla

igvvéd ligvvezetd polgdrmester
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18.Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok miszaki atadasa az Ingatlanok
birtokbaadasaval egyidejlileg is megtorténhet.

Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy Elado elbteljesitésre jogosult.

Amennyiben a Vevo birtokbavételét megtagadnak, akkor is bedllnak a birtokbavételhez
kotott hataridok (karveszély atszallasa, terhek viselése esedékesség, stb.).

19.Vevé az Ingatlanok birtokaba csak a teljes vételar megfizetését kivetoen léphet, ettdl az
id6ponttol kezdve viseli az Ingatlanok terheit és karveszélyét, valamint élvezi annak hasznait
(birtokatruhazas).

Vevo koteles az Ingatlanok birtokbaadasatdl szamitott 8 munkanapon beliil ) koziizemi
szolgaltatasi szerzodéseket kotni a nem nevére szolo kozmiivek vonatkozasaban. Vevd a
koziizemi dijakat az Ingatlanok birtokbavétele napjatdl koteles megfizetni.

Egyéb eldllas, elszamolis.

20.Ha Vevd barmely, jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés szerinti, fizetésen Kkiviili
kotelezettsége - igy kiilondsen: jognyilatkozat adasi, egytittm{ikodési - teljesitésével tiz (10)
munkanapot meghalad6 késedelembe esne, és ennek Elado irasbeli felszolitasa ellenére 10
munkanapon beliil sem tesz eleget, Eladd jogosult a rendelkezésére allo egyéb jogorvoslati
lehetoségeken tul, minden egyéb felszolitas mellozésével, a Vevohoz intézett irasbeli
nyilatkozattal, az érdekmilas bizonyitasa nélkiil - a nyilatkozat kizlésének idépontjaban
torténd hatallyal - elallni jelen szerzodéstol.

21.Barmely cimen torténd eladoi elallas esetén Elado koteles a Vevo részére az elallast kovetd
60 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizetni a mar Kkifizetett vételarrészt. Elado
jogosult a sajat részére levonni azokat a koltségeket, amelyek szamlaval igazoltan
felmeriilnek az Ingatlanok eladasaval kapcsolatban, beleértve az Ingatlanokon sziikséges
olyan atalakitasokat és modositasokat, amelyekre a Vevo kiilon igénye miatt keriilt sor,
tovabba ezek tervezési és Kivitelezési koltségeit és az elallas, illetve az Ingatlanok eredeti
allapotba torténd helyreallitasa és Ujabb eladasa miatt felmeriilt tigyvédi és egyéb (pld.
tigynoki) koltségeket.

Jordllds

22.Eladé kijelenti, hogy a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol szold 181/2003. (XI.
5.) Korm. rendelet alapjan a kivitelezd Grabarics Epitéipari Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
940225, székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5., adészam: 11106485-2-41, elérhetdség:
info@grabarics.hu) az Eladdé részére torténé atadasatdl szamitottan a rendeletben
megallapitott id6tartamon beliil teljes korii jotallast vallal a megvasarolt Lakas és lakdépiilet

szerkezeteire, berendezéseire, valamint az azt kiszolgald helyiségeire, a jogszabalyban
meghatarozottak szerint.

23.Elad6 a birtokbaadassal (birtokatruhdzassal) egyidejiileg, attol kezdddéen a Vevore
engedményezi és ruhazza at az Ingatlanok vonatkozasaban az épiilet Kivitelezdjével
szemben jogszabaly, illetve a Kivitelezési szerzddés alapjan fennall6 szavatossagi jogait és az
azokbol fakadé mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért felelosségét
kizarja. A felelosség kizarasaval tortént engedményezést a Vevo jelen Ingatlan Adasvételi
Szerztdés alairasaval elfogadja. A jelen pont szerinti atruhazasrol, illetve engedmeényezésrol
az Elad6 a birtokbaadast (birtokatruhazast) kovetéen értesiti a Kivitelezot.

Egyéb rendelkezések

24.Vevd hozzajarul ahhoz, hogy Elado, mint a tarsashaz Alapitdja a 2. pontban meghatarozott
alapitd okiratban modositasokat eszkdzdljon, amennyiben az a beruhazas megvalositasa
soran felmeriilt koriilmények alapjan sziikségesnek mutatkozik. Ez vonatkozik a kozos
tulajdoni hanyadok meértékére is, ilyen esetben az Elado koteles a bejegyzési engedély
modositasara. Elado a modositott Alapitdé Okirat mésolatat Vevo rendelkezésére bocsatja,
legkéstbb a birtokbaadasi eljaras lezarasakor.

dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserdiné Németh Angéla
lgyvéd igyvezetd polgarmester
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25.Vevo jelen szerzodés alairasaval katelezi magat arra, hogy amennyiben tulajdont szerez, és
azt kovetoen valik sziikségessé az Alapitd Okirat mddositasa a beruhazas megvaldsitasa
soran felmeriilt barmely koriilmény miatt, Ggy az Alapité Okiratot az Elado felhivasara
haladéktalanul alairja, és megtesz minden sziikséges nyilatkozatot, hogy a Tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre keriiljon.

Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a szomszédos Budapest, XV. Deak F. u. 2. szam alatti
87639 hrsz.-t ingatlanon a jelen épitési projekt befejezését kdvetéen hasonld tarsashazi
épitési projekt kezdodik el. Vevd tudomasul veszi. hogy ezen épitési tevékenységgel
szokasosan ¢s sziikségszeriien egylitt jaro por-, hang-, zaj- egy¢b mas hatasok jarnak, melyet
a sziikséges mértékben torténd tirésére kotelezettséget vallal, s melybdl eredd barmilyven
igény érvényesitésérol a fentiek tudomasul vétele mellett lemond.

Ezen kiviil tajékoztatja az Eladd a Vevot, hogy szomszédos Budapest, XV. Deak F. u. 2.
szam alatti 87639 hrsz.-( ingatlan gépjarmii be- ¢s kihajtdsa a jelen Ingatlan Adasvételi
Szerzédés 1. pontjaban meghatarozott ingatlanon keresztiil torténik majd. erre vonatkozéan
szolgalmi jog Keriil megalapitasra a 87639 hrsz.-u ingatlan javara.

Vevd jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés alairasaval mar most végleges ¢és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az atjarasi, behajtasi szolgalmi jog alapitasahoz €s mar
most hozzajarul ahhoz, hogy sziikség esetén a szolgalmi jog bejegyzése ranghelyben
megelozze a vevoi végleges adasvételi szerzédések és tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmek
széljegyeit (rangsorcsere-hozzajarulas), és az Elado erre a Vevo barmely kiilon nyilatkozata
nélkiil a foldhivatal. mas hatdsag, mas jogosultak elott hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-
hozzajarulast felhasznalja.

Vevo kotelezettséget wvallal, hogy szolgalmi jog alapitasanak bejegyzéséhez. vagy
bejegyzésének rangsorcseréjéhez az Elado kérésére a kialakitando tarsashazi ingatlan tobbi
vevojével egyetemben, sziikség esetén Kiilon nyilatkozatban is hozzajarul. illetve megismétli.

26.Elado szavatolja, hogy az Ingatlanokat per-. teher- ¢s igénymentesen adja a Vevo
tulajdonaba. Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlanok a teljesitéskor rendelkeznek a
torvényben ¢€s a jelen szerzddésben meghatarozott tulajdonsagokkal. Elado kotelezettséget
vallal arra. hogy az épiiletfeltiintetési vazrajzot. a végleges alapito okiratot benyujtja. illetve
a tarsashaz bejegyzését kéri az ingatlan-nyilvantartasban.

27.Szerzodd  Felek  jelen  Ingatlan  Adasvételi  SzerzOdés  teljesitése  soran  szoros
egyiittmikddésben kotelesek eljarni. Ennek sordan minden olyan akadalyrol vagy
koriilményrol. amely a szerzodés teljesitése szempontjabol Iényeges, egymadst haladéktalanul
értesiteni kotelesek, akar irasban e-mailen, vagy rovid Gton (fax. telefon) 39. pontban
rogzitett elérhetoségeken.

28.Amennyiben Elado rajta kiviilallé esemény vagy koriilmény kovetkeztében - tobbek kozott,
de nem kizardlag természeti katasztrofa, arviz, tlizvész, szokatlanul kedvezdtlen iddjaras,
habori vagy mas Katonai, illetve terrorista tevékenység, sztrajk. jogszabalyvaltozas
(tovabbiakban egyenként: vis maior) - részben, vagy egészben képtelenné valik jelen
Ingatlan Adasvételi Szerzodés folyo kotelezettségeinek teljesitésére, akkor a vis maior miatti
teljesitési képtelenség mértékeének megfeleléen az adott Eladoi kitelezettséget az akadalyozo
tényezo fenndllasaig felfiiggesztettnek kell tekinteni.

29.Vevo kijelenti, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés megkdtését megelozden az alabbi
dokumentumok tartalmat megismerte, illetve egyidejiileg a szerzddés alairasaval atvette:
- tarsashaz alapito okirat (1. szam( melléklet).
- alaprajz (2. szami melléklet),
- amiszaki ismertetd (3. szam( melléklet),
- Elado cégkivonatanak ¢s alairasi cimpéldanyanak masolata.
- telekingatlan tulajdoni lapja (4. szam melléklet)

=y

dr. Gajddr Henrietie Karacs Liszlo Cserdiné Németh Angéla

ligyvviéd ligyvezelo polgarmester
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30.Szerz6do Felek rogzitik. hogy LEladé Magyarorszagon bejegyzett, belfoldi székhelyl jogi
személyiségl tarsasag, és jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddést az alairasra jogosult és
felhatalmazott személy irja ala. Vevo kijelenti, hogy mint térzsszammal rendelkezd, a Motv.
hatdlya ala tartozo helyi onkormanyzat, jogszerlien mikodik, gazdasagi ¢s pénziigyi
tevékenysége korlatozva nincs, ezért jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés megkotésének
torvényes akadalya nem all fenn.

31.Szerzd6dé Felek egybehangzoan kijelentik, hogy kozottiik a szerzddés targyat keépezd
Ingatlanok adasvételével kapcesolatos e szerzddésen kiviil mas megallapodas nem jott létre,
¢és jelen Ingatlan Adéasvételi Szerzodés Szerzodd Felek valamennyi jogat és kotelezettségét
tartalmazza.

32.Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés maodositasa
és kiegészitése kizardlag akkor érvényes, ha irasban torténik. ..szerz6désmodositas™ illetdleg
Lkiegészités” megnevezéssel. Szerzodd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen
Ingatlan Adasvételi Szerzddés Osszefliged nyilatkozatokat, értesitéseket irasban kézlik
egymassal. Irdsbeli nyilatkozatnak, értesitésnek minésiil az, ha a telefaxon vagy e-mailben
tovabbitott nyilatkozatot, értesités utobb tértivevényes postai kiildeményként is tovabbitjak.
A szobeli nyilatkozatok csak irasbeli megerdsités esetén érvényesek.

33.A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kdvetd 5 naptari napon
kézoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt a kiildé fél részére visszakiildték a ,.nem
kereste™, ..elkdltozott™ illetve barmilyen hasonld jelzéssel.

34.Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés egyes kikotéseinek
részleges vagy teljes érvénytelensége illetve érvénytelenné vélasa nem érinti a szerzOdés
egvéb rendelkezéseinek érvényességét. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az
érvénytelen kikotést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak. amely leginkabb megtelel a
szerzodés céljanak.

35.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés barmely pontjat gy kell értelmezni, hogy az, az
iranyadd magyar jog rendelkezései szerint hatalyos és érvényes legyen, azonban amennyiben
barmely pont érvénytelen lenne, az nem érinti a szerzodeés egyéb pontjanak érvényessége.

36.Vevo kijelenti, hogy az Itv. 5. § b) pontja szerinti teljes személyes illetékmentesség illeti
meg.

37.Elado képviseldje jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az
altala képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdése alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Elado haladéktalanul koteles Vevo
képviseldjét irasban tajékoztatni, ha a 2011. évi CXCVI. térvény szerinti atlathatosagi
feltételeknek vald megfeleldsége jelen szerzodés iddtartama alatt megsziinik €s tudomasul
veszi, ha az atlathatosaggal kapcsolatos valdtlan nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag
feltételei jelen szerzodés iddtartama alatt megsziinnek. jelen szerzodést a Vevd azonnali
hatallyal felmondja, illetdleg - amennyiben a teljesitésre nem keriilt sor - a szerzédéstol elall.

38.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés megkotésével kapesolatosan felmeriilt koltségeiket
Szerzdd6 Felek maguk viselik azzal, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés megkotésénél
az Eladé megbizasa alapjan kozremikodo iigyvéd munkadijat az Elado fizeti. Vevo
tudomasul veszi, hogy erre figyelemmel megbizasi szerzddés kozte €s az eljaro tigyved
kozott nem jon létre. Vevo érdekkdrében felmeriild szerzodésmodositas. vagy egyéb jogi
kozremiikodés koltsége a Vevot terheli.

dr. Gajdar Henriette Karacs Laszlo Cserdiné Németh Angéla
tigyvéd ligyvezetd polgarmester
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39.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddéssel kapesolatosan minden kozlést és értesitést csak

irasban lehet tenni. amely csak akkor tekintheté megtettnek. ha azt a Szerz6do Feleknek a
kévetkezokben megjeldlt cimére kiildik ajanlott postai kiildeménykent:

Eladoi cim: 1053 Budapest. Realtanoda u. 5.
e-mail cim: info@hubaygarden.hu

Vevoi cim: 1153 Budapest. Boeskai u. 1-3
e-mail cim: info@bpxv.hu

Szerzddd Felek tudomasul veszik, hogy a fenti médon torténd értesitések igazolasaval a
kozlés kézbesitettnek tekintendd. A postai kiildeményként feladott levél a postai feladastol
szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény .nem kereste™,
-elkoltozott™ vagy ..nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Ha valamelyik fél a postacimének megvaltozasat a masik féllel irasban kozdlni
elmulasztotta, ennek jogkdvetkezményeiért a felelosséget 6 tartozik viselni.

0.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés alairasaval Szerzodd Felek meghatalmazzak és
megbizzak az okiratot ellenjegyzd iigyvédet, hogy Szerzddd Feleket a jelen Ingatlan
Adasvételi  Szerzodés Kkapesan  az  ingatlan-nyilvantartasi  eljarasban teljes jogkorrel
képviselje. Az eljaro tigyvéd a meghatalmazast az ellenjegyzéssel elfogadja.

Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard iigyvéd
tajéckoztatja Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: ,.Pmt.”)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. Szerz6dé Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre. Szerzodo Felek
adatszolgaltatasa alapjan. Szerz6do Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval
biintet6jogi felelosségiik tudataban Kijelentik, hogy annak alairdsa soran sajat neviikben
jarnak el.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstol
szamitott 6t (5) napon beliil kotelesek az eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

.Szerzddo Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy az eljard ligyvéd a Szerzddd Felek személvi adatait tartalmazd okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, a személy- és okmanyellenorzést elvégezze.

Az adatokat az eljardo ligyvéd az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan. kizarolag a
jelen szerzddéshez kapesolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
¢rdekében kezelheti.
Szerzodd Felek a jelen okirat alairasaval tudomasul veszik, hogy az eljard tligyvéd
tijckoztatasa alapjan, a személyes adataik kezelése az Eurdpai Parlament ¢s a Tanacs
2016/679/EU sz. altalanos adatvédelmi rendeletet 6. cikk (1) bekezdése szerint torténik.
Eladé tudomasul veszi. hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodést a Vevd www.bpxv.hu
honlapjan nvilvanossagra hozza.

3.Jelen szerzodés a Vevo Képviselo-testiiletének .../2020. (VI. 2.) 6k. szamu hatarozatain
alapul.

44.Szerzodo Felek egybehangzoan kijelentik. hogy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzdés teljes

kdrden. hianytalanul és egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elozetes targyalasaik
¢s egyeztetéseik soran kolesonosen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen Ingatlan
Adasvételi Szerzodés foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

S5.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés 8 (nyole) egymassal mindenben megegyezd eredeti
példanyban készilt. melybol 4 (négy) példany Eladot. 4 (négy) példany Vevot illet.

dr. Gajdar Henrictie Karacs Liszlo Cserdiné Németh Angéla

igyved ligyvezetd polgarmester
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Szerz6dé Felek a jelen Ingatlan Adésvételi Szerzddést annak elolvasdsa és megértése utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.
Budapest, 2020, «.isvssumisssmannsiesin

Hubay 62 Kft. Bp. Fév. XV. Keriilet Onkorményzata
képv.: Karacs Laszlo tigyvezet6 képv.: Németh Angéla polgarmester
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Ellenjegyzem
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT FELEPITENDO EPULETRE

Alulirott Alapito, mint a Budapest Févaros Korményhivatala XIV. Kertileti Hivataia dltal nyilvantartot
Budapest, XV. keriilet 87643 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest, XV,. Hubay Jend tér 8. szam
alatt talalhato 2845 négyzetméter alapteriiletdi ingatlan tulajdonosa az ingatlant tdrsashdztulajdonnd alakitia a
mellékelt alaprajz és a Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala BP-05/107/03562-27.2018
szamu jogerés €pitési engedélye alapjan, a Polgari Torvénykényv és A tarsashdzakrél szold 2003. évi CXXXIII.
torvény rendelkezéseinek megfelelen, az alabbiak szerint:

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Az ingatlan adatai:

~helyrajzi szam: 87643
~cime: 1153 Budapest, XV Hubay tér 8.
~alapteriilet: 2845m2

2. A tarsashaz elnevezése:

1153 Budapest, Hubay tér 8. szdim alatti Tdrsashdz

3. A tdrsahdz alapito épitettdje: Hubay 62 Korldtolt Felelgsségd Tarsasag (székhely: 1053 Budapest
Redltanoda u. 5., cégjegyzékszam: 01-09-954728, statisztikai szdmjele: 23137648-6810-113-01 adoszam:
23137648-2-41, képviseld: Karacs Laszlo iligyvezetd)

A tarsashaz alapitdja, majd tlajdonosai killén wlajdonaba keriilnek a II1. pontban felsorolt lakds és egyéb célra
szolgdlo helyiségek, mig a Il. pontban felsorolt egységek kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak
haszndlati jogaval. A tulajdonostarsak egymias kozotti viszonyat a tarsashazakrél szold 2003. évi CXXXIIIL
torvény, a Polgari Torvénykényv, valamint jelen alapitod okirat és a tarsashaz alal a jogerds hasznalatbavételi
engedély utan elfogadott Szervezeti-miitkodési Szabalyzata (SzMSz) szabélyozza.

1. A KOZOS TULAJDON

Osztatlan k&zos tulajdonban maradnak az alabbiak:
I 2845 m2 telek;

I1. Alap, felmendéfalak, teherhordo falszerkezetek, szellézdk, az épiileten bellll és kiviill a kiegészitd
szerkezetekkel egyiitt.

HI. Fodémszerkezetek.

Iv. Minden kiilsé baddogos szerkezet.

V. Teljes kiilsé homlokzati és labazati képzés.

V1. Minden kiils6 jarda szerkezete és burkolata.

VII. A fébejarati lépcso és rampa.
VIIIL. Kozos kdzlekeddk, 1épeséhaz az épilet minden szintjén

IX. Lift aknak, liftek és hozzatartozd gépészeti berendezések

X. Pinceszintjén elektromos foadé 14,4 m2

XI. Foldszinten gazfogadd 6 m2, kézds tarold 1,39 m2, hulladéktarold 17,9 m2, babakocsi-kerékpértarolo
50,6 m2

X11. A vizvezetékhalozat az ingatlan fomér6jétdl a lakasok almérdjéig, csatorna hélozat kiilon tulajdond

helyiségek ledgazd vezetékéig

XI1.  Elektromos haldzat az albetétek mérojéig.

XIV.  Minden kiilsé gépészeti miitargy, akna, fedlapok.

XV, Tetoszerkezet, héjazat a beépitett szerkezetekkel egyiitt.

XVI. A kozds helyiségeket kiszolgalo gépészeti rendszerek és azok szerelvényel,

XVIL. A kozis helviségek hatarold szerkezetei, nyildszaroi, burkolatai, feliiletképzései.

XVIII.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdond helyiségekben talalhatd késziilékekig

XIX. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai, valamint minden a késébbiekben kozis kiltségbdl beszerzendd
berendezési targy.

o




XX.

Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épilletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem

szerepelnek a jelen pontbeli felsoroldsban, de az alapité okirat kiilon tulajdonként nem jelol meg.

XX

Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, az épilet biztonsdgat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgdlo épiiletrész, épilletberendezés és vagyontargy akkor is kdzbds tulajdonba tartozik, ha az a kiilon
tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald helyiségen belill van.

I11. A KULON TULAJDON

Az Alapit6é az aldbbiak szerint hatarozza meg a killén tulajdonba kerillé lakdsokat és helyiségeket. Az eszmei
hényad szamitdsi alapja a brutté teriilet és teraszok, erkélyek, loggidk, tetéteraszok teljes terillete.

A foldszinti alaprajzon 1. szdmmal jeldlt fSldszinti, A lépcs6hdz fszt. 1. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali, két szoba, konyha-étkezd, firdd, kozlekedd, mosdd helyiségekbdl bsszesen 65 m’
alapterillettel, a kdzos tulajdoni részekbd! hozza tartoz6 139/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az oroklakashoz egy terasz (12,3 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 2. szdmmal jeldlt foldszinti, B lépcsohaz fszt. 1. ajtoszdm lakas, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, flirdé, kozlekeds, konyha helyiségekbél Gsszesen 38 m” alapterillettel, a kozos
tulajdoni részekbdl hozz4 tartozé 84/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/2 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.
Az oroklakéshoz egy terasz (8.4 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 3. szammal jelolt foldszinti, B 1épcs6haz fszt. 2. ajtoszam lakas, mely all
szélfog6, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl tsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kbzos tulajdoni részekb6l hozza tartozé 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/3 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az droklakashoz egy terasz (14,2 m°) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 4. szammal jelolt foldszinti, B lépcs6haz fszt. 3. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdé, mosdé helyiségekbél dsszesen 62 m? alapterillettel,
a kozds tulajdoni részekb6l hozza tartozé 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/4 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az Oroklakashoz két terasz ( 5,5 m’ és 11,4 m’ dsszesen 16,9 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 5. szammal jeldlt foldszinti, C lépcséhaz fszt. 1. ajtoszam lakés, mely all
szélfogd, nappali-étkezé, fiirdd, kizlekedd, konyha helyiségekbél tsszesen 38 m® alapteriilettel, a kozos
tulajdoni részekbdl hozza tartozé 84/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/5 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.
Az troklakéashoz egy terasz (8,4 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 6. szammal jeldlt foldszinti, C lépcsbhaz fszt. 2. ajtészam lakds, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekb6l tsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzd tartozdé 115/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/6 helyrajzi szdm alatti
kiilonlapon.

Az 6roklakashoz egy terasz (14,2 m’) tartozik.



7. A foldszinti alaprajzon 7. szammal jeldlt foldszinti, C lépcs6haz fszt. 3. ajtészdm lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdé helyiségekbdl dsszesen 62 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/7 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.
Az broklakashoz két terasz ( 5,5 m” és 11.4 m’ Gsszesen 16,9 m’) tartozik.

8. A foldszinti alaprajzon 8. szammal jelolt fSldszinti, D lépcséhaz fszt. 1. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkez6, fiirdé, kozlekedd, konyha helyiségekbél dsszesen 38 m’ alapterillettel, a kozds
tulajdoni részekbél hozzé tartozé 84/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/8 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.
Az oroklakashoz egy terasz (8,4 m’) tartozik.

9. A foldszinti alaprajzon 9. szdmmal jelolt foldszinti, D Iépcséhaz fszt 2. ajtészam lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl 6sszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzé tartozod 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/9 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.
Az oroklakashoz egy terasz (14,2 m’) tartozik.

10. A foldszinti alaprajzon 10. szammal jelolt foldszinti, D lépcsdhaz fszt.3. ajtoszam lakas, mely éll
szélfogd, nappali-étkezo, két szoba, konyha, firdé, mosdo helyiségekbdl 6sszesen 62 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbol hozza tartozé 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/10 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.
Az éroklakashoz két terasz ( 5,5 m® és 11,4 m’ Gsszesen 16,9 m°) tartozik.

I1. A foldszinti alaprajzon 11. szdmmal jelélt foldszinti, E Iépeséhaz fszi.1. ajtoszam lakéds, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl 6sszesen 38 m’ alapteriilettel, a kbzos
tulajdoni részekbdl hozza tartozé 84/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/11 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az orioklakdshoz egy terasz (8,4 m:) tartozik.

12. A foldszinti alaprajzon 12. szammal jeldlt foldszinti, E 1épcséhaz fszt. 2. ajtoszam lakas, mely il
szélfogo, nappali-étkezd, szoba, flirdd, kizlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzé tartozo 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/12 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.
Az droklakéshoz egy terasz (14,2 m’) tartozik.
13. A foldszinti alaprajzon 13. szammal jelolt foldszinti, E lépcséhaz fszt. 3. ajtoszam lakas, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd. mosdo helyiségzekbdl dsszesen 62 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbél hozzd tartozo 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/13 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.
Az broklakashoz két terasz ( 5,5 m’ és 11,4 m” tsszesen 16,9 m’) tartozik.

14. Az elsé emeleti alaprajzon 14. szammal jeldilt 1. emeleti, A lépcsdhaz 1.em. 1. ajtoszam lakas, mely all
sz¢lfogd, nappali-étkezé, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekb6! tsszesen 46 m’ alapteriilettel,
a kdzos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 89/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/14 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.
Az oriklakashoz egy erkély ( 2,9 m’) tartozik.

-
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20.

16.

19.

2).

. Az els6 emeleti alaprajzon 15. szammal jeltlt 1. emeleti, A lépcs6haz 1.em, 2. ajtészam lakas, mely all

szélfogé, nappali-étkezd, szoba, fiird6, kizlekeds, konyha helyiségekb6l dsszesen 45 m* alapteriilettel,
a kozds tulajdoni részekb6l hozza tartozo 92/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/15 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az broklakashoz egy erkély ( 5,6 m’) tartozik.

Az els6 emeleti alaprajzon 16. szammal jelolt . emeleti, A 1épcs6héaz |.em. 3. ajtoszdm lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, harom szoba, fiirdd, mosdo, két kozlekedd, konyha helyiségekbél Gsszesen
79 m’ alapteriilettel, a kézos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 153/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/16
helyrajzi szdm alatti killénlapon.

Az droklakashoz egy erkély ( 5 m’) tartozik.

. Az els6 emeleti alaprajzon 17. szammal jeldlt 1. emeleti, B lépcsdhaz 1.em. 1. ajtoszam lakds, mely all

szélfogo, nappali-étkez6, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl 5sszesen 38 m”* alapteriilettel, a kozos
tulajdoni részekb6l hozzd tartozé 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/17 helyrajzi szdm alatti
kiilonlapon.

Az droklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

. Az els6 emeleti alaprajzon 18. szammal jellt 1. emeleti, B lépcséhaz 1.em.2. ajtészam lakds, mely all

szélfogo, nappali-étkezb, szoba, fiirds, kozlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/18 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az droklakashoz egy erkély ( 4,9 m®) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 19. szdmmal jeldlt 1. emeleti, B 1épcs6haz 1.em. 3. ajtdszam lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkez6, két szoba, konyha, filrdd, mosdoé helyiségekbdl tsszesen 62 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/19 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az droklakashoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 20. szammal jel6lt 1. emeleti, C lépcsbhaz 1.em. 1. ajtészam lakas, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, flird6, kizlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m* alaptertilettel, a kbzos
tulajdoni részekb8l hozzd tartozé 74/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/20 helyrajzi szam alatti
kiilgnlapon.

Az troklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 21. szammal jeldit 1. emeleti, C lépcséhaz 1.em. 2. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezb, szoba, fiirdé, kozlekedd, konyha helyiségekbdl bsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzé tartozé 98/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/21 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az oroklakédshoz egy erkély ( 4,9 m’) tartozik.
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Az elsé emeleti alaprajzon 22. szammal jel6lt 1. emeleti, C lépcsdhaz 1.em. 3. ajidszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkez, két szoba, konyha, fiirdd, mosdé helyiségekbdl 6sszesen 62 m® alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/22 helyrajzi szdm alatti
kiilénlapon.

Az droklakashoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

. Az elsd emeleti alaprajzon 23. szammal jellt 1. emeleti, D lépcséhaz l.em. 1. ajtészam lakas, mely all

szélfogo, nappali-étkezé, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbd! tsszesen 38 m* alapteriilettel, a kbzbs
tulajdoni részekb6l hozza tartozé 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/23 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az oroklakashoz egy erkély (2,9 m?) tartozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 24. szammal jeldlt 1. emeleti, D lépcséhaz |.em. 2. ajtoszam lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl tsszesen 49 m’ alapterilettel,
a kozos tulajdoni részekbél hozza tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/24 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az droklakashoz egy erkély ( 4.9 m’) tartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 25. szammal jeldlt 1. emeleti, D lépcsdhaz 1.em. 3. ajtoszam lakas, mely all

szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirds, mosdo helyiségekbdl Gsszesen 62 m® alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/25 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az troklakashoz egy erkély (3,9 m?) tartozik.

. Az elsd emeleti alaprajzon 26. szammal jeldlt 1. emeleti, E Iépesdhdz |.em. |. ajtészam lakas, mely all

szélfogo, nappali-étkezo, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl osszesen 38 m’ alapteriilettel, a kozos
tulajdoni részekbdl hozza tartozo 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/26 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az 6roklakashoz egy erkély (2.9 m’) tartozik.

Az elst emeleti alaprajzon 27. szammal jeldlt 1. emeleti, E 1épcsohaz 1.em. 2. ajtoszdm lakas, mely all
sz¢lfogo, nappali-étkezd, szoba, fiird6, kozlekedd, konyha helyiségekbd] dsszesen 49 m’ alapteriilette],
a kozds tulajdoni részekbél hozza tartozo 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/27 helyrajzi szam alat
kiillonlapon.

Az oroklakashoz egy erkély (4,9 m’) tartozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 28. szdmmal jelolt 1. emeleti, E lépeséhaz 1.em. 3. ajtoszam lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdo helyiségekbdl tsszesen 62 m® alapteriilettel,
a kozos wlajdoni részekbdl hozza tartozo 120/10.000 héanyaddal, a 87643/0/A/28 helyrajzi szam alatt
kiilonlapon.

Az briklakashoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 29. szammal jeldlt 1. emeleti, F Iépcsdhaz |.em. 1. ajtdszam lakas, mely all

sz¢&lfogo, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbél tsszesen 45 m® alapteriilettel,
a kozos wlajdoni részekbd] hozza tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/29 helyrajzi szam alatti

kitlonlapon.
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33,

34.

a5,

36.
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Az oroklakashoz egy loggia ( 9,3 m’) tartozik.

Az els6 emeleti alaprajzon 30. szammal jeldlt 1. emeleti, F lépcséhaz |.em. 2. ajtészam lakas, mely all
szélfog6, nappali-étkez6, szoba, flirds, kozlekedd, konyha helyiségekb®) Bsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozz4 tartozé 107/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/30 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az 6roklakashoz egy loggia ( 9,5 m’) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 31. szammal jeldlt 1. emeleti, F Iépcsdhaz 1.em. 3. ajtoszam lakds, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kdzlekeds, konyha helyiségekbl dsszesen 50 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 104/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/31 helyrajzi szdm alatti
kiilsnlapon.

Az Oroklakashoz egy loggia ( 6,9 m’) tartozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 32. szimmal jeldlt 1. emeleti, F Iépcsdhaz |.em, 4. ajtoszam lakas, mely all
szélfogd, nappali-étkezb, két szoba, konyha, firds, kozlekedt helyiségekbdl osszesen 62 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbdl hozzd tartozé 127/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/32
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az broklakashoz egy loggia ( 8,1 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 33. szammal jel6lt 2. emeleti, A lépcsbhaz 2.em. |. ajtészam lakas, mely
all szélfogé, nappali-étkezd, szoba, firdé, kozlekedd, konyha helyiségekb6l Osszesen 46 m’
alapterillettel, a kdz0s tulajdoni részekbé] hozza tartozo 89/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/33 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az oroklakashoz egy erkély ( 2,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 34. szimmal jelolt 2. emeleti, A lépcsGhaz 2.em. 2. ajtészam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekeds, konyha helyiségekbdl Osszesen 45 m’
alapteriilettel, a kdzbs tulajdoni részekb6l hozza tartozd 92/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/34 helyrajzi
szam alatti kiilénlapon.

Az oroklakashoz egy erkély ( 5,6 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 35. szammal jelolt 2. emeleti, A lépcs6hédz 2.em. 3. ajtoszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkez6, harom szoba, fiirdd, mosdd, két kozlekedd, konyha helyiségekbdl bsszesen
79 m’ alapteriilettel, a kdzos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 153/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/35
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az oroklakashoz egy erkély ( 5 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 36. szammal jelolt 2. emeleti, B lépcsohdz 2.em. 1. ajiészam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkez6, fiirdd, kizlekedd, konyha helyiségekbdl tsszesen 38 m’ alapteriilettel, a
kzos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 74/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/36 helyrajzi szdm alatti
kiilénlapon.

Az broklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.
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A masodik emeleti alaprajzon 37. szammal jelolt 2. emeleti, B 1épcséhaz 2.em. 2. ajtdszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, firdé, kizlekedd, konyha helyiségekbdl osszesen 49 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbél hozza tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/37 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az 6riklakashoz egy erkély ( 4,9 m’) tartozik.

. A misodik emeleti alaprajzon 38. szammal jeldlt 2. emeleti, B lépcséhdz 2.em. 3. ajtészam lakas, mely

all szélfogé, nappali-étkez6, két szoba, konyha, fiirds, mosd6, helyiségekbdl &sszesen 62 m’
alapteriilettel, a kozts tulajdoni részekbél hozza tartozé 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/38
helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

Az broklakdshoz egy erkély (3,9 m) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 39. szammal jelslt 2. emeleti, C Iépcséhaz 2.em. 1. ajtoszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkez6, fiirds, kozlekedd, konyha helyiségekb6l tsszesen 38 m® alapteriilettel, a
kozos tulajdoni részekbol hozza tartozé 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/39 helyrajzi szdm alatti
killonlapon.

Az broklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 40. szammal jel&lt 2. emeleti, C lépcséhaz 2.em. 2. ajtészam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezb, szoba, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Gsszesen 49 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbd! hozza tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/40 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az broklakashoz egy erkély ( 4.9 m°) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 41. szammal jeldlt 2.emeleti, C lépcsbhaz 2.em. 3. ajtdszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firds, mosd6, helyiségekbdl osszesen 62 m’
alapteriilettel, a kozds tulajdoni részekbdl hozza tartozé 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/41
helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

Az oroklakashoz egy erkély (3.9 mz) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 42. szammal jelslt 2. emeleti, D lépcsdhaz 2.em. |. ajtoszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, fuirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m’ alapteriilettel, a
kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/42 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az oroklakashoz egy erkély (2,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 43. szimmal jeldlt 2. emeleti, D lépcséhaz 2.em. 2. ajtészam lakas, mely
all szélfogod, nappali-étkez6, szoba, fiirds, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Osszesen 49 m’
alapteriilettel, a kizos wlajdoni részekb6! hozza tartozo 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/43 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az triklakashoz egy erkély ( 4,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 44. szammal jeldlt 2.emeleti, D lépeséhaz 2.em. 3. ajtoszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firdd, mosdd, helyiségekbdl osszesen 62 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/44
helyrajzi szam alatti kiilonlapon.
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Az droklakashoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 45. szimmal jelolt 2. emeleti, E lépcsbhaz 2.em. 1. ajtoszam lakés, mely
all szélfogd, nappali-étkez6, fiirdd, kdizleked6, konyha helyiségekb6l dsszesen 38 m® alapteriiletel, a
kozts tulajdoni részekbdl hozza tartozé 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/45 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az droklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 46. szimmal jeldlt 2. emeleti, E lépcsdhdz 2.em. 2. ajtészam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, Rird6, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Osszesen 49 m’
alapteriilettel, a kdzds tulajdoni részekbél hozza tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/46 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az broklakashoz egy erkély ( 4.9 m’) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 47. szimmal jelolt 2.emeleti, E Iépcsbhaz 2.em. 3. ajtészam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firdd, mosdd, helyiségekbdl Gsszesen 62 m’
alapteriilettel, a koz0s tulajdoni részekb6l hozza tartozé 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/47
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az broklakashoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 48. szdmmal jelslt 2. emeleti, F 1épcsohaz 2.em 1. ajtdszém lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Osszesen 45 m’
alapteriilettel, a kézos tulajdoni részekbél hozza tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/48 helyrajzi
szam alatti kiilénlapon.

Az droklakéshoz egy loggia ( 9,3 m®) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 49. szammal jeldlt 2. emeleti, F 1épcsdhaz 2:em. 2. ajtdszam lakas, mely
all szélfog6, nappali-étkezd, szoba, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Osszesen 49 m’®
alapterillettel, a kzbs tulajdoni részekbdl hozza tartozo 107/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/49
helyrajzi szam alatti kiillsnlapon.

Az broklakashoz egy loggia ( 9,5 m’) tartozik.

A miésodik emeleti alaprajzon 50. szimmal jellt 2. emeleti, F lépcsbhaz 2.em. 3. ajtoszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Osszesen 50 m’
alapteriilettel, a k&zbs tulajdoni részekbdl hozzd tartozé 104/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/50
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az broklakashoz egy loggia ( 6,9 m’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 51 szammal jeldlt 2. emeleti, F lépcséhaz 2.em. 4. ajtészam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, kozlekedd helyiségekbdl Osszesen 62 m’
alapterillettel, a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 127/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/5]
helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

Az oroklakashoz egy loggia ( 8,1 m’) tartozik.
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. A harmadik emeleti alaprajzon 52. szammal jel6lt 3. emeleti, A lépcsdhaz 3.em 1. ajtdszam lakds, mely

all szélfogod, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Osszesen 46 m’
alapteriilettel, a k&zos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 102/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/52
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az broklakashoz egy tetéterasz ( 9,8 m?) tartozik.

. A harmadik emeleti alaprajzon 53. szammal jeldlt 3. emeleti, A lépcs6hdz 3.em. 2. ajtoszam lakés, mely

all szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdé helyiségekbél vsszesen 60 m® alapteriilettel, a
kozos tulajdoni részekb6l hozza tartozo 136/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/53 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.

Az droklakdshoz egy tetterasz ( 14,3 m’) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 54. szimmal jel6lt 3. emeleti, B lépcséhaz 3.em. 1. ajtoszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdé, kozlekedd helyiségekhdl dsszesen 63 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekb6l hozza tartozd 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/54
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az briklakashoz egy tetéterasz ( 49.4 m’) tartozik.

. A harmadik emeleti alaprajzon 55. szammal jel6lt 3. emeleti, C lépcséhaz 3.em. |. ajtoszam lakas, mely

all szélfogo, nappali-étkez6, két szoba, konyha, flird6, mosdd, kdzlekedd helyiségekbdl sszesen 63 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 204/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/55
helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

Az oroklakashoz egy tetdterasz ( 49,4 m’) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 56. szammal jeltlt 3. emeleti, D lépcsdhaz 3.em. 1. ajtoszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdé, mosdd, kozlekedd helyiségekbdl 6sszesen 63 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekb6l hozza tartozé 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/56
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az troklakashoz egy tetéterasz ( 49,4 m’) tartozik.

. A harmadik emeleti alaprajzon 57. szammal jelslt 3. emeleti, E lépcsdhaz 3.em. |. ajtoszam lakas, mely

all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdo, kézlekedo helyiségekbdl bsszesen 63 m’
alapteriilettel, a kozds tulajdoni részekbél hozza tartozo 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/57
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az 6roklakashoz egy tetdterasz ( 49,4 m’) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 58. szammal jeldlt 3. emeleti, F lépcsdhaz 3.em. 1. ajtdszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, konyha, fiirdd helyiségekbdl osszesen 53 m’ alapteriilette], a kozos
tulajdoni részekbdl hozza tartozd 149/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/58 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az oroklakdshoz egy tetdterasz ( 28,5 m:) tartozik.

. A harmadik emeleti alaprajzon 59. szammal jelolt 3. emeleti, F 1épes6hdz 3.em. 2. ajtoszam lakas, mely

all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, konyha, flirdé helyiségekbél dsszesen 46 m’ alapteriilette], a kozos
tulajdoni részekb6l hozza tartozo 112/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/39 helyrajzi szam alatti
kiilénlapon.
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Az oroklakéshoz egy tetdterasz ( 16,1 m’) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 60. szammal jelolt 3. emeleti, F lépcs6haz 3.em. 3. ajtoszam lakas, mely
4ll szélfogd, nappali-étkezd, szoba, konyha, flirdd helyiségekbd! dsszesen 45 m" alapteriilettel, a kdzos
tulajdoni részekb8l hozza tartozé 109/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/60 helyrajzi szam alatti
kiilonlapon.

Az 6roklakashoz egy tetdterasz ( 14,9 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 61. szammal jelolt foldszinti, A 1épes6haz fszt. tizlet, mely all eladdtér, tarolo,
kozekedd, iroda, 61toz6, mosdo helyiségekbdl dsszesen 37 m’ alapteritlettel, a kdzos tulajdoni részekbol
hozz4 tartozé 67/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/61 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A foldszinti alaprajzon 62. szammal jelslt foldszinti, F 1épcséhaz fszt. Gizlet, mely all eladotér, tarolo,
iroda, el6tér, mosdé helyiségekbdl Bsszesen 63 m* alapterillettel, a kozos tulajdoni részekbél hozzd
tartozo 113/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/62 helyrajzi szdm alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 63. szammal jelolt TO1 jeld. térolo 4 m’ alapterillettel, a kijzos tulajdoni
részekb8l hozzé tartozé 6/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szam alatti killonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 64. szammal jeldlt TO2 jeld. tarold 4 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbd] hozzé tartozé 6/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 65. szdmmal jel6lt TO3 jelii. tarolé 5 m® alapterillettel, a kdzods tulajdoni
részekbd| hozzé tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/65 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 66. szammal jelolt TO4 jeld. tarolo 5 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbd! hozzé tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/66 helyrajzi szim alatti kiildnlapon.

A pinceszinti alaprajzon 67. szammal jel6lt TOS jeld. tarolo 5 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/67 helyrajzi szam alatti killonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 68. szammal jelolt T06 jeld. tarolé 5 m’ alapterillettel, a kozbs tulajdoni
részekbd1 hozza tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/68 helyrajzi szam alatti killonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 69. szammal jelélt TO7 jeld. tarolo 5 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbl hozz tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/69 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 70. szammal jeldlt TO8 jeli. tarolé 5 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekb] hozza tartozé 8/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/70 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 71. szammal jeldlt TO9 jelil. tarol6 5 m’ alapterillettel, a kozds tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/71 helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 72. szammal jeldlt T10 jeld. tarolé 5 m” alapterilettel, a kozds tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 8/10.000 héanyaddal, a 87643/0/A/72 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 73. szammal jeldlt T11 jelil. tarolo 5 m® alapterilettel, a kbzos tulajdoni
részekb6l hozzé tartozé 8/10.000 héanyaddal, a 87643/0/A/73 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.
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74. A pinceszinti alaprajzon 74. szammal jeldlt T12 jeld tarolé 4 m’ alapteritlettel, a kozos tulajdoni
részekbé! hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/74 helyrajzi szam alatti kilonlapon.

75. A pinceszinti alaprajzon 75. szammal jelolt T13 jeld. tarold 4 m’ alapteriilettel, a kozds tulajdoni
részekbd] hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/75 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

76. A pinceszinti alaprajzon 76. szimmal jeldit T14 jeld. tarolé 4 m’ alapteriilettel, a kozds tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/76 helyrajzi szam alatti kulonlapon.

77. A pinceszinti alaprajzon 77. szammal jeldlt T15 jeld. tarold 4 m® alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/77 helyrajzi szdm alatti kiilgnlapon.

78. A pinceszinti alaprajzon 78. szdmmal jelolt T16 jeld. tarolo 4 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbl hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/78 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

79. A pinceszinti alaprajzon 79. szimmal jeldlt T17 jeld. tarold 4 m’ alapteriilettel, a kozds tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/79 helyrajzi szam alatti kiilonlapon

80. A pinceszinti alaprajzon 80. szimmal jelolt T18 jeld. tirolo 4 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbél hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/80 helyrajzi szdm alatti kitlsnlapon.

81. A pinceszinti alaprajzon 81. szimmal jelolt T19 jelti. tarold 4 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbd] hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/81 helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

82. A pinceszinti alaprajzon 82. szdmmal jeldlt T20 jeld. tarolo 4 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbd] hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szam alatti kilénlapon.

83. A pinceszinti alaprajzon 83. szammal jeldlt T21 jeld. tarolo 4 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal. a 87643/0/A/83 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

84. A pinceszinti alaprajzon 84. szammal jelslt T22 jeld. tarolo 4 m?® alapteriiletiel, a kozos tulajdoni
részekbd] hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

85. A pinceszinti alaprajzon 85. szammal jelolt T23 jeld. tarolo 4 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/85 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

86. A pinceszinti alaprajzon 86. szammal jeldlt T24 jeld. tarolo 4 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbd! hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/86 helyrajzi szam alatti killonlapon.

87. A pinceszinti alaprajzon 87. szammal jelolt T25 jeld. tarolo 6 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbd] hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/87 helyrajzi szam alatti kiillénlapon.

88. A pinceszinti alaprajzon 88. szammal jelolt T26 jelii. tarolo 6 m? alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/88 helyrajzi szam alatti kiillonlapon.

89. A pinceszinti alaprajzon 89. szammal jelolt T27 jeld. tarolo 6 m’ alapteriilettel, a ktizos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/89 helyrajzi szam alatti kiildnlapon.
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90. A pinceszinti alaprajzon 90. szimmal jelolt T28 jeli. tarolé 6 m® alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/90 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

91. A pinceszinti alaprajzon 91. szdmmal jelolt T29 jel. tarolé 6 m® alapteriilettel, a kozds tulajdoni
részekbd] hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/91 helyrajzi sz4m alatti kiilénlapon.

92. A pinceszinti alaprajzon 92. szimmal jelolt T30 jelfi. tarol6 6 m’ alapteriilettel, a kéz6s tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/92 helyrajzi szam alatti kiilénlapon

93. A pinceszinti alaprajzon 93. szammal jeldlt T21 jelii. tarolé 5 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekb6l hozza tartozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/93 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

94. A pinceszinti alaprajzon 94. szammal jeldlt T32 jeld. tarolé 4 m’® alapteriiiettel, a koztss tulajdoni
részekbd] hozza tartozo 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/94 helyrajzi szam alatti killénlapon.

95. A pinceszinti alaprajzon 95. szdmmal jeldlt T33 jel. tarolé 5 m® alapterillettel, a kozds tulajdoni
részekb6l hozza tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/95 helyrajzi szam alatti killonlapon.,

96. A pinceszinti alaprajzon 96. szammal jelolt T34 jelii. tirolé 5 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/96 helyrajzi szam alatti killénlapon

97. A pinceszinti alaprajzon 97. szammal jellt T35 jeld. tirolé 5 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/97 helyrajzi szdm alatti kiilonlapon

98. A pinceszinti alaprajzon 98. szammal jelolt T36 jeldi. tirolé 5 m’ alapterilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/98 helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

99. A pinceszinti alaprajzon 99. szdmmal jelolt T37 jeld. tarolé 6 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbél hozza tartozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/99 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

100.A pinceszinti alaprajzon 100, szammal jeldlt T38 jeld. tarol6 6 m® alapterillettel, a ktzds tulajdoni
részekbol hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/100 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

101.A pinceszinti alaprajzon 101. szimmal jelolt T39 jeld. taroléo 4 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/101 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

102.A pinceszinti alaprajzon 102. szammal jeldlt T40 jeld. tarolé 6 m’ alapteruilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozzd tartozd 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/102 helyrajzi szam alatti killonlapon.

103.A pinceszinti alaprajzon 103. szammal jeldlt T41 jell. tarolé 4 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbél hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/103 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

104.A pinceszinti alaprajzon 104. szdmmal jel6lt T42 jeld. tarolé 4 m’ alapterillettel, a kozds tulajdoni
részekbbl hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/104 helyrajzi szdm alatti kiilonlapon.

105.A pinceszinti alaprajzon 105. szammal jelolt T43 jeldi. tarol6 4 m’ alapterillettel, a kizos tulajdoni
részekbo] hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/105 helyrajzi szdm alatti kiilonlapon.

106.A pinceszinti alaprajzon 106. szammal jelslt T44 jeld. tirolo 4 m’® alapteritlettel, a kozos tulajdoni
részekbé! hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/106 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.
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107.A pinceszinti alaprajzon 107. szammal jelolt T45 jeld. tarolé 4 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbobl hozza tartozd 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/107 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

108.A pinceszinti alaprajzon 108. szimmal jelslt T46 jelii. tarol6 4 m’ alapterillettel, a kdzds tulajdoni
részekb6l hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/108 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

109.A pinceszinti alaprajzon 109. szimmal jelolt T47 jeld. térolé 4 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/109 helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.

1 10.A pinceszinti alaprajzon 110. szimmal jelolt T48 jeld. tarolo 5 m’® alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/110 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

I11.A pinceszinti alaprajzon 111. szimmal jelslt T49 jeld. tarolé 5 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekb6l hozza tartozdé 9/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/111 helyrajzi szam alati killénlapon.

112.A pinceszinti alaprajzon 112. szimmal jeldlt T50 jeld. tarolé 5 m® alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/112 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

113.A pinceszinti alaprajzon 113. szimmal jelslt T51 jeld. tarol6 5 m* alapteriilettel, a kdzos tulajdoni
részekbol hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/113 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

114.A pinceszinti alaprajzon 114. szammal jeldlt T52 jeldi. tarolé 4 m’ alapterillettel, a kdzos tulajdoni
részekbol hozza tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 14 helyrajzi szam alatti killonlapon.

115.A pinceszinti alaprajzon 115. szammal jelolt T53 jeld. tarolé 5 m® alapteriilettel, a kdzos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/115 helyrajzi szam alatti killénlapon.

116.A pinceszinti alaprajzon 116. szimmal jelolt T54 jel. tarolé 6 m® alapterilettel, a kdzds tulajdoni
részekbdl hozza tartoz6 11/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/116 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

117.A pinceszinti alaprajzon 117. szammal jellt T55 jelii. tirolé 6 m® alapteriilettel, a k6zos tulajdoni
részekbol hozza tartozé 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/117 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

118.A pinceszinti alaprajzon 118. szammal jeldlt T56 jeldi. tarolé 6 m® alapterillettel, a kozts tulajdoni
részekbd6l hozz4 tartozé 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/118 helyrajzi szam alatti kiiltinlapon.

119.A pinceszinti alaprajzon 119. szammal jeldlt T57 jelil. tarolé 6 m’ alapteriilettel, a kiizos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/119 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

120.A pinceszinti alaprajzon 120. szammal jelolt TS8 jelii. tarolo 6 m® alapteriilette], a kozds tulajdoni
részekbél hozza tartozo 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/120 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

121.A pinceszinti alaprajzon 121. szimmal jelolt T59 jeldi. tarolé 6 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/121 helyrajzi szam alatti killonlapon.

122.A pinceszinti alaprajzon 122. szimmal jelslt T60 jeld. tarolé 6 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/122 helyrajzi szam alatti kiilénlapon,
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123. A pinceszinti alaprajzon 123. szammal jelolt P1 teremgarazs 567 m® alapterilettel és a P39-P64 szamu
26 db. bedllohellyel, a kozts tulajdoni részekb8l hozzd tartozé 1028/10.000 hényaddal, a
87643/0/A/123 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

124. A pinceszinti alaprajzon 124. szammal jelolt P2 teremgarazs 803 m’ alapteriilette] éa P1-P38 szamu 38
db. bealléhellyel, a kozds tulajdoni részekbdl hozza tartozé 1458/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/124
helyrajzi szam alatti killénlapon.

IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATBAN

A tulajdonostérsak kérik és hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy:

a tarsashdz alapitds tényét a Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezze, a 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 53. §. (4) bek. megfelelGen.

Majd a jogerbs haszndlatbavételi engedélyt kivetben a II. pontban felsorolt, kizos tulajdonban marado
épliletrészeket a foldrészlettel a tarsashazi torzslapon egyesitve tiintesse fel.

A tarsashaz egészét terheld 9 nm terilletre fennallo, ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjogot a
tarashéaz torzslapjanak I11. részén tiintesse fel.

A 111. pontban felsorolt, kiilon tulajdont helyiségeket a hozzajuk tartozo6 kozds tulajdoni hanyadokat egyiitt, mint
6nallo ingatlanokat jegyezze be a tarsashazi kiilonlapon a tulajdonos kiilon tulajdonaként a hozzdjuk tartozo
terasszal, erkéllyel, loggidval, tet6terasszal.

V. A KULON TULAJDON

l. A tirsashdzban lévé lakasok, és egyéb nem lakas céljard szolgalté helyiségek az egyes tulajdonosok kilén -
kiilén tulajdonaban vannak.

A killén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kbzos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal egyiitt és a kijzts
tulajdonti részek hasznalati jogaval illeti meg.

A tulajdonostirsak kiilon tulajdona és a kbzés tulajdonbdl 6ket megilletd tulajdoni hanyad egymastél fiiggetlentil
nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg.

A kozos tulajdonb6l az egyes tulajdonostdrsakat megilletd hanyad mértéke a tulajdonostarsak kiilon
tulajdonaban all6 épiiletrészek nagysagéhoz igazodik.

2. Az épiilet azon része, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a
tulajdonostarsak kozos tulajdondban vannak. A kbzds tulajdon targyat képezd ingatlanrész, a kiilén tulajdonba
tartozo lakas alkotorészét képezi, azzal egyiitt minésill 6nalld ingatlan tulajdonnak.

V1. KOZOS TULAJDON

I. Az épiilethez tartoz6 telek és a kozds tulajdonban &ll6 épiiletrészek birtokldsara és hasznalatira — a
jogszabdlyok, hatdsagi rendelkezések és kdzgyiilési hatdrozatok keretei kozott - a tulajdonostirsak mindegyike
jogosult, e jogit azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos €rdekének sérelmére. A
kiizgyiilés a birtoklas, haszndlat és hasznositds médjat meghatdrozhatja.

2. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozos
tulajdoni jellegén, A kizardlagos hasznélati jogot valamennyi tulajdonostars kételes tiszteletben tartani.

3. A kbzosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk szerintfelelnek
az egyszerii ( sortartdsos) kezesség szabdlyai szerint.

4. A kbzgylilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostdrs kérheti a birosagtél, hogy a kizos tulajdonban allé
olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya
bovithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

/
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Amennyiben a kozbs tulajdonhoz tartozé valamely ingatlanrész — az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostérsak kozds céljat szolgdlé épilletrészek kivételével — 6nallo ingatlanként
kialakithat6, gy ennek elhatrozaséra, és az ingatlanrésszel kapcsolatos elidegenités joganak a gyakorlasara a
kizsség jogosult. E jog gyakorldsahoz a kozgyiilésnek az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados
t6bbségével meghozott hatdrozata szilkséges.

VII. BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZES

I. A tulajdonostarsat a killén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznélat, a hasznok szedésének és a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tdbbi tulajdonostirsnak a joga és torvényes érdeke
sérelmével. A wlajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 8nalléan is felléphet.

A kozgyiilés a birtoklas, hasznalat és hasznositds modjat meghatérozhatja

2. A tulajdonostérs kételes

a) fenntartani a killén tulajdonaban allé lakést,

b) lehetévé tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdonu lakasaba a kbzosség megbizottja a kézds tulajdonban alld
¢éplletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szitkséges ellendrzés, a rendkivilli kdresemény vagy
veszélyhelyzet fennéllasa miatt a lakdson belill sziikséges hibaelhdritas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése
céljabol arra alkalmas idben bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlaké szilkségtelen haboritasa nélkiil,

c) a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek lakasa
hasznélatét dtengedte, betartsa a b) pont és a VI.1. pont rendelkezéseit,

d) a lakdséaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a tulajdonostarsakat

A kozosség kdteles megtériteni az ¢ pont szerinti beavatkozassal okozott kart.

3. A mindenkori tulajdonostirs sajat tulajdondra, ill. a kdzts tulajdonb6l szarmazd hényaddra a tébbi
tulajdonostarsat, harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog nem illeti meg.

VIIL KOLTSEGVISELES

1. A kozds tulajdonba tartozé épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakds céljara szolgdldé helyiség és lakas
fenntartdsanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodds korét meghalado kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kozos
kolség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mikddési szabalyzat masképp
nem rendelkezik.

2. A szervezeti-miikodési szabalyzatban kell meghatarozni:

a) a kbzos kiltség tulajdoni hinyadtol eltéré megfizetése esetén, az érintett kdltségnemeket é€s a szamitas
maodjat,

b) a kiilén tulajdonon belill nem mérheté koziizemi €s més szolgdltatisok dija tekintetében az egyes
szolgaltatasokra vonatkozo kiilon jogszabélyok alapjan torténd elszdmolas és a megfizetés szabalyait,

c) a kziskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kizos képviselének vagy az intézébizottsag elnbkének az
adds tulajdonostars hataridé megjeldlésével torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszolitds eredménytelen - a
fizetési meghagyds kibocsdtasanak kezdeményezésével, illetdleg - a torvény rendelkezései szerinti
felhatalmazasa esetén - a jelzdlogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyijtasaval kapcsolatos
feladatait,

d) felajitasi alap képzésének elhatirozdsa esetén - a killdn jogszabdlyban meghatirozott legkisebb mériék
figyelembevételével - a hozzajarulds mértékét, valamint az alap felhaszndldsanak szabdlyait.

IX. ALAKULO KOZGYULES

Az alakulé kozgy(lés hatiroz — az épittetd javaslata alapjan- a tarsashaz kozos képviselGjének vagy - a kozos
képviseld helyett - intézbizottsaga elndkének és tagjainak, valamint szitkség esetén a szamvizsgdlo bizottsag
tagjainak megvalasztasardl, valamint a fizetési szamla megnyitasarol.

Az alakul¢ kézgyiilést az épittetd hivja dssze.

Az alakulé kdzgyilést az alapité okirat aldirdsat kbvetd hatvan napon beliill meg kell tartani. Ezt ktvetten a
tulajdonostarsak - a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésétdl fiiggden - gyakorolhatjak
azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a kozdsséget megilletik és terhelik.

~
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X. A TARSASHAZ SZERVEZETE

I. Kozgyiilés:

A koziisség legfobb dintéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kdzgyilés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részt vehet.

A kozosség figyintézését a kdzds képviseld vagy az intézbbizottsag latja el. Abban a tarsashazban, amelyben
huszontit lakasndl tobb lakds van, a kozosség gazdilkodasdnak ellendrzésére szamvizsgald bizottsagot kell
vélasztani.

1.1. A kozgyiilés kizar6lagos hataskérében hataroz:

a) az alapité okirat médositdsardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl;

b) a kdzds tulajdonban 4116 épilletrészek haszndlatarol, hasznositasarol, fenntartasardl és a rendes gazdalkodas
korét meghalado kiadasok viéllalasarol;

¢) a kdzdsséget terheld kotelezettségek vallaldsarol;

d) a kozds képviselbnek vagy az intézdbizottsig elntkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalo bizottsagnak a
megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol;

e) a kozdsség éves koltségvetésének és elszamoldsdnak, a szamviteli szabdlyok szerinti beszamoléjanak
elfogaddsarol, valamint a kizos képviseld vagy az intézbbizottsg részére a jovihagyas megadasarol;

f) a kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke, tagja), illetleg a szamvizsgdld bizottsag elndke, tagja (az
ellendrzési feladatot elldté tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetleg biintetfeljelentés
megtételérdl;

g) polgéri jogi vita esetén permegel8z6 kdzvetitdi eljaras kezdeményezésérdl;

h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-milktdési szabalyzat nem utal a kozos képviseld vagy az
intézdbizottsag, illetdleg a szamvizsgalé bizottsag hatéskodrébe.

1.2, A kbzgyiilés hatarozatanak - szo szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott ddntést,
tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasanak maodjat, illetleg
feltéreleit.

A kbzgyiilés a kbzbs képviseldt, az intézd-, illetdleg a szamvizsgalé bizottsdgot barmikor felmentheti. A
felmentett kdzds képviseld - intézdbizottsdg esetén annak elndke - a kdzgyiilés hatarozata alapjan, az abban
meghatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az 0] kozos képviseld
(intézdbizottsig) megvélasztasdig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivoként
ellami a kdzosség ligyeinek intézését.

1.3. A kozgyiilés a hatdrozataval a legaldbb harom hénapnak megfelelé kozos koltség Gsszegének befizetésével
hétralékba keriilt tulajdonostdrs kiilon tulajdonédnak és a hozza tartozo kozos tulajdoni hanyadanak jelzilogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatarozat meghozatala sordn a hétralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hdnyadat
a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A hatarozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a tdrvényben meghatarozott jogorvoslat lehetdségének
feltiintetésével kézbesiteni kell.

A kozbs képviseld vagy az intézdbizottsdg elndke a hétralékos tulajdonostars killon tulajdonanak és a hozza
tartoz6 kozos tulajdoni hdnyadanak jelzdloggal valé megterhelését - a kbzgylilés tsszehivasa nélkill - akkor
rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-miiktdési szabélyzat felhatalmazza.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolo kozgyilési hatdrozatot, illetbleg a kozds képviseld vagy az
intézObizottsag elndke rendelkezését kozokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett
magéanokiratba kell foglalni.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald héatralékot kiegyenlitették, a kiizos képviseld vagy az intézébizottsag elnbke a
kiegyenlitést kévetd nyolc napon belill kiteles a jelzalog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kdzokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

1.4. A kozgyllést a kozds képviseld vagy az intézdbizottsag elndke hivja dssze. A kdzgyllésre valamennyi
tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejilleg a meghivé egy példanyat a tarsashazban - jol lathaté
helyen - ki kell fliggeszteni.

Siirgbs esetet - igy kiilonosen; a kozos tulajdonban allo épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontdrgyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlenil veszélyeztetd helyzet kialakulasit - kivéve az irdsbeli meghivot
legkésdbb a kizgyilés idépontja elétt nyolc nappal meg kell kitldeni.

A tulajdonostérs altal irdsban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni.
Az dltaldnos és az eseti meghataimazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazisra elbterjesztett napirendre vonatkozd irdsos - killéndsen az éves
koltségvetésrol és elszamolasrol elkészitett eldterjesztéseket.
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X.A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. Kbzgyiilés:

A kozbsség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostérsakbol all6 kozgyilés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részi vehet.

A kbzbsség lgyintézését a kozos képviseld vagy az intézébizottsag latja el. Abban a tarsashazban, amelyben
huszonbt lakdsndl tobb lakas van, a kdzdsség gazdalkodasénak ellenérzésére szamvizsgald bizottsagot kell
valasziani.

1.1. A kozgyilés kizar6lagos hataskérében hatiroz:

a) az alapito okirat médositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl;

b) a kozos tulajdonban éllé épiiletrészek hasznalatarél, hasznositasardl, fenntartasarél és a rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiadasok vallaldsarol;

c) a kozdsséget terheld kotelezettségek vallaldsarol;

d) a kdzds képviselbnek vagy az intézbbizottsdg elntkének és tagjainak, valamint a szdmvizsgalé bizottsagnak a
megvalasztésarol, felmentésérdl és dijazasarol; '

e) a kozdsség éves koltségvetésének és elszamoldsdnak, a szdmviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak
elfogadésarol, valamint a kozts képviseld vagy az intézbbizottsag részére a jovahagyas megadasardl;

f) a kdzds képviseld (az intézBbizottsag elndke, tagja), illetdleg a szamvizsgalé bizottsag elndke, tagja (az
ellendrzési feladatot elldté tulajdonostars) ellen kértéritési per inditasardl, illetdleg biintetéfeljelentés
megtételérdl;

g) polgéri jogi vita esetén permegel8zd kozvetitdi eljaras kezdeményezésérdl;

h) minden olyan ligyben, amelyet a szervezeti-mitkodési szabalyzat nem utal a kdzds képviseld vagy az
intézdbizottsag, illetdleg a szamvizsgalé bizottsag hataskérébe.

I.2. A kbzgyiilés hatdrozatanak - szd szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott diéntést,
tovabbd a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtdsanak maodjat, illetdleg
feltételeit.

A kozgyililés a kbzbs képviseldt, az intézd-, illetbleg a szdmvizsgal6 bizottsdgot barmikor felmentheti. A
felmentett kdzds képviseld - intézdbizottsdg esetén annak elndke - a kbzayiilés hatdrozata alapjan, az abban
meghatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az 0 kozds képviseld
(intézbbizottsdg) megvalasztasiig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivéként
ellatni a kdzosség lgyeinek intézését.

1.3. A kbzgyiilés a hatdrozatéval a legalabb harom hénapnak megfeleld kozos koltség tsszegének befizetésével
hatralékba keriilt tulajdonostars killén tulajdonanak és a hozz4 tartozo kozos tulajdoni hdnyadanak jelzélogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul,

A hatarozal meghozatala soran a hétralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat
a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A hatérozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a tdrvényben meghatarozott jogorvoslat lehetdségének
feltiintetésével kézbesiteni kell.

A kozbs képviseld vagy az intézObizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozza
tartozo kozos tulajdoni hanyadanak jelzdloggal valé megterhelését - a kozgyiilés dsszehivdsa nélkill - akkor
rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-miikodési szabalyzat felhatalmazza.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz6lo kozgyiilési hatarozatot, illetdleg a kbzos képviseld vagy az
intézobizottsag elntke rendelkezését kozokiratba vagy iigyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hirom honapnak megfelel6 hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kdzds képviselé vagy az intézbbizottsdg elndke a
kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil kiteles a jelzdlog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kozokiratba vagy tigyvéd vagy kamarai jogtandcsos dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

1.4. A kbzgyiilést a kozds képviseld vagy az intézdbizottsag elndke hivja Ossze. A kozgyiilésre valamennyi
tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejiileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban - j6l lathaté
helyen - ki kell fiiggeszteni.

Siirgds esetet - igy kiilonosen: a kozos tulajdonban allo épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak
allékonysagdt, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsit - kivéve az irdsbeli meghivot
legkéstbb a kdzgyiilés iddpontja elbtt nyolc nappal meg kell kitldeni.

A tulajdonostérs 4ltal irdsban meghatalmazott altalanos képviseldt a kdzgy(ilésre minden esetben meg kell hivni,
Az éltalanos és az eseti meghatalmazésra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elbterjesztett napirendre vonatkozé irdsos - kiilondsen az éves
koltségvetésrol és elszamolasrol elkészitett eldterjesztéseket.

/
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A kozgyilés levezetd elnbkének és a kizgyiilési jegyzdkdnyv vezetbjének ugyanaz a személy is megvélaszthato.
A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

1.5. Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetés
megallapitdsardl sz6l6 kozgyilést évente a szervezeti-miikddési szabalyzatban meghatérozott idépontig, de
legkésdbb majus 31-éig meg kell tartani.

Kotelezd a kbzgylilés tsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend,
az ok és a kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kozos képviselé vagy az
intézobizottsag elndke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon belilli idépontra a kdzgyiilést nem hivja dssze,
azt a harmincadik napot kbdvetd 15 napon belilli idépontra a szamvizsgald bizottsdg, ennek elmulasztdsa esetén
az Osszehivast kérd tulajdonostirsak vagy az éltaluk frisban megbizott barmely tulajdonostirs jogosult
tsszehivni.

1.6. A kbzgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak t6bb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatarozatképességet a kdzgylilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast
megelézden a kozgylilés altal megvalasztott elndklé személy és a kbzgylilési jegyzbkdnyv vezetdje allapitja
meg.

Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, vagy a levezetd elndk a kdzgyiilést a hatdrozatképtelenné valdsa miatt
berekesztette, megismételt kdzgyiilést kell tartani.

A megismételt kdzgyiilést a hatdrozatképtelen kozgyilést kivetd 15 napon belilli idépontban az eredetivel
azonos - a hatdrozatképtelenné valt kozgyilés esetén a kozgyiilés berekesztését kdvetden fennmaradé -
napirenddel kell 8sszehivni. A megismételt kbzgyiilés az eredeti kbzgyiilés meghivéjaban az eredeti kbzgyiilés
hatarozatképességétdl fuggd feltétellel a hatdrozatképtelen kozgyiilés napjara is kitlizhetd, ha a szervezeti-
miikddési szabalyzat ettdl eltéréen nem rendelkezik.

A megismételt kdizgylilés a jelenlev6k tulajdoni hdnyadara tekintet nélkill hatirozatképes; ezt a koriilményt a
megismételt kozgylilés meghivéjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e torvény a tulajdonostérsak tulajdoni
hényada alapjén szdmitott meghatérozott aranyat koveteli meg a hatdrozat elfogaddsihoz, ennek hidnydban a
kérdésben hatarozat nem hozhatd.

A kbzgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyéban illeti meg a szavazati jog.

Ha e térvény masképpen nem rendelkezik, a k8zgyiilés, illetdleg a megismételt kbzgyiilés a hatdrozatdt a jelen
levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerti szavazattobbségével hozza meg.

A rendes gazdalkodés korét meghalad6 kiadasok vallalasihoz a tulajdonostarsak egyhang hatdrozata szitkséges.

1.7. A kbzgyiilésrél jegyzokonyvet kell felvenni.

A jegyzdkényvet a kozgviilés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és azt a kbzgyiilésen erre
megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

A jegyzOkdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet.

A kozbs képviselének vagy az intézdbizottsag elndkének a kozgylilésen meghozott hatarozatokat a kbzgyilés
megtartasatél szamitott nyolc napon belill a tarsashdzban jol lathato helyen ki kell fliggesztenie, tovabba ezzel
egyidejlileg - ha a szervezeti-mikodési szabdlyzat ilyen kbotelezettséget eldir - azokrol valamennyi
tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

1.8. A kozgyilési hatdrozat is meghozhaté irasban. Ebben az esetben a kizgyiilési napirendre vonatkozéan a
kozos képviseld vagy az intézbbizottsdg elntke felhivasidhoz mellékelt irdsbeli hatdrozati javaslatrol - ha
szamvizsgalé bizottsdg miikodik, irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostérsak frasban szavaznak.

Az firasbeli szavazasnak és az eredmény megéllapitdsinak részletes szabalyait a szervezeti-mikodési
szabalyzatban kell meghatarozni.

Az irasbeli szavazas eredményét a kdzos képviseld vagy az intézdbizotisag elntke irdsban koteles kozolni a
tulajdonostarsakkal.

1.9. Ha a kozgyilés hatdrozata jogszabdlyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-miikddési szabalyzatba
iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostdrs keresettel kérheti a
birésagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitisat a hatirozat meghozatalatél szamitott hatvan napon
beliil. Ha a hatrozat birosagi felilvizsgdlatat a jegyzd keresetében kérte, a kereseteket birosag a perek
egyesitésével birdlja el.

A kereset a hatdrozat végrehajtasdt nem gatolja, a birésdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfuggesztheti.
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2. K6z6s képviseld, illetbleg intézébizottsig

2.1. A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag jogkdrében eljarva koteles:

a) a kozgylilés hatdrozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-miktdési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartdsanak biztositasa érdekében,

c) kozblni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kizos koltséghez vald hozzajarulas Gsszegét, tovabba kiilén
jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dijat, valamint érvényesiteni a kztsség ezzel kapcsolatos
igényeit.

A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) koteles megdrizni az ingatlanitgyi hatésaghoz benyujtott alapito
okirat ¢s szervezeli-miikdési szabdlyzat egy példanyat.

22. A kozds képviseld (az intézbbizottsdg elndke) koteles a kozgyllés hatdrozatairél €s a hatarozatok
végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgyiilési Hatarozatok Kényve) vezetni.

A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostdrs betekinthet és a hatarozatokrol - a masolasi koitség
megfizetésével - mdsolatot kérhet.

2.3. A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési
Jjavaslatot készit.

2.4. A kozos képvisel6 (az intézobizottsag elndke) jogosult a kdzisség képviseletének ellatasara a birdsdg és mas
hatosag elbtt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3. A szamvizsgild bizottsig

A szamvizsgdlo bizottsag jogkdrében eljarva:

a) birmikor ellendrizheti a kozds képviseld, illetéleg az intézdbizottsdg ligyintézését, havonként ellendrzi a
kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy killondsen a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés
¢s beszamolo alapjan elkészitett éves elszamoldst és a kovetkezd évi kdltségvetést, valamint a szervezeli-
miikddési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢) javaslatot tesz a kizos képviseld, illetdleg az intéz6bizottsag elnike és tagjai dijazasara,

d) tsszehivja a kézgyillést, ha a kozos képviseld vagy az intézbbizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelességének nem tesz eleget.

A szamvizsgald bizottsag tagjai koziil valasztja meg elnokét; dontéseit szotobbséggel hozza meg.

X1. A SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A kozbsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kitelezettségeit, a kozds koltség viselésének szabalyait a
kozisség szervezeti-mikadési szabdlyzataban kell megallapitani.

A szervezeti-milkdési szabalyzatnak - a térvény keretei kizott - tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars killon tulajdondnak hasznalatdra, hasznositdsdra, a kiilon tulajdonon beldl nem mérhetd
kbzlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

b) a kézos tulajdon fenntartasdra, ezen beliil

-a kozos koltség viselésére és a koltség-hatralékok megfizetésére,

-felujitasi alap képzése eselén az alap felhasznalaséra,

¢) a tarsashazi lakoépiilet hazirendjére,

d) a kdzgylilés, illetdleg a részkbzgylilés hataskorére €s eljarasara,

e) a kizis képviseld vagy az intézébizottsag elndke ¢s tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szamvizsgalé bizottsag, ennek hidnyaban a kizdsség ellendrzési jogkorére, feladataira

vonatkozo részletes szabalyokat.

A szervezeti-milkodési szabalyzatot a kizosség az alakuld kézgyllésen - de legkésobb az azt kdvetd hatvan
napon beliil megtartott kozgylilésen - az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerl szavazattobbségi
hatarozataval llapitja meg.

A fent emlitett hatirozat gy is meghozhaté, hogy a kozos képviseld vagy az intézébizottsdg elndke felhivasara
az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostérsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét a kozos
képviseld vagy az intézdbizottsag elndke - a szavazasra megjeldlt hatdridot kovetd nyole napon belil - koteles a
tulajdonostarsakkal irasban kdzoini.

A szervezeti-miikodési szabalyzat tervezetét a kozgyllés megtartasat, illetdleg az irdsbeli szavazasra kitdizou
hatariddt megel6z tizenst munkanappal kordbban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

_—
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Ha az irésbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak médosité
javaslatot tesznek, a kozos képviseld vagy az intézbbizottsdg elnbke 60 napon beliil a kozgyillést koteles
Osszehivni.

A koztsség - a szervezeti-miikddési szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezeti-miikodési szabélyzatot,
illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni,

XI1. HAZIREND

1. A szervezeti-m(ikdési szabéalyzatban meg kell hatdrozni a kiiltn tulajdonon beliili épitési-szerelési munka, és
a zajjal jaro mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgdld szabélyait (a tovabbiakban: hazirend); e
szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a zajszint hatirértékére a lakdépiilet tekintetében
iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

2. A kbzdsség a hazirendben meghatirozza a kozos tulajdonban lévo épiiletrészek, terilletek és helyiségek
hasznélatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

A hézirend szabdlyait - a hasznélat jogeimétsl fiiggetleniil - a lakas, illetéleg a nem lakds céljara szolgalo
helyiség mindenkori hasznél6ja kételes betartani.

A hazirend - a tulajdonostédrsak sszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb négyttodos tobbségével megallapitott -
eltérd rendelkezése hidnydban tilos dohdnyozni a kozds tulajdonban lévd zart légterli épiiletrészekben,
teriileteken, illetve helyiségekben.

XI1I. TORVENYESSEGI FELUGYELET

1. A tarsashdz miikddésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek mikodésének torvényességi feliigyeletél a
Jjegyzh latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan tigyre, amelyben birdsagi, hatésagi eljarasnak
van helye.

A torvényességi felligyeletet gyakorld jegyz6 hivatalbél ellenérzi, hogy a térsashéz

a) alapité okirata, szervezeti-miikddési szabdlyzata és azok mddositasa megfelel-e a jogszabélyoknak,

b) mikodése, kdzgyiilési hatdrozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité okiratnak és szervezeti-miikodési
szabalyzatnak, és

c) miikodese megfelel-e a kbzgyiilési hatarozatokban foglaltaknak.

A kozos képviseld, illetve az intézbbizottsag elntke koteles a jegyzbével egyiittmiikddni, a jegyzét a
torvényességi feltigyelet lefolytatasahoz szilkséges dokumentumok rendelkezésre bocsdtdsaval, valamint a
helyszini ellendrzés sordn a helyszinen is segiteni.

2. Ha a jegyz6 a milkddés térvénytelenségét dllapitja meg, a tarsashazat felhivja a miikodés torvényességének
helyreallitasara. Ha a tarsashdz a jegyzt felhivasa alapjan a felhivastél szamitott 60 napon beliil a mikodés
torvényességét nem allitja helyre, a jegyz6 a miikidés torvényességének helyredllitdsdra vonatkozd birdsagi
kotelezés érdekében a hataridé eredménytelen elteltétd] szamitott 30 napon belill birésdghoz fordulhat. A pert a
tarsashdz ellen kell meginditani és a polgari perrendtartasrol sz6l6 torvény altaldnos szabdlyai szerint lefolytatni.
A per a tarsashaz cime szerinti jarasbirésag hataskorébe és illetékességébe tartozik.

A birdsag a jegyzo keresete alapjan

a) megsemmisitheti a kézgyiilés hatdrozatat és szitkség szerint 4 hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikodés torvényességének helyreallitasa érdekében $sszehivhatja a kozgylilést vagy arra a jegyz0t vagy a
szamvizsgdlo bizottsdgot jogosithatja fel, illetve

¢) - ha a tarsashaz miikdésének torvényessége a kozos képviseld, illetve az intézdbizottsag jogsértd magatartasa
miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosithato - szazezertdl 6tmillié forintig terjedd, a jogsértés silyaval
ardnyos birsag megfizetésére kotelezheti a kdzds képviseldt, illetve az intézdbizottsdg elndkét és tagjait.

Ha a jegyzt a Keresetében a c) pont alkalmazdsat kéri, a pert a kozos képviseldvel, illetve az intézobizottsag
elndkével és tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tarsashdz és a kozOs képviseld, illetve az
intéztbizotisag elntke kozott érdekellentét 4ll fenn, a birGsg a tarsashaz képviseletére hivatalbsl {igygondnokot
rendel ki. A kiszabott birsag megfizetésében a tarsashdzat helytdllasi kitelezettség nem terheli. A kiszabott
birsag megfizetéséért az intézbbizottsag elntikének és tagjainak feleldssége egyetemleges.

XIV. AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

1. Az alapité okirat — a tarsashazakrél sz6l6 torvényben foglalt kivételekkel — csak valamennyi tulajdonostdrs
hozzijaruldsaval médosithato.

Dr.Gajda
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A tarsashazakrdl szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény térvény 1. § (2) bekezdésében meghatérozott ingatlanrész ¢s
vagyontargy kivételével az alapitd okirat felhatalmazast ad arra, hogy a kdzbs tulajdonnal kapcsolatos
elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6ndllé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglevo kiilon tulajdon targya bévithetd. Ebben az esetben a kdzgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb
kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet az elidegenitésrél. A
hatarozatban rendelkezni kell a killdn tulajdonhoz tartozé kézds tulajdoni hdnyadok megéllapitasarol. A
kozgyiilés hatdrozata az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kdzosség a kodzos tulajdonnal kapesolatos - a fenti bekezdésben emlitett - elidegenités jogat abban az esetben
is gyakorolhatja, ha az alapité okirat médositasdval a tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
négystodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képviselé (intézébizottsdg elndke) részére - a hatarozat meghozataldtél szamitott 60
napon beliil - torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e az e torvényben meghatarozott
keresetinditdsi jogukkal.

Az emlitett kozgylilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban
meghatarozott hatdridén belill a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a kilon
tulajdonhoz tartozé kozds tulajdoni hdnyadok megéllapitasardl.

A fenti hatarozatokat kizokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos éltal ellenjegyzett magénokiratba kell
foglalni.

A kozgyillés hatarozata alapjan - ha a fentiekben meghatarozou feltételek egyike sem all fenn - barmely
tulajdonostars kérheti a birdsagtél, hogy a kozos tulajdonban &ll6 olyan épiiletrészre, amely onallé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a Kozos tulajdont, ha az a
kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

2. A Szervezeti-milkddési Szabalyzatot a kozgyfiilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszeri
szavazatttibbségl hatarozataval modosithatja a VII. pontban leirt eljarés szerint.
A viltozast az okiratok becsatoldséval be kell jelenteni a foldhivatalnak.

XV.ZARO RENDELKEZESEK

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SzMSz, a Polgari Torvénykdnyv €s a tarsashazakrol
szol6 2003, évi CXXXIIL torvény rendelkezései irdnyaddak. Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz
mindenkori tulajdonostarsaira és jogutodjaikra. Jelen alapito okiratot elolvasas és értelmezés utdn mint
akaratukkal mindenben megegyezot irjak jovahagydlag ala.

Kelt: Budapest, 2019. januar 9.

képx:,l'{/é'racs Laszlo iigyvezetd

__ulajdonos alapité

Készitettem ¢és ellenjegyzem Budapesten, 2019. januir 9,

-

dr. Gafdar#enriette tigyvéd
1148 Budapest, Ors vezér tere 1. 1V.30.
KASZ szam: 36060380
Tel/fax: 3§3-20-33




TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Alulirott Alapitd, mint a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Kerileti Hivatala altal nyilvantartott
Budapest, XV. keriilet 87643 helyrajzi szam alan felvett, természetben a Budapest, XV,. Hubay Jen0 tér 8. szam
alatt tatalhatd 2845 négyzetméter alapteriiletl ingatlan tulajdonosa a 2019. januar 9-én kelt tdrsashdz tulajdont
alapitd okirat felépitendd éptiletre elnevezeési okriatot aldbbiak szerint modositom:

Az alapito Okriat 111. fejezet 63., 64., 82., 83., 84., 85 szami megnyitané kOlonlapokon a kozds tulajdoni
részekbdl hozzé tartozd kdzos tulajdoni hanyad az alabbiak szerint valtozik. A véltozast vastag, délt beiis rész
jelzi:

"63. A pinceszinti alaprajzon 63. szammal jeldlt TO! jeld. tarolé 4 m’ alapterilettel, a kdzds tulajdoni részekb8l
hozza tartozo 7/10.000 hianyaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szdm alatti kitlonlapon.

64. A pinceszinti alaprajzon 64. szammal jelolt TO2 jeld. tarolé 4 m’ alapteriilettel, a kozbs tulajdoni részekbd
hozzé tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

82. A pinceszinti alaprajzon 82. szammal jelolt T20 jeldi. tarolo 4 m’ alapterillette], a kdzds tulajdoni részekb6l
hozza tartoz6 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

83. A pinceszinti alaprajzon 83. szammal jelolt T21 jeld. tarolé 4 m’ alapterillettel, a kzds tulajdoni részekbdl
hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/83 helyrajzi szam alatti kiildnlapon,

84. A pinceszinti alaprajzon 84. szammal jelolt T22 jeldi. tarolé 4 m’ alapterilettel, a kozds tulajdoni részekbél
hozzé tartozé 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szam alatti killénlapon.

85. A pinceszinti alaprajzon 85. szammal jel6lt T23 jeld. tarol6 4 m® alapteriilettel, a kdzos tulajdoni részekb8!
hozza tartozo 8/140.000 hianyaddal, a 87643/0/A/85 helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.”

Egyebekben az Alapito Okirat renelkezédsi véaltozatlanok.

Budapest, 2019. janudr 28.

Karacs Laszlo ngyve:eto
/" Hubay 62 “Korlatolt Feleldsséghi Tarsasag (székhely: 1053 Budapest, Redltanoda u. 5., cégjegyzékszam: 01-
C-()/Q-9§4728, statisztikai szamjele: 23137648-6810-113-01 addészam: 23137648-2-41)

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2019, janudir 28.

-
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Alulirott Alapité, mint a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala Altal
nyilvantartott Budapest, XV. keriilet 87643 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest,
XV,. Hubay Jené tér 8. szam alatt taldlhaté 2845 négyzetméter alapteriiletii ingatlan tulajdonosa, a
2019. januar 9-én kelt tarsashaz tulajdont alapité okirat felépitendd épiiletre elnevezésii okiratot a

tarsashaz eldzetes alapitdsanak ténye feljegyzése iranti kérelemhez csatolt tervdokumetnécié alapjan
az alabbiak szerint médositom:

Az alapité Okirat I1I. fejezet 123., 124. szamu megnyitand kiilonlapokon a a beallohelyek szimozéisa
és darabszama az aldbbiak szerint valtozik. A valtozast vastag, dolt betis rész jelzi:

”» 123. A pinceszinti alaprajzon 123. szaimmal jelolt P1 teremgarazs 567 m’ alapteriilettel és a P38-

P64 szamu 27 db. bealldhellyel, a kdzos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 1028/10.000 hanyaddal, a
87643/0/A/123 helyrajzi szam alatti kiillénlapon.

124. A pinceszinti alaprajzon 124. szammal jelolt P2 teremgardzs 803 m’ alapteriilettel éa P1-P37
szamu 37 db. bedlldhellyel, a kozbs tulajdoni részekbdl hozza tartozd 1458/10.000 héanyaddal, a
87643/0/A/124 helyrajzi szam alatti kiilénlapon..”

Egyebekben az Alapité Okirat rendelkezési valtozatlanok.

Budapest, 2019. szeptemher 17.

QU N~ dr. Gajdar Henriette tgyvéd
(Fa™ *%'24' 148 Budapest, Ors vezér tere 1. IV.30.

&5 #h %2 KASZszam: 36060380

& Gy F3 Tel/fax: 383-20-33
BFKH XIV. Kerulet Hivatala < £
Budapest XIV. Bosnyék tér 5 . _ ——
Datum: 2019. Szeptember 20. ~-_ dr. Gajdar Henriette ug_y‘_v_r}?
2051653930002019
[KESZOME ovmvnccdfionsmiafisne,

Mellékietek (db): ..
Aléiras: .
l



GRABARICS

Development
a(z) .../2020. szamu ingatlan addsvételi szerz6dés 2.1. melléklete

A kaskkel szinezett felllet jelzi az aktualls lakas helyét a szinten

E E,;“*;‘ e 2. emelet
G GE

A.2.2. lakas

49,9 m2

, o I :
L:jl%_ I seas I fIm] da |33 _‘_ = Lakas méretei:
e | I [ ] | J‘ ] | }i J\
— = ' 1 P Assateri
= :r = o = i i Osszteriilet 49,9 m2
e — £y 1yt
i N | Szélfogd 48m2
Flrdo 4,3 m2
! Konyha 42 m2
il '\_.
! K Kozlekedd 4,0 m2
il [ y
e : Nappali, Etkez6 17,8 m2
A lakas berendezési sémaja
Szoba 9,4 m2
Erkely 54 m2

Lakas tulajdonsagai:
Szobak szama 2

Téjolas keri

Hangulatkép a lakasrol




GRABARICS

Development

a(z) .../2020. szam1i ingatlan addsvételi szerzddés 2.2. melléklete

A lkckel szinezett felllet jelzl az ektuslis lakas helyét a szinten.

A lakas maszakl alaprafza
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Hangulatkép a lakasrol

2. emelet

B.2.1 lakas

40.5 m2

Lakas méretei:

Osszteriilet 40,5 m2

Szélfogd 51 m2
Firdd 4,6 m2
Konyha 4,3 m2
Kozlekedd 4,5 m2
Nappali, Etkezé 19,3 m2
Erkeély 2,7m2

Lakas tulajdonsagai:
Szobak szama 1

Tajolas kerti




a(z) .../2020. szamu ingatlan adasvételi szerz6dés 2.3. melléklete
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a(z) .../2020. szamu ingatlan addsvételi szerzédés 3. melléklete

Bp. XV. Hubay Jend tér 8. — 60 lakasos tarsashaz — miiszaki ismertetés

EPULET

Az ingatlan fébb jellemzGi

A Hubay Garden Rakospalota kbézpontiaban, a Polgarmesteri Hivatal t6szomszedsagaban, mégis
zoldovezetben epiil. A foldszint + harom szint magassagu épiilet 60 lakasbol allo tarsashaz, melyhez 1 szint
athajtés mélygarazs tartozik. Az éplilet a Bacska és a Fo6 Gt kozott atfuto belsé kozlekedési rendszerre felfiizétt 6
tombbdl épiil fel, melyekben 10-10 lakast alakitunk ki. A tombdk kdzott intim, zart, részben a lakasokhoz, részben
kozos teruletkent kialakitott kerteket alakitunk ki. Az épilet fliggbleges kozlekedését harom lépcsd és két
korszer(i lift biztositja.

A foldszinti lakasok kertkapcsolatos kialakitasuak, illetve minden lakashoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelsd,
harmadik szinten a bels6 tdmbokben egy-egy, az utcai frontokon kettd, illetve harom nagy teraszos penthouse
lakas keriil kialakitasra. A 60 lakas kiilonbozd méretd és kialakitasu, igy mindenki megtalalhatja a szamara
legmegfelelobb otthont. A mélygarazsban tagas gépkocsibeallok és tarolok talalhatok a legjobb hasznalhatosag
jegyében.

A telek leirasa

A telek Budapest XV. kertiletében, Rakospalotan, a Hubay Jend tér 8. szam alatt talalhatd, mely gépkocsival és
témegkozlekedessel is kénnyen megkozelithetd. Az ingatlan nagy értéke, hogy a keriilet kdzpontjaban
helyezkedik el, igy gyalogosan is elérheté ovoda, iskola, kdzigazgatasi intézmények, (izletek, illetve bevasarld
kozpontok is konnyen megkdzelithetbek. Emellett a természethez kdzel, nyugodt kérnyezetben talalhato.

AZ EPULET LEIRASA

Epités-miiszaki alapadatok

Beépitési mod: Zartsorl beépités
Beépitett bruttd alaptertilet: 1496,8 m?
Telek alaptertilete: 2845 m?
Beépites mértéke: 52,6 %
Zoldfelilet: 627 m2 22 %
Foldszint padlovonal: 111,72 bf
Bejarati jardavonal: Bacska utcai, illetve F6 Gt feldli jardautvonal
Epitmény magassag: 10,49 m
Lapos tetd, bitumenes lemez szigeteléssel, részben
Tetéidom: zoldtetoként kialakitva

Az épiilet kiilsé megjelenése

Az épiilet egyedi, modern, fiatalos megjelenési éplilet, szintenként teraszos kialakitassal.
A kozlekedorendszer, illetve a szomszédos éplilet feldli hatarold szerkezete eléregyartott vasbeton elemekbdl

készlilnek. A filigran, latszé beton elemekhez kapcsolodnak a lakotombok szinezett tdmegei.




A tombok tortfehér alapszinezést kapnak, a koszorisavban tombdnként eltéré szinek kilonbdztetk meg az
egyes egységeket. A kozlekedGkre elGregyartott, porszort laposacél korlatokat, a teraszok takarasa, illetve a
bejaratok védelmére a korlatok kozé — az egységek szinezésével azonos - perforalt elemeket terveztink.

A nyilaszarok, a helyiségek megvilagitasanak fokozéasa érdekében franciaerkélyes kialakitasuak.

Az épiilet legfelsé szintjén tetGteraszos lakasokat terveztiink. Az utcai epliletsavoknal tobb lakast egymas mellett,
a kozbensd éplileteknél tdmbdnként egy-eqy nagyobb lakast helyeztink el. A tetbteraszok visszaugratott
tdmegeit kiemelik a vegigfutd gerendak, melyek lehetdséget biztositanak a lakoknak pergoléak, arnyekolok
kialakitasahoz.

Az épiilet egyik legfontosabb hangulati-, illetve latvanyeleme a kert. A témbok kozétti terlletek extenziv
zoldfelliletként késziil, a bejaratok és a teraszok kozott kisebb fak elhelyezését tervezzik. Az udvar egybefiiggd
részén kozos hasznalatl, fakkal, cserjékkel, viragokkal parkositott udvart alakitunk ki. A kert gyermekek szamara
is biztonsagos, védett, mivel a kert zart, autbkdzlekedés nincs benne.

Az épiilet belsd kialakitasa

Kozlekeddk, lépcsdk

Az épiilet két bejarata mellett alakitottunk ki egy-egy lépcs6hazat, valamint a kilsé kozlekedd kdzepén a
foldszinttél a masodik emeletig kdzlekedd harmadik lépcsét. A kilsé kozlekeddrdl két, modem kialakitasu,
esztétikus lift segiti a kozlekedést.

Pinceszint

A pinceszinten athajtds rendszerl garézst alakitunk ki. Az autobeallokon kivill a lakasokhoz tartozd tarolok,
valamint a szlikséges gepészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcséhazbal
gyalogosan, lépcs6hazon at, és liften is megkdzelithetd.

Foldszint - Emeletek

A foldszinten, a két utcai traktusban egy-egy Uzlethelyiség kapott helyet. Az epllet kozlekeddjere nyild
fobejaratok mellett taldlhaté a hulladéktarold, a levélszekrények, valamint innét érhetdk el a kdzds tarolok
(babakocsi, kerékpar tarolak).

A lakasok alaptertiletei 37,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésiik, anyaghasznalatuk lehet6vé teszi, hogy
egyéni igenyekre alakithatdk legyenek. A flrdok, illetve a kiildn kézmosoval ellatott WC helyiségek az elétérbél
nyilnak. A nappali tere kialakithatd egy légtérben a konyhaval, de le is valaszthaté arrol. A haloszobak merete a
lehetéségeken beliil valtoztathato.

A lakasok a kedvez0 tajolas felé fordulnak, minden lakashoz erkély, illetve terasz tartozik.

Lakasszam: 60 + 2 lzlethelyiség
Nyilt parkolo: -

Garazs: 64 parkolohely
Foldszint: 13 lakas

. Emelet: 19 lakas

Il. Emelet: 19 lakas

lIl. Emelet: 9 lakas

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK




Alapozas: Vizzard vasbeton alaplemez, pince falszerkezet.

Kiils6 falazat: Keéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekbdl, 15 cm hészigeteld rendszerrel ellatva.

Lakas elvalaszto falak: | Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggatlo falszerkezet

Pillerek: Monolit vasbeton pillér méretezve

Fodém: 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton fédém, meéretezett vasalassal.
Lépcsé: eléregyartott, illetve monolit vasbeton lépcsék keramia burkolattal.
Valaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm wig.

Korszer( hészigetelt mianyag nyilaszarok, hatkamras profillal, haromréteg(-, hovéds
Homlokzati nyilaszarck: | hészigeteld lvegezessel, fehér szinben.

Belsé nyilaszarok: UTH tokos beltéri ajtok.

Burkolatok: A kozlekeddkben, vizes helyisegekben keramia burkolat, a szobakban laminalt parketta.

Homlokzat, kiilsé megjelenés

Az épiilet egységes kinézetének kialakitasa érdekében a telies homlokzatfellletre 15¢cm vastagsagu EPS
hészigeteld rendszer készlil szilikat vakolattal.

Az utcai homlokzatokon a foldszinti homlokzati savon — a nyilaszarok személdékének magassagaig - ragasztott
mészko burkolat keszl.

A kozlekeddk, illetve az erkélyek eldregyartott vasbeton szerkezetei natlr beton feliiletliek, a szomszédos épiilet
feldli keregfal-elemek részben nyomott mintazatuak.

A homlokzati feliileteknél az egyes témbdk a koszoruk savjaban eltéré szinezést kapnak, tervezett szinskala
szerint. Ezek a csikok atfutnak a kozlekeddkon, jelezve az egyes tombok elhelyezkedéset. Az utcai
homlokzatokon a loggiak fliggéleges szerkezetei szinezettek. Az egyes tdmbdkben a bejarati ajtok el6tt a tomb
szinével azonos amyékold lamellakat terveziink.

A legfelsd szinten a teraszokon, illetve a kozlekedoknél pergola szerkezetek késziilnek.

Nyilaszarok

A kiils6 nyilaszarok korszeri miianyag ablakok és erkélyajtok hészigetelt vegezessel (a nyilaszaré min. u=1,1
W/m2K), 6 kamras profilrendszer, horganyzott idomacél merevitéssel, buko-nyild vasalattal, modern, kellemes
tapintasu, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér szinben kivitelezve. A homlokzati nyilaszarokhoz redénytok
tartozik, a redény nem része a felszereltségnek. A lakasok bejarati ajtoi tobb ponton zarodo, kitekintével ellatott
magas mindséq(i biztonsagi ajtok A belsd nyilaszarok cpl feliletd, utdlag beépithetd beltéri ajtok. Tele ajtdlappal,
eloxalt kérrozettas kilincsgarnituraval.

Belsé feliiletek, burkolatok, hangszigetelés

Az éplileten bellli kozos helyiségek (elétér, lépcséhaz, tarolok stb.) falai diszperzit festésliek, a padlok
granitérlieményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevetelének teljes mertekben megfeleld,
kellemes esztétikai élményt nyujtd burkoltak. A kerti kozlekeddk nagyelemes térkd, illetve lapburkolattal
készlilnek.

A lépcsdk keramia-, illetve greslap burkolatiak, csiszasmentesitd aluminium sinnel ellatva

Emeleti kozlekeddk a lépcsokkel azonos cstszasmentes keramia, illetve greslap burkolatot kapnak.

A lakasok belsé felliletei 1. kategorias fehér diszperzit festésiiek. A vizes helyiségekben (kozlekeddk, furddk,
WC-k,) képorcelan padléburkolat készil. A flrdékben és a WC helyiségekben ajto személddkig, 2,00 m-ig. A
nappalik, szobak, gardrobok felsGkategérias minéségl laminalt parketta burkolatot kapnak.

Meleg burkolatnal a labazatok burkolattal azonos szinii elére gyartott laminalt szegdelemmel kész(ilnek.




Hideg burkolatoknal a hidegpadlé anyagabdl max. 10 cm magassagu labazat keészdl.

GEPESZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK

Flitésrendszer

Az éplilet részben fiitétt. A pinceszint, valamint a lepcséhazak, kozlekedék fltetlenek. A fiités meleg vizes
rendszerl, a héleadas termosztatikus szeleppel ellatott radiatorokkal torténik. A flitést és a hasznalati meleg
vizet éplilettdmbonkent, a Ill. emeleten lévd kazanhelyiségekben elhelyezett kondenzacios kazanok biztositjak. A
kazanok teljesitmenye egyenként 2x30 kW. A lakasokba egyedi hémérséklet szabalyzok kerlinek beépitésre. Az
elhasznalt energia mérése lakasonként, a lakasokban kilon kialakitott gépészeti mérészekrenyekben elhelyezett
hémennyiség mérével torténik. A lakasok flitését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiatorszelepek
szabalyozzak egyedi, szabalyozhatosagat extrakent lakasonkénti, kivant belsd hémérséklet-érzekelésen alapuld,
a lakasok nappali helyiségében elhelyezett programozhato szabalyzo is kialakithato.

Vizellatas, hasznalati melegviz

A lakasokba parazard hoszigeteléssel ellatott hideg ivoviz a strangokon érkezik. Az elhasznalt viz
mennyiségének mérése, valamint az elzardszelepek a lakasonkeént kialakitott gepészeti mérdszekrényben
kerlilnek elhelyezésre. Az emlitett vizmérdk mellékvizmérck, melyekre minden lakas kiilon énallo szolgaltatoi
szerz6dést kothet a viz szolgaltatéval a lakd, ill. tulajdonos neveére, igy minden lako kdzvetlenll a viz-szolgaltato
felé tartozik elszamolassal.

A hasznalati melegviz el6allitasa a tombdnkent kialakitott kazanhelyiségben torténik, a fiitési hdenergia
felhasznalasaval egy hdcserélon keresztul indirekt fltésh tarolok segitségével. Ezzel a megoldassal korlatlan
melegviz mennyiség biztosithatd komfortosan az igényeknek megfelelden.

A viz és hasznalati melegviz vezetékek a lakason belll a flitési vezetékekhez hasonlé modon a padlé rétegében
keriiinek elhelyezésre, para- és hdszigeteléssel ellatva. A hidegvizhez hasonléan a melegviz mérésere is
mellékvizmeérék kerlilnek elnelyezésre a gépészeti mérbszekrényben.

A szaniterek |. osztalyl, fehér szin(i berendezesi targyak, keverészelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési
targyak elott tartalék elzarok keriilnek beépitésre, a csaptelepek karbantartasénak, javithatosaganak
biztositasara. A mosdokagylok oldalfalra rogzitett kivitelliek. A WC csészék fali kialakitasuak, szereléfalba épitett
konzolos szerelGkerettel, tartéllyal. A firdokadak akril fehér kadak.

A lakasokban egy viz- szennyviz csatlakozast tartalmazd mosdgépkiallas talalhato. Az egyéb gépészeti
vezetékkiallasok (mosogato, tizhely) ledugozva, csatlakozasra kész allapotban keriilnek kiépitésre.

A felszallg, ill. pinceszinti vezetékek mlianyag PP csdanyagbol tervezettek, a lakasonkénti leagazasok otrétegl
mUanyag cs6bdl keriilnek kialakitasra megfeleld hé-, és parazard szigeteléssel ellatva.

Csatornazas

A tarsashaz szennyvizének elvezetése a lakasok kozott kialakitott aknakban elhelyezett ejtévezetékek
segitségevel torténik. Az ejtécs6hoz a we-k kozvetlendil, a kadak, zuhanytalcak szennyviz elvezetése a padidban,
a mosdok, mosogatok elvezetése szereldfalban torténik. A tervezett szennyviz vezeték PVC, ill KG PVC
anyagbol lesz kialakitva.

A tetéfellletek, illetve teraszfodemek vizelvezetése a strangokon keresztll, illetve a lakasokban levezetett
hangszigetelt ejtbcsoveken keresztil torténik.

A pinceszintre érkezd vezetékek mennyezet alatt kerlinek osszegyljtesre, majd rakotnek a kozos csatorna
kivezetésre. A kikotés eldtt tisztito akna tervezett. A szennyvizvezetékek a vonatkozd szabvanyban
meghatarozott lejtéssel készlinek.

Szelldzés

A zart vizesblokkok részére elszivo szellézest terveztlink. A kisventilatorok a wchelyiségekben utanfutassal, a
flirddkben hygrosztattal lizemelnek. A strang felé visszacsapo szeleppel ellatott kivitelliek. Az elszivd ventilatorok
egy kozos csévezeték haldzatra dolgoznak. Az elhasznalt levegdt a tetd folé vezetjik.

A konyhai elektromos tlzhelyek folé szagelszivo kiallasokat tervezink, mindegyikhez onallo kivezetést épitiink ki
a teté fole. Vezetékei a konyhan belll &mennyezet folott kerilnek kialakitasra. A paraelszivok optimalis
tipusanak kivalaszthatosaga érdekében teljesitmény adatokat adunk. A szagelszivo berendezés nem része a
miiszaki tartalomnak.




A garazs részeére elszivo szellbzést tervezlink. A garazs elszivas szabalyozasa CO koncentracio alapjan torténik
eqgy vezerld automatika segitségével.

A garazsszinten hé-és flistelvezetd rendszer keriil kialakitasra. A fistelvezetés hatékony miikodése érdekében
ezt a levegémennyiséget be kell taplaini az ellentétes oldalon. Az elszivott levegé nagy része a tiiz esetén nyitott
garazsajtokon potlodik.

Hités

Minden lakasban az étkezd — nappali helyiségekben klima beépitési helyének elékészitése kerl kialakitasra. A
kiltéri egységek a lapostetdn kertinek elhelyezése. A klimak optimalis miikodtetésének biztositasa erdekeben
tipus és teljesitmény javaslatokat adunk.

Villanyszerelés

A lakasokban 1x32A, a kozdsségi terekben 3x63A, a garazsban szintén 3x63A, valamint 3x50A elektromos
aram kertl az alaparban kiépitésre. A fogyasztasmérdk az épllettdmbok kdzlekedd feldli végében kialakitott falba
stillyesztett szekrényben lesznek elhelyezve.

A lakasok elétereiben a beépitett szekrényekbe épitve helyezzlik el a lakaselosztdt, melybe beépitésre kerdil
egy-egy tllfesziiltség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a fodémben, illetve a padloban
vezetjuk.

Tv, telefonhalozat, internethalozat

Az épiiletben olyan halézatot alakitunk ki, amely két szolgaltaté igényeit is kielégiti.

A haz és a lakasok tavkozlési halozatat a Megrendeld altal kivalasztott tavkoziési cég fogja kiépiteni, az elézetes
informacioink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csdvezés a kivitelezd altal, a vezetékezés a szolgaltato
altal keril kiépitésre. A kozos teriileten futd vezetékhaldzat a szolgaltatd tulajdonaba keriil, amin az altala nyujtott
szolgaltatasok vehetdk igénybe. A hazban mas szolgaltato a tarsashaz megalakulasat kovetéen a kozgydles altal
hozott hatarozat alapjan épithet ki halézatot és nyujthat tavkozlési szolgaltatasokat. Erre a tervezett haldzatunk
alkalmas. Minden szobaba 2db aljzat keriil, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, intemet halozat CAT 6
kabelének fogadasara. A méasik egy antenna csatlakozo, amely a koax kabel fogadasara alkalmas.

Kaputelefon
A kiilsé bejaratoktdl minden lakasban audio kaputelefon kertil kiépitesre, a lakasok bejaratanal elhelyezett
kaputelefon késziilékig.

Riaszté halézat
A lakasok riasztohalozatanak csdvezése, kabelezése kiépitésre kerul. A szerelvényezes a tulajdonos igényei
szerint, sajat beruhazasban készil.

Biztonsagi vilagitas és -jelek

A kijarat felé vezeté utakon a szabadba vezetd kijarati ajtonal a vonatkozd szabvany szerinti meneklési Utirany
jelzo akkumulatoros vészvilagitasi lampatestekbdl képzett rendszer lesz kiépitve. Az iranyfény lampatestek illetve
tablak athelyezésével a menekiild embereknek a teljes menekilési Utvonal menten folyamatos és kovetkezetes
vizualis informaciot kell kozolni a kitirités iranyarol. A tlizvedelmi berendezések, eszkozok vilagitos tablakkal
lesznek megjelolve. A tablak kornyezetében a megfeleld megvilagitasukat szolgald lampatestek lesznek
telepitve. A jelzések legalabb 60 percen keresztiil képesek az elbirt fényerdsséget szolgaltatni.

KOzZOS TULAJDONBA KERULO RESZEK
Kozos tulajdonban allnak az alabbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelések, a miiszaki
leirasban szerepld, és a tervrajzokon feltiintetett kovetkezd éplletrészei, tartozékai, felszerelései és
berendezesei:
s Alap, felmendfalak, teherhordo falszerkezetek, szellézék, az eplileten bellil és kivil a kiegészitd
szerkezetekkel egyiitt.
e Fodémszerkezetek.
«  Minden killsé badogos szerkezet.
o Teljes killso homlokzati és labazati kepzes.




Minden kiilsé jarda szerkezete es burkolata.

A fobejarati 1épcsd és rampa.

Kozas terek (tarolok, kozlekedék, kert)

A vizvezeték halozat az ingatlan fémérdjétdl a lakasok almérdjéig.

Elektromos haldzat az albetétek méréjeig.

Minden kiilsé gépészeti mitargy, akna, fedlapok.

Tetészerkezet, héjazat a beépitett szerkezetekkel egytt.

A kozos helyiségeket kiszolgald gépészeti rendszerek és azok szerelvenyei.

A kozos helyiségek hatarold szerkezetei, nyilaszardi, burkolatai, felliletképzései.

A lakasok valtoztatasi és modositasi lehetdségei
A vasarloknak lehetdsege van a megvasarolni kivant ingatlan valtoztatasara, ha az:
« nem befolyasolja az épiilet kiilsé megjelenéset,
« nem karositia sem a kdz, sem a magantulajdonban levd ingatlan mlszaki paramétereit, illetve kilsé
megjelenését,
s nem szarmazik hatranya sem a jovébeli vasarloknak, sem barmely mas harmadik félnek,
e nem akadalyozza a kivitelezési litemezest és hataridoket (idoben torténik a modositas)
o avevl megfizette a modositasokhoz szlikséges attervezési, kivitelezesi és egyéb koltségeket.
A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizarolag az eladé altal bemutatott tipusu, szint aluminium redény
szerelheto fel.

Valasztas a megadott és bemutatott mintaanyagokbél

A vasarlé valaszthat a megadott és bemutatott anyagokbél. Egyedi igények felmeriilése esetén kalkulacio készil
a tobbletkoltségekrdl. A tobbletkoltségek felmerllése esetén felek kozott a munka elvégzése elétt irasos
megegyezés szilikséges. A lakasok miszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza.

EXTRAK
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a késziilé lakasok minél szélesebb igenyeket ki tudjanak elégiteni, és a
majdani lakok bekdltézés utan a lehetd leghamarabb Otthonukként tekintsenek a tarsashazra. Ehhez szikség
van arra, hogy mar a tervezés és épités soran olyan aprosagok is figyelembe legyenek véve, amik a muszaki
leirasban még nem szlikséges, hogy helyet kapjanak, de a bekoltozés utdn minden nap egy kicsit
kényelmesebbé teszik hasznalojuk életét.
« Nagy lvegfelilletd haromrétegl nyilaszarok
Modern, halk és gyors lift
Klima eldkeszités
Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon
Magas szinvonali, modern burkolatok es szaniterek
Mélygarazs
Reddny elokészites minden nyilaszaron
Kertkapcsolat a foldszinti lakasoknal
Alacsony lizemeltetési kdltségek
Parkositott kert

Rendelhetd extrak felar felszamitasa mellett
« Reddny beépitése telepitett redonyszekrenybe
« kliamatizalas kiépitése kil -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsovezés keszil egy a
nappaliban elhelyezhetd belteri egység figyelembe vetele mellett. A tovabbi helyiseghez vald
csovezés az éplilet késziltségenek figgvényében felar mellett rendelhetd)
« villamos autotdltés limitalt mertekben
« lakasonkénti egyedi programozhato flitesszabalyozas kiepitése



