
XV. KERÜLET 
RÁKOSPALOTA · PESTUJHELY ·ÚJPALOTA 

Hiv. szám: 2/57/2020. 
(Jegyzői Iroda) 

Budapest Főváros lkt. szám: 
XV. Kerület Önkormányzata { 2./ _ /J...3 /2020. 

POLGÁRMESTER 

1153 Budapest. Bocskai u. 1-3. • 160 BpyF.'f. 46. · l ;; 
Tel.: +3613053136 . Fax: +3 1 3gj)tf50 ··:ctt e oterJCSZ 

polgarmest r@bpxv.hu Az ülés időpontja: 
.bpxv.hu, 0~820 . sz ~mber 8. 

L L AUG /. 

ELŐTERJESZTÉS 
Átvette:. „„ „. „„ .„„„ .. . „„„ ... „„ 

a kerületi képviselő-testület tagjai számára nem lakás célú helyiség biztosításáról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának a feltételei ről szóló 25/2015. (VI. 1.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 9. § szerint a Képviselő-testület tagja számára 
egy nem lakás célú helyiség pályázaton kívül , legfeljebb öt évre bérbe adható, ha azt a 
„kerületi képviselő-testület tagja a képviselői tevékenységének ellátásával kapcsolatban 
igényli". Ebben az esetben a bérleti díj kedvezményesen is megállapítható. 

A R. alapján a bérleti jogviszony létesítését megelőzően a bérlő az igénybevételi díjat és az 
óvadékot a bérbeadónak előre befizeti. Ugyanakkor a R 2. § 2. pontja alapján az egyszeri 
igénybevételi díj kikötése nem kötelező , így a képviselő esetében sincs szükség annak 
kikötésére. Ugyanezen jogszabály 12. § (3) bekezdése alapján a pályázat nélkül történő 
bérbeadás esetén, amennyiben a bérleti díj nem haladja meg a 25.000 Ft/hó összeget, akkor 
a bérleti szerződés közjegyzői okiratba fog lalására sincs szükség . 

Javaslom, hogy a jogszabályi e lőírásokat figyelembe véve a képviselői iroda bérbeadására a 
Képviselő-testület a kerületi képviselő-testület tagjai számára nem lakás célú helyiségek 
biztosítására vonatkozó 2020. február 4. napján meghozott döntéseinek megfelelően az 
alábbiak szerint kerüljön sor: 

a) a bérleti időszak határozott időre , 2020. szeptember 15. napjától 2024. október 31 . 
napjáig, de legfeljebb a képviselő i jogviszony megszűnése napjáig szól , 

b) 2020-ban a kedvezményes bérleti díj összege a bruttó piaci bérleti díj 10%-a, mely 
90% nagyságú közvetett önkormányzati támogatást tartalmaz, 

c) a bérleti díj összege 2021-tő l minden évben egyszer, a KSH által közzétett 
mindenkori inflációs rátával módosítva kerül megállapításra, 

d) a bérlő kötelezettsége a bérlemény használata után fizetendő közüzemi díjak 
összegének megfizetése. 

A bérbeadás további, elsősorban jogszabályi előíráson alapuló fontosabb paraméterei: 
a) a bérlő mentesül a bérleti szerződés közjegyzői okiratba fog lalása alól , 
b) a bérlő mentesül az egyszeri igénybevételi díj és az óvadék fizetése alól, 
c) a bérlő kötelezettsége a bérlemény rendeltetésszerű használatra alkalmas 

állapotban tartása, 
d) a bérlő a bérleményt képvise lő i tevékenységének ellátásával kapcsolatban 

használja. 

A PALOTA-HOLDING Zrt. képviselője Tóth Imre és Bihal Dávid képviselő-testü leti tagga l 
egyeztetett a képvisel ői irodahelyiség biztosítása tárgyában. Az egyeztetés eredményét az 1. 
táblázat mutatja be. 

1 . bl . k < • 1 • . . d d . bl . ta a1 .. at : 'CDVISC 0 1 líO a a at1a a 

képviselő neve helyrajzi szám cím 
alapterület piaci bérleti d ija kedvezményes bérleti d íja 

(m2l (bruttó FI/hó) (bruttó FI/hó/fő) 

Bihal Dávid Nyírpalota út 46. 15.430 
91158/131 /A/162 80 308.610 

Tóth Imre lh: D. fszt. 3. 15.430 

Tárgyi ingatlan 160 m2 a lapterü letű, de két 80 m2 alapterü letű helyiségre van bontva, melybő l 
az egyik bérbe van adva, a másik üres. 
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A bérbeadói tulajdonosi jogokat a R 3. § (2) bekezdése alapján a kedvezmény nélkül az évi 
1.000.000 Ft bérleti díj bevételt meghaladó kedvezményes bérbeadás esetén a Pénzügyi 
Bizottság gyakorolja. Jelen esetben a 2020. évi bérleti díj összege 1.080.135 Ft. Tekintettel 
az eddigi gyakorlatra, javaslom, hogy a Bihal Dávid és Tóth Imre képviselő úr részére történő 
bérbeadásról is a Képviselő-testület döntsön. 

A Képviselő-testület és szervei szervezeti és működési szabályzatáról szóló 28/2012. (VII . 
2.) önkormányzati rendelet 8. § (5) bekezdése alapján erre az egyedi ügyre tekintettel 
visszavonásra a Pénzügyi Bizottságtól a nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának a feltételeiről szóló 25/2015. (VI. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (2) 
bekezdésben biztosított hatáskör. Erről minősített testü leti döntés szükséges. 

Amennyiben a Képviselő-testület a határozati javaslatot elfogadja, akkor a képviselők a 
PALOTA-HOLDING Zrt.-vel kötik meg a bérleti szerződést, tekintettel arra, hogy a helyiség a 
gazdasági társaság vagyonkezelésében van. 

A Képvi selő-testület 43/2020. (II . 04.) ök. számú határozata alapján Bihal képviselő úr és a 
PALOTA-HOLDING Zrt. a 2. táblázatban foglalt paraméterekkel 2020. május 7. napján 
megkötötte a HU-9180/C/02/20 számú bérleti szerződést. (Szerződést lásd 2. melléklet) 

2. táblázat: képviselöi iroda adattábla 

képviselő neve helyrajzi szám cím 
alapterület piaci bérleti díja kedvezményes bérleti díja 

(m2) !bruttó FUhó) !bruttó FUhó/fö) 

Bihal Dávid 91 158/76/A/125 Nyírpalota út 101 . fszt. 16 44.704 4.470 

Figyelemmel arra, hogy Bihal képviselő úr képviselői munkájához új irodahelyiséget igényelt 
a Nyírpalota út 40-46. fszt. szám alatt, ezért a Nyírpalota út 101 . fszt. szám alatti képviselői 
irodahelyiség bérleti jogviszonyát közös megegyezéssel 2020. szeptember 14. napjával meg 
kell szüntetni. 

Kérem a Képvise lő-testületet , hogy a határozati javaslatokat az el őterjesztésben foglaltak 
szerint fogadja el. 

Budapest, 2020. augusztusÍ.f ... " 

1. Témafelelős: Jegyzői Iroda H 
~~ l___e---

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester k · 

2. Mellékletek: 1. Nyírpalota út 46. lh: 0 . fszt. 3. tulajdoni lap és vagyonkataszteri-

nyilvántartás 

2. Képviselő-testület 4312020. (II. 04.) ök. számú határozata és HU-

9180/C/02/20 számú bérleti szerződés 

3. Egyeztetésre megküldve: PALOTA-HOLDING Zrt. 

4. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

5. Jegyzői láttamozás: 2020. augusztus „.:rt." Aláírás: ... .. ~. ~~~- . ... A'-1\.~~ ... .. . 
6. Háttéranyag a Jegyző i Irodán talá lható. 

7. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 
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Határozati javaslatok: 

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy 

(1) a Képviselő-testület és szervei szervezeti és működési szabályzatáról szóló 28/2012. 
(VII . 2.) önkormányzati rendelet 8. § (5) bekezdése alapján az ingatlan-nyilvántartásban 
Budapest XV. kerület, belterület, 91158/131 /A/162 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. kerület, Nyírpalota út 46. lh: D. fszt. 3. szám alatti, 
üzlethelyiség megnevezésű , 160 m2 alapterületű , nem lakás céljára szolgáló helyiségből 
80 m2 nagyságú helyiség képvise lő i tevékenység ellátása céljából történő bérbeadása 
tárgyában visszavonja a Pénzügyi Bizottságtól a nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának a feltételeiről szóló 25/2015. (VI. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (2) 
bekezdésben biztosított hatáskört. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2020. szeptember 8. hatáskör visszavonásra 

(2) a Képviselő-testület 43/2020. (II . 04.) ök. számú határozatával a Bihal Dávid képviselő 
részére biztosított , az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület 
91158/76/A/125 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Nyírpalota 
út 101 . fszt. alatti , üzlethelyiség megnevezésű , 16 m2 nagyságú, 1/1 önkormányzati 
tulajdonú, per-, teher- és igénymentes nem lakás célú helyiség bérleti jogviszonyát 2020. 
szeptember 14. napjával közös megegyezéssel megszünteti. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék a bérleti 
jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2020. szeptember 8. elfogadásra 

2020. szeptember 14. bérleti jogviszony megszüntetésére 

(3) Bihal Dávid képviselő részére az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület 91158/131/A/162 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Nyírpalota út 46. lh: D. fszt. 3. szám alatti, üzlethelyiség megnevezésű , 160 m2 

alapterületű , nem lakás cé ljára szolgáló helyiségből 80 m2 nagyságú, 1/1 önkormányzati 
tulajdonú, per-, teher- és igénymentes nem lakás célú helyiséget a képviselői 
tevékenységének ellátásához pályázaton kívül bérbe adja az alábbi feltételekkel : 
a) a bérleti időszak határozott időre , 2020. szeptember 15. napjától 2024 . október 31. 

napjáig, de legfeljebb a képviselői jogviszony megszűnése napjáig szól, 
b) a bérleti díj bruttó 15.430 FUhó, azaz tizenötezer-négyszázharminc forint/hó , mely 

90%-os mértékű közvetett önkormányzati támogatást tartalmaz, 
c) a bérleti díj összege 202 1 -től minden évben egyszer, a KSH által közzétett 

mindenkori inflációs rátával módosítva kerül megállapításra, 
d) a bérlő kötelezettsége a bérlemény használata után fizetendő közüzemi díjak 

összegének megfizetése, 
e) a bérlő mentesül a bérleti szerződés közjegyzői okiratba foglalása alól, 
f) a bérlő mentesül az egyszeri igénybevételi díj és az óvadék fizetése alól , 
g) a bérlő kötelezettsége a bérlemény rendeltetésszerű használatra alkalmas 

állapotban tartása, 
h) a bérlő a bérleményt képviselői tevékenységének ellátásával kapcso latban 

használja. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék a bérleti 
szerződés előkészítéséről és aláírásáról. 

Felelős : polgármester 
Határidő: 2020. szeptember 8. elfogadásra 

2020. szeptember 15. szerződés aláírásra 
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(4) Tóth Imre képviselő részére az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület 91158/131/N162 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Nyírpalota út 46. lh: D. fszt. 3. szám alatti , üzlethelyiség megnevezésű , 160 m2 

alapterületű , nem lakás céljára szolgáló helyiségből 80 m2 nagyságú, 1/1 önkormányzati 
tulajdonú, per-, teher- és igénymentes nem lakás célú helyiséget a képviselői 
tevékenységének ellátásához pályázaton kívül bérbe adja az alábbi feltételekkel : 
a) a bérleti időszak határozott időre, 2020. szeptember 15. napjától 2024. október 31. 

napjáig, de legfeljebb a képviselői jogviszony megszűnése napjáig szól, 
b) a bérleti díj bruttó 15.430 Ft/hó, azaz tizenötezer-négyszázharminc forint/hó, mely 

90%-os mértékű közvetett önkormányzati támogatást tartalmaz, 
c) a bérleti díj összege 2021-től minden évben egyszer, a KSH által közzétett 

mindenkori inflációs rátával módosítva kerül megállapításra, 
d) a bérlő kötelezettsége a bérlemény használata után fizetendő közüzemi díjak 

összegének megfizetése, 
e) a bérlő mentesül a bérleti szerződés közjegyzői okiratba foglalása alól , 
f) a bérlő mentesül az egyszeri igénybevételi díj és az óvadék fizetése alól , 
g) a bérlő kötelezettsége a bérlemény rendeltetésszerű használatra alkalmas 

állapotban tartása, 
h) a bérlő a bérleményt képviselői tevékenységének ellátásával kapcsolatban 

használja. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék a bérleti 
szerződés előkészítéséről és aláírásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. szeptember 8. elfogadásra 

2020. szeptember 15. szerződés aláírásra 

Jogszabályi hivatkozások: 
a Képviselő-testület és szervei szervezeti és működési szabályzatáról szóló 2812012. (VII. 2.) 

önkormányzati rendelet 8. § (5) bekezdés 

a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának a feltételeiről szóló 2512015. (VI. 1.) 

önkormányzati rendelet 2. § 2. és 3. pont, 3. § (2) bekezdés, 9. § (1) bekezdés b) pont és 

(2)-(3) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 12. § (3) bekezdés 

A (1) határozati javaslat elfogadásához minősített, a (2)-(4) határozati javaslatok 
elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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a Cz )J. /;~- .12'!/2020. i kt. számú e 1 őter j eszt és 1. me 11 éklete 

Nem hiteles tulaj doni l ap 

Budapest Főváros Korrnányhi.vztala Földhi.vztali Főosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. l 0 l 

Nexn hiteles tu lajdoni lap - Szemle má ... "-Olat 

IV.Icgrcndclés sz.ám: 8 0 0 0 0 04123 0 15 3120 20 

2020.08.25 

BUDAPE ST .XV . KER. 

Belterület 91158/131/A/162 hely rajz i s z ám 

1150 BUD~.PeST XV.KeR. Nyírpalota út 46 . lh:D . földszint . 
I.R ÉSZ 

l. ~.z egyéb önálló ingat! an adatai : 
me gnevez és terület szobák száma eszme J. hányad 

m2 egész/ fél 

üzlethelyiség 160 0 0 
Bejegyző határozat: 39007/ 1 /1999/1999.01 .18 

L 

Szövetkezeti ház 
A közgyulés i jegyzőkönyv szer i nt hozzátartozó mell é khelyi s égekke 1. 

Il .R ÉSZ 

3. tulajdoni hányad : 1/1 

j ogállás: tulajdon os 
n év: KV. KeR - ÖNKORl<J.iÍ.NYZAT 

Nem hiteles tulaj dor 

Oldal: 

b ejegyző határozat, é rkezési idő: 39007/1/1999 /99.01.18 ~ 
jogcím: 1991 . évi XXXI II. t v. l. § 

cim• 1153 BU°""•ST l<V.K•R. Bocskai utca l-3. III. R~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 



Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. 

11222 - 375 Helyrajzi szám: 977581731 

. a(z) „.-„./2020. ikt. számú előterjesztés l. melléklete 
Jogi rendezettsége: Rendezett 

A/162 

1 

A nem lakás célú helyi ség területe és föbb je l lemzöi 

8 01 A helyiség postai címe: Nyírpalota út 40-46 

8 02 Ingatlanon belul: épület jele: A] lépcsőház: 
~ 

46 D Földszint ajtó: 3 

8 03 A helyiség megnevezése: 
-1-

8 04 A helyiség rendeltetése: 
f-

Postahivatalok 12223 

- -
8 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2: 7601 
8 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 0 10 

8 01 Helyiség (csoportból) résztulajdon: 
-

"~ 
Nincs megadva! 

8 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 
--

8 09 A fö funkció helyiség: db : 
helyisége - - r -810 alapterülete: m 2: 

8 11 Kiszolgáló helyiségek: db : 
r 8~ 

812 helyiségek alapterülete: -m 2: 80 
-' 

Kiegészítö helyiségek: db : 1 
helyiségek alapterülete: m 2: 

-- ~ 

813 Alapterület összesen·: m 2: 160 

814 
-- - -

Közmüellátottság: valamennyi közmü 11 
~ 

8 15 Vízmérővel va ló ellátottság: Van 2 
---

816 Fűtési mód: távfütés 2 
- -- -

1 
8 17 1 Melegvíz ellátottság: 2 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendO! 

A nem la kás cé l ú he lyi ség értékadata i 

Megnevezés 1 
év bruttó érték egyenleg Ft 

8 18 Könyv szerinti bruttó érték J_ 2016 1 569 77f 

8 19 Becsült érték 2016 21 369 77f 
1-

8 20 Allagmutató l 5 60- 79% - megfelelő, 7C 
-
Leírás: 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírá s: 

készítés dátuma: 2020.AUG.25. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás cé lú hely iség "B" 

lapszám: 2. 

lngallanjelleg: 11222 - 315 Helyrajzi szám: 911581131 A/ 162 

a(z) ... -.. ./2020. ikt. számú előterjesztés l. melléklete 

A ne m la kás cé l ú he lyi ség ért é kvá ltozása i 

[BlB. l 
~ 18.2 

Kelt. : 

[ Megnevezés 
Bruttó érték vá ltozás 
!-
Bruttó érték változás 

Adatrögzítés: 

Aláírás: 

l 
J_ 

év l 2003 -

2016 

Kelt.: 

értékvá ltozás Ft(+/-) 

+ 791 831 
---+ 777 945 

Adatellenörzés: 

Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 

791~ 
1 569 779 

Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2020.AUG.25. 



a(zt(~~~g~20. ikt. számú előte rjesztés 2. melléklete 

43/2020. (11.04.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő
testülete úgy dönt, hogy Bihal Dávid részére az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
kerület, belterület 91158/76/A/125 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. 
kerület, Nyírpalota út 101 . fszt. alatti, üzlethelyiség megnevezésű , 16 m2 nagyságú, 1 /1 
önkormányzati tulajdonú, per-, teher- és igénymentes nem lakás célú helyiséget a 
képviselői tevékenységének ellátásához pályázaton kívül bérbe adja az alábbi 

feltételekkel : 
a) a bérleti időszak határozott időre , 2020. február 5. napjától 2024. október 31. napjáig, 

de legfeljebb a képviselői jogviszony megszűnése napjáig szól , 
b) a bérleti díj bruttó 4.470 Ft/hó, azaz négyezer-négyszázhetven forint/hó, mely 90% 

nagyságú közvetett önkormányzati támogatást tartalmaz, 
c) a bérleti díj összege 2021-től minden évben egyszer, a KSH által közzétett mindenkori 

inflációs rátával módosítva kerül megállapításra, 
d) a bérlő kötelezettsége a bérlemény használata után fizetendő közüzemi díjak 

összegének megfizetése, 
e) a bérlő mentesül a bérleti szerződés közjegyzői okiratba foglalása alól, 
f) a bérlő mentesül az egyszeri igénybevételi díj és az óvadék fizetése alól, 
g) a bérlő kötelezettsége a bérlemény rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban 

tartása, 
h) a bérlő a bérleményt képviselői tevékenységének ellátásával kapcsolatban használja. 
Utasítja a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék a bérleti 
szerződés szövegének megállapításáról és aláírásáról. 
Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. február 4. (elfogadásra) 

2020. február 18. (aláírásra) 

(Jogszabályi hivatkozás: 2812012. (VII. 2.) önkormányzati rendelete 8. § (5) bekezdés, 2512015. (VI. 
1.) önkormányzati rendelet 2. § 2. és 3. pont, 3. § (2) bekezdés, 9. § (1) bekezdés b) pont és (2)-(3) 
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 12. § (3) bekezdés) 
(Szavazati arány: 21 igen szavazat, egyhangú) 
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BÉRLETI SZERZŐDÉS 

Amely létrejött a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zrt. (székhelye és levelezési címe: 1156 
Budapest , Száraznád u. 4-6; cégjegyzékszáma: 0 1-10-041768; adószáma: 10706996-2-42; képviseli:. Bokor 
István Béla vezérigazgató; bankszámlaszáma: OTP 11715007-20409346, e-mail cime: info@"palotah.hu, 
telefonszáma: 06- 1-4 14-7 1-00), mint bérbeadó (továbbiakban: "Bérbeadó") és 

név: Bihal Dávid 
lakcíme: 1195 Budapest.Jahn Ferenc utca 70. 
levelezési címe: 1195 Budapest Jahn Ferenc utca 70. 
személvi igazolvány: 859500DR 
adószáma: 8445441108 
születési neve, helye, ideje (ter mészetes Bihal Dávid,Budapest 1988.12.16. 
személv esetén): 
anyja neve (természetes személy esetén): Susenka Márta 
e-mail c íme: bibal.davidía)bo 15.hu 
telefonszáma: +36 3 0 164 4472 

mint bérló (Bérbeadó, Bérlőt a továbbiakban együttesen Szerződő felek) között a lulírott helyen és napon 
az alábbi felté telek szerint: 

I. A SZERZŐDÉS TÁRGYA 

l. Szerzód ó felek rögzítik, hogy a Budapest Föváros XY. Kerület Önkormányzat (székhelye: 1 153 Budapest, 
Bocskai utca 1-3; továbbiakban: „Önkonnányzat") 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi az alábbi 
ingatlan (továbbiakban: . Bérlemény"): 

címe: 1153 Budal>est Nyírpalota út 101.fsz 
helv raizi száma: Budapest, XV. kerület 91158/76/A/125 
alapterülete: 16 m 2 

me1?11evezése: üzlethelyisée: 

2. Szerzödö felek rögzítik, hogy a Bud apest Föváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Önkormányzat Képviselötestületének 25/20 15. (Vl.1 .) önkormányzati rendelete a nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek bérbeadásának a feltétele iról szóló 3. § (2) bekezdése szerint: „A h e lyiség 
pályáztatás alóli, e rendelet 9. § (l) bekezdés aj-e) pontja szerinti mentesítéséről. és a 
k edvezmény nélkül az évi 1 .000.000 Ft bé rleti díj bevételt meg ne m haladó k edvezm ényes 
bérbeadásról a polgármester, ezt maghaladóan a Pé nzügyi és Költségvet ési, Tulajdonosi és 
Vagyonkezelés i Bizottság (továbbiakban: PTB) dönt az önkonnányzat vagyongazdálkodási 
érd e keinek .figyelembevételével." és a 9. § (1 ) bekezdése szerint: „A helyiség pályázaton kívül 
adható bérbe:" b) pontja "ha azt a kerületi nemzetiségi önkonnányzat, társadalmi és civil 
szervezet, Társasház, vagy kerületi képviselő-testület tagja a képviselói tevékenységének 
ellátásával kapcsolatban igényli" és (2) bekezdése szerint: . A helyiség (1) bekezdés szerinti 
bérbeadása es e tén a bérleti díj k ed vezm ényesen is megállapítható" alapján hozott 
2/57 /202 0 .számon hozott Képviselö Testületi e lóterjesztésben foglalt határozatával a Budapest 
91158/76/A/125 helyrajzi számú, természetben a Budapest, Nyírpalota út 101.fsz szám alattil6 
nm2 alapterületű önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség bérbeadásáról rendelkezet t 

3. Szerzódö felek rögzítik, hogy a Bérlemény az épületek energetikai tanúsítványáról szóló 176/ 2008 
(V1.30.) Korm . rendelet hatálya a lá tartozik, erre tekintettel a Bérbeadó átadta a Bérlök részére a 
Bérlem ény Hiteles Energetikai Ta núsítványának másolatát, melynek 

1. oldal, összesen: 8 
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4. Bérbeadó kijelenti, hogy a Bérlemény felelti bér beadói jogokat a vonatkozó önkormányzati rendelet, 
illetve az Ónkormanyzattal kötött vagyonkezelési szerzódés felhatalmazása a lapjá n gyakoroija . 

1. 

S.Bérbeadó kijelenti, hogy legjobb tudomása szerint h armadik személynek nincs a Bérleményre 
vonatkozólag olyan joga, amely a 13érlóket a Bérlemény zavartalan használatában akadályozná, vagy 
korlátozná. 

6.Bérlók a jelen okirat a láírásával kijelen tik, hogy a Bérleményt megtekintették, szakérlöjűkkel 
m egvizsgáltatt.ák, a társasház alapító okira lát és házirendjét elolvasták, értelmezték , így a Bérlemény jogi 
és fizikai állapotát teljes körűen m egismerték. 

II. A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA ÉS FIZETÉSI FELTÉTELEI 

Bérbeadó bérbe adia, a Bérló oedig bérbe veszi a Bérleményt az alábbi fe ltételekkel: 
Végezni kívánt tevékenvség: - - önkormánvzati ké1>viselöi tevékenvsée: 
Bérlet határowtt idötartama: 2020.február S.napjától 2024.október 31-ig 

bezárólag. 
Havi bérleti díi: 3.520 Forint + 27 % Áfa 
Pályázaton kívül: 25/2015. (VI.l.) önkormányzati rendelet 9 . § 

( ll bekezdés bl 1>ontia és (2) bekezdése ala1>íán 

2. A bérlet és a bérleti d íj fizetésének kezdete a Bérlemény Bérlók részére történo birtokbaadás napja. 

3. Bérlók a bérleti díjat a Bérbeadó á ltal kiállított számla a lapján minden tárgyhónap 25. napjáig 
kötelesek a Bérbeadó jelen szerzödésbe n rögzített bankszámlájára történó átutalással vagy a Bérbeadó 
pénztárába történó befizetéssel megfizetni. Szerzódö felek rögzítik, hogy a Bérlók jelen pontban 
meghatározott h a táridöben történő bérleti díjfizetési kötelezettsége abban az esetben is fennáll, 
amennyiben a bérleti díjról kiállíto tt számlát bármely okból nem kapják meg, melyról Bérbeadót 
haladéktalanul kötelesek írásban értesíteni. 

4 . Bér lók tudomásul veszik, hogy a Bérbeadó az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 
rendelkezései szerinti ÁFA körbe ta rtozó adóalany, ezért a szerzödö felek megállapodnak abban, h ogy a 
bérleti díj az általános forgalmi adó mindenkori összegével növelten kerül a Bérbcadö részérö l a Bérlók 
részére kiszámlázásra. 

5. Szerzödö felek megállapodnak abban, hogy a bérleti ctij minden naptári évfordulöval a KSH által 
közzétett elözó évi inflációs index mértékével emelkedik. A bérleti d íj ez okból történö e melkedésének 
elsó idópontja 2021. január 1. 

6. Szcrzödó fe lek m egállapodnak abban, hogy a bérleti d íjon felül a Bérlemén nyel kapcsolalos 
rezsiköltségeknek esedékességükkor történö m egfizetése a Rérlók kötelessége, a Bérlemény 
birtokbavételtól kez.dödóen addig, amíg a bérleményt a birtokukban tartják. 

7. 13érlök az alábbi n::zsiköllségeket a PALOTA-HOLDING Zrt. felé fizetendő számla ellenében kötelesek 
teljesíteni: 

8 . 

9 . 

- szemétszállítás díja; 
- villany; 
- gáz; 
- víz- és csatornadíj; 
- főtáv. 

Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadó napi késedelmi kamatot számíthat fel az éves jegybanki 
a lapka mat + nyolc százaléknak mcgfeleloen a ki nem egyenlített bérleti díj vagy rezsi költségek u tán a 
késedelem idö tanamá ra. 

A bé rleti díj és a rezsi költségek fizetése késedelmesnek tekintendö, amennyiben a Bérbeadó vagy az 
arra jogosul t szolgá ltató/egyéb jogosult nem kapta nzt m eg az e~dékcsséfe idöpon tjá ig . A fizetések 
levonások n élkül teljesítendők a jelen szerződésben röw,ilettek szerf t. 

I 
f tfv--

! 
! 
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10. Bérlők - ettől eltérő külön írásbeli megállapodás hiányában - nem ellentételezhetik semmilyen összegű 
követelésüket a bérleti díjjal, vagy a rezsi költséggel szemben. Abban az esetben, ha a Bérbeadó hibáján 
kívül, a helyi viszonyok következtében ideiglenes üzemzavar áll be a fűtési rendszerben, illetve a gáz-, 
víz-, vi1lany- vagy egyéb közmű-szolgáltatásban, a Bérlők nem jogosultak arra, hogy ebből eredő bármely 
igényeit a Bérbeadóval szemben érvényesítsék, vagy bérleti díjat tartsanak vissza. A Bérbeadónak 
azonban haladéktalanul meg kell tennie a szükséges intézkedéseket a felelősségi körébe tartozó ellátási 
hibák helyreállításának érdekében. 

1 1. Bérlők tudomásul veszik, amennyiben velük szemben bérleti díj vagy bármely egyéb jogcímen a 
Bérbeadónak követelése keletkezik, úgy a Bér beadónak befizetett összeget a Bérbeadó előbb a 
költségekre, majd a kamatokra, ezután a legrégebbi bérleti díj és az egyéb tartozásokra számolja el. 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonyból keletkezö és mindenkor fennálló 
bérleti díj, rezsiköltség illetve egyéb tartozás mértékének hiteles igazolásaként a Bérbeadó 
nyilvántartásait feltétel nélkül elfogadják. 

III. BIRTOKBAADÁS ÉS HASZNÁLAT 

A Bérlemén 2020.02.05. 
Birtokbaadástól számított 30 na on belül. 

1. Szerződő felek a birtokbaadásáról tételes átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben 
feltüntetik a Bérlemény , valamint a berendezési tárgyak állapotát. Szerződő felek rögzítik, hogy az 
átadás-átvételi eljárás során a jegyzőkönyvhöz mellékelik a Bérleményröl a Bérbeadó által készített 
fényképfelvételeket, amely tanúsítja a Bérlemény szerzödéskötéskori állapotát. Bérlök a Bérlemény 
állapotának igazolásául a fényképfelvételeket kifejezetten elfogadják. 

2. Szerződó felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadó a jelen bérleti jogviszony fennállása 
alatt közmú mérőórát kíván felszereltetni a Bérleményben, azt Bérlök elviselni kötelesek. 

3 . Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés időtartamára telefonvonalat, internetet, TV 
hálózat elérhetőségét a Bérlők szükség esetén biztosítják maguk részére, melynek esetleges kiépítési 
költségeit és szolgáltatási díjait közvetlenül a szolgáltatónak fizeti krneg és a Bérbeadóra n em terhelhetik 
át. 

4 . Bérlők a Bérleményt kizárólag a jelen szerződésben megjelölt tevékenységének végzése céljából veheti 
igénybe, és kizárólag saját maga használhatja. A megjelölt tevékenység módosításához a Bérbeadó 
előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges. 

5. Bérbeadó nem járul hozzá a Bérlemény Bérlők általi további használatba-, albérletbe a dásához, a bérleti 
jog á truházásához-, elcseréléséhez, valamint jelen szerződésben foglalt tevékenységtől eltérő célra való 
h asználatához, mely rendelkezés megszegése esetén a Bérbeadó jogosult a bérleti szerződést a Bérlők 
részéről történő szerződésszegés okán azonnali hatállyal felmondani. 

6 . A Bérlem ény őrzése kizárólag a Bérlők kötelessége. Bérbeadó a Bérlők bérleménybe bevitt tu lajdonának 
épségéért és megőrzéséért felelősséget nem vállal. 

7 . Bérlők tudomásul veszik, hogy a Bérleményben lévő vagyontárgyaikra, a tevékenységükből eredő 
károkra a Bérbeadó nem vállal és nem tartozik felelóséggel. 

8 . Bérlők a Bérlemény birtoklása alatt: 
kötelesek a Bérleményt és a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni; 
kötelesek gondoskodni a Bérleményben és berendezési tárgyaiban (ideértve az épület szerkezeti 
elemeiben, vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban), mind a kizárólagosan használt, mind a 
közösen használt helyiségekben és területeken a saját, vagy a Bérlemény használatára vele együtt 
jogosított személyek magatartása folytán keletkezett hibák:t:embefi;: igénybevételével történő 
kijavításáról és az okozott kár megtérítéséről; 
kötelesek betartani a társasház múködésével kapcsola tos min en szabályt és rendelkezést; 

Cím: 1153 Budapest, Nyírpalota ft----· 3. oldal, összesen: 8 
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köte lesek biztosítani a Bérbead ó vagy meghatalmazottja részére a Bérlemény ellenórzése érdekében a 
bejutást; 
n em veszélyeztethetik a Bérleményt és környezetét; 
vonatkozik rá a főváros köztisztaságáról szóló 48/1994 . (Vlll .1.) Fóvárosi Köz~lési rendele te; 
a Bérleményben állatot nem tarthatnak, a Bérleményben m:m dohányozhatnak , és szeszesitalt nem 
árulhatnak; 
tartózkodniuk kell a többi bérló, szomszéd és a Bérbeadó nyugalmát, munkáját zavaró 
tevékenységektöl; 
a Bérlök , a tagjaik, dolgozóik és ü zleti partnereik nem tanúsíthatnak olyan m agatartást, amely a 
többi bérló, szom széd és a Bérbeadó nyugalmát, munkájá t zavarja; 
a múködésével összefüggö hatósági engedélyek beszerzése a Bérlök feladata, felclóssége és 
kockázata, kizárólag a szükséges engedé lyek (pl. működési engedély, épí tési engedély, használati 
módválloztaLás - beleé rtve az e n ergia igényt is) birtokában kezdheti meg a tevékenységét; 
sajá t kockázatukra, felelósségükre és terhükre üzemeltethetik a Bérleményben a gépelket <!s 
be rendezéseiket; 
kötelesek beszerezni a Bé rbeadó elözetes írásbeli hozzájárulását minden é pítési, á talakítási és 
felújítási munka elvégzéséhez; 
a Bérleményben a Bé rbeadó elözetes írásbeli hozzájárulásával létesíthet székhelyet vagy telephelyet. 

IV. KARBANTARTÁS ÉS ÁTALAKÍTÁS 

1. Bérlók - ettöl ellérö külön írósbeli megállapodás hiányában - a Bérleményt olyan állapotban veszik 
bérbe, ahogy az a mai napon á ll, azt rendeltetésszerű használatra alka lmasnak tartják és a Bérbeadó 
szerzödésszerű teljesitésekén t elfogadják. 

2. A Bérleménnyel kapcsolatba n - ettől eltérö külőn írásbeli megállapodás hiányában - a Bérlők 

kötelezettsége, költsége és felelössége valamennyi fennta rtási-, ü zemeltetési- , karbantartási- és 
állagmegóvási fe ladat ellá tása, az esetlegesen b ekövetkezett kár kijavítása. Abban az esetben, ha a 
Bérlők jelen pont sze1inti kötelezettségeiknek a Bérbeadó írásbeli felszólításában tűzött póthaiárid óben 
sem tesznek e leget, a Bérbeadó jogosult a munkálatokat maga elvégeztetni és ennek indokolt, számlával 
igazolt költségeit a Bérlókkel szemben érvényesíteni. 

3 . Szerzódö felek megállapodnak abban, hogy a Bérlőknek olyan módon kell fen ntarta n ia, j avíta n ia, 
karbantartania a Bé rleményt és berendezéseit, hogy a Bérbead ó em iatt ne szenvedjen kárt vagy 
veszteséget. Ennek keretében Bé rlök saját költségükön kötelesek gondoskodni különösen: 

a Bérlemény minden szükséges karbantartásáról; 
a Bérlemény és a hozzá tartozó eszközök, berendezések állagának megörzéséröl; 
a Bcrlemény burkolatainak, ajtóinak, a blaka inak és berendezéseinek karbantartásáról, azok szükség 
szerinti pótlásáról és cseréjéröl; 
a Bérlem ény és a közvetlen környezetének, illetve cltéró m egállapodás hiányában a közös 
használatra szolgáló helyiségek, a helyiség elótti utcaszakasz (járda) és egyéb területek tisztán 
tartásáról; 
a Bérlemény megvilágitásaról, ha ez a Bérlők tevékenységük m iatt valik szükségessé; 
a Bérló tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási és ipari hulladék elszállítasáról; 
a Bérleményhez esetlegesen tartozó olyan központi berendezések karbantartásáról, melyeket a Bérló 
k izárólagosan használ vagy üzembe n tart; 
a Bérleményhez esetlegesen tartozó űzlethomlokzat, kiraka tszekrény, védötetó, ernyöszerkezet, 
biztonsági berendezések, stb. karba ntartásáról; 
a Bérleményben folytatott tevékenység okán fel merü ló felúj ításról, pótlásról, illetóleg cseréról. 

4 . Bérlók válla lják, hogy haladéktalanul értesítik a Bérbeadót a Bérlem ényben keletkezen hibákról és 
károkról. 

5. A Bérlók a Bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye és á llala elfogadott költségvetés 
a lapján, szakképzett személy igénybevételével végezh e tnek bármiféle átalakítást és felújítást , beleér tve a 
tevékenységéhez szükséges saját költségükön végezendő átalakításokat is, melyhez kapcsolódó 
hozzájárulások és hatósági engedd yek beszerzése Bérlók kötelessége, feladata és kock ázata. A Bérbeadó 
engedélye nél kül végzett beru házás értékének követelésérleB: ~ók sem/·ogalap nélküli gazdagodás, 
sem egyéb jogcímen nem jogosullak . 

le---
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6. Bérlók - ettől eltérő külön írásbeli megállapodás h iányában - az üzle ti profi.ljukhoz igazodó speciális 
beruházási/áta lakítási igényeiknek költségeit is saját maguk kötelesek viselni. Ezek megtérítésére vagy 
bérleti díjba történó beszámítására sem most, sem a késóbbiekben nincs lehetóségük, m ely az 
esellegesen értéknöve ló beruházásokra is kiterjed. 

7. Bérbeadó elözetes irásbeli hozzájárulása nélkül nem szabad semmit az ablakokba vagy az aj tókba 
rögzíteniük és k iímiuk, mely hez való hozzáj á rulást a Bérbeadó saját döntése szerint rnegtagadhat vagy 
külön bérleti díjfizetéshez köthet. Az elhelyezéshez szükséges engedélyeztetés i eljárás és kivitelezési 
költség, valamint lársasház esetén a társasház engedélyének beszerzése és ennek esetleges költsége a 
Bérlőket terheli. 

8 . Bérbeadónak - ettől eltérő külön írásbel i megállapodás hiányában - gon doskodnia kell az életveszélyt 
okozó, az épület állagát közvetlen ü l veszélyeztető, és a h elyiség rendeltetésszerú ha sználatát lényegesen 
akadályozó h ibák kij avításáról, melyek elvégzését Bérlők elviselni köte lesek. 

9. Bt:rlók a. jelen szerződés bármely okból történó megszűnésekor - ettől eltérő külön írásbeli megállapodás 
hiányában - az átvételkori ál lapotnak megfelelóen, az átvett felszerelési és berendezési tárgyakkal 
együttesen, saját ingóságaitól kiürítellen, jelzéseit eltávolítva, rendelte tésszerú használatra alkalmas 
állapotban kötelesek visszaadni a Bérlemény birtokát a Bérbeadónak. 

10. Bérlók a bérle t megszűnésekor - ettől eltérő külön írásbeli megállapodás hiányában - jogosultak az 
állagsérelem nélkül eltávolítható és általuk felszerelt eszközöket e ltávolítani. Nem minősűl 

állagsérelemnek az olyan beavatkozás, amely során valamely ingóság oldható kötéssel (pl. csavar) került 
rögzítésre az ingatlan szerkezeti eleméhez, és onnan ezen kötés megszüntetésével eltávolítható (pl. 
csavarral rögzített polcok), w.onban ebben az esetbe n is a rögzítés, kötés megszüntetése során 
használatra alkalmas, sérúlésmentes állapotot kell visszahagyni. 

11. Az állagsérelem, illetve a Bérlemény korlátozása nélkül el nem távolítható vagy a Bérbeadó jóváhagyása 
nélkül végrehaj tott átalakítások jelen szerzód és erejénél fogva bármilyen külön megtéritési vagy egyéb 
igény lehetósége nélkül a Bérbeadó tulajdonába kerülnek, kivéve, h a a jóváhagyás nélkűli áta lakítások 
tekintetében a Bé rbeadó diszkrecionális d öntésével nem irja eló az ezeket megelözó á llapot 
helyr eállítását. 

12. Bérlók az elszállítási joguka t a Bérbeadó mindenkori törvényes zálogjogának keretei közö tt 
gyakorolhatják 

V. ELLENÖRZÉS 

1. Bérbeadó vagy az á ltala megha talmazott szem ély elózetes b ejelentés vagy külön tájékoztatás n élkül, 
bár mikor jogosult a Bé rlemény rendeltetésszerű, szerződésszerű használatát ellenórizni, és a Bérlók 
jelenlétében a Bérleménybe e célból belépni. 

VI. A SZERZÖDÉS MÓDOSÍTÁSA ÉS MEGSZŰNÉSE 

1. Jelen szerzödés csak a felek közös megegyezésével, írásban módosítható, mindkét fél á ltal együttesen 
aláírt formában. 

2 . Jelen szcrződésból fakadó jogokat és kötelezettségeket a Bérbea dó elózetes írásbeli hozzájá rulása nélkül 
a Bérlők nem ruházhatják á t . 

3 . J elen szerzödés megszünik: 
a határozott idótartam leteltével; 
a felek közös megegyezéssel történó megszüntetésével; 
az arra jogosult fé lnek a másik félhe;t; intézett jogszerúcn gyakorolt egyoldalú felmondásával; és 
az Ltv. 23 . §és 39. §-ban foglaltak esetén. 

4. A Bérleti Idótartam határozott időtartamnak minősül. A Bérlet} Szerzód~s a határozott Bérleti ldötartam 
lejártával szűnik meg. A Bérbeadó és a Bé rlök közötti jogviszony akkor•is megszűnik a határozott idejű 
Bérleti Szerződés utolsó napján, ha a Bérlók - anélJ/z11, hogy a Felek a B érleti Szerződés 
meghosszabbításában kifejezetten és írásban előzetesen rneft á!lapodj9k volna - továbbra is b irtokukban 

u 4, __ ~ 
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tartják a Bérleményt. A fentiekre tekintettel szerzödó felek kizárják, hogy a Bérleti Szerzödés 
határozatlan idejű szerzödéssé alakuljon ár a Bérbeadó és a Bérlók ilyen tartalmú kifejezett, elözetes és 
egybehangzó írásos megállapodása nélkül 

5 . Rendes fel.mondás : Szerzödó felek egybehangzóan megállapodnak abban, hogy a határozott idötartam 
letelte elött kizárólag a Bérbea dó jogosult közérdekből, hat hónap felmondási idóvel felmondani a bérleti 
jogviszonyt. Ez esetben a Bérbeadó Bérlők részére a rendelkezésre álló szabad ingatlan állományából 
cserehelyiséget ajánlhat fel. Bérbeadó jogosult továbbá a határozott idótartam letelte előtt 30 napos 
felmond ási idővel - cserehelyiség felmondása nélkül - felmondani a jelen szerzödést, ha a Bérlók a 
helyiséget legalább hat hónapig saját érdekkörükbe tartozó ok miatt nem használja. A jelen pontban 
megha tározott kivétcltól eltekintve a határozott időtartam letelte előtt a bérleti szerződés rendes 
felmondására egyik fél sem jogosult. 

6 . Bérlőknek a Bérbeadóhoz címzett egyoldalú jognyilatkozatával joguk van a jelen bérleti szerződés 
azon nali hatályú, rendkívüli felmondására abban az esetben , ha az erre irányuló, indoklással ellátott 
írásbeli felszólítása ellenére, a Bérbeadó a jelen szerződésben vállalt lényeges kötelezettségének harminc 
napon belül nem tesz eleget. 

7. Bérbeadónak a Bérlókhöz cimzett egyoldalú jognyilatkozatával joga van a jelen bérleli szerzódés azonnali 
hatályú, rendkívüli felmondására abban az esetben, ha az erre irányuló, indoklással ellátott irásbeli 
fe lszólítása ellenére, a Bérlók a jelen szerzödésben foglalt lényeges köte lezettségüknek nyolc napon belül 
nem tesznek eleget. 

8 . A Bérlök lényeges kötelezettségszegésének minősül, így a Bérbeadó általi rendkívüli felmondás 
jogszerűségét megalapozza: 
a) ha a Bérlök meghiúsítják, illetve akadályozzák a Bérleményben történó új méróóra beszerelését; 
b) ha a Bérlók a Bérleményben a szűkséges engedélyek hiányában kezdik meg a tevékenységüket; 
e) ha a Bérlők a Bérleményt nem a jelen szerzödésben meghatározott tevékenység céljára használják; 
d) ha a Bérlók a Bérbeadó hozzájárulása nélkül, részben vagy egészben átengedik másnak a Bérlemény 

használatát, albérletbe adják, a Bérlemény bérleti jogát átruházzák, elcserélik, vagy a Bérleményre a 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül kötnek olyan szerzödést, melyhez ennek beszerzése kötelezó lett 
volna; 

e) ha a Bérlők a Bérbeadó részére teljesítendő fizetési kötelezettségükkel késedelembe esnek, és a 
Bérbeadó írásbeli - a felmondás kilátásba helyezését is tartalmazó - felhivására a fize tési 
kötelezettségüknek a felszólítas kézhezvételét követó nyolc napon belül nem tesznek eleget; 

f) ha a Bérbeadó által továbbszámlázott közüzemi- és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti 
idóponrjától a Bérbeadó á ltal kiállitotr számlában szerepló határidóig a Bérbeadó részére nem fizetik 
meg; 

g) ha a Bérleményt vagy berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használják, vagy az ezekben 
általuk okozott h ibákat a Bérbeadó felhívásának kézhezvételétől számitott nyolc napon belül nem 
javítják meg, illetve a kárt nem térítik meg Bérbeadónak; 

h) ha a Bérbeadó felhivása ellenére a részükre biztosított határidőn belül nem végzik el az állagmegóvás 
érdekében a Bérleményen belül felmerülő felújitási, karbantartási, javítási munkákat; 

i) ha a Bérleményben a Bérbeadó előzetes irásbelj engedélye nélkül végeznek átalakítást vagy bővítést; 
j) ha a Bérlók, a dolgozóik, vendégeik vagy üzleti partnereik a Bérbeadóval, a környezetével, az 

épületben levő másik bérlövel, lakóval vagy szomszéddal szemben olyan az együttélés 
követelményeivel ellentétes, botrányos, vagy tűrhetetlen maga tartást tanúsítanak, vagy 
veszélyhelyzetet teremtenek és ezt a magatartást a Bérbeadó felhívásának kézhezvételét követő nyolc 
napon belül nem szüntetik meg, vagy a kifogásolt zavaró vagy veszélyhelyzetet teremtő magatartás 
tanúsítása a felszólítást követöen ismételten bekövetkezik; 

k) ha a Bérlók a Bérlemény külső felü letén vagy az épület homlokzatán a Bérbeadó elózetes írásbeli 
hozzájárulása, illetve erre jogosu lt más személy vagy hatóság engedélye, hozzájárulása nélkül 
helyeznek el bármilyen kürást, emblémát, reklá mot stb.; 

l) ha a Bérlők akadályozzák a Bérbeadó képviselőjét abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszerű 

használatát ellenőrizze, vagy a Bérbeadót terhelő munkála tokat elvégezhesse; 
ml ha a Bérlók vagy a Bérlókkel közvetlen vagy közvetett módon jogvi~onyban álló harmadik fél, a 

bérleti s:terzódés megkötését követően beállott körülmény folytá n már nem minösül átlátható 
szervezetnek; 

n) ha a Bérlök a jelen szerzödésben, vagy a jelen jogviszonyra vo '\tkozó bármely jogszabályban elóírt 
lényeges kötelezettségüke t nem teljesítik. / 

t\ 
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9 . Szerzódó felek m egállapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzódésben rögzített kivételektól eltekintve, 
bármely okból történő megszűnése esetén a Bérlők csereingatlanra vagy egyéb elhelyezésre nem 
jogosultak. A Bérlők kártala nításra kizárólag abban az esetben tarthatnak igényt, a mennyiben a bérleti 
jogviszon yt a Bérbeadó szerzöd ésszegésére tekintettel a Bérlókjogszerűen mondják fel. 

10 . Bérlők a j elen szerzódéssel lé tesített bé rleti jogviszony bármilyen okból történő megszűnése esetén 
kötelesek a bér le ti jogviswny utolsó napján a Bérleményt k iürítve, az átvételkori állapotnak megfelelően, 
az átvett felszerelési és berendezési tárgyakkal együttesen, saját ingóságaiktól kiüritetten, jelzéseiket 
eltávolítva, rendeltetésszerú á llapotban visszaadni a Bérbeadónak. Szerzödó felek a Bérlemén yröl annak 
átvételekor á llapotfelvételt és helységleltár t tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel. 

1 1. A Bérlők a jelen szerződés aláírásával visszavonhatatlanul hozzájárulnak ahh oz, hogy amenn yiben a 
bérleti jogviszony megszűnését követő nyolc napon belül ingósága.iktól kiürítve nem hagyják el a 
Bérleményt, a Bér beadó jogosu lttá válik arra, hogy a helyiséget a bérlők költségére felnyissa, az 
ingóságokat elszállítsa és a Bérlemény t birtokba vegye. A Bérbeadó az ingóságokon törvényes zálogjogot 
szerez a há tralékos bérleti díj és költségei erejéig. 

12. Szerzódö felek megállapodnak abban, h ogy egyik fél sem felelós a másik féllel s zemben a vis maior 
esemény miatt felmerülő károkért. 

13. Szerzódö felek megállapodnak a bban, hogy amennyiben a Bérlők a Bérlemény birtokát a bérleti 
jogviszony bármely okból való megszűnését követöen nem adják vissza határidőben a Bérbead ónak, ú gy 
a bérleti jogviszony megszűnését követö elsö két hónapban a bérleti d íj mértékének megfele lö összegű, 
majd a hannadik hóna ptól kezdődően a bérleti díj kétszeres mértékének megfelelő összegű havi 
használati díjat kötelesek a Bérbeadönak fizetni. 

VII. VEGYES RENDELKEZÉSEK 

1. Szerzódö felek m egállapodnak, hogy minden értesítésnek és egyéb közlésnek, mely jelen szem5dés 
feltételeinek értelmében megengedett vagy megkövetelt, írásban kell tör ténnie, az il lető fél jelen 
szerzódésben rögzített értesítés i címére, ajánlott vagy e lektronikus levélben. Szerződő felek 
megállapodnak abba n, hogy a jelen szerződésben rögzített é rtesítési címükre továbbítot t ajánlott postai 
küldeményt anna k feladásától számított nyolcadik napon kézbesítettnek tekintik. 

2. Szerződő felek az értesítési címükben bekövetkezett változást köt.elesek nyolc n apon belü l egymásnak 
beje lenteni. Amíg vala melyik fél, ajánlot t levélben más címet nem közöl, addig a j elen szerződésben 
rögzített értesítési cimek vannak érvényben. 

3. Amennyiben a jelen szerződés bá rmely rendelkezése jogszabályváltozás okán vagy egyéb okból részben 
vagy egészben érvényét veszti, úgy a szerzödó felek kölcsönösen kötelezik magukat arra, hogy közösen 
megfelelően mód osítják a je len szerzödést , egyebekben a szerződéses rendelkezés érvénytelen sége az 
egész szerződés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az érvénytelen ség miatt a jelen szerzódés célja 
hiúsul meg . 

4. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással kísérlik m eg 
rendezni. Amennyiben ez nem vezet ered ményre, úgy a felek a polgári perrendtartásról szóló 201 6. évi 
CXXX. törvény 28. § (1) bekezdésének b) pon tja alapján a jogvitájuk e lbírá lására a bérlemény fekvése 
szerinti bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

5 . A Bérlők a j elen okirat a láírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy az információs önrendelkezési jogró l és az 
információszabadságról szóló 2 01 1. évi CXII. törvény 5. § (J) bekezdés a) pontja a lapján a Bérbeadó a 
bérleti jogviszonyhoz kapcsolódó tevékenysége célj á ból a személyes ad ataika t nyilvántartsa és kezelje. 
Hozzájárulnak továbbá, hogy a Bérbeadó a kezelt a da tokat a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban vele 
együttrnúködó részére, így különösen a Budapest Főváros X.V. Kerület Önkormányzatána k szervezeti 
egységei, a megbízot t ügyvédek és követeléskezelő cégek részére továbbítsa. J e len adatkezelés 
hozzájáruláson alapul. Bérlők tudomással bírnak arról, hogy a személyes adata iknak kezeléséröl a 
Bérbead ótól az infO(irpa lotah .hu e-mail cimen, illetve a l 156~apest, :tzáraznád u 4 -6. postacímen 
tájékoztatást kérh etnek, továbbá kérhetik a személyes ad a tai helyes.f!iítését, ad ot t esetben törlését 
vagy zárolását, illetőleg jogaiknak megsértése esetén a lak· elye vagy ta rtózkodási helye szerinti 
illetékes bírósághoz fordu lhatnak, valamint beje lentést ,ftebetneh;,. a Nemzeti Ad a tvédelmi és 

f !7V---
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1530 Budapest, ?f.: 5 .). 

6 . Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződés képezi a bérle ti jogviszonyukra vonatkozó 
kizárólagos és teljes megállapodásukat. A jelen szerződés hatályba lépés ével a bérleti 
jogvis zonyra vonatkozó valamennyi korábbi megállapodásuk hatályát vesztik. 

7 . A jelen szerzödésben nem szabályozott kérdésekben a lakasok és h elyiségek bérletéről valamint az 
elidegenítésükre vona tkozó egyes szabalyokról szóló 19 93. évi LXXVlll. törvény (,Ltv."). a polgari 
törvénykönyvTól szóló 20 13. évi V. törvény (,,Ptlc"), tovabba a Budapest Főváros XV . Kerület 
Önkormányzat Képviselő- testületének nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásána k a 
feltéte leiröl szóló 25/2015. {Vl. l. ) önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó rendelkezései az 
irányadóak. 

8. Jelen szerződés hatályba lépésének feltétele minden szerződő fél á lta l történő aláírása. 

Jelen szerzödést a fe lek elolvasás, az általuk igényelt módosítások atvezetése és kellő értelmezése után , mint 
valós ügyleti akaratukkal és a tényekkel míndenben megegyezőt, jóváhagyólag, sajátkezű leg aláírták. 

Kel1' Budapo.L, 7· .01 /;J_ 
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PALO'ÚA-HOLDING Zrt. 

Bokor István Béla 
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u . 

Cím: 1 l 5~udapest, Nyírpalota 10 1.fszt 1. 
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