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Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

eeeleeee (o..) Onkormanyzati rendelete

XV. keriilet Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdlszolé 17/2004. (IV. 1.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-testiilete
a lakasok €s nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, az 58. § (2) és
(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

A XV. keriilet Onkorményzaténak tulajdonéban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szol6 17/2004. (IV.1.) dnkorményzati rendelet ,,A lakasgazdalkodassal
Osszefiiggd feladatokat ellatd bizottsag altal gyakorolt elidegenitésre torténd kijelolési és vételre
torténd felajanlasra vonatkozo hataskor” alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»A vagyongazdalkodassal osszefiiggo feladatokat ellato bizottsag altal gyakorolt elidegenitésre
torténo kijelolési és vételre torténo felajanlasra vonatkozo hataskor”

2.§

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV.1.) onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A vételre torténd kijelolésrdl és a felajanlasrol a vagyongazdalkodassal osszefiiggd feladatokat
ellato bizottsag dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben €s e rendeletben meghatarozott egyeb feltételei
is fennallnak, és a lakas, helyiség, tetdtér vagy onkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem
haladja meg a mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart. ”

3.§

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyisé-
gek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV.1.) onkorményzati rendelet 17. § (3) bekez-
dése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,»(3) Ha a vev0 a vételarat egy 0sszegben fizeti meg a szerz0dés megkotésekor, a vételar 5%-anak
megfeleld kedvezményre jogosult.”



4. 8§

A XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet I'V. Fejezete a kdvetkezo
alcimmel egésziil ki:

»Az elovasarlasi joggal érintett lakasok eladasara vonatkozo kiilonos rendelkezések
18/A. §

(1) A vételre torténd kijeldlésrol és a felajanlasrol értékhatartol fiiggetleniil a vagyongazdalkodassal
Osszefiiggd feladatokat ellaté bizottsdg dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e rendeletben
meghatarozott egyéb feltételei is fennallnak.

(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdés szerint vételre kijelolt lakasokat az Ltv. 49. §-dban
meghatarozott eldvasarlasra jogosult személy részére kérelemre elidegeniti, ha a kérelmezd bérld
hatarozatlan idejli, vagy tobb egymast kovetd hatarozott ideji (tobbszor hosszabbitott) bérleti
jogviszonya 2008. december 31. napja eldtt keletkezett, jogviszonya folyamatosan fennallt és fennall,
valamint a lakast lakohelyeként bejelentette.

(3) Az (2) bekezdés szerint vételre kijelolt lakasokat az Ltv. 49. §-dban meghatarozott elovasarlasra
jogosult személy abban az esetben is megvasarolhatja, ha a bérleti jogviszonya 2008. december 31.
napja elott keletkezett, az folyamatosan fennallt és fennall, de a jogviszonya az eltelt idoben nem
ugyanarra az dnkormanyzat tulajdonaban all6 bérleményre vonatkozott.

(4) A (2) bekezdés szerinti jogviszonynak mindsiil a bérleti jogviszony Ltv. 32. §-a szerinti folytatasa
is.

(5) Az (1)-(4) bekezdés szerinti jogosult (a tovabbiakban: jogosult) a lakds megvételére iranyuld
szédndékat 2023. junius 1. és 2023. oktober 31. kozotti idoszakban a polgdrmesterhez nytjthatja be.

18/B. §

(1) A vételar egyodsszegli megfizetése esetén a 17. § (3) bekezdésében foglaltaktol eltéréen a jogosultat
a vételarbol a kovetkezd kedvezmény illeti meg:

a) 15 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 25 %, mely a vételdr 75 %-anak a
megfizetését jelenti,
b) 20 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 35 %, mely a vételar 65 %-anak a
megfizetését jelenti,
c) 25 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 40 %, mely a vételar 60 %-anak a
megfizetését jelenti,
d) 30 éves vagy azt meghaladd bérleti jogviszony esetén 45 %, mely a vételar 55 %-anak a
megfizetését jelenti.

(2) Amennyiben a vev0 a lakas vételaranak megfizetéséhez banki hitelt, vagy munkaltatoi kolesont
vesz igénybe - a 17. § (14) bekezdésében foglaltaktol eltérden - részére az adasvételi szerzédésben az
Onkormanyzat 90 napos fizetési hataridét biztosit. Ebben az esetben a vevd a vételar 20%-4t eléleg
cimén fizeti meg az eladd részére. Ha a teljes vételarat vevd az adasvételi szerzddés alairasat kovetd



90 napon beliil nem fizeti meg, indokolt esetben a fizetési hataridd a vevo kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott kedvezmény feltétele, hogy a szerz6dés alairasatol szamitott 5
évre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javara és koltségére visszavasarlasi jog és ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.

(4) A visszavasarlasi jog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant a (2)
bekezdésben meghatarozott id6 elteltével a vevd kérelmére és koltségére a Vagyonkezeld
gondoskodik.

(5) A vagyongazdalkodéssal 0sszefiiggd feladatokat ellato bizottsag kérelemre, amennyiben a vevo a
megvasarolt ingatlant a (2) bekezdésben meghatarozott idétartam letelte eldtt értékesiteni kivanja,
egy alkalommal engedélyt adhat a visszavasarldsi jog €és az annak biztositasara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom egy masik, az eladott ingatlannal azonos vagy magasabb értékii
ingatlanra torténd atjegyeztetéséhez. Az atjegyeztetés koltségei a kérelmezot terhelik.

(6) A vagyongazdalkodassal 0sszefliggd feladatokat ellatd bizottsag kérelemre a (2) bekezdésben
meghatirozott idStartam letelte elétt hozzajarulhat az Onkormdanyzat javara bejegyzett
visszavasdarlasi jog és ennek biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom méltanyolhaté okbol
torténd torléséhez, kiilondsen a vevo haldlaval kdvetd oroklési joggal 0sszefliggd vagyonkozosség
megsziintetése, hdzastarsi, ¢lettarsi vagyonmegosztas esetén. A torléssel jaro koltségek a kérelmezot
terhelik.

(7) A vagyongazdalkodassal 0sszefliggd feladatokat ellatd bizottsag kérelemre a (2) bekezdésben
meghatarozott idétartam letelte el6tt hozzajarulhat az ingatlan tovabbi megterheléschez azzal a
feltétellel, hogy a terhelés ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése az Onkorményzatot kovetd
ranghelyen torténik.

18/C. §

(1) A Vagyonkezel6 az ingatlan megvasarlasara vonatkozo6 nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 90
napon beliil kételes megkiildeni az elévasarlasra jogosult részére az eladasi ajanlatot. Amennyiben az
ingatlan eladasahoz tarsashaz alapitasa sziikséges, az ajanlat kikiildésének hatarideje tovabbi 60
nappal meghosszabbodik.

(2) Az eladési ajanlatnak a 22. §-ban foglaltaktol eltérden kotelezden tartalmaznia kell:
a) a vételi szandéknyilatkozatot tevd jogosult személyes adatait,

b) az eladassal érintett ingatlan

ba) cimét, helyrajzi szdmat, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

bb) miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,

bc) energetikai tantsitvany szerinti mindsitését,

bd) vételarat €s az annak meghatarozasakor figyelembe vett szempontokat,

be) megvasarlasanak fizetési feltételeit,

¢) az ajanlati kotottség idétartamat,

d) a nyilatkozattétel modjat.

(3) A jogosultnak az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 45 napos jogvesztd hataridd all
rendelkezésére, hogy az ajanlat elfogadasardl nyilatkozzon.



(4) Az adasvételi szerzddést a jogosulti nyilatkozat atvételét kovetdé 30 napon beliil kell a
Vagyonkezeldnek elkésziteni, és a jogosultnak az értesités kézhezvételét kovetd 30 napos jogvesztd
hataridén beliil alairni.

18/D. §

A 18/A. §-18/C. § rendelkezéseit a Budapest XV. keriilet, Wesselényi utca 1. szam alatti
onkorményzati tulajdonii lakasokra is alkalmazni kell azzal, hogy a 2023. marcius 1-je el6tt a MAV
Zrt-vel kotott bérleti szerzodések, megallapodasok az Onkormanyzat altal kotott bérleti
szerzddéseknek mindsiilnek, onkormdnyzati bérleti jogviszonynak szamitanak.

18/E. §

E rendelet szabalyait az eldvésarlasi joggal érintett lakasok eladasara vonatkozo kiilonds
rendelkezések figyelembevételével megfelelden kell alkalmazni.”

5. §

A Képviseld-testiilet szervezeti és mitkddési szabalyzatarol sz6l6 19/2020. (X.9.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6.§
Ez a rendelet 2023. méajus 1-jén 1ép hatalyba.
dr. Kevevari Edit Cserdiné Németh Angéla
jegyzd polgarmester
Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre kertilt 2023. ...... napjan.

dr. Kevevari Edit
Jegyz



INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A lakaspiaci folyamatok alakuldsinak ismeretében, az Onkormanyzatnak kiemelt figyelmet kell
forditania a rossz jovedelmi viszonyok, nehezebb lakhatasi feltételek kozott €lok lakhatasanak
szinvonalasabb, m¢ltobb koriilmények kozotti biztositasara.

A lakossag lakastulajdonhoz jutasanak Onkormanyzat altali eldsegitésével a tulajdonosok szerepet
tudnak vallalni a lak4sallomany fenntartdsdban, felgjitdsdban. Az Onkormanyzati lakasallomany
fenntartasara rendelkezésre allo keret, az éves raforditasok Osszege az altalanos iizemeltetési
feladatok elvégzésén tul jelenleg nem elegendd arra, hogy az évtizedek 6ta romld miiszaki allapoti
¢épiiletalloméany elmaradt felajitasi igényét fedezze. A jelenlegi lakasalloméany éves amortizacios
iiteme ismeretében, a mindennapi lizemben tartas mellett éves szinten tobb milliard forint értéki
felyjitasi munka elvégzésére lenne sziikség, a jelenlegi lakasportfolio megfeleld6 mindségének
megorzése érdekében.

A leirtak figyelembevételével megallapithatd, hogy az 6nkormanyzati lakésportfolié6 nem megfeleld
szerkezetll, jelentds része rossz miiszaki allapotl, felajitasuk jelentds koltségvonzattal jar.

Az Onkorményzat annak érdekében, hogy 6sztondzze a lakosokat a tulajdonszerzésben, segitséget
kivan nyujtani a sajat lakdstulajdon megszerzéséhez sziikséges feltételek megteremtésével, mellyel
parhuzamosan megvaldsulna az onkorményzati lak4sallomany csokkentése, €s az elidegenitésbol
befolyd 6sszeg a portfolibban maradé bérlakdsok miiszaki allapotanak javitdsara, modernizalasara
fordithato6. A folyamat hozz4ajarul a lakésportfolio korszeriisitéséhez, a lakasallomany megujitasdhoz,
az elvarhato lakhatdsi koriilmények kialakitdsahoz. Az elidegenitési terv megvaldsitasaval az
Onkorményzat fokozatosan tud eljutni arra szintre, hogy egy kisebb darabszami, de minéségében
megujult lakasalloméannyal rendelkezzen.

A leirt célok elérése alapvetéen indokolja a X V. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok
és nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo, 17/2004. (IV.1.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) médositasat, és a Rendelet modositasaban foglalt
feltételekkel a vételre kijelolt lakasok kedvezdbb feltételekkel torténd elidegenitése jogi alapjanak
megteremtését. A Rendelet modositasa ennek megfelelden a kedvezdbb feltételekkel torténd
értékesités folyamatanak részletszabalyait tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a lakas vételara a bérleti iddtartam hosszanak fliggvényében kedvezményesen
kertil megallapitésra, és arra a célra, hogy az értékesitett lakasok tovabbra is a volt bérldk lakhatasat
szolgaljak, sziikségessé valt az Onkormanyzat javara szerzddési biztositék kikotése. Az adasvételi
szerz6dés megkdtésével egyidejiileg igy 5 éves id6tartamra visszavasarlasi jog keriil alapitasra az
Onkorményzat javara, amit elidegenitési és terhelési tilalom is biztosit. A médositas normaszdvege a
visszavasarlasi jog alapitasanak, illetve torlésének feltételeit is részletezi.



