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bontásáról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Budapest XV. Kerület, Dobó utca 29. - Bocskai utca 30. szám alatti saroktelken elhelyezkedő 
ingatlan 100%-os önkormányzati tulajdonban áll. A pénzügyi és vagyonkataszteri 
nyilvántartásban a telken egy lakóépület szerepel, melynek lakásait bérlők bérlik. A közhiteles 
térképes nyilvántartás, valamint a helyszíni szemle szerint az ingatlanon egy gazdasági épület 
is fellelhető , amely befejezetlen, de összeségében jó szerkezettel rendelkezik. 

A Palota-Holding Zrt. felmérése alapján az gazdasági épület teljes alapterülete 474 m2
, 

melynek jelentős része szerkezeti állapota alapján alkalmas lakások kialakítására. Az erre a 
célra felhasználható 347 m2 épületrészben - annak kialakítása és műszaki állapota alapján -
, az előzetes szakmai (Palota-Holding Zrt., Főépítészi Iroda) egyeztetések szerint három -110 
m2 nagyságú lakás alakítható ki. Az épület fennmaradó Dobó utca irányába eső 127 m2 része, 
annak rossz műszaki állapota miatt nem hasznosítható, műszaki szakvélemény alapján 
bontandó. A bontás várható költsége az előzetes indikatív ajánlat alapján 7.085.000,- Ft. A 
tevékenység az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről , 

valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet 45. § 
(1) bekezdés c) pontja szerint „Bontási engedély alapján végezhető e) a zártsorú vagy ikres 
beépítésű építmény esetén az építmény alapozását, vagy csatlakozó tartó szerkezetet is 
érintő bontási tevékenység" .. 
A bontás és a tervezett piaci lakbér kategóriájúbérlakások kialakítása következtében a 
környezet rendezettebbé válik, és a lakók részére parkolóhelyek biztosítása is megoldott lesz. 
Az elkészült értékbecslések alapján a teljes - az Önkormányzat vagyonnyilvántartásban nem 
szereplő - gazdasági épület forgalmi értéke 85.000.000,- Ft, melyből a lakások kialakítására 
alkalmas épületrész értéke 64.000.000,- Ft, a bontásra javasolt épületrész értéke 21 .000.000,­
Ft. 

A bontandó épületrész - a már meglévő lakásokkal az új, maradó épületrésszel együtt - a 
mellékelt térképrészleten látható. 

A változások következtében összességében az Önkormányzat vagyona - nyilvántartásba 
vételt követően - a fellelt épület értékével növekszik, mely érték a bontási javaslat elfogadása 
esetén a selejtezett épület nyilvántartási értékével csökken. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk) 5: 13. § (1 )-(2) 
bekezdése kimondja: 
„(1) A tulajdonost tulajdonjogának tárgyán - jogszabály és mások jogai által megszabott 
korlátok között - teljes és kizárólagos jogi hatalom illeti meg. 
(2) A tulajdonost megilleti különösen a birtoklás, a használat, a hasznosítás, a hasznok 
szedésének és a rendelkezés j oga." 
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A tulajdonosi jogok gyakorlására a Képviselő-testület szervezeti és működési szabályzatáról 
szóló 19/2020. (X. 9.) önkormányzati rendelet, valamint az Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 11 . § (1) 
bekezdése szerint a Képviselő-testü let feladatkörébe tartozik. 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek , a Budapest XV. ker., Dobó u. 29. - Bocskai 
u. 30. szám alatti ingatlan értékbecslés szerinti forgalmi értékének elfogadását, valamint az 1. 
számú mellékletben megjelölt épületrészének bontásához való hozzájárulást, illetve a bontást 
követően a fennmaradó épületrészben 3 db lakás tervének tudomásulvételét. A javaslatok 
elfogadása esetén a lakások kialakításáról szóló döntés külön előterjesztés keretében kerül 
tárgyalásra. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2023. ápril is J~. 11 

1. Mellékletek: 

1. sz. melléklet: térképrészlet 

2. sz. melléklet: tulajdoni lap és kataszteri nyilvántartás 

~ v'- 1 u.JJ0N)...~~ 
Cserdiné Németh Angél a 

polgármester 

3. sz. melléklet: Dobó u. 29. lakások kialakítására alkalmas épületrész - Palota-Holding 

értékbecslés 

4 . sz. melléklet: Bocskai u. 30. teljes ingatlanra vonatkozó - Palota-Holding értékbecslés 

5. sz. melléklet: Palota-Holding bontási ajánlata 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

J „ . 1 d 2023 . ·1· +< 11 egyzo1 ro a . apn 1s 11 ••• : • • 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 
Kerületfejlesztési Bizottság 

Aláirás~ =f 
4. Egyeztetésre megküldve: f'. 
Közgazdasági Főosztály 2023. április JJ. .. 11 Aláírás: ......... ~··· 
5. Jegyzői láttamozás: 2023. április 11 • .l( .. 11 Aláírás: ...... ~······· 

6. Meghívandók: Palota-Holding Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

1. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest XV. kerület belterü let 87 490/2 hrsz-ú, 
természetben a Budapest XV. ker., Dobó u. 29. - Bocskai u. 30. szám alatti ingatlanon 
található 474 m2 alapterületű gazdasági épületre az előterjesztés 4. sz. melléklete 
szerinti értékbecslésben megállapított 85.000.000 Ft forgalm i értéket jóváhagyja és az 
épület nyilvántartási értékét ezen összegben állapítja meg. 

Felkéri a Polgármestert a vagyonváltozás önkormányzati nyilvántartásokban történő 
átvezetésére. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2023. április 27. (döntésre) 

tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

2. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest XV. Kerület belterület 87 490/2 hrsz-ú, 
természetben a Budapest XV. ker., Dobó u. 29. - Bocskai u. 30. szám alatti ingatlanon 
található 474 m2 alapterületű gazdasági épület 1. sz. melléklet szerinti térképen jelölt, 
127 m2 önkormányzati tulajdonú épületrész bontásához hozzájárul. Az önkormányzati 
vagyon értékét az épületrész bontással érintett, az előterjesztés 4. sz. melléklete 
szerinti értékbecslésben megállapított 21 .000.000,- Ft forgalmi értéknek megfelelő 
összeggel csökkenti. 

A bontás elvégzésével a PALOTA-HOLDING Zrt-t bízza meg az előterjesztés 5. sz. 
mellékletben szereplő nettó 7.085.000 Ft összegű vállalási áron, melynek fedezetét az 
Önkormányzat 2023. évi költségvetésének következő módosításakor biztosítja. 

Felkéri a polgármestert a szükséges tulajdonosi nyilatkozatok kiadására és a 
vagyonváltozás önkormányzati nyilvántartásokban történő átvezetésére. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2023. április 27. (döntésre) 

2023. évi költségvetés következő módosítása (költségfedezetre) a bontás 
befejezését követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások:,. 
- a nemzeti vagyonról szóló 201 1. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdése, 18. pont, 7. § (2) bekezdése,,; 
- a Polgári törvénykönyvról szóló 2013. évi V. törvény 5:13 § (1)-(2) bekezdése; 
- Képviselő-testület szervezeti és múködési szabályzatáról 1912020. (X. 9.) önkormányzati rendelete 
- az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. {IX. 30.) önkormányzati rendelet 11. § 

(1) bekezdése, 37. § (5)-(6) bekezdése; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Képviselői Csoportnak 
lead a: 

Átvette:.„ .. „ .. . „.„. „„„.„„ .. „ „.„. 





a(z) ..... ./ ...... -..... ./2023. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

Budapest Föváros Kormínybivatala Földhivatali Föosztály 

Budapest, XIV„ Bos nyák tér 5. 1590 Budapest, Pf 101 

BUDAPEST XV.KER 

Belterület 87490/2 helyrajzi szám 

&hiteles tulajdoni lap-Teljes másolat 

Megrendelés siám:8000004/69385/2023 

2023.03. 10 

1153 BUDAPEST XV . KER . Bocskai utca 30 . 
L RÉS Z 

Elektronikusan aláírta: 

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Oldal: 112 

Szektor: 53 

Földrészlet területe vál t ozás előtt : 1676 (m2) törlő határozat : 901 5/2005 
1 . Az ingatlan adatai : 

alrészlet adatok 
művelési ág/kivett megnevezés/ min . o 

terület 
ha m2 

ka t . t . jöv . alosztály adatok 
k . fill . ter . kat . jöv 

ha m2 k . fill 

- Kivett lakóház , udvar, gazdasági épület 0 1676 0 . 00 
ll R ÉSZ --------------------

~tulajdoni hányad : 1/1 törlő határozat : 219258/1/2006/06 . 08 . 22 
bejegyző határozat , érkezési idő : 442 /1952/1952 . 03 . 28 

jogcím: - 7874/1950/ 
jogcím: államosítás 442 /1952/1952 . 03 . 28 
jogállás : tulaj donos 
név : MAGYAR ÁLLAM 
cím: - - -

~ányad : 0/1 törlő határozat : 143092/1/2006/06 . 05 . 18 
bejegyző határozat, é r kezés i idő : 7874/1950/ 

jogcím: államosítás 442/1952/1952 . 03 . 28 
jogcím: - 7874/1950/ 
jogállás : kezelő 
név : TISZA BUTORIPARI VÁLLALAT 
cím: 6640 CSONGRÁD Fe lszabadulás út ja 59 

~ányad : 0/0 

törlő határozat : 219258/1/2006/06 . 08 . 22 

törl ő határozat : 143092 / 1/2006/06 . 05 . 18 

bejegyző határozat , érkezési idő : 143092/1/2006/06 . 05 . 18 

jogcím: 
utalás : II /1. 
jogállás : vagyonkezelő 
név : ÁLLAMI PRIVATIZÁCIÓS ÉS VAGYONKEZELŐ ZRT . 
cím: 1133 BUDAPEST XI!I .KER. Pozsonyi út 56 

1995 .évi XXXIX . tv . 5 . § a lapján . 

törlő határozat : 219258/1/2006/06 . 08 . 22 

~tulajdoni hányad : 1/1 törlő határozat : 49361/1/2009/06 . 08 . 22 
bejegyző határozat , érkezési idő : 219258/1/2006/06 . 08 . 22 

jogcím : 1990 . évi LXV . tv. 
jogállás : tulajdonos 
név: XV. KER . ÖNKORMÁNYZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1- 3 . 

törlő határozat : 49361/1/2009/06 . 08 . 22 

Folytatás a kö\~tkezö lai:xm 



Budapest Főváros Korrrányhivatala Földhivata li Főosztály 

Budapest, XIV., Bos nyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterület 87490/2 helyrajzi szám 

S . t u lajdoni hányad : 1/1 

E-hiteles tulajdoni lap -Teljes másolat 

Megrendelés szám8000004/69385/2023 

2023.03. 10 

Folytatás az elözö lapról 
11 RÉSZ 

bejeg yzö határozat , érkezési idö : 49361/1/2009/06 . 08 . 22 
jogcím : 1991 . évi XXXIII . tv . 34 . § (1 ) bek . 219258/1/2006 / 06 . 08 . 22 
uta lás : II / 4 . 
jogállás : tulajdonos 
név : XV . KER . ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1153 BUDAPEST XV. KER . Bocskai utca 1- 3 . 

kiigazítás . 

lll R ÉSZ 

~ejegyzö határozat , érkezésí idö : 161026/1/2002/02 . 06 . 11 

Oldal: 2 / 2 

Sz.ekto r : 53 

törlö határozat : 161026/2/2002/02 . 03 . 13 
Fellebbezés 
A 88246/1/2002 . számú I . fokú határozat ellen . 
jogosult : 

név : XV . KER . ÖNKORJ;l.ÁNYZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV . KER. Boc skai utca 1- 3 . 

~ejegyzö határozat , érkezési idö : 240611/1/2002/02 . 09 .11 

Bírósági jogorvoslati kére lem 
a 161026/2002 . s zámú határozat ellen . 
jogosult : 

név : XV . KER . ÖNKORMÁNY ZAT 
cím : 1153 BUDAPEST XV .KER . Bocskai utca 1- 3 . 

t örlö határozat : 78910/1/2004/04 . 02 . 17 

Az E- hitel es tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelözö napig megegyez i k az 
ingatla n- nyilvántartásban szereplö a datokkal. A s zemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a t e ljes másola t valame nnyi bejegyzést tarta ~mazza . Ez a z elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minösül hitele s bizonyító erejű dokumentumnak . Ez a tulajdoni lap 
köl t ségvetési szerv részére került kiadásra . 

TuLA.J OONI LAP VÉGE 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 1. 

lngatlanjelleg: Helyrajzi szám: 8749012 

Sorszám: 1 

A f ö ldte r ü le t a la padata i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Egyéb építési telek 3 
F 02 A művelési ág jellege: Művelés alól kivett egyéb terület 11 
F 03 A földrészlet nagysága: 

-
m2 1648 ha : 1 - 1 

F 04 A terület aranykorona értéke: .00 
- ~ 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: Egyéb művelés alól kivett terület 21 
F 06 A telek jellege: 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos őnk. által beépített 2 
F 08 Beépítési mód: 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: so.ó 
F 10 OTE:K, fövárosi és helyi rendelet szerinti 1 

építési övezet: 
~ 

A fö ldterül et közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: 

F 12 Ivóvíz ellátottság: 
.. 

F 13 Szennyvíz elvezetés: 

F14 Csapadékvlz elvezetés: 

F 15 Tüzivíz vezeték: 
~ 

F 16 Gáz ellátás: 

A fö ldterül et értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 26 629 843 

1 F 18 Becsült érték 2019 26 629 843 

Leir~s: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készí tés dát uma: 2023 . APR.05 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

Helyrajzi szám: 8749012 

Sorszám: 

A föl dterü let értékvá ltozásai 

Megnevezés 1 év értékvélltozéls Ft(+/-) 

F 17.1 Bruttó érték vélltozéls 1 2004 + 26 876 ooq 
IF 17.2 Bruttó érték vélltozéls 1 2019 . 786 15~ 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
26 8 16 OOO 
26 629843 

Kelt. : Aláírás: 

készí t és déltuma : 2023 .APR . 05 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3. 

Helyrajzi szám: 87490/2 

Sorszám: 2 

A fö ldterü let a lapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Egyéb építési telek 
F 02 A művelés i ágjellege: Müvelés alól kivett egyéb terület 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : m 2 
-

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület j ellege: Egyéb müvelés alól kivett terület 

F 06 A telek jellege: 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: 

F 09 A telek beépítettségi foka: 

F 10 OTEK, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A földterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: 

F 12 lvóvfz ellátottság: 

F13 Szennyvrz elvezetés: 

F14 Csapadékvíz elvezetés: 

F 15 Tüzivíz vezeték: 

F 16 Gáz ellátás: 

A földterület értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 

F 18 Becsült érték 2019 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatel lenö rzés : 

Kelt. : Aláfrás: Kelt. : Aláfrás: Kelt.: 

3 

11 

28 
-

.OÓ 
--

21 . 

-

2 

~ 

.0 %: 
-

=-~- ; 

186 15 

186 15 

Aláírás: 

készítés d~tuma: 2023 . APR.05. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

4. 

Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

8749012 

2 

A földterület értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) 
F 17.1 Bruttó érték változás 2019 + 186 157 

Adatrögzltés : Adate llenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
186 15 

Kelt.: Alálrás: 

kész ítés dátuma : 2023 .APR . 05 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

7. / 7. 
Helyrajzi szám: 8749012 

Jogi rendezettége: Részben rendezett 

lngatlan-nyi lvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

102 Az ingatlan Megye: 071 Budapest 
címe 1 03 Helység azonosító törzsszáma: 

1 
11314 1 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Bocskai utca 30 

105 Ut, utca, házszám: Dobó utca 29 

106 Az ingatlan országa: !Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

108 A földrészlet nagysága: 
- m2 ha: 1 -

4 __ I 

Kerület: 15. 
-

~ 
-

1676 
1 09 A földrészlet tulajdonjoga : a földrészlet kizárólag önkormányzat tulajdonában l_-:D 
110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 1 2 l 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes l5=I 
Vagyon típusa: 

11 2 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 1' 
---

113 Müemléki és természeti védettség: Nincs védettség í 7 1 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 1 

__J 

11 5 A tulajdonba kerülés idöpontja : 
1 1 

116 A tulajdoni hányad jelzése: 
1 

-- -

7/7 , ___ -"''·-~-- , 
·--· 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

kész ítés dátuma : 2023 .APR . 05 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: Helyrajzi szám: 8749012 

Résztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi , szo lgá ltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 5 

név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 7153 Bp. Bocskai u. 7-3. 

129 üzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 ! 
szolgáltatást név: Palota Holding ZRt. 
ellátó 

cím: 1156 Bp. XV. , Száraznád u. 4-6. 

Az ingat lan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalom képtelen 1 

Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201' 40 546 432 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 1 

Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201! 38 374 393 

1 1 33.0 Allagmutató 5 60- 79% - megfelelő, 70 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2023 .APR . 05 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

~rintett HR: 

1. / 3. 

Helyrajzi szám: 

Ingatlan "I" 

8749012 

Megjegyzés JK 31549/2003/6 birósági végzés szerint nem tulajdonunk, felebbezésnek nincs helye. 
2006.08.22.-tOI a 303-2790/1/2006FVAB határozata alapján a XV. kerületi Önkormányzat tulajdona - már 
meqkaptuk a Kincstártól 

kész ítés dátuma : 2023 . APR . 05. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 1. 

Helyrajzi szám: 8749012 

Jogi rendezettége: Rendezetlen, tulajdonba bekerült 

Az é pü let - nyilvántartás a lapadatai 
E 01 Az épület funkció szerinti megnevezése: 1 Három- és annál több lakásos lak óépületek 

1 

E 02 Az épület címe: 1 Bocskai utca 30 

E 03 Rendeléstől eltérő használat: 

E 04 Az épület forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

E 05 Az építés éve: 

E 06 Az utolsó felújítás éve: 

E 07 Beépített alapterület: m2 
E 08 Szintek száma: db 
E 09 Szintek nettó területe: m2 
E 10 Pinceszint területe: mz 
E 11 Függőleges teherhordó szerkezet: 

E 12 Az épület tetőszerkezete: 

E 13 Tetőtéri beépítettség: 

E 14 Az épület állapota: Beavatkozást nem igényel 

E 15 A fűtési rendszere: Egyedi 

E 16 Melegvíz-ellátás: Nincs 

E 17 Egyéb ellátottság: Nincs 

E18 Felvonók száma: db 
E19 Hulladéktárolás: Heti 1 alkalom, 1 db 110 literes 

Az é pü let he ly isége i , köz lekedö i 
E 20 Közös helyiségek. közlekedők: db 

E 21 

E 22 Lakások száma összesen: 

E 23 

E 24 Lakásokból önkormányzati tulajdon: 

E 25 

E 26 Nem lakás célú helyiségek összesen: 

E 27 

E 28 Nem lakás célú helyiségekből 
E 29 önkormányzati tulajdon: 

E 30 Nem lakás célú helyiségekből 

E 31 polgári védelem helyisége: 

Egyéb megjegyzések: 

mz 

db 

mz 

db 

m2 

db 
m2 

db 
m2 

db 

m2 

A 

- 3 -

11221 

5 

év 1900 

év 
10 

~ 

1 

1 

-

1 

6 

1 

1 

9 

6 

288.5 

6 

-- 288.5 

.0 

.0 

kész ftés dátuma: 2023.APR.05. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 2. 

Megnevezés 

E 32.0 Könyv szerinti bruttó érték 

E 33.0 Becsült érték 

E 34.0 Allagmutató 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: 

Helyraj zi szám: 8749012 A 

A lakóépület értékadatai 
év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

2018 13 730 43, 
2018 77 558 393 

5 60-79% -megfelelő, L 70 

Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készí tés d~tuma : 2023 .APR . 05 . 



a(z) ... . ../. ..... -..... ./2023. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
É.RTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Dobó utca 29. sz. alatti, 87490/2 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő helyiségről 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezclö Zártkörüen Müködö Részvénytá rsaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2023. március 
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, 
TARTALOMJEGYZEK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

.\ lúkiidú 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

S. Az ingatlan értékelése 

5. 1. A lehetséges é rtékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kivá lasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

\L ingatlan ~ irn..: Bp. XV. Dobó utca 29. 

R„:,;vé11ytJrsusJ~ 

2. o ldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

6 

6 

7 

7 

7 

7 

7 

10 

11 

202>. március 
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3. o ldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Dobó utca 29. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 
Budapest XV. 87490/2 

Az értékelés célja: 
Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Az értékelés módszere: 
Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 

Megbízó: 

A megállapított érték: 

64.000.000, -Ft azaz hatvannégymillió forint 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 

2023. március 19. 

2023.március 22 

egy év 

Konrád Lea Viktória 
Ingatlanközvetítő 

07 4 141/2023 

2023. március 



P.110t: 1-1 /0U )/ \ C lngutla11-
l l 56 Budapest. ~·:ar,1:11c1J wcu ./-6 

/.mtkorJ.!11 1 !úkíi(/!Í N,• 1:ve;1_~1<1rst.JS...jg 
.t . oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat Képv iselő testületének 
Po lgármesteri Hivatala ( 1153 Budapest, Bocskai út l -3.) megbízta cégünket 
az ingatl an-nyil vántartásban Budapest XV. 87490/2 helyrajzi számon 
nyilvántartott, természetben a Budapest XV. kerület Bocskai utca 30 szám 
alatti önkormányzati tulajdonban levő ingatlan forgalmi értékbecslésével. 

Az értékbecs lést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo V A á lta l 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VII I. 11.) PM rendelettel 
módosított 2511997 (VHl.1 .) PM rende let, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhe ly, Újpalota Önkormányzat képvise lő ­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás cé ljára 
szo lgáló helyiségek elidegenítésének fe ltételeiről szó ló 17/2004. (IV. I .) 
önkormányzati rendelete (utolsó módosítása 20 17.XII. 21.) 
követelményrendszerének megfelelően szükséges elkész íten i. 

Megbízó a feladat teljes ítése érdekében az a lábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az éri ntett ingatlan címét, he lyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai , statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
ill etve környezeti hatást vi zsgá ló tan ulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan kataszterbe való felvezetéshez szükséges piaci 
fo rgalmi érték meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
kicserélődik, megfele lő marketingtevékenységet követően , amelynek során a 
fe lek ésszerűen , körültek i ntően, és kényszer nélkül járnak el. 
(IVSC/TEGoVA definíció) 

•\1 ing:iclan .:un..? Bp. :\V. Dob1í ucca 29. 2023. mcírcius 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Res.:vé11ytársustig 
5. oldal 

4.2. Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bocskai utca és Dobó utca sarkán, kertvárosias környezetben 
helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, szi lárd út- és 
járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális ellátottsága kedvező . 

Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekkel az ingatlan jól 
megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt megfelelő mennyiségű parkolási 
lehetőség biztosított. Az Illyés Gyula utcában (96, 124, 196, 224,225,296) az 
autóbusz megállók pár perc alatt e lérhetők. A vizsgált ingatlan akár a Bocskai 
utca akár a Dobó utcából megközelíthető. Közvetlen közelében kertes, 
fö ldszintes, emeletes lakóépületek találhatók. A Bocskai utca ezen szakaszán 
átlagnál kisebb mértékű közúti és gyalogos forgalom zajlik. A terület a külső 
környezeti ártalmaknak /zaj, légszennyezés/ átlag alatti mértékben kitett 

4.3. Az ingatlan leírása 

4.3.1. Az ingatlan telkének leírása 

Az ingatlan megfelelő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos téglalap 
alakú. Valamennyi közmű megtalálható a telken. A telek területe: 1676 m2 

4.3.2. Az ingatlan épületének leírása 

A 1646 m2-es telken az oldalhatárra hagyományos tégla építésű fö ldszintes 
magastetős U alakú lakóépület épült, ami jelen esetben lakóház funkciót tölt 
be. Azonban jelen értékbecslés tárgyát a telken található másik ingatlan 
képezi. A vizsgált ingatlan egy hosszabb téglalap részbő l és egy kisebb 
téglalap részből áll. Az épület hagyományos tégla építésű fö ldszint, szintből 
á lló, magastetős épület. A lapozása tégla-terméskő sávalap. Az épület talajvíz, 
talajpára elleni szigetelése elfogadható. Fé lig készült el az épület. A fa lazás 
hiányos. A tető az utcafronton javított állapotú, azonban teljes felújítást 
igényel. Az épület hátsó részén 2 éve rész leges tetőfelúj ítás történt. A 
gerendafödém alulról lévő befedése nem történt meg. Ezen az oldalon a 
cserepek és gerendák kicserélésre kerültek, új állapotúak. A felmenő falazat 
hosszföfalas rendszerben, téglából épült. A födém fa szerkezetű , borított 
gerendafödém alulról azokon a részeken, ahol a tetőfelúj ítást nem kezdték el 
ott deszkával fedve, nádbetétes vakolattal vakolva van. A tetőszék 

kétállószékes nyeregtető, cserép fedéssel. Az épület vi llany, víz 
közműe llátottsággal rendelkezett. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 2023 . márc ius 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: 

helyraj zi száma: 

tulajdoni hányada: 

tulajdonfonnája : 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

Budapest XV. ker. , Dobó utca 29 

Budapest XV. kerület 87490/2 

1/1 

100% Önkormányzati tulajdon 

Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 

Lke-1/HZ-l (kertvárosias lakóövezet 
hézagosan zártsorú beépítéssel) 

a telek területe: 1676 m2 

tulajdoni hányadra eső te lekterület: 

ingatlan alapterülete: 347m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat 

bérlője: üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint pe r-, teher­
és igénymentes 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan udvari és utcai bejáratú, udvari tájolású 
helyiség. Az ingatlan 12 db hely iségbő l áll: 

l helyiség: 28,39 m2 

2.hely iség: 16, 13 m2 

3.helyiség: 1,69 m2 

4.hely iség: 1,68 m2 

S.hely iség: 40,85 m2 

6. helyiség: 29,96 m2 

7. he ly iség: 97,72 m2 

S.hely iség: 3 1,6 1 m2 

9.helyiség: 27,50 m2 

10. helyiség: 30, 11 m2 

1 1 .he lyiség: 8,38 m2 

12. hely iség: 33,89 m2 

összesen: 347,35 m2 kerekítve: 347 m2 

. A helyiségek között kis a lapterületű , és nagyméretű egyaránt található, a 
he lyiségcsoportok jól a lakíthatóak. Az épületrész évek óta üresen á ll, teljesen 
kiürített, és leromlott ál lagú. A nyíl ászárók hiányoznak. Semmilyen 
berendezési tárgy nincs benne. Teljes felújítása, új funkciójának megfe le lő 
kialakítása szükséges. Valamennyi közmű megtalálható az épületben, de 
jelenleg é lő közműbekötés nincs. 

\ z ingatlan cirn<! Bp. XV. D0bó utca 29. 2023. nuircius 
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5. Az ingatlan értékelése 

5.1. Az értékelés módjának meghatározás: 

.1 lúkiitlrí Ré1:vé11y1<inusúg 
7. oldal 

Az értékbecslések a TEGOV A útmutatása és módszertani ajánlása (EVS 2016), a többszörösen 
módosított 2511997. (VIII. l.) PM. rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabályokban 
előírtaknak megfe lelően készülnek. 

A piaci összehasonlító módszer esetében az összehasonl ító ingatlanok tulajdonságai közel 
hasonlóak (közeli fekvésűek, hasonló kiv itelezésűek, egymáshoz közeli időszakban épü ltek, 
azonos építési anyagok felhasználásával) ezért összehasonl ítással jól végezhetők el az 
értékbecs lési számítások. 

A piaci összehasonlító értékbecslésnél két módszert alkalmazhatunk: a páros ,- illetve a 
csoportos összehasonlítás módszerét. Páros összehasonlítást alkalmazhatunk mind olyan ingatlan 
értékelésénél, ahol alkalmazn i tudjuk a piaci összehasonlító e lemzést. Az alaphalmazban lévő 
ingatlanokat hasonlítjuk össze a vizsgált ingatlannal különböző / lega lább 8-10/ szempont 
alapján. A kü lönbségeket korrekciós tényezőkkel vesszük fi gyelembe, és ez alapján alakítjuk ki 
a foga lmi értéket. 

Csoportos összehasonlítás során először képezzük az alaphalmaz átlagát. Ezután az 
összegyűjtött, összehasonlításra szánt ingatlanok csoportjából, a korrekciós számítások 
elvégzése után képezzük az átlagárat. Ebben az esetben a faj lagos alapértéket korrigáljuk az 
értékmódosító tényezők együttes hatásának megfe le lően és így kapj uk meg a vizsgált ingatlan 
értékét. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló fo rgalmi értékelés választottam ehhez az ingatlanhoz. Az 
értékelés tárgyát képező épület leromlott, lakhatásra alkalmatlan , burkolatai, nyílászárói, 
hiányoznak. Berendezési tárgyakkal nem rendelkezik. Az épület jelen ál lapotában vagy teljesen 
fe lújítandó, vagy bontandó. Az összehasonlító értékeknél a 2023 évben online meghirdetett 
hasonló á llapotú szerkezetkész épületeket vettem figyelembe. 

5.2Az értékek levezetése 

5.2.lÉrtékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 
A vizsgált ingatlanok mind telephelyek a XV. kerület környező, hasonló kertvárosi részéről. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

\z ingatlan címe Bp. XV. Dob.J utca 29. 202) . m{irc ius 
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Ingatlan helye 

e' 1 

hasznos 
alaoterület 

' m-

Budapest xv. Pestújhelyi 430 
Út 
Budapest XIV. kerület 360 
Egressy út 
Budapest xv. kerület 460 
Vörösmarty utca 
Atlag· 

7.árrkórÜc!ll 

Fajlagos ár Egyéb 
korrekció 

eFtlm2 % 
186.046 -0% 

3 19.444 -0% 

293.478 -0% 

Kínálati ár 
korrekció 

% 
-1 0% 

-1 0% 

-1 0% 

Uc·,·:::vé;1_itjrs1.1.1·ji 
8. o ldal 

Korrigált 
fajla~os ár 

eFtlm2 

167.441 

287.499 

2 15.530 

223.490 
A kínálati ár miatti korrekciót -1 0 %-ban állapítottam meg. A magyarországi 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 
Egyéb korrekciót azért használtam, mert bár leromlott he lyiségeket vettem alapul azonban jelen 
értékbecslés tárgyát képző ingatlan rosszabb állapotú. 

Az alapár: 223.490 Ftlm2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás karbantartott, fe lújított állapotú. 

értéknöve lő té nyezők : ---

„ 

\z ing:.u lan --:irn...: Bp. XV. Dobú utca 29. 2on . március 



PA LOT:.f-1101.DI \-C lngat!an-
1156 Budapest. r..·::órawJd utca ./-6. 

L'\' 

---

értékcsökkentő tényezők: 

;.. ingatlan műszaki állapota. 

Vag1'()J1kc!:elli 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 

A fo rgalmi érték kiszámítása: 

347 m2x 223.490 Ft/m2 x 0,83= 64.367.354, - Ft 

Zártkörűt.!11 

kerekítve 64.000.000, - Ft azaz hatvannégymillió forint. 

.\ /úkiic/(i 

-7% 

RL;Y:vé11ytársusúg 
9. oldal 

-17% 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

64.000.000Ft azaz hatvannégymillió forint. 

A Bp. XV. Dobó utca 29. szám alatti 87490/2 helyrajzi számú 
ingatlan értéke tehát: 

l 64.000.000, -Ft azaz hatvannégymillió- forint. 1 

Az ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 202>. március 



P:-11.0?A -l IOUJI \'G lngatlan-
11-?Ji Budapest, .'i':ára::nJJ i.~'!.u ./-6. 

/.ártkörií<Jn .\ lúkiidú Ri:,·::v.!;1yitírsusúg 
10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

Az értéke lő kijelenti , hogy megfelel a jelen Európai értékelési szabványok valamennyi 
megbízással kapcsolatos jogi , szabályozási, etikai követelményeknek. Kijelenti, hogy nincs 
o lyan kapcso latban a megbízóval és a tárgyi ingatlannal, melyek tényleges, előrelátható vagy 
rejtve maradó értékütközéshez vezethetnének 

. Az értékbecslést Megrendelő tudomásul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatározása 
szemrevételezés alapján, becsléssel készü lt, és egy körülbelüli ár került megállapításra. az 
értéke lő diagnosztika i vizsgálatot nem végzett, a Megbízó ilyet nem is kért. A 
megállapított forgalmi érték a jelen szerkezetkész állapotra vonatkozik pontos telekhányad 
ismeretének hiányában az épület által elfogla lt telekterületet vettük alapul. 

Az értékelés során a Megrende lő információit, adatszolgáltatásait, tulajdoni lap betekintési 
lehetőségét, továbbá saját munkám tapasztalata it használtam fel. 

Olyan ténybő l , adatbó l, me ly szemrevételezéssel nem vo lt megállapítható és adatszolgáltatásként 
nem kaptam meg - de errő l a Megbízóik /tudtak, vagy tudhattak volna - az esetleges 
jogkövetkezményekért fe lelősségge l nem tartozom. 

Az értékbecslési bizonyítvány csak egységes egészként kezelhető , abból részleteket ki venni és 
azokat öná llóan értelmezni nem lehet. Annak megállapítására, hogy a válság az értéke lés 
i dőpontjában hogyan befolyáso lja a vizsgált ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszközöket 
használtam fel. 

Budapest, 2023.márius 22 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

-\L inga!lan cím..: Bp. XV. Dobó utca 29. 

Konrád Lea Viktória 
Ingatlanközvetítő 

074 141 /2023 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

20D. márc ius 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 

Részvé 11ytársasúg 
11 . oldal 

2023. március 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S:áraznád utca 4-6. 

lblapesti 1. szt.m6 Xörzti FOldhivalal 
a.dapcat, Xl.,aid&fuld 1\1.Sll. IS19 PC : 41S. 

Mémuúy: 1 : UXXl 

~telelclWú:-----· 

2006.!Ul 09:01:'48 

Az ingatla11 címe Bp. XV. Dobó utca 29. 

és Vagyonke:e/ó Zártkörűen 

Térképmásolat 

Tcrúlot 1676m1 

Miikiidó Részvénytársaság 
12. oldal 

2023. március 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S:áraznád utca 4-6. 

Lakás alaprajz: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 

Vagyonk<J:e/ó ZárckörŰr!ll Aliíködt) Részvénytársasúg 
13. oldal 

2023 . múrcius 



PA l.OT-l-l IOUJI \'C lngatlan-
1/5() Budapest. "l:ára=nlid utcu ./-6. 

Az ingatlan bej árata: 

1·a!01111ke:e/ii Zártköriíe11 .\/iikiidrí R,;~:vJ11y1,írsusúg 

14. oldal 

.. marcius 



PA L07: 1-l IOLD/,\'G lngatlan-
1156 Budapest, S:ára::nád utca ./-6. 

Az ingatlan kertje: 

t.'\ 

\z ingatlan dme Bp. XV. Dobó utca 29. 

/.artkörii.!11 .\lúkiid!Í Re,·:vé11ytá1·susúg 
15. oldal 

202:1 múrci us 



PA !.OT 1-l IOL/Jl.\ C l ngat!an-
11 56 Budapest, S:árc.e11<íd utca -1-6. 

A felújított tetőrész: 

\z ing:ulan cím~ Bp. XV. Dobó utca 29. 

1 ag1 1111ke:e/1í '/.ártkörÜ<!11 :llűki>d1í R,;,·:vé1~vt.írn.1.súg 

16 . o ldal 

202:l. március 



PA L07A-l IOLDIXG !11ga1lan­
! ! 56 Budupes1, S::árawJJ wca -1-6. 

Helyiségek: 

AL ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 

e\ l "agi 011ktJ:e/rí 

---··---··-·----

ZártköriitJ11 illilkiidrí Re v;1:é 11_vtJrsusúg 
17. oldal 

202:.<. március 



PA l.07A-l 10 1.DISG lngatlan-
1156 Budape.w. S:ára::nJJ wca ./-6. 

Épület: 

Az ingatlan \'.Írni.' Bp. XV. Dobó utca 29. 

es 1 ·a?J'nilke:e/rí l.ar1körűe11 ,\ lűkiillrí Re ~::vé 11ytársusúg 
18. oldal 

2023. múrcius 



PA !.OIA-110 1.DI \'G lngatlun­
l l 56 Budape.1~'. S::ár<CnJJ utca ~- 6. 

Vizsgált ingatlanok: 

XV. kerület, Vörösmarty utca 
Eladó múlwlly 

,., 
135millió Ft 

XV. kerület, Pestújhelyi út 
Eladó milhoty 

,., 
SOmlllióFt 

XIV. kerület, Egressy út 
El•dó tqlophvly 

115millió Ft 

~""'"''""' 
460m2 

la -op.h!"'..Jhol 

430m2 

360m2 

\ z ingatlan címe Bp. XV. Dobó utca 29. 

re 
1*'4&' 

143 m2 

180m2 

/.arrkörú<J11 1 lú/...iidrí 

COM lP096170 

Lépj kapcsolatba a hirdetövel 

/?e' \.:vé 11_i:1árs<.1s.jg 
19. oldal 

\.. •3630983 -

l!!i Ü:onet lciildése 

,,,.. Hirdetes mentese 

< A 

Lépj kapcsolatba a hirdetövel 

"- •3670361 -

l!!i Üz.enet küldise 

Ro<ner Tarros -
Hirdetés mentese 

< A 
v~-~ k-p t..Ui. Eii~:ir. M.tJ 

~-

Lépj kapcsolatba a hirdetövel 

"- •3620804 -

< 

l!!I Üzenet killdése 

Kreth Lajos 
_.ik r.t ""~·~ 

... Hlrdetes mentése 

A 

202.l. rnúrcius 



a(z) ... „./„ .... -..... ./2023. iktatószámú előterjesztés 4. melléklete 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Bocskai utca 30. sz. alatti, 87490/2 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő helyiségről 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2023. március 



l'A l. O'f : l-l !OLDI \G lngatlu11-
l l 56 Budapest. 'i:árt.C!lJJ wcu ./-6. 

l'\" 1 ·ag1'1111Ac!:e/,í /.artkörií2n 

, 
TARTALOMJEGYZEK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3. 1. A megrendelö adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2. 1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az inga tla n épületének bemutatása 

,\/úki i(Í1Í 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

4.2.4. A lakásinga tlan bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelés i módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

\z ing:.Hlan dm-: Bp. XY. Bocskai utca 30. 

U,·,;vé11y1ársus.íg 
2. oldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

6 

6 

7 

7 

7 

7 

7 

10 

11 

202.'. nuírc ius 



PAL07:4-HOLDl1VG lngatlan-
1156 811dapes1, S:ár0211ád utca -1-6. 

es Vagym1kc;e/fi Zártkörű<J11 ,\/iiködú Ués:vé11y1á1·saság 
3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Bocskai utca 30. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 
Budapest XV. 87490/2 

Az értékelés célja: 
Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Az értékelés módszere: 
Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 

Megbízó: 
Palota-Holding Zrt. 

A megállapított érték: 

85.000.000, -Ft azaz nyolcvanötmillió forint 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 

2023. március 19. 

2023.március 22 

egy év 

Konrád Lea Viktória 
Ingatlanközvetítő 

07414 1/2023 

202J. március 
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1 agyn11Ae:e/1í ",{arrkorú:Jn 1 fiJk1id1í R..!s::vé 11ytárs..i.1·uf!. 
-1. oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat Képviselő testületének 
Polgármesteri Hivatala ( 1153 Budapest, Bocskai út 1-3.) megbízta cégünket 
az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 87490/2 helyrajzi számon 
nyilvántartott, természetben a Budapest XV. kerület Bocskai utca 30 szám 
alatti önkormányzati tulajdonban l evő ingatlan forga lmi értékbecs lésével. 

Az értékbecs lést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo V A által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (V lll. 11.) PM rende lettel 
módosított 25/ l 997 (VIll . 1.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely , Újpalota Önkormányzat képviselő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában áll ó lakások és nem lakás céljára 
szolgáló hely iségek e lidegenítésének feltételeirő l szó ló L 7/2004. (JV. l .) 
önkormányzati rendelete (uto lsó módosítása 20 17.XII. 2 1.) 
követe lményrendszerének megfe le lően szükséges e lkészíteni. 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az a lábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatl an címét, helyraj z i számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnika i, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés cé lj a az ingatlan kataszterbe való felvezetéshez szükséges p iaci 
forgalmi é rték meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, ame lyen az értékbecslés napJan az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes e ladó között 
kicseré lődik, megfe le l ő marketingtevékenységet követően, amelynek során a 
fe lek ésszerűen , körültekintően , és kényszer né lkül járnak e l. 
(IVSCffEGoVA definíció) 

t\z ing:.ulan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 202:\. március 



P.-11.07>1-l IOLDI \ 'C lngatlan-
1156 Budapest, S:ára::náJ wca -1-6. 

1 agy1111J..<J: elú Zartköriíe11 1 liikiidrí 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Rc\;vJ11J·társ<.Jsúg 
5. oldal 

4.2. Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bocskai utca és Dobó utca sarkán, kertváros ias környezetben 
helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és 
járdaburkolatú utcák határo lják. A terület infrastrukturális ell átottsága kedvező. 
Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekkel az ingatlan jól 
megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt megfelelő mennyiségű parkolási 
lehetőség biztosított. Az Illyés Gyula utcában (96, 124, 196, 224,225,296) az 
autóbusz megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlan akár a Bocskai 
utca akár a Dobó utcából megközelíthető . Közvetlen köze lében kertes, 
fö ldszintes, emeletes lakóépületek találhatók. A Bocskai utca ezen szakaszán 
átlagnál kisebb mértékű közúti és gyalogos forga lom zajlik. A terület a külső 
környezeti ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ átlag alatti mértékben kitett 

4.3. Az ingatlan leírása 

4.3.1. Az ingatlan telkének leírása 

Az ingatlan megfe le lő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos téglalap 
alakú. Valamennyi közmű megtalálható a telken. A telek területe: 1676 m2 

4.3.2. Az ingatlan épületének leírása 

A 1646 m2-es telken az oldalhatárra hagyományos tégla építésű földszintes 
magastetős U alakú lakóépület épült, ami jelen esetben lakóház funkciót tö lt 
be. Azonban jelen értékbecslés tárgyát a telken található másik ingatlan 
képezi. A vizsgált ingatlan egy hosszabb téglalap részbő l és egy keresztben 
lévő téglalap részbő l ál 1. Az épület hagyományos tégla ép ítésű fö ldszint, 
szintből álló, magastetős épület. Alapozása tégla-terméskő sávalap. Az épület 
talajvíz, talajpára ellen i szigetelése elfogadható. Félig készült el az épület. A 
fa lazás hiányos. A tető az utcafronton javított állapotú , azonban teljes 
felújítást igényel. Az épü let hátsó részének a kisebbik felén 2 éve részleges 
tetőfelújítás történt. A gerendafödém alulró l lévő befedése nem történt meg. 
Ezen az o ldalon a cserepek és gerendák kicserélésre kerültek, új á llapotúak. 
A másik felén azonban tetőomlás veszély áll fenn. A felmenő fa lazat 
hosszföfalas rendszerben, téglából épült. A födém fa szerkezetű, borított 
gerendafödém alulró l azokon a részeken, ahol a tetőfelúj ítást nem kezdték el 
ott deszkával fedve, nádbetétes vakolattal vakolva van. A tetőszék 

kétállószékes nyeregtető, cserép fedéssel. Az épü let villany, víz 
közműellátottsággal rendelkezett. 

\ E ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 2on. március 
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„·1 / w1/.:.örúc:11 U„·~:::vé;1y1ánú~lig 

6. o ldal 

4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Bocskai utca 30, 

Dobó utca 29 
helyrajz i száma: Budapest XV. kerület 87490/2 
tulajdoni hányada: 111 
tulajdonformája: 100% Önkormányzati tulajdo n 
megnevezése: Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
övezeti besorolása: Lke-1 /HZ- l (kertvárosias lakóövezet 

hézagosan zártsorú beépítéssel) 
a telek területe: 1676 m2 

tulajdoni hányadra eső telekterület: 

ingatlan alapterülete: 474 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat 

bérlőj e: üres 
Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

és igénymentes 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan udvari és utcai bejáratú, udvari táj olású 
he ly iség. Az ingatlan 17 db he ly i ségbő l á ll : 

1 he ly iség: 28,39 m2 

2.he ly iség: 16, 13 m2 

3.he ly iség: 1,69 m2 

4.hely iség: 1,68 m2 

S.he ly iség: 40,85 m2 

6. he ly iség: 29,96 m2 

7. he ly iség: 97,72 m2 

8.hely iség: 3 1,61 m2 

9.he lyiség: 27,50 m2 

10. he ly iség: 30, 11 m2 

11.helyiség: 8,38 m2 

12. he lyiség: 33,89 m2 

13. he lyiség: 7,53 m2 

14. he ly iség: 19,90 m2 

15. he lyiség: 22,02 m2 

16. helyiség: 22,05 m2 

17. he lyiség: 55, 15 m2 

összesen: 473 ,56 m2 kerekítve: 474 m2 

A helyiségek között kis a lapterületű , és nagyméretű egyaránt ta lá lható, a 
he lyiségcsoportok jól a lakíthatóak. Az épületrész évek óta üresen á ll, te lj esen 
kiürített, és leromlott állagú . A nyílászárók hi ányoznak. Semmilyen 
be rendezési tárgy nincs benne. Te lj es fe lúj ítása, új funkciójának megfe le lő 

kia lakítása szükséges. Valamennyi közmű megtalá lható az épületben, de 
j elenl eg é lő közműbekötés nincs. A csatorna útvonala fe l van bontva. 

\ 1. ing:.itlan .:irn.: Bp. X\ '. Bocskai utca 30. 2023 . múrcius 



PA LOT4-l IOl.IJI YG lngatlan-
1156 Budapest, S:áraw.íd utca -1-6. 

Cl 1 'agyo11ke:e/1í Ziinköriíen 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. Az értékelés módjának meghatározás: 

1 lűk11tlti R~·1·:vé11ytárs1.1sJg 

7. oldal 

Az értékbecslések a TEGOY A útmutatása és módszertani ajánlása (EYS 2016), a többszörösen 
módosított 25/ 1997. (VUI. l .) PM. rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabályokban 
e lőírtaknak megfelelően készülnek. 

A piaci összehasonlító módszer esetében az összehasonlító ingatlanok tulajdonságai közel 
hasonlóak (közeli fekvésűek, hasonló kivitelezésűek, egymáshoz közeli időszakban épültek, 
azonos építési anyagok fe lhasználásával) ezért összehason lítással jó l végezhetők el az 
értékbecslési számítások. 

A piaci összehasonlító értékbecslésnél két módszert alkalmazhatunk: a páros ,- illetve a 
csoportos összehasonlítás módszerét. Páros összehason lítást alkalmazhatunk mind olyan ingatlan 
értékelésénél, ahol alkalmazni tudj uk a piaci összehasonlító elemzést. Az alaphalmazban l évő 

ingatlanokat hasonlítj uk össze a vizsgált ingatlannal kü lönböző / legalább 8-10/ szempont 
alapján. A különbségeket korrekciós tényezőkkel vesszük figyelembe, és ez alapján alakítj uk ki 
a foga lmi értéket. 

Csoportos összehasonlítás során először képezzük az alaphalmaz átlagát. Ezután az 
összegyűjtött, összehasonlításra szánt ingatlanok csoportjából, a korrekciós számítások 
elvégzése után képezzük az átlagárat. Ebben az esetben a fajlagos alapértéket korrigáljuk az 
értékmódosító tényezők együttes hatásának megfele lően és így kapjuk meg a vizsgált ingatlan 
értékét. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalm i értékelés választottam ehhez az ingatlanhoz. Az 
értékelés tárgyát képező épület leromlott, lakhatásra alkalmatlan, burkolatai, nyílászárói, 
hiányoznak. Berendezési tárgyakkal nem rende lkezik. Az épü let jelen állapotában vagy teljesen 
fe lújítandó, vagy bontandó. Az összehasonl ító értékeknél a 2023 évben onl ine meghi rdetett 
hasonló állapotú szerkezetkész épületeket vettem figye lembe. 

5.2Az értékek levezetése 

5.2.lÉrtékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 
A vizsgált ingatlanok mind telephelyek a XV. kerület környező, hasonló kertvárosi részéről. 

Kínálali árak interneles adatbázisok anyagából: 

,\z ingatlan cím~ Bp. XV. BocsJ..ai utca 30. 202~. mitrcius 



PA UJT 1-l IOUJI \ 'G lng a1/an­
l / 56 Budapest. S::ai«i::11JJ wca .J-6. 

Ingatlan helye hasznos 
alapterület 

mi 

Budapest xv. Pestúj helyi 430 
út 
Budapest XlV. kerület 360 
Egressy út 
Budapest XV. kerület 460 
Vörösmartv utca 
Atlaf!: 

Fajlagos ár 

eFtlm2 

186.046 

319.444 

293.478 

\/úkiid1í 

Egyéb Kínálati ár 
korrekció korrekció 

% % 
-0% -1 0% 

-0% - 10% 

-0% - 10% 

Rc•1·::iJ11.1-tá1·susJg 

8. oldal 

Korrigált 
faj laf<OS ár 

eFtlm1 

167.44 1 

287.499 

215.530 

223.490 
A kínálati ár miatti korrekciót -1 0 %-ban állapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak l 0 % arányú korrekciója. 
Egyéb korrekciót azért használtam, mert bár leromlott helyiségeket vettem alapul azonban jelen 
értékbecslés tárgyát képző ingatlan rosszabb állapotú. 

Az alapár: 223.490 Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás karbantartott, fe lújított állapotú. 

értéknöve lő tényezők:---

A·l ing:itlan cim..: Bp. XV . Bocskai utca 30. 2023. nHírc ius 



PA LOT4-l IOLDl.VG lnga!lan-
1156 Budapest, S:áruznád utca ./-6. 

értékcsökkentő tényezők : 

Cl' 

J... ingatlan műszaki állapota. 

1 agyonke::e/á 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 

A forgalmi érték kiszámítása: 

Zártkörű211 

474 m2x 223.490 Ft/m2 x 0,80 = 84.926.200, - Ft 

kerekítve 85 .000.000, - Ft azaz nyolcvanötmillió forint. 

:llukiidfi 

-10 % 

Rés::vé11yLá1·stJ.ság 
9. o ldal 

-20% 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

85.000.000Ft azaz nyolcvanötmillió forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 30. szám alatti 87490/2 helyrajzi számú 
ingatlan értéke tehát: 

85.000.000, -Ft azaznyolcvanötmillió- forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 2023. múrc ius 



f'.lf.OT 1-110/./)/\"G lng.atlun-
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/.ártkörlÍ<!JJ 1 lúki;lfrí R,; ,;i:é; 1y1irsúSJg 

10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

Az értékelő kijelenti, hogy megfelel a jelen Európai értékelési szabványok valamennyi 
megbízással kapcsolatos jogi, szabályozási, etikai követelményeknek. Kijelenti , hogy nincs 
o lyan kapcsolatban a megbízóval és a tárgyi ingatlannal, melyek tény leges, e lőre l átható vagy 
rejtve maradó értékütközéshez vezethetnének 

. Az értékbecslést Megrendelő tudomásu l veszi , hogy az ingatlan értékének meghatározása 
szemrevételezés alapján, becslésse l készült, és egy körülbelüli ár került megállapításra. az 
értékelő diagnosztikai vizsgálatot nem végzett, a Megbízó ilyet nem is kért. A 
megállapított forgalmi érték a jelen szerkezetkész á llapotra vonatkozik pontos te lekhányad 
ismeretének hiányában az épület által elfoglalt te lekterületet vettük a lapul. 

Az é rtékelés során a Megrendelő információit, adatszolgáltatásait, tulajdoni lap betekintési 
lehetőségét, továbbá saját munkám tapasztalata it használtam fe l. 

O lyan tényből , adatból, mely szemrevételezéssel nem vo lt megállapítható és adatszolgáltatásként 
nem kaptam meg - de errő l a Megbízóik /tudtak, vagy tudhattak volna - az esetleges 
j ogkövetkezményekért fe le l ősségge l nem tartozom. 

Az é rtékbecs lési bizonyítvány csak egységes egészként kezelhető, abból részleteket kivenni és 
azokat önállóan értelmezni nem lehet. Annak megállapítására, hogy a válság az é rtékelés 
i dőpontjában hogyan befolyásolja a vizsgált ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszközöket 
használtam fel. 

Budapest, 2023.márius 22 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Konrád Lea Viktória 
I ngat lanközvetítő 

074 141 /2023 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\1 ing:.ulan dm~ Bp. >.. V. Bocskai utca 30. 202'.\ . márc ius 



PALOTA-HOLDING lngatlan­
l J 56 Budapest, S:áraznád utca 4-6. 

es Vagyo11ke:elá Zár1köriie11 Miikiidú 

tulajdoni lap másolat: 

térkép: 

~t RI„;..,. KonainylunW. FO ..... Olah F<losa ály 

l!udopos~ XIV. lloonyüta S U!lOB>dapett. Pf llll 

l\W9loo ............ s. ... _„ 
Mqvawlelbsám·~= 

::ll?).Gl.16 

(ÉÍclctronlkusan atáirta: ~ \........__ .... __ ~ 

Oldal 111 

Slrilcr · 

l. A.a 1.n9•tJ„,Ul Adiit•i: 
dr•nl•t. ad4ritoJt 

.ml~l.•sJ. 41g:/ UV9tt •'!Jft•~:t.1/ 

t.•rOle:. Ut.t..j6v. •lou t.Uy .ad.llt c>Jt 
M IS2 'k.CUl. ter • .kat..jöv 

:ia •2 't. tt.11 

S. tclajdo:u hány•.:1.: 1/1 

• &RlSX 

b9J9Qyz.6 ha.t.krout, itrtazh! id6: 0361/ l/2to9l0i.C6.l2 

U76 

j09d111: U'1. trl XXX1'!!. tv. l4. S UJ b.k. 21'2~1/l/20<1'106.08.J: 
a t.•l.isi n · / 4_, 

j09Ula• 1 tulajdano• 
Mv 1 'l:'I, Kl.ll. 0NKC11WrYZA:r 

• •tsz 
NEM tJJt :ALW..z. ~yztsT 

o.oo 

A: l ·?ilt:-1-•• r.ulajdanJ. 1.np Maol•t ta.rtal„ • Ullrl*st. m«9'9l.6a.6 oapJ.q ~dk • • 
i?1.qA1t1.&n-ny.1.J.-..6nt.ar-.....Ub•n ~':.•r.pl.~ odot:;)ll:..kJ11.l. A u.a2l• 1t.U.o.l.i:. a !e_nn.U.lh bli }~y&U•bt, 

• ~e.ljes =tsol•t. v~la=..9nny1 bctjeqyaés~ tarc:-0laaz.::.a. E.a .A'l e1~1t.t.r.oo1kun ooAu-„ni;u:a 
t1nyCll't.4t.V. n1'11e 211.MeQl l\itelu bhonyito er• j C <1cJ1.1.-n<;.~k. 

ft!'L.Ul)(N L\Pri:Z ---------- ------

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 

Részvénytá1·sasúg 
11 . oldal 

2023. március 



PA LO/ A-1 /0 U JJ.\ G lnga!lan­
~!.}6 Bi.1dape_:~t.: S:ácq.znJd iuca .J__~6 

lblapesti 1. smm K.őaeti FOldhiv.W 
&ulapest, XL,&dalOki Ot S9. 1519 Pf. : 415. 

1 (1gv1J11kr.:: e/!Í 

Térképmásolat 

l:lelymjzi szim BUDAPEST XVXER. bdezület 87490/2 

Méretalány: l: IOOJ Tetülct 1676 ml 

Elö:zctcs telekhatár:--··--· Elöli:tes lnsz: 123 

2006.11.21 09:0 l :48 

Lakás alapraj z: 

Az ingatlan cím~ Bp. XV. Bocskai utca 30. 

Zártkörűr.:n .\liíkiid1i Nc;v: vi.!11ytár.wsug 
12. oldal 

2023 . múrc ius 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S::áraznád utca 4-6. 

es 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 

Vagpo11ke::el6 Zártkörűen A1űködá 

+ 

Részvé11ytá1·saság 
13. oldal 

2023 . március 



PALOT~-1/0LD/,VG lnga1/a11-
l !56 811dapesr, .<:::ára::nJJ utca -1-6. 

Környezet: 

C\' 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 

"/.áNkörŰ<Jll .1 fűkOd!Í Re 1:=vé 11ytárstJS.Íf{ 

14. oldal 

2023. mcircius 



PA L07A-l IOl.IJJVC Ingatlan- é,· J ·agy011ke:e/.í Zártkörue11 
1156 Budapesr, S:áraznúd urcu ./-6_.______ ___ _ _____ __ 

Az ingatlan bejárata: 

A felújított tetörész: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocska i utca 30. 

,\ !úkiilÍ(i RJ 1·zvé11ytársúsúg 
15. oldal 

--- -

2023. múrcius 
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l / 56 Budapest, '':úr..1::11.JJ wca -1-6 

Helyiségek: 

\1 ingatlan cím.: Bp. XV. BocsJ..ai utca 30. 

I agi 1111J..t!::e/1Í /..mkorú<J11 R«cvJ11yt·11·sc.1Süf?. 

16. oldal 

20'.D. március 



PALOTA-HOLDING Ingatlan­
/ J 56 Budapesr, S:áraznád urca -1-6. 

és 

Az ingallan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 

Vagyo11ke:elii ZártkörŰ<!ll ,\liiködcí Részvénytársaság 
17. oldal 

2023 . március 



PA UJr 1-1101.DI \(j Ingatlan­
/! j6 Budapest. )::árc.L:nJJ wca ./-6. 

Az épület: 

\/ingatlan címe Bp. XV. Bocsi-.ai utca 30. 

1·aKl011A'"::e/,í .\fúkiit/tí R,; v::v.? 11ytJ1 s.isug 
18. oldal 

202~ m<ircius 



PA L07A-l IOLDING l ngatlan-
11 j 6 Budapest, S:árazmíd utca -1-6. 

Az ingaclan címe Bp. XV. Bocskai utca 30. 

Vog)Dllkc!:.e/ii ZirrtkörÜt!n .\ fiikiilf/i Ré,·: vé1rytá1·.wság 
19. oldal 

2023. múrcius 



P: lf.O'f. l-110 1.Dl\G !ngatlan-
1156 Budapest. \:,ír<1::11Jd utca ./-6. 

..... ,. 

\z íngallan .:ím.! Bp. XV. Bocskai utca 30. 

/..ankörii.!11 !?c1:\...?11Jtár>úSug 
20. oldal 

202~ március 



P ·I LO"f.1-1101.f)J \ G lngutlan-
1156 Budupest. 'i:ar<1.::11.JJ lll1:a ./-6. 

Vizsgált ingatlanok: 

XV. kerület , Pestújhelyi út 
Eladó mühely 

•. 
SOmillióFt 

XIV. kerület, Egressy út 
Eladó t9lop/lely 

115 millió Ft 

~ ·~ .i!'t: 

4 30m2 

360 m 2 

XV. kerület , Vörösmarty utca 
Elodo nuihely 

13S millió Ft 

\1 ing:iclan dm..: Bp. XV. Bocskai utca 30. 

143m2 

180m2 

l m 2 

.\ l i.J11.• /11 R.'\:1,<!11\,'hl' \"úSc.J,., 

21. oldal 

Lépj kapcsolatba a hirdetövel 

\., +J670361 -

Rozner Tamas -
< A 

Y.,-p-_- ~„/'-~ i..~ E t'°' t"" J-óib.,j 

·~"""'" 

„ ,„ ... ~·......, •.-
lJ.US'-"'li 

Lépj kapcsolatba a hirdetövel 

\., +J6 20804 -

< 
,:,.,.„. 

l!!l Üunet kűld.se 

Hin::tetn me-nt.w 

A 

.. 
l34J30JJ 

Lépj kapcsolatba a hirdetövel 

\., • 3630983 -

@.! Üz:ene t kütdes.e 

Pot!ok Losoo -
HirdetH mentes. 

< A 

20:2.>. 111{1rcius 



a(z) ..... ./ ...... -.. ... ./2023. iktatószámú előterjesztés S. melléklete 

LAP-C~SÁK KFT 

1153 Budapest, Radd2 B. u. 36. Tel: (30) 9 339 430, Fax:(l) 306 3030 
Adós7.ám: 12186057-2-42, Bankszámbs2ám.: 11704007-20183891 

PALOTA HOLDING Zrt.. 

1156 Budapest 
Száraznád II. 4-6.. 

ÁRAJÁNLAT 

Tisztelt ~y Lóránt vezérigazg;rtó úr! 

A 2023.02.08. megtekintés alapján a Bp. XV. ker. Bocsk.aj u.tca és a Dobó út sarkán lévö önkorm.ányi.ati épület 
bontásl munkáira (munka fá:z:isok felsorolása): 

- tető bontása. 
- épület elbontása 
- alapok kiemelése és bontása 
- hulladék elszállítása 
- megmaradó épület és a bontandó épület elválasztása 
- szomszédos telken lévő tú.zfal bontása 
- telken lévő fa kivágása és elszállítása 

A fenti munkák elvégzésére egyösszegű ncttó: 7 085 000,-Ft árajánlatot adom.. 

Várom megtisztelő válaszát. 

Budapest. 2023.02.16. 

Tisztelettel: 


