VITAANYAG

Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

.12023. (.. ..) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti
dijak mértékérol

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testlilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szo6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a4. § (3)
bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a12. § (5) bekezdésében, a19. § (1)-(2)
bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a
27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (6)
bekezdéseiben, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében €s a 42. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
A LAKASOK BERBEADASANAK FELTETELEI
|. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya, a tulajdonosi jogkorok gyakorlasa, kotelezettségek teljesitése

1. §

(1) A rendelet hatilya a Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy Bérbeadd) tulajdonaban 4116 lakasokra
terjed ki, fiiggetleniil attol, hogy azok az 6nkormanyzat kézigazgatasi teriiletén beliil, vagy azon
kiviil helyezkednek el.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki az Onkorményzat 4ltal miikodtetett Nyugdijashazban 1év6
lakéasokra.

2. §

(1) A Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletét (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) megilletd tulajdonosi és bérbeadoi
jogok gyakorlasara és kotelezettségek teljesitésére a rendelet hatdlya ald tartozo lakésok
tekintetében jelen rendelet keretei kozott
a) a Képviselo-testiilet,
b) a Képviseld-testiiletnek a lakas bérbeadasaval Gsszefiiggd feladatokat ellatd allando
bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag), és
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C) apolgarmester
jogosult és koteles.

(2) A tulajdonosi jog gyakorldja egyes bérbeadoi feladatok ellatasaval kozszolgaltatasi
szerzOdés keretében a PALOTA-HOLDING Ingatlan-, és Vagyonkezel6 Zartkortien Mitkkodo
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: PALOTA-HOLDING Zrt. vagy Ingatlankezeld) bizza meg.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. a lakas atalakitasa: a lakds miszaki megosztasa, alapteriiletének ¢s a lakoszobak
szamanak megvaltoztatasa (bovitése, csOkkentése), vagy a lakas alaprajzi beosztasanak,
helyiségei szamanak ¢és rendeltetésének megvaltoztatasa;

2. bekoltozhet6 lakas: az a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas lakoingatlan,

a) amely a kérelmez6, palyazo, bérld és a vele egyiitt kolt6z6 személy tulajdonaban van és
harmadik személyt megilletd, a tulajdonos hasznalati jogat korlatozo jog nem terheli;

b) amelyen a kérelmezének, palyazonak, bérlonek és a vele egyiitt kolt6z6 személynek
kizardlagos haszonélvezeti joga all fenn;

c) amelyet a kérelmezd, palyazo, bérld és a vele egyiitt koltozé személy 6nkormanyzattol
bérel a XV. Keriileti Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdson fenndlld bérleti jogviszonya
kivételével,

d) amelynek 1/1 arany tulajdonjogaval a kérelmezd, palyazo, bérlo és a vele egyiitt kolt6z6
személy Osszességében vagy kiilon-kiilon rendelkezik és rajtuk kiviil allo személynek az
ingatlanon haszonélvezeti joga nincs;

3. bérleti dij: az adott lakdsra érvényes lakbér és a szerz6désben meghatdrozott kiilon
szolgaltatas dijanak egyiittes 0sszege;

4. dijtartozas: lakbér, kiilon szolgaltatasok dija, tdvhdszolgaltatds és egyéb koziizemi
szolgaltatas dija meg nem fizetésébdl keletkezd tartozas;

5. egyediilallé: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szolod 1993. évi IIL. térvény
(a tovabbiakban Szoctv.) 4. § (1) bekezdés 1) pontjaban meghatarozott személy;

6. egyediil €16: a Szoctv. 4. § (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozott személy;

7. életvitelszerii tartozkodas: a természetes személy akkor tartozkodik életvitelszeriien a
lakasban, ha az szamara ténylegesen életvitelszerli lakohelyéiil szolgal, onnan szervezi életét,
ott folytatja az életviteléhez sziikséges tevékenységeket, melyhez koziizemi szolgaltatasokat
vesz igénybe, valamint elsddleges elérhetdségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a
hatosagoknal, kozmiiszolgaltatoknal.

8. felujitas: a szamvitelr6l szol6 2000. évi C. térvény 3. § (4) bekezdés 8. pontja szerinti
tevékenység;

9. felujitasi kotelezettségvallalas: bérldi kotelezettségvallalas a bérlakas rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmassa tételére €és a koltségek viselésére, aminek miiszaki tartalmat a
nyilvanosan meghirdetett palyazat feltételei szerint megkotott lakasbérleti szerzddés vagy a
Bérbeado és a bérlo kozott 1étrejott kiilon megallapodas tartalmazza;

10. hasznalati dij: a lakas jogcim nélkiili hasznalata esetén a volt bérld vagy az ingatlant
ténylegesen hasznal¢ altal fizetend6, a 3. pontban meghatarozott dsszeg;

11. hozzatartozé: a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 8:1. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott személy;
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12. jogcim nélkiili lakashasznal6: a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 91/A. § 13. pontja szerinti természetes személy;

13. jovedelem: a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény 4. § (1)
bekezdése szerinti jovedelem,;

14. karbantartas: a szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 9. pontja
szerinti tevékenység;

15. komfortfokozat: a lakasnak az Ltv. 91/A. § 2.-5. pontjaban meghatarozott szintje;

16. lakasleadas: a Bérbeado tulajdonaban allo lakas bérleti jogarol lakaspalyazati feltétel
teljesitéseként a bérlo altal torténd lemondas;

17. évadék: a Ptk. 5:95. §-aban meghatarozott szerzddési biztositék;

18. rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas lakas: az Ltv. 7. § (2) bekezdése szerinti lakas.

Il. Fejezet
A lakasbérbeadas elvei és jogcimei

3. A bérbeadas elvei

4.§

(1) A polgarmester évente az Ingatlankezeld tajékoztatoja alapjan beszamolot terjeszt a
Bizottsag elé, amelyben szerepelteti az lires lakasallomany Gsszetételét, az iires lakasok szamat.
Javaslatot tesz az iires és varhatdan megiiresed6 lakasok hasznositasanak iranyelveire és az 5.
§-ban meghatarozott bérbeadasi jogcimek szerinti bérbeadas keretszamaira. A polgarmester
egyidejiileg beszdmol az el6z6 idészakban megvalosult lakasbérbeadasokrol is.

(2) A Bizottsag a polgarmester eldterjesztése alapjan minden évben, a koltségvetésrol szolo
rendelet elfogadasat megelézéen dont az (1) bekezdésben meghatarozott beszamolo
elfogadasarol, valamint a targyévi lakashasznositds irdnyelveirdl ¢€és a bérbeadasok
keretszamair6l. A polgarmester javaslata alapjan a Bizottsdg a bérbeadasi jogcimekre
vonatkozé keretszamokat az év soran modosithatja.

4. A bérbeadas jogcimei

5. §

Onkormdnyzati lakast az aldbbi jogcimeken lehet bérbe adni;
1. Palyazat utjan
a) szocialis alapon,
b) koltségelven, vagy
c) piaci L. és piaci II. alapon
a palyazati kiirasban meghatarozottak szerint, vagy
2. Pélyazaton kiviil
a) bérlokijeldlési jog alapjan,
b) elhelyezési kotelezettség alapjan,
c) lakasgazdalkodasi érdek alapjan,
d) kozérdeki feladatok megvalositasa érdekében,
e) munkaviszony fennallasahoz kototten,
f) cserelakas biztositasaval,
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g) rendkiviili élethelyzet miatt méltanyossag alapjan,

h) jogcim nélkiili lakashasznalat rendezése utjan,

i) bérlotarsi szerz6dés utjan,

j) lakasbérleti jog folytatasa alapjan,

k) lakascseréhez torténd hozzajarulassal,

1) lakasbovités céljabol, vagy

m)lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasa, ismételt bérbeadas utjan.

I11. Fejezet
Bérbeadas palyazat utjan
5. A palyazat altalanos szabalyai

6. §

(1) Lakas bérbeadasara iranyuld palyazat szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci |.
és piaci II. alapon, legfeljebb 5 éves id6tartamra irhato ki.

(2) A palyazat - a meghirdetésre keriild lakas allapotatol fliggden - feltjitasi vagy helyreallitési,
korszer(sitési kotelezettséggel terhelten vagy felujitast nem igénylé modon kertilhet kiirasra.

(3) A felujitasi vagy helyreallitasi, korszeriisitési kotelezettségnek a szerzodés megkotéséétol
szamitott 6 honapon beliil kell eleget tenni.

(4) Lakasleadas feltételével meghirdetett palyazat nyertese olyan, legfeljebb 5 évre sz616
hatarozott vagy hatarozatlan idejii bérleti jogot szerez, amellyel a leadott lakésra rendelkezett.

(5) A hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés a bérlének a szerz6dés megsziinése elott
benyujtott kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben a bérl6 és a vele egyiitt lako vagy koltozo személyek megfelelnek az e rendeletben
meghatarozott feltételeknek.

6. A palyazati eljaras
7.§

(1) A palyazat kiirasar6l és feltételeinek meghatarozasar6l a Bizottsag dont. A palyazat
lebonyolitasahoz sziikséges feltételek biztositasardl a polgarmester gondoskodik.

(2) A palyazati kiirast az Onkormanyzat honlapjan és a XV. keriilet kdzéleti lapjaban kozzé

kell tenni, valamint a Polgarmesteri Hivatal {igyfélszolgalatan, és az Ingatlankezeld
hirdet6tablajan legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

8. §

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:



a) annak tényét, hogy a meghirdetett lakas felujitasi, helyreallitasi, korszertsitési
kotelezettség vallalasa, és piaci, koltségelvii, vagy szocialis bérleti dij fizetése mellett
keriil bérbeadasra,

b) a Bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

C) a lakas cimét, a bekoltozhetd személyek szamat, a lakas miiszaki allapotat és egyéb
jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),

d) felyjitasi, helyreallitasi, korszertsitési kotelezettséggel jaro palyazat esetén lakasonként
a szlikséges munkak megjeldlését, a befejezési hataridot,

e) alakasok megtekintésének modjat,

f) apalyazat benyujtasanak feltételeit, modjat és hataridejét,

g) az elbiralas szempontjait,

h) a bérleti szerz6dés idétartamat,

i) lakasonként a lakbér Gsszegét és a kiilon szolgaltatasok dijat,

J) koltségelvii és piaci palyazat esetén az 6vadék 6sszegének megjelolését,

k) az eredmény kozlésének modjat,

I) apalyazat szempontjabdl 1ényeges egyéb koriilményeket, informaciokat.

(2) A palyazat keretében megvalosuld adatkezelésekhez kapesolodo adatkezelesi tajékoztatot
az Onkormanyzat a palyazati kiirassal egyidejiileg kdzzéteszi a honlapjan.

9. §

(1) A palyazaton olyan nagykoru természetes személy vehet részt, aki megfelel az egyes
palyazati tipusokra el6irt feltételeknek és nem esik az e rendeletben meghatarozott egyéb kizaro
okok hatalya ala. A cselekvoképességében korlatozott, vagy cselekvoképtelen személyt a
palyazati eljarasban a képviseletére jogszabdly, birdsagi vagy hatdsagi hatdrozat altal
feljogositott személy képviseli.

(2) Nem vehet részt palyazaton az a személy:

a) aki, vagy akinek a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozoja piaci alapu palyazat esetén a
palyazat kiirdsanak napjan bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval, vagy dnkormanyzati
lakas bérleti jogaval rendelkezik. Ez aldl kivételt képez a lakasleadas feltételével kiirt
palyazat benyujtdja, amennyiben meglévd Onkormanyzati bérlakasa leadasara a
palyazatban kotelezettséget vallal,

b) aki, vagy akinek a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozoja szocialis vagy koltség alapt
palyazat esetén a palyazat benyujtasara megallapitott hataridét megel6z6 5 éven beliil
bekoltozhetd lakodingatlannal vagy 6nkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezett. Ez
alol kivételt képez a lakasleadas feltételével kiirt palyazat benyujtdja, amennyiben
meglévo onkormanyzati bérlakasa leadasara a palydzatban kotelezettséget vallal, és

egyik esetben sem all fenn a 35. § (2) bekezdés ¢)-g) pontjaban meghatarozott valamely kizard
ok.

10. §
A pélyazatot irasban kell benyujtani a palyazati kiiras mellékletét képez6 formanyomtatvanyon,

amelynek minden esetben tartalmaznia kell:
a) a palyazo adatait és



b) a palyazé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja és
hozzéjarul az adatainak kezeléséhez a kapcsolattartds, a palyazat elbirdlasa és az
eredményrol valo értesités céljabol.

11.§

Egy palyazo legfeljebb harom lakdsra nyujthat be érvényesen palyazatot, de csak egy lakas
bérbevételére jogosult.
12. §

(1) A palyazatok eredményét a palyazati hataridé lejartat koveté 60 napon beliil a Bizottsag
allapitja meg.

(2) A Bizottsag:

a) a palyazati kiirasban meghatarozottak szerint érvénytelennek mindsiilé palyazatokat
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja,

b) az érvényes palyazatot benyujtok koziil a palyazati kiirasban meghatarozott értékelési
szempontok alapjan lakdsonként megéllapitja a nyertes palyazo, valamint a masodik és a
harmadik helyre sorolt palyazo személyét, vagy

€) nem allapit meg nyertes palyazot, és ezzel az eljarast részben vagy egészben
eredménytelennek nyilvanitja.

13.§

(1) A palyazok a palyazat eredményérol - a bizottsagi hatarozathozatalt koveté 15 napon beliil
- a palyazat benyujtasat kovetden kapott sorszdm kozzétételével a Polgdrmesteri Hivatal
tigyfélszolgalati helyiségében kifiiggesztett hirdetményen és az Onkormanyzat honlapjan
keresztiil értesiilnek. A nyertes palyazok postai Gton is kapnak értesitést.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesitéssel egyidejiileg, a Bérbeadd felhivja az elsd helyezett,
sziikség szerint a masodik, vagy a harmadik helyezett palyazot, hogy a felhivast kovetd 15
napos hataridon beliil nytjtsa be a lakasbérleti szerz6dés megkdtéséhez sziikséges — a palyazati
kiirasban meghatarozott — iratokat és igazolasokat.

(3) Nem kotheto lakasbérleti szerzédés, ha:

a) apalyazo a (2) bekezdés szerinti iratokat és igazolasokat az ott meghatarozott hataridon
beliil, hidnytalanul nem nytjtja be,

b) a (2) bekezdés szerint benyujtott iratok, igazolasok a palyazatban megadott adatokkal,
nyilatkozatokkal ellentétesek vagy ellentmondasosak,

C) a (2) bekezdés szerint benyGjtott dokumentumok eredetiségével, tartalmanak
valodisagaval szemben kétség mertil fel, és azok valddisagat a palyazo a szerzddés
megkotésére nyitva alld hataridon beliil hitelt érdemléen nem igazolja.

14. §
(1) A nyertes palyazé a lakasbérleti szerzédést a 13. § (2) bekezdésében meghatarozott

dokumentumok benyujtasat kovetd 15 napon beliil koteles megkdtni, amely hatarido elteltével
a Bérbeado ajanlati kotottsége megsziinik.



(2) Amennyiben a nyertes palyazoval a lakasbérleti szerzédés megkotése barmely okbol
meghitsul, a lakasbérleti szerz6dést a masodik helyre sorolt palyazéval, ha az sem lehetséges,
a harmadik helyre sorolt palyazoval kell megkétni, az (1) bekezdésben foglaltak szerint.

(3) A Bizottsag az érvényes palyazatot érvénytelennek nyilvanithatja és a palyazot a palyazati
eljarasbol legfeljebb 5 évre kizarja, ha

a)az I-III. helyre rangsorolt palyazd a szerzddéskotés feltételeként eldirt iratokat,
igazolasokat nem, vagy nem hataridében csatolja be,

C) a szerz6déskotésre jogosult a bérleti szerz6dést hataridében nem koti meg, vagy attol,
kifejezett irasbeli nyilatkozattal visszalép.

15. §

(1) A felujitasi, helyreallitasi, korszertsitési kotelezettség mellett kiirt palyazat esetén a
Bizottsag a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérlé kérésére - indokolt esetben, egy
alkalommal, legfeljebb 60 nappal meghosszabbithatja.

(2) Ha a bérlé a munkalatokat a megallapodasban meghatarozott, vagy a (1) bekezdés alapjan
meghosszabbitott hataridén beliil nem végzi el, az Ingatlankezelé a lakasbérleti szerzédést
felmondhatja.

(3) Amennyiben a bérlé6 a munkalatokat nem a megallapodasban meghatarozott miiszaki
eldirasoknak megfelelden végzi el, az Ingatlankezeld a lakasbérleti szerzédést felmondhatja.

(4) Amennyiben a palyazatban meghirdetett lakasra Onkormanyzati lakas leadasanak
feltételével lehetett palyazni, a megpalyazott lakas bérleti joganak elnyerése esetén a bérld
koteles - a palyazati eredményrdl szo6l6 értesitésben megjelolt hatdriddben - a leadott lakast
kitiritett, tiszta, kifestett, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, dijtartozas mentesen
az Ingatlankezel6 birtokaba adni.

IV. Fejezet
Bérbeadas palydzaton kiviil
7. Bérbeadas bérlékijelolési jog alapjan
16. §

(1) Bérlokijelolési, bérldkivalasztasi jogot alapitani az Onkormanyzattal ktott megallapodas
alapjan lehet, amelyrdl a képviseld-testiilet dont.

(2) Atlathat6 szervezet részére egyszeri vagy tobbszori bérlékivalasztasi jog biztosithato.

(3) Az egyszeri vagy tobbszori bérlékijelolési, bérldkivalasztasi jog biztositasa torténhet:

a) pénzbeli téritésért vagy

b) ingyenesen allami szerv, 6nkormanyzat, vagy koltségvetési szerv, tovabba a Budapest
XV. Keriilet Onkormanyzata 100%-os tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasag, vagy intézmény
részére.

(4) A bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog ellenértéke



a) egyszeri bérldkijeldlési, bérlokivalasztasi jog biztositasa esetén, a felajanlott lakas forgalmi
értékének 30 %-a,

b) tobbszori, de legfeljebb haromszori bérlékijeldlési, bérldkivalasztasi jog biztositasa esetén
a felajanlott lakas forgalmi értékének 40 %-a.

(5) A bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jogot alapitdé megallapodasban részletesen kell
szabalyozni a bérlokijelolésre, bérlokivalasztasra jogosult és a Bérbeadd jogait ¢&s
kotelezettségeit, a bérldkijelolési, bérldkivalasztasi jog gyakorolhatosaganak szamat, valamint,
hogy a bérldkijelolés vagy kivalasztas pénzbeli térités ellenében vagy ingyenesen torténik.

(6) Amennyiben a tobbszori bérldkijelolési, bérlokivalasztasi jog gyakorlasa soran a lakés
megiiresedik, a bérldkijelolésre, bérlokivalasztasra jogosultat fel kell hivni arra, hogy a felhivas
kozlésétdl szamitott 30 napon beliil nevezze meg azt a személyt, akit bérlonek valasztott ki, és
hatarozza meg a bérbeadds azon a feltételeit, melyekre jogszabaly vagy megallapodas
feljogositja. Ha a bérldkijelolési, bérlokivalasztasi jog jogosultja hataridében nem nyilatkozik,
ugy — a hatarido lejartat kovetd naptol -, koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének
megfeleld Osszeget €s a kiilon szolgéltatas dijat, valamint a lakés tiresen allasaval egyiitt jaro
egyeb koltségeket megtériteni.

(7) Ingyenes bérlokijeldlési, bérlokivalasztasi jog biztositasa esetén a megallapodasban
rogziteni kell, hogy a joggal érintett lakas rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassé tétele a
bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog jogosultjat terheli és, hogy a bérlé helyett felelésséggel
tartozik a bérleti jog barmely okbdl torténé megsziinése esetén, amennyiben a bérl6 a lakas
birtokbaadasaig helyreallitasi, tartozas megfizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

(8) Az Ingatlankezeld a kijelolt személlyel csak akkor kothet bérleti szerzédést, ha az
a) rendelkezik a jelol6 szerv képviselGje altal alairt nyilatkozattal, és
b) wvallalja a rendelet alapjan meghatarozott bérleti dij megfizetését.

17.§

A Dbérlékijelolési jog alapjan torténd bérbeadasrol a polgarmester irasbeli tulajdonosi
nyilatkozatot ad ki.

8. Bérbeadas elhelyezési kotelezettség alapjan
18. §

(1) Azzal a személlyel, akivel szemben jogszabaly, birosagi vagy hatosagi hatarozat alapjan a
Bérbeadonak elhelyezési kotelezettsége all fenn, hatarozott idejli - legfeljebb 5 évre sz016 -
lakasbérleti szerzédést kell kotni.

(2) A hatarozott idére kotott bérleti szerzodés a bérlonek a szerz6dés megsziinése elott
benyujtott kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben a bérlé és a vele egyiitt lako vagy koltoz6 személyek megfelelnek az e rendeletben
meghatarozott feltételeknek.

(3) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasrol a polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatot ad
ki, az ismételt bérbeadasrol a Bizottsag dont.



9. Bérbeadas lakasgazdalkodasi érdek alapjan
19. §

(1) A Bizottsag dontése alapjan a Bérbeado6 az épiilet vagy a benne 1év6 lakas elidegenitése,
lebontasa, felujitasa, atalakitdsa, vagy bovitése esetén megallapodhat a bérldvel a bérleti
szerz0dés megsziintetésérdl €s arrdl, hogy részére masik, megfeleld lakast (a tovabbiakban:
cserelakas) ad bérbe vagy pénzbeli téritést fizet.

(2) Lakasgazdalkodasi érdek jogcimén kotott bérleti szerzOdés az eredeti lakasbérleti
szerzOdésben meghatarozott feltételekkel jon 1étre.

(3) A hatarozott id6ére kotott bérleti szerz6dés a bérlének a szerz6dés megsziinése elétt
benyujtott kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben a bérlé és a vele egyiitt lako vagy koltozo személyek megfelelnek az e rendeletben
meghatarozott feltételeknek.

(4) Lakasgazdalkodasi érdekbdl torténd elhelyezés esetén a cserébdl adodo indokolt koltségeket
— a lakbéren kiviil — az Onkormanyzat viseli.

(5) Pénzbeli téritésre a 60. §-ban foglaltak az iranyadok azzal, hogy a térités hatarozott id6re
sz0106 bérleti szerz0dés megsziinése esetén is adhatd, melynek mértéke a lakas ingatlanszakértoi
értékbecslésen alapulo forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

20. §

(1) Amennyiben a bérl6 az elidegenités, lebontas kivételével a 18. § (1) bekezdésében
meghatarozott munkalatokkal érintett lakasba vissza kivan koltozni, a polgdrmesterrel kotott
kiilon megallapodas alapjan, atmeneti elhelyezésben részesiil. Az atmeneti elhelyezés
iddtartamara a bérld bérleti jogviszonya sziinetel.

(2) A bérlo és vele jogszeriien egyiitt lakd személyek az atmeneti elhelyezés soran hasonlo
lakasra (szobaszam, alapteriilet) tarthatnak igényt, mint amilyen az atmenetileg kiiiritett lakas.

(3) A bérl6 az atmeneti elhelyezésként biztositott lakas hasznalati, koziizemi és egyéb dijainak
fizetésére koteles. A lakas hasznalati dija az dtmeneti lakasra szamitott, a bérld szocialis és
vagyoni helyzete alapjan megallapitott bérleti dijjal azonos mértékii 6sszeg.

(4) A bérld lakasbérleti jogviszonyanak szilinetelése és atmeneti elhelyezése véget ér, ha a
kitiritett épiiletben, lakasban végzett munkédkat befejezték, vagy - az épitésiigyi
jogszabalyokban meghatarozott esetekben - az épitésiigyi hatdosag az épiiletre, a lakasra a
hatosagi bizonyitvanyt, vagy a hasznalatbavételi engedélyt megadta.

(5) Atmeneti elhelyezés esetén a bérlé koltoztetésérél a Bérbeadd gondoskodik, ennek
elmulasztasa esetén a bérld szamlaval igazolt koltoztetési koltségeinek megtéritésére tarthat

igényt.

10. Bérbeadas kozérdekii feladatok megvalositasa érdekében



21.§

(1) Ko6zérdekbdl valosul meg a bérbeadas

a) az Onkormdnyzat kisajatitdsi kérelme alapjan lefolytatott eljards, vagy a kisajatitasi
eljarast helyettesito egyezség létrehozasa esetén,

b) az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakds megsemmisiilése miatti elhelyezési
kotelezettség teljesitéseként,

¢) az Onkormanyzat teriiletrendezési, térségfejlesztési céljainak megvaldsitasa érdekében,

d) mas 6nkormanyzattal valé megallapodas alapjan, vagy

e) egyéb dnkormanyzati érdekbdl.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a Bizottsag megallapodhat a bérlével a bérleti
szerz0dés megsziintetésérdl és arrdl, hogy részére masik lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ad
bérbe vagy pénzbeli téritést fizet.

(3) ) Kozérdekii feladatok megvaldsitasa jogcimén kotott bérleti szerzédés az eredeti
lakéasbérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel jon 1étre.

(4) A hatarozott idore kotott bérleti szerzddés a bérlonek a szerzddés megsziinése elott
benyujtott kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben a bérlg és a vele egyiitt lako vagy kolt6z6 személyek megfelelnek az e rendeletben
meghatarozott feltételeknek.

(5) Kozérdekbdl torténd elhelyezes esetén a cserébdl adodo indokolt koltsegeket — a lakbéren
kiviil - az Onkormanyzat viseli.

(6) Pénzbeli téritésre a 60. §-ban foglaltak az iranyadok azzal, hogy a térités hatarozott id6re
sz016 bérleti szerz0dés megsziinése esetén is adhatd, melynek mértéke a lakas ingatlanszakértoi
értékbecslésen alapulo forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

11. Munkaviszony fennallasahoz kotott bérbeadas

22.§

(1) Munkaviszonyhoz, vagy munkaviszony jellegli jogviszonyhoz k&tddden onkorményzati
bérlakas - a polgarmester kijeldlése alapjan - annak adhat6 bérbe, aki:

a) a Polgarmesteri Hivatallal,

b) az Onkormanyzat intézményeivel,

¢) az Onkormanyzat kdzvetlen vagy kdzvetett tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasaggal,

d) az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén miikodd allami szervvel, kozfeladatot ellatd
intézménnyel, vagy az Onkormdnyzattal, dSnkormanyzati feladat ellatasara szerzédéses
kapcsolatban all6 mas szervezettel

kozszolgalati, kozalkalmazotti, szolgalati jogviszonyban, munkaviszonyban, vagy
munkaviszony jellegii jogviszonyban all.

(2) Onkormanyzati bérlakas az (1) bekezdésben meghatarozottakon tul bérbe adhaté olyan

személynek is, aki legalabb 6t éve a keriiletben €l és kiemelkedd miivészi tevékenységével
hozzajarult a keriileti kulturalis élet szinvonalanak jelentds az emeléséhez.
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(3) A bérbeadasrol az érintett kérelme és a munkaltatd javaslata alapjan a Bizottsag dont. A
lakasbérleti szerzodés az (1)-(2) bekezdés szerinti jogviszony vagy tevékenység fennallasaig,
de legfeljebb 5 éves hatarozott idétartamra kotheto.

(4) Nem kotheto bérleti szerzodés azzal az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott személlyel, aki,
vagy a vele egylitt koltozo személy nem felel meg a bérlovel szemben e rendeletben
meghatarozott feltételeknek.

(5) Bérl6 az (1)-(2) bekezdés szerinti jogviszonya vagy tevékenysége megsziinését legkésébb
a megsziinést kovetd 3 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak. Ennek elmulasztisa
esetén a Bérbeado jogosult a bérleti szerzédés azonnali hatalyu felmondasara.

(6) Ha a bérleti jogviszony 5 éves id6étartama 0gy jar le, hogy az (1)-(2) bekezdés szerinti
jogviszony vagy tevékenység még fennall, a lakas a bérlonek a szerzdédés megsziinése eldtt
benyujtott kérelmére ismételten bérbeadhatd, ha a bérld és a vele egyiitt laké vagy koltozo
személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

(7) A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinését kovetd 30 napon beliil a volt bérld
- csaladtagjaival egyiitt - koteles a lakasbol kikoltozni és a lakast kiiiritett, tiszta, bekoltdzhetd,
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban, cserelakas és kartalanitasi igény nélkiil az
Ingatlankezel6 birtokéaba adni.

12. Bérbeadas minodségi lakascsere biztositasaval
23. §

(1) A bérlé minéségi lakascserére iranyuld kérelme és a Bizottsag dontése alapjan, a bérleti
szerzOdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg, a bérld részére masik
onkormanyzati lakas (a tovabbiakban: cserelakas) adhatd bérbe, amennyiben

a) a bérl6 orvosilag igazolt egészségi, vagy a lakas miiszaki véleménnyel alatamasztott
egészségre artalmas allapota azt sziikségessé teszi,

b) a bérld a kiadasok csokkentése érdekében kisebb alapteriiletli vagy kevesebb
szobaszadml dnkormanyzati lakés biztositasat kérelmezi,

C) a bérlo és a vele egyiitt lako vagy koltoz6 személyekre szamitott lakasnagysag a
méltanyolhato lakdsigény alsé hatarat nem éri el és a bérld nagyobb alapteriiletli, vagy
nagyobb szobaszdml dnkormanyzati lakas bérbeadasat kérelmezi,

¢és nem allapithaté meg az e rendeletben meghatarozott egyéb kizaré ok.

(2) A cserelakés iranti kérelmek teljesitésére az Onkorményzat rendelkezésére 4ll6 lakasok
szamatol és lakasgazdalkodasi feladataitol fliggden keriilhet sor.

(3) Cserelakas bérbeadasa esetén a bérlének vallalnia kell a szamara kijelolt bérlakasra
kotelezéen meghatarozott feltjitasok elvégzését, feltjitott lakas esetében pedig a felujitasi
koltségeknek a Bizottsag altal meghatarozott részét.

(4) A Bizottsag dontését a Polgarmesteri Hivatal altal készitett kdrnyezettanulmany és az

Ingatlankezelé miiszaki szakvéleménye figyelembevételével hozza meg, melyek az
eloterjesztés mellékletét képezik. A szakvélemény 3 honapnal régebbi nem lehet.
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(5) A bérl6 a csere iranti kérelem benyujtasakor koteles igazolni, hogy a cserével érintett
bérleményén nem all fenn lakbér és kiilon szolgaltatasi dijtartozas, €s a kozmiiszolgaltatok felé
sincs lejart tartozasa, vagy tartozas esetén ezek megfizetésére részletfizetési megallapodast
kotott.

(6) Cserelakas bérbeadasa esetén a bérldvel a korabbi lakasbérleti szerzodés iddtartamaval
megegyez0 szerzodést kell kotni.

(7) A hatarozott idére kotott bérleti szerzodés a bérld a szerzodés megsziinése elétt benyujtott
kérelmére tobb alkalommal, legfeljebb 5 évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérld és a vele
egyiitt lako vagy koltoz6 személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

13. Bérbeadas rendKkiviili élethelyzet miatt méltanyossagi alapon
24. §

(1) A Bizottsag kérelemre és a polgarmester elbterjesztése alapjan méltanyossagbol
onkormanyzati bérlakast biztosithat annak a személynek,
a) akinek szocialis, munkahelyi, lakhatasi koriilménye vagy egészségiigyi allapota a
lakashoz juttatast indokoltta teszi, és
b) aki a kérelem benytjtasat megelézéen legalabb 5 éve folyamatosan a XV. keriiletben
bejelentett lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik,
amennyiben nem allapithaté meg az e rendeletben meghatarozott egyéb kizaro6 ok.

(2) A kérelem elbiralasanal figyelembeveendd szempont minden olyan tény, koriilmény, mely
a kérelmez0 igényjogosultsagat alatamasztja, igy kiilondsen:
a) akérelmez6 csaladjaban harom vagy tobb gyermekrél gondoskodik,
b) kérelmez6 csaladjaban tartosan beteg gyermek él,
c) kérelmezd csaladjaval egészségre veszélyes, rossz lakhatasi koriilmények kozott él,
vagy
d) kérelmez6 Onhibajan kiviil veszitette el korabbi lakhatasat, vagy annak elvesztése
valoszinlsithetd, és a lakhatds nehézség eldre nemlathaté rendkiviili valtozas
kovetkezménye.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozottakon kiviil méltanyossagbol bérlakas biztosithato
annak a személynek is, aki az Onkormanyzat 4ltal kiirt szocialis lakaspalyazaton — legfeljebb a
kérelem benyujtasat megelézé 10 évben — legalabb 2 alkalommal érvényes, de sikertelen
palyazatot nyujtott be, és megfelel az (1) bekezdés a) vagy b) pontjaban foglalt
rendelkezéseknek.

25. §

(1) A kérelmek elbiralasahoz kornyezettanulmany sziikséges, amelyben rogziteni kell a
kérelmezd és a vele egyiitt koltozd hozzatartozok foglalkoztatasi jogviszonyat, a haztartas
becsiilt bevételeit és kiadasait, a lakhatas jogcimét, a lakhatas elvesztésének koriilményeit, az a
lakhatasat szolgalo ingatlan tulajdoni viszonyait, és minden egyéb, a méltanyossag jogcimén
torténd bérbeadast alatamasztd lényeges koriilményt, mely a rendkiviili élethelyzet
megallapitasanak alapjaul szolgal.
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(2) Méltanyossagbol torténd bérbeadas esetén a kérelmezdének vallalnia kell a szamara kijelolt
bérlakas feljitasanak, feltjitott lakas esetében pedig a felyjitasi koltségeknek a Bizottsag altal
meghatarozott részét.

(3) A jogosultsag feltételeinek igazolasa a kérelmez6 kotelezettsége, igy a kérelemhez csatolni
kell kiilondsen:

a) XV. Kkeriileti tartdzkodas hitelt érdemlé (lakcimkartyaval torténd) igazolasat,
lakashasznalat esetén a Dbérleti szerzodést vagy tulajdonosi nyilatkozatot,
anyaotthonban, kriziskozpontban és titkos menedékhazban lako esetén a befogado
intézmény igazolasat,

b) kérelmez6 és a vele egyiitt koltozé személyek jovedelemigazolasat,

C) baleset, betegség, halaleset, fogyatékossag, egészségkarosodas esetén a vonatkozd
egészségiigyi dokumentaciot, orvosi szakvéleményt, szakhatosagi allasfoglalast vagy
mindezeket igazolo hatosagi bizonyitvany hitelt érdemlé masolatat.

(4) Méltanyossag jogcimen bérleti szerzodés elsé alkalommal legfeljebb 1 évre kothetd, amely
id6tartam a bérlének a szerz6dés megsziinése eldtt benyujtott kérelmére tobb alkalommal,
alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato, amennyiben a bérld és a vele egyiitt lakod
vagy koltoz6 személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

14. Jogcim nélkiili lakashasznalat rendezése
26. §

(1) Erre irdnyul6 kérelem ¢és a Bizottsag dontése alapjan, a Bérbeado6 lakasbérleti szerzodést
kothet azzal a személlyel, aki
a) a lakas bérl6jébdl jogeim nélkiili hasznalojava valt,
b) jogcim nélkiili lakashasznaloként az a) pont szerinti volt bérlé halala utan maradt vissza
a - méltanyolhato lakasigénye felsé hatarat meg nem haladoé - lakasban, ha a volt bérld
halalakor és az azt megel6z6 harom évben életvitelszerlien a lakasban lakott, ott
bejelentett lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezett és az elhunyt bérld élettarsa,
hazastarsa, sziilgje, gyermeke, unokaja vagy testvére,
amennyiben nem allapithaté meg az e rendeletben meghatarozott egyéb kizaro ok.

(2) A lakasban visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalo elhelyezésére a Bizottsag masik, a
méltanyolhato lakasigény also hataranak megfeleld lakas bérbeadasarol is donthet.

(3) A lakasbérleti jogviszony létesitésének feltétele, hogy a jogecim nélkiili lakashasznald

a) ajogviszony rendezése iranti kérelmét, a jogcim nélkiilivé valasat kovetd legkésébb 30
napon beliil benyujtja,

b) alakas hasznalataval kapcsolatos kiadasokat (lakashasznalati dij, koziizemi dijak, kiilon
szolgaltatasi dijak) rendszeresen fizeti, nincs hatraléka, vagy a hatralek megfizetésére
kotelezettséget vallal, és

c) lakokornyezetében (tarsashazban) betartja az egyiittélési szabalyokat és ezzel
kapcsolatban a lakashasznaloval vagy a vele egyiitt lakokkal szemben jogos
panaszbejelentés egy éven beliil nem érkezett a Bérbeadohoz.

(4) A (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott hataridé elmulasztasa esetén az Ingatlankezeld
intézkedhet a lakaskiiiritési eljaras meginditdsa irant.
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(5) Az elhelyezésre és a bérletre vald jogosultsag megallapitasdhoz sziikséges adatok,
nyilatkozatok és igazolasok benytjtasara a lakasban lakokat 30 napos hataridé megjeldlésével
fel kell hivni.

(6) Jogcim nélkiili lakashasznalat rendezése jogcimen lakasbérleti szerzédés els6 alkalommal,
legfeljebb egy évre kothetd, amely idGtartam a bérlének a szerzodés megsziinése elott
benyujtott kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben a bérlg és a vele egyiitt lako vagy koltoz6 személyek megfelelnek az e rendeletben
meghatarozott feltételeknek.

15. RendKkiviili élethelyzet alapjan torténo ideiglenes elhelyezés
27. §

A 16. § kivételével az e fejezetben meghatarozott bérbeadasi jogcimek esetében, amennyiben a
lakhatas megoldasa azonnali intézkedést igényel, a polgarmester irasbeli tulajdonosi
nyilatkozat kiadasaval jogosult a kijelolt személy Bizottsag dontéséig sz6lo, ideiglenes
elhelyezésének engedélyezésére.

V. Fejezet
A bérbeadas sajatos esetei
16. A bérlotarsi szerzodés
28.§

(1) Bérlotarsi szerzédés megkotését a bérlo €s a leendd bérldtars egylittesen, irasban kérheti a
polgarmestertdl, aki a hozzdjarulasr6l vagy annak megtagadasardl irasbeli tulajdonosi
nyilatkozatban dont.

(2) Bérlotarsi szerzddést kell kotni - a hazastars lakasba tortént bekoltdozésének 1dépontjatol
fliggetleniil - a bérld és a vele egyiitt lakd hazastarsa kozos kérelmére az Ltv. 4. § (4)
bekezdésében meghatarozottak szerint.

(3) Bérlotarsi szerzodés kothetd azzal a személlyel, aki a bérld gyermeke, befogadott
gyermekének gyermeke, sziildje, testvére, valamint élettarsa és hitelt érdemlden bizonyitottan
a bérldvel legalabb 1 éve életvitelszerlien egyiitt lakik. Az ¢élettarsi kapcsolatot az €lettarsak erre
iranyulo nyilatkozatdnak kozjegyz6i okiratba foglalasaval vagy az élettarsi kapcsolat
fennallasarol szold nyilatkozatuknak a kozjegyzé altal vezetett Elettarsi Nyilatkozatok
Nyilvantartasaba torténd bejegyzésével, a bejegyzett élettarsi kapcsolatot anyakdnyvi kivonat
bemutatasaval kell igazolni.

(4) Uj bérbeadas esetén bérlotarsi szerzddést kell kotni a hazastarsak kozos kérelmére, valamint
kérelemre bérldtarsi szerzddés kothetd a (3) bekezdésben felsorolt személyekkel. Uj bérbeadas

estén a bérldtarsi jogviszony létesitésérdl a Bizottsag jogosult donteni.

(5) Bérlotarsi szerzOdés abban az esetben kothetd, ha a leendé bérl6tars megfelel az e
rendeletben a bérlével szemben tdmasztott kovetelményeknek.
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(6) A (2)-(3) bekezdés szerinti bérlétarsi jogviszony iddtartama megegyezik a lakasra mar
fennalld bérldi szerz6dés iddtartamaval.

(7) Uj bérbeadas esetén a bérl6tarsakkal szerz6dés hatarozott iddre, legfeljebb 5 évre kothetd,
amely id6tartam a bérlének a szerzodés megsziinése eldtt benyujtott kérelmére tobb
alkalommal, legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6, amennyiben a bérld és a vele egyiitt lako
vagy koltoz6 személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.
17. A lakasbérleti jog folytatasa
29. §
(1) Aki lakasbérleti jog folytatasara jogosult és a jogviszonyt folytatni kivanja, a bérlé halalatol
szamitott 60 napon beliill koteles a bérld haldlardl az elhunyt halotti anyakdnyvi kivonata

csatolasa mellett a polgarmestert irasban tajékoztatni.

(2) A polgarmester az Ltv. 32. §-aban meghatarozott feltételek fennallasa esetén irasbeli
tulajdonosi nyilatkozattal értesiti az Ingatlankezel6t a bérld személyében tortént valtozasrol.

(3) A hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés a bérlonek a szerz6dés megsziinése el6tt
benyujtott kérelmére a Bizottsag dontése alapjan tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5
évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérld és a vele egyiitt laké vagy koltozé személyek
megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.
VI. Fejezet
A bérleti szerzodes
18. A bérleti szerzédés létrejotte, idotartama, meghosszabbitasa

30. §

(1) A lakasbérleti jogviszony létrejottére az Ltv. 2. § (3) és (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

(2) A bérleti szerzodés minimalis tartalmi elemeit e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) Bérleti szerzodés csak tulajdonosi nyilatkozat alapjan, az abban kijelolt személlyel kothetd.
Semmis az a szerz6dés, amelyet tulajdonosi nyilatkozat nélkiil kotnek meg.

(4) A lakasbérleti szerzodést a polgarmester altal kiadott irasbeli tulajdonosi nyilatkozat alapjan
az Ingatlankezel6 koti meg a bérlovel. A bérleti szerz6dés modositasahoz, kiegészitéséhez a

polgarmester altal kiadott irasbeli tulajdonosi nyilatkozat sziikséges.

(5) A Dbérleti szerzodést a polgarmester altal kiadott tulajdonosi nyilatkozat bérld altali
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kell megkotni.

(6) Amennyiben a kijel6lt bérld a bérleti szerz6dést - a tulajdonosi nyilatkozatban megjelolt -
hataridén beliil nem koti meg, a nyilatkozat hatalyat veszti. A hataridé oOnhiban kiviili
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elmulasztasa esetén, 30 napon beliil igazolasi kérelemnek van helye, amelynek elfogadasarol a
polgarmester dont.

31.§

(1) Az Ingatlankezel6 a bérleti jogviszony megsziinését megeldzden legalabb 60 nappal irasban
tajékoztatja a bérldt a jogviszony meghosszabbitasaval kapcsolatos feltételekrol.

(2) A szerz6dés idétartamanak meghosszabbitasa iranti kérelmet legkésébb a szerzddés
megsziinését megel6zO napig be kell benyuijtani a Polgarmesteri Hivatalnal. A kérelemhez
csatolni kell a bérlo és a vele egylitt lakoé személyek jovedelemigazolésat, a kozmiiszolgaltatok
hatralékmentességet tartalmaz6 igazolasat.

(3) A hosszabbitas iranti kérelem késedelmes, vagy hianyos benytjtasa a hatarozott idétartam
elteltét kovetden a jogviszony megsziinését eredményezi.

(4) A bérleti szerz0dés meghosszabbitdsa elott

a)  bérleményellendrzést kell tartani,

b)  szocidlis alapu bérleti dij jogosultsag aldtdmasztasara kdrnyezettanulmanyt kell készitenti,

c) vizsgalni kell, hogy a bérlé a bérleti jogviszony ideje alatt a lakas, a lakasban talalhato
berendezések karbantartdsaval, feltjitasaval, potlasdval vagy cseréjével kapcsolatos
jogszabalyban eldirt, vagy a bérleti szerzédésben vallalt kotelezettségeit teljesitette-e.

(5) A Bizottsag a bérleti szerz6dést, akkor hosszabbithatja meg, ha a bérl6 igazolt modon eleget
tett a jogszabalyban eldirt és megsziind vagy a korabban megsziint bérleti szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek. A bérleti jogviszony akkor is meghosszabbithat6, ha a bérld a fennalld
lakbér-, kiilonszolgaltatasi dij tartozasa kiegyenlitésére részletfizetési megallapodasban
kotelezettséget vallal.

32. §

(1) Onkormanyzati lakést hatarozatlan idére, hatarozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig lehet
bérbe adni.

(2) Onkorméanyzati lakast — a (3)-(5) bekezdésben meghatarozottakon kiviil - hatarozott idére
kell bérbe adni, amely az e rendeletben foglalt feltételek teljesitése esetén tobb alkalommal,
alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato.

(3) Feltétel bekovetkeztéig kell a lakast bérbe adni, ha a Bérbeadd vagy a bérldkijelolési,
bérldkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(4) Hatarozatlan idore kell a lakast bérbe adni

a) e rendelet eltérd rendelkezése hidnyaban a hatarozatlan iddtartamra szolo bérleti
szerzddéssel rendelkezd bérld részére, ha a fennalld bérleti szerz6dés ugy szlinik meg, hogy
ugyanazon bérld részére masik onkormanyzati lakas bérbeadésara kertil sor,

b) a lakas alapteriiletének megvaltoztatasa esetén a csatolt teriilet esetében, ha az eredeti
alapteriiletli bérleményre a bérld hatdrozatlan iddtartamu bérleti szerzddéssel rendelkezik,

C) ha a bérlbkijelolési, bérldkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.
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(5) A lakast hatarozatlan iddre lehet bérbe adni, ha a bérld hatarozott idejii szerzédése legalabb
egy alkalommal meghosszabbitdsra keriilt, és a meghosszabbitott bérleti szerzddésben
meghatarozott idétartam eltelt.

19. A szerzodést biztosito mellékkotelezettségek
33. 8§

(1) Az Onkormanyzat a palyazat Gtjan koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakasok esetén
ovadékfizetési kotelezettséget kot ki. Az dvadék mértéke:
a) a koltségelven bérbeadott lakasok esetén a mindenkor hatalyos 2 havi lakbérnek
megfeleld 0sszeg,
b) piaci alapon bérbeadott lakasok esetén a mindenkor hatalyos 3 havi lakbérnek megfelel6
Osszeg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vadékot a nyertes palyazé a bérleti szerz6dés megkotésével
egyidejiileg koteles az Ingatlankezel részére megfizetni.

(3) Ugyanazon bérld részére torténd jabb bérbeadasa esetén a bérld az altala korabban mar
megfizetett O6vadékot koteles sziikség szerint az (1) bekezdésnek megfeleld Osszegre
kiegésziteni.

34.§

(1) Az 6vadék a bérlonek a lakasbérleti szerz6désbol eredd kotelezettségei (a lakbér, a kiilon
szolgaltatasi dij és koziizemi dijfizetési kotelezettség) teljesitésének elmulasztasa miatt
keletkezett, valamint a lakas visszaadasa esetén annak rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotba hozatalanak Bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeire fordithato.

(2) A lakasbérleti szerzodés megsziinésekor a fel nem hasznalt 6vadékot igazolt bérleti dij,
kiilon szolgaltatasi dij és koziizemi tartozas mentesség esetén a lakés birtokbaadasat kovetd 15
napon beliil a bérl6 részére vissza kell fizetni.
(3) A befizetett 6vadék utan a bérlének kamat nem jar.
VII. Fejezet
A bérlo és a Bérbeado
20. A bérlé személye
35. §
(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakés bérldje csak természetes személy lehet.
(2) Nem lehet bérleti jogviszonyt 1étesiteni azzal a személlyel:
a) aki, vagy akinek a vele egyiitt lako vagy koltoz6 hozzatartozdja bekdltozhetd lakas
tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval, vagy dnkorményzati lakas bérleti jogaval
rendelkezik, kivéve, ha a szerzodés alairasaig, piaci alapt palyazat esetén a palyazat

kiirdsdnak napjaig, szocialis és koltség alapli palyazat esetén a palyazat benyujtasara
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megallapitott hataridé utolsé napjat megeléz6 5. év azonos napjaig tulajdonjogat,
haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, kivéve, ha a palyazatban
lakasleadési kotelezettséget vallal,

b) aki az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan utan bérleti vagy hasznalati dijjal,
kiilon szolgéltatasi dijjal tartozik, vagy akinek barmely jogcimen helyi adotartozasa van
(tovabbiakban egyiittesen: tartozas), kivéve, ha a tartozas megfizetésére kotelezettséget
vallal és ennek teljesitését vagy a teljesités ilitemezésérél szoldo megallapodas
megkdtését igazolja,

c) aki onkényes lakasfoglald, a jogszeriitlen birtokallapot fennallasanak tartama alatt,
valamint annak megsziinését kovetd 5 éven beliil,

d) aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palyazat benytjtasara megallapitott hataridot
megel6zd 5 éven belill az Onkormanyzattal fennalld bérleti jogviszonyat térités
ellenében sziintette meg, vagy azt az Ltv. 29. § (1)-(2) bekezdése alapjan kisebb
szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakasra cserélte,

e) aki az onkormanyzattol 10 éven beliil vasarolt lakasat a bérbeadas iranti kérelme
benyutjtasat vagy a palydzat benyujtasara megallapitott hataridét megel6zden
elidegenitette,

f) aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott
hatarid6t megel6z6 5 éven beliil onkormanyzati lakason fennallo bérleti jogviszonyabol
fakado Iényeges kotelezettségeit — ide nem értve a lakbér és kiilon szolgaltatasi dij
megfizetését — megszegte, jogviszonyaval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésére, kiilondsen
fa) az 6nkormanyzati lakas engedély nélkiili bérbeadasa,
fb) engedély nélkiili ott tartozkodas, életvitelszerii ott nem tartdzkodas,
fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd kovetelményeivel ellentétes magatartasa,
fd) lakas, a kozos hasznalatra szolgalo helyiség, teriilet rongalasa, vagy rendeltetésével
ellentétes hasznalata,
fe) a lakas karbantartasara és miiszaki allagmegdvasara vonatkozd kotelezettségének
elmulasztasa miatt kertilt sor, vagy

g) aki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palyazataban az egyiitt kolt6zok személyére,
szocialis, jovedelmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozoan valdtlan adatot kozolt, az
adatkozlést kovetd 5 évig.

21. A Bérbeado kotelezettségeli

36. §
(1) Az Ingatlankezel6 a lakast a jogszabalyokban és a szerzédésben meghatarozott feltételek
szerint - a feltjitasi kotelezettséggel kiirt palyazat kivételével - rendeletésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban kdteles bérld birtokaba atadni.
(2) Az Ingatlankezel6 koteles a lakast a bérleti jogviszony megsziinése esetén birtokba venni.
(3) A lakas birtokbaadasanak részletes szabalyait a 62.-66. § rendelkezései tartalmazzak.

22. A bérlé kotelezettségeli
37. §

(1) A bérl6 a lakast az 56. §-ban meghatarozott kivétellel csak lakas céljara hasznalhatja.
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(2) A bérl6 - a lakasra megallapitott lakbér és kiilonszolgaltatasi dijak, valamint a koziizemi
koltségek fizetésén tul - koteles gondoskodni:

a) sajat koltségén a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

b) a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas alkotorészeinek
rendeltetésszer(i hasznalatardl, - kozegészségiigyi, jarvanyiligyi szempontok figyelembevétele
melletti - tisztantartasarol, allaguk meg6rzésérol;

C) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérld
vagy a vele egyiitt lakd személyek magatartasa miatt keletkezett hibak kijavitasarol vagy az
okozott kar megtéritésérol,;

d) a koziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerz6dések megkotésérol, a szerzddések
maradéktalan betartasarol,

e) az épiiletre vonatkozo hazirend és az egyiittélés szabalyainak betartasarol,

f) a bérleti jogviszony megsziinésekor az ingdsagaitol kitiritett lakasnak és berendezéseinek
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban tisztan, kifestve az Ingatlankezelé részére
torténd birtokbaadasarol.

38. §

(1) A bérld a bérleti szerz6dés megkdtésekor és annak fenndlldsa alatt koteles igazolni a
szocialis, a koltségelvii és a piaci I. és I1. lakbérre jogosultsagat, mind maga, mind pedig a vele
egyiitt lako vagy koltozo személyek tekintetében, melyet a kdvetkezd okiratokkal tehet meg:
1. a rendszeres havi jovedelemmel rendelkezé személyek a kérelem benyujtasat megel6z6,
folyamatos 3 havi, ennél rovidebb idejii munkaviszony esetén a rendelkezésre allo, de legalabb
1 havi nett6 jovedelemrol sz616 igazolas, (tappénz, CSED, GYES, GYED, GYET, GYOD is),
2. a nem havi rendszerességgel szerzett, vagy vallalkozasbol szarmazé jovedelem esetén a
kérelem benyujtdsanak hoénapjat kozvetleniil megel6z6 addbevallassal lezart idoszakrol, az
illetékes allami adohatosag (NAV) altal kiallitott hivatalos igazolas. Az adobevallassal még le
nem zart idoszakrdl a konyveld altal kiallitott hivatalos igazolés, ennek hianyaban a véllalkozo
biintetdjogi nyilatkozata az iddszak alatt szerzett nett6 bevételrdl. Ha a vallalkozasi tevékenység
megkezdésétol eltelt idétartam nem éri el a 12 honapot, akkor az egyhavi atlagos jovedelmet a
véllalkozasi tevékenység iddtartama alapjan kell kiszamitani. Amennyiben kozkereseti
tarsasag, betéti tarsasdg, korlatolt felelosségli tarsasag tagja, vagy részvénytarsasag
részvényese, ugy csatolni kell (konyveld altal kiallitott) hivatalos igazolast a kérelem beadasat
megelézd adobevallassal lezart évre vonatkozd osztalék nettod kifizetésérdl (osztalék eldleg
kifizetése esetén a kérelem beadasat megel6z6 12 honapra vonatkoz6 hivatalos igazolast).

3. nyugdijas esetében a Nyugdijfolyositd Igazgatésag targyév januarjaban megkiildott
értesitése, melyben szerepel a januar elsejétdl megallapitott ellatas dsszege €s tipusa, valamint
a legutols6 nyugdijszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazolasa. (Az értesitot évente
csak egy alkalommal kell csatolni.) Ideiglenes 6zvegyi nyugdij folyositasa esetén az errél sz6lo
hatarozat masolata,

4. kozfoglalkoztatasban részvevok esetén a kozfoglalkoztatasi szerz6dés masolata,

5. allaskeresok ellatasa vagy foglalkoztatast eldsegité tdmogatasban részesiilok esetében az
illetékes allami foglalkoztatdsi szerv megallapité hatdrozatanak fénymadsolata, és az utolsod
csekkszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazolasa, allaskeresok ellatdsa vagy
foglalkoztatast eldsegitd timogatas megsziinése esetén a megsziintetd hatdrozat masolata,

6. egyszertsitett (alkalmi) foglalkoztatasban résztvevok esetében a munkaltato altal kiallitott
igazolast a kérelem benyujtasat megel6z6 12 naptari honapra vonatkozoéan, vagy ilyen igazolas
hianyaban, biintet6jogi feleldsség tudataban tett nyilatkozat,
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7. a Jarasi Hivatal altal megallapitott pénzbeli ellatasrol sz6l6 hatarozat masolata, valamint az
utolso postai csekkszelvény, szamlakivonat, vagy a pénzintézet igazolasa,

8. ha a haztartasban kiskorti gyermek van, igazolas a csaladi potlék, iskolaztatasi timogatas
Osszegérol, esetlegesen igazolas az arvaellatas 6sszegérol,

9. 16 éven feliili gyermek(ek) esetében az oktatdsi intézmény igazoldsa a tanuloi, hallgatoi
jogviszony fennallasardl (a tagozat megjeldlésével, pl.: nappali), egyetemi, fOiskolai
hallgatonal az oktatasi intézmény altal kiallitott igazolas az 6sztondij 0sszegérdl, a kérelem
benyujtasat megeldz6 12 honapra vonatkozoan, havi tételes bontdsban (amennyiben nincs, gy
az oktatasi intézmény altal kiallitott nemleges igazolas) vagy szakképzésben résztvevok
esetében a szakképzéssel Osszefiiggd pénzbeli juttatasokrol,

10. amennyiben a 16-20 év kozotti gyermek nem jar oktatasi intézménybe, de 6nalld keresettel
sem rendelkezik, sziikkséges mellékelni az illetékes allami foglalkoztatasi szerv igazolasat arrol,
hogy allaskeresOk ellatasban, vagy foglalkoztatast elésegité tamogatasban részesiil-¢,

11. ha a kérelmezd elvalt, a valasrol, gyermek elhelyezésrél és gyermektartasdijrol szolo
birosagi végzés fénymasolata, ennek hianyaban kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt megallapodast. Igazolds a tartdsdij Osszegérdl (postai szelvény
fénymadsolata, szamlakivonat, a pénzintézet igazolasa, vagy nyilatkozat két tanu alairasaval),
képzelt apa bejegyzésére vonatkozo hivatalos irat masolata,

12. a gyermek elhelyezése vagy ideiglenes hatalyu elhelyezése és a gydmrendelés targyaban
hozott birdsagi vagy gyamhatdsagi jegyzOkonyv, végzés, rendszeres gyermekvédelmi
kedvezmény igazolésa,

13. gyamolt vagy gondnokolt személy esetén a hatalyos gyam- vagy gondnokkirendeld
hatarozat masolatat,

14. fogyatékos személy esetén a szakorvos hivatalos igazolasa a fogyatékkal él6 személyre
vonatkozodan,

15. egészségkarosodott személy esetén a Nemzeti Rehabilitacids és Szocialis Hivatal vagy a
rehabilitdcios szakigazgatasi szerv érvényes és hatdlyos szakvéleménye vagy szakhatdsagi
allasfoglalasa

16. a lakhatashoz kapcsolddo rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepiilési tamogatésrol
sz0l6 1gazolas.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt ellatasok Osszege év kozben valtozik, a
valtozasrol szolo igazolast is csatolni kell.
(3) A bérl6 a 33. §-ban meghatarozott esetekben 6vadék fizetésére koteles.

39. §
(1) A bérlé a szerzédés idétartama alatt koteles €letvitelszertien a lakasban lakni.
(2) A bérld koteles a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idotartamat az
Ingatlankezel6 részére eldzetesen irashan bejelenteni, és azt munkaltatoi, egészségiigyi vagy

oktatasi intézmény altal kiallitott igazolassal vagy mas, hitelt érdeml6 mddon igazolni.

(3) Ha a tavollét idétartama az egy évet meghaladja, a tavollét indokat a bérld koteles évente
irasban igazolni. Az igazolast a targyév junius 30-aig kell benyujtani az Ingatlankezel6 részére.

40. §
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A bérlé a szerz6dés megkotését kovetden, 6 havonta koteles az Ingatlankezeld részére
bemutatni a kdziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlakat és igazoldsokat arrdl, hogy az altala
bérelt laklasra tartozas nem all fenn.

23. Megallapodas munkalatok elvégzésérol
41. §

(1) A Bizottsag dontése alapjan az Ingatlankezel6 a bérlével megallapodast kothet, hogy

a)a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa ¢és latja el a
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel,

b) az épiilettel vagy a lakassal kapcsolatos, az Ltv.10. §-a szerinti, a Bérbeadot terheld
kotelezettséget a bérld atvallalja,

C) a bérl6 a lakast felujitja, atalakitja, korszerdsiti.

(2) A Bérbeadot terheldé munkdlatok elvégzése esetén a bérld a felmeriild koltségek
megtéritéseként — a felajitasi, korszerlisitési lakaspalyazat kivételével — lakbérkedvezményre
tarthat igényt. Az Ingatlankezeld csak a lakhatds feltételeit minimalisan biztositd mértékig
vallalja a koltségek beszamitasat. A bérld altal vallalt munkalatok elvégzését és azok koltségét
szamlakkal kell igazolni.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) az elvégzendé munkak:
aa) pontos meghatarozasat, megnevezeését,
ab) befejezésének hataridejét,
ac) koltségeit,
ad) koltségei elszdmoléasara €s beszamitasara vonatkoz6 kikotéseket;
b) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésérdl a
bérld koteles gondoskodni;
€) amunkavégzéssel dsszefiiggden a bérld karfeleldsségének rogzitését a Bérbeadoval, az
épilet tobbi bérldjével, tulajdonosaval és hasznalojaval szemben;
d) szabalytalan vagy az engedélyektol eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi és kartalanitasi kotelezettségét.

(4) A (2) bekezdés szerinti lakbérkedvezmény mértékét és idétartamat az elvégzett munkak
ellenértékeéhez igazodoan kell meghatarozni.

(5) A Bérbeadod a bérl6 szamlaval igazolt tényleges koltségeit — havonta egyenld részletekben
— a bérleti dijba, legfeljebb annak 50%-a erejéig szamithatja be.

(6) Ha bérleti szerz6dés azt megel6z6en sziinik meg, mint ahogyan a koltségek a bérleti dijba
beszamitasra keriiltek volna, a fennmaradt Osszeget a bérld részére a lakas — Ingatlankezeld

részére torténd — birtokbaadasat kovetd 8 napon beliil egy dsszegben kell megfizetni.

(7) Amennyiben a bérlé a megallapodasban rogzitett hataridén beliil a megallapodasban vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget a lakasbérleti szerz6dést az Ingatlankezeld felmondhatja.

24. A bérlemény ellendrzése

42. §
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(1) Az ingatlankezelé erre felhatalmazott munkatarsa évente legalabb egyszer — a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerzddésszerii
hasznalatat, kiemelten a bérl6 karbantartasra, felujitasra vonatkozo kotelezettségének
teljesitését.

(2) Az ellendrzés id6pontja eldtt a bérlot legalabb nyolc nappal az ellendrzés tényérdl értesiteni
kell.

(3) A bérlo arra alkalmas idOben a lakasba torténd bejutdst biztositani, és az ellenérzést tiirni
koteles az Ltv.-ben meghatarozott eseteken kiviil a kozlizemi fogyasztasmérdk cseréjének
esetén is.

(4) Az Ingatlankezeld — onalldéan vagy a Polgarmesteri Hivatal felkérése alapjan — el6zetes
értesités nélkiil soron kiviili bérleményellendrzést tarthat, amennyiben olyan koriilmény meriil
fel, amely a bérleménynek, nem az Ltv. vagy a szerzodésben foglaltak szerinti hasznalatara
utal.

(5) Ha az épiiletben vagy az épiilet kozponti miiszaki berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiitt
lakd személyek rongdlassal vagy nem rendeltetésszeri hasznalattal kart okoznak, az

Ingatlankezel6 felszolitasara a bérl6 a hiba kijavitasara vagy a kar megtéritésére koteles.

(6) A bérleményellenérzésrél minden esetben jegyz6konyvet kell felvenni.

VIII. Fejezet
A bérbeadas
25. A bérbeadas modja
43. §
(1) Onkormanyzati lakast
a) szocialis helyzet alapjan,
b) koltségelven, vagy
c) piaci alapon 1. és piaci Il.
lehet bérbe adni(a tovabbiakban egyiitt: bérbeadas modja).
(2) A bérbeadas modjat a lakasbérleti szerzodésben rogziteni kell.
26. Szocialis helyet alapjan torténé bérbeadas
44. §
(1) Szocialis helyzet alapjan bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek és a vele
egyiitt lako vagy koltozo személyeknek az egy fore jutd havi nettd jovedelme a bérbeadaskor,
vagy a szerz0dés barmely okbdl torténd feliilvizsgalatakor

a) nem haladja meg a 110.000 Ft-ot,
b) egyediil é16 esetén nem haladja meg a 130.000 Ft-ot,

22


https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00

¢s nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizard okok.

(2) Els6 alkalommal torténd bérbeadas esetén az egy fore jutd nettd jovedelemnek legalabb
60.000 Ft-ot el kell érnie.

27. Koltségelven torténé bérbeadas

45. §

Koltségelven torténd bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek, és a vele egyilitt
lako vagy koltozo személyeknek az egy fére jutd havi nettd jovedelme a bérbeadaskor vagy a
szerzOdés barmely okbol torténd feliilvizsgalatakor

a) meghaladja a 110.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 180.000 Ft-ot,

b) egyediil é16 esetén meghaladja a 130.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 200.000 Ft-ot,
¢és nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizard okok.

28. Piaci alapon torténé bérbeadas

46. §

Piaci 1. alapon torténé bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek, és a vele egyiitt
lako vagy koltozo személyeknek az egy fére jutd havi nettd jovedelme a bérbeadaskor vagy a
szerz6dés barmely okbdl torténd feliilvizsgalatakor

a) meghaladja a 180.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 280.000 Ft-ot,
b) egyediil é16 esetén meghaladja a 200.000 Ft-ot, de nem haladja meg a 340.000 Ft-ot,
¢és nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizaré okok.

47.§

Piaci II. alapon torténd bérleti jog megszerzésére az a személy jogosult, akinek, €s a vele egyiitt
lako vagy koltoz6 személyeknek az egy fore jutd havi nett6 jovedelme a bérbeadaskor

a) meghaladja a 280.000 Ft-ot, vagy

c) egyediil él6 esetén meghaladja a 340.000 Ft-ot és
nem allnak fenn a jelen rendeletben meghatarozott egyéb kizard okok.

29. A lakasigény mértéke
48. §

(1) A lakasokat komfortfokozattdl fliggetleniil a szobaszam ¢és a kolt6z6 személyek szamanak
figyelembevételével a 2. mellékletben meghatarozott lakasigény mértéke szerint lehet bérbe
adni.

(2) A méltanyolhat6 lakasigény felsd hataranak megallapitasanal a palyazon, a bérlon és a
leendd bérlon talmenden csak a vele egyiitt kolt6zo vagy lakod személyeket lehet figyelembe
venni, azzal, hogy amennyiben a palyazo, bérld, a leendd bérl6 vagy a vele egyiitt koltozo
hozzatartozé a 3 honapot meghaladé varanddssagat hitelt érdemléen igazolja, a sziiletendd
gyermeket a koltozOk szdmanal figyelembe kell venni.
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IX. Fejezet
A bérbeadoi hozzajarulas esetei
30. Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz
49. §

(1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a hdazastarsan, gyermekén, befogadott gyermekének
gyermekén, valamint sziildjén kiviil mas személyt, csak a polgarmester irasbeli tulajdonosi
hozzajarulasaval fogadhat be. A befogadashoz torténd hozzajarulés a polgarmester mérlegelési
jogkorébe tartozik.

(2) A bérl6 a Bérbeadd hozzijaruldsa nélkiil befogadhaté személynek a lakasba torténd
befogadasat 15 napon beliil kételes a Bérbeadonak bejelenteni.

50. §

(1) A bérl6 a lakasba - a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadhaté személyeken kiviil - csak
a) nagysziil6jét,
b) hazastarsanak gyermekét és unokajat,
c) nem befogadott gyermekének a gyermekét,
d) testvérét,
e) élettarsat,
f) élettarsa gyermekét és unokajat,
g) gyermeke hazastarsat vagy élettarsat, és annak gyermekét,
h) gyamhatdsagi hatarozattal igazolhato gondozottjat, gondnokoltjat, gondnokat, valamint
1) tartasi szerz6dés szerinti eltartojat
fogadhatja be.

(2) A befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalnal kell
benyujtani. A befogadas soran a bérldnek igazolnia kell a sajat, a vele egyiitt lako és a befogadni
kivant személy jovedelmi viszonyait, melyet a 38. § (1) bekezdésében felsorolt okiratokkal
tehet meg. A kérelem benyujtasaval egyidejiileg a bérlének igazolnia kell, hogy nincs lakbér-,
kiilon szolgaltatasi dij- és koziizemi dijtartozasa, vagy annak megfizetésére részletfizetési
megallapodast kotott.

(3) A lakasba torténd befogadast meg kell tagadni, ha a (1)-(2) bekezdésben meghatarozott
feltételek nem allnak fenn.

(4) A lakasba torténd befogadast abban az esetben is meg kell tagadni, ha a befogadassal a
lakédsban 1év6 személyek szama meghaladja a 48. §-ban szabdlyozott lakésigény mértékének
felso hatarat.

(5) Ha a befogadashoz a Lakastorvény alapjan mas személy hozzajarulasa is sziikséges, ugy a
Bérbead6 a hozzajaruldsat csak az erre feljogositott személyek beleegyezését kovetden adhatja

meg.

(6) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy az (1) bekezdés alapjan befogadott személy a bérld
lakasbérleti jogviszonydnak megsziinése esetén elhelyezési igény nélkiil koteles a lakasbol,
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legkésobb a megsziinés napjatol szamitott 30 napon beliil — ingdsagaival egyiitt — kikoltozni. A
befogadott személy kikoltozésérdl a bérld koteles gondoskodni.

51. §

(1) A befogadéashoz torténd hozzajarulds legfeljebb a bérleti jogviszony id6tartamara adhato
meg.

(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a hozzajarulas is hatalyat veszti.

52. §
Amennyiben a bérld — a bérbeadoi hozzajarulas nélkiil befogadhatd személyeken kiviil — a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil fogad be a lakasba valakit, az Ingatlankezel6 a bérleti szerzodés
felmondhatja.

31. Hozzajarulas a tartasi szerzodéshez

53. §
(1) Tartasi szerz6dés mind hatarozatlan, mind hatarozott idétartamti lakasbérleti szerzédés
esetén kothetd. Hatarozott idétartamu lakéasbérleti jogviszony esetén az eltartd részérdl a

jogviszony folytatasa a hatarozott idétartam lejartaig szol.

(2) A tartasi szerzddéshez vald hozzajarulas megadasardl vagy annak megtagaddsarol a
Bizottsag dont.

(3) A Bérbeado a tartasi szerzOdésben foglalt eltartdoi kotelezettség teljesitésének tényét
ellendrizheti.

(4) A hatarozott idére szolo bérleti jog folytatasa estén a bérlének a bérleti szerz6dés
megsziinése eldtt benyujtott kérelmére a bérleti szerzddés tobb alkalommal, alkalmanként
legfeljebb 5 évre meghosszabbithato, amennyiben a bérlé és a vele egyiitt lako vagy koltozo
személyek megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

32. Hozzajarulas lakascseréhez

54. §

(1) Onkormanyzati lakas bérleti joga — az Ltv. 29. §-dban foglaltaknak megfeleléen —
elcserélhetd.

(2) Lakascsere esetén a lakasra a volt bérlo lakasbérleti szerzodésében meghatarozott
idétartammal megegyez6 szerzédést kell kotni.

(3) A lakascseréhez torténd hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarol a polgarmester irasbeli
tulajdonosi nyilatkozatban dont.

(4) Amennyiben a csere jovahagyasat tartalmazoé tulajdonosi nyilatkozat kézhezvételét kdvetd
30 napon beliil a cserél6 fél vagy felek a lakasbérleti szerzddést nem kotik meg, a polgarmesteri
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tulajdonosi nyilatkozat hatalyat veszti, vagy, ha a nyilatkozat kiadasdnak datumatol szamitott
60 napon beliil a felek a cserét nem hajtjak végre, a megkotott lakasbérleti szerzodés az ezt
kovetd napon megsziinik.

(5) A hatarozott idére kotott bérleti szerz6édés a bérlének a szerzédés megsziinése el6tt
benyujtott kérelmére, a Bizottsag dontése alapjan tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5
évre meghosszabbithatd, amennyiben a bérld és a vele egyiitt lakd vagy koltozo személyek
megfelelnek az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

33. Hozzajarulas lakasbovitéshez
55. §

(1) Lakasbovités céljabol a Bizottsdg a bérld kérelmére hozzajarulhat lakasdnak a
falszomszédos, Onkormanyzati tulajdonban allo iires lakdssal torténd Osszecsatolasahoz,
amennyiben:

a) lakhatasra 6nalldan nem alkalmas,

b) a boévitendé lakas bérléje vallalja az iires lakas felujitasat, bovitését és az ezzel
kapcsolatos munkak hat honapon beliil - sajat koltségére - torténd elvégzését, az egyéb
jarulékos koltségek - tarsashaz esetén az alapitod okirat modositasaval jarod koltségek -
megfizetését, valamint

c) vallalja a csatolassal kapcsolatos, az Ingatlankezeldé altal kért dokumentumok
benyu;jtasat.

(2) A kérelem benyujtasakor a bérldnek igazolnia kell, hogy lakbér, kiilon szolgaltatasi dij vagy
koziizemi dij hatraléka nem all fenn.

(3) Az (1) bekezdés szerinti munkalatok elvégzését, miiszaki megfeleléségét az Ingatlankezeld
ellendrzi, amelyrdl helyszini jegyzokonyvet vesz fel. A megvalosulast kdvetden a valtozast az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni, valamint a vagyonkataszterben at kell vezetni.

(4) A lakasbovités Utjan létrejovo Uj lakasra, a bérld meglévo lakasbérleti szerzodése
iddtartamaval megegyez6 szerzédést kell kotni.

(5) A hatarozott idore kotott bérleti szerzodés a bérlének a szerzodés megsziinése elott
benyujtott kérelmére tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben a bérlé és a vele egyiitt lako vagy kolt6z6 személyek megfelelnek az e rendeletben
meghatéarozott feltételeknek.

34. Hozzajarulas székhely, telephely létesitéséhez
56. §

Onkorményzati tulajdont bérlakasban székhely, vagy telephely létesitéshez polgarmesteri
tulajdonosi hozzajarulas sziikséges. A hozzajarulas megadéasanak feltétele, hogy a
székhelyként, telephelyként bejegyzett lakas bérleti jogviszonyanak megsziinésekor, a bérld a
székhely, telephely megjeldlést a cégjegyzEkbdl tordltesse €s a torlés tényét az Ingatlankezeld
felé igazolja.
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35. A lakas albérletbe adasa
57.§
A bérlo a lakast albérletbe nem adhatja. E tilalom megszegése esetén az Ingatlankezeld a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal jogosult felmondani.
X. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése, megsziintetese
36. A lakasbérlet megsziinése
58. §
A lakésbérlet az Ltv. 23. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben sziinik meg.
37. A lakasbérlet megsziintetése kozos megegyezéssel, pénzbeli térités fizetése
59. §

(1) A bérbeadd és a bérl6 a hatarozott és a hatarozatlan idejii bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel is megsziintetheti.

(2) Hatarozott id6re szo6l6 bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor - a
19. § (5) bekezdésében és a 21. § (6) bekezdésében meghatarozottak kivételével - a bérbeadd a
bérl6é szamara pénzbeli téritést nem fizet, de a bérld kérésére masik, megfeleld lakast biztosithat.

(3) A masik lakas megfeleloségeénél figyelemmel kell lenni az Ltv. 26.§ (2) bekezdésében
foglaltakra.

60. §

(1) Hatarozatlan idére szolo bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén a beérld

a) pénzbeli térités megfizetését vagy

b) masik, megfeleld lakas bérbeadasat

kérheti.

(2) A masik lakas megfeleloségénél figyelemmel kell lenni az Ltv. 26.§-aban foglaltakra.
(3) Amennyiben a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt pénzbeli térités ellenében sziinteti meg, a
megallapodasban ki kell kotni, hogy a bérlé az Onkormanyzattal szemben 5 évig elhelyezési

igényt nem tdmaszt.

(4) A Bérbeadd a bérld pénzbeli térités ellenében torténd lakasfelajanlasat nem koteles
elfogadni, arrél a koltségvetés szerint erre a célra elkiilonitett 6sszeg fiiggvényében dont.
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(5) A hatarozatlan idére bérbe adott lakas felajanlasa esetén pénzbeli téritésként a lakés
ingatlanszakértoi értékbecslésen alapulo forgalmi értékének legfeljebb 30 %-a fizethetd ki. Az
értékbecslés elkészitésének koltsége a lakasgazdalkodasi érdekbdl és a kozérdekii feladatok
megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadasi jogcimek kivételével a bérldt terheli.

(6) A térités O6sszegébdl a Bérbeadd az Ingatlankezeld irasbeli igazoldsa alapjan levonja a lakast
terheld bérleti dijhatralékot és annak térvényes mértékii késedelmi kamatat, valamint a bérlot
terheld, el nem végzett feladatok ellenértékét. A Dbérleti szerz6dést megsziintetd
megallapodasban ezt régziteni kell.

(7) A bérlot megilletd téritést a Bérbeado a lakasbérleti jogviszony megsziintetésével érintett
lakds az Ingatlankezeld részére tortént birtokbaadasrdl szolo irasbeli igazolas kézhezvételétdl
szamitott tizentt napon beliil egydsszegben fizeti ki,

(8) Amennyiben a lakas atadasa a megallapodas szerinti idépontig a volt bérlé hibajabol nem
torténik meg, a bérbeado jogosult a megallapodast felmondani.

38. Bérleti jogviszony megsziintetése a bérbead6 részérol torténé felmondassal

61.§

(1) A bérleti szerzodést az Ltv. 2. § (5) bekezdése Szerint a Bérbeado ¢és a bérlo csak irasban
mondhatja fel.

(2) Az Ingatlankezel6 a bérleti szerz6dés felmondasat a rendeletben meghatarozottak mellett,
kiilondsen a kdvetkezd esetekben kezdeményezheti:

a) a bérlo a lakbért, a lakas koziizemi dijat a fizetésre megallapitott hataridéig nem fizeti meg,

b) a bérld a szerzédésben vallalt vagy a jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti,

c) a bérld vagy a vele egyiitt lakd személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egylttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantsitanak,

d) a bérld vagy a vele egyiitt lako személyek a lakast, a kozos hasznélatra szolgalo helyiséget,
vagy teriiletet rongaljak, rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

e) ha bérlé megsérti a 39. §-ban meghatarozott életvitelszer( lakhatas kovetelményét,

f) a bérld vagy a vele egyiitt lakd személy az onkormanyzati lakds bérleti szerz6désének
idOtartama alatt adas-vétel utjan bekdltozheté lakds ingatlanon tulajdonjogot vagy
haszonélvezeti jogot szerez.

(3) Az Ingatlankezel6 az (2) bekezdés szerinti eseteket a bérleti szerz6désben felmondasi
okként koteles megjeldlni.

(4) Az Ingatlankezel6 a fennallo tartozas erejéig az (2) bekezdés a) pontja vonatkozasaban
részletfizetést engedélyezhet.

(5) A bérl6 kérelmére az Ingatlankezel6 a (2) bekezdés a)-b) pontja esetén kezdeményezheti a
polgarmesternél a felmondés visszavonasat, ha
a) a bérl6 a lakbértartozasat, kozlizemi dijtartozasat a felmondasi idén beliil
maradéktalanul kiegyenlitette, vagy annak megfizetésére részletfizetési megéllapodast
kotott,
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b) abérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
a felmondasi idon beliil teljesitette, vagy

C) abérld a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado koriilményt a felmondasi idén beliil
megszuntette.

(6) A felmondas visszavonasarol a polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatot ad ki.
39. A lakas birtokbaadasa
62. §

(1) A lakas bérlo részére torténd atadasaval és a bérlétol vald visszavételével kapcsolatos
teendoket az Ingatlankezeld végzi.

(2) A lakas bérl6 részére torténd birtokbaadasarol jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell a lakds muszaki allapotara és rendeltetésszerti hasznalatra valo alkalmassagara
vonatkoz6 megallapitasokat. A lakés atadasakor a lakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési
targyairdl leltart és fényképfelvételt kell késziteni. A jegyzokonyv és a leltar a bérleti szerzddés
mellékletét képezi. A jegyzOkonyv és a leltdr felvételére vonatkozd rendelkezéseket
megfelelden alkalmazni kell a lakas az Ingatlankezeld felé torténd visszaaddsa esetében is.

63.§

(1) A bérl6 koteles a bérlemény visszaadasakor a kdzszolgaltatok legutolsd havi szamlajanak
(fizetési értesitésének) vagy nullds igazoldsdnak bemutatdsdval bizonyitani, hogy a
kozszolgaltatok felé tartozasa nem all fenn. Ha a bérlének a kozszolgaltatok vagy a Bérbeado
felé tartozasa 4ll fenn, a lakds visszaadasardl késziilt jegyzOkonyvben azt rogziteni kell.

(2) Ha a bérl6 tartozasat az 6vadék Osszegébdl nem lehet levonni, a bérlével szemben a
Bérbeado igényét a lakas visszavételét kovetden jogi Gton €rvényesiteni kell.

64. §

(1) A bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a lakast a jogviszony megsziinését
kovetd 30 napon belill kiliriteni és a vele lako személyekkel egyiitt elhagyni, a lakasban lako-
vagy tartozkodasi helyet 1étesitett személyek kijelentkezésérél gondoskodni, tovabba — a felek
eltérd megallapodasnak hidnyaban — rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban azt a az
Ingatlankezeld birtokaba adni.

(2) A bérl6 — e rendelet vagy mas jogszabaly, valamint a szerz6dés eltéré rendelkezésének
hidnyaban — masik lakasban val6 elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(3) Amennyiben a volt bérld vagy a vele egyiitt laké személyek a kikoltdzeési kotelezettségiiket
elmulasztjak, a jogcim nélkiili lakashasznalokra vonatkoz6 szabalyok szerint kell eljarni.

65. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sziinik meg és nincs olyan személy, aki a
bérleti jogviszonyt folytatna, vagy elhelyezésre tarthatna igényt, a Bérbeadd az o6rokost
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felszolitja, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat legkésobb a hagyatékatado végzés
jogerdre emelkedésétdl szamitott 30 napon beliil szallitsa el.

(2) Az 6rokos a bérlo halalat kovetd naptol a hagyatéki targyak elszallitdsa napjaig a bérleti
dijjal egyezo6 Osszegl tarolasi dij fizetésére koteles.

(3) Amennyiben az 6rokos a Bérbeado felszolitasara a hagyatéki targyakat nem szallitja el, a
Bérbeadod az ingdsagokat az 6rokos terhére és veszélyére lomtalanitja. A lomtalanitas koltsége

az Orokost terheli.

(4) Az 6rokos kartéritési felelosséggel tartozik a bérlé halala bejelentésének elmulasztasabol
vagy késedelmes teljesitésébdl eredd karért.

(5) Az 6rokos a lakas helyreallitasaért nem tartozik felelosséggel.

66. §
A lakas atadasaval vagy visszavételével kapcsolatos eljarast a jogeim nélkiili lakashasznalod
esetén is alkalmazni kell.

MASODIK RESZ
A BERLETI DIJAK MERTEKE
Xl. Fejezet
A lakbérmegallapitas elvei és a bérleti dij
40. A lakbérmegallapitas elvei

67. §
A lakbérek megallapitasanal figyelemmel kell lenni az Ltv. 34.§-4ban foglaltakra.

68. §
A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél az épiilet
karbantartdsaval, a kdzponti berendezések lizemeltetésével, a kozds hasznalati helyiségek
allaganak megdrzésével, az ilyen helyiségekben keletkezd hibak kijavitasaval, valamint a k6zos
hasznalatu teriiletek tisztantartasaval, koziizemi dijaival kapcsolatban felmertil6 kiadasokat kell
szamitasba venni.

69. §
A koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél a 67. §-ban meghatdrozott
koltségeken tilmenden figyelembe kell venni az épiiletek és a lakasok lizemeltetésével €s

mitkddtetésével és egyéb raforditasaival kapcsolatos koltségeket is.

70.§
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A piaci alapon bérbe adott lakdsok lakbérének mértékét ugy kell megéllapitani, hogy
tartalmazza mindazon koltségeket is, melyek a 67-68. §-ok szerinti lakbérképzés soran nem
vehetdk figyelembe, és az igy képzett lakbér bevételébdl nyereség is képzodjon.

71.§

Ha jogszabaly vagy megallapodas eltéréen nem rendelkezik, a lakasok lakbérének képzésénél
nem lehet figyelembe venni a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és a lakds
berendezéseinek karbantartdsaval, felgjitasadval, azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos
munkalatok koltségeit.

72.§

(1) Az Onkormanyzati lakas lakbérének mértékét alapvetéen a lakéds alapteriilete,
komfortfokozata ¢és a Bérbeadd altal nyujtott szolgaltatasok figyelembevételével kell
meghatarozni.

(2) A lakasbérleti jogviszony létrejotte alkalmaval az alacsonyabb komfortfokozat esetén
alacsonyabb, magasabb komfortfokozat esetén magasabb lakbért kell a bérlének fizetni.

73.§

A kiilonb6zo kategoridk lakbérének mértékét a Képviseld-testiilet minden év oktober 31.
napjaig az aktudlis lizemeltetési Onkoltségszamitas alapjan feliilvizsgalja, €s sziikség esetén
modositja.

41. A bérleti dij
74.§

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a lakas bérldje a lakas hasznalataért bérleti dijat
koteles fizetni, mely az adott lakasra érvényes lakbér és a bérleti szerz6désben meghatarozott
kiilon szolgaltatasok dijanak osszege.

(2) Kiilon szolgaltatasnak mindsiil kiilonosen:
a) viz- és csatornahasznalat,
b) szemétszallitas,
c) flitésszolgaltatas (kiilondsen tavfités, kdzponti flités, meleg vizszolgaltatas),
d) kéményellenérzés megrendelés szolgaltatasi- s kiszallasi dija,
e) kozos viz,
f) k6z0s aram,
Q) takaritas,
h) lift- és felvonohasznalat.

(3) A viz- és csatornahasznalati dijat — 6nalld fogyasztasmérd beépitését és hitelesitését
kovetden — kozvetleniil a szolgaltato részére kell megfizetni.

(4) A vizmér6 beépitésének és hitelesitésének koltsége a Bérbeadot terheli.
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(5) A kozos koltség felujitasi alapot meghalado része — a szocialis és a koltségelvii lakbért fizetd
bérlo kivételével — a bérlot, a lakashasznalot terheli.

(6) A Bérbeado altal megallapitott kiilon szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejiileg lakbér
jellegti kotelezettségként kell teljesiteni.

75. §

(1) A bérlé6 egyéb lényeges kotelezettségének mindsiil a koziizemi szolgaltatas dijanak
hatariddben, a koziizemi szolgaltatd részére torténd megfizetése.

(2) A bérl6 6 havonta koteles a koziizemi koltségek befizetését igazolni nullas igazolassal vagy
az esetleges dijtartozas rendezésére vonatkozd részletfizetési megallapodassal. Ennek
elmulasztasa a bérleti szerz0dés felmondasat vonhatja maga utan.

XII. Fejezet
A lakbér mértéke és a lakberfeliilvizsgalat
42. A lakbér mértéke
76. §

Az dnkormanyzati lakasok lakbér-kategoriai a kovetkezok:
a) szocialis,
b) koltségelvil,
c) piaci,
ca) piaci L. és
cb) piaci Il.

77.§

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
a) Osszkomfortos: 450 Ft/m?/hé,
b) Komfortos: 400 Ft/m?/h4,
¢) Félkomfortos: 360 Ft/m2/Ao,
d) Komfort nélkiili: 270 Ft/m?/h6,

78. §

A koltségelven bérbe adott lakasok esetében a lakbér mérteke:
a) Osszkomfortos: 950 Ft/m?/hé,
b) Komfortos: 850 Ft/m?/h4,
¢) Félkomfortos: 760 Ft/m?/hé,
d) Komfort nélkiili: 570 Ft/m?/hé.

79.§
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A Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke:
a) Piaci l.
aa) Osszkomfortos: 1550 Ft/m?/hé,
ab) Komfortos: 1380 Ft/m?/h6,
ac) Félkomfortos: 1240 Ft/m?/h6,
ad) Komfort nélkiili: 930 Ft/m?/A¢,

b) Piaci Il.
ba) Osszkomfortos: 1950 Ft/m?/46,
bb) Komfortos: 1740 Ft/m?/hé,
bc) Félkomfortos: 1560Ft/m?/Aé,
bd) Komfort nélkiili: 1170 Ft/m?/Aé,

43. A lakbérfeliilvizsgalat
80. §

(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld szocidlis, koltségelvil és piaci 1. lakbérre valo
jogosultsagat, az Ingatlankezelé minden év junius 30. napjaig feliillvizsgalja. Ennek érdekében
a bérld koteles minden év aprilis 30. napjaig az Ingatlankezel6h6z az erre iranyulo6 igazolasokat
benyujtani.

(2) A bérlo a bérleti szerzodés fennallasa alatt koteles igazolni a szocialis, a koltségelvi és a
piaci L. lakbérre jogosultsagat, mind maga, mind pedig vele egyiitt lako vagy kolt6z6 személyek
tekintetében, melyre a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott okiratok alkalmasak.

(3) Amennyiben a bérld6 az (1) bekezdésben el6irt hataridében nem adja meg a
feliilvizsgalathoz sziikséges adatokat, vagy nem megfelelden igazolja a szocialis, a koltségelvii
vagy a piaci L. lakbérre vald jogosultsagat, az Ingatlankezeld 30 napos hataridé tiizésével,
ismételten felhivja a bérlét a jogosultsag igazolasara.

(4) A szocialis, a koltségelvii és a piaci L. lakbérre valo jogosultsagot a bérlo altal benytjtott
dokumentumok ¢és az Ingatlankezel6 rendelkezésére allo adatok egyiittes értékelése alapjan kell
megallapitani.

(5) A feliillvizsgalat lezarultat kdvetden az Ingatlankezeld tajékoztatja a polgarmestert, ha a
bérl6 jovedelmi viszonyainak valtozasa a szocialis, a koltségelvili vagy piaci 1. lakbér fizetésére
valod jogosultsagat érinti. A polgarmester irasbeli tulajdonosi nyilatkozatban allapitja meg az 1j
lakbért mértékét, melyet a nyilatkozat kiadasat kovetd masodik honap elsé napjatol kell
megfizetni. A polgarmester altal kiadott irasbeli tulajdonosi nyilatkozat alapjan az
Ingatlankezeld 30 napon beliil gondoskodik a bérleti szerz6dés modositasarol.

(7) Ha a bérld szocialis, koltségelvii vagy piaci 1. lakbérre vald jogosultsaganak fennallasat a
(3) bekezdés szerinti hataridoben nem igazolja, Ingatlankezeld a bérleti szerzodést jogosult

felmondani.

81. §
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(1) Amennyiben a koltségelvii vagy a piaci . és piaci II. lakbért fizeté bérl6 és a vele egyiitt
koltozé vagy lako személyek jovedelmi viszonyaiban olyan valtozads kovetkezik be, amely
indokolja a szocidlis, a koltségelvii vagy a piaci I. lakbér alkalmazasat, a bérl6 kérelmet nytjthat
be az Ingatlankezel6hoz a lakbér megvaltoztatasa irant.

(2) Ha a kérelem elbiralasanak eredményeképpen megvaltozik a lakbér mértéke, a polgarmester
— az Ingatlankezeld értesitése alapjan — tulajdonosi nyilatkozattal megallapitja az 0j lakbért,
melyet a nyilatkozat kiadasat kovetd masodik honap elsé napjatol kell alkalmazni. A
nyilatkozat alapjan az Ingatlankezel6 a bérleti szerzodést modositja.

44. A fizetési kotelezettség teljesitése
82. §

(1) Az e rendelet szerinti lakbér és kiilon szolgaltatasok dijanak fizetési kotelezettsége (a
tovabbiakban egyitt: fizetési kotelezettség) a lakasbérleti szerz0dés hatalyba Iépésének napjatol
a lakasbérleti szerz6dés megsziinésének napjaig all fenn.

(2) A bérleti dij 6sszegével megegyez6 mértékii hasznalati dij és kiilon szolgaltatasok dijanak
fizetési kotelezettsége a lakas birtokbavételének napjatdl a lakas tényleges hasznalata
megsziinésének napjaig all fenn.

(3) Az e rendelet szerinti fizetési kotelezettségnek a bérl6 és a lakashasznald havonta, egy
Osszegben, legkésobb a szamlan megjelolt fizetési hatariddig koteles eleget tenni.

(4) A kilon szolgaltatasokért fizetendd dij nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének
jogkodvetkezményei megegyeznek a lakbér nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének
jogkovetkezményeivel.
(5) A lakas jogcim nélkiili hasznalata esetén - hasznalati dijként - az e rendelet alapjan
megallapithatd havi lakbérnek megfeleld Osszeget, valamint a lakasra megallapitott kiilon
szolgaltatasok Osszességét kell alapul venni.
45. A lakast terheld bér- és dijtartozasok megfizetése

83. §
A bérlo, vagy a jogcimnélkiili lakdshasznalod kérelmére a bérleti, a hasznalati vagy egyéb, az
adott lakasra megallapitott dijhatralékra és annak kamatara részletfizetési kedvezmény adhato
a6l. § (4) bekezdése szerint.

46. Adatkezelés és adatvédelmi szabalyok
84.§

(1) E rendelet alkalmazasaban adatkezelonek mindsiil Budapest Fovaros XV. Keriilet
Rékospalota, Pesttijhely, Ujpalota Onkormanyzata.
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(2) Az e rendeletben meghatarozott, személyes adatok kezelését végzd személyek, szervek és
intézmények tevékenységiik soran a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo, 2016/679. szamu altalanos adatvédelmi rendelet
(GDPR) rendelkezéseinek megfeleléen kotelesek eljarni, kiemelt figyelmet forditva a GDPR
24. ¢és 25. cikkeiben hivatkozott, adatvédelmi kockazatokkal aranyos technikai és szervezési
intézkedések végrehajtasara, feliilvizsgalatara és sziikség szerinti naprakésszé tételére.

(3) Az e rendeletben meghatarozott, lakasok bérbeadasara, a jogosultsagok megallapitasara és
ellendrzésére, a bérleti dijak megéllapitasara vonatkoz6 adatkezelések részletes koriilményeit,
szabalyait ¢s feltételeit az adatkezeld6 mindenkor hatdlyos adatkezelési tajékoztatdja
tartalmazza. Az adatkezelési tajékoztatoban meghatarozott cimzetteken kiviil az e rendeletben
meghatarozott személyes adatokhoz a GDPR 4. cikke szerinti egyéb cimzettek, harmadik felek
nem rendelkeznek hozzaféréssel.

(4) Az e rendeletben meghatarozott személyes adatokat, valamint okiratokat az adatkezeld az
onkorményzati hivatalok egységes irattari tervének kiadéasarol szo6l6 78/2012. (XII. 28.) BM
rendeletben meghatarozottak szerint, az egyes adatkategériak, valamint okiratok esetében eldirt
megOrzési idétartamoknak megfelelden kezeli.

Fejezet

Zaro rendelkezések

§

Hatalyat veszti a Budapest Foévaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok lakbér
megallapitasdnak elveirdl és mértékérdl szo16 42/2003. (XI. 28.) onkormanyzati rendelete.

§

Hatalyat veszti a Budapest FOvaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadéasanak feltételeirdl sz616 26/2003. (V1.30.) dnkormanyzati rendelete.

§
Ez a rendelet 2023. majus 1-jén 1ép hatalyba.

§

A rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetden benytjtott kérelmek esetén kell
alkalmazni.
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1. melléklet a .../2023. (..) onkormanyzati rendelethez

A LAKASBERLETI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI ELEMEI

1. A bérleti szerzoédésnek kiilonosen, de nem kizarolag tartalmaznia kell:

a) Bérbeadé és az Onkormanyzat bérbeadéi feladatainak ellatasdval megbizott
Ingatlankezel6 nevét, székhelyét,

b) abérlé személyazonositasi adatait (név, sziiletési név, sziiletés helye, ideje, anyja neve,
személyigazolvany és addszam, lakcime, jogi személy esetében nyilvantartasi adatai, és
a fentiek szerint képvisel6jének adatai),

C) aszerzddo felek,

d) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a lakas egyéb lényeges
adatait,

e) abérleti szerz6dés id6tartamat, lejaratat vagy feltételét,

f) abérbeadas jogcimét, a bérbeadast megalapoz6 tulajdonosi nyilatkozatra valo utalast,

g) a lakasba a bérlovel egylitt kolt6z6 személyazonositasi adatait a) pontnak megfeleléen
¢s lakashasznalatuk jogcimét,

h) a lakbért és az azt modositod tényezoket és mértékiiket, a bérld altal igénybe vett kiilon
szolgaltatasokat és azok dijat, megallapitasuk, megfizetésiik és elszamolasuk maodjat, a
megvaltoztatasukra vonatkozo szabdlyokat,

1) aBérbeado és a bérld kotelezettségeit, jogait, felelosségét,

J) abefogadas szabalyait, vagy arra valo utalast,

k) a bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit, a bérbeadodi felmondas 1ényeges
szabalyait,

I) jogcim nélkiili lakashasznalatra vonatkozo szabalyokat, a hasznalati dij szamitasanak
alapjat, mértékét,

m) a lakas atadasanak, visszaadasara vonatkozo szabalyokat,

n) utalast arra, hogy a bérleti jogviszonyt érinté bérlével kotott megallapodasok,
tulajdonosi nyilatkozatok, igazolasok, stb. a szerzédés mindenkori mellékletét képezik,

0) a bérld kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az Ingatlankezeld az e rendeletben
meghatarozott adatait, kiilondsen személyes adatait kezelje, tovabba a bérld kifejezett
hozzajarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan az Ingatlankezeld a bérld személyes
adatait harmadik személynek tovébbitsa, igy kiilonosen, de nem kizarolagosan a
bérlével szembeni barmely kovetelésének érvényesitése vagy ilyen kovetelésének
atruhdzésaval 0sszefiiggésben,

p) a bérleti szerzodést biztositd mellékkotelezettségre (opcid) vonatkozo kikotéseket, és
szabalyait,

) utalast arra vonatkozoan, hogy az Ltv.-nek és az Onkorményzat lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl szolo rendeletének bérldre és Bérbeadora vonatkozo szabalyai akkor is a
bérleti szerz0dés tartalmat képezik, ha azok a szerzddésben nem szerepelnek,

r) abérleti szerzodés létrejottének helyét, idejét,

s) felek alairasat.

2. A bérleti szerzédés tartalmara vonatkozé rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell
a bérleti szerzédések modositasara és kiegészitésére is.
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2. melléklet a .../2023. (..) onkormanyzati rendelethez

A lakasigény mértéke

A B
1 Lakdszobak szama Elhelyezhet6 személyek szama
2 1 szobas lakds 1-3 személy
3 1+ 1 félszobas lakas 2-6 személy
4 2 szobds lakds 2-6 személy
5 1 + 2 félszobas lakas 3-7 személy
6 2 + 1 félszobas lakas 4-8 személy
7 3 szobas lakds 4-8 személy
8 1 + 3 félszobas lakas 5-8 személy
9 2 + 2 félszobas lakas 5-9 személy
10 3 + 1 félszobas vagy 4 szobas lakas 5-9 személy
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel-
testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl szo6l6 1993. LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazéasa
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében alkotta meg rendeletét.

A rendelet-tervezet eleget tesz az Ltv-bdl, az Onkormanyzatra haruld rendeletalkotasi
kotelezettségeknek. A rendelet két részbdl all, az elsd rész tartalmazza a lakasok bérbeadasanak
feltételeit, a masodik rész pedig a lakbérmegéllapitds részletes szabdlyait. Az egyes részek
fejezetekre €és cimekre bontva tartalmazzdk a szabalyozési targykorokre vonatkozo részletes

eljarasi szabalyokat.

A jogalkotasi kovetelményeknek rnegfeleléen a magasabb szintli jogszabalyokban 1évé

rendelkezések kikeriilnek a rendeletbdl.

A lakasbérleti jogviszony tovabbra is alapvetoen palyazat utjan 1étesiil, a palyazat nyertesével.
Palyazat tovabbra is szocialis, koltségelven vagy piaci alapon keriil kiirasra, azzal a
kiilonbséggel, hogy a piaci alapt palyazat piaci 1. és piaci II. alapon is kiirhat6. Hogy melyik
keriil alkalmazdsra az alapvetéen a rendeleteben megallapitott jovedelemhatarok

figyelembevételével torténik.

Uj rendelkezésként keriilt bele a rendeletbe a lakéasleadas feltételével kiirt palyazat, amelynek

célja, hogy a mar bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlok is elcserélhessék meglévo lakasaikat.

Lakasbérleti jogviszony palyazaton kiviili 1étesitése a jelenleg hatalyos rendeletben szerepld 12
jogeim helyett 14 jogcimen johet létre. Ezek szabalyait a rendelettervezet részletesen

tartalmazza.

A Dbérleti szerzOdés megkotésének szabalyai kozel azonosak a jelen lakasrendeletben
szabalyozottakkal azzal a kivétellel, hogy a szerzddéskotésnek a magasabb jogszabalyhoz

igazodva mar nem feltétele a kozjegyzOi okiratba foglalds. A bérleti jogviszony fdszabaly
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szerint tovabbra is legfeljebb 5 év hatdrozott idére johet létre, amely a rendeletben

meghatarozott feltételek megléte esetén jabb, legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato.

A rendelettervezetbe beépitésre keriiltek a lakbérekrdl szolo rendelkezések is, igy a rendelet-
tervezet elfogadasa esetén a lakdsrendelet és a lakbérrendelet egy jogszabalyban keriil

szabalyozasra, igy biztositva a jogi normak kdzotti 6sszhangot.

A rendelettervezet javaslatot tesz a bérleti dij emelésére a benne szereplé valamennyi

lakbérkategoria tekintetében. A lakbéremelésre alapvetden két ok miatt volt sziikség:

1. Ajelenlegi lakbérmegallapitas nem felel meg a Lakastorvény 34. §-aban megfogalmazott
elveknek, amely szerint példaul a koltségelvii lakbért ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak az ¢épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek. Szocialis lakbérek esetén
tovabbra is a telepiilési tdmogatds megallapitdsanak, kifizetésének, folyositasanak,
valamint felhasznalasa ellendrzésének szabalyairdl szolo 5/2015. (IL.5.) 6nkormanyzati
rendelet 3. § (2) bekezdésében meghatarozott ,,Palota lakhatdsi tdmogatas™ segiti a
bérldket, mig a piaci lakbérkategoriaban a bérleti dijak ugy lettek megallapitva, hogy a
raforditasok megtériilése mellett az abbol befolyd 0sszegek nyereséget is termeljenek.

2. A lakbéremelés masok oka pedig az inflacio és az épitdipari koltségek drasztikus

novekedése, amely miatt a feldjitasi karbantartasi koltségek is megnovekedtek.

A lakbéremeléssel egyidejiileg az egyes kategériadkban emelkedtek az egy fOre jutd nettd

jovedelemhatarok is, némileg enyhitve ezzel a bérleti dija emelkedésének hatasat.

Részletes indokolas

1§

A rendelet hatalyat fogalmazza meg.

2. §

A lakasok bérbeadasaval kapcsolatos feladat- €és hataskoroket részletezi. A bérbeadoi jogok

gyakorlasara és kotelezettségek teljesitésére jogosult szervezetek megnevezését tartalmazza.

3. §

Ertelmezd rendelkezéseket tartalmaz a rendeletben alkalmazott fogalmak meghatérozaséra.
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4§

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 bérlakasokkal kapcsolatban éves beszdmoldsi
kotelezettséget ir eld a polgadrmester részére, amelyet az ott részletezett tartalommal terjeszt a
Bizottsag el¢ a koltségvetési rendelet elfogadasat megeldzden.

5. §

A bérbeadas jogcimeit hatdrozza meg.

6. §

A lakaspalyazat altalanos szabdlyait tartalmazzak.

7-15. §
A palyazati eljaras részletes szabdlyait tartalmazza a palyazat tipusardl, a kiiras tartalmi
elemeirdl, iddétartamarol, a kozzététel modjardl és idejérdl, a részvételi feltételekrdl, az

érvényesség €s érvénytelenség szabdlyairol, a szerz0déskotésrol €s a kizarasrol.

16-17. §
A bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog alapjan torténd bérbeadas részletes szabalyait
tartalmazza. Bérlokijelolési, bérlékivalasztasi jogot alapitani az Onkormdanyzattal kotott
megallapodds alapjan lehet, amelyrdl a képviselo-testilet dont. A bérlokijeldlési,
bérlokivalasztasi jog lehet egyszeri vagy tobbszori, pénzbeli térités ellenében vagy ingyenesen.
Ingyenes bérldkijeldlési, bérldkivalasztasi jog biztositasa esetén a megallapodasban rogziteni
kell, hogy a joggal érintett lakds rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele a bérldkijeldlési,
bérldkivalasztasi jog jogosultjat terheli €s, hogy a bérld helyett feleldsséggel tartozik a bérleti
jog barmely okbdl toérténd megsziinése esetén, amennyiben a bérld a lakas birtokbaadasaig

helyreallitasi, tartozas megfizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

18. §

Az elhelyezési kotelezettség alapjan torténd bérbeadas szabalyait tartalmazza.

19-20. §
A lakasgazdalkodasi érdek alapjan torténd bérbeadds és atmeneti elhelyezés szabalyairdl

rendelkezik.

21.§

A kozérdeki feladatok teljesitése érdekében torténd bérbeadas feltételeit tartalmazza.
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22. §
Részletesen szabalyozza a munkaviszony fennallasahoz kotott bérbeadast, amelynek jogosultja
csak a felsorolt szervezeteknél munkaviszonyban vagy munkaviszony jellegli jogviszonyban
allo személyek esetén lehetséges. Ez alol kivételt képez az az eset, amikor a bérleti jog
jogosultja olyan személy is lehet, aki kiemelked6 miivészi tevékenységével hozzajarult a
kertileti kulturalis élet szinvonalanak emelésé¢hez. A bérbeadas idGtartama a jogviszony vagy

tevékenység fennallasaig szol.

23. §
Mindségi lakascsere alapjan torténhet a bérbeadds a bérld egészségi allapota, a lakds rossz
miiszaki jellemz0i, a kiadasi koltségek csokkentése érdekében kisebb vagy az egylitt €16k szama

miatt nagyobb lakés igénylése esetén.

24-25. §
A 1étfenntartast veszélyeztetd rendkiviili élethelyzet esetén kothetd lakasbérlet szabalyait

tartalmazza, amely elsd alkalommal egy évre szol.

26. §
A lakasban lako, de érvényes lakasbérleti szerz6déssel nem rendelkez6 volt bérld vagy a bérld
haldla esetén a lakasban visszamaradd jogcim nélkiili személyek helyzetének rendezésére

vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza.

27. §
Ez a rendelkezés rendkiviili élethelyzet esetén a lakhatds azonnali megoldasa érdekében ¢és a

Bizottsag soron kovetkezd dontéséig a polgarmester részére ideiglenes intézkedést biztosit.

28. §

A bérlotarsi szerz6dés megkotésének részletes feltételeit tartalmazza.
29. §

A lakasbérleti jog folytatasat az Ltv. 32. §-a szabalyozza, a rendelet-tervezet ezen szakasza csak

azt kivanja meg, hogy a lakasbérleti jog folytatdja ezen jogosultsagat hitelt érdemlden igazolja.
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30-32. §
A bérleti szerz6dés létrejottére, meghosszabbitasara és idOtartamara vonatkozo részletes

rendelkezéseket tartalmaz.

33-34. §
A rendelettervezet szerzédést biztositd mellékkotelezettségként ovadékot kot ki, amely
azonban csak a palyazat uton piaci vagy koltségelven bérbeadott lakasok esetén kotelezi annak

bérlsjét.

35.8
Meghatdrozza a bérl6 személyét és azon kizard okokat, amelyek megléte esetén lakasbérleti

szerzOdés nem kotheto.

36. §

A Bérbead6 bérbeadassal kapcsolatos kotelezettségeire tartalmaz szabalyokat.

37-40. §

A bérlonek a bérlettel 0sszefiiggd kotelezettségeit tartalmazza.

41. §
A Bérbeado ¢és a bérld kozott a lakasban elvégzendé munkélatokra megkdtendd megallapodas
részletszabalyait tartalmazza. frasbeli megéallapodas hidnyaban a bérlé értékndveld beruhazast

a lakasban nem végezhet.

42.§
A bérleményellendrzésre vonatkozd szabalyok alapjan a bérld a lakésba torténd bejutést és az

ellenorzést turni koteles.

43-47. §
A bérbeadas modjat hatarozza meg, amely szocidlis alapon, koltségelven, valamint piaci . és
piaci II. alapon torténhet. A bérbeadds modja a bérld €s a vele egyiitt lakd vagy koltozo

személyek szocidlis helyzete (jovedelme) alapjan keriil meghatarozasra.
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48. §
A rendelkezés értelmében a lakasokat komfortfokozattdl fiiggetleniil, szobaszam és a koltozo
személyek szamanak figyelembevételével a rendelet-tervezet 2. mellékletében meghatarozottak

szerint lehet bérbe adni.

49-52. §
A bérlakasba torténd befogadas szabdlyairdl rendelkezik és részletesen felsorolja azon
személyeket, akik lakasba torténd befogadasahoz bérbeadodi hozzéjarulas sziikséges. A lakasok
zsufoltsaganak megakadalyozasa érdekében a befogadast meg kell tagadni, ha a befogadassal a
lakasban 1év6 személyek szdma meghaladja a 48. §-ban szabalyozott lakédsigény mértékének

fels6 hatarat.

53.§

A tartasi szerz6déshez vald hozzajarulés eljarasi szabalyait tartalmazza.

54. §
A lakascsere szabalyait els6dlegesen az Ltv. 29. §-a tartalmazza. A rendelettervezet az Ltv.
szabalyait csak azzal egésziti ki, hogy a csereszerzodést jovahagyo tulajdonosi nyilatkozat

mikor veszti hatalyat vagy a mar megkdotott lakasbérleti szerz6dés mikor sziinik meg.

55. §

A bérl6 altal lakott lakas bovitésének részletes szabalyait tartalmazza.

56. §
Székhely telephely 1étesitésének szabdlyait tartalmazza.

57.§

A rendelettervezet tiltja a lakés albérletbe adasat.

58. §

A lakasbérlet megsziinésének eseteit az Ltv. 23. (1) bekezdése szabalyozza.
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59-60. §

A rendelettervezet a megszlinés esetei kozott részletesen szabalyozza a lakasbérleti szerzodés
kozos megegyezéssel, cserelakds biztositasaval vagy pénzbeli térités fizetése melletti
megszintetés szabalyait.

Pénzbeli téritésre a lakasgazdalkodasi érdekbdl valamint kozérdekli feladatok megvalositasa
érdekében torténd bérbeaddsok kivételével csak hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén van
lehetdség.

Pénzbeli téritésként minden esetben, legfeljebb a lakas ingatlanszakértdi értékbecslésen alapulo

forgalmi értekének a 30%-a fizethetd ki.

61.§

A bérleti jogviszony bérbead¢ altali megsziintetésének szabalyait tartalmazza.
A felmondas visszavonhatd, ha a bérld a lakbértartozasat, koziizemi dijtartozasat a felmondasi
idén beliil maradéktalanul kiegyenlitette, vagy annak megfizetésére részletfizetési
megallapodast kotott,

a) abérl6 a szerzOdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét

a felmondasi idén beliil teljesitette, vagy
b) a bérld a bérleti szerzodés felmondasara okot add koriilményt a felmondasi id6n beliil

megszuntette.

62-66. §

A lakds berld részére torténd 4atadasanak ¢és a lakas bérlotdl valo visszavételének
részletszabalyait tartalmazza, amelynek fontos eleme a tartozdsmentesség igazolasa, a lakas
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban torténd visszaadasa, valamint a lakas kiiiritése.
Uj szabaly, hogy a bérlé — e rendelet vagy mas jogszabaly, valamint a szerzédés eltérd
rendelkezésének hianyaban — masik lakasban valo elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt, valamint, hogy az 0Orokos felelosséggel tartozik a volt bérlétél szarmazo
hagyatéki targyak elszallitasaért.

Amennyiben a volt bérld vagy a vele egyiitt laké személyek a kikoltozési kotelezettségiiket

elmulasztjak, a jogcim nélkiili lakéshasznaldkra vonatkoz6 szabalyok szerint kell eljarni.

67-73. §
A lakasok lakbérmegallapitasanak elveit tartalmazza Osszhangban az Ltv. 34. §-dban

foglaltakkal.
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74. §
A fizetend bérleti dijba tartozod elemek felsoroldsat tartalmazza 0igy, mint a lakbér, a
kiilonszolgaltatdsok dija, vagy a kozoskoltség felujitasi alapot meghaladd része, amely Uj
szabalyként — a szocidlis és a koltségelvii lakbért fizeté bérld kivételével — a bérldt, a

lakashasznalot terheli.

76-79. §

A lakbérek lakbér-kategoria €s komfortfokozat szerinti mértékét hatarozza meg.

80-81. §
A lakbérfeliilvizsgalat szabalyairdl rendelkezik. Lakbérfeliillvizsgalatra a szocidlis, a
koltségelvii és a piaci [.1akbérkategoriat fizetd bérlok kotelezettek az Ingatlankezelé minden év
junius 30. napjaig feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérld koteles minden év aprilis 30. napjaig
az Ingatlankezel6hoz az erre irdnyuld igazolasokat benytjtani. A feliilvizsgdlat lezarultaval
keriil megallapitasra az Gj lakbér. Uj szabaly, hogy a feliilvizsgalat lezarultat kovetéen is
nyujthatd be kérelem, amennyiben a lakésban laké személyek jovedelmi viszonyaiban olyan

valtozas all be, amely indokolja a lakbér mddositasat.

82.§

A lakasra fennallo fizetési kotelezettség teljesitésének maodjat hatdrozza meg.

83.§

A dijtartozasok megfizetésére vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza.

84. §

Adatvédelmi és adatkezelési szabalyokat tartalmaz.

8

Zaro rendelkezéseket tartalmaz. Megallapitja a rendelet hatalybalépésének az id6pontjat.
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HATASVIZSGALATI LAP

— El6zetes hatasvizsgalat —

a Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a bérleti dijak

mértékérdl sz6l6 rendelet megalkotasahoz

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a elbirja a jogszabaly el6készitéjének
azon kotelezettségét, hogy elbzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhaté kdvetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményerdl a helyi dnkormanyzat képviselb-testuletét az

alabbiak szerint tajékoztatom:

|. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

Az Uj rendelet megalkotasaval az onkormanyzat a Képvisel6-testllet altal elfogadott
Lakaskoncepcioban lefektetett elvek mentén allapitia meg a lakas bérbeadasanak
szabalyait a kdzel 10 éve valtozatlan formaban hatalyos rendelet helyett.

A lakaspolitika egyik fontos terllete a lakasgazdalkodas, amely a mar meglévd
lakasallomany fenntartasaval, kezelésével, bdvitésével foglalkozik, aminek része az
onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasallomannyal valé gazdalkodas és a térvény altal
kotelezd feladatként meghatarozott szocialis raszorultsag alapjan térténd bérbeadas
feltételeinek kidolgozasa, mely jelen rendelet elfogadasaval valésul meg.

Arendelet tartalmazza az egyes bérbeadasi formak részletes szabalyait, megteremtve ezzel
a jogbiztonsagot a bérlék iranyaban.

Sajnélatos moédon tiz év utdn az dnkormanyzat kénytelen emelni a bérleti dijakat, hogy a
lakasallomany fenntartdsahoz szikséges koéltségeket fedezni tudja.

A szociadlisan raszoruld bérlék részére azonban az dnkormanyzat a telepilési tamogatas
megallapitasanak, kifizetésének, folyositasanak, valamint felhasznalasa ellenérzésének
szabalyairdl sz616 rendeletében tamogatast biztosit, hogy a megvaltozott bérleti dij fizetése
jelentds nehézségekkel ne terhelje 6ket.

Lakhatasi tamogatas a villanydram-, a viz- és a gazfogyasztas, a tavhdszolgaltatas, a
csatornahasznalat és a szemétszallitas dijahoz, a lakbérhez, a kdzds koltséghez, illetve a
tuzel6anyag koltségeihez nyujthato.

A lakbérfelllvizsgalat soran a szocialis ellatasok igénybevételének lehetéségérdl a bérldk

minden esetben tajékoztatast fognak kapni.
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A rendelet megalkotasa tobbletfinanszirozassal nem jar.

Il. KOLTSEGVETESI HATAS

A bérleti dijak valtozasaval a lakasallomany fenntartdsara, korszerisitésére forditott
koltségek fokozatos csokkenése varhatd. A tervezet javaslatot tesz a bérleti dijak évenkénti
felUlvizsgalatara és esetleges valtoztatasara.

Tekintettel arra, hogy az uj rendelet 2023. majus 1. napjan Iép hatalyba és rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetben benyujtott kérelmek esetén kell alkalmazni, koltségvetési hatasa
csak lassabban lesz érzékelhet6.

A rendelet megalkotasa tobbletfinanszirozassal nem jar.

ll. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK
Az U] rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezetre gyakorolt hatasa és egészségugyi

kovetkezményei nincsenek.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A rendelet miatt az adminisztrativ teend6k nem novekednek.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A magasabb szintli jogszabalyi valtozasokra és a hatalyban 1évé Lakasrendelet id6kdzi
modositasaira is tekintettel, a Lakasrendelet mar nem felelt meg a jogszabalyszerkesztés

kovetelményeinek, igy szlikség volt a targyban 0j rendelet megalkotasara.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK
A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek

biztositottak.
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