Budapest Févaros | Ikt. szam:

POLGARMESTER

Hiv. szam: 5/113- /2022
(Népjoléti és Intézményfelugyeleti Féosztaly)

ELOTERJESZTES
a Nagycsaladosok Ujpalotai Egyesiilete részére az Arendas koz 4-6. szam alattl
ingatlanban 179,07 m? alapteriiletii ingatlanrész berbead_asarpl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A Nagycsaladosok Ujpalotai Egyesillete (a tovabbiakban: Egyesiilet) a 1157 Budapest,
Arendas kéz 4-6. szam alatti egykori 6vodaépiletben talalhatd 116,73 m? alapteriletl
ingatlanrészt jelenleg a 2018. januar 1. napjatdl 2022. december 31. napjaig terjedd, 5 éves
hatarozott idére vonatkozo bérleti szerzédés alapjan bérli. Perczel Timea, az Egyestulet elndke
kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz az eddigi bérlemény bévitése irant, a mellette
talalhato 62,35 m?-es, jelenleg hasznalaton kiviili épuletrésszel.

A kérelemnek helyt adva, a Pénzlgyi Bizottsag a 123/2022. (VI1.22.) szamu hatarozataval
déntétt Budapest Févaros XV. Kerileti Onkormanyzat Egyesitett Szocidlis Intézménye (a
tovabbiakban: ESZI) és az Egyesulet kézotti 2022. julius 1. napjatol 2027. junius 30. napjaig
terjedé idészakra vonatkozd bérleti szerzddés jovahagyasardl. A bérleti szerzédés alairasara
azonban nem kerllt sor, mivel az éplletrész nem alkalmas az Egyesulet kérelmében megjeldit
kozosségi rendezvények (a nappali tagozaton tanulé diakok korrepetalasa, a tandérakra valo
felkészilées a mindennapokban, nyari napkézis taborok tartasa, klubnapok, kreativ
foglalkozasok, sportfoglalkozasok) lebonyolitasara.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatnak szandékaban all az Egyestlet tevékenységének
tamogatasa, és az Egyesiletnek raktarozasi célbdl is sziksége van a helyiségre, javaslom a
Pénzigyi Bizottsag a 123/2022. (VI1.22.) szamu hatarozataval jévahagyott bérleti szerzédés
Ujrafogalmazasat oly mddon, hogy az éplletrészt raktarozasi célbol hasznalhassa az
egyesllet. Tekintettel arra, hogy a rezsiemelkedés miatt a bérleti dijak rendszerének
atdolgozasa szilkséges, jelen esetben a szerzédést csak egy évre javaslom megkétni.

Kérem a tisztelt Pénzlgyi Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. november 22..".

dserdmé‘Nemeth Angéla
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1. Melléklet: Bérleti szerzddés tervezete

2. Elokészitéseért felel6s szervezeti egység:
Népjoléti és Intézményfellgyeleti Féosztaly 2022. november 59 Alairas.... %‘/
Egyeztetésre megkiildve:
Kozgazdasagi Féosztaly 2022. november \30 Aléirés:.\ﬁ:@ﬂ

3. Jegyz6i lattamozas: 2022. november ,%0." Aléirés:..M

4. Meghivandék: Nagycsaladosok Ujpalotai Egyestilete vezetdje, ESZ| igazgaté

Hatarozati javaslatok:

A Pénzigyi Bizottsag ugy dont, hogy modositja a 23/2022. (VI.22.) szamu hatarozatat és a(z)
...-...12022. ikt. sz. el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal jévahagyja a Budapest
Févaros XV. Kerlleti Onkormanyzat Egyesitett Szocidlis Intézménye és a Nagycsaladosok
Ujpalotai Egyesiilete kézétti, 2023. januar 1. napjatél 2023. december 31. napjaig terjedd
idészakra vonatkozd bérleti szerzédést.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2022. december 7. (dontésre)

dontést kévetd 8 nap (értesitésre)
doéntést kévetd 15 nap (bérleti szerzédés alairasara)

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség sziikséges!

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (13) bekezdese;
- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairdl szélé 33/2013. (1X.30.)
6nkormanyzati rendelet 15/A. §. (1) bekezdése.



«&pviseldi Csoportnak
leadva:




Melléklet

Szerzddésszam:

BERLETI SZERZODES
(5 évet vagy évi 1 millié forintot meghaladé rendszeres bérbeadashoz)

amely létrej6tt egyrészrdl
Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Egyesitett Szocialis Intézménye

székhely: 1157 Budapest, Arendas koz 4-6.
addszam: 15515579-2-42

térzsszam: 515575

bankszamlaszam: 11784009-15515579 (OTP Bank Nyrt.)
képviseli: Graczer Irma igazgato

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadod)
masreészrél az
Nagycsaladosok Ujpalotai Egyesiilete

székhely: 1158 Budapest, Bezsilla Nandor utca 95.
adészam: 180745832-1-42

nyilvantartasba vétel szama: 6548

azonosito: 0100/60286/1995/602861995

képviseli: Perczel Timea elnok

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé, Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiitt: Felek) kézott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

El6zmény:

Felek elézményként rogzitik, hogy Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely,
Ujpalota Onkormanyzat Pénzugyi Bizottsaga ......... /2022. (XII.7.) 6k. szamu hatarozataval
engedélyezte Felek kozott a bérleti szerz6dés megkétését, amely alapjan Felek az
alabbiakban allapodnak meg:

1. Felek megallapodnak, hogy Bérbead6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapest XV.
Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat tulajdonat képezé, a Bérbeadd
alapitd okirata alapjan a Bérbeadé hasznalataban 1évé 1157 Budapest, Arendas kéz 4-6.
(Hrsz:. 90242/3) szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tertletén elhelyezkedd
épuletegylttesben talalhato, a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezd alaprajzon és
helyiséglistdan megjelélt, mindosszesen 179,07 m? alapteriletli épuletrészt (a
tovabbiakban: Bérlemény).

2. Bérlé a Bérleményt 2023. januar 1. napjatél — 2023. december 31. napjaig terjedd
hatarozott idére jogosult hasznalni. A szerzédés akkor sem alakul at hatarozatlan idejlive,
ha a Bérlé a Bérleményt a fenti idétartam lejartat kovetéen tovabb hasznalja és az ellen a
Bérbeadd nem tiltakozik. Ez esetben a Bérl6 a bérleti dij kétszeresének megfelelé mértéku
hasznalati dijat kételes fizetni a 2. honap elteltével.

3. Bérlé a Bérleményt kizardlag az alabbi tevékenység végzésére hasznalhatja raktarozasi
céelbdl:
TEAOR: 9499 - M.n.s. egyéb kdzdsségi, tarsadalmi tevékenység
4. Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a jelen szerzddés 2. pontjaban meghatarozott
idészakban jogosult a Bérlemény 6nallé hasznalatara. Bérld jogosult tovabba a Bérbeadd

altal részére atadott, a Bérlemény nyitasahoz és zarasahoz szilkséges kulcsokat maganal
tartani.

5. Bérld a Bérlemény hasznalataért 11.050 Ft/ho, azaz tizenegyezer-6tven forint/hé
dsszegli kedvezményes bérleti dijat kételes a Bérbeaddnak megfizetni.
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Bérbeadd tajekoztatja a Bérldt, hogy a bérleti dij az altalanos forgalmi adérol sz6lé 2007.
evi CXXVIL. tv. (AFA tv.) 86. § (1) bekezdés |) pontja alapjan mentes az adoé aldl.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij magaban foglalja a bérlemény hasznalata soran felmerild
kézlizemi és kdzszolgaltatasok dijait.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd a bérleti dijat jogosult megemelni a KSH altal
hivatalosan koézzétett (www.ksh.hu), a targyévet megelézé évre vonatkozdan
megallapitott fogyasztéi-arindex Osszesen oszlopaban meghatarozott mértékével,
amelyet a targyév januar 1-jetél érvényesithet, elsé alkalommal 2023. januar 1-jei
hatallyal.

Bérlé a bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 10. napjaig kételes a Bérbeadod jelen
szerzédésben rogzitett bankszamlaszamara atutalassal megfizetni a Bérbeadd altal
kiallitott es el6zetesen megkildétt szamla alapjan. A fizetési hataridé elmulasztasa esetén
Bérbeadd egy alkalommal felszolitast intéz a Bérléhoz, és 8 napos hataridé tlizésével az
elmulasztott bérleti dij megfizetésére kotelezi.

Késedelmes fizetés esetén Bérlé a Polgari Torvénykonyvrél szdéld 2013. évi V. toérvény
(Ptk.) szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

Bérld jelen Bérleti Szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a
Bérbeadoval szemben a jelen bérleti jogviszonybdl eredéen annak idétartama alatt lejart
tartozasa keletkezik, ugy annak kiegyenlitéséig a Bérlemény hasznalatara nem jogosult.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megkezdesekor kulén atadas-
atvételi eljarast szilkséges lefolytatni. Felek megallapodnak tovabba, hogy a
Bérlemeényhez tartozd méréorak allasat, a berendezési és felszerelési targyakat, valamint
a Bérlemény allapotara vonatkoz6 esetleges észrevételeiket jegyzékdnyvben rogzitik.

Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlemény a berlet teljes id6étartama alatt rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas. Beérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé nem szavatol a
Bérleményben |évé kdézlUzemi szolgaltatasok kézmiszolgaltatonak felrohato
Uzemzavaraért, Uzemkimaradasért.

A jelen bérleti jogviszony idétartama alatt Bérbeadd kételes gondoskodni:

- az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban tartasara vonatkozdé
karbantartasardl, esedékes felljitasarol;

- az Ingatlan tertletén talalhatd épuletegyuttes kézmU haldézatanak allandé Uzemképes
allapotardl (a kozm kiallasok végpontjaig);

- az Ingatlan terlletén talalhatd, koézés hasznalatra szolgald terlletek allagaban
keletkezett hibak megszintetésérdl.

A jelen bérleti jogviszony idétartama alatt Bérlé kételes gondoskodni:

— a Bérlemény karbantartasardél (hatarolo falak, hideg-, meleg burkolatok, nyilaszarodk,
szaniterek, stb. karbantartasarol):

- a Bérlemény terlletén talalhato, Bérbeadd tulajdonat képezd berendezések,
bltorzatok, eszkozok karbantartasarol.

A jelen szerzédés 14. pontjaban felsorolt kotelezettségek teljesitése soran felmerdit
koltségek kizardlag Bérbeaddt, a 15. pontjaban felsorolt kotelezettségek teljesitése soran
felmerult kéltségek kizardlag Bérlét terhelik.

A Bérlé6 a Bérleményt kizardlag rendeltetésének megfeleléen, a jelen szerzédés 3.
pontjdban meghatarozott célra jogosult hasznalni. Bérld a hasznalat idétartama alatt
koteles betartani Bérbeadd vonatkozéd hazirendjét. Beérlé kijelenti, hogy a hazirend
tartalmat ismeri.

Bérl6 kizardlagosan felel azért, hogy a Bérlemény hasznalata soran tevékenysége minden
tekintetben jogszerii legyen, a vonatkozé jogszabalyokat betartsa. Bérbeadd nem felel a
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Béribnek a Bérlemény haszndlataval o6sszefliggd tevékenységéért, annak
kovetkezményeiért.

Beérl6 felel a Bérlemény hasznalatanak ideje alatt a Bérleményben, valamint az annak
helyet adé ingatlanban a Bérlemény hasznalataval dsszefiiggésben bekdvetkezett anyagi
és személyi karokért. A Bérlé a Bérbeaddnak okozott karokért a Ptk. szerint kételes
helytallni.

A Bérleménybe bevitt, illetve ott elhelyezett vagyontargyak &rzésérdl, biztositasardl a
Bérld feladata gondoskodni, azokért Bérbeadd anyagi felelésséget nem vallal.

A Bérbeadd nem jarul hozza a Bérlemény albérletbe adasahoz. Bérlé a Bérlemény
hasznalatat masnak nem engedheti at, azt nem hasznosithatja. Jelen kotelezettség
megszegeése a Berl6 sllyos szerzédésszegésének mindsul.

A Berld kartalanitasi igény nélkul kételes tlrni az épllet karbantartasaval, feldjitasaval,
helyredllitasaval, atalakitasaval, bévitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a
Bérbeadoét terhelé egyéb munkak elvégzését. Ha Bérlé az emlitett munkak elvégzésének
szilkségességet eszleli, koteles arrol a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy felelés a bérleményben tartdozkodd személyek
magatartasaért, valamint az altaluk esetlegesen okozott karokért is.

Amennyiben a Bérlé a Bérleményben barmilyen atalakitast, feldjitast, nagyobb
karbantartast vagy egyeb értekndveld beruhazast kivan vegrehajtani, azokat kizarolag a
Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval teheti meg. Bérl6 a cégtablajat kizardlag a
Bérbeado altal kijelélt helyen és modon, a vonatkozo jogszabalyok betartasaval jogosult
kihelyezni.

Jelen szerzédés a Felek akaratatédl fuggetlendl - a megsziinésre okot adé kérlimény
bekévetkezésével — automatikusan megszinik:

25.1 Bérbeado jogutdd nelklli megszinesével;

25.2 Bérlé megsziinésével;

25.3 2. pontban régzitett hatarozott idé lejartaval;

254 ha a Bérlemény a 3. pontban meghatarozott tevékenység végzésére tartdsan
vagy visszafordithatatlanul alkalmatlanna valik.

Jelen szerzédés kizardlag irasban, az alabbi médokon szlntetheté meg:

26.1 A Felek kdzds irasbeli megegyezeésével a megegyezésben foglaltak szerint.

26.2 Barmelyik fél jogosult a szerzédést indokolas nélkuli (rendes) felmondassal

két év hatarozott idé eltelte utdn 90 napos felmondasi idével megsziintetni.

26.3 Sulyos szerzddésszegés esetén, a sérelmet szenvedett fél irasbeli,
indokolassal ellatott rendkivili felmondasaval.

Sulyos szerzédésszegésnek mindsul Bérld részérdl kuléndsen, ha:

26.3.1 a bérleti dijat a Bérbeadd altal kiallitott szamlan jelzett fizetési hataridéig nem
fizeti meg, és Bérbeadd fizetési hataridén tul intézett egyszeri felszodlitasa
ellenére sem fizeti meg;

26.3.2 a Bérleményt rendeltetésellenesen vagy szerzddésellenesen hasznalja,
tevékenysége nem felel meg a vonatkozo jogszabalyoknak;

26.3.3 a Bérbeado irasbeli felszélitasa ellenére a Bérbeaddval szemben az egydttélés
kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanusit;

26.3.4 a Bérbeadd mikodésének rendjét, nyugalmat zavarja, illetve tobbszér vagy
sulyosan megsérti Bérbeadoé hazirendjét;

26.3.5 Bérbeadd6 a Bérl6 részérél szabalytalan energiavételezést és
kézmihasznalatot észlel;
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26.3.6 a Bérbeado irasbeli felszdlitasa ellenére a Bérleményt, a kézds hasznalatra
szolgalé helyiséget, illetéleg terlletet rongalja vagy a rendeltetésikkel
ellentétesen hasznalja;

26.3.7 a Bérlemény hasznalatat masnak atengedi;

26.3.8 a Bérleményen Bérbeadd elézetes, irasbeli engedélye nélkil atalakitasokat
végez.

Sulyos szerz6désszegésnek mindsul Bérbeado részerdl, ha:

26.3.9 Bérl6 irasbeli felszolitasa ellenére kellékszavatossagi, illetéleg jogszavatossagi
kotelezettségét nem teljesiti;
26.3.10 Beérld irasbeli felszdlitasa ellenére a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatat
akadalyozza.

Rendkivili felmondas esetén a felmondast nem kell elézetes felszdlitasnak megeldznie,
ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy a szerzédes fenntartasat a sérelmet
szenvedett féltél nem lehet elvarni (pl. a jelen szerzédés 26.3 pontjaban foglaltak esetén).
Ez esethen a felmondasi hataridé nem lehet révidebb a felmondas kézbesitésenek
idépontjatol szamitott 15 napnal.

A szerzddés megszlnése, illetve barmely modon térténé megszintetése esetén Bérld a
Bérleményt sajat ingdésagaitdl kitritve, kitakaritott tiszta és rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapotban kételes — kartalanitas és cserehelyiség igénylése nelkil — elhagyni
eés Bérbeadd részére jegyzdkdnyv felvétele mellett atadni legkésébb a szerzédeés
megszlinése napjan.

Az egyik fél altal a masik félnek kildott értesitéseket, nyilatkozatokat irasban (levélben,
telefaxon vagy e-mailen) kell megkulldeni és irasban kell visszaigazolni. Az értesitésben
foglaltak a cimzetthez valo megérkezéssel valnak hatalyossa.

Jelen szerzédes teljesitése soran az alabbi szemelyek jogosultak nyilatkozattételre:

Bérbeado képviseletében: Név: Graczer Irma
Beosztas: igazgato
Tel.: +36-1-306-3184
E-mail: igazgato@eszixv.hu
Bérlé képviseletében: Név: Perczel Timea
Beosztas: elndk
Tel. +36-70-220-6190
E-mail: ujpalotainagycsaladosok@gmail.com

Felek kételesek egymast haladéktalanul irasban értesiteni, amennyiben a jelen szerzédés
29. pontjaban megjelélt nyilatkozattételre jogosultak személyében vagy elérhetéségében
valtozas all be.

A jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog és a Bérbeadd
hazirendje az iranyado.

Jelen szerzédes elbkészitése és megkétése soran a szerzddés teljesitéséhez szikseges
személyes adatok az EU 2016/679. szamu Altalanos Adatvédelmi Rendelete 6. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan kerllnek kezelésre.

Szerz6dd Felek a jelen szerzédésbdl fakado esetleges vitas kérdéseket békés uton
igyekeznek rendezni. Amennyiben a targyalasok nem vezetnek eredményre, Ugy a Felek
ko6zos megegyezessel a Bérbeadd székhelye szerint hataskorrel rendelkezd birdsag
illetékességének vetik ala magukat.




34. Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dés alairasaval a kézottik 2018. december 19.
napjan, 688/2018. szamon megkdtétt, majd 2022. januar 17. napjan, 38/2022. szamon
modositott berleti szerz6dés hatalyat veszti.

35. Jelen szerzédés 4 eredeti példanyban készilt, amelyet a Felek elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2022. ,.................. - Budapest, 2022. ,.................. ?

Egyesitett Szocialis Intézmény Nagycsaladosok Ujpalotai Egyesiilete
képv.: Graczer Irma igazgato képv.: Perczel Timea elndk
Bérbeadd Bérlé

Pénzlgyileg ellenjegyzem:
GMK Gazdasagi lgazgatoé
A tulajdonos képviseletében a szerzbdés
megkdétését - Budapest Fovaros XV. Kerdlet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviselé-testiletének az
Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdéalkodas szabalyairdl sz6lo
33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati rendelet 14.
§ (8) bekezdésére tekintettel - jovahagyom: Ellenjegyzem:

Cserdiné Németh Angéla
Polgarmester Jegyzé



