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a Szentmihalyi ut ingatlan elidegenitésérdl
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! [ANCHER. (g
A Budapest XV. kerulet, Szentmihalyi ut. szam alatti tarsashazban 6 lakas és 1 helyiség

talalhato, melybél 2 lakds és a helyiség 6nkormanyzati tulajdont. Onkormanyzati 6ssztulajdoni
hanyad az ingatlanon 434/1000.

Afsz. 3. szam alatti lakas bérldje, (szul. hely, id6: an.:

) (tovabbiakban: Kérelmezd) 2021. november 3-an vételi szandéknyilatkozatot

nyljtott be, a Budapest Févaros XV. kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota

Onkormanyzatahoz (tovabbiakban: Onkormanyzat). a Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi Gt

szam (hrsz.: ) alatti édnkormanyzati tulajdonu bérlakas vételére. A

szakmai terlletek veéleményét kovetden, 2021. november 26-an elkészult ingatlanforgalmi

szakértdi értékeles ismereteben 2022. februar 15-én a kérelmezé nyilatkozatot tett a lakas
forgalmi érték egy 6sszegben térténd megteritesérél.

Vagyonkezelé 2021. december 31. napjara felmondta Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat, mert a
felszdlitasok ellenére sem tett eleget az éves jovedelemigazolas benyujtasara vonatkozo
kotelezettségének. A hianyossagok poétlasat kovetden, a Kerelmez6 lakasbérleti jogviszonya
rendezésre kertlt 2022. julius 1-t6l 2025. majus 31-ig tarto hatarozott idétartamra.

Az elidegenitést kovetéen az ingatlanon 1 lakas és a helyiseg marad &nkormanyzati
tulajdonban, igy az éssztulajdoni hanyad értéke 295/1000-re valtozik.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsllt kedvezmény nélklli ingatlanforgalmi értéke
13.020.000 Ft.

A szerzédéskotéskori egyosszegli vételarfizetés 15% vetelar kedvezmenyre jogosit, igy az
ingatlan 11.067.000 Ft afamentes aron kerul értékesitésre.

Konyvszerinti érték: 3.631.357 Ft (ebbdl: 2.779.969 Ft telek és, 851.388 Ft épllet)

Az ingatlan az alabbi jellemzdkkel rendelkezik.
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Osszefoglal6 a Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi ut ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lak6haz jellemzé6i
Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon | tarsashazi killén tulajdon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 2/4
Onkormanyzatiinem  énkormanyzati  helyiségek 1/0
szama ‘
Onkormanyzati 8ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 434/1000
Elidegenitésre kijelolt dssztulajdoni hanyad az|

‘ 139/1000
ingatlanon

Megnevezes lakas
Telek teriilete 849 m?
Epités éve 1932

foldszintes, reszben alapincézett, reszben

Epulet szintjei beépitett tetétér

Tipus tégla
Kézmiellatottsag valamennyi kézm( megtalalhato
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Szentmihalyi ut Bezerédj Pal utca és Népfelkel6 utca kdzétti szakaszan, kertvarosias
kérnyezetben helyezkedik el. A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik terlleten talalhato,
L alaku, keskeny, hatra nyulo kialakitasu.

2. A szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi
Helyrajzi szam Budapest XV.
Cim Budapest XV., Szentmihalyi ut-
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 30 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyisegbdl all:
Helyiségek szama, funkcidja : igﬁg?a
 furds+WC
- vezetékes gaz
KézmUellatottsag - elektromos aram
. - viz- és csatorna
Allapot karbantartott, részben felujitott
Parkolas kozterlleten

Az elGterjesztés targyat képezd ingatlan az épulet féldszintjén talalhato, bejarata a kertbdl
nyilik, udvari tajolasu, komfortos lakas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, megfelelé alaprajzi
elrendezésl. A lakas allapota karbantartott, részben felyjitott.

3. A szamu lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan 13.020.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas) -
2003-ban +414.177 Ft
2005-bean +187.533 Ft
2006-ban +72.768 Ft
2007-ben +716.785 Ft

8.679.902 Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartoz6 ésszes dnkormanyzati tulajdonu
féldterulet konyvszerinti értéke

Ert_ekea-tesre ) Javasolt_ _|n.ga'tlanra esd foldterllet 2 779 969 Ft
aranyositott kényvszerinti érteke

Epulet kényvszerinti értéke 851.388 Ft

| A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.
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*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. november 26.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A lakas bérlé altal karbantartott allapotu, javasolja az értékesitését Kérelmezd részére.
Féépitész nyilatkozata
A meglévé beepités merteke nem haladja meg az épitesi évezetben megengedett 65%-o0s értéket. A
tulajdonos valtast kdvetéen az dvezetben a lakashasznalat tovabbra is lehetséges.
Az ingatlan elidegenitését javaslom.

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitesikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l0 1993. évi LXXVIII. torvény (Tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése a) pontja alapjan
LAz allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kertlt dnkormanyzati, illetbleg az allami
lakédsra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg a bériét,”

A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szoéld 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
elbvasarlasi jog biztositasaval, vételre tértend felajanlas, (Ltv. 49. § 59. §) [...] utjén lehet
értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre t6rténd kijeldlesrol és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal dsszefiiggd feladatokat ellato bizottsag dont, ha [...] a lakas, helyiség,
tetétér vagy Gnkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatéart.

Magyarorszag 2022. évi kozponti kéltségvetésérdl szdolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték”

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan: ,A kérelem alapjan elidegenitésre kijeldlt és az allam
tulajdonabdél az Onkormanyzat tulajdonaba kerlilt lakast az Ltv. 49. §-a szerinti el6vésariasra
Jjogosult részére kell megvételre felajanlani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviseld-testulet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte ki.

A Rendelet 17. § (3) bekezdése szerint: ,Ha a vevé a vételarat egy 6sszegben fizeti meg a
szerz6dés megkdtésekor, a vételar 15%-anak megfelelé kedvezményre jogosult.”
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A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (3) bekezdés alapjan ,a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szdlo
térvéeny szerinti volt allami (tanacsi) és dénkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elbvasarlasi joga a lakasban €16 bérld elévasarlasi jogat kéveti”.

A leirtak alapjan, egytsszegl kifizetés feltétele mellett javaslom targyi ingatlan elidegenitésre
torténd kijelolését, és - 15% kedvezménnyel csdkkentett - 11.067.000 Ft afamentes aron a
Kérelmezd reszére torténd elidegenitéseét. Dubecz Sandor 2022. julius 1-t6l 2025. majus 31-
ig tartd hatarozott idétartamu bérleti szerzédését a Népjoléti Bizottsag 2022. szeptember 21-
ei Ulésén az elidegenités feltételéhez kototten, hatarozatlan idejlire moédositotta.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedijen.

Budapest, 2022. szeptember 1\5 5 : ,
w L vlunade AN
serdiné Németh Angéla

polgarmester

1. Mellékletek:

1. sz. melléklet: Szentmihalyi ut tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. sz. melléklet: Szentmihalyi ut - vételre vonatkozo vevdi nyilatkozat

3. sz. melléklet: Szentmihalyi ( PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
4. sz. melleklet: Szentmihalyi Ut PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. Elokészitéseért felelds szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2022. szeptember /.t
3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve: \
Kozgazdasagi Fbéosztaly 2022. szeptember .",H Aléirés:m.

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgato

5. Jegyzdi lattamozas: 2022. szeptember [h Aléirés:....JJ.-'.('U.‘.‘.../Q ...........
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterllet,
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Szentmihalyi Gt
szam alatti, 30 m? alapteriletl, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti 13.020.000 Ft forgalmi értéken toérténd
elidegenitését jovahagyja és a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold 17/2004.
(IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja szerinti 15% kedvezménnyel
11.067.000 Ft, azaz tizenegymilli-hatvanhétezer forint &famentes aron, a lakasban él6
berlé (szll. hely, id6: Budapest, an.: ) részere
értékesiti.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasaral.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. szeptember 21. (ddntésre)

2022. oktober 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedev vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (2) bekezdés, 14. §
(3) bekezdés

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIII. térvény 49. § (1) bekezdése a) pontja

az altalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szold 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkorményzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6io 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdes;

a XV. keriilet Onkorméanyzatanak tulajdonaban 16vé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (V. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja,
4. § (1) —(2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. §, 8. § a) pont; 11. § (1) bekezdés, 15.§ (1) és (7) bekezdesei;
17.§ (3) bekezdése; 20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) oo 2022, iktatoszama eléterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Budapest Fiviros Kormanyhivatala Foldvaral: Fiesadly

Hudapest, XTV _ Bomyak 1ér S | 530 Budapet, Pf 101 Oldaiz L

Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle misokt \4-
Megrerdelés s2dm: 8000004/280763/2021 "\

2021.11.18

BUDAPEET XV .KER.
EBelterilet

Nem hiteles rulajdoni lap

1154 BUDAPEST XV.HER. Szeabtmihaly: &t

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ

1. Az mgysb onille ingatlan adatasl:
megnevezde terulet =zobak zzama ezzme: hianyad tulajdens f@

m2 egémz. £l
laxas 30 I N 1391000 onkor ™
2e jegyé hatarozat: 303067/1/2004/04.09.14
|. be-egysd hatarozat. 303087/1/2004,/04 .09 .14 Q
Tarzashaz
Az alapito okirat szerint hozzitartozd mellékhelyisugek
. NEESZ
| . tulajdoni hdnyad: 1/1

bejegyzd hatirezat, érkezesi ideo: 303067/1/2004/04 .09 .14
jogoim: eradeti Felvetel 1991 XXXIIT.tv. (12750A/92/U6 2 ztas B2765/1/2000/00 U3 17

jogallas: tulajdenos

| név: BUDAPEST FOVARDS XV KERULETI CWKORMANYZAT
sim: 1151 BUDAPEST XV. WER. Bocmkai utca l-3. ‘Z
mRE
NEM TARTALMAZ BE 3

1 LAP E

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap
Nern hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hwtullap/S0303202111 18091114iq-135881433-1-135881441.... 2021.11.18.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam:
Sorszam: 1

| A foldterulet alapadatai

F 01 Afoldrészlet rendeltetése: [ akoepulettel beepitheto épitési 2

F 02 Amavelési ag jellege: T - )
" F 03 A foldrészlet nagysaga: ha: | m2 : 849
| F 04 Aterulet aranykorona értéke: T ) 00
' F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: - o - '

F06 A telek jellege: “altalanos telek T |
F 07 Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2

F 08 Beépitési mad: - ~ Oldalhataron allo - 2 |
| F 09 A telek beépitettségi foka: ] - % 320

- F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitési ovezet:

A foldterulet kozmuvesitettseége

F 11 Villany ellatottsag: | Van 2 |
“F 12 lvoviz ellatottsag: ' Vizellatas kozmives halozatrol - & |
 F 13 Szennyviz elvezetés: Zartrendszeru ' 3 |
' F 14 Csapadékviz elvezetés: _ Nyilt arok befogadoval 7 : 7 |
' F 15 Tuziviz vezeték: B “Nincs - 7 |

F16 |Gaz ellatas: - Nincs - 1]

A foldterulet értékadatai |
Megnevezés év g brutté érték egyenleg Ft
F17  |Konyvszerinti brutté érték 2019 [ S - 8679902
F18 Becsult értek T 2019 - - 8679902
Leiras: B - : . -
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAR.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam:
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai
‘Megnevezés év eértékvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
F-17.4 Brutto érték valtozds 2004 +31 122 000 31122 000
F17.2 Brutt6 énék véltozas 2007 - - 10002 214 ) 21119786
F17.3  Brutt6 énék véltozas 2008 | -3948990 17 170 796
F17.4 Brutt6 énék valtozas | 2008 | B - 3638 687 ) 13532109
F17.5  PBrutto értek valtozas | 2019 ) - 4852207 B 8679 902
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAR.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam:
Sorszam: 2
A foldterulet alapadatai |
 F 01 [Afoldrészlet rendeltetése: Lakoepulettel beépitheto épitési 2
" F 02 A mavelési aq jellege: | ) ‘
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : . m 2 0
" F 04 Aterulet aranykorona értéke: - - .00
"FO05 ‘A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: i
F 06 A telek jellege: dltalanos telek 1
'_F_()?_IhBEébitettség: ) a tulajdonos onk. altal beepitett 2
F 08 | Beépitési mod: Oldalhataron allo 2
' F 09 | A telek beépitettségi foka: T o 32.0
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ) ‘
| Iépl’tesi ovezet: T
| A foldterulet kozmuvesitettseége
F 11 Villany ellatottsag: - iivian =
F2 ;'IVOV!'Z ellatottsag: | Vizellatas kozmuves halozatrol - 3 |
F 13 | Szennyviz elvezetes: Zartrendszert 3
" F 14 | Csapadékviz elvezetés: . | Nyilt drok befogaddval . 1 |
F 15 Tuziviz vezeték: ‘Nines 7 |
F 16 Gaz ellatas: Nincs o - - 1

A foldterulet értékadatai

Megnevezés | év } brutto érték egyenleg Ft \
F 17 Kényv szerinti brutto érték [ 2019 ' o - 4852207
F18 | Becsult érték 2019 4 852 207
Leiras: . ) . B ) - ‘
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszites datuma:

2022 .MAR.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam:
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1  Brutto énték valtozas [ 2019 | ‘ + 4852 207 4852 207
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAR.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" l

lapszam: . /1.
Ingatlanjelleg: 11227 = 58 Helyrajzi szam:
Jogi rendezettége: Rendezett ___1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 [Az ingatlan megnevezése: Tarsashaz ‘
102 [Azingatlan  Megye: 01 | Budapest Kerulet:  15. |
63, e Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp. XV. kerillet _
104 Ut, utca, hazszam: Szentmihalyi ut B

L 105 lUt, utca, hazszam: |

| 106 | | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag .
107 | Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1 |
1 08 | A foldrészlet nagysaga: ha mé 849

‘ 109 |A foldreszlet tulajdonjoga: a foldrészlet kizarolag onkormanyzat tulajdonaban 1

: 110 A vagyon jellege: Egyeb vagyon : 2 |

| 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes a

! Vagyon tipusa: |
112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 1]

| 113 |M0emléki €s természeti védettséq: | Nincs védettség 1

| Tulajdoni adatok |

14 ‘A tulajdonszerzés jogcime: 1991. évi XXXIII. tv. 33.8./1/. 147 |

i_l 16 | A tulajdoni hanyad jelzése:

I 15 | A tulajdonba kertlés idopontja:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.MAR.0S.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. & &
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam:
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeldi, szolgaltatoi adatok
I 28 |Vagyonkezelo kod: | Gazdasagi tarsasag 5 ||

név: | Palota Holding ZRt.

cim: 1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi r;;?_sagag ) ) =5
szolgaliatast név: | Palota Holding ZRt. ) . B :
ellato

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

[ Az ingatlan értékadatai

Megnevezés év ] értékvaltozas Ft (+-) T brutto értek egyenleg Ft
131.0 [Konyv szerinti brutt6 érték | - [ ]
Forgalomképtelen |
Korl. forgalomképes |
Forgalomképes 2019 18 654 930

~ 132.0 | Becsdlt ertek |
| Forgalomképtelen .
Korl. forgalomképes | \

Forgalomképes ' 2019 - 31160712
 133.0 | Allagmutats | 4 ‘ 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAR.09.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 4./ 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: A/3
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jel lemzoi
| LO1 A lakas postai cime: Szentmihalyi ut 46
' L02 Ingatlanon belul:  éplet jele: A lépcsohaz: Féldszint ajte: 3.
| L03 A tarsashazi alapité  a lakas alapterulete: | m?2 ;' N 30
"L 04 | Okirat szerint ko6z6s tulajdoni hanyada: 139/1000
L 05 | A lakasbal résztulajdon: 139/1000
& L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes &
!_ Vagyon tipusa: ]
L 07 |A lakas komfortfokozata: ' Komfortos z
L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
L 09 |Vizmeérovel valo ellatottsag: [Van ) 2
L 10 | Futési mod: N egyedi: szilérd tuzelés 7
L 11 |Melegviz ellatottsag: i | Villanyboyler G J
A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Lako szoba: db: 7 L13 |m2 20.3
L4 | ggggk_ szoba haléfulkével: | db: “[L75 [me2 o
L16 szoba étkezofiilkevel: db: L17 |me2
' L20 | félszoba: db: L2 |m®: |
L2z | “hall: a db: L23 [m2
[ L24 | lake elotér: db: ' L25 [m2 )
L 26 Fozo helyiség fajtédja: Fozokonyha 1 | L27 |m2 7.2
L 28 Egész-A ‘ Furdohelyiséq fajtdja: | Furdoszoba WC-vel .2 L29 |m2 T 3
L 30 aigffgg;_ 'Furdohelyiség fajtaja: — | L3l [m?
L 31 WC: db: L32 m2
L33  Kozlekedési helyiség: - ]
L 34 | Tarolo helyiség: db: L35 [m2 -
L 36 |Muterem tertilete: m?2
L 37 |Egyeéb helyiség: “db: - L38 me2 -
L 39 |A lakashoz tartozoé kulsé tartozkodok: B i 12
L 40 | A lakas terulete dsszesen: m?2 305
| L 41 |Alakas hasznos alaptertilete: m?2 305
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
készités datuma: 2022.MAR.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4/ 2 t
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: A/3
A lakas értékadatai |
Megnevezés \ év , brutté érték egyenleg Ft ]
L 42 |Konyv szerinti bruttg értek 2007 1391 263
I 43 Becsult erték ‘ 2007 5308 195
L 44 |Allagmutato | 5 60-79% - megfelelo, 68
Egyéb megjegyzések: ) B
\
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.MAR.QS.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 3
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam:

L

B A lakas érteékadat valtozasai

|

\ Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) \

brutt érték egyenleg Ft \

Brutto ertek valtozas 2003 ‘ +474 177

414 177

Brutto értek valtozas 2005 + 187 533

6071710

Brutto érték valtozas 2006 + 72 768

674 478

Brutto értek valtozas 2007 + 716 785

1397 263

Adatrogzités: Adatellendrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAR.0S.
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a(2) oo erigenn /2022, iktatészama elbterjesztés 2. melléklete

Budapest Fovaros XV. kerileti Poigammasteri Hivatal
2 Kozponti Iktatd 2.
. ) KEEREL_EM o . Kateszam: 5 | 6Ol Y
Onkormdnyzati tulajdona bérlakas 7. '
megvasarlasira UL O™ 2021 NOV.0 &,
(vételi szandéknyilatkozat) caayil o 4@ . Qeaa . 9F.LS .
Elgszam: - Melliéket: | Ogyintézd:
! Ty )
Alulirett........... ... e 5((,‘9’( 9 ,‘72'9 ...... (SE }\ L\
................................................................................................................. (név)
beielentem/bejelentjiik vételi szandékomat/szandékunkat a Budapest XV. kertilet,
........................................... Athutca/tér/park ... _....szdm .........fszt./em.  ..ajté szédm alatti
.................. SZObAS. . ovevreerrrr K .L.n-.t.{.tl:...........komfortfokozam.........2.8.......m2 alapteriiletii
Onkorményzati tulajdonu bérlakésra.
Bérlo(k) személyes adatai: -
Bérlé (1) Bérlo (2)
Név: /
Sziiletési név: :
I

Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Személyazonositd
igazolvany szama:
Telefonszdma:
E-mail cime: T
Amennyiben a vételi Rokoni kapcesolata a bérldvel: Rokoni kapesolata a bérldvel:
szandékot bejelentd a i
bérld egyenes agi ;
rokona, vagy orokbe //
fogadott gyermeke:




A bérlékkel a lakdsban életvitelszeriien egyiitt lakék személyes adatai:

F—

Név Sziiletési név Sziiletési hely, idd Anyja ne,

Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valésdgnak megfelelnek.

Budapest, E’ZD'D*A év Qh\ég’e’\/ ............ ho ... f[ G ...nap

Bérlé (1) alairasa Bérls (2) aldirdsa

! Hiteles mésolat a lakdsbérleti szerz6désrd! (beszerezhetd: Palota Holding Z1t.);
{ Lakbérigazolas (heszerezhetd: Palota Holding Zrt.);

3. Koziizemi nulids igazoldsok (ELMU-EMASZ Energiaszolgiltatd Zrt., Fovarosi Gazmivek Zrt,
Dijbeszedt Holding Zrt., FOTAV Zrt., DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. igazolasai,
stb.). Tartozds esetén részletfizetési megéllapodds + idGardnyos teljesités igazoldsa (befizetéseket
igazold pénztarbizonylat vagy csekk);

4. A bérlo és a bérldvel egyiitt laké személy(ek) személyi igazolvany és lakcimkartya masolata, melyen
szerepel az igazolvany tulajdonosanak a személyes adatkezeléshez térténd hozzajirulasa;

5. Sziletési anyakonyvi kivonat mésolata (ha a kiskord gyermek nem rendelkezik személyi
igazolvAnnyal);

A kz"ze]emhez kiitelezden csatolandd iratok, igazolisok:

Bérbeadé a kérelem elbirdldsa sordn a benydjtott igazoldsok alapjin a fizetendd lakbér mértékét
Sfeliilvizsgalja.

A kérelmet a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Fosztaly/Lakdsosztalyan (1156 Budapest, Szaraznad u. 4-
6.) iigyfélfogadasi idoben (hétfd 13.30-18.00, szerda 8.00-16.30, péntek 8.00-11.30) lehet benytjtani.




A(z) ..o orenm. /2022, iktatdészamu elGterjesztés 3. melléklete

.
P - Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ alOta HOldlng Zrt' Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkdrien M{ikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
[ Normal postai kaldemény [ erssbbsegi Budapest Féviros XV. Keriileti
i e g L] Ajaator Polgiarmesteri Hivatal
B onyvon keresztal kézbesitve [ sajatkezii atvétel 2 =
=Nprney 021 Jegyzéi Iroda
PR ; vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos o
¥ vagyongazdalkodasi referens részére
Ugyiratszam: 12021.
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, dnkormanyzati tulajdont lakésrol)

Ingatlan cime: Szentmihalyi ut Hrsz:
Budapest xv. keriilet
Hasznélati jelleg (miivelési 4g): lakas 139/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobak szama komfort fokozat
30 m? 1 0 komfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m’]
6 1 849
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakas helyiség tulajdon hanyad
2 1 434/1000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

A telken utcafronton zartsortan jardavonalra, és oldalhatarra épitett hagyomanyos szerkezet(
hosszfofalas foldszintes, részben alapincézett, részben beépitett tetdteres magastetos lakohaz
all, amely 1932-ben épiilt. A tarsashazban 6 db lakas és 1 db utcafronti lizlethelyiség talalhato.
Az épiilet tégla — k6 savalapozassal, tégla hosszfofalas fliggéleges teherhordé szerkezettel
épiilt. A fodémszerkezet a pince felett porosz siiveg boltozat, a zar6fodém boritott fagerendas,
alulr6l nadpallézva és vakolva. A tetszék kétalloszékes félnyeregtetd, cserép fedéssel. A
lakoépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén taldlhato, bejarata a kertbdl
nyilik, udvari t4jolasi komfortos lakas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, megfeleld
alaprajzi elrendezésti.



a(z) oo vreem..../2022. iktatdészamu eléterjesztés 3. melléklete

A lakas helyiségei: szoba 20,25 m?
konyha 7.16 m?
fiirdd +WC 3,05 m?
0sszesen: 30.46 m? kerekitve: 30
m2

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A
padozaton a szobdban parketta, egyebekben mazas keramia. A burkolatok a bérlo altal
felujitott, karbantartott dllapotiiak. A bejarati ajtd, az ablakok fa szerkezetiiek, a belsé ajto
muanyag harmonika ajto, megfeleld, karbantartott allapotban. Vezetékes gaz, elektromos
aram és vezetékes viz — csatorna koézmivel rendelkezik a lakas, fiitése gazkonvektorral,
melegviz ellatasa villanyboylerrel torténik. A lakas dllapota karbantartott, részben felujitott.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakis értékesitését a bérlé részére.

Budapest, 2021. november 26.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezerigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet,

helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé éroklakas ingatlanrol

Készitette:
a

‘ﬁj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkoriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. november



PALOTA-HHOLDING Ingatlan- dy aeioitkezell Zartkerien etk
1136 Budapest. Nzaraznad ulca 4-6

8.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeld adatai, utasitisai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatasa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakidsingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer kivalasztisa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

Alapfeltételezések, korliatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

itlan cime Bp, XV, Szentmihdlyi at

2. oldal

10

11

2021. november




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Fagvonkezeld Zarikprien Viikiicld Reészvényldrsasdg
1156 Budapest, Szdirazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi at

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV.

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan,

elidegenités céljara

A megallapitott érték:

13.020.000,-Ft azaz Tizenharommillio-
huszezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2021. november 22.

| Az értékelés fordulonapja:
2021. november 26.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Keészitette:

Szabados Andrias

felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi Gt 2021. november



PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, Szirazizld utca 4-6

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilményel

3.1. A megrendel6é adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.

helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Szentmihalyi ut alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti 6roklakas ingatlan torgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros X V.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban alldlakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szdélo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolso modositasa  2017.XIL. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéschez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az onkéntes vasarld és az onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriiltekintden, ¢és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

ancime Bp. XV. Szentnihalyi (it 2021. november

Ingatlan- N I agyonkezeln Zertkérier VIikeiele Reszvénytarsasag

4, oldal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagyonkezeld Zartkdricn Viikdiclty Rexzvényldrs
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6, - 5.old

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp, XV. Szentmihalyi ot

4. Az ingatlan, és kornvezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Szentmihalyi ut Bezerédj Pal utca és Népfelkeld utca kozotti
szakaszdn, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szildrd Gt- és jardaburkolati utcak hataroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsiga  megfelel6. Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan j6l megkdozelithetd,
az ingatlan bejdrata eldtt megéllni nem lehet, de a kdrnyéken megfeleld
mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Rakos uton (5, 96, 124, 224,
296), és a Szentmihdlyi aton 196, 224, 225) az autdbusz megallok par perc
alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan zart kapun keresztiill megkozelitheto
foldszinti udvari (kerti) bejarat, udvari elhelyezkedésli komfortos lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A
Szentmihalyi 0t ezen szakaszdn nagyon jelentés kozati és atlag alatti
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ nagyon nagy mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhatd. L alaku, keskeny,
hatranyuld kialakitasi. Valamennyi kdzmii megtaldlhato a telken. A telek
teriilete: 849 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken utcafronton zartsorian jardavonalra, €s oldalhatdrra épitett
hagyoményos szerkezetli hosszf6falas foldszintes, részben aldpincézett,
részben beépitett tetdteres magastetds lakohdz all, amely 1932-ben épiilt. A
tarsashdzban 6 db lakas és 1 db utcafronti lizlethelyiség talalhatd. Az épiilet
tégla — kO sdvalapozassal, tégla hosszféfalas fliggbleges teherhordd
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a pince felett porosz siiveg boltozat, a
zar6fodém boritott fagerendds, alulrdl nadpallézva és vakolva. A tetdszék
kétalloszékes félnyeregtetd, cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kozmuellatottsaggal rendelkezik.

al

2021. november
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PALOTA-1HOLDING Ingatlan- &y Fagionkezeld Zarikinde Wiikeict Reszvénvidrsasag

1136 Budapest. Szarazidd uted 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Szentmihalyi ut

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet

tulajdoni hanyada: ~ 139/1000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezése: lakas

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-1 (kisvarosias Ovezet,
hézagosan zartsoru beépitési
lakoteriilet)

a telek teriilete: 849 m?

tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:
118,0 m*

g % = 2
ingatlan alapteriilete: 30 m~

tulajdonosa: Budapest  Fovaros XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje:

Az ingatlant érint0 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, bejarata

a kertbdl nyilik, udvari tdjolast komfortos lakds. Harom helyiségbdl all az
ingatlan, megfeleld alaprajzi elrendezést.

A lakas helyiségei: szoba 20,25 m?
konyha 7,16 m?
firdo +WC 3.05 m?
Osszesen: 30,46 m* kerekitve: 30 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobdban parketta, egyebekben mazas keramia. A
burkolatok a bérlo dltal feldjitott, karbantartott allapotiak. A bejdrati ajto, az
ablakok fa szerkezetiiek, a belsd ajtdé mianyag harmonika ajtd, megfeleld.
karbantartott dllapotban. Vezetékes gdz, elektromos dram és vezetékes viz —
csatorna kozmivel rendelkezik a lakas, flitése gazkonvektorral, melegviz
ellatdsa villanyboylerrel torténik. A lakds éllapota karbantartott, részben
felyjitott.
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatirozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy netto potlasi kéltség alapt értékelés lenyege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avulasok hatasat figyelembe véve nettd potldsi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld @Gsszehasonlitdé adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsaga ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szama, és
mindségl Osszehasonlitd adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiaddsok moédszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szdrmazo jévedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazdsat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakds megfeleld allapotd. Osszehasonlité adatként ezért hasonld
adottsagn, kertes foldszintes téglahdzakban levd lakasokat vizsgdltam a kdrnyékrol. A
kornyékre jellemzd épitkezési forma a foldszintes, | emeletes tdbblakdsos tarsashaz, 6nallo
csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitds alapj4n

\z ingailan cime Bp. XV. Szentmihalyi (i 2021. november
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Piaci O0sszehasonlitéo adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind féldszinti tégla épitési lakasok a XV. keriilet kdrnyezd, hasonlo
kertvarosi részérol.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar

n’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Bethlen Gabor utca 30 496 0 -10 % 446
Bp. XV. Beller Imre utca 40 438 0 -10 % 394
Bp. XV. Irdny utca 40 400 0 -10 % 360
Bp. XV. Szerencs utca 30 597 0 -10 % 537
Atlag: 434

A kinalati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % aranyt korrekcidja.

Az alapdr: 434 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds megfeleld. karbantartott allapoti.
értékndveld tényezok:

értékesokkentd tényezok:

Alaparat modosito tényezdok Hsszesitett hatasa -0 %

\7 ingatlan cime Bp. XV. Szentmihdlyi i 2021. november
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Ertekcsokkento tényez6k a Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota,
Pestijhely, Ujpalota Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 17/2004. (IV.1.)
szamu 6nkormanyzati rendelete 15. § (6) bekezdés alapjin:

A bérlo altal végzett, engedélyezett, és meg nem téritett értekndveld beruhazas 5 éven
beliil nem tértént. 0 %

A forgalmi érték kiszamitdsa:

30 m? x 434.000 Fm? x 1,00 = 13.020.000.- Ft

kerekitve: 13.020.000,- Ft azaz Tizenharommillio-huszezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

13.020.000,- Ft azaz Tizenharommillio-huaszezer forint.

A Bp. XV. Szentmihalyi Gt sZam alatti
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

13.020.000,-Ft azaz Tizenharommillio-
huszezer forint.
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

o Az értékmeghatirozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garancidt nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjdn végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdasanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hirom hénap!

Budapest, 2021. november 26.

Készitette:
Szabados Andras
felsészinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvdan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szenumihdlyi ut 2021. november




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢
4136 Budagesi. Sstrazndd wiea 46,

tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles tlajdom lap

Nerm hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Frudsoest Foviros Horminyteyaals Foldhortal: Fiozaily

Budapes, XV Hemyakt& 5 1§50 Budapese, 24 10) Chiataiz

BUDAFEST XV XER.

Nem hiteles tulajdooi lap - Szemie masont
Megrendclés sadm= S000504240761202)
2021.11.18

?jé_"’

5 Vagyonkezeld dartkérien VLdikeieles Reszvénytarsasag

_1l.oldal

Page 1 of' |

Nem hiteles tulajdoni lap

Baltersliet helyrajzi azdm
1154 BUDMPRST XV KER. Sctentmibdlys o= *falaivizagalat
Az agyeh énallo ingatlan adata
ragneTaTex garulat wIobik Yrama s e hanyad soiaydon: £
n2 ageaz/Edl
1 anan 10 Lo L3% /1000 onkor

B Jegyse hararnzar. 03067/1/2084704 59 14

Bategyzé hataroras IOIO6T/L/2004/04 9% 14

-

TArzazhas :
Az alapito okizat sierint hoszatartoze melleshalyssedek
nRESZ

tulajdgon: hanyad: 1/1
Beegyid hatirozat, drkezéms iad  JUI0BT/1/2084/048 9% 14

Nem hireles tulajdoni lap

jogeim eredety Falwstel 1391 XKXKIZI v, (127526/91/06.25 avds 82765717 2U00/00 U3 12
segallas tulajdonos
nde: BUDAFEST FOVASCE XV NEAULETT CNECRMANTIAT
cimi 1183 BUCRPEST XV. NER. Bocwkas wtca 1-§ %
mur

HPN TAATALMAZ

Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hireles wlajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

hitps://www3.takamet hwiullap/S0303202 111180911 14ig-135881433-1-13588 144 1.... 20211118

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihdlyi (t

2021. november



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zarikoriien Vikeidt Részvénytdrsasdg
1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6. 12. oldal
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kérnyezet:

XV. Szentmih 2021. november
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Az épiilet bejarata:

Az ingatlan udvara:
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A lakas:
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