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Tisztelt Pénziigyi Biznttsag!

A Budapest XV. kerllet, Adria u. tarsashazban 13 db lakas és 2 db helyiség
talalhatd, melybdl 2 db lakas van 6nkormanyzati tulajdonban (fsz.11. és fsz. 8.).
Az énkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 128/1000. A tarsashaz szam
alatti 6nkormanyzati tulajdonu lakasanak bérldje, (szll. hely, idé:

an.: ) (tovabbiakban: Kérelmezd) 2021. julius 21-én érkezett
megkeresésében a Budapest XV. kerllet, Adria u. szam (hrsz.: )
alatti énkormanyzati tulajdonu bérlakas vételére iranyuld szandéknyilatkozatot nyujtott be a
Budapest Févaros XV. kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatahoz
(tovabbiakban: Onkormanyzat), ezzel egy idében kérte a 2021. julius 31-én lejaro hatarozott
idejU szerz6dése meghosszabbitasat, illetve hatarozatlan idejlre torténd modositasat. Ezzel
egyidében nyilatkozott a vételar meghatarozasahoz szikséges értékbecslés koltségének
megtériteserol.

A szakmai terlletek vélemeényosszesitését kovetden, 2021. november 26-an elkészilt
ingatlanforgalmi szakértéi értékelésben megallapitott forgalmi érték ismeretében, a Kérelmezé
kedvezdbb 6sszeget kért megallapittatni, ennek érdekében megbizott Ugyvédjével tobbszéri
egyeztetésre kerilt sor, melynek eredmenyeképp 2022. junius 17-én nyilatkozott az ingatlan -
a XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyisegek elidegenitésének szabalyairol szélé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 17. §
(3) bekezdése altal biztositott 15% vételarkedvezmény igénybevétele mellett - megallapitott
aron térténd megvasarlasarol.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsult kedvezmény nélkili ingatlanforgalmi értéke
9.900.000,- Ft.

A szerzddéskoteskori egydsszegl vételarfizetés 15% vételar kedvezményre jogosit, igy az
ingatlan 8.415.000 Ft afamentes aron keril ertekesitésre.

Konyvszerinti érték: 1.137.276 Ft (ebbdl: 810.452 Ft telek és, 326.824 Ft éplilet)

Az ingatlan az alabbi jellemzékkel rendelkezik.

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Adria utca ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézdés tulajdon | tarsashazi kalén tulajdon
Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama | 2/11
Onkormanyzatiinem  6nkormanyzati  helyiségek 02
szama
Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 128/1000
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Elidegenitésre kijelolt 6ssztulajdoni hanyad az

ingatlanon ; d B3/1900

Megnevezés lakas

Telek teriilete 1116 m?

Epilet szintjei foldszintes

Tipus tegla

Kézmiellatottsag valamennyi kézmU megtalalhatd
Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-1

Az eértékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriletének Pestujhely részén,
kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el. A tarsashazingatlan megfelel6 méretl és alaku
teliesen sik terlleten talalhato, szabalyos téglalap alaku, keskeny, hatra nyulé kialakitasu.

2. A szamu lakas tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV.
Cim Budapest XV., Adria u.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 24 m?
Komfortfokozat komfortos

3 helyiségbdl all:

o . - szoba

Helyiségek szama, funkcidja . konyha

- furdé+WC

- vezetekes gaz
Kézmiiellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
Allapot karbantartott, részben felljitott
Parkolas kozteruleten

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épulet foldszintjén talalhatd, bejarata a kertbdl nyilik,
udvari tajolasi komfortos lakas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, megfeleld alaprajzi
elrendezésli. A lakas allapota karbantartott, részben felljitott. A lakasban felszivodd
falnedvesedés tapasztalhatd.

3. A szamu lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az ertékbecslés alapjan 9.900.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas)

2003-ban +154.638 Ft
; e e . 2004-ben +312.416 Ft
Lakas brutto értékvaltozasa 5006-ban +46 135 Ft
2006-ban +7.943 Ft
Irj_lgatlaphoz “tartozo st_z'es'onkormanyzatl tulajdonu 1 646.633 Ft
foldterulet konyvszerinti érteke
Er?ekes[tésre ) Javasoit_ _|n‘ga'tlanra es6 foldterilet 810.452 Ft
aranyositott kényvszerinti értéke
Epilet kdnyvszerinti értéke 326.824 Ft

A tarsashazi alapité okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. november 26.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A lakas bérl6 altal karbantartott allapotu, javasolja az értékesitését Kérelmezd részére.
Féépitész nyilatkozata
A telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhetd el, mig a kialakult allapotban tizenharom lakas
van, igy tovabbi rendeltetési egység mar nem létesithet. A meglévé beépités merteke meghaladja
az épitési dvezetben megengedett 25 %-os érteket. A rendelkezeésinkre alld adatok alapjan a lakas
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épitési helyen beldl helyezkedik el. A tulajdonos valtast kévetden az 6vezetben a lakas hasznalata
tovabbra is lehetséges.
A lakas elidegenitését javaslom.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokral
szolo 1993. évi LXXVIII. torvény (Tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése a) pontja alapjan
WAz allam tulajdonabdl az énkormanyzat tulajdonaba kertilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami
lakasra, mas személyt megeldzé elévasarlasi jog illeti meg a bériét;”

A XV. keriillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
elévasarlasi jog biztositasaval, vételre térténd felajanlés, (Ltv. 49. §, 59. §) [...] utjan lehet
értékesitenr”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre t6rténd kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefliggé feladatokat ellato bizottsag dont, ha [...] a lakas, helyiség,
tetétér vagy Gnkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.

Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolo 2021. evi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték”

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan: ,A kérelem alapjan elidegenitésre kijelolt és az allam
tulajdonabol az Onkormanyzat tulajdonaba kertilt lakast az Ltv. 49. §-a szerinti elévasarlasra
jogosult részére kell megvételre felajanlani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan tortenik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy szemely kesziti,
amely egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jelélte ki.

A Rendelet 17. § (3) bekezdése szerint: ,Ha a vevd a vételarat egy dsszegben fizeti meg a
szerz6dés megkdotésekor, a vételar 15%-anak megfelelé kedvezményre jogosult.”

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14, § (3) bekezdés alapjan ,a lakdsok és
helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé
térvény szerinti volt allami (tanacsi) és Onkormanyzati bérlakésok esetében az allam
elévasariasi joga a lakasban élé bérlé elévasarlasi jogat kéveti”.

A leirtak alapjan, egyosszegl kifizetés feltétele mellett javaslom targyi ingatlan elidegenitésre
torténd kijeldlését, és - 15% kedvezménnyel csokkentett - 8.415.000 Ft afamentes aron a
Kérelmezé részére térténd elidegenitését.
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2021. julius 31-én lejart hatarozott idétartamu bérleti szerzédését a Népjoléti
Bizottsag 2022. szeptember 21-ei Ulésén az elidegenités feltételéhez kétotten, hatarozatlan
idejlre meghosszabbitotta.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. szeptember LYy »

Carow! viii Af'\‘\
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. sz. melléklet: Adria u. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. sz. melléklet: Adria u. vételre vonatkozo vevdi nyilatkozat

3. sz. melléklet: Adria u. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
4. sz. melléklet: Adria u. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. Elckészitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2022. szeptember (4 Aldiras<z=
3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

K6zgazdasagi Féosztaly 2022. szeptember 44 Aléirés:.:?@.\u?.\!’\ ..............
5. Jegyzdi lattamozas: 2022. szeptember \ Aléirés:..’:\. ’\‘ﬁ ............

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterilet,
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Adria u.
szam alatti, 24 m? alapteruletl, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti 9.900.000 Ft forgalmi értéken torténd
elidegenitését jovahagyja és a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok
é€s nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004.
(IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja szerinti 15% kedvezménnyel,
8.415.000 Ft, azaz nyolcmillio-négyszaztizendtezer forint afamentes aron, a lakasban élé
bérlé (szul. hely, idé: ) an.: ) részére
ertéekesiti.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. szeptember 21. (dontésre)
2022. oktober 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- anemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (2) bekezdés, 14. §
(3) bekezdés

- Alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993.
évi LXXVII. térvény 49. § (1) bekezdése a) pontja

- az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- aMagyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szolé 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdélkodas szabélyairdl sz6l6 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkormanyzatéanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja,
4. § (1) —(2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. §, 8. § a) pont; 11. § (1) bekezdés, 15.§ (1) és (7) bekezdésel;
17.§ (3) bekezdése; 20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) ol i /2022, iktatoszdmu eldterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhvatala Foldhyatal: FSosaily
Budapest, XIV , Bomyidkté&r S | 590 Budapest, P4 101 Oldal: Ir1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misohit %
Megrendelés szim: R000004/380766/2021 .N

2021.11.18

EUDAPEST XV.KER.
Belterulet helyrajzi szim

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1153 BUDAFEST XV.KER. JAdria utca

LRESZ
1 Az egyéb enalle ingatlan adatai
magnevazdx terulet wzobak szima emzme: hianyad tulajdon: £
m egémz/£el
lakas 24 1 9 63/1000 onkormnd

Be jegy2d hatarozat: 992356/1/2004/04 .07.04

bejeqgyzd hatirozat: 172983/199%/1995 .09 1%

Tarmazha:
Pz onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pite okiratban meghatiaroz isegek
ORESZ
1. tulajdon: hanyad: 1/1

bajegyzd hatirozat, drkezémi idé: 172988/1995/1995 09 .15
jog-im: allamosmitda: 1952. dvi IV, tv 442/1952/1952 03
jegcim: 1991, évi XXXIII. tv 1729B8/1295/1995.09.15
jegallas  tulajdonos

neév: BUDAFEST XV. KERULETI ONKORMANYZAT
caim:
mR
1. bejegy:d hatirozat, érkezés: idé: 99235/1/2004/04. 4

- tarsashaz modomitas. \
@lmm

Nem hiteles wulajdoni lap
Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
/.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S030320211118091114ig-135881562-1-135881574.... 2021.11.18.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg:

11222 - 1

Helyrajzi szam:

Sorszam: 1

l

A foldterulet alapadatai

F 01 A foldrészlet rendeltetése: . Lakoepulettel beepitheto epitési 7]
' F02 A mavelési ag jellege: B . ' _
i F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : m2 557
| F 04 |Aterulet aranykorona értéke: B o B 00
- F 05 ‘A muvelés alol kivett egyéb f foldterulet jellege: '
" FO06 |mllege - ~ ahtaldnos telek ' - T
F 07 Beépitettséq: a tulajdonos onk. altal beepf!en F
F 08 Beépitési mod: ) |Zartsoru - 4
F 09 A telek beépitettségi foka: — - o 46.0

| F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési ovezet:

A foldterulet kdozmuvesitettsége

F 11 Villany ellatottsag: Van 2
" F 12 lvoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmives haldzatrol o 3 |
F 13 Szennyviz elvezetés: ‘Kozcsatorna halozatba bekotott 7 |
F 14 Csapadékviz elvezetés: - Egyesitett rendszert kozcsat. a 6
' F 15 Tuziviz vezeték: . Nincs o T |

F 16 Gaz ellatas: Fo!dgaz : o 3

A foldtertlet értékadatai
Megnevezés - eV 1 brutto értéek _e_gyenleg _Ft_ =

F17  |Konyv szerinti brutto ertek [ 2022 ‘ _ N 1646 633
F18  Becsult ertek 2022 - 1646 633

Leirds: ) ) )

Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 . AUG. 26.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 1 | Helyrajzi szam:

Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év ertékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutté érték véltozas 2004 + 5831548 58317 548
F17.2  PBruttd értek valtozas . 2008 - 881513 4950035
F17.3  [Brutto érték valtozas 2010 - 409 658 ' 4540377
F17.4  [Bruttd énték valtozas 2019 | ~ -748130 3792 247
F17.5  Brutto ének valtozas 2019 - 1238285 i 2553962
F17.6  Brutto éntek valtozas ] 2022 -907 329 1646 633
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .AUG. 26.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1 4 %
Ingatlanjelleg: 11222 - 1

Helyrajzi szam:

Jogi rendezettége: Részben rendezett 4
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
107 [Azingatian megnevezése: o
1 02 |Azingatlan Megye: o1 Budapest Kertlet: 15,
[To3 |cime Helység azonosito torzsszama: - Bp., XV. kerulet
104 Ut, utca, hazszam: ~ Adriautca o
105 | Ut, utca, hazszam: 1
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag i
107 | Az ingatlan fekvése: Belteriilet 1
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha mE 2 1116
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: | a foldreszlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat kézos 3 |
| tulajdoni hanyaddal rendelkezik
" 110 A vagyon jellege: Egyéeb vagyon - 2 _|
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkeépes 5 ‘
Vagyon tipusa:
12 Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 2
i 113 | Maemieki eés természeti védettséq: Nincs vedetlség 1

[ Tulajdoni adatok

I 14 A tulajdonszerzés jogcime:

} 15 A tulajdonba kerUlés idopontja:
116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

késziteés datuma: 2022.AUG.26.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam:

y N S

Ingatlanjelleg:

11222 - 1

Helyrajzi szam:

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezelbi, szolgdltatoi adatok

| 128 [Vagyonkezelo kod: Gazdasagi tarsasag 5
|
név: | XV. Ker. Onkormanyzat
cim: (1753 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi trsasag G I
szolgaltatast név: |Palota Kft. |
ellaté

cim:
| Az ingatlan értékadatai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) | brutté érték egyenleg Ft

| 131.0 [Kényv szerinti brutt6 érték |

Forgalomképtelen \

Korl. forgalomképes

| Forgalomképes 2022 - 2231186

| 132.0 |Becsdlt érték |

Forgalomképtelen .

Korl. forgalomképes - !

Forgalomképes 2022 i 7799473
| 133.0 [Allagmutaté 4 40-59% - tarheto, 50

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.AUG.26.




Onkormadnyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 1
Ingatlanjelleq: 11222 - 1 Helyrajzi szam: A1
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1

| A lakas fobb jel lemzoi |
L 01 |Alakas postai cime: ' Adria utca
L 02 Ingatlanon belul: épilet jele:  lépcsohaz: ajte:

L 03 |Atarsashazi alapité  a lakas alapterulete: mé : B 24

W‘ okirat szerint ko6z6s tulajdoni hanyada: ~ 63/1000
L 05 | A lakasbal résztulajdon: 63/1000
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes - 5|

| Vagyon tipusa: J |

L 07 |Alakas komfortfokozata: Komfortos o 2
L 08 |Kozmuellatottsag: - villanyviz 6
L 09 'Vizmerovel valo ellatottsag: Van B 2
L 10 |Futési mod:  egyedi gaz 4
L11  Melegviz ellatottsag: i Nincs - o 1

A lakas helyiségei, terulete

" L12 [Lako szoba: - | db: 71 L13 p2. 15.8
L14 :ggtia-k' szoba halofulkevel: | db: — L5 [, - o
L16 szoba étkezofilkével: db: I L17 |2

' L20 | félszoba: db: - L21 2,

T2z L — db: TLZ3 (2. |
L 24 lako eloter: db: 7 L25 mz. 4.5
L 26 |Fozo6 helyiséq fajtaja: Fozokonyha "1 | L27 mz.
L 28 |Egész- Furdehelyiség fajtaja: |Furdoszoba WC-vel 2 mﬂm} 7 3.4

E ii%??gé Furdohelyiség fajtaja: ) _ i ‘ ) 7L73j = -

L 31 WC: db: L32 [m2-

L 33 | Kozlekedési helyiség; - — |m?: T
L 34 |T4rolé helyiség: [ db: (L35 m2, )
L 36 |Muterem terulete: m2 -

L 37 |Egyéb helyiség: | db: L38 m2; B

L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: ‘m2?: -

| L 40 |A lakas terilete osszesen: o im 2_ T 237

L 41 |A lakas hasznos alaptertlete: ‘m2: '_23.77
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2022.AUG.26.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 1 Helyrajzi szam: A1
A lakas értékadatai
B Megnevezés - _i_ ev ~ brutto énék egyenleg Ft
L 42 Konyv szerinti brutto értek 2006 - 521132
L 43 |Becsult értek 2004 | - 3220272
| L44 [Alagmutato 4 40-59% - turheto, 48
Egyéb megjegyzések: - -
|
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Alairas: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.AUG.25.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakds "L"

lapszam: 4./ 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 1 Helyrajzi szam:

A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés -1 év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft ]
L 42.1 Bruttd értek valtozas 2003 + 154 638 154 638
L 422 Brutts ének valtozas 2004 | ’ +312476 467 054
L42.3 Bruttd érték valtozas 2006 +46 135 513 189
L 424 Brutto énék valtozas . 2006 +7943 521132

\
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.AUG.26.
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Budapest Fovaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal /‘\
Népjéléti és Intézményfeliigyeleti Féosztaly ...
Lakdsosztaly 7y certop
(1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.) N ISO 9001

1153 Bp., Bocskai u. 1-3. ® 1601 Bp. Pf. 46, @ Tel.: 305-3316 ® Fax.: 305-3167 @ intezmenyfelugyelet@bpxv.hu ® www.bpxv.hu

“;f}qf.vj S (Y kenjlel Polgiimastan Hivatgl |
3 Kazpanti ttaté 2. i
12 j Gluizar & F" - ."a ? i
KERELEM (TN TS
onkormanyzati tulajdona bérlakas ‘
ismételt bérbeadasara 2001 AUG 01 Lo
(hOSSZﬁbbltaS) Clzzam Melleklel: | Ugyintézd
v
- [ af "'V
N T o S (név)
................................................................................................................. (név)
Budapest XV. kerilet, ....... :qﬂl/tz“— ............................. Uthutca/tér/park .....sgam ...... fszt.Jem.
........ ajté szam alatti Onkorményzati tulajdonti lakas bérldie/bérlsi kérem/kérjiik a fenti cimen taldlhatd
onkormdnyzati bérlakas ismételt bérbeadisat (bérleti szerz6dés meghosszabbitasit).
A bérleti jogviszony lejaratdnak ddtuma: ‘202/{64‘31{ o R—
Bérli(k) személyes adatai:
Bérlo (1) Bérls (2)
Néy:
Sziiletési név: H o
Sziiletési hely, 1do:
Anyja neve:
Személyazonositd
igazolvany szama:
Telefonszama:
E-mail cime:
A bérldkkel a lakésban életvitelszeriten egyiitt lakok személyes adatai:
; Rokoni
Név Sziiletési név Sziiletési hely, id6 Anyja neve kapcsolata a
bérlovel
U-a.
[-L.Cv--‘ )

KERELEM énkormdnyzati tulajdoni bérlakis ismételt bérbeaddsdra (hosszabbitas)
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A lakésba bejelentett, de a lakdsban életvitelszeriien nem laké/tartézkodé személyek:

Rokoni
Név Sziiletési néy Sziiletési hely, id6 Anyja neve kapcsolata a
bérlovel

Biintet6jogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valasdgnak megfelelnek.

A kérelem kitsltésével hozzdjarulok ahhoz, hogy adataimat a Lakasosztily a kérelmem elbirdldsdhoz
kapcsoldéddan felhaszndlja és nyilvantartsa, valamint, hogy azok hitelességének ellentrzése érdekében a
személyi adatokat nyilvantartd hatésdgokat megkeresse.

Budapest,j.Qg.-.’f.t..... B e G:"f ................ ho '2’{ nap

...................................................................................................

Bérlo (1) aldirdsa Bérlo (2) aldirdsa

A kérelemhez kotelezden csatolandd iratok, igazolisok:

1.
P2
35

Hiteles mésolat a lakéasbérleti szerz6désrl (beszerezhet: Palota Holding Zrt.);

Lakbérigazolas (beszerezhetd: Palota Holding Zrt.);

Koziizemi nullés igazolasok @LMU-EMASZ Energiaszolgaltatd Zrt., Févarosi Gazmiivek Zrt.,

Dijbeszedé Holding Zrt., FOTAV Zrt., DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. igazolésai,

stb.). Tartozas esetén részletfizetési megallapodés + iddardnyos teljesités igazoldsa (befizetéseket

igazold pénztarbizonylat vagy csekk);

Nyilatkozat ZART ULESROL (formanyomtatvdny),

A bérld és a bérldvel egylitt lako személy(ek) személyi igazolvany és lakcimkdrtya masolata, melyen

szerepel az igazolvany tulajdonosénak a személyes adatkezeléshez torténd hozzdjarulasa;

Sziiletési anyakényvi kivonat masolata (ha a kiskordt gyermek nem rendelkezik személyi

igazolvénnyal);

A bérlo és a bérlovel egyiitt lakod személyeknek a kérelem benynjtisit megel6z6 utolsd 3 havi nettd

jovedelmérd! sz616 igazoldsok:

* munkdltatdi jovedelemigazolds (formanyomtatviny),

* véllalkozok esetén a vallalkozas konyveldje dltal kidllitott igazolas,

e a Magyar Allamkincstdr targyévi igazoldsa (csaladi potlek, GYED/GYET/GYESE/CSED,
tdppénz, stb.),

KERELEM nkormanyzati tulajdonii bérlakis ismételt bérbead4sira (hosszabbités)
32




e a Magyar Allamkincstdr Nyugdijfolyésité lgazgatésag targyévi igazoldsa (dregségi nyugdij,
rokkantsagi ellédtds, drvaellatas, 0zvegyi nyugellatas, rehabilitdcids pénzbeli elldtas,stb.),

e nyilatkozat egyéb ellatdis (GYESE, 4poldsi dij, nyugdij) melletti alkalmi munkavégzésril
(formanyomtatvdny),

o dllaskeres6k elldtiasa vagy foglalkoztatast eldsegitdé tdmogatisban részesiilbk esetében az
illetékes Korményhivatal Munkatigyi kirendeltségének megallapité hatirozat fénymadsolata, és az
utolsé szamlakivonat, vagy pénzintézet igazoldsa,

» hallgatdi dsztondij €s egyéb bevélelek esetén az oktatdsi intézmény &ital kidllitott igazolds,

e a fentiek hidnyaban vagy kiegészitéseként a jdvedelemre vonatkozd, biintetdjogi felel6sség
tudatdban tett alkalmi munkavégzésrl szol6 frasos nyilatkozat (formanyomtatvdny),

8. Terhesség esetén a betdltétt 90. napot meghaladé terhességrél szolé orvosi igazolés;

9. Tankdteles kortl vagy tovabbtanuld gyermek(ek) esetén iskolalatogatasi igazolds;

10. Gyermek tarfdsdij folydsitdsa esetén, az ezt igazolé birdsdgi végzés, illetve a foly6szamla
kivonatdnak mdasolata, vagy a tartdsdij fizetésére kiitelezett, valamint a gyermek/gyermekeket neveld
személy (sziild, neveld sziild, nagyszilld stb.) kozdtt 1étrejstt irdsos, aldirt megallapodas.

Ezek hidnydban nyilatkozat gyermektartasdijrol (formanyomtatvdny),

11. Gydmolt, illetve gondnokolt esetén a gyam, illetve gondok kirendel$ hatarozata,

12. Jelen kérelem benyljtdsdra vonatkozé meghatalmazds esetén, alakszerl meghatalmazas

(formanyomtatvdny),

(A formanyomtatvdnyok beszerezhetdk: Lakésosztily — 1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. vagy letdlthetok
az §nkormanyzat honlapjérél.)

Bérbeadd a kérelem elbirdldsa sordn a bemyljtott igazoldsok alapjdn a fizetendd lakbér mértékét
Sfelilvizsgdlja.

A kérelmet a Népjoléti és Intézményfteliigyeleti Foosztaly/Lakasosztaly4n (1156 Budapest, Szdraznid u.4-6.)
tigyfélfogadasi idoben (hétfé 13.30-18.00, szerda 8.00-16.30, péntek 8.00-11.30) lehet benyjtani.

KERELEM dnkorméanyzati tulajdont bérlakds ismetelt bérbeadasara (hosszabbitis)
3/3




RN SRR W m T v o

Budapest Favaros XV. kerlilet Polgarmesteri Hivatal

Népjoleti és Intézményfeliigyeleti Féosztaly Targy: kérelem
Dr. Visnyay Noémi osztalyvezetd Urhélgynek Hiv.szam
Budapest

Bocskai u. 1-3.

1153

Tisztelt Osztalyvezets Asszony!

Kérelemmel fordulok Onhéz az alabbiak miatt:

1998 ota vagyok bérléje az 1158 Budapest, Adria utca szam alatt
talalhatod 6nkormanyzati bérlakasnak. A bérleti szerzdés a fenti cimen 1&vé ingatlan
vonatkozasaban hatarozott idétartamra szél. A lakast rendeltetésszeriien hasznalom
nagy figyelmet forditva annak allagmegobvasara.

Kérném a bérleti szerz6dés hatarozatlan iddre vald hosszabitasat.

A fentiekre figyelemmel kérem, hogy sziveskedjen elbterjesztést késziteni az altalam
jelenleg is bérelt lakas berletiszerz6désének modositasa targyaban annak érdekében,
hogy a korabbi kérelmem alapjan a fenti cimen talalhaté lakast megvasarolhassam.

Budapest, 2021.07.21.

Tisztelettel:

1158 Budapest, Adria u.

Tel.: 06-30-790-0272
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ﬁ Palota-Holding Zrt. :;t::::;:ggz4l4-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeldé Zartkorien Miikodo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
DVT*‘JQrde ?oslai kiildemény D F.lrsx'ibbségi Budapest Févaros XV. Keriileti
— e L] Ajantor Polgiarmesteri Hivatal
Konyvon keresztil kézbesitve D Sajatkezi atvétel ik

. ) Jegyzoi Iroda
Hiv.szdmunk: f2021.

vagyongazdalkodaisi csoport
Kovics Lajos
vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyintézd: Szabados Andras

Ugyiratszam: 12021.
Vilaszdban hivatkozzon az tigviratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu lakasrol)

Ingatlan cime: Adria utca Hrsz:
Budapest xv. keriilet
Haszndlati jelleg (mivelési ag): lakas 63/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobak szima komfort fokozat
24 m? 1 0 komfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
13 0 1116

Onkorminyzat tulajdoniban lévé

lakas helyiség tulajdon hanyad

2 0 128/1000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

A telken az utcafronton a jardavonalra, valamint mindkét oldalhatarra zartsortian épitett U
alaku foldszintes, alapincézetlen, magastetds épiilet all. A tarsashazban 13 db lakas talalhato.
Az épiilet tégla savalapozassal, tégla hosszfofalas fliggdleges teherhordo szerkezettel épiilt. A
fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai
szamyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtetd. A fedélszerkezet kétalloszekes, fa
szerkezetli cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, bejarata a kertbél
nyilik, udvari tajolasu komfortos lakas. Harom helyiségbol all az ingatlan, megfeleld
alaprajzi elrendezési.



a(z) oot eem. /2022, iktatoszamu eldterjesztés 3. melléklete

A lakas helyiségei:  szoba 15,80 m?
konyha 5,90 m*
flirdé +WC 2.00 m?
dsszesen: 23,70 m* kerekitve: 24 m?

A falak vakoltak, flirészporos tapétaval fedettek, festettek, a vizes helyiségekben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, egyebekben mézas keramia. A
burkolatok a bérlo altal felujitott, karbantartott allapotiiak. A bejarati ajto fa, az ablakok
milanyag szerkezetliek, a belsd ajtok mlanyag harmonika ajtok. megfelel6, karbantartott
allapotban. Korlatozottan hasznosithatd galériat alakitott ki a bérlé a szobaban. Vezetékes
gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kozmiivel rendelkezik a lakas, fiitése
gazkonvektorral, melegviz ellatasa villanyboylerrel torténik. A lakas allapota karbantartott,
részben felgjitott. A lakasban felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakas értékesitését a kérelmezo bérlo részére.

Budapest, 2021. november 26.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

(S ]
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Adria utca
helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levd droklakas ingatlanrol

Készitette:
a

~ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkoriien Mikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. november



PALOTA-HTOLDING

1156 Budapest. Szdraz)

- 8

Ingatlan- £y Vagyvourezeld Zarikérien Viikadi
iwid wiea 4-0.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Azingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatdsa

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek Adttekintése

5.2. Az értékelési modszer kividlasztasa

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.

Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca

10

11

2021. november




PALOTA-HHOLDING Ingatlan- es Vagvoukeseld ZarikGrided Visikcick: Részvényiarsusdg
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Adria utca

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV.

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

9.900.000.-Ft azaz Kilencmillio-
kilencszazezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. november 24.

Az értékelés fordulonapja:
2021. november 26.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Keészitette:

Szabados Andras
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 2021. november




PALOTA-HOLDING lngatlan- Z e ride Lsiaii! Rivz

1156 Budapest, Sz
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Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.

helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Adria utca $zam ajto alatti, Snkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti &roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat képviselo-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban alldlakdsok és nem lakds céljra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete (utolsd modositasa 2017 .XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziitkséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres ¢épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozésa.

A piaci €rték az a megbecsiilt 0sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az onkéntes eladd koézott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien, koriiltekintéen, ¢és  kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

. XV. Adria utca 2021. november

PR

fal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- & Vagyonxezelo Zartkirden Vidkiicle Reszvénytarsusay

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0.

4.1.

4.2.

\z ingatlan cime Bp. XV. Adria utca

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, az Adria utca Kolozsvar utca és Arvavar utca kozotti szakaszan,
kertvarosias kirnyezetben helyezkedik el. A teriilet vdrosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata elétt megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A
Pestijhelyi tton (124) és a Drégelyvar utcaban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277)
az autobusz megallok pér perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan a lakéhaz
foldszintjén taldlhato, zart kapun keresztiil kdzelithetd meg, udvari bejaratu.
Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek taldlhatok. Az
Adria utca ezen szakaszdn atlagnal kisebb mértékii kozati és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrmyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/
atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. Szabalyos téglalap
alaku, keskeny, hatranyuld kialakitasu. Valamennyi kzmi( megtaldlhaté a
telken. A telek alapteriilete 1116 m*

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken az utcafronton a jardavonalra, valamint mindkét oldalhatérra
zértsortan épitett U alaku foldszintes, alapincézetlen, magastetds épiilet all.
A tarsashdzban 13 db lakas talalhatd. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla
hosszfofalas fliggéleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet
boritott fagerendas, alulrdl nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai
szarnyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtetd. A fedélszerkezet
kétalloszékes, fa szerkezetli cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes
kdzmuellatottsaggal rendelkezik.
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Adria utca

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet

tulajdoni hanyada:  63/1000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas

dvezeti besorolasa: Lke-1/HZ-1

a telek teriilete: 1116 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
70.3 m?

ingatlan alapteriilete: 24 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Fovaros  XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje:

Az ingatlant érinto terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épilet foldszintjén talalhato, bejarata a kertbdl

nyilik, udvari tdjolasi komfortos lakds. Harom helyiségbol all az ingatlan. megfeleld
alaprajzi elrendezésu.

A lakas helyiségei: szoba 15,80 m?
konyha 5.90 m?
fiirdé +WC 2.00 m*
Osszesen: 23,70 m? kerekitve: 24 m?

A falak vakoltak, firészporos tapétaval fedettek, festettek, a vizes helyiségekben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban lamindlt lap, egyebekben mazas keramia. A
burkolatok a bérlé altal felujitott, karbantartott allapotuak. A bejarati ajtd fa, az ablakok
milanyag szerkezetliek, a belsé ajtok mianyag harmonika ajtok, megfeleld, karbantartott
allapotban. Korldtozottan hasznosithatd galériat alakitott ki a bérlé a szobaban. Vezetékes
gdz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kézmivel rendelkezik a lakas, fiitése
gdazkonvektorral, melegviz ellatasa villanyboylerrel torténik. A lakas allapota karbantartott,
részben  felgjitott. A lakdsban  felszivddo  falnedvesedés  tapasztalhato.

1. XV. Adria utea 2021. november
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Nettd potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés
e Hozamszamitiason alapuld értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avulasok hatdsdt figyelembe véve nettd potldsi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, €s nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adéas-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési célu hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére €piilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonloé
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szdmd, és
mindségli dsszehasonlitd adat 4all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszer( ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb mdodon hasznosul. A téke értékét Ggy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci §sszehasonlité modszer alkalmazdsat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakds megfeleld allapotd. Osszehasonlitd adatként ezért hasonld
adottsagl, kertes foldszintes téglahdzakban levd lakdsokat vizsgdltam a kornyékrdl. A
kornyékre jellemzé épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes tébblakasos tarsashaz, ¢nallo
csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

lan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. f6ldszint 11, 2021. november
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Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti tégla épitésti lakdsok a XV. keriilet kdrnyezd. hasonld
kertvarosi részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabil:

Ingatian helye hasznos Fajlagos ar Egyeb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Bethlen Gabor utca 30 496 0 -10 % 446
Bp. XV. Beller Imre utca 40 438 0 -10 % 394
Bp. XV. [rany utca 40 400 0 -10 % 360
Bp. XV. Szerencs utca 30 597 0 -10 % 93
Atlag: 434

A kindlati ar miatti korrekciét -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % arany korrekcidja.

Az alapér: 434 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezo lakas megfeleld, karbantartott allapotu.

értékndveld tényezdk:

értékesdkkentod tényezdk:

- felszivodo falnedvesedés: -5 %
Alaparat modosité tényezok dsszesitett hatasa -5 %

1 0

Az ingatlan cime Bp. XV, Adria utea 2021. november
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Ertékcsﬁkkeptﬁ tényez6k a Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 17/2004. (IV.1.)
szamu onkormanyzati rendelete 15. § (6) bekezdés alapjan:

A bérlo altal végzett, engedélyezett, és meg nem téritett értékndvelé beruhazas 5 éven
beliil nem tortént. 0%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

24 m? x 434.000 Ft/m? x 0,95 = 9.895.200,- Ft

kerekitve: 9.900.000,- Ft azaz Kilencmillié-kilencszazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

9.900.000,- Ft azaz Kilencmillio-kilencszazezer forint.

A Bp. XV. Adria utca szam alatti )
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

9.900.000,-Ft azaz Kilencmilli6-
kilencszazezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 2021. november
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Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

&)

Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegdllapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garancidt nem vallalunk.

Az értékmeghatdrozdst a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eloirasnak megfelelo AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. november 26.

Készitette:

Ellenérizte:

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Adriautce 2021. november
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Az épiilet bejarata:

Az ingatlan udvara:
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A lakas:
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