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A Budapest Févaros XV. Kertleti Cigany Nemzetiségi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Cigany
Onkormanyzat) elnéke, Czuczu Tamas kérelemmel fordult Budapest Févaros XV. Kerilet
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) polgarmesteréhez. Az elndk kérelmében
kéri, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterlilet 83287 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Neptun u. 72. szam alatti, kivett épdlet,
udvar, nem lakas céljara szolgalé megnevezés(i, 1222 m? terlletl ingatlanon talalhaté 178 m?
nagysagl, 1/1 énkormanyzati tulajdonu, nem lakds céli helyiséget az Onkormanyzat
hatarozott idére adja bérbe a Cigany Onkormanyzat részére.

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A Cigany Onkormanyzat a roma kozésségnek 6nalld, kulturalis életre alkalmas helyiség
biztositasa, a keriileti roma kulturalis életének fellenditése, a tanoda program megvalésitasa,
a kerileti cigany fiatalok iskolai lemorzsolédasanak megakadalyozasa, illetve az oktatasi
intézményekkel egyuttmiikodve a tanulmanyi eredmények javitasa érdekben kérte az ingatlan
biztositasat. Lehetdséget lat tovabba a helyiségben kerileti tanchaz és radié inditasara,
amelyek az elmult években helyhiany miatt nem tudtak megvaioésuini.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szélo 25/2015. (VI. 1.)
o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint ,A
helyiség palyazaton kivil adhaté bérbe, ha azt a keriileti nemzetiségi 6nkormanyzat, |[...]
igényli”. A (2) bekezdés szerint ,A helyiség (1) bekezdés szerinti bérbeadésa esetén a bérleti
dij kedvezményesen is megallapithatd’, illetve a (3) bekezdés alapjan ,Az (1) bekezdés a)-c)
pontjai szerinti kedvezményes bérbeadas id6tartama az ¢t évet nem haladhatja meg.”

A Budapest XV. keriilet, Neptun u. 72. szam alatti, 178 m? nagysagul, nem lakas celu
helyiségre, a Palota-Holding Zrt. ingatlanforgalmi szakértdje altal készitett bérleti arkalkulacio
(3. sz. melléklet), valamint a rendeleti hivatkozasok alapjan bérbeadott helyiségre korabban
biztositott kedvezmény (90%) szerint:

A Neptun 72 szam alatt: 178 m alapteruletu ingatlan bérleti dijai
_ggf-g e = | piaci | kedvezményes
ingatlan brutté bérleti dija (thhé) 475.000 47.500

A Rendelet szerinti palyazati biztositék és az ebbdl adédo dvadék fizetésére, a palyazaton
kivilli bérbeadas kovetkeztében nincs szlkség, tovabba a Rendelet 2. § 2. pontja alapjan az
egyszeri igénybevételi dij kikotése nem kotelezé, a tulajdonos e dijak megfizetesétdl
eltekinthet, igy a Cigany Onkormanyzat esetében sincs sziikség annak kikotésére.

A Rendelet 3. § (1) ,Az 1. § (1) bekezdés szerinti helyiségek feletti bérbeadoi jogokat a
helyiségekre vonatkozd vagyonkezelési szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.
gyakorolja.”
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Ugyanezen szakasz (2) bekezdés szerint ,A helyiség palyaztatas aldli, e rendelet 9. § (1)
bekezdés a)-c) pontja szerinti mentesitésérél, és a kedvezmény nélkil az évi 1.000.000 Ft
bérieti dij bevéteft meg nem halado kedvezményes bérbeadasarol a polgarmester, ezt
meghaladéan a vagyongazdalkodassal Gsszefliggd feladatokat ellatd bizottsédg (a
tovabbiakban: Bizottsag) dont az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi érdekeinek
figyelembevételével.”

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan ,A bérleti szerz6dést, vagy a bérleti szerzédésbe
foglalt bérl6i kitelezettseégek teljesitésére vonatkozo egyoldala berldi kételezettsegvallalasi
nyilatkozatot kbzjegyzi okiratba kell foglalni, kivéve a 9. § (1) bekezdés a) és c) pontjaiban
foglaltak alapjan térténé bérbeadast. Eltéré megallapodas hianydban a kdzjegyzdi okiratba
foglalas a bérlé koltsége.”

Az ingatlan tervezett 2022. szeptember 1. és 2024. oktéber 31. kdzétti idészakra, 26 hénapra
fizetendd piaci bruttd bérleti dij (forgalmi érték) ésszege, 12.350.000 Ft, igy a tulajdonosi
jogokat a Rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan a Pénzlgyi Bizottsag gyakorolja.

A leirtak alapjan javaslom a Budapest XV. kerulet, beltertlet 83287 helyrajzi szamon felvett,

természetben Budapest XV. kerilet, Neptun u. 72. szam alatti helyiség Cigany Onkormanyzat

szamara torténd bérbeadasat, a jogszabalyi elGirasokon tul - a tébbi nemzetiséqi

onkormanyzat részére is biztositott — alabbi feltételek figyelembevetel:

a) a bérleti idészak hatarozott idére, 2022. szeptember 1. napjatol 2024. oktober 31. napjaig,
de legfeljebb a Cigany Onkormanyzat megsziinése napjaig szol,

b) 2022-ben a kedvezményes bérleti dij 6sszege a bruttdé 47.500 Ft/ho piaci berleti dij 10%-
a,

c) a bérleti dij 6sszege 2023. januar 01. napjatol kezdédéen minden évben egyszer, a KSH
altal kézzétett mindenkori inflacids rataval modositva keriil megallapitasra,

d) a bérld kotelezettsége a bérlemény hasznalata utan fizetendé koézizemi dijak
megfizetése,

e) megallapodas alapjan a bérlé mentesul a bérleti szerzédés kdzjegyzdi okiratba foglalasa
alal,

f) a bérld mentesil az egyszeri igénybevételi dij és az ovadek fizetése aldl,

g) a bérlé kotelezettsége a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa,

h) a bérld a bérleményt o6nkormanyzati tevékenységének ellatasaval kapcsolatban
hasznadlja.

A hatarozati javaslat elfogadasa esetén, a vagyonkezelésben |évé helyiségre tekintettel a
bérleti szerzédést a PALOTA-HOLDING Zrt. kéti meg a Cigany Onkormanyzattal.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jévahagyni sziveskedjen.

(fecdue A Aw\]
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. Neptun utca 72. Cigany Onkormanyzat kérelme

2. Neptun utca 72. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

3. Neptun utca 72. PALOTA-HOLDING Zrt. bérleti dij-javaslata

2. Elokeszitéseért felelés szervezeti egység:

Jegyz8i Iroda 2022. majus . Aléirés:..M s
3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. majus 1. Aldiras:. 50 “O‘“\

4. Jegyz6i lattamozas: 2022. majus 1L Awairas:.. 4l M

5. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd, Cigany Onkormanyzat elnék

6. Hattéranyag a Jegyzdéi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

A Penzigyi Bizottsag ugy dont, hogy Budapest Févaros XV. Kerlleti Cigany Nemzetiségi

Onkormanyzat (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., tdrzskényvi azonosité szam:

784625) részeére az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertilet, 83287 helyrajzi

szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Neptun u. 72. szam alatti, kivett épulet,

udvar nem lakas céljara szolgald megnevezésii, 1222 m? terlletli ingatlanon talalhaté 178 m?

nagysagu, 1/1 6nkormanyzati tulajdonu, per-, teher- és igénymentes nem lakas céll helyiséget

a helyi nemzetiségi 6nkormanyzati tevékenységének ellatdsahoz palyazaton kiviil bérbe adja

az alabbi feltételekkel:

a) a bérleti idészak hatarozott idére, 2022. szeptember 1. napjatol 2024. oktéber 31. napjaig,
de legfeljebb a Cigany Onkormanyzat megsziinése napjaig szdl,

b) 2022-ben a kedvezményes bérleti dij bruttd 47.500 Ft/ho, azaz negyvenhétezer 6tszaz
forint/n6, mely 90% nagysagu kézvetett 6nkormanyzati tamogatast tartalmaz,

c) a berleti dij 6sszege 2023. januar 01. napjatol minden evben egyszer, a KSH altal
kdzzétett mindenkori inflacios rataval médositva kerul megallapitasra,

d) a bérlé6 kotelezettsege a bérlemény hasznalata utan fizetenddé kézizemi dijak
megfizetése,

e) a bérlé mentesll a bérleti szerzédés kdzjegyzdi okiratba foglalasa aldl,

f) a bérlé mentesil az egyszeri igénybeveételi dij és az ovadék fizetése aldl,

g) a bérld kotelezettsége a bérlemény rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék a bérleti szerzédés

elékészitésérdl és aldirasardl.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. majus 18. (dontésre)

2022. augusztus 15. (szerzédéskotésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nem lakas céljdra szolgélé helyiségek bérbeaddsénak a feltételeirbl szélé 25/2015. (VI. 1.)
énkommaéanyzati rendelet 2. § 2. és 3. pont, 3. § (1) és (2) bekezdés, 9. § (1) bekezdés b) pont és (2)-(3)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 12. § (2) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!
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Az) oo een./2022. iktatoszami eldterjesztés 1. melléklete

Nawvéthy Krisztina

Targy: FW: Budapest Fdvaros XV. kerileti Cigany Nemzetiségi Onkormanyzat

-------- Eredeti lizenet ~------

Feladd: Czuczu Tamés <czuczu@pofa hu>

Détum: 2022, méj. 6., P 13:18

Cimzett: "dr. Kevevari Edit" <Kevevari.Edit@bpxv.hu>

Térgy: Budapest Fovéros XV. kerilleti Cigny Nemzetiségi Onkorményzat

Tisztelt Aljegyz0 Asszony!

A XV. keriileti Cigany Onkormanyzat helyiségének sziikségessége
a kovetkez6 okokbol elengedhetetlen, kozcéll érdek:

A XV keriileti lakossdg 7-8%-a roma nemzetiségll

Ezdltal regisztrdlt nemzetiségi vdlasztok széma is magasan a legnagyobb
{élekszdmi nemzetiség keriitetiinkben.

A cigdny lakossag szdma joval magasabb, mint a keriletiinkben lévd 8 mdsik
nemzetiség egyittvével

Evtizedes mulasztast potolunk azzal, hogy a roma kozdsségnek
onalld, kulturalis életre alkalmas helyiséget biztositunk.
Mindezek mellett, a Neptun utca 72. szam alatti helyiség
alkalmas a XV. keriileti cigany Onkormanyzat tanoda
programjanak megvalositasara, a keriileti roma kulturalis
életének fellenditésre.

Kulondsen fontos, a keriileti cigany fiatalok iskolai
lemorzsolodasanak megakadalyozasara, illetve az oktatasi
intézményekkel egyiittmiikddve a tanulmanyi eredmeények
javitasa.

LehetGség lesz tovabba a keriileti tanchaz és radio beinditasara,
ami évek ota tervben van, de helyhiany miatt eddig

nem tudott megvalosulni.

Az alaptorvényben biztositott nemzetiségi, oktatasi onigazgatas
valamint a kdzceld és kozérdekii foglalkoztatasok, programok
megvalositasa kozos érdeklnk.




A keriiletben m(ikddé mas nemzetiségi 6nkormanyzatokhoz
hasonléan, akik mar rendelkeznek helyiséggel, igy tudjuk
biztositani az egyenlo feltételeket. |

2011. évi CLXXIX. torvény

a nemzetiségek jagairol

nemzetiségek sajatos kultirajanak megdrzése, anyanyslvitk dpoldsa és fejlesztése, egyéni és koztsségi jogainak
szeleskdr(l biztos(tasa érdekében, figyelemmel Magyarorszag Alaptérvényében a magyararszagl nemzetiségek Ligye
irant kinyilvanitott feleldsségvallalasra, tovabba

tekintettsl a nemzetiségek védelme érdekében Magyarorszég aktiv kdzrem(ksdésével megalkotott nemzetkdzi
dokumentumokban foglaltakra, kilondsen az Egyesiit Nemzetek Szervezetének a Polgari és Politikal Jogokrdl széld
Nemzetkdzi Egyezségokmanyara, az Eurdpai Uniorol szdl6 szerzddés 2. cikkére és 3. cikkének (3) bekezdésére, az
Eurdpai Biztonsagi és Egyuttmkodési Szervezet keretében végzett munkéra, a Koppenhagai Dokumentumra, az
Eurdpa Tanacsnak az Emberi Jogok és Alapveté Szabadsagjogok Védeimérdl széié Egyezményére, valamint a
Regionalis vagy Kisebbsegi Nyelvek Europai Kartéjaban és a Nemzeti Kisebbségek Védelmérdl szdlo
Kerstegyezményben megfogalmazottak széleskdrli érvényesitésére, szem elétt tartva, hogy *

Magyarorszag tiszteletben tartja az orszag klldnbdzd valldsi hagyoményait, mas népek szabads#gét és kuitirajat,
vallja, hogy az egyéni szabadsag csak méasokkal egylittimikddve bontakozhat ki,

minden, valamely nemzetiséghez tartozé magyar ailampolgarnak joga van ¢nazonosséga szabad megvalldsdhoz és
megdrzéséhez,

a nemzeliségek a magyar politikal kdzdsség részei, dllamalkoté tényezdk,

a kuituralis sokszinliség, a nyelvi killdnbdzdség nem a megosztottsag, hanem a gazdagodas forrdsa,

a nemzetisagek altal [étrehozott kulturalis értékek Magyarorszag kulturalis Srékségének szerves

részei,

a nemzetiségek sajatos egyéni és kézosségi jogal alapvetd szabadsagjogok, Magyarorszag védelemben részesiti a
nemzetiségeket, biztosita sajat kulttrajuk 4polédsat, anyanyelvik hasznalatat, az anyanyelv(i oktatast, a sajat nyelven
valé névhasznalat jogat, kollektiv részvételiiket a kizéletben, eldseglti a kulturalis autondmidjuk megvaldsulasat,
garantilja a valds kdzfsségeik dnigazgatishoz, dnkorminyzatisighoz vald jogat,

Udvozlettel:

Czuczu Tamas

XV. keriileti Nemzetiségi felzarkdztatasért felelds Polgarmesteri munkatars,
XV. keriileti Roma Nemzetiségi Onkormanyzat elndke,
A POFA Egyeslilet Elnéke

+3630/4491244 | czuczu@pofa.hu | www.pofa.hy




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap
a(z) ool erenmennnn /2022, iktatészamu elSterjesztés 2. mellékléte

Buchpesr Fviros Karmimyhivatals Faldhivaali Feorily
Budapest, XIV,, Bomyiictér 5. 1590 Budapest, PL 101
Nem hiteles tulsjdol lap - Szemie misokt
Megrendelés sxim: 3000004/152671/2022
BUDAPRST XV.KER.

2022.05.08 ’
Sgektor : 43
Beltarulaet 83287 helyrajzi ssém
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= Kivett épilet, udvar nem lakis céljara ozelgileé
q 1222 o
n.RESZ
3. tulajdeni hinyad: 171
bajegyrd hatirozat, i_-!‘uti-x id8 143632/1992/1992.08.13

jogeim: 1991, 4vi KKKIII. tw,
jogallin: tulajdonos
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 83287
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |
F 01 |A foldrészlet rendeltetése:  Egyeb épitesi telek 3
| F 02 | A mavelési ag jellege: \Muvefés aldl kivett egyéb reru!et 11 |
F 03 A foldrészlet nagysaga: B " ha : o h - m2 . 1222,
F 04 |Aterulet aranykorona értéke: R o - .00
F 05 A mavelés aldl kivett egyéb fofdterulet jellege: m’?gyéﬁb@s aldl kivett terulet ZTW]
FO6 A telek jellege: dltalanos telek ) o T ||
F 07  Beepitettséq: '~ atulajdonos onk. altal beepitett 2 |
| F 08 Beépitési mod: \
| F 09 |Atelek beépitettségi foka: % 250
' F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti | -
épitési ovezet: \ B B ‘
[ A foldterulet kozmivesitettsége [
L_F' 11 | Villany ellatottsag: | Van 2
| F 12 |Ivoviz ellatottsag: TVr’zeTa’tésﬁszes haldzatrol 3
' F 13 |Szennyviz elvezetés: | - - o =
LF 14 Csapadékviz elvezetes: i - Ny
F 15 | Tuziviz vezeték: - N \
TF6 | Gaz ellatas: o - . —
| A foldteriulet értékadatai |
~ Megnevezés T ev | ~ bruttd érték egyenleg Ft ‘
~ F17  [Koényvszerintibrutoenék [ 2003 | 0
| F18 !Becsult énék : 2003 | 31772 000
Leiras: ‘ ]
|
\
.- S— ]
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2022.MAJ.0S.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: o oy Helyrajzi szam: 83287
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) | bruttd érték egyenleg Ft
] Brutto érték valtozas 2003 | +0 0
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.0S.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 83287

Jogi rendezettége: Rendezeit 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

| 101 Az ingatlan megnevezése: nem lakas céljara szolgalo éplilet |
102 Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kertlet:  15.
Hﬁﬂ cime i Helység azonosito torzsszama: ~ 11314 Bp., XV. keruilet \
W iUt, utca, hazszam: Neptun utca 72 ‘
105 (Ut utca, hazszam: ‘
WET 'Az ingatlan orszaga: '~ Magyarorszag a )}
| 107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet -1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: ha : m? 1222‘:
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: | a foldrészlet kizarolag énkormanyzat tulajdonaban 1 ‘
| 110 |A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2 |
LI 11 | Az ingatlan forgalomkeépessége: Forgalomképes 5 ‘
; Vagyon tipusa: { ‘
112 Az ingatlanon levo épuletek, epitmények: db - o 7_11
113 ]Mﬂemléki és természeti védettség: | Nincs vedettség 1 |

| 114 A wiajdonszerzés jogcime:

I 15 A tulajdonba kerulés idopontja:

| Tulajdoni adatok |
|

116 ‘A tulajdoni hanyad jelzése: - 1/1

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények ]

Nincs jog és tény bejegyezve

készites datuma: 2022.MAJ.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszém: e TR
Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: 83287

Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, szolgaltatoi adatok

| 128 |Vagyonkezeld kod:
. név: | Palota Holding ZRt.

cim: (1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdas4gi tarsasag T F |
:ﬁglt%a"'ataﬂ név: | Palota Holding ZRt. |

cim: (1756 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

| Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft \
| 131.0 |Konyv szerinti brutt6 érték |
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2019
| 132.0 |Becsilt érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2019
[ 133.0 |Allagmutatd

10 811 537

379 622 807

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas céla helyiség "B"

lapszam: i
Ingatlanjelleg:

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam: 83287

Rendezett 1
A nem lakas celu helyiség terlulete és fobb jel lemzoi
B 01 | A helyiség postai cime: Neptun utca 72
B 02 |Ingatlanon belul: épulet jele: 7/ lépcsohaz: Foldszint | ajte: 1 |
B 03 | A helyiség megnevezése: helyiség
B 04 |A helyiség rendeltetése: Nem lakoépliletek 12
B 05 | A tarsashazi alapité | a helyiség alaptertlete: m2: | 178
B 06 | Okirat szerint koz0s tulajdoni hanyada: 0/0 '
B 07 |Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: Nincs megadva!
B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
B 09 |A f6 funkcio helyiség: db : 7
B 10 | helyisege alapterulete: m2: 119
B 11 |Kiszolgélo helyiségek: db :
B 12 | helyiscgek alapterilete: 2
Kiegészito helyiségek: db: . 1
helyiségek alapterulete: m?; 59
B 13 |Alapterlet 6sszesen™: me: | 178
B 14 |Kozmuellatottsag: valamennyi kézma 11 ]
B 15 | Vizmérovel valg ellatottsag: Van & ]
B 16 |Fatési mad:
B 17 |Melegviz ellatottsag: i - T
* Az 6sszes alaptertletbe a kiegészito helyiségek terilete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft
B 18 | Koényv szerinti brutté érték 2019 7 115 200
B 19 | Becstilt érték 2019 197 446 291
B 20 |Alagmutats _ s
Leiras:
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma:  2022.MAJ.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 83287
A nem lakas ceélu helyiség értékvaltozasai
Megnevezés | év \ ertékvaltozas Ft (+/-) brutté énék egyenleg Ft
B18.1 Brutto érték valtozas | 2017 | + 1989 761 1989 761
B18.2  Bruttd értek valtozas 2017 | + 789 020 2778 781
B 18.3 Brutto érték valtozés 2017 \ + 1483 742 4 262 523
B18.4 Brutto érték valtozas 2019 [ + 2852677 7115 200
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022.MAJ.09.




A2) .o o= ./2022. iktatoszami elOterjesztés 3. melléklete

Bérleti dij arkalkulacio javaslat

Budapest XV. keriilet, Neptun utca 72. sz. alatti, 83287 helyrajzi szama 6nkormanyzati
tulajdonban levé ingatlanban 178 m? alapteriiletii helyiségrol.

Az arkalkulicié javaslat készitésének célja:

A Bp. XV. keriileti Onkormanyzat tulajdondban allé, a Palota-Holding Zrt. vagyonkezelésében
levo ingatlan bérleti dij értékének megallapitasa.

Az ingatlan kirnyezetének leirasa:

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Ujpalota részén, kertvarosias kornyezetben, az 1970-es
években paneles technoldgidval épiilt lakotelep kzelében, a Thokoly Gt és a Neptun utca sarkédn
helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard Gt- és jardaburkolatu utcak
hataroljak. A teriilet infrastrukturalis ellatottsiga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata eldtt
korlatozott mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Drégelyvar utcdban az autébusz (7, 7E,
8E, 46, 108E, 130, 133E, 146) megallok par perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan
szabadonallé beépitéssel saroktelken épiilt foldszintes lapostetds épiilet, eredetileg dvodanak
épiilt. A Neptun utca és a Thokdly ut ezen szakaszan kismértékl kozuti és gyalogos forgalom
zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az iizlethelyiség bemutatisa:

Az ingatlanon 4ll6 épiilet az 1970-es években épiilt, eredetileg dvodanak. Foldszintes lapostetds,
tégla falazati épiilet, két bérleményt tartalmaz 178 és 135 m? alapteriilettel, 100 %-ban az
Onkormanyzat tulajdona. Az egész épiilet és a helyiség funkcidjanak megfeleld allapotu.

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

Az elemzés targyat képezd helyiség a foldszintes ingatlan nagyobbik hanyadat foglalja el, utcai
kerten keresztiil megkozelithetd foldszinti helyiség megfelelé alaprajzi elrendezéssel, csendes
mellékutcai elhelyezkedéssel. Hasonlo ingatlanok kindlati bérleti arait kerestem a tagabb
kornyezetbdl. Utcai bejarati foldszinti, hasonld mérett irodakat valasztottam, a XV. kertiletbol
és a szomszédos keriiletekbdl.



A javasolt bérleti dij: 2.100,- Ft/m?/h6 (+ AFA)

Az iizlethelyiség javasolt bérleti dija:

178 m? X 2.100 = 373.800,-Ft/h6  kerekitve: 374.000,-Ft/hé + AFA

Budapest, 2022. majus 6.

Készitette:

Szabados Andrés
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992



