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a Budapest XV. keriilet, Régi Féti ut 50. szam ,,B” epulet alattl mgatlanok—J 1
elidegenitésérdl QJ é{
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! Atvettet A\ VAR s

A 2022. évi koltségvetés teljesitéséhez szilkségessé valt egyes, nem alapellatast
veszélyeztetd, stratégiai jelentéséggel nem biré, az 6nkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel 6Gsszeegyeztethetd onkormanyzati tulajdonu, uUzleti célu
ingatlanok, ingatlanrészek eértékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlan
elidegenitésére teszek javaslatot.

Az alabbi jellemzdkkel azonositott, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
belterllet, 90143/0/B/5 és 90143/0/B/9 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
ker., Régi Féti ut 50. B épulet fsz. 6. és fsz. 10. szam alatt talalhatd lakas megnevezés( per-,
teher- és igénymentes, Onkormanyzatunk 1/1 aranyu tulajdonaban allé lakasok kertiinek
elidegenitésre, melynek kovetkeztében az ingatlanon megsz(inik az 6nkormanyzati tulajdon.

Jelen elGterjesztésben az értékesitésre kijeldlt o6nkormanyzati lakasok -
ingatlanforgalmi szakért6i értékelés szerinti —egyiittes értéke 18.350.000 Ft.
Konyvszerinti érték 10.636.832,-Ft (ebbdl: 7.256.809,- telek, 3.202.951 - épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Régi Foti at 50. ingatlanrél

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kiilén tulajdon

Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama | 2/7

Onkormanyzatiinem  énkormanyzati  helyiségek 0/0
szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 62/287

Elidegenitesre kijeldlt &ssztulajdoni hanyad az 32/287, 30/287

ingatlanon

Megnevezés Lakas ingatlanok

Telek tertlete 1292 m?

Epités éve 1870-s évek

Eptlet szintjei féldszintes, magastetbs

Tipus valyogtégla

Kézmiuellatottsag valamennyi kézmd megtalalhatd
Ovezeti besorolas Lk-1/0-3

A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS

Az ingatlan Budapest XV. kerlletének Rakospalota Ofalu részén, a Régi Foti ut Kazinczy
utca és Epres sor kdzotti szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A terllet
varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard (t- és jardaburkolatu utcak hataroljak. A terilet
infrastrukturalis ellatottsdga megfeleld. Az ingatlan megfelelé méretld és alaku telekkel
rendelkezik. A telek kertvarosi kornyezetben, teljesen sik terlleten talalhatd. Kozelitéleg
szabalyos téglalap alaku, megfelelé utcafronti méretd.

Az ingatlanon 2 db lakohaz talalhaté. Az ,A” jeld 1890-ben eredetileg istallé és gazdasagi
épulet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhorddé szerkezettel utcafrontra,
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jardavonalra és oldalhatarra éplit, alapincézetlen, féldszintes, magastetés lakéépulet. A ,B”
jeld lakoépilet 1870-ben hagyomanyos tégla teherhordd szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épiit L alaku, részben alapincézett, féldszintes, magastetds
(ebben talalhatok az értékelés targyat képezd lakasok). Az értékelés targyat magaba foglald
,B" épllet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitési. Alapozasa vélhetéen tégla-terméskd
savalap. Az éplletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon
felszivodd falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A felmend falazat
hosszféfalas rendszerben, terméskdbél és téglabdl épult. A fodém fa szerkezetl, boritott
gerendafédém alulrél deszkazva, nadazva, vakolva. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a
gerendak belégnak. A tetdszék keétalloszékes nyeregtetd, udvari szarnyakon félnyeregtetd
cserép fedéssel.

Régi Foéti at 50. fsz. 6. sz. lakas

A fszt 6. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz6i

Helyrajzi szam Budapest XV. kertilet beltertilet 30143/0/B/5
Cim Régi Faoti Gt 50. B épulet fsz. 6.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11
Lakas terilete 32 m?
Komfortfokozat komfortos

4 helyiség:

- szoba
Helyiségek szama, funkcidja - konyha

- elészoba

- firdé+wc

- vezetekes gaz
Kézmdiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna

A falakon erés felszivodo falnedvesedés,

Allapot vakolathullas penészesedés tapasztalhato. Teljes
felujitast igényel.
Parkolas ingatlan bejarata el6tt

A féldszint 6. sz. lakas 32 m?-es, komfortos. A falak a lakasban vakoltak, festettek, a konyha
és furdé + WC helyiségben részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt
lap, egyéb helyiségekben mazas keramia. A burkolatok lelakott, teljes felljitast igényld
allapotuak. A bejarati ajté és az ablakok mianyag szerkezetliek megfeleld allapotban, a
belsd ajtdk fa szerkezetliek, feltjitandd/cserélendd allapotban. A falakon erés felszivodo
falnedvesedés, vakolathullas penészesedés tapasztalhato. Vezetékes gaz, elektromos aram
és vezetékes viz — csatorna kozm( bekotéssel rendelkezik a lakas, flitése parapet
gazkonvektorral, melegviz ellatasa villanybojlerrel tértént. A lakas teljes feldjitast igényel.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepules 2



A fsz. 6. lakas pénzﬁ?yi parameéterei

Féldterllet forgalmi érteke az értékbecslés alapjan* | 8.990.000,- Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas)

2003-ban + 44.902 - Ft
2006-ban + 2.169 - Ft
2006-ban + 436.254 - Ft
2008-ban + 3.478.580,- Ft
2010-ben + 46.566 - Ft
2016-ban + 242.170,- Ft

Lakas brutto értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozd dsszes dnkormanyzati tulajdonu

foldteralet nyilvantartasi értéke i
Lnr?éa;fanra es® foldterllet aranyositott nyilvantartasi 3.745.450 - Ft
Epllet kényvszerinti értéke 3091 950,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. aprilis 28.

A fszt. 6. szam alatti lakas allapota, komfortfokozata sem m(iszakilag, sem esztétikailag nem
felel meg korunk elvarasainak.

Osszegezve elmondhat6, hogy a lakas — annak rossz miszaki allapota, kis alapteriilete miatt
— elidegenitése javasolt.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- alakas jelen allapotaban nem lakhato, leromlott allapotu, teljes feldjitast igényel.

Féépitész nyilatkozata

A telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el. A meglévd beépités mértéke meghaladja az
épitési 6vezetben megengedett 25 %-os értéket. U] lakés rendeltetési egység a telken nem alakithato
ki. A tulajdonos valtast kévetben az évezetben a lakas hasznélat tovabbra is lehetséges. A Tkr. szerint
az ingatlan védett teleplilésrészen helyezkedik el, ahol étepités, felujitas soran a 71.§, 73.§ elbirasai
betartandok. Az ingatlan elidegenitését javasiom.

Réqgi Foti it 50. fsz. 10. sz. lakas

A fsz. 10. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. 90143/0/B/9
Cim Budapest XV. Régi Foti ut 50. fsz. 10.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 30 m?
Komfortfokozat Osszkomfortos

3 helyiségbdl all:
Helyiségek szama, funkcioja ; igﬁsﬁa

- furdd + WC

- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
Allapot A lakas karbantartott &llapotu.
Parkolas ingatlan bejarata elétt

A foldszint 10. sz. lakas 30 m?-es, 6sszkomfortos. A falak a lakasban vakoltak, festettek, a
konyha és furdé + WC helyiségben részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban
laminalt lap, egyéb helyiségekben mazas keramia. A burkolatok karbantartott allapotiak. A
bejarati ajtdo és az ablakok mianyag szerkezetliek megfelelé allapotban, a belsd ajtok fa
szerkezetliek, felljitando/cserélendd allapotban. A falakon felszivodd falnedvesedés
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tapasztalhatd. Vezetekes gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézm(
bekotéssel rendelkezik a lakas, flitése és melegviz ellatasa kombicirkoval tortént. A lakas
karbantartott allapotu.

A fsz. 10. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 9.360.000,- Ft afamentes

Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas) -

2003-ban + 140.870,- Ft
2006-ban + 6.805,- Ft
2009-ben + 101.250,- Ft
2010-ben + 43.655,- Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozd dsszes dnkormanyzati tulajdonu

foldteriilet nyilvantartasi értéke 2SRRI

I'_alfasra es¢ foldterllet aranyositott nyilvantartasi 3.511.359.- Ft
ertéke

Epulet kényvszerinti értéke 111.001,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. aprilis 28.

A fsz. 10. szam alatti lakas elidegenitésével az ingatlanon megszinik az énkormanyzati
tulajdon.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja.

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 2 rendeltetési egység helyezheté el. A meglévé beépités mértéke meghaladja az
épitési évezethen megengedett 25 %-os értéket. A rendelkezésiinkre &llé alaprajz szerint a fsz.10.
lakas részben épitési helyen kiviil van, annak tovabbi bévitése csak a meglévé épdlettémegen belil
lehetséges. Uj lakas rendeltetési egység a telken nem alakithato ki. A tulajdonos valtast kévetéen az
Ovezetben a lakas hasznélat tovébbra is lehetséges. A Tkr. szerint az ingatlan védett teleplilésrészen
helyezkedik el, ahol atépités, feldjitds soran a 71.§, 73.§ eléirasai betartanddk. Az ingatlan
elidegenitését javaslom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] utjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténé kijeldlésrol és a felajaniasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefliggd feladatokat ellaté bizottsag dont, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennélinak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2021. evi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”.
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A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
O6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatian értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elbvasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szoldé 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a keriletet a févaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL
térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzatok mas Gnkormanyzat tulajdonara
fennalls, Ovt-n alapuld elévasariasi joga az 6nkormanyzati lakasokra [..] nem
ervenyesitheto”.,

A leirtak alapjan javaslom a Pénzilgyi Bizottsagnak targyi ingatianok elidegenitésre térténd
kijelolesét es az ingatlanforgalmi szakertéi értékelés szerinti indulé ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvaldsulé értékesitéset.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jovahagyni sziveskedjen.

A
%g/é"c‘k iné Nenk'lu Angekl;

polgarmester

1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Régi Féti Ut 50. fsz. 6. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Régi Féti ut 50. fsz. 6. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Régi Foti it 50. fsz. 6. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés
4. szamu melléklet: Régi Féti ut 50. fsz. 10. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
5. szamu melléklet: Régi Fati ut 50. fsz. 10. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
6. szamu melléklet: Régi Foti Gt 50. fsz. 10. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés
2. El6készitésért felelos szervezeti egység: /’J B
Jegyzéi Iroda 2022. majus Alairas:.. “CHE7 \7; .
3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:
Kozgazdasagi Féosztaly 2022. majus M- Alalras...:ﬁ\.‘%Qu_\ ..............
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. majus L - Alairas:. H .(*.11« ..... Bode e
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:
1.

Budapest Févaros XV. Kerllet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzigyi Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
beltertlet, 90143/0/B/5, helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerUlet,
Régi Féti ut 50. fsz. 6. szam alatti, 32 m? alapteriletl, per-, teher- és igénymentes lakas
ingatlant 8.990.000 Ft, azaz nyolcmillio-kilencszazkilencvenezer forint afamentes induld
aron - a jelen eléterjesztésben szereplé valamennyi ingatlanra vonatkozd értékesitési
eljarassal egyiddben - arverés utjan ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevovel az adasveteli eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester

Hatarido: 2022. majus 18. (dontésre)

2022. augusztus 30. (az arverés lebonyolitasara)

2022. oktober 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzligyi Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
kertlet, beltertlet, 90143/0/B/9 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
kerilet, Régi Féti Ut 50. fsz. 10. szam alatti, lakas megnevezési, 30 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 9.360.000 Ft, azaz kilencmillio-haromszazhatvanezer forint
afamentes indulé aron - a jelen eldterjesztésben szereplé valamennyi ingatlanra
vonatkozo értékesitési eljarassal egyidében - arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2022. majus 18. (dontésre)

2022. augusztus 30. (az arverées lebonyolitasara)

2022. oktober 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdés

az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdondba addsard! sz6lé 1991. évi XXXIII. torvény 39.
§ (2) bekezdés;

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII.
térvény 83. § (2) bekezdése

az dltalanos forgalmi adérdl sz6lo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2022. évi kbzponti kéitségvetésérdl szold 2021, évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairél sz6l6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1)
bekezdés, 6. § (1) bekezdés,8. § a) pont, 14. § (1) bekezdés, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
a(z) woerrl e /2022. iktatészdmu elGterjesztés 1. mellékleé(;

‘Budapest Fiviros Korminyhivaala Foldhivanali Fosaily

‘Budapest, XIV., Bomydk t& 5. 1590 Budapeat, PL 101 Oldal: 171
INem biteles tulajdoai lap - Szemie misokt '%

Megrendeiés seim: 8000004/136543/2022

2022.04.27 ‘\}

Belterulet 30143/0/B/5 helyrajsi sxém

1150 BODAPEST KV.KER. Rég: Féti &t 50, foldswint. ajtésf. "felilvizsgalat ala
LRESZ

Nem hiteles tulajdoni

1. Az mgysb ondllé ingatlan adatai:
negnavezis terilet wzobdk wrama amei hinyad tulajdoni E.@

ai aginz/Eal
lakids 32 10 32/20% .ﬂn%
Bejegysd hatdrozas: 121344/1/2001/01 0502
1. bajegyeé hatirorat: 186395/1/1998/98 09,21 Q
Tarmashiz @

Az alapitd okirat mzsrint horzitartozd nellékhalyizégak. i

L.RESZ —~
1. tulajdoni hinyad: 1/1

bejegysd hatirozat, érkezési 1dd: 186396/1/1998/98.09.21
Jegoin: 1991 dvi OKITI. t» 1

jogeim: eredsti falwétsl

jogallam: tulajdenom

nevi XV.KER . ONMORNANYZAT

cimi 1153 BUDAPEST XV.KER. Socwkai utca 1-3

22 a tulajdoni lap kéltméquatiui == gfrire kacilt kisdbmsa.
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Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |

F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoéplilettel beépithetd épitési 2

F 02 A muavelési ag jellege:
"F 03 A foldrészlet nagysaga: ez | 2 1292
| F04 Aterllet aranykorona értéke: - R 00
“F 05 A mavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: T
| F 06 A telek jellege: | altalanos telek . B

F 07 Beépitetiséq: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
| F 08 Beépitési mad: -  Oldalhatéron &llo B 2

F 09 A telek beépitettségi foka: o | 33.0
'F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti B

épitési dvezet:

-

A foldtertlet kozmlvesitettsege

F 11 Villany ellatottsag: Van 2
- F 12 Ivéviz ellatottsag: Vizelltas kozmuves halézatrol 3
F 13 ' Szennyviz elvezetés: - | Kozcsatorna halozatba bekdétott Z |
F 14 Csapadekviz elvezetes: ) ~ Nincs 7
F 15 | Tuziviz vezeték: Nincs - - T |
| F 16 | Gazellatas: = —= Nincs 1
A foldterulet értékadatai
Megnevezeés ev [ ~ brutto érték egyenleg Ft
[ F17 Kényv szerinti bruttd eérték 2022 B 7 256 809
F18 Becslilt értek 2022 7 256 809
Leiras:
\
|
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ . 04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foéldtertlet "F"
lapszam: 2. 7 - I
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743
Sorszam: 1
| A foldteriulet értékvaltozasai
[ Megnevezes év [ eértékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft
F17.0  [Bruttd érték valtozas 2004 | + 22 121 561 22121 561
F17.2  [Bruttd énék valtozas 2021 - +0 22121 561
F17.3  [Bruttd énék vaitozas 2022 ] - 14 864 752 7 256 809
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . /1 ) i
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743

Jogi rendezettége: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 |Azingatlan megnevezése: ~ Tarsashaz ]
102 [Azingatlan | Megye: 01  Budapest Kerulet: 175.
’ﬁ dime "%Wség azonosito térzsszama: | 11314 Bp. XV. kerdlet '
104 'Ut, utca, hazszam:  |Régi Foti ut 50 '
ms ' |Ut, utca, hazszam:
106 ‘Az ingatlan orszaga: - |Magyarorszag =~ - ‘
‘ 107 [Az ingatlan fekvése: Belteriilet 17i
| Ton BRSO ha: m 1292
‘ | 09 | A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat kozés = 3 W
tulajdoni hanyaddal rendelkezik
110 | A vagyon jellege: | Egyéb vagyon - 2—‘
. 111 | Az ingatlan forgalomképessége: IForganmképes 5 |
Vagyon tipusa: | |
| 112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db - 2
113 \Mﬂemléki és terinéieti védeltség: Nincs védettség L]
| Tulajdoni adatok |

I 14 | A tulajdonszerzés jogcime:
| |

115 |Atulajdonba kerlés idopontja:

L il
116 ‘A tulajdoni hanyad jelzése:

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: T f B

Ingatlanjelleq: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
| Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezel6i, szolgaltatoi adatok |

128 Vagyonkezelo | kod: 7 Gazdasagi tarsasag 5 |

név: | XV. Ker. Onkormanyzat |

i cim: [1153 Bp. Bocskai u. 1-3. -

‘ 129 [Uzemeltetési | kod: - Gazdasagi tarsasag . 5 \
szolgaltatast név: | VARESZI Kft. - o
ellate ‘

cim: }

[ Az ingatlan értékadatai |

- Megnevezés | ev értekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft '
131.0 |Konyv szerinti brutt6 érték '
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes |
- Forgalomképes 2022 - B 17 800 030
132.0 | Becsilt értéek i
Forgalomképtelen !
Korl. forgalomkeépes ‘ o
Forgalomkeépes 2022 19 089 802
1330 |Alagmutato | 4 | 40-59% - tarheto, ) 50|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 1. L
Ingatlanjelleqg: 11222 - 258 Helyrajzi szam 90743 B/5
Jogi rendezettsége: Rendezett L
] A lakas fobb jellemzoi |
' L01 [Alakas postai cime: Régi Fotiut 50
| L02 | Ingatlanon belul: éptilet jele: B lépcsohaz: Foldszint " ajte: 6.
" L 03 |Atarsashazi alapito |a lakas alapterulete: ) e ' 32
L04 okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 32/287 ‘
‘7L 05 |A lakasbal résztulajdon:  32/287
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: - | Komfortos T 2
"Lo8 IKdzmﬂe!Iatottsag: villany-viz-csatorna 9 |
L 09 | Vizmérovel valo elltottsag: | Van z |
‘, L10 { Futési mod: ' egyedi: szilard tuzelés _7_.;
L 11 'Melegviz ellatottsag: Villanyboyler R
| A lakas helyiségei, terulete |
" L12 [Lako szoba: db: 7| L13 [ 16.2
(L1a MeW - szoba haldfulkevel: | db: - TS 2 1
L6 98¢ "szoba etkezofulkével: | - db: [ L17 |m2 ]
L 20 félszoba: db: L21 |me?
[E22 | ‘hall: db: 23 [m2
[ L24 | lako elotér: [ db: 1 L25 [jm2: | 4.1
| L 26 |Fozd helyiség fajtdja: Fozokonyha T | L27 ‘m2: 8.1
L 28 Egé_sz—_ Furdohelyiség fajtaja: L 29 ‘m2 '
L 30 :zlgyl:sgglg %Furdchelylseg fajtéji: . - 3 .31 m 27 ]
L31 WC: db: L32 [m2
"L 33 | Kozlekedési helyiség: o s | i
L 34 | Tarol helyiség: T ~ db: L3 m2; 38
L 36 'Muterem tertlete: m?2
' L37 Egyeb helyiség: - - db: i L38 |2 —
' L 39 A lakashoz tartozo kulsé tartézkodok: _ - m?2
"L 40  Alakas terulete 6sszesen: ——— . B 'm?2 T 322
L 41 A lakas hasznos alapterulete: lm?2 - 32.2
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
R ]
készités datuma: 2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam 90743 B/5
A lakas értékadatai |
Megnevezés ev | ~ brutto enék egyenleg Ft —
L 42 |Konyv szerinti bruttd érték _ 2016 - - 4250641
L 4% Becslit érték 2016 1 ) 7764218
L 44 | Allagmutato ) 3 20-39% - nem megfelelo, 28
Egyéb megjeqyzések: -
\
\
|
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 5/ 3
Ingatlanjelleg:

11222 - 258

Helyrajzi szam 90743

L

B/5

|lakdas értékadat valtozasai

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L42.1 Brutto érték valtozas 2003 + 44 902 44 902
L 42.2  Brutto érték valtozas 2006 + 2 169 47 071
\LL 42.3 [Brutto érték valtozas 2006 + 436 254 483 325
L42.4 Brutto érték valtozds 2008 + 3478 580 3 961 905
L42.5 Brutto érték valtozas 2010 + 46 566 4008 471
L 42,6 Brutto értek valtozas 2016 + 242 77q 4 250 641

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.04.



AZ) oo oem...../2022. iktatdszami elbterjesztés 2. melléklete

ﬁ PaIOta-HOlding Zrt. }‘:L :}::311323414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkioriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
CJ Normal postai kaldemény L ersobbseei Budapest Féviros XV. Keriileti
L] tistiveréomye L ot Polgirmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezii atvétel g

Jegyzoi Iroda

Hiv.szdm: vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos
B vagyongazdilkodasi referens részére
Ugyiratszam: 12022, BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Régi Foti ut 50. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 6. 90143/0/B/5
Hasznalati jelleg (mivelési 4g): lakas 32/287
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorményzat (1/1)
alapteriilet szobdk szima fél szobak szima komfort fokozat
32 m? 1 0 komfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
9 0 1292
Onkorminyzat tulajdoniban lévé
lakas helyiség tulajdon hanyad
z 0 62/287

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 db lakohaz taldlhato. Az ,,A” jelli 1890-ben eredetileg istallé és gazdasagi
épiilet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhordd szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épiilt, aldpincézetlen, foldszintes, magastetds lakoépiilet (ebben
talalhatd az értékelés targyat képezo lakas). A ,,.B™ jelii lakdépiilet 1870-ben hagyoményos
tégla teherhordo szerkezettel utcafrontra, jardavonalra €s oldalhatarra épiilt L alaku, részben
alapincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés targyat magaba foglalé ,B” épiilet
hagyoményos hosszfofalas tégla épitésii. Alapozasa vélhetden tégla-terméskd sdvalap. Az
épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivddo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhaté. A felmend falazat hosszfofalas
rendszerben, terméskobol és téglabdl épiilt. A fodém fa szerkezetli, boritott gerendafédém
alulr6él deszkdzva, nadazva és vakolva. A tetdszék kétalloszékes nyeregtetd, az udvari
szarnyon félnyereg tetd, cserép fedésse.



a(z) .ot creim... /2022, iktatoszamu eléterjesztés 2. melléklete

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a konyha és fiirdé + WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, egyéb helyiségekben méazas
keramia. A burkolatok lelakott, teljes felujitast igényld allapotiak. A bejarati ajtd é€s az
ablakok manyag szerkezetliiek megfelelé allapotban, a belsd ajtok fa szerkezetlek,
felujitando/cserélendd éllapotban. A falakon erds felszivodd falnedvesedés, vakolathullas
penészesedés tapasztalhato. Vezetékes gaz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna
kozmi bekotéssel rendelkezik a lakas, fiitése parapet gézkonvektorral, melegviz ellatdsa
villanyboylerrel tortént. A lakas teljes felujitast igényel.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2022. 4prilis m4jus 3.

Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf
vezerigazgato




a(z) vooerl ceere e/ 2022, iktatoszdma elSterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. foldszint 6. sz. alatti,
90143/0/B/5 helyrajzi szamu onkormanyzati tulajdonban levo
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y 1gvonkesel Zarikioriiei \fuxdicl Riszvénvitanrsus
| 1136 Budapest, Szcirazndd wica 4-6 2. oldal

| TARTALOMJEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
2 Ertékelési bizonyitvany 3
3 Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1 A megrendeld adatai, utasitisai 4

3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése 5

4.2. Az ingatlan leirisa 5
4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa 5

4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa 5

4.2.3.  Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa 6

5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése 7

52 Az értékelési modszer kivilasztisa 7

5.3. Az értékek levezetése 7

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin 7

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
Ts mellékletek: 11

\z ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti ut 30, faldszint 6. 2022, 4prilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkoriien Viiikadd Részvénytirsusag
1136 Budapest, S=arazndd uica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Régi
Foti at 50. foldszint 6.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 90143/0/B/5

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megillapitott érték:

8.990.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
kilencszazkilencvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2022. aprilis 26.

Az értékelés fordulonapja:
2022. aprilis 28.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintl ingatlanvagyon ériékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Fiti ut 50. foldszint 6. 2022, aprilis



PALOTA-HIOLDING Ingailan- a ¢ £ ! fuikich Riszvénytdrsu
1136 Budapest, Szarazndd urca 4-6 4. oldal
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3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
90143/0/B/5 helyrajzi szamon nyilvantartott. természetben a Budapest XV.
keriilet Régi Foti at 50. szam foldszint 6. ajtd alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti 6roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleloen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban a1l lakdsok és nem lakés céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete  (utols6  modositasa  2017.XII. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

| A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
| ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarlo ¢és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik. megfeleld marketingtevékenységet kvetden, amelynek soran a
felek  ésszerlien, korliltekintden, és  kényszer nélkill jarnak el
(TVSC/TEGoVA definicio)

\z ingatlan cime Bp. XV, Régi Foti ut 50. fldszint 6. 2022. éprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezelii Zartkériien Viitkida Részvénytar
1156 Budapest, Szarazndad ulea 4-6

4.1.

4.2.

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. fSldszint 6.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kertiletének Rakospalota
Ofalu részén, a Régi Foti ut Kazinczy utca és Epres sor kizotti szakaszan,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabélyozott, szilard at- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturdlis elldtottsdga megfelels. Tomegkdzlekedési eszkdzdkkel,
személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elétt megfeleld mennyiségii parkoldsi lehetdség biztositott. A Régi
Féti ton (5), a Rakos uton (96, 124, 296) és a Szentmihdlyi uton (196, 225,
231) az autobusz megdllok par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt lakds az
ingatlan udvaran &ll6 lakdépiiletben taldlhatd, zart kapun keresztiil
kozelithetd meg, kerti (udvari) bejdrat(, utcaii tdjoldst lakas. Kozvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Régi Foti
it ezen szakaszan dtlag feletti mértéki kozati és kismértékl gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

Az ingatlan megfeleld méretii és alakl telekkel rendelkezik. A telek
kertvdrosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhats. Kozelitdleg
szabalyos téglalap alaki, megfelelé utcafronti méreti. Valamennyi kézmi
megtalalhato a telken. A telek alapteriilete 1292 m’.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon 2 db lakdhéz talalhatod. Az ,A™ jeli 1890-ben eredetileg istdllé
és gazdasagi épiilet rendeltetéssel hagyomanyos vdlyogtégla teherhordo
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatdrra épiilt, aldpincézetlen,
foldszintes, magastetds lakdépiilet (ebben taldlhaté az értékelés targyat
képezd lakas). A ,.B” jeli lakoépiilet 1870-ben hagyomanyos tégla
teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatirra épiilt L
alakil, részben aldpincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés targyat
magaba foglald ,B” épiilet hagyomdnyos hosszfofalas tégla épitésd.
Alapozasa vélhetben tégla-terméské savalap. Az épiiletnek vélhetden talajviz,
talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo falnedvesedeés,
salétromosodas, vakolathullds tapasztalhatd. A felmend falazat hosszféfalas
rendszerben, terméskdbdl és téglabdl épiilt. A fodém fa szerkezetil, boritott
gerendafodém  alulrdl deszkdzva, nddazva és vakolva. A tet8szék
kétalldszékes nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg tetd cserép fedéssel.

SUSdd

5. oldal

2022, dprilis



PALOTA-HOLDING
1136 Budapesr. Szarazndd uica 4-6

Ingatian- Vagvonkezeld

6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan

helyrajzi szama:
tulajdoni hanyada:

tulajdonformaja:

megnevezése:

Ovezeti besorolasa:

a telek teriilete:

cime: Budapest XV. ker. Régi Féti ut 50. foldszint 6.

Budapest XV. keriilet 90143/0/B/5
32/287

tarsashazi kiilén tulajdoni illetdség
lakas

Lk-1/0-3

1292 m?

tulajdoni hanyadra eso telekteriilet:

ingatlan alaptertilete:

tulajdonosa:

tulajdoni ardny:

bérloje:

Az ingatlant érintd terhek:

1441 m®
32 m’
XV.

Budapest  Fdvdros Kertileti

Onkormanyzat
1/1

tires

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa

A lakas 32 m*-es komfortos lakas, négy helyiségbdl all.

A lakas helyiségei: szoba

konyha

eldszoba
fiirdd + WC

Osszesen:

16,20 m?
8,10 m?
4,16 m?
3.77m?

32,23 m?

kerekitve: 32 m?

A falak a lakdsban vakoltak, festettek, a konyha és fiirdé + WC helyiségben
részben csempével fedettek. A padozaton a szobdban lamindlt lap, egyéb
helyiségekben mazas keramia. A burkolatok lelakott, teljes felajitast igényld
allapotiak. A bejarati ajté és az ablakok mulanyag szerkezetiick megfeleld
dllapotban, a belsé ajtok fa szerkezetiiek, feljitandd/cserélendd allapotban.

A falakon erds felszivoddé falnedvesedes,

vakolathullds penészesedés

tapasztalhatd. Vezetékes gdz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna
kozmi bekdotéssel rendelkezik a lakas, fiitése parapet gazkonvektorral,
melegviz ellatdsa villanyboylerrel tortént. A lakas teljes felajitast igényel.

\z ingatlan cime Bp. XV. Reégi Foti ut 50. foldszint

6.

2022, 4prilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkbrien Vfiikiclis Részvénytarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
¢ Piaci o6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapuld értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi kéltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kiilonbozé avuldsok hatdsat figyelembe véve nett6é pdtlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlité adatok clemzésére ¢piilé modszer lényege a nevében taldlhaté. Hasonld
adottsagt ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasidgosabb mddon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazoé jovedelmet tékésitik.

52. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci &sszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezo lakas leromlott, lelakott allapotu, feltjitast igényld.

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti Gt 50. fsldszint 6. 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatian- es Fagronkezeld Larikirden Viikdietdh Reszvénytdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 7 8. oldal

Az Osszehasonlitd értékeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett kis- és
kdzepes méretii lakasok eladasi arait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok pélyazat Gtjdn értékesitett onkormanyzati tulajdonu tres lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000.- 369
Bp. XV.F6 ut 2. . em. 6. 70 20.950.000,- 299
Bp. XV. Rédkos t 89. fszt. 1. 25 6.650.000,- 266
Bp. XV. Szentmihdlyi ut 40. fszt. 2. 28 9.700.000.- 346
Bp. XV. Batthyany u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000.- 356
Bp. XV. Bethlen Gébor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000.- 285
Bp. XV. Pestijhelyi at 63. fszt. 3. 31 9.290.000.- 300
Bp. XV. Bezsilla Néndor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000.- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 312 000 Ftm?

Alaparat mddosito tényezdok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapot, feldjitist igényld lakds. Erds
felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd.

Lzingatlan cime Bp. XV, Reégi Fotl at 50, fldszint 6. 2022. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezel Zartkortien Vikide Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 9. oldal

Ertékndveld tényezok:

Ertékesokkentd tényezdk:

erds felszivodo falnedvesedés -10 %
Ertékmaédosité tényezok dsszesitett hatdsa -10%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

32 m? x312.000 FYm? x 0,90 = 8.985.600,- Ft

kerekitve: 8.990.000,- Ft azaz Nyolemillio-kilencszazkilencvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

8.990.000,- Ft azaz Nyolcmillié-kilencszazkilencvenezer forint.

A Bp. XV. Régi Foti Gt 50. foldszint 6. szam alatti 90143/0/B/5
helyrajzi szamu oroklakds ingatlan értéke tehat:

8.990.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
kilencszazkilencvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Foéti ut 50. fSldszint 6. 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- : Vagvonkezeld riien Vidikeielo Részvénylarsusdg

1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6 ~ 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds sordn felhaszndlt ténymegallapitdsok
helytalléak €s pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. aprilis 28.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szdray Lérant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Fat at 30. fildszint 6. 2022. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld Zarikoriien Viikaiddo Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 11. oldal

Tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budspest Fviroz Kermznyhuvataia Foldizvatals Foczzily

Budipet, XIV , Bomnylic*&r'S | 590 Budapest, P1 101 Cidai: 11
Neam hiteber tukaydnai Lap - Scembe mimht .\‘b

Megrendeiés czdere $000004 13885820202

2022.04.27 (\)~
BUDAPEST XV.XER.

Sslterilet 30142/0/B/5 belyrajsi saim

Nem hiteles wlajdon lap
Nem hiteles rulajdoni lap

1150 BOOMPEST XV.KER. Wegi Feti oc 50 foldwaint. ajtef  “felolvizegélac ala

LRESZ
As mgyeb aoalle ingatlan sdata:
magnaTet s teruler wsicbix szana eszne: hinyad tulsjen: &
m sgéus/ el

lakam 2 S
Be yegy e hararszac: 12134471/2001701 05 €2

Bejegyzd haticozas: LESI96/1/1596/95.0% 21

287 ooy
Tarzashaz :
A3 alapits okirat wrerant hersstartoso mellechelyiseges

LRESZ

sulapiens hanyad: 171

bejegyrd hatarozat, drkesdsi idé 198196/1/1996/9 .09 .21
jogcim 1991 éeL 0XTIIT. v 1. §

jegeim eredeti falvetel

jugalles  tulasjdones

ndw XV FER  CHRORMANYZAT

sim 1197 DOCAPEST XV, KER . Socmkai otcs l-J.

%w.._

Nem hiteles mlajdoni lap
Nem hiteles nilajdoni lap

Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap
77

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdouni lap

hitps://www4 takarnet.hw/tullap/S030320220427130127Fq-142551827-1-142551833.... 2022.04.27.

2022. aprilis

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. foldszint 6.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Fagvonkezelii Lartkiniicn VIikdidd
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6.
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Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Fati 4t 50. f5ldszint 6.

2022, dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan-
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6

Kornyezet:

2022. dprilis
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PALOTA-HOLDING Ineatlan- asvonrezeld Zarekiir
1156 Budapest. 5: wid wica 4-6 4. oldal

A haz bejarata:

rime Bp. XV. Regi Foti ut 50. fidszint 6. 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, S=dr.

Ingatlan- ey Vag
aznad utca 4-6.
A lakas:

onkezeli)

Zartk

dicles Reszvény!

{

15. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Reégi Foti it 50. foldszint 6.

2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- € Fagvonkezelo Zartkiriizn Wikl Révzvénytarsusa
1156 Budapest, Szcrazndd utca 4-6 16. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. foldszint 6. 2(]“!;’\'_)|‘ilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. - - _ 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Féti Gt 50. fSldszint 6. 2022. 4prilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vasvonkezel Zarikorden
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Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti Gt 50. fldszint 6. 2022. aprilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld tkore 1 Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szar utca 4-6. , 19. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti it 50. fldszint 6. 2022. aprilis
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hireles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(2) oo ceeram e/ 2022, iktatdszamu elSterjesztés 4. mellékle

Féviro: Karmdnyti varala Foldhivarsli FSoaarily

Budapest
Budapesr. XIV., Bomydk #&r 5. 1590 Buchpaat, P 101

INemn biteles tulajdool Iap - Szemie mssokt
Megrendelés zirm: 8000004/1 3654912022
2022.04.27

BOUDAPEST XV.XER.
Balterulet 90143/0/B/9 belyraisi ssdm

Nem hiteles tulajdoxi lap

1150 BUDAPEST KV.KER. Régs Foti ot 50. foldswint. ajee:ll. “felilvissgalac al

LRESZ
1. Az wgyib oniilé ingatlan adataii
magnavesés tarulet wszchdk wrima as el hinyad talajydons £
ni egéus/Edl
Lakis 10 1 9 10/287 -r&n%
Bajegyss hatarezat: 131344/1/2001/01.0% 02
1. bajeqysé hatirozat: 186396/1/1998/94 .09 .21 Q
Tinashiz

Az alapité okirat szerint hozzatartore melldkhalysségak.

DRESZ
tulajdoni hinyad: 1/1

bejeqyzé hatarozak, ériezési 1dd: 186196/1/1996/99 .09 .21
Jogeini 1991 dvi KOIIT. tv. 1

Jogoin: aradati felvétel

jogallas: tulajdsnocs

név: XV.KER . ONKORMANYZAT

cim 1151 BUCAPEST XV.KER. Bocwkai utca 1=3

dre kerult Kisdisca

LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lagy

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdoni lap




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 11222 - 258

Helyrajzi szam:
Sorszam: 1

90143

| A foldterulet alapadatai

F 01 ‘A foldrészlet rendeltetése: Lakoépalettel Eeépr’the!é epitési 2
F 02 A mavelési ag jellege: )
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha: m2 1292
F 04 A teriilet aranykorona értéke: B N .00
F 05 A mavelés aldl kivett egyéb foldteriilet jellege: )
F 06 A telek jellege: i altalanos telek a - 1
' F 07 Beépitettség:  atulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 Beeépitési mod: a Oldalhataron alle o 2
T F 09 A telek beépitettségi foka: - %:  33.0
‘ F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti I - o
epitési ovezet: ‘
[ A foldterulet kozmuvesitettsege |
[ F 17 [Villany elldtottsag: o "Van ) 2
| F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmives halozatrol "3 |
F 13 | Szennyviz elvezetés: a ' Kozcsatorna halozatba bekotott 2
' F 14 Csapadékviz elvezetés: Nincs - 7
F 15 Tuziviz vezeték: Nincs . o 1 |
F 16 | Gaz ellatas: Nincs - o 1 ‘
[ A foldterulet értékadatai |
‘Megnevezés ' ev | ~ brutté énék egyenleg Ft )
F17 | Konyv szerinti brutté érték 2022 7 256 809
F 18  Becsiilt énték 2022 - 7 256 809
Leiras: o : ) - - : . ) Bl
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2022.MAJ.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

F

lapszam: 2. _
Ingatlanjelleg: | 11222258 Helyrajzi szam: 90743
Sorszam: 1
| A foldteriulet értékvaltozasai |
Megnevezés ‘ év értékvaltozas Ft (+/-) ‘ bruttd érték egyenleg Ft }

F17.1 Brutto értéek valtozéas 2004 +22121 56‘.1‘L 22 121 561

F17.2 Brutto érték valtozas 2021 - +0 22 121 561

F17.3  Brutt6 ertek valtozas 2022 | - 14 864 752 - 7 256 809
\
|

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan
lapszam: . ¢ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743
Jogi rendezetiége: Rendezett T

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok J
101 |Azingatlan megnevezése: Tarsashaz - a
102 |Azingatlan |Megye: 01 Budapest Keriilet: 75. |
i3 |Cme Helység azonosito torzsszama: ( 11314 Bp.. XV. kerulet

104 'Ut, utca, hazszam: Régi Foti it 50 -

705 [Ut, utca, hazszam: l '
| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ) |
107 [Azingatlan fekvése: Beltertilet 1 '
108 |A foldrészlet nagysaga: T B m? 1292
| 09 | A foldrészlet tulajdonjoga: 7 a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat k6zos 3

tulajdoni hanyaddal rendelkezik

. I’](j A vagyonjellege: Eg;eb vagyon o ) T 2 -

I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 ‘

. Vagyon tipusa: |

| 112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: diy ¢ 2|
113 |Maemléki és természeti védettség: | Nincs védeltség 1 |

[ Tulajdoni adatok [

‘ 114 | A tulajdonszerzés jogcime: '
|

115 |A tulajdonba kertilés idopontja:

116 A tulajdoni hanyad jelzése:

I I — -

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022 .MAJ.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

: 2
11222 - 258

lapszam: T

Ingatlanijelleq: 90743

Helyrajzi szam:

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

] Kezeloi, szolgaltatoi adatok

128 Vagyonkezelo | kod: Gazdasdgi tarsasdg 5
| név: | XV. Ker. Onkormanyzat
cim: [1153 Bp. Bocskai u. 1-3. .
129 [Uzemeltetési | kod: | Gazdasagitarsasdg o 1 5 |
szolgaltatast név: | VARESZI Kft. ’
ellato
cim:
| Az ingatlan értékadatai N
B . Megnevezés & [ értékvaltozas Ft (+-) | brutte énték egyenieg Ft |
131.0 |Koényv szerinti brutt6 érték ] [ ]
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
- | Forgalomkeépes - 2022 ) - 11 800 030
| 1320 [Becsilterték - B |
Forgalomképtelen i B
' Korl. forgalomképes i | ) ]
Forgalomképes 2022 19 089 802
1330 Alagmutac | 4 | 0-59% ~ arhe, . 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt. Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 6./ 1. L
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam 90743 B/9 |
Jogi rendezettsége: Rendezett 1 ‘
| A lakas fobb jellemzoi |
| LO7T |Alakas postai cime: Regi Foti ut 50
L 02 |Ingatlanon belul: épulet jele: B lépcsohaz; ~ Foldszint ajto: 10.
L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: mew | 30
L 04 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 30/287 T
L 05 | A lakasbal résztulajdon: 30/287
L 06 |Alakas forgaiomképessége: Forgalomképes 5
VVagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos 7 |
L 08 | Kozmuellatottsag: valamennyi k6zmtl 11
L 09 |Vizmeéravel valo ellatottsag: Van 2 |
L 10 | Futési mod: B egyedi: gaz 4 ™ |
L 11 |Melegviz ellatottsag: | Gazboyler 4 |
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Laké  [szoba: db: 1] L13 [y2 17.2|
L4 ng;k 'szoba haléfulkével: db: — | L5 [m?
| L16 " szoba étkezofulkével: o db: L17 |m2
L 20 félszoba: db: — | L21 |q2
L22 hall: ~ db L23 [m?
L24 lako eloter: db: " [L25 [mz: )
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: \Fézokonyha 1 L27 |m2 9.2
L 28 Egész- | Furdohelyiség fajtdja: |Furdoszoba WC-vel - 2 | L29 |mp2 4
i“L“?,tT‘ ﬁi?ﬁ?é’g: Furdohelyiseg fajtaja: Lol i | ;_ —
L 31 WC: db: L32 m2 B J
L 33 |Kozlekedési helyiség: m?2 :
L 34 |Tarolo helyiség: db: L35 |m2 -]
L 36 Muterem terilete: m?2
L 37 |Egyéb helyiség: ' o db: i L38 |m2 -
L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: 'm?2 o
L 40 |A lakas terilete dsszesen: o ) m?2 ____ 30.4
L 41 |Alakas hasznos alapterlilete: 'm? 30.4
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.MAJ.04.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 6./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam 90143 B/9
| A lakas érteékadatai |
' Megnevezés ' év ~ bruttoénék egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutté értek . 2010 | S 292 580
L 43 Becsult érték 2010 | i - 4068 775
L 44  Allagmutate ] 1 40-59% - tarheto, 48

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzites: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

L

lapszam: 6/ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam 90743 B/9
A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év éntékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L4271  Brutto érek valtozas 2003 + 140 870 140 870
L42.2  Brutté érték valtozas - 2006 + 6 805 N 147 675
L423  |Bruttd énék valtozas 2009 o + 101 25g - 248 925
L42.4  Brutt6 érték valtozas 2010 | + 43655 292 580
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.MAJ.04.
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ﬁ PalOta-HOlding Zl‘ Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Miikddd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai kitldemény D ElsGbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti

Tértivevénnyel D Ajanlott Poledrmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezil dtvétel gJ 5i Irod

) ) egyzoi Iroda
Hiv.szam:

vagyongazdalkodasi esoport
Kovics Lajos
vagyongazdilkodisi referens részére
Ugyiratszim: /2022. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az digyiratszdmunkra! Bocskai utea 1-3.

Ugyintéz6: Szabados Andras

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, dnkormanyzati tulajdonu, tires lakdsokrol)

Ingatlan cime: Régi Foti ut 50. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 10. 90143/0/B/9
Haszndlati jelleg (miivelési ag): lakas 30/287
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormdnyzat (1/1)
alapteriilet szobak sziama fél szobik szama komfort fokozat
30 m? 1 0 osszkomfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
9 0 1292

Onkorminyzat tulajdonaban 1évé

lakas helyiség tulajdon hanyad

2 0 62/287

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 db lakoéhaz talalhaté. Az ,,A™ jeli 1890-ben eredetileg istalld és gazdasagi
¢épiilet rendeltetéssel hagyomanyos vélyogtégla teherhordd szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épiilt, alapincézetlen, foldszintes, magastetds lakoépiilet (ebben
talalhaté az értékelés targyat képezd lakéds). A ,.B” jeld lakoépiilet 1870-ben hagyomanyos
tégla teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatéarra épiilt L alaki, részben
alapincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés targyat magaba foglalo ,.B™ épiilet
hagyoményos hosszfofalas tégla épitésii. Alapozasa vélhetéen tégla-terméskd sdvalap. Az
épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhatdé. A felmend falazat hosszfdfalas
rendszerben, termésk6bdl és téglabol épiilt. A fodém fa szerkezetii, boritott gerendafodém
alulrél deszkdzva, nadazva és vakolva. A tetOszék kétalloszékes nyeregtetd, az udvari
szarnyon félnyereg teto, cserép fedésse.




a(z) .o vennm....../2022. iktatoszamu elGterjesztés 5. melléklete

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a konyha és flirddo + WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban laminalt lap, egyéb helyiségekben mazas
keramia. A burkolatok karbantartott allapotiak. A bejédrati ajté és az ablakok mianyag
szerkezetliek megfelelé allapotban, a belsd ajtok fa szerkezetiliek, feldjitando/cserélendd
allapotban. A falakon felszivodo falnedvesedés tapasztalhato. Vezetékes gaz, elektromos
aram és vezetékes viz — csatorna kézmii bekotéssel rendelkezik a lakds, fiitése és melegviz
ellatasa kombicirkoval tortént. A lakas karbantartott allapotu.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2022. aprilis majus 3.

Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf
vezerigazgato

(§S]
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a

Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. foldszint 10. sz. alatti,

90143/0/B/9 helyrajzi szamu onkormanyzati tulajdonban levo
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Miikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. aprilis




5.

PALOTA-HOLDING Ingatian- e Vagvonkezel Lartkdri2i Vikdich
1136 Budapest. Szarazud utca 4-6

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3:1: A megrendelé adatai, utasitasai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirdasa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési médszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer kivilasztisa
5.3. Az értékek levezetése

53.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin
Alapfeltételezések, korlitozisok, szabalyozasok

mellékletek:

itlan cime 53-;‘-..;\'\" Reégi Foti ut 50. féldszint 10.

2022,

INVIGrsasd

2. oldal

10

11

dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zarikériien VLikéedo Részvénvtarsusag

1156 Budapest, Szdrazndad utca 4-6. 7 7 - 7 - 3.oldal
2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Régi

Foti at 50. foldszint 10.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 90143/0/B/9

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

9.360.000,-Ft azaz Kilencmillio-
haromszazhatvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. aprilis 26.

Az értékelés fordulénapja:
2022. aprilis 28.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsészinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Reégi Foti i 50. féldszint 10, 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Fagvonkezel Larixiriiei Vidkod Reszvényvtarsasy
1156 Budapest. Szarazndd utca 4-6 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févdros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
90143/0/B/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Régi Foti ut 50. szam foldszint 10. ajtd alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti 6roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleloen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (1V.1.)
dnkormanyzati  rendelete  (utolsd  modositdsa  2017.XIL.  21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az ¢értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci €rték az a megbecsiilt 8sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozortt
kicserélodik. megfelel6 marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek ésszertien, koriiltekintden, és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

m cime Bp. X'V, Regi Foti ut 50. f8ldszint 10. 2022, dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Larikérizn Viikoid Reszvényiarsusag
1136 Budapest. Szdrazndd uica 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ofalu részén, a Régi Féti ut Kazinczy utca és Epres sor kozotti szakaszan,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet vdrosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturdlis elldtottsaga megfelels. Tomegkdzlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata elott megfelelé mennyiségii parkoldsi lehetdség biztositott. A Régi
Foti aton (5), a Rakos tton (96, 124, 296) és a Szentmihdlyi aton (196, 225,
231) az autébusz megallok par perc alatt elérhetdk. A vizsgdlt lakds az
ingatlan udvaran 4llé lakdépiiletben taldlhatd, zart kapun keresztiil
kozelithetd meg, kerti (udvari) bejarati, utcail tdjoldsu lakds. Kdzvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek talalhatok. A Régi Foti
Ut ezen szakaszdn dtlag feletti mértékli kozuti és kismértéki gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlag feletti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan megfelelé méreti és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Kozelitdleg
szabdlyos téglalap alak(, megfeleld utcafronti méretii. Valamennyi kdzmi
megtaldlhato a telken. A telek alapteriilete 1292 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon 2 db lakéhaz taldlhaté. Az . A™ jelt 1890-ben eredetileg istalld
és gazdasagi épiilet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhordo
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt, aldpincézetlen,
foldszintes, magastetds lakdépiilet (ebben taldlhaté az értékelés targyét
képezd lakds). A .B” jeli lakoépiilet 1870-ben hagyoményos tégla
teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt L
alakt, részben aldpincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés tirgyat
magdba foglalo ,,B” épiilet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitési.
Alapozédsa vélhetéen tégla-terméskd savalap. Az épiiletnek vélhetden talajviz,
talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivédo6 falnedvesedés.
salétromosodds, vakolathullds tapasztalhato. A felmend falazat hosszf6falas
rendszerben, terméskdbdl és tégldbdl épiilt. A fodém fa szerkezetl, boritott
gerendafddém alulrdl deszkdzva, nadazva és wvakolva. A tetdszék
kétalloszékes nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg tetd cserép fedéssel.

\z ingatlan cirne Bp. XV. Regi Fati 4t 50. {Sldszine 10. 2022, aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Zarvikoriien Vo Riszvénytarsusc
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6 - 7 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Régi Foti at 50. féldszint 10.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 90143/0/B/9
tulajdoni hdanyada: ~ 30/287
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas
Ovezeti besorolasa:  Lk-1/0-3

a telek tertilete: 1292 m?
tulajdoni hdanyadra esd telekteriilet:
135.1 m?

ingatlan alapteriilete: 30 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros  XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érinto terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

A lakds 30 m*-es, 5sszkomfortos, harom helyiségbél 4ll.

A lakds helyiségei: szoba 17,20 m?
konyha 9,20 m?
firdé + WC 4,00 m?
dsszesen: 30,40 m? kerekitve: 30 m?

A falak a lakdsban vakoltak, festettek, a konyha és fiirdé + WC helyiségben
részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, egyéb
helyiségekben mazas keramia. A burkolatok karbantartott allapotuak. A
bejarati ajté és az ablakok miianyag szerkezetiek megfelelé allapotban, a
belsé ajtok fa szerkezetliek, felujitandd/cserélendd dllapotban. A falakon
felszivodd falnedvesedés tapasztalhatd. Vezetékes gdz, elektromos dram és
vezetékes viz — csatorna kozmi bekotéssel rendelkezik a lakas, fiitése és
melegviz ellatdsa kombicirkéval tértént. A lakds karbantartott allapotu.

\z ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti at 50, {Sidszint 10. 2022. aprilis

1FSUSAs
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Vagvonkezeld Zavikérien Viiikoicdd Részvénytdrsusag

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

o Nettd potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszimitdson alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd pdtlasi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzdé avuldsok hatdsét figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adds-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésére épiilé modszer Iényege a nevében taldlhato. Hasonld
adottsagli ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamda, és
mindségli Gsszehasonlité adat dll rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok mddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasidgosabb mddon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

52. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitd mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezo lakds karbantartott allapot(, részleges feltjitast igénylo.

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitias alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

\/_ir-ngai!a;‘. cime Bp. XV. Reégi Foti ut 50. fbldszint 10. 2022, ;ig?l'ili$



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagvonkezel Zarikiraen Viiikdicle) Reszvényidrsasdg
1156 Budapesi, Szarazidd uica 4-6 _ B 8. oldal

Az 6sszehasonlitd értékeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett kis- és
kdzepes méretli lakdsok eladési drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat utjan értckesitett dnkormanyzati tulajdonu tires lakdsok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos dr
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000.- 369
Bp. XV.Féut2. I. em. 6. 70 20.950.000,- 299
Bp. XV. Rakos at 89. fszt. 1. 25 6.650.000,- 266
Bp. XV. Szentmihdlyi Gt 40. fszt. 2. 28 9.700.000,- 346
Bp. XV. Batthydny u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000,- 356
Bp. XV. Bethlen Gabor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000,- 285
Bp. XV. Pestijhelyi ut 63. fszt. 3. 31 9.290.000,- 300
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Boceskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000.- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kindalati 4r miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotstt addsvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapér: 312 000 Ft/m?

Alapdrat modosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targydt képezd lakds leromlott, lelakott allapotl, feldjitast igényld lakas. Erds
felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd.

Az ingatlan cime Bp, XV. Régi Foti it 50. {5ldszint 10, 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingailan- és Vagvonkezeld Zartkdriien Viikdicls Részvénytarsusag

1156 Budapest, Szdarazndd utca 4-6. 9. oldal

Ertékndveld tényezok:

Ertékesdkkentd tényezok:

Ertékmédosito tényezék dsszesitett hatisa 0%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

30 m? x 312.000 Fm? x 1,00 = 9.360.000,- Ft

kerekitve: 9.360.000,- Ft azaz Kilencmillio-haromszazhatvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

9.360.000,- Ft azaz Kilencmillio-haromszazhatvanezer forint.

A Bp. XV. Réei Foti ut 50. foldszint 10. szam alatti 90143/0/B/9
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

9.360.000,-Ft azaz Kilencmillio-
haromszazhatvanezer forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. fSldszint 10. 2022. aprilis



PALOTA-HOLDING

1136 Budapest. Szarazndd utea 4-6.
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Ingatlan- &y Fagvonkezel, Zartkorden Részvénytarsusag

10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatirozas sordn felhasznalt ténymegallapitasok
helytdlloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatirozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizdrdlag a feladat megfogalmazdsanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. aprilis 28.

Készitette:

Ellendrizte:

\z ingatlan cime Bp.

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékelé
01167/1992

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

XV. Regi Foti at 50. fldszint 10, 2022 aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Zarekérien Vidkodo

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- & Fagvaithezeld

1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6.
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\z ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti ut 50, fldszint 10,




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zarskrien Vliikiidd Részvénytarsasdg
1156 Budapest, Szdraznad uica 4-6. - - 13, oldal

Kérnyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. foldszint 10. 2022. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatian-
1136 Budapest, Szcraz

dd utca 4-6

A haz bejarata:

2022. 4prilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es ;
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. _ B 15. oldal

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. fldszint 10. 2022. aprilis




PALOTA-HHOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkoriier Widkicdes
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 16. oldal

2022, dprilis
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\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Régi Foti it 50. fldszint 10.




PALOTA-HOLDING Ingatian- éy Vagvonkezels Zartkdrien Vikéidli Részvénytarsasdg
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. ) - _ _ _ 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. foldszint 10. 2022. 4prilis




Wikt RESTVERVIArSUSUg

18. oldal

PALOTA-HOLDING Ingatlan- € Vagvankezeld
1136 Budapest, Szdrazndd uica 4-6

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. fildszint 10. . 2022. aprilis




VIdrsasdg

PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Fagi Zartkérizn

1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 19. oldal
| : :

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti (t 50. fildszint 10, 2022. aprilis




Ingatlan- &y avonkeze Zarikiriies Viikiic! Részvéinviarse

fd utca 4-6 20. oldal

PALOTA-HOLDING
1136 Budapest. Szara

2022. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- as Vagvonkezels Zarikbrien VIikiiels Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 21. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti it 50. fSidszint 10, 2022. aprilis



