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a Budapest XV. keriilet, F6 ut 62. pince elidegen:itésérﬁl
F
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! | Atvette

|

A Bp. XV. ker., F6 at 62. szam alatti ingatlanban 2 lakas és 2 nem lakascélu helyiség
talalhatd, melybdl csak 1 nem lakascélu helyiség (légopince) van Budapest Févaros XV.
Kerilet Onkormanyzatanak tulajdonaban. A tarsashazban a tébbi albetét a (2 lakas + 1
helyiség) a hazban mikddod gyégyszertar tulajdonosainak tulajdonaban vannak.

A pincehelyiségek a nehezen hasznosithaté ingatlanok kézé  sorolhatok,
hasznositasuk/elidegenitésik évek 6ta problémat jelent. Jelen el6terjesztésben szereplé
pincehelyiség hosszi évek ota Uresen all, az épulet karbantartasaval kapcsolatos
teruletaranyos kéltségek idészakos pénzigyi terhet jelenthetnek az Onkormanyzatnak.

A Palota-Holding Zrt. altal készitett ingatlanforgalmi szakértéi értékelés a targyi
pincehelyiséget 2.090.000,- Ft értékben hatarozta meg. A vagyonkataszteri nyilvantartas
alapjan az ingatlan kényv szerinti értéke 8.429.898 Ft.

Magyarorszag Alaptérvénye rogziti, hogy helyi 6nkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon,
melynek megdrzésének, védelmének kovetelményeit sarkalatos torvényként a nemzeti
vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) rogziti. Az Nvtv. 7. § (2) bekezdése
szerint ,A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon megérzése, értékének és
allaganak védelme, [...]."

A fenti vagyongazdalkodasi érdekek figyelembevételével célszerli az ingatlanforgalmi
szakeértdi értékeléstdl eltéréen meghatarozni a pincehelyiség forgalmi értékét.

Az utcai bejarattal rendelkezd, de hasonlé miszaki paraméterekkel bird, Budapest, XV,
kerulet Kazinczy utca 1. szam alatti 85 m? nagysagu pincehelyiség forgalmi értéke
6.000.000,- Ft, ezért az eltéré miszaki allapot, a kdzponti elhelyezkedés, a helyiséghez
tartozd telekterllet nagysag, valamint vagyongazdalkodasi érdekek figyelembevételével
javaslom az ingatlanforgalmi szakértéi ertékeléstdl eltéréen a pincehelyiség forgalmi értékét
10.000.000,- Ft-ban meghatarozni, és az igy kialakitott aron arverés utjan elidegeniteni.

A pincehelyiség konyvszerinti értéke: 8.429.898 Ft (ebbdl: 7.333.120,- Ft telek és
1.096.778 Ft épllet)

Az ingatlan jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet belterilet 87704/0/A/4

Cim Budapest XV. ker., F6 Ut 62. fsz.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Helyiséq teriilete 109 m?

Helyiség leirasa, jellemzéi tobb helyiségbdl allé pincei tarold, ablaktalan Iégopince
Kozmiuellatottsag elektromos aram

Allapot elhanyagolt, lepusztult allapotu

Osszegezve elmondhaté, hogy a rossz miszaki allapotld, nehezen hasznosithato,
esetenként épiilet felGjitasi kéltségekkel terhelt ingatlan az Onkormanyzat szamara sem
tarsadalmi, sem gazdasagi haszonnal nem jar, ezért célszer( elidegeniteni.
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A pince pénziigyi paraméterei

Helyiség forgalmi értéke 10.000.000 Ft afamentes

Ingatlanhoz tartozd &sszes ©Onkormanyzati tulajdonu
foldteriilet konyvszerinti értéke s

Ertékesitésre javasolt ingatianra esé foldteriilet aranyositott
konyvszerinti értéke 7.333.120 Ft

Epiilet konyvszerinti értéke 1.096.778 Ft

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk VAN.

A Polgari Toérvénykonyvrél szélé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 5:13. § [A
tulajdonjog] kimondja:

.(1) A tulajdonost tulajdonjoganak targyan - jogszabaly és masok jogai altal megszabott
korlatok kGzott - teljes és kizarolagos jogi hatalom illeti meg.

(2) A tulajdonost megilleti kilbnésen a birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga.”

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdes d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségekel:
arverés vagy arveresen kiviili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”. Az ingatlan elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi dontés meghozatalara a Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint ,A
vételre térténd kijelélésrél és a felajanlasrol a lakasgazdalkodassal sszefliggé feladatokat
ellaté bizottsag dént, ha az elidegenitésnek forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési toérvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”.
Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetésérdl szold 2022. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szold 2011. evi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2023. évben 25,0 millic forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az ertékesitési eljaras lefolytatasara a vele kotott
szerzddés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jel6lhetd ki.

Az Onkormanyzat és a Palota-Holding Zrt. kézétt 2015. junius 29-én, 617/2015. szamon
létrejétt, és legutobb a Képviseld-testilet 67/2023. (11.23.) 6k. szamu hatarozataval 2023.
februar 23-an, 228/2023. szerzédésszamon modositott Vagyonkezelési szerzddés szerint a
jelen eldterjesztésben szerepld, Uzleti vagyonba tartozd, nem lakas célu helyiseg a Palota-
Holding Zrt. vagyonkezelésében talalhatdé. Erre tekintettel az ingatlan értékesitésére
vonatkozd dontés végrehajtasat megelézéen a vagyonkezeldi jog visszavonasa szlkséges,
amely a Képviselo-testilet hataskérébe tartozik. A vagyonkezeléi jog visszavonasarél szolo
eléterjesztést a Képviseld-testilet a 2023. marcius 30-i Ulésén targyalja.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak a Budapest XV. kerllet, F6 Ut 62. szam
alatti hasznalaton kivili pincehelyiség elidegenitésre térténd kijeloléset, valamint
tulajdonosként az ingatlan értékének 10.000.000,- Ft afamentes érték meghatarozasaval,
arverés utjan torténo értékesitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztest megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

(,{u A WU maix A
Cserdiné Németh Angé
polgarmester
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2. ElGkészitésért felelés szervezeti egység:

3. Egyeztetésre megkiildve:

1. Mellékletek:

1. sz. melléklet: F6 Gt 62. pince tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. sz. melléklet: F6 ut 62. pince PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. sz. melléklet: F6 Ut 62. pince PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

Jegyzéi Iroda 2023. marcius /"

Kézgazdasagi Féosztaly 2023. marcius .

4. Jegyzdi lattamozas: 2023. marcius /. Alairas:.... <Ce J ...........

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgato
6. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.

Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzugyi Bizottsaga gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterllet, 87704/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Fé Ut 62. szam alatti, 109 m? alapterlletl, per-, teher- és igénymentes raktarhelyiség
forgalmi értékét 10.000.000,- Ft, azaz tizmillié forint afamentes &sszegben allapitja
meg.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. marcius 22. (dontésre)

2. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Pénzligyi Bizottsaga gy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerlilet,
beltertilet, 87704/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Fé Ut 62. szam alatti, 109 m? alapterilet(, per-, teher- és igénymentes raktarhelyiséget
10.000.000,- Ft, azaz tizmillio forint afamentes induld aron arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. marcius 22. (déntésre)

2023. junius 30. (az arverési eljaras lebonyolitasara)

2023. augusztus 15. (az adas-vételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésere)

3. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat

Pénziigyi Bizottsdga ugy dont, tudomasul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
Budapest XV. kertlet, belterllet, 87704/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. kerilet, F6 Gt 62. szam alatti, 109 m? alapteriletl, per-, teher- és
igénymentes raktarhelyiség elidegenitésére vonatkozé, az 1. és 2. hatarozati
javaslatban foglalt dontései abban az esetben hajthatok vegre, ha az ingatlanon a
Palota-Holding Zrt részére fennall6 vagyonkezel6i jogot a Budapest Févaros XV.
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Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testilete
visszavonja.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. marcius 30. (végrehajtasra)

Jogszabalyi hivatkozasok:

A

Magyarorszag Alaptorvenye

a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése, 18. pont, 7. § (2) bekezdése, 13. § (1)-(2)
bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése;

a Polgéri térvénykidnyvrél szolé 2013. évi V. torvény 5:13 § (1) bekezdése,

az Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyongazdéalkodas szabalyaird! szolé 33/2013. (IX.30.) énkormanyzali rendelet
29. § (1) bekezdése, 37. § (5)-(6) bekezdései;

az altalanos forgalmi adorol szolo 2007, évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdése j) pont;

Magyarorszag 2023. évi kbzponti kbltségvetésérdl szold 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont;

a XV. kerilet Onkorményzatdnak tulajdonadban lévé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairol sz6l6 17/2004. (IV. 1.) énkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése d) pont, 4. § (1) és
(4) bekezdései, 6. § (1) bekezdése, 8. § a) pont, 15.§ (1) és (7) bekezdései.

hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!
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Elektronikusan alairta:

...... [eoouim e/ 2023, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete . Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal S5

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztdly

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:8000004/37708/2023

2023.02.08
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87704/0/A/4 helyrajzi szidm
1151 BUDAPEST XV.KER. Fd Gt 62. féldszint. "felillvizsgalat alatt”
LRESZ
. Az egyéb ©6nalldé ingatlan adatai:
megnevezes terilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
raktar 109 0 0 544/1625 onkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 209077/1997/1997.12.19

. bejegyzd hatdrozat: 209077/1997/1997.12.19
Tarsashéaz
Az 6nalldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 209077/1997/1997.12.19
jogcim: térsashdz alapitéas
jogallés: tulajdonos
név: XV.KER.ONKORMANYZAT
cim: 1601 BUDAPEST Bocskai utca 1-3

NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatckkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadéasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 11211 - 7 Helyrajzi szam: 87704
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai
| F 01 |Afoldrészlet rendeltetése: Lakoeéplilettel beepitheto epitési o _Fj
| F 02 A mavelési aq jellege: - - -
" Fo3 w{ﬂészlet nagysaga: ﬁ ha= | - m? o 1“625!
F 047‘A tertilet aranykorona értéke: - NN - )

‘7F 05 A mavelés aldl kivett egyeb féldterulet jellege: |

' F06 Atelek jellege: ‘a'lta!aﬁog telek - 7—‘
F 07 Beépiteltség: S a tulajdonos 6nk. altal beéepitett 2 |
_F08 Beepitesimod: iOIdalhata[oniaﬁ_ - 2]
- F 09 Atelek beépitettségi foka: %: 26.0

F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti \ \
épltési ovezet:

A foldterulet koézmivesitettsége

['F 11 |Villany ellatottsag: ~ Van 2
F 12 [lvoviz ellatottsag: ) | Vizellatas k6zmaves hélozatrél 1 3]
[ F13 @Eﬂnyﬁ elvezetes: Kozcsatorna halozatba bekotot 2
' F 14 |Csapadékviz elvezetes: | Nincs 7 |
F 15‘_TUEi\sz v%eta S Tﬁmc—s—; i - _7 o -7 g
"F16 Gaz ellatas: | Nincs T |

| A foldterulet értékadatai |

~ Megnevezés év 1 - brutto enték egyenleg Ft ]
F17 Konyv szerinti bruttd érték | 2004 7333120
F18  Becsult értek 2002 | 7333120

Leiras: (7 - B -
\

\
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .NOV.14.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 2. F
Ingatlanjelleg: 11211 - 7 Helyrajzi szam: 87704
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai ]
[ Megnevezés év | ertékvaltozas Ft (+/-) ' brutté érték egyenleg Ft
F17.1  Brutio érek vatozas 2004 | +7333120 7333120
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairds: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022 .NOV.14.




I CUIRUTIUI Y LU0 YU YUY YU RO DL wigyauart 1
lapszéam: . ¢
Ingatlanjelleqg: 11211 - 7 Helyrajzi szam: 87704
Jogi rendezettége: Rendezett 1
[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 Az ingatlan megnevezése: 7}5@135(1@ géep ]

102 Azingatlan ' Megye: 01  Budapest Kerulet: 15.
HTIS' cine 'Helység azonosité torzsszama: ‘ 11314 Bp., XV. kerdlet - ]
T4 Ut utca, hazszam: * - Fout62 7777 777777 - j

I 05 Ut, utca, hazszam:

106 | Az ingatlan orszaga: :Még)_/grorg:ﬁg - -

107 [Azingatlan fekvese: [ Belterulet 1|
108 |Afoldrészlet nagysaga: iw ha: m? 1625
| 109 |Afoldrészlet tulajdonjoga: - a foldrészlet férsai'shazfitulafdon O‘nkormarg/zat;ézd; 5
| tulajdoni hanyaddal rendelkezik |

110 |A vagyon jellege: 'Egyebvagyon 2]

111 ‘Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |

Vagyon tipusa:
| 112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: L db ‘rl
| 113 lMUemléki és természeli védettséq: Helyi védettsége van 1 |

Tulajdoni adatok

|
- 115 [Atulajdonba kerules idopontja:
" 116 |Atulajdoni hanyad jelzese:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog

és tény bejegyezve

2022 .NOV. 14,

késztés datuma:




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "["

lapszam: 1. / 2
Ingatianjelleg: 11211 - 7 Helyrajzi szam: 87704

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgaltatoi adatok

128 ‘Vagyonkezelé kad: Gazdasagi tarsasag ' 5
név: | Palota Holding ZRt.

cim: (1156 Bp. XV., Szdrazndd u. 4-6.

- 129 |[Uzemeltetési kod: Gaszségr’ tarsasag ]

jltatast :
Zﬁglt%a o név: | Palota Holding ZRt.

1

‘ cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

| Az ingatlan értékadatai |

brutto érték egyenleg Ft

' Megnevezés év ‘ értékvdltozas Ft (+-)

| 131.0 [Konyv szerinti brutto erték

Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes N
Forgalomképes 2006 ‘ 9157 808
132.0 Becsiilt értek | ‘

Forgalomképtelen
tKorL forgalomképes ‘

' Forgalomképes 2004 | 18 890 420
" 133.0 [Allagmutaté 4 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.NOV.14.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

Jogi rendezettsége:

11211 < 7

Helyrajzi szam:

87704

Rendezett

A4

A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi

B 01 \A helyiség postai cime:

| Fout 62

|é.puletjele: A lépcsohaz:

BO2 Ingatlanon belil: ~ Pince ajto: }
B 03 | A helyiség megnevezése: pinceszinti raktar
B 04 ‘A helyiség rendeltetése: Raktaréptiletek 12525 ||
i B 05 |A tarsashazi alapité ‘a helyiség alaptertilete: m?e: 109
[ Bgg | Seirat szenint "k620s tulajdoni hanyada: 544/1625 - )
| B 07 [Helyiség(csoportbol) résztulajdon: 544 /1625 ‘
‘ B 08 JA helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 ‘
- B 09 A fo funkcio helyiség: db : 10
B0 helyisége “alaptertlete: | mi: | - gq
B 11 Kiszolgalo helyiségek: | db : 2
B 12 |helyiségek alapterilete: | — 10
| Kiegeszito helyiségek: | db |
| helyisegek alaptertlete: | ) ' - m?2 ) ‘
B 13 | Alapterulet 8sszesen*: ' m?2 109
B 14 |Kozmuellatottsag: \gaz-viz 7
I |
B15 'Vizmérovel val elldtottsag: Nincs 1 |
B 16 |Futési mod: |
B17 [Melegviz ellatottsag:
* Az gsszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek terlilete is beleértendd!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai |
Megnevezés év brutto ertek egyenleg Ft |
| B 18 |Konyv szerinti brutt6 érték 2006 1824 68&
B 19 |Becsiilt érték 2004 11 557 300
B 20 |Allagmutato 4 ) 40-59% - turheta, 48
Lelras: | ]
\
\
l S— e |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités ddtuma: 2022.NOV.14.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiseg "B"

lapszam: 2.
Ingatianjelleg: 11211 - 7 Helyrajzi szdm: 87704 A/4
A nem lakas célu helyiseg értéekvaltozéasai
Megnevezes év \ értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft |
B 18.1 Brutto érték valtozas | 2003 + 1512950 1512950
B 18.2 Brutto érték valtozas \ 2006 +371738 1824 688
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Alairas:

készites datuma:

2022.NOV.14.




a(z) oo oreni....../2023. iktatdszamu el6terjesztés 2. melléklete

ﬁ PalOta-Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zirtkorien Miikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szirazndd u. 4-6.

L Normal postai kuldemény [ Eisobbsegi Budapest Foviaros XV. Keriileti
L L] Ajanton Polgarmesteri Hivatal
Konyvon keresztill kézbesitve Sajatkezii atvétel gJ 5i Irod
) ) egyzoi Iroda

Hiv.szam: vagyongazdilkoddsi csoport

Ugyintézd: Szabados Andrés Kovics Lajos i

vagyongazdalkodasi csoportvezetd
. . g p
Ugyiratszim: 12022, részére
Valaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, nkormanyzati tulajdonu, iires ingatlanrél)

Ingatlan cime: Fé it 62. pi int Hrsz:
Budapest XV. keriilet i e 87704/0/A/4
Hasznalati jelleg (miivelési ag): raktar 544/1625
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobak sziama komfort fokozat
109 m?
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
2 2 1625
Onkorminyzat tulajdoniban lévé
lakas helyiség tulajdon hanyad
0 1 544/1625

Az ingatlan Tarsashéaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak helyiségek
értékesitése esetén eldvasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon utcafronton jardavonalra, szabadonallo kialakitassal 1900-ban épiilt foldszintes,
teljesen aldpincézett magastetds, hagyomanyos épitési modu tégla lakoépiilet all. A tarsashaz
ingatlan két lakast, egy foldszinti lizlethelyiséget (gyogyszertar), valamint az értékelés targyat
képez6 pinceszinti raktirhelyiséget (korabban 1égé helyiségnek volt nyilvanitva) tartalmaz.
Az épiilet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésii foldszintes, teljesen aldpincézett,
magastetds lakoépiilet. Alapozasa tégla-terméskd savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen
nincs szigetelve. A felmend falazat hosszfofalas rendszerben, mészhomok téglabol épiilt. A
pince felett poroszsiiveg boltozat, zar6fodém fa szerkezetli, boritott gerendafodém alulrol
deszkaval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A tetdszék siillyesztett, kétalloszékes
nyeregtetd, cserép fedéssel. A pincefalon, de a fold felett is parapet magassagig felszivodo
falnedvesedés tapasztalhatd. Pinceszinten a falak gyakorlatilag vakolatot nem tartalmaznak,
vizesek, dohosak. Az acél fodémgerendak korrodaltak.

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet pinceszintjén talalhat6. Eredetileg pinceszinti
tiizeltarolonak épiilt, késobb légdpincének mindsitették, hosszu évek ota tiresen all. Sok kis
helyiségb6l allé pincei tarolé, valamennyi ablaktalan. Megkozelitése az udvarrdl torténik.

Addszam: 10706996-2-42 oldal 1 /1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13%°-17°%-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8™-11°"-ig



Természetes szellozés €s megvilagitas nincs. A falakrol a vakolat szinte teljesen lepergett a
felszivodo falnedvesedés miatt. Az aljzaton dongélt fold, az ingatlan elhanyagolt, lepusztult
allapott. Elektromos aram kézmiivel rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a tarsashédz kozds
tulajdontt kdzmivezetékei athaladnak (csatorna). A falakon erds mértékli felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhato. A fodém acél gerendai rozsdasak
a nedves levegd miatt.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését a kérelmezo részére.

Budapest, 2022. szeptember 23.

Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
Adoszam: 10706996-2-42 oldal 2 /1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadds: Hétfs: 13%0-17°-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8°-11%-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, F6 ut 62. sz. alatti, 87704/0/A/4 helyrajzi szami
onkormanyzati tulajdonban levé pinceszinti raktar ingatlanrol

Készitette:
a

‘ﬁﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkirien Miikidé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- 28 Veagyankezel Zartkériien Miihodd
1136 Budapest, Szaruzindd utea 4-6.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Faayonkezeld Zartkériien Aukoda Részvémtdrsasag
1136 Budapest, Szaruzndd utea 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, F6 ut 62. pinceszint

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87704/0/A/4

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

2.090.000,-Ft azaz Kettomillio-kilencvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2022. szeptember 1.

Az értékelés fordulénapja:
2022. szeptember 15.

Az értékelés érvényessége:

Egy év
Készitette:
Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Az ingatian cime iip. XV. Fo it 62. |Jinceszi|“u. 2022, széptcmbcr




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezel Zurikériicn Whikéida Részvenvtdirsasd
1136 Budapest. Nzaraznad utca 4-6. 4. oldal

<

Az értékelés létrejottének oka, koriillménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
87704/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet F6 Gt 62. szam alatti, 6énkormanyzati tulajdonban levd pinceszinti
raktar ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban alldlakdsok és nem lakas céljira
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete kévetelményrendszerének megfeleléen sziikséges
elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszertien, koriiltekintben, és kényszer nélkiil jarnak el.
(IVSC/TEGoVA definicio)

neime Bp. XV, FO ut 62, pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagyvonkesel, Zartkariten VIsik
11536 Budapest, Szaruznad utca 4-6.

Az insatlan cime

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirisa
Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
részén, a FO utnak a Széchenyi teret érintd részén, a Rdkdczi utca
csatlakozasaval szemben. kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. Ez a
kornyék kertilet kdzigazgatasi kozpontja, itt taldlhaté az onkormanyzat, a
keriileti korményhivatal és a keriileti renddérség épiilete is. A tertilet
varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk
hataroljak. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga kedvezd. Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkozelitheto,
a kozelben levd parkolokban megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség
biztositott. Az [llyés Gyula utcdban és a Régi Foti tton az autdbusz megéllok
par perc alatt elérheték. A vizsgdlt ingatlan udvari lejdrati pinceszinti
raktarhelyiség. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes
lakdépiiletek, iires telkek, kdzpark, kozintézmények taldlhatok. A F6 utca
ezen szakaszan atlag feletti kozuti és gyalogos forgalom zajlik, a teriilet
tagas, parkos. A tertilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/
atlag feletti mértékben kitett

Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretl és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kormyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. Szabalyos trapéz
alaku, hatranyulé kialakitdst. Valamennyi kézmi megtaldlhaté a telken. A
telek teriilete 1625 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon utcafronton jardavonalra, szabadondlld kialakitassal 1900-ban
épilt foldszintes, teljesen aldpincézett magastetds, hagyomanyos épitési
modu tégla lakoépiilet dll. A tdrsashdz ingatlan két lakast, egy foldszinti
tzlethelyiséget (gyogyszertdr), valamint az értékelés targyat képezd
pinceszinti raktarhelyiséget (kordbban légd helyiségnek volt nyilvanitva)
tartalmaz. Az épiilet hagyomanyos hosszf6falas tégla épitési foldszintes,
teljesen aldpincézett, magastetés lakoépiilet. Alapozasa tégla-termésko
savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen nincs szigetelve. A felmend falazat
hosszfofalas rendszerben, mészhomok téglabdl épiilt. A pince felett
poroszsiiveg boltozat, zar6fodém fa szerkezetli, boritott gerendafodém alulrol
deszkaval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A tetdszék siillyesztett,
kétalloszékes nyeregtetd, cserép fedéssel. A pincefalon, de a fold felett is
parapet magassagig felszivodé falnedvesedés tapasztalhato. Pinceszinten a
falak gyakorlatilag vakolatot nem tartalmaznak, vizesek, dohosak. Az acél
fodémgerendak korrodaltak.
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PALOTA-HOLDING Inzatlan- es Fagyonkes Zarthariien Viikeiela Részvénvtdrsasag
1136 Budapest, Szarazidgd utea 4-6, 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. F6 ut 62. pinceszint
helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet 87704/0/A/4
tulajdoni hanyada:  544/1625
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezése: raktar

dvezeti besorolasa: Lk-1/HZ-1 (kisvarosias lakoteriletek
hézagosan zartsort beépitéssel)

a telek teriilete: 1625 m?

tulajdoni hanyadra eso telektertilet:

544 m?

alaptertilete: 109 m?

tulajdonosa: Budapest  Fovaros XV.  Kerileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérléje: tires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes.

A 1998 november 12-én kelt Tarsashdztulajdont alapito okirat szerint:

~A kiilon tulajdonban leve helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat elovasarlasi jog illeti meg.
A bentlako tulajdonostars a ,kiviilallot™” elézi.”

4.2.4. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezO ingatlan az épiilet pinceszintjén taldlhato.
Eredetileg pinceszinti  tlizelétarolonak  épiilt, késobb  1égopincének
mindsitették, hosszi évek ota tiresen all. Sok kis helyiségbdl allé pincei
tarolo, valamennyi ablaktalan. Megkozelitése az udvarrdl torténik.
Természetes szellozés és megvilagitds nincs. A falakrdl a vakolat szinte
teljesen lepergett a felszivodo falnedvesedés miatt. Az aljzaton dongdlt fold,
az ingatlan elhanyagolt, lepusztult allapotu. Elektromos dram kdzmiivel
rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a tarsashaz kozds tulajdonu
kézmivezetékei athaladnak (csatorna). A falakon erds mértéki felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A fodém acél
gerendai rozsddsak a nedves levegd miatt.

ingatlan cime Bp. XV. F§ ut 62, pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezel: Zartkérien Miikodd Reészveénvidrsa
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapa, vagy nettd pdtlasi koltség alapa értékelés 1ényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositisdval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiilé médszer lényege a nevében taldlhat6é. Hasonld
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik maddszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitisi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazdé jovedelmet tékésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci sszehasonlitd adatokon alapul6 forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd raktdr megnevezésii ingatlan pinceszinti ablaktalan
helyiségekbadl &ll, raktarozas céljara is csak korlatozottan alkalmas dllapota €s nehézkes
megkdzelithetdsége okan. Hasonlo ingatlanok forgalma a kérnyéken nem létezik, a tagabb
kérnyezetben is elsdsorban alagsori, ablakkal rendelkez6 raktarhelyiségek forgalma létezik.
Kényszerliségbol ezért kiindulasi adatként alagsori raktarhelyiségeket vélasztottam Budapest
kiilso kertileteibdl.

Az ingatlan ¢ime Bp, XV. F6 0t 62. pinceszint 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlun- Fagvonkezeld Zartkériien Mkl Részvénvidrsasag

1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 8. oldal

Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok mind raktarhelyiségek a XV. keriilet kdrnyezo, hasonlé kertvarosi részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar |  Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio Jfajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Adria utca 36 50 0 -10 45
Bp. XV. Aulich Lajos utca 15 27 0 -10 24
Bp. XV. Szentmihdlyi ut 10 30 0 -10 27
Atlag: 32

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcioja.

Az alapér: 32 000 Ft/m?

Ertékmédosito tényezok:

Az értékelés targyat képezo raktar megnevezésii ingatlan pinceszinti ablaktalan helyiségekbdl
all, raktarozas céljdra is csak korlatozottan alkalmas allapota és nehézkes megkdozelithetdsége
okan.

Ertéknoveld tényezok: -

Ertékesokkentd tényezok:

A erds felszivodo falnedvesedés: -20 %
A kis helyiségekbdl allo, kedvezotlen alaprajza helyiségcsoport: -20 %
Ertékmodosité tényezik dsszesitett hatisa -40 %

Az ingatlan cime Bp. XV. F6 ut 62. pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING l’ﬂ_fltl!!’dl?- o8 J agyt nkezeld Zartkoriien Vukédo Részvemvtarsasag
1156 Budapest, Szarazndid utca 4-6. B 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

109 m%x 32.000 F/m? x 0,60 = 2.092.800.- Ft

kerekitve: 2.090.000,- Ft azaz Kettomillio-kilencvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

2.090.000,- Ft azaz Kettomillio-kilencvenezer forint.

A Bp. XV. F6 ut 62. szam alatti 87704/0/A/4 helyrajzi szamu raktar
ingatlan értéke tehat:

2.090.000,-Ft azaz Kettomillio-kilencvenezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. F6 ut 62. pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, Szaruznéd utca 4-6.

6.

Ingatlan- es Feagyonkezel Zartkbriien Mikodo Reészvenvt

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozas soran felhaszndlt ténymegallapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbizo6tdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget é€s garanciat nem véllalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirdsnak megfeleldo AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznélni.

Budapest, 2022. szeptember 15.

Készitette:

Ellendrizte:

3p. XV. Fo6 at 62. pinceszint

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

2aNag

10. oldal

2022, szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld

Zartkériien Mikéda Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6.
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PALOTA-HOLDING Ingatiun- 12) z | SIVENVIArSasdg

1156 Budapest, Sza ‘utca 4-6 13. oldal

Kdrnyezet:

itlan cime Bp. XV, Fo at 62. pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING it
14. oldal

1356 Budapest, Szaraznad

Az épiilet bejarata:

A raktdr bejarata:

zatlan cime Bp. XV. FG ut 62. pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezel Zartkoriien \iikesdo Részvénvtdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 15. oldal

A raktar:

Az ingatlan cime Bp. XV. Fo ut 62. pinceszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelo j 4 Részvémitarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV, Fé ut 62. pinceszint 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ; J kez Zartioriier ik Részvenvidrs

) [ it 7. oldal
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. | ¢
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