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ELOTERJESZTES

Budapest XV. keriilet, Kolozsvar u. 4/A. fsz. 4. szam alatti ingatlanra vonatkozoé
elovasarlasi jogrol valé lemondasrol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Dr. Urban Ugyvédi Iroda nevében dr. Térék Bea lgyvéd, mint meghatalmazott jogi
képviseld 2021. december 22-én a Budapest Févaros XV. kerlilet Rakospalota, Pestujhely,
Ujpalota Onkormanyzatahoz (tovabbiakban: Onkormanyzat) érkezett levelében felhivast
intézett az Onkormanyzathoz elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban, Banki Jozsefné 1/1
tulajdonat képez6, 206/10000 tulajdoni hanyadu, 80821/3/A/13 hrsz.-U, természetben
Budapest XV. keriilet, Kolozsvar u. 4/A fsz. 4. szam alatti 50 m? alapteriilet( ,tarsashazi
lakas” megnevezésl ingatlannal kapcsolatban.

Az hazban lévd 6sszesen 41 db lakasbdl, nincs dnkormanyzati tulajdon. Az épuletben 1 db
298 mZes 1220/10000 tulajdoni hanyadu ,ovohely” megnevezésl helyiség van az
Onkormanyzat tulajdonaban, mely alapjan a tarsashaz alapitd okirata szerinti elévasarlasi
jog illeti meg.

Az ingatlan paraméterei:

Hrsz Alaptertilete Tulajdoni Bruttd adasvételi | Adasvételi ar m? ara
hanyad ar brutto.
80821/3/A/13 50 m? 206/10000 26.200.000,- Ft 524.000,- Ft/m?

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szél6 33/2013. (IX. 30.)
dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. LAz
elbvasarlasi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra biztositott keret terhére torténhet” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint ,Az Onkorményzatot megilleté elévasarlasi jog
gyakorlasardl szolo nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori kéltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladéan a Képviselé-testilet
jogosult.”

Az Onkormanyzat 2022. évre vonatkozo kéltségvetési rendelete kidolgozas alatt van.
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tulajdoni hanyadra torténd térekvés ismeretében, a leirtak alapjan javaslom a Keépvisel6-
testiletnek, targyi ingatlan tekintetében az elévasarlasi jogrél térténd lemondast.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. januar \8

ot ARk Ao
Cserdiné Németh Angél
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: ingatlan adasvételi szerzédes
2. szamu melléklet: lemondé nyilatkozat elévasarlasi jogrol
3. szamu melléklet: dr. Térok Bea levele az elévasarlasi jog gyakorlasarol

2. Bizottsagok: Keriiletfejlesztési Bizottsag
Jogi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

3. El6készitésért felelos szervezeti egyseég: >
Jegyzéi Iroda 2022. januar? Aléiras:.\L, .

4. Egyeztetésre megkiildve:
Koézgazdasagi Foosztaly 2022. januar H Aldiras:. <M

L
) [ .
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. januar % Aléirés:..b.i'.[m.../f'?.".\.b.{.f.".\.
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzd6i Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviseld-testllete ugy dont, hogy, a 80821/3/A/13 hrsz-U, a természetben a Budapest XV.
kerllet Kolozsvar. u. 4/A. fsz. 4. szam alatti, ,lakas” megnevezésl, 50 m? alapteriletl
ingatlan tekintetében, elévasarlasi jogarol lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az el6terjesztés 2. mellékletét képezd, eldvasarlasi jogrol
sz0l6 lemondo nyilatkozat alairasara.

FelelGs: polgarmester

Hataridé: 2022. februar 3. (dontésre)
2022. februar 9. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
a Magyarorszag 2022. évi kézponti kdltségvetésérol sz6ld 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) énkorményzali
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepilés 3



Csoportnak




o N == é., g'.;

s g. 'g-"'\m e, B a(z) oo eeem e /2021, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete

Iaq E=;m..‘ N ‘{u\\g‘

g2 B8 = ¥

o o 0’-@ o @

e N.;; = . 2021, december 15

&/ INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
: - ;
amely 1étrej6tt c\g‘yéw - |
R P - o w o . ; T ; syt

Banki Jozsefné (szGletési neve: : , anyja neve: Griinau Julianne, szilletési hely, id6: Budapest, i fzcn:ie
igazolvanydnak szima: £ - = személyi azonosité jele: , lakeime: 1141‘,Bud§lp§t, Szuglé v. 93-95. 1. em. 13, lakcuq_kartya
szama: ¢ Allampolgér), mint eladé (a tovébbiakban: ,, k1adé™) mésréf;z;ﬁl__ i - .
Puporka Miléna (sziiletési ‘neve: Puporka Miléna, anyja meve: Balogh Ibolya, szhiefési ‘helv. ids: Szolmok, .  személyi
igazolvanyénak szima: , személyi azonositd jele: N ad6azonosito jﬁlc: ) akcime: ‘1043 Budapest, Kassai u,
25. fszt. 3., lakcimlcdirtyd szama: ! [lampolgér), mifit vevé-(a tovabbiakbani ,Veve”) - :

az Elado és 2 Vevd egylittesen mint ,,F;alek“ kz5tt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek &s kikotések szerint: ‘

1  ELOZMENYEK , 3 "ate 53

1.1 Az Eladé az ingatlan nyilvantartésban 1/1 arényd ldzérc’»la,gostﬂajdénos{a‘a\Bﬁd%pocta'."fI-'ﬁﬁﬁr'ofs ‘Korményhivatale-Foldhivatali Fosztilydndl
Budapest XV. ker., 80821/3/A/13 hrsz. alatt felvett tArsashdzi‘lakds clnevezésd, tcrmészqtbcu a 11§5 Budapest XV 'ker., Kolozsvér u. 4/A,
font. 4. szam alatt talalhats 50 m? alapteriletd ingatlannak & thesashézi kbzds tulajdonbél fiozz# tartoz6 206/10000 tulajdoni hanyaddal egyit
(a tovabbiakban: LWiigatlan™).” ' ) ' © T e f ; . d

1.2 A jelen szerzbdést szerkesztd Ggyvéd a TAKARNET rendszerhez tartozd digitalis-igazolvényaval beszerezte az Ingatlan 2021. déc;mb;r 15.
napj4n kisllitott teljes tulajdoni lap mésolatat, amely hitelt érdemlSen igazolja az Eladénak az Ingatlanon fennallé kizdrélagos tulajdonjogit,

valamint ezt a tényt, hogy az Ingatlan tehermentes. A Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az Elads 4. sorszim alatt

szerepel bejegyzett tulajdonosként. A Felek rogzitik, hogy jaz_‘m‘gétlanffuﬂaj'doni"z apj4n’ clintézetlen’ 'széljegy nem szerepel.'A Felek
megerdsitik, hogy a vonatkozé tulajdoni japot megtekintettk, &s annak tartalihat megismerték. S :

§ " I

v

13 A Felek tudomésul'veszik a jelen szerzddést szerkesath Tgyvéd tajekoztatasét,miszenntal'iﬁlz{]%m 30J) Korm, rendelet alapjén il
Eladé kitelezettsége az Ingatlan energetikai tanusitvényanak beszerzése; és Vevd részére torténd dtadisa A Vevd a jelen’ szerzbdds
aléiraséval egyidejileg dtveszi az Ingatlan HET-01392290 tansfté koddal jeldlt encrgetikal tentsitvényét.

L4 A Vevb kijelents, hogy Sgyclemmel arre, hogy 2 Vevé a 35. életévét néo tblibtee, be, valaniint iz Tngatlan véfele elsd lakistulajdons, czét

' igénybe kivénja venni a részére az 1950. évi XCIIL torvény 26. § (15) bekezdésében b&msm’d részletfizetési kedvezményt.

2 A JELEN SZERZODES TARGYA ¢ B Mgl - @y

21 Az Eladé cladja & a VES6 mogtekintets, és fsmert dllapofbian, per-; tefier 65 gdhyrienteséi Hegveszi az Tnigatlant 2 kslesondsen kialkudot |

26.200.000,- azaz huszonhatmillié-kétszazezer forint vételdrért (a,tovabbiakban: »Vételir”).’ A Felek rogzitik, hogy a Vételdr az Ingatlan
valés forgalmi értékét tikroz, azt kizbsen, az Ingatlan jelenlegi 4llapotat-figyelenibe véve éllapitotték meg, fgy:a Vételar az Ingatian
forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt a Felek kifejezetteri méltinyosnak; €5 értékardnyosnak fogadjdk €l igy 2 Felek a jelen

szerzBdss feltiinden nagy arinytalansdg cfmén torténd megtimadast a'jélén szerzidés aldirisaval kizrjali A Felek meghllapodnak, hogy a ’

Vételdr az a{é[bbi 3. fejezetben foglaltak szerint esedékes.
by i g
3 A VETELAR MEGFIZETESE

31 A jelen szersbdés ‘aldirdséval ogyidejiieg a Vevs 2.620.000;- azaz Kétillio hifizrhiszézer forint foplaldt: fizet meg az Eladénak

készpénzben, aki az Gsszeg hidnytalan stvételét a jelen szerzddés alalrisaval elisméri*és nyugtizza: A Felek kitlesondsen kijelentlk, hogy 2

fo glalé’jogi fogalméval tisztdban vannak, {gy kifejezetten’ tudorifsul veszik;: hogy- dniennyiben a*jélenszerz8dés teljesedésbe menése az
Eladé érdelkdrébe tartoz6 okbdl hidsulna meg, a foglalé kétszeres Siszege & Vevdirészére Visszajar; illetve abban az esctben, ha a jelen

szerzbidés teljesedésbe menése a Vevd érdekkdrében felreriilt okbs! hidsulha ‘theg, sakdor 47 altala 4 jeleh szarzddés-alapjan foglaléként

dtadott Ssszeget véglegesehvelveszti. Az dtadott foglald az Ingatlan Vételdriba bészamitasra Kerdl,

32 A Felek megaliapodnak tovibbé, hogy a Vevd a fennmarads.23.380:000]: amhusz&nhirommlﬁé-otszaznymévanezer forit violss |

Vételdrrészletet leghésdbb az Eladdnak az aldbbi 4. fejezetben foglalt kitelezetiségei teljesitését kovetd 3 napon belill fizetik meg az Eladé

ERSTE Bask Hungary Zri-hé] vezetett 11600006-00000000- 12474590 sz banksilijéra toiténd béfizetéssel. Az Eladd kotelezetiséget |
vallal'arra, hogy a Vételér valamennyi részlete &tvételének tényét az ilyen Ssszeg kézhezvételének niapjon (utalsd esatén 3 napdn beldl) 5

Vevd és az okdratszerkesztd igyvéd felé kilon dtvételi elismerveny killitishval i igazoljs A' Vevs:vallalja, Hogy; Amentiyiben a fetiekben

megjeldlt Vételérrészletéket érdekidrében felmertilt okbol késedelmesén fizei meg azElad6iiak, akkor d késedelom idbtartamara kteles évi -

15 % késedelmi kamatot is az Eladénak megfizetni, amely kamat riapi bortdsbi - szinitands. & FEfeEs: ceriilése v
o 79 Wk Ot L s nd, 3 - hiapi_ bontdsban: szimitand. A felreériések elkerilése végett a Felek
tisztézz4k, higy,v y} ftaléssal teljesitett Gsszeg az Bladé bankszamldjén foiéat j5vairas napjin teki:'i’tﬁe‘ta:“i"_’ie‘lje:sitetﬁiék":?g-ﬁtt ’

- ..Al...--.n.u- . / f |
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33 A Pelek megdllapodnak abban, hogy amennyiben & Vevd valamely Vé : y
bb : y Vételémészlet megfizetéséve] 15 napot meghaladd késed i
‘abban.az esetben az Elado_ Jogo§lﬂt 2 Jele:.x szerzhdéstd] egyoldalti jognyilatkozattal eldllni, és az cred:tii) ﬁllapcib helyrc:icli?rﬁs;ie%ii:t?&
valamint a vonatkoz6 foldhivatali széljegy, illetve bejegyzés torlését 6nélléan kémi az illetékes fSldhivatalts], és a kapott foglalét mcgtartani.,

¢ ELOVASARLASIIOG

4.1 A Felek tudomésul veszik, hogy a vonatkozd tirsashizi alapits okiratban foglalt rendelkezések alapidn thrstulaj i
ek'avésérlési jogxfk,van az Ingatlanra, e2ért a Vevd ezennel tudomdsul veszi, hﬁlgy amennyiben bérmﬁ;rik ':lzéigsgéartll:;?ra jogosagg:(): c;séaslzgt
nyitva é]lclﬁ. ha::’mdon beliil érvényes, az Ingatlan megvésirldséra vonatkozs jognyilatkozatot tesz, akkor a jelen szerzGdés az ilyen eldvisarlé
vefxével .jon létre, amelynek alapjén az az eredeti ‘dllapot’helyreallitaséinak van helye, valamint 2 vonatkozé f5ldhivatali széljegy, illetve
bejegyzés alapjdn az eldvasirlé tulajdonjoga- fog az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre kerillni, azonban az Fladé kételes az, atadott
valamennyl vételdrrészletet, és a foglalét egyszeresen a Vevd részére visszaszolgaltatni.

42 Az E_ladé véllalja, hogy a jelen szerzddés megkttését kivetGen valamennyi elévasarldsra jogﬁsultai felhivija elovasarldsi joguk gyaléorlésa‘.ra,
és minden ésszerfi erbfeszitést megtesz annak £rdekében, hogy az adasvételi szerzBdds aldfrdsar kévetd 30 napon beliil dtadja valamennyi
eldvasirlési jogosultnak az el6visdrldsra vonatkozé nyilatkozatat; illetve arra vonatkozé hitelt érdemld, foldhivatali bejegyzésre alkalmas
bizonyitékot, hogy ‘azok ez eldydsirlésra jogosultak, akik a fenti tartalmi elévésérldsi jogrél valé lemonds nyilatkozatukat nem juttattik
vissza az Elad6 cimére azok (i) hitelt érdemléen, tértivevénnyel igazolhatéan 4tvették a nyilatkozattételre felhivé levelet, amelybdl a teljes
vételi ejdnlatot megismerhették, azonban sem a:megadott hatériddben, sem késGbbiekben elovésarlési joguk’ gyakorldsérsl nem nyilatkoztak,
vagy (ii) a killdemény kézbesfiése azért volt sikertelen, mert bér a posta megkisérelte a kézbesitést, a tértivevénnyel elldtott kiildemények
,uilm kereste” jelzéssel érkeztek vissza az Elad6 részére az el6vésdrlési jog gyakorldséra vonatkozd nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridon

43 Amennyiben az Eladé a fentickben meghatérozott iddpontig nem fiutatja be a Vevonek sem az el§vasarlsi Jjog valamely jogosultjdnak. -
kotdereji nyilatkozatit, amelyben az ilyen eldvisérlésra jogosult vllalja az Ingatlannak a jelen szerzddéssel megegyezd feltételekkel torténd .
megvdsérlisat, sem a fentiekben megjel5lt lemondé nyilatkozatokat, illetve kiértesitést igazold bizonyitékokat a Vevorek, vagy a Vevé jogi
képviselojének nem adja 4, a Vevl jogosult az adésvételi szerzbdést egyoldald jognyilatkozattal felbontani és az eredeti Allapot .
helyredllitdst kovetelni, valamint a vonatkoz6 foldhivatali széljegy, illetve bejegyzés torlését kémi a Budapest Fovéros Korményhivatala
Foldhivatali Foosztalyats] és az dtadott foglald kétszeresének visszafizetését kovetelni.

A Felek megillapodnak, hogy amennyiben valamely térstulajdonostél lemondé nyilatkozatot nem sikeriil beszerezni, és a részére az Ingatlan
tulajdoni lapjan szerepld cimére megkiildstt felhivés ,cimzett ismetetlen”, ,,cim nem azonosithatd™, vagy ,,elksltdzott”, vagy ,,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza, vagy tértivevény egyaltalén nem érkezik’ vissza, akkor azt figy tekintik, hogy- az eldvésarldsra vonatkozd
- nyilatkozatok beszerzése rendkiviili nehézségekbe titkozik, illetve mintegy lehetetlennek mutatkozik, ezért a Felek az ingatlan adéasvételi
,szerzbdésben kdzbsen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. Vhr. 75. § (3) bekezdése, illetve a 2013, évi V. tv. 6:222.§ (1) bek.

alapjdn a tovébbi eldvasarlasra vonatkozd kbzlési kitelezettség aldl ‘mentesitse a Feleket, és a Vevd tulajdonjogét az ingatlan adasvételi
© -“szerzBdés alapjén az ilyen'lemondd nyilatkozatok, illetve kiértesitések hidnyaban is jegyezze be.

4,

-

X

4.5. A fentickhez kapcso]édéari a Felek mégéllapodnak, és az B!édé a jelen szerzddés aldirdséval kifejezetten hozzdjarul abboz, hogy a Vevé altal
‘a fenti 3. fejezet alapjén az Eladé kezeihez mér megfizetett Gsszegeket, valamint az éltala megfizetett igyvédi kbltségeket és dijat az
- el6vasarldsi jogat érvényeseén gyakorls el5vasirls vevd kbzvetleniil a Vevé részére teljesitse. )

: i )
5 . ‘BIRTOKBAVETEL 2;

] .
5.1 A Felek rogzitik, hogy az Eladé a Vételdr hidnytalan megfizetésével egyidejiileg kiteles az Ingatlant a Vevo birtokdba adni, és & Vevd
ckkortdl jogosult az Ingatlan birtokéba lépni és azt hasznalni, Az Eladé 2 jelen szerzGdés aldirasdval hozzAjarul ahhoz, hogy a birtokbaadassal
egyidejileg az Ingatlan birtokjoga a.Vevd részére ftszélljon. Az Ingaflan birtokbavételekor az Eladé kiteles az Ingatlant, kitisztitva, az
Ingatlanhoz kapcsol6dé valamennyi IegészitGvel és tartozékkal (teljes, megtekintett biitorzattal), igy kiilsnosen az Ingatian lulcsaival a
Vevbnek 4tadni. Az Eladé villalja, hogy legkéstbb az Ingatlen birtokbaadésakor ftadja a Vevbnck az Ingatlan hatdlyos térsashazi alapité
okiratinak egy példanyét is. Az Elad6 véllalja, hogy a Vételdr hidnytalan megfizetését kovetden egyiittmikddik a Vevovel az Ingatlan
valamennyi kdzraiivének a Vevd koltségén a Vevd részére torténd 4tirdsa érdekében. A Felek megdllapodoak, hogy amennyiben az Eladé
nem bocsétja hatiridoben a Vevd birtokdba az Ingatlant a jelen fejezetben foglaltak szerint, akkor napi 10.000,- azaz tizezer forintot, de
legfeljebb 500.000,- forint Gsszeget késedelmi kotbérként koteles megfizemi a Vevonek.

5.2 A birtokbaadés napjan a Felek kozdsen rogzitik a koziizemi szolgaltaté berendezések mérdorainak dlldsdt és a birtokbaad4s napjéig felmeriilt
. koltségeket az Eladd, az azt kovetben felmerilt koltséget a Vevd viseli: ‘Az Eladé véllalja, hogy a birtokbaaddskor a Vevd rendelkezésére
bocsatia a térsashéz mullds igazoldsait is, mely. szerint az Ingatiannak tartdzisa semmilyen joge{men nem 4ll fenn a térsashéz felé. A birtokba
Iépést kijvetden a Vevid szedi az Ingatlen hasznait, tovabba viseli az Ingatlan fenntartdséval jérd terheket, és mdsra &t nem hérithat6 karokat,
kivéve Z'fﬁzterhelcet, melyeknek a visclésére a torvényi rendelkezések az irAnyadéak. Az Eladé véllalja, hogy a Vevd birtokba lépésének

napjig az Ingatlapjilagét n;{cgévja, azt harmadik személy részére nem adja el, illetve az Ingatlan hasznalatit mas részére nem teszi lehetdve.
1) G o R ﬂ‘]fp@&Mf’éAD\ 2
Ankd Jo: ERSIL TSR Crevdd uporka Miléna
Eladé - Urban {Jevudeli ipn Vevé

Alulirott dr, Torok Bea dyvéd fKASZ;BGq’ﬁgg?'fﬁh Utb4n Ogyvédi Troda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.) 2 fenti magénokiratot ellenjegyzem és szérazbélyegzdmmel
hitelesitem az ahulirGtiHelyen Vi

dr. Torok Bea fgyvéd Budspest, 2021, december 15.
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Alulirott dr. SAIKASZ; 4 ; . . s 5 1
uliron dr. Torok Bea UgpvédiqeASZ; 36070554 dr.grbénUgyvéd:Iroda, székhely: 1025 Budapest, Babdn. 6.)arektmag;qplqu&uenjegmm&mbe@cgﬁmm :

KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

Az Eladé kijelenti €5 teljes korll jogszavatossagot vdllal az Ingatlan per-, teher-, igény- és jelzdlogmentességéért, valamint kijelenti, hogy az
Ingatlannal kapesolatosan semminemt kdztartozésa nincs, tovébba az Ingatlan nem képezi végrehajtds térgyit, illetve nem 41l birdi zér alatt.
Az Eladd Kjelenti €s szavatolja tovdbbé, hogy nincs harmadik személynek olyan joga, amely 2 Vevo tulajdonjogszerzését, vagy az Ingatlan
haszndlatét korldtoznd, vagy akadédlyoznd. Az Eladé kifejezétten kijelenti'és szavatolja; Hogy ez Ingatlant nem terheli olyan teher sem, amely
az ingatlan-nyilvéntartdsban nem keriilt feltiintetésre, kifejezetten nyilatkozik tovabbd arrél, hogy nincs olyen személy aki, illetve amely
javéra clovisarldsi, vagy vételi jog édlina fenn a jelen szerzGdésben foglaltakon til. Az Eladé kijelenti, €s a Ptk. 6:171§-a szerint jétall azsrt,
hogy sem a jclcqg;"z:ruﬁd:’s aléirdsa, sem annak teljesitése, sem az Eladdnak -a jelen szerz6désbdl eredd- jogainak gyakorldsa, vagy
kotelezettségeinek teljesitése nem sért, vagy eredményez szerzodésszegést egyetlen. olyan szerzodés, vagy barminemi kotelezettségvillalds
tekintetében, melyben az Eladd részes fél, vagy annak kdtelezettje, és nem ellentétes, illetve nem fitkdzik semmilyen jogszabalyba, birdségi,
vagy més hat§ségi dontésbe, vagy hatfrozatba. Az Eladd szavatolje .tovabba, hogy fenti nyilatkozatai a birtokbaadés idSpontjéban is
helytallsak és a Val6sagnak megfelel6ek leszuck. - N ‘

e & f - '. L .' . . b
A fentieken tilmenden az Eladd Kjelenti, hogy az Ingatlan apportként semmiféle fizlétnek vagy véllalkozisnak nem része, nem fedezete, sem
gazdasagi tirsasdgnak, vagy més jogi személynek nem székhelye, telephelye, ficktelepe. Feltétlen szavatossagot villal az Eladd azért is, hogy
az Ingatlan sajét kizdrdlagos haszndlatiben van. Feltétlen szavatossdgot. véllal- az Elad tovébbd azért is, hogy az Ingatlanba a2
birtokbaadéskor senki sem lesz bejclentve,

Az Eladé Kijelenti,’hogy a jogszabélyban foglalt tijékoztatisi kitelezettségének eleget tett, és legjobb tudomdsa szerint az Ingatlannak nincs
sem rejtett, sem egyéb olyan hibdja, amelyrl a Vevdt frisban elézetesen ne- tijékdztatta. volna, az Ingatlan. rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas 4llapotban van, a nyilaszirék, a fiités, a vizvezeték, az elektromos:-veézetékek és berendezések rendszerei megfeleléen mikddnek.
Az Eladé tijékoztatja a Vevdt, hogy a nagyszobaban taldlhatd gz Heéra cserépkilyha nem miksdik. Az Eladd kijelenti, hogy cselekviképes
magyar allampolgdr, és az Ingatlan feletti rendelkezési joga, figyleti képessége korldtozas alatt nemdll. A Vevd kijelenti, hogy cselekviképes
magyar allampolgir, €s ingatlanszerzési joga, gyleti képessége korltozas alait nem 4ll, -, : : . .

ENGEDELYEK

Az Eladé véllalja; hogy a Vételdr teljes €s hisnytalan megfizetéstvel feltétlén- és- visszavorhatatian ‘belecgyezését adja ahhoz, hogy az
illetékes foldhivatal az Ingatlan tulajdoni lapjdra'a Vevd 1/1 ardnyd tulajdonjogét:veétel-jogeimén bejegyezze, egytttal 4 jelen szerzddés
aldfrasdval a Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a Vevé 1/1 arinyd tulajdonjoga bejegyzésének elintézését az ilyen bejegyzd engedély
benydjtasdig, de legfeljebb 6 hénapig tartsa figgSben az ingatlan-nyilvantartdstél 5261611997. évi CXLL tv. (Inytv.) 47/A. § (1) bek. b) pontia
alapjan. . : - Aot : E

A RN LS
A TULAJDONJOG ATSZALLASA b
Az Eladé fenntartja tulajdonjogét az Ingatlanon a Vételdr hisnytalan teljesitéséip ‘azzal, hogy:a jelen szeizddés dlairisaval egyidejileg a Vevd
tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges azon nyilatkozatot, _amelybcn feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzéjdruldsat adja ahhoz,
hogy a Vevd javdra az :quatlan tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-hyilvéntartdsba’ bejegyzésre. kerilljon- 7 eredeti aldirt, a jelen
szerzddést szerkesztd ligyvéd dltal ellenjegyzett példényban a jelen szerzodést szerkeszté-figyvédnél vissza nem vehetd letétbe helyezi azzal,
hogy a jelenj szerzodést szerkesatd Ugyvéd a Ictétbe helyezett nyilatkozatokb6l & Vételdr: hisnytalan megfizetésekor, de legkésobb 2
munkanapon :beliil 4 Feleknék megkeresésiikre 1-1 példényt koteles kiadni, 2 példanyt 2 mésolati példénnyal az illetékes foldhivatalhoz
eljuttatni és 3'p61déxmjogosﬁit megtartani, p c -

VEGYES RENDELKEZESEK

: g
A Felek rogztik, hogy 2 jelen szerzddés aldiriséval 2 jelen Szerzbdés tirgydban tett minden esetleges kordbbi szobell vagy frisbeli
megéﬂapc?da'suk, minden erre vonatkozd javaslatuk, ajanlatuk vagy nyilatkozatuk hatalyat veszti, és azokra tovibbiakban kelld alappal egyik
fél sem'}uvaflc‘ozhar,;A F:el;k miegdllapodnak, hogy valamennyi €gymas fentiekben megjeldlt lakcfmére megkildott, ajanlott, tértivevényes
l_(ul(:.'.emCI':iy tjdn kozolt informdciét hatdlyosan kézbesitettnek kell tekinteni az igazolt feladast kovetd 15. munkanapon, amennyiben az
dtvétel tényct a tértivevény nem tantsitja. A Felek tudomésul veszik, hogy a jélen jogigylet tljesiilése ¢€ljabol egymdssal egyiittmitkddni
katelcse:k, igy vallaljdk azt is, hogy az illetékes foldhivatal ésszerden elvdrhatd kéréseit is hatdridoben teljesitik. N

A Felek a jelen szerzodés alapjén fenndllé kapesolatukban egyezd ekarattal a kotelezd {résbelisépet kotik ki, a jelen szerzddés minden
cnclxrjcz:ése,‘ mddositésa vagy lsicgészitésc csak frésban, teljes- bizonyfté erejli maginokiratba fogglalva érvé’nyé. Amennyiben ‘a jefen
sg.erzod'es barmely rendelkezése jogszabilyvaltozds okén vagy egyéb okbél részben vagy egészben érvényét veszti, lgy a Felek kdlesontsen
kitelezik magukat arra, hogy kézosen megfelelden modositjdk a jelen szerzGdést, egyebekbenni'szérzbdéses rendelkezés érvénytelensége az
egész szcrﬁdés €rvényességét nem érinti, kivéve ha az érvénytelenség miatt a jelen szcerd%g. ocljamusu.l meg. '
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A Felek killdo-kiilon kijelentik és szavatoljak, hogy jogosultak a jelen szerz5dés megkdtésére, s fey a i Rt Fe,

3 U0n-Ki , €3 igy a jelenizerz6désben az Altalyk vallalt
kdtelezettségek érvényesek és végrehajthatdk. A Felek kijelentik és szavatoljék tovabba més tly Vagy szerv'hozzaidh

: 4, ho személy Vagy szery’
sziikséges a jelen szerzbdés megkotéséhez. ) ¢ ' i . Y'-;;:..-w '-ho JJ/%-’U B,
. . N :
A Felek rogzitik, hogy a Vevé viseli a jelen szerzbdés ingéﬁan-nyﬂvéntartési bejegyzés i i yilvhntaridst bej
ek , hog evo vis dés: 1 gyzés kiltségeit. Az ingatlan-nyilvéntartssi bejegyzés

koltségei csak_ & kizdrélag a jelen szerzidésnek az illetékes foldhivatalhoz torténd benyijtisinak koltségét foglalja magsban, a
vagyonszerzési illeték mcgﬁzetésérequaikpzc‘i kotelezettséget nem. A vagyonszerzési illeték a Vevot terheli. L

A Felek megbizadk dr. Torok Bea figyvédet: (dr. Utbén Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6)) a jelen szerzédés
ergszerm?iésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatalhoz t0rténd benyijtisaval, illetve a foldhivatal elstti,.a uﬂgidonjégnak az
ingatlan-nyilvéntartsba t5rténb bejegyzésére vonatkozt eljérds vitelével, valamint az Ingatlanra vonatkozé ingaﬂan{;iy‘ﬂvéntartési adatokba
torténd betekintésre és mésolatkikérésre. A Felek felnatalmazzsk az eljéré tigyvédet arra is, hogy a jelen szerzddésben esetlegesen eléfordulé
név-, adat- vagy szdmelirdst, eliitést, illetve nyilvénvalé szémitési vagy egyéb hibét helyettik és nevilkben is eljarva a szerz8dés szdvegén
Javitsa, a jevitdsnal alafrdsét és bélyegzojét feltintetve. Az ilyen javitds nem médositja a szerzéds felek figyleti akaratét, illetve nem mindsil
szerzddésmédositisnak. Dr. Tarok Bea a megbizdst 3 jelen szerzGdés aléirdsdval elfogadja. A Felek kérik ez illetékes foldhivatalt, hogy a
2016. évi CL. torvény (Akr.) 85. § (1)-(2) bek. alapjén hatdrozatait a Felek részére kozvetlenil is kiildje meg,- " :

AR
i

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddést szerkesztd iigyvéd a Feleket szakszeriien, pontosan, ‘a megfeleld részletességgel és a
jogkovetkezményekre is kiterjedden téjékoztatta a jelen szerzSdésben foglalt jogiigyletre vonatkozé, vagy esetlegesen alkalmazhaté
valamennyi jogszabdlyi rendelkezésrdl, tovébbé, hogy az Eladét kioktatta az ingatlanértékesités hatdlyos Szja,, mig 2 Vevot az illetéktdrvény
vonatkozé rendelkezéseirdl,. és a Vevd rendelkezésére bocsétotta az NAV. vonatkozé adatlapjét. A fentieken tilmenden a Felek tudomasul
veszik, hogy az Hleték Ugyosztily. az illeték alapjéul a 2. fejezetben meghatérozott Vételérté] eltérd értéket 4llapithat meg, ezért a Felek

! megerésiﬁk, hogy az Illeték Ugyosztily 4ltal ilyen médon meghatirozott érték nem ad alapot a Vétel4r felemelésére, vagy leszdllitdséra.

A jelen szerzbdést szerkesztd figyvéd téjékoztatia a Feleket, hogy 2 pénzmosis és a termrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalyozdsird] sz6l6 2017 évi LIIL tv. alapjén a Felek adatai vonatkozésiban azonositdsi kitelezettség terheli. A.Felek adatai az
addsvételi szerzbdésben kerillnek rogzitésre az dltaluk bemutatott dokumentumok, illetve személyazonossdg igazoldsdra elkalmas okiratok
alapjn. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzBdésben feltiintetett adataik a valéségnak és a nyilvéntarté hatGsdgok &ltal kiadott érvényes
dokumentumokban foglaltaknak mindenben -megfelelnck, tovabba személyi adataik rogzitéséhez és kezeléséhez hozzdjérulnak. A jelen
szerzhdést szerkesztd ligyvédnek az Gigyvédi-tevékenységrdl sz616 2017, évi LXVIIL torvény (tovébbiakban Uttv.)) 32. § (9) bekezdés
szerint a Felek személyazonositisa torvényi kételezettsége. A Felek nyilatkoznak tovdbbé, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban nem
liemelt kbzszereploként vagy kiemelt kbzszerepld.kbzeli hozzétartozdjaként jérnak el. A Felek a jelen szerz8dés aldfrdsaval bintetdjogi
felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzGdés aldirdsa sordn sajat neviikben jdrnak el. A Felek mdomﬁs-q.l‘ves:n‘k eljaré igyvéd
tjékoztatasét, mely szerint személyes adataikat az irdnyadd jogszabalyok, fgy killonOsen a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében trténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramléséré, valamint a 95/46/BK irdnyelv hatlyon kiviil helyezésérdl
(éltaldnos adatvédelmi rengelet) 52516 2z Burdpai Parlament &s & Tandes (EU) 2016/679 rendelete, illetve az informaciés dnrendelkezési
jogrdl és informiciésmbaﬁsé._grél sz616 2011, évi CXI0. tdrvény rendelkezései szerint az eljard ligyvéd kizirdlag jelen szerzddéshez
kapcsolédé meghbizés, illétve a jogszabilyokben” meghatirozott kotelezettségek teljesitése érdekében, a Felek rendelkezésére bocsétott
adatkezelési t4jékoztatéban meghatérozottak szerint kezelheti. A Felek kijelentik, hogy az ilyen adatkezelési tijékoztatét eldzetesen
megismerték, megértették &s elj4r6 ligyvéd azzal kapcsolatos kitanitdsat megkapték, tovabbi kérdésiik nem meriilt fel. A jelen szerzddés négy
(4) szimozott oldalbol &l és 6t (5) eredeti példényban kerill alafrdsra. A Felek a jelen szerz0dés aldirdsval igazoljik; hogy a szerzddés 1-1
aldirt példényaq dtvettél. . : : e

3 FENTIEXK TANi’Jsi'rA;sAUL J'Felek a jelen szerzfdést elolvasds és tartalmanak kozds értelmezését kivetfen, mint akaratukkal mindenben
negegyezdt, sajdt kezfileg és jovahagyolag irtik ald. ' J

Budapest, 2021. december 15. '
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AZ) ool /2022, iktatészamu eloterjesztés 2. melléklete
Budapest Févaros Ugyiratszam:
XV. Kerllet Onkormanyzata 2/

POLGARMESTER

Ugyintézés helye:
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. + 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzdi Iroda

Xv KE RU LE Tel: +36 1305 3136 + Fax +36 13077360 | .. _
° polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. keriilet, Kolozsvar u. 4/A fsz 4. ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jogrol
sz0l6 lemondo nyilatkozat megkildése
Vélaszaban hivatkozzon az lgyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdine Nemeth Angéla polgarmester, Budapest Fdévaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (szekhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adoszam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyrészrdl

Banki Jézsefné (anyja neve: Grinau Julianna, lakcime: 1141 Budapest, Szuglé u. 93-95. I.
em. 13.), mint eladd, és masrészrél

Puporka Miléna (anyja neve: Balogh Ibolya, lakcime: 1043 Budapest, Kassai u. 25. fsz. 3.),
mint vevd

kézott 1étrejott adasveteli szerz6dés kapcsan az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldlt
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a Képvisels-
testllet ... /2022. (11.3.) 6k. szamu hatarozatanak megfeleléen, az ingatlan tekintetében az
egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szoéld
1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Helyi Onkormanyzatot az Ingatlan
tekintetében — az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett - megilleté elévasarlasi jogot nem
kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan it s ingatlan ingatlan brutto vetelan

fekvése | helyrajzi szama g megnevezese | tulajdoni hanyada (Ft)

Budapest Budapest XV. kerilet

belter%let 80821/3/A/13 | Kolozsvar u. 4/A fsz. lakas 206/10000 26.200.000
4.

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolo 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2022. februar ,...... !

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar

|désbarat Gnkormanyzat « Befogado telepllés
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Bels iktatasi kéd: Kolozsvar —2021.12.15. 2021/152-02/K

DR. URBAN UGYVEDI IRODA
DR. TOROK BEA UGYVED 5( 3|

1025 BUDAPEST, BABA U. 6. 1 S R Y o
TELEFQON/ 30/396-0792 B0 LR, Lof
drtorokbea@gmail.com :

221 DEC 22,

Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala £ -
Budapest /{
Bocskai u. 1-3. ALt !

1153 Budapest, 2021. december 15.

Targy: Felhivis elévasirlasi jog gyakorldsira — a Budapest Févidros Kormdnyhivatala Foldhivatali
Féosztdlydnal Budapest XV. ker., 80821/3/A/13 hrsz. alatt felvett tirsashdzi lakds elnevezési,
természetben a 1155 Budapest XV. ker., Kolozsvar u. 4/A. fszt. 4. elnevezésii ingatlan tekintetében

Alulirott dr. Torsk Bea tigyvéd (dr. Urban Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.), mint a Felek
altal az addsvételi szerzddésben meghatalmazott jogi képviseld, hivatkozéssal a Felek 4ltal megkOtott ingatlan
adasvételi szerzédésre, az aldbbiakkal fordulok Onhéz.

A t. Onkormdanyzatot, mint térsashazi tarstulajdonost, tekintettel a térsashézi alapité okiratra, elévasérlasi jog
illeti meg. Az ilyen adésvételre vonatkozod vételi ajanlat megismerése érdekében mellékelten megkilldom az
adésvételi szerzodés masolati példanyét.

Kérem, hogy amennyiben el8vasarlasi jogdval élni kivan, erre vonatkozd nyilatkozatit Iroddm postai cimére
(Urbén Ugyvédi Troda, 1025 Budapest, Baba u. 6.) visszajuttatni szfveskedjen, a vételdr iigyvédi letétbe
helyezésének igazoldsaval egylitt.

Amennyiben ezen jogaval nem kivan élni, kérem, hogy el6vésarldsi jogrol lemondé nyilatkozatit Iroddm
részére, a fenti cimre mieldbb eljuttatni sziveskedjen!

Amennyiben eldvasarlasi jogardl nem nyilatkozik, ilyen nyilatkozatot nem juttat vissza Irodam részére a jelen
levelem kézhezvételétdl szamitott 15 napon beltil, akkor az \igy tekintendd, hogy az elévaséarlasi jogaval nem
kivéan élni.
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