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Budapest XV. kerület, Kolozsvár u. 41A. fsz. 4. szám alatti ingatlanra vonatkozó 
elővásárlási jogról való lemondásról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Dr. Urbán Ügyvédi Iroda nevében dr. Török Bea ügyvéd, mint meghatalmazott jogi 
képvise lő 2021 . december 22-én a Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, 
Újpalota Önkormányzatához (továbbiakban: Önkormányzat) érkezett levelében felhívást 
intézett az Önkormányzathoz elővásárlási jog gyakorlása tárgyában, Bánki Józsefné 1/1 
tulajdonát képező , 206/10000 tulajdoni hányadú, 80821/31A/13 hrsz.-ú, természetben 
Budapest XV. kerület, Kolozsvár u. 4/A fsz. 4. szám alatti 50 m2 alapterületű „társasházi 
lakás" megnevezésű ingatlannal kapcsolatban. 

Az házban lévő összesen 41 db lakásból, nincs önkormányzati tulajdon. Az épületben 1 db 
298 m2-es 1220/10000 tulajdoni hányadú „óvóhely" megnevezésű helyiség van az 
Önkormányzat tulajdonában, mely alapján a társasház alapító okirata szerinti elővásárlási 
jog illeti meg. 

Az ingatlan paraméterei : 

Hrsz Alapterülete Tulajdoni Bruttó adásvételi Adásvételi ár m2 ára 
hányad ár bruttó. 

8082113/A/13 50 m2 206/10000 26.200.000,- Ft 524.000,- Ft!m2 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. „Az 
elővásárlási jog gyakorlása a költségvetésben e célra biztosított keret terhére történhet" A 
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint „Az Önkormányzatot megillető elővásárlási jog 
gyakorlásáról szóló nyilatkozat megtételére [. . .] a mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladóan a Képviselő-testület 
jogosult." 

Az Önkormányzat 2022. évre vonatkozó költségvetési rendelete kidolgozás alatt van. 
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A lakásingatlanok koncentrációjára, a lakásokat tartalmazó társasházakban lévő többségi 
tulajdoni hányadra történő törekvés ismeretében, a leírtak alapján javaslom a Képvise lő­

testületnek, tárgyi ingatlan tekintetében az elővásárlási jogról történő lemondást. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2022. január J.~„. " 

~l \./'Í~~~~ 
Cserdiné Németh Angélélj 

polgármester 

1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: ingatlan adásvételi szerződés 
2. számú melléklet: lemondó nyilatkozat elővásárlási jogról 
3. számú melléklet: dr. Török Bea levele az elővásárlási jog gyakorlásáról 

2. Bizottságok: Kerületfejlesztési Bizottság 

Jogi Bizottság 

Pénzügyi Bizottság 

3. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2022. január{?· 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

5. Jegyzői láttamozás: 

6. Meghívandók: 

2022. január ff. 

2022 . . ii . 1anuar ... 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Aláírás L~ 
Aláírás: .. ~~~~ ............ . 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy, a 80821/3/A/13 hrsz-ú, a természetben a Budapest XV. 
kerület Kolozsvár. u. 4/A. fsz. 4. szám alatti , „lakás" megnevezésű , 50 m2 alapterületű 

ingatlan tekintetében, elővásárlási jogáról lemond. 

Felhatalmazza a Polgármestert, az előterjesztés 2. mellékletét képező, elővásárlási jogról 
szóló lemondó nyilatkozat aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2022. február 3. (döntésre) 

2022. február 9. (nyilatkozat aláírására) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 

rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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~-~ ·2 ' a) ~ ~ \~· 
lL :i "" <00·\\'IY~ Qi •(O 
CD C0 0 . N··~ 2 <i'. 

.Y . ) 
2021. dw:m.bet 15 

„ C;.< / INGATLÁN ADÁSVÉTELl SZERZŐDÉS 
,<:-/ 

amely ~étrejött e~~ .. 

Bánki Józsefné (szUl~tési neve: , , anyja neve: Grünau Julianna, szíl.letési hely, idó: Budapest, · ,' ~~élyi 
igazolványának s2'.ám!i: t -'• személyi azonosító jele: , lakcíme: 1141 .Bud:a~.est, Szugló u. 93-95 . . L em. 13., lak~a 
száma: r állampolgár), mint eladó (a továbbiakban:.„Ela<ló") másrészról„ · „ 

PuportU Miléna (szúlctéSi · ~eve: Puporka Miléna, anyj·a neve: Balogh Ibo!ya, '. s·zni~éSi.„.·:heiv. idő: :Szolnok, : · . szern~lyi 
igazolványának száma:. _ . személyi azonosító jele: , arlóazonosító j~le: .". . . akcíme: 'l 043 Budapest, Kassai u. 
25. fszt. 3.: lalccfmkártya·száma: ~ illampolgár), mint vevö· r,a továbbiakb~ „ Vevő") ~;'. 

.:~ !:„ .. : ·. >J .-. ·. 

az Eladó és ~ Vevö együttesen mint „F~lek" között az alulirott helyen és napon iiZ alábbi felÍétel~k és kikötések s'zerint 
. ~ . . . 
··=-· 

1 ELŐZMÉNYEK 
: • ~ l 

1.1 Az Eladó az ingatlan. nyilvántartásban 1/1 arányú kizárólagos-·ttilajdónosa .a .Buct~·'·FŐv~s 'Kormányfüváthla>Földhivatali Fó,osZtályánál 
Budapest XV. ker., 80821/3/N13 hrsz. alatt felvett tátsasházi"lakás elnevezésű, teimészetben a 11.55 Budapest XV;~ker., Kolozsvár u. ~/A. 
fszt. 4. szám alatt található 50 m2 alapterületú ingatlannak atfü'sasházi köZ.Ös:.tulajáónból liozzf tartdzó 206/10000 tulajdoni hányaddal együtt 

. . . . . . ' . 
(a továbbiakban:„,Iiigatb.n"). · . : . . · ... „ · · ·· . . . . . . . ... ~ .·· . . . . 

1.2 A jelen szerző.dési szerkesztő ügyvéd a T AKARNET rendszerhez: tartozó 'd!gitáÍi~:i~iványával beszerezte az rng8tlan 2021. december 1 S. 
napján kiállítotÚeljes tulajdoni lap másolatát, amely hitelt érdemlően igazolja az Eladónak. az Ingatlanon fennálló kizárólagos tulajdonjogát, 
valamínt azt a tényt, hogy az Ingatlan tehermentes . . A Fe1ek rogzítik' továbÓ'6; hogy az Ingatlan tulajdoni _lapján az ·Eladó 4. ~orszám alatt 
szerepel bejegyzett tulajdonosként A Felek rögzítik,. 'hogy ·az „ Ini<rtlan·/ tula:J°'doni)apjaxt elintézetleri' .:;zéljegy nem szerepel. ·A Felek 
megerősítik. hogy a vonatkozó tulajdoni lapot D:regtelánfotték; és an:nak iartál.iÍlátmegis'inerték. : ' · 

. ;; . . .. . .• . . . . _..: •• • ; :i ·._,: . . . . . . . • 

1.3 A Felek tudomásul"veszík a jelen szerzód~t szerkesztlr ügyvé4' µjekoititásái;)iÍiszerinr:.á).7.?'12008. ·(V'I. 30;) Körtn •. rendelet alapján az 
Elad!) kötelezettsége az Ingatlan energefilaii tanúsítváriyának b'esurzése;" és Vevö .résZ&e.. történő :átad'ása: ·A Vevő a jelen· szer.zódés 
aláí~ával egyi~ejűleg átves:p az Ingatlan HET-01492290 tanfuíió kódd_al j eÍ'9It energe~ tanúsít\iányát · 

. •: . ~.. . . . . . . . . . 

1.4 A Vevö ki.jelenti, oogy figyelemmel arra, hogy a Vevő a ·35. életé.vet néirf'iÖliŐtte,l1é;~vafaniliit)J;~fugatl!in vétele első lákástulajdona, ezért 
. igénybe kívánja v~ a réSzére az 1990. évi xcm. törvény 26. § (lS) :bekdifésében .~~sitotlrészletfizc~ kedvezményt . 

2 A JELEN SZERZŐDÉS TÁRGYA 
; .. 

• . „:· . ::_ :~·:. : • ·: . 

2.1 Az Eladó eladj~ ~·~ vÚö megtekintett, és ismert állapotban; per-:· teher~;·,:~,i~eh'yili'eí{teiiéŰ'fn:~e:f~·aiJii<gaila:iihi. kolcsönösen .kiall<udott 
26.200.000,- 8Z!1Z huszc#iatmillió-kérszázezer forint vételárért (a.továbbiakban: „Vételár"). 'A Felek rögzítik; hogy a Vételár az Ingatlan 
valós forgalmi értékét tülaö-z;i, azt közösen, az Ingatlan jelenlegi 'állapotát:· :figyelembe véve áUapitották ineg, így· a Vételár ·az Ingatlan 
forgalmi érte1cével.telj~. mértékben arányos, azt a .Feleli: kifejezetten méltlfuyosn~:es~ érték'arányoso3k :fogádjálc:'l:J., :így a Felek a jelen 1 

szewdés feltűnően n~ aránytalanság címén töitériö megtámadását a'jelén sz'erzödéS-.al'á..íclsával kiiátjáldA.FelelC'i:negállapódnak,-hogy a i 
Vételár az a{_f bi 3 .. ftjozctbf? foglaltak szerint esedékes. · 

3 A VÉ'l'Eú'R ~(fFIZEt~E 
3.1 A jelen s~dés"aláírásá:'al egyid~júleg. a Vevő 2.620.000,- a.zaz ·: kétftuDió!h~úszezer forint foglaló't ~ fü:et ~eg a.z EÍadÓnak 

készpén7ben, aki az össZ;Cg hiánytalan ~tvételét a jelen szerződés aláírásáva1. eliSméri-'·és. nyugtázza: 'A Felek kölcsonösen kije(lentik, hogy a 
foglaló Jogi fogalmával tisztában vannak, ·így kifejezetten' tudodiáSul v~~: hógy:am-Cnn)riöén ·ajelen' szcrzÓ'dés . teljesedésbe menése az 
Eladó_ érde~örébe tartozó okból hiús~a .me~ a.fugláló ... R:é~~es összeg~',a'Vev'Ö.:;téSzéré~Visszajár; illetve abban az esetben, ha a jelen 
~zerzod~ tel,Jesedésbe m~nése a ': evo ~rdekkörébeii fe!nlerült ._ókbó1 ·hlúsiiliia'.mdg, ?.Bkkof :·Bi;á!taia á. jel~n: ,'szerW:lés.-.alapján foglalóként 
atadott osszeget véglegesen' elveszti. Az átado.tt fogla16 az Ingatlan Vételárába:béSzá\:hításra:JCeriÜ: ·' · · · · · : ·:'· . 

. „ . . . . 

3.2 A _Felek megálÍ~dnak. to;ábbá,_ hogy a Ve~ö ·a ~ennmátad6::'23:58ofoÖ~;~":,~:'Eus~~J~·~·;llió•Öi~·~y~ib~an~r fo~t utolsó 
V etelárrészletct legkésőbb az Eladonak az ~ábbx 4. feJ.ezetOen ~oglalt kötelezettSége~ teljes~ét követő 3 napon belül fizetik meg az Eladó , 
E;~~ Bank HWl~ z:t-nél vezete~ 11600006-0000qoo0-12414590 s~ff,b~.~~'á.!<1 .töttenó béfizeté.5seL:.Az· Eladó ·kötelei:ettsé et 
v.áll~, ~a, ho~ ~ Vetelar _v~am~Illly1 r~~-ete. á~~t~len:,~ tenyét:'.az 'ilyen .. összeg;~éi.heVieta~nek.:tfápjáti (U:talá(e5etén 3 napön be!~ a 
Vev? e~ az ~ki.ratszerk~zto ugyvéd felé külon átvet.éli .el1stnmény Jdállítás'4vál ·íS .igarol~„K.Vevö.:virualj~ fi.Z>gy.~ '" -.b · ":ti · tiekb 
megielolt V ételárrészleteket érdekkörében felmerült okból késeéléhii'e'Séfl;fizefi· m.e·g· ai·Eiaiiön;i,0 :fil0·r· á kes··L.i l' "„ · aennö . • ~::~~.\_:U 1 ~~ 
15 cy. k · d lmi kamat · Eladó . · . · · ·, . , ; . ~ ·""'"'~ · . =e em l 1..auc.w41.a .... ote es ev1 

• _0 :se e . ot !S az nak. megfizetni, . ainely kain'at' nap~ bontáSban~ sialliitiifd6.~ 1\ félfeirtések : ik rru ·'„ -.:· ' . tt . F lek: 
1
' '.- 'iSY.!!·. m)'O ~"'""'~ tolj,.,tott ,„,;,g,,,, Eliodó h.nbzáDilájfui'íö~jt;m; n;.,jln reldiitlÍelÖ~'lj':.1t::"1.'&" ," ' 

.. .fu~„ ()~ ' ' • '~f . 
Bánkiiórsefué ·í- b. • ·• · „ . „ .... ~ <' "1..0,. 1 

Eladó porkaMi!éna · 
Alulírott dr. Tőrök Bea ügyvéd (KAsz: 3607059~ dr Urbán ú · éd" Irod ·: · · · · · Vevő ' '. 
hitelesitem azg~~!l)1e!Y,en.ls idób~ .'!":' .>:.!' . gyv 1 a, székhely: 1025 Budapest; Baba u. 6.) a fenti magánokiratot ellcnjegyzem és szárazbélyegzörw 

·: • : „.· ;.e. . O:;:, ~ "'·" i h:i~a 

1~)•:-. · . :.~ .. ~,,.n. •. ~.~.u. 6. 
„T.ör ;ic· '·u·~ , .. . ·B a 

E-m<i• : •. „L„,.„,.::< .~ •. ,i:tl;!_pe$t, 2021. december 15. 
Lltlits':dt~U~ 1G! t..:„~5t.,-2„~l 
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2021. decembm- is. 
3.3 . A Felek megállapodnak a?~an. hogy 3:°1ennyiben. a Vevő valame~y. Vételárrészlet megfizetésével 15 napot megbal~~ó .késedelembe esi 

abban. az ~etben az. Elado. JOgo~ult. ~Jele~ sz~~.éstöl egyoldalu JOgqyilatkozattal elállni, és az eredeti .állapot helyreállítását k'oveteiJ 
valamint a vonatko.zo füldhivatali sze!Jegy, illetve bejegyzés törlését önállóan kémi az illetékes füldhivatalt61 és a kapott fl glal , t ..t„.+.~ • ' . . , o o meb...,.-•1. 

4 ELÓV ÁSÁRLÁSI JOG 

4.1 A Felek tudomásul veszik, hogy ' a vonatkoz.ó· társl}Sházi alapító ok;iratban foglalt rendelkezések alap1ián az Ingatlan társtul 'd · ak r . árlás „ guk ln tl , . 3J onosatn 
e ~vas . 1 JO • van az ga: anra, ezért a Vevő ezennel tudomásul veszi, hogy amennyiben bármelyik elővásárlásra jogosult a részére 

. nyitva ~~ ~időn ~elül· ér.vé~y~, az Ingatlan ~-~ás~~ásá,ra voru4oz6 jognyilatkozatot .tész, akkor a jelen szerződés az ilyen elóvásárló 
ve~óvel _Jon le~.e, .amelyn~ ~al~pJán ~ ~ eredeti ·~p<1tqlelyre~~ána:c van helye, valamint a vonatlc~zó füJdhiviiiali széljegy, illetve 
be1egyzes alapJ<µi az elóvásarlo tulajdOnJOga· fog az..mgatlan-nyilvántartasba bejegy2ésre kerülni, azonban az Eladó köteles az átadott 
valamennyi vételárrészletet, és a foglalót egyszeresen a Vevő részére visszaszolgáltatni. 

• 1 • • • 

4.2 Az E~adó vállalja, hogy ajelen szer:zödés megkötését követóen valamennyi elöváseú'lá.sra jog~sultat felhívja ~lóvásárlásijoguk gyakorlására, 
és mmden ésszerű erőfeszítést megtesz annak érdekében, hogy az adásvételi szerzódés aláírását követö 30 n·apon belül átadja valamennyi 
c~óvásárlásijogosultnak az .elővásárlásra ·vonatk!lzó nyilatkozatát; illetve arra vonatkozó hitelt érdemlő, rcSldhivatáli bejegyzésre alkalmas 
b~nyítékot, -hogy ·azok az elóyásárlásra jogos~~ akik. a feqtj tartalmú elöv~árlási jogról való lemondó nyilatkozatukat nem juttatták 
viss~ az Eladó címére azok·(i) hitelt érd~mlő~1 ·té.rtivev~nnycl igazolhatóan átvett.ék a nyilatkozattételre felhívó levelet, amelyből a teljes 
vételi ajánlatot megismerhették, azonban s~ a:~egaqott .lia~d~ben, sem későbbiekben elővásárlási joguk gyakorlásáról nem nyilatkoztak, 
vagy (ii) a küldemény kézbesítése azért volt sikertelen, mert bár a posf!i megkísérelte a kézbesítést, a tértivevénnyel ellátott küldemények 
,,nem kereste" jelzéssel érkeztek _YÍl!Sza az Eladó részére az. elővásárlási jog gyakorlására vonatkoz.ó nyilatkozattételre nyitva álló határidőn 
túl . . . . . . . . . 

4.3 Amennyiben az Eladó a fentiekb.en me~tározott i~ópoq.tig nem fuut?tja be a Vevónek sem az elövásáilási jog valamely jogosultjának . . 
kötóerejü nyilatkozatát, amelyben az ilyell elpvá.sárlásrajo~sult vállalja. az Ingatlannak a jelen szerződéssel megegyező feltételekkel történő . 
megvásárlását, sem a fentiekben megjelölt lemondó nyilatkozatokat, illetve kiértesítést igazoló bizonyíte"kokat a Vevőnek, vagy a Vevő jogi 
képviselőjének nem adja át, a Vevő jogosult ~ adásv~teli sz.efZÖdést egyoldalú jognyilatkozattal felbontani és . az eredeti állapot . 
helyreállítását követelni. valamint a vona.tk0z4' füldhivatali s.zéljegy,',illetve bejegyzés törlését kérni a J?udapest Föváros Korm.ányhivata,Ia 
Földhivatali Főosztályától és az át.adott fogl!tlq 'kétszeresé~el<„visszafiietését követelni. 

· 4.4 A. Felek megállapodnak, hogy a.;nenoyiben valamely r&stui8jdonost61 lemond6 nyilatkozatot nem sikerül b~ezn.i, és a részére az Ingatlan 
tulajdoni lapján szerepló címére.megküldött felhívás' „cptt ismeretlen", „cím nCII) azonositható",.vagy „elköltözött", vagy „nem kereste" 
jelzéssel érkezik vissza, vagy : t6rtivevény ' égyáltalán.' n.irm érk<;zi.!c".vissza, ~or azt űgy tekintik, hogy. az elővásárlásra vonatkozó 

. nyilatkozatOk beszerzése rencµctvüli nehézsigekbe ütközik, illetve mintegy lehetetlennek mutatkozik, ezért a Felek llZ. ingatlan adásvételi 
.szerz5désben közösen kérik az illetékes toldbivatalt, hogy az Inytv. Yb.r- 75. § (3) bekezdése, illetve a 2013. évi V. tv. 6:222.§ (1) bek. 
alapján a további elövás~láSra vonatkoz.ó közlési kötelezettség alól 'mentesítse a Feleket, és a Yevö tulajdonjogát az ingatlan aClásvételi 

·.:- szerz5dés alapján az ilyen!~emondó,nyj.J,atkoz.at~Jc. ~~etve kiértesítések hiányában is j ~gyezze be. 
'· . . 

4.S.: A fentiekhez kapcsolódóan a Felek mégállapodnalc; és. az E!adó a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy a Y evő által 
·a fenti 3. fejezet alapján !iZ Eladó kezegiez már megfizetett összege.~et, v!llamint az általa megfizetett ·ügyvédi ~öltségeket és díjat az 
· eJóyásárlási}ogát érvénycSén gyakorló elövásárló vevő.közvetlenül a Vevö részére t~ljesítse. . 

. 1. 
S . ·BIRTOKBA v;ETEL 

1 

5. l A Felek rögzítik, hogy az Eladó a Vételár hi~ytalan megfizetésével. egyidejúleg k!iteles az Ingatlant a Yevö birtokába adni, és_ a Veyö 
e!d<ortóljogosult az Ingapan birtokába lépni és azt használ.ni, Az:. Eladó a jelen szerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy a birtokbaadással 

'. egyidejúleg az Ingatlan .. birtolrjog!l a:Yevö részét~. ~.tszálljon. Az Ingafl_an birtokbavételekor az Eladó köteles az Ingatlant, kitisztítva, az 
Ingatlanhoz kapcsolódó valamennyi ·kiegés~tövel .és tartqzékkal (teljes. megtekintett bútorza1ta1), így különösen az Ingatlan kul~aival a 
Vevőnek átadni Az Eladó .vállalja, hogy legké.sóbb az Ingatlan birtokb~dásakor átadja a Vevőnek az Ingatlan hatályos társasházi alapító 
o.kiratának .egy példányát is. Az 'Eladó ~állalja, hogy a V. ételár hián~aa megfizetését követően együttmúködik !1 V evövel az Ingatlan 
valamennyi kö:zmüvének a Vevó költségén a Vevó részéré történő ~tí$a érdekében. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Eladó 
nem bocsátja határidőben a Vevó birtokába az Ingatlant a jelen fejezetben foglaltak szerint, akkor napi 10.000,- azaz tízezer forintot, de 
legfeljebb ,5_00.000,- fo~t összeget k~edelm.i.~öt?~ként Jcöteles megti.Zetni a Vevönek. 

. . 
5.2 A birtokbaadás napján a Felek kör.ösen rö~ a közüz~m,i szolgáltató berendezések méröóráinak állását és a birtokbaadás napjáig felmerült 

. költségeket az Eladó az azt követöen.felmeiru.t költséget a Vevő viseli.·'Az Eladó vállalja, hogy a birtokbaadáskor a Vevö rendelkezésére 
· bo~átj~!t ~asbáz ~i,tllás igazolásait is, meri.szerint az Ingatl_~ tartózasa semmilyen jogcímen nem áll fenn a társasház felé. A birtokba 
lépést kqvetóen a Vevö szedi az :ingatlan hasznait, tovább'á viseli az Ingatlan fenntartásával járó terheket, és másra át~~ hárítható _!<árokat, 
kivéye. a;icözterheket, melyeknek a visclésér~ · a törvényi rend~lkezések ~ ~yadóak. Az Eladó váll~ja,. ho~ a Vevő birtokb3: lépésén~ 
napjáig a1 IngatJ;J;' lag~ ufegóvja, azt harmadik szeme1Y részere nem adJa e~ illetve az Ingatlan használatát mas részére nem teszi lehet~ve. 

~.~~~!:"' "l"·" ·"J· ~:.. „ . Ft.~~„fÁ-!.t'(~.llO- 2 'itánki J6zse.füé -; . "'· ._, ',.''•.::;;: t_; 2~'fl Yá] Yuporka Miléna 
Eladó · yrb:\n ;Jn:v0~ii !r:;:b · · . „vevő . 

A!ulír~tt dr. Töro~~~éil-~ZJ1:?6W,~~f.i\l!· Urbán Ügyvédi Iroda, székhely: 1025 Buda~ Baba u. 6.) a fenb magánokiratot ellen1egyzem és szárazbélyeg:zömmel 

hitclesrtem az alul re.?~lt~éS-Jd{>~.~:-~·· ,.;-11flil C'1m 

.. ~:~~~~5,a-2.41 
1 

• 

dr. Török Bea ügyvéd Budapest, 2021. decem~ 15. 
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6 KIJELENTÉSEK ÉS SZAVATOSSÁGOK 

.. „ . 

6.1 Az Eladó kijelenti és teljes körű jogszavatosságot vállal az ·lbgatlan per-, teher-, igény- és jelzálogmentességéért, valamint kijelenti, hogy az 
Ingatlannal kapCSC1latosan semminemű köztartozása nincs, továbbá az Ingatlan nem képezi végrehajtás tárgyát, illetve nem áll bírói zár alatt 
Az Eladó lájelcnti és szavatolja továbbá, hogy nincs harmadik személynek olyan joga, amely a Vevő tulajdonjogszerzését, vagy az Ingatlan 
hasmálatát korlátozná; vagy akadályozná.. Az Eladó kifejezetten kijelenti·és szavatolj8;·liogy az Ingatlant nem terheli olyan teher sem, aniely 
az ingatlan-nyilvánt.artásban nem került feltüntetésre, kifejezetten nyilatkoZík továbbá arról, hogy nincs olyan személy aki, iÍletve amely 
javára Jlóvásárlási„vagy vételi jog állna fenn a jelen szerződésben foglaltak:on·fw. A:z Eladó-kijelenti, és a Ptk. 6:171§-a szerint jótáll azért, 
hogy sem a jelen, ~rerzŐdés aláírása, sem annak teljesítésC: sem az Eladónak. ·a jelen szerzódésból eredó· jogainak gyakorlása, vagy 
kötelezettségeinek teljesítése nem sért, vagy eredményez szerzódésszegést 'egyetleh.óly,an ·szerződés, vagy bámiinemú ·kötelezettségvállalás 
tekintetében, meiyben ai Eladó részes fe1, vagy annak kötelezettje, és neni .ellentétes, illetve nem. tltkózik semmilycrrjogszabályba, bírósági, 
vagy más hat.Ósá&, döntésbe; vagy hatfuozaíba. Az Eladó. szavatolja .továbbá, hogy fenti nyilatkozatai a birtokbaadás idópontjában is 
helytállóak és ~valóságnak megf elel6ck lesznek. . . . . . . " . 

• . • . J „ .o4; .: • 

6.2 A fentieken túlmenóen az Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan apportként semmiféle Uzlel:rielé'Vagy válliilkozásnak nem része, nem fedezete, sem 
gazdasági társaságnak., vagy m~ jogi személynek nem székhelye., telephelye, fióktelepe. Feltétlen szavatosságot vállal az Eladó azért is, hogy 
az Ingatlan saját Jtjzárólagos használatában van. Feltétlen szavatosságot. vállal· az Eladó továbbá azért is, hogy az Ingatlanba a 
birtokbaadáskor ~cllki sem lesz bejelentve . 

... 6.3 Az Eladó kijeléntl>hogy a jogszabályban foglalt tájékoztatási kötelezettségének eleget tett, és·le°8iobb tudomása· szerint az Ingatlannak. nincs 
sem rejtett, senFegyéb olyan hibája, amelyről a Vevót írásban elózetesen ne.tájéko.ztatta.volÍla, az. Ingatlan-rendeltetésszerű hasinálatra 
alkalmas állapotban van, a nyílászárók. a fűtés, a vízvezeték, a2: elelctromos:·vé:iete1cék és. berendezések rendszerei mcgfelelóon múkodnek. 
A:z Eladó táje"k:oztatja a Vevót, hogy a nagyszobában található gáz H'éra· cserépkályha nem működik. Az Eladó kijelenti, hogy cselekvóképes 
magyar állampolgár, és az Ingat.lan feletti rendelkezési.joga, ügyleti képessége korláto'zás alatt nem; áll. A Vevő kijelenti, hogy cselekvóképes 
magyar állampolgár,· és ingatlanszerzési joga, ügyleti képessége korlátozás alatt nem áll.·' '. „·· .„ 

7 ENGEDÉLYEK ; . ·,! , . · 

·.I • · · · ":''::~ ·. : • .. • . • ; • · •• 

7 .1 Az Eladó vá.Üalja;· hogy a Vételár te.ljes és hiánytalan megfiz.et~i;\rel · feltétléé~ éS~ visszavótiháfutlan :beleegyezését adja ahhoz, · hogy az 
ill.etékC.S földhivatal .az Ingatlan tulajdoni lapjára· a Vevö 1/1 aránjú fulajdonjogár:'véte!·jogcímén bejegyezze, egyúttal a: jelen·.szerzódés 
aláírásával a Felek kérik az.illetel<es földhivatalt, hogy a Vevó I/l ~yú tulajdonjO'ga bej~gyz.ésének elintézését.az.ilyen bejegyző engedély 
benyújtásáig, de legfeljebb 6 hónapig tartsa függőben az mgatlan-n)'ilvántiut.ásrol -si61ó~l997 .. evi CXLI. tv. (Inytv.) 47/A.· § (l).bclc.· b) pontja 
alapján. . i . . . . . . 

• - '.t :~:: ·~ ' •• 

8 A TULAJDONJOG ÁTSZÁLLÁSA .. · '.·: . ._ . 
!' . ,• ,. ·;: . ... „ . 

: • .i> • • • • • . . 

8.1 Az Eladó fenniartja tul!ij~onjogát az Ingatlanon a Vételár.hiánytalrui 'teljesÍtéSeig ·aZiáJ,·b'ogy;ajeleo:szetzódés:aláirásával egyidejúleg a.Vevó 
tulajdonjogának bej~gyzéséhez s~éges azon nyilatkozat.Ot, _ameiyben feltétlen, végleges ·és ,vissZa.vonhatatlan hozzájárulását· adja ahhoz, 
hogy a Vevó javára az .lz!gatlan tulajdonjoga vétel jogcímén az ingatlarFnyilvantartásba: bejegyzésre. kerüljön·· 7 eredeti aláírt, a jelen 
szerzódést szerkes~ ügyvéd által ellenjegyzett}Jéldányban a jelen' szerzódéSt si:erkesztó:ügyvédnéi· vissza nem vehetó letétbe helyezi az.i.al, 
hogy a jelenj szerzódést . sz~rkesztő ügyvéd a letétbe h~lyezett 'nyilatk:ozatOkból a Vi:telár: hiánYtaJan megfizetésekor, de. legkésóbb 2 
munkanapon [belül a Feleknék megkeresésükre l-l példányt köteles !dad.ni, 2 példányt 2 másolati példánnyal az illetékes földhivatalhoz. 
eljuttá.tni és 3 'példárQ't jogosil.lt megtartani. · . 

• • • -~·~· 1 

VEGYES REN:pELKEZÉSEK 9 
. ) . 

9.1 A Felek rögzítik, hogy a _jelen szerződés aláírásával a jelen s?;efzödés tárgyában tett minden esetleges korábbi szóbeli vagy írásbeli 
megálla~dásuk, miqden erre vona:icozó javaslatuk, ajánlatuk vagy nyilatkozatuk hatályát veszti, és azokra továbbiakban kellő alappal egyik 
f~~ sem _hiv~ozhat:~ Ffl~k rrl~~állapodnak, hogy valamennyi egymás fentiekben megjelölt lakcímére megküldött, ajánlott, tértivevényes 
kül?eme~y ~tJán _k~zolt_ mformac16t, h_~yosan kézbesítettnek kell telánteni a:;- igazolt feladást követő 15. munkanapon, amennyiben az 
á~étel ten~et a _terti.~even~ nem tanus.itja. A Felek ~domásul veszik, hogy a jelen jogügylet teljesülése céljából egymással együttműködni 
koteles~;k, 1gy vál~Ják azt is„ hogy az illetékes füldhivatal ésszerűen elv~ható kéréseit is határidóben teljesítik. . · 

9.2 ';- Felek a jele~' ~~~.rz9dés alapj~ ~e~ló kapcs?latukban egyező akarattal a kötelezö írásbeliséget kötik ~. a jelen szerzödés minden 
ertelrr:ez:6se•, modos1tása v~ ~egeszit.ese _csak, irás~an, teljes .. ~izonyftó ~rejü magánokiratba foglal_va érvényes. Amennyiben ·a jefon 
s~erzo~es barmE'.lY r~ndelkezes~. J~gszabályvált~zas okán va!SY egyeb okból részben vagy egészben érvényét veszti, úgy a Felek kölcsönösen 
kotelezik magukllt a.;za, h?fD' kozosen megfeleloen módosfgák a jelen szerződést, egyebekbeQ.,lt'sZ'é~zódéses rendelkezés érvénytelensége az 
e~ész s~dés érvenyessegét nem érinti, kivéve ha az érvénytelenség miatt a jelen szer~.,cél]afüúSul ~eg. · 

9 . J---) ff \'' .--:::- ' 1 

~~.„. : . § \<~~ :.:i;J , \lr!'. . 1 
Baolci Jozsefné.-:. : . = ~„ „ · ' · ~„. • l\,a_ 3 
. El dó .u1r ·!t'T'P ·~ - poclaMir'ena 1 · a -· ' u •);U~''-< fü •i„ !ti ~ \\'"· · V ,.,-

Alulirott dr. Török Bea u~l~Z: ~:70~·~~ ~:!Urbán Ügyvédi Ir . . · ~ . -~ ~" ".'" ... . evv~· . ! 
hitelesítem az alulírott fiél~~~ i:i.:1I'„,il 11" 1Ja · oda, 57.ékhely. l02S Budapest,_Babá-~ 6.) a ~cn.~~pkiratqt;e~en;egyzcm és szárazbélycgzóml'li í. 
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9.3 A_ Felek kn!ön-k?lön ki jelen~~ szav~tolják, hogy jogo~~ak .a jelen szerző.dés megkötésére, és így a jele~ ~rzödé:s~ az ál~Jc vállalt .. 
k.ötelezettsegek ervéoyesek es vegrehaJthatók. A Felek kiJelenti.k és szavato~ák továbbá, hogy más személy\~ szm·'hozzájáhil~a nem 
sziikségcs a jelen szerződés megkötéséhez: · \ ···..-. ,-::-··". / / . "o,, . / 

' • l • • "'·.::l:,"' . y.·.::_::...-
9 .4 ~- Fe~ek_ rögzi~ ho?>' a Vevő ':'~eJi · a jelen ~~dés .i_nga~ao-!lyilvántartási bejegyzés költségeit. Az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés 

koltsege1 cs~ . es kizárólag a Jelen szerzódesnek az illetékes földhivatalhoz történö benyújtásának költségét foglalja magában, a 
vagyonszerzési illeték megfizetésére·:vooatkpzó" köteleze~éget nem. A vagyonszerzési illeték a :V evót terheli. · :· .. 

• . „ '• . • . . . 

9.5 A Felek megbízzák dr. Török Bea .ügyvédet;(dr.' Ur~án · Ügyvédi° lro.da, SZ1?1chely: 1025 Budapest, ~aba u. '6.). a jelen s~ódés 
megsz.er~éséYe!, e).leojegy*ével," v.~t·:a fcil~vatalh?Z történő benyúj$~val, illetve a füldhivatal elótti„!l tulajdonjÓgnak az 
ingatlan-nyilv?:n~ba történő bejcgyzéséte:vQ~atkoz.ó eljár4.s yitelével, yalamint az Ingatlanra vonatkozó ingatlan;pyilyántartási adatokba 
történő betekintésre és másolatki.kérésre. A Felek felhatalmazzák az eljáró ügyvédet ·arra is, hogy a jelen szerZódésben esetlegesen elófo;duló 
név-, adat- vagy szám.elírást, elütC.st, illetve nyilvánYaló számítási vagy egyéb hibát helyettük és nevükben is- eljárva a szerződés szövegén 
javítsa, a javításnál aláirását és bélyegzőjét feltüntetve. Az ilyen javítás nem módosítja a szerzödó Íelek ügyleti akaraiát, illetve nem minősül 
szerződésmódosításnak. Dr. Török Bea a megbízást a, jelen szerződés aláírásával elfogadja. A Felek kérik az illetékés földhivatalt, hogy a 
2016. évi CL. törvény (Ákr.) 85. § (1)-(2) ~k. alapján hatá{o~tait a Felek részére közvetlenül: is küldje meg. · · . ~:· . · 

..;. : . . . 
9.6 A Felek rögzítik, hogy a jelen sze.rz.ödést szerkesztő ügyvéd a Feleket szaks:zcn1en, pontosan, a megfelelő részletességgel és a 

jogkövetkezményekre is kiterjedően tájékoztatta" a jelen szcrzödésbcn foglalt jogügyletre vonatkozó, vagy esetle~en alkalmazható 
vala.mennyi jogszabályi rendelkezésről, továbbá, hogy ~Eladót kioktatta az ingatlanértékesltés hatályos Szja., míg a V evót az illetéktörvény 
".Onatkozó - re~qelkezéseiról, . és a Vevö.readelkezés~e bocs~totta az NAV vonatkozó adatlapját. A fentieken túlmc:o6en a Felek tudomásul 
veszik, hogy az Illeték Ügyosztály.az fl.leték alapjául a 2. 'fejezetben meghatározott Vételártól eltérő értéket állapíthat meg, ezért a Felek 

. megerósítilc; hogy az Illeték Ügyosztály által ilyen módon megha$ozott érték nem ad alapot a Vételár felemelésére, va.t?' leszállítására. 

9.7 A jelen szcrzódést szerkesztő . ügyvéd .tájékoztatja a Feleket," hogy· a pénzmosás és a terrorizmus fuans.zíro~~ megelőzéséröl és 
megakadályozásáról szóló 2017 évi LllI. tv. alapján a Felek adatai vonatkozásában azonosítási kötelezettség terhtj.j.. A.Felek adatai az 
adásvételi szerződésben kerülnek rögzítésre a2: általuk bemUU1.tott dokumentumok, illetve személyazonosság igazol~ára alkalmas okiratok 
alapján. A Felek kijelentik, hogy a jelen sze:r.ződésben feltüntetett adataik a valóságnak és a nyilvántartó hatóságok által kiadott érvényes 
dokumentumokpan foglaltaknak mindenben .megfelelnek, továbbá személyi adatailc rögzítéséhez és kezelé$éhez hozzájárulnak. A jelen 
szenódést szerkesztó ügyvédnek az ügyvédi- tevékenységről szóló ·2011. évi~· törvény (továbbiakban Űttv.) 32. § (9) J?ekezdés 
szerint a Felek személyazonosítása törvényi kötelezettsége. A Felek nyilatkoznak továbbá, hogy a jelen szerzödéssel kapcsolatban nem 
kiemelt. közsZ!=replökéo.t vagy kiemelt közszereplő: közeli" ho.?-Zá;rutozójaké~t járnak cl. A Felek a jelen szerződés al:áfrásával büntetőjogi 
felelősségük: tudatában kijelentik, hogy jelen szerződés aláírása során saját nevükben járnak el. A Felek tudom~' veszik eljáró ügyvéd 
tájékoztatását, mely szerint személyes adataikat az irányadó jogszabál~ok, fgy különösen a természetes személyekne!F a személyes adatok 
kezelése tekintetében történó védelméról és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/BK irányelv hatályon kívül helyezéséről 
(általános adatvédelmi rel).delet) sz.óló az ~urópai _Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 rendelete, illetve az info'.rm.ációs önrendelkezési 
jogról és információszabJi:is~l szóló 2011. évi .CXII. törvény rendelkezése~ szerint az eljáró ügyvéd _kizárólag jelen szerződéshez 
kapcsolódó megbízás, illetve a jogszabályokban"·meghatáro:zott kötelezettségek teljesítése _érdekeöc.n, a .Felek rendelkezésére bocsátott 
adatkezelési tájékoztatóban meghatározottak szerint ke~lheti. A. Felek kijelentik, hogy az ilyen adatkezelési ~tájékoztatót elö=?etesen 
megismerték, megértették~ eljáró ügyvéd azzal kapcsolatoskitanítását megkapták, további kérdésük nem ~erült fel. A jelen szerzödés négy 
(4) számozott oldalból áll és öt (5) eredeti példányban kerül aláírásra. A Felek a jelen szc.rz.ödés aláírásával igazolj~' hogy a szerződés 1-1 
aláírt példányáÍ átvették. . · 

• 1 • ' 

\. FENTIEK TA.NÚsiTkS.ÁUL J ~elck .a jelen szerződést elolvasás és tartalmának közös értelmezését követqen, m.int:.~aratukkal mindenben 
aegegyezót, saját kczúlcg és jóváh2,gyólag írták alá. · . ' · 

Budapest, 2021. december 15. 
1, · 

~:t'j.~! . . . 
. „ ~ . 
f' . 
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Budapest Föváros Ügyiratszám: 

XV. Kerület Önkormányzata 2/ ... -.. ./2022. 

POLGÁRMESTER Ügyintézés helye: 
Jegyzői Iroda 

Ügyintéző: XV. KERÜLET 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 

Tel. : +36 1 305 3136 • Fax: +36 1 307 7360 
polgarmester@bpxv.hu 

. ~ www.bpxv.hu Nagyváthy Krisztina 

Tárgy: Budapest XV. kerület, Kolozsvár u. 4/A fsz 4. ingatlanra vonatkozó elővásárlási jogról 
szóló lemondó nyilatkozat megküldése 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

NYILATKOZAT 

Alulírott Cserdiné Németh Angéla polgármester, Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 
1-3., adószám: 15735784-2-42) képviselőjeként nyilatkozom, hogy egyrészről 

Bánki Józsefné (anyja neve: Grünau Julianna, lakcíme: 1141 Budapest, Szugló u. 93-95. 1. 
em. 13.), mint eladó, és másrészről 

Puporka Miléna (anyja neve: Balogh Ibolya, lakcíme: 1043 Budapest, Kassai u. 25. fsz. 3.), 
mint vevő 

között létrejött adásvétel i szerződés kapcsán az alábbi ingatlan vonatkozásában megjelölt 
értékesítési feltételek szerint, Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata, a Képviselő­
testület .. . 12022. (11.3.) ök. számú határozatának megfelelően , az ingatlan tekintetében az 
egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 
1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése alapján a Helyi Önkormányzatot az Ingatlan 
tekintetében - az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett - megillető elővásárlási jogot nem 
kívánja gyakorolni. 

ingatlan ingatlan 
ingatlan címe 

ingatlan ingatlan bruttó vételár 
fekvése helyrajzi száma megnevezése tulajdon i hányada (Ft) 

Budapest 
Budapest XV. kerü let 

80821/3/N13 Kolozsvár u. 4/A fsz. lakás 206/10000 26.200.000 
belterület 4. 

Jelen nyilatkozat Magyarország 2022. évi központi kö ltségvetésérő l szóló 2021 . évi XC. 
törvény 5. § (3) bekezdés b) pontján, az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontján 
alapul. 

Budapest, 2022. február „ ...... " 

Tisztelettel , 

Kapja: 
1. Címzett 
2. Irattár 

Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 
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Belső iktatási kód: Kolozsvár- 2021.12.15. 20211152-02/K 

DR . URB.ÁN ÜGY V ÉDI IR.O D.A .. ·-·-- , 
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1025 BUDAPEST, BABA U. 6. 
TELEFON/ 30/396-0792 
dr torokbea@gm ai 1. com 
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Budapest Főváros XV. kerület Önkor mányzat Polgármesteri Hivatala 
Budapest 1 
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(1.. '-·----·- j ! Bocskai u. 1-3. 
1153 Budapest, 2021. december 15. 

Tárgy: Felhívás elővásárlási jog gyakorlására - a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali 
Főosztá lyánál Budapest XV. ker„ 80821/3/A/13 hrsz. alatt felvett társasházi lakás elnevezésű, 

ter mészetben a 1155 Budapest XV. ker„ Kolozsvár u. 4/A. fszt. 4. elnevezésű ingatlan tekintetében 

Alulírott dr. Török Bea Ugyvéd (dr. Urbán Ügyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.), mint a Felek 
által az adásvételi szerződésben meghatalmazott jogi képviselő, hivatkozással a Felek által megkötött ingatlan 
adásvételi szerződésre, az alábbiakkal fordulok ÖnMz. 

A t. Önkormányzatot, mint társasházi társtulajdonost, tekintettel a társasházi alapító okiratra, elővásárlási jog 
illeti meg. Az ilyen adásvételre vonatkozó vételi ajánlat megismerése érdekében mellékelten megküldöm az 
adásvételi szerződés másolati példányát. 

Kérem, hogy amennyiben elővásárlási jogával élni kíván, erre vonatkozó nyilatkozatát Irodám postai cúnére 
(Urbán Ügyvédi Iroda, 1025 Budapest, Baba u. 6.) visszajuttatni szíveskedjen, a vételár ügyvédi letétbe 
helyezésének igazolásával együtt. 

Amennyiben ezen jogával nem klván élni, kérem, hogy elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatát Irodám 
részére, a fenti címre mielőbb eljuttatni sziveskedjen! 

Amennyiben elővásárlási jogáról nem nyilatkozik, ilyen nyilatkozatot nem juttat vissza Irodám részére a jelen 
levelem kézhezvételétől számftott 15 napon be!UI, akkor az úgy tekintendő, hogy az elővásárlási jogával nem 
klván élni. 

l"'I 

{_;,-;, l-?--if:-.. ... : '- fl--v~J 

Melléklet: 
FI I Adásvételi szerződés (másolat) 
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