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Budapest XV. keriilet, Oroszlan u. 110. fsz. 1. szam alatti ingatlanra vonatkozo
elévasarlasi jogrol valé lemondasréol | 53 m’ .

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Heged(is Zso6fia Ggyvéd, mint meghatalmazott jogi képviseld 2022. januar 28-an a
Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatahoz
(tovabbiakban: Onkormanyzat) érkezett levelében felhivast intézett az Onkormanyzathoz
elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban, a Mikula Maté tulajdonat képezd, 64/254 tulajdoni
hanyadu, 86757/0/A/1 hrsz.-u, természetben Budapest XV. kerllet, Oroszlan u. 110 fsz. 1.
szam alatti 64 m? alapteriletli ,lakas” megnevezés(i ingatlannal kapcsolatban.

A tarsashaz alapitd okirata alapjan az Onkormanyzatot az Ingatlan tekintetében — az
ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett — elévasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterllete Bruttd adasvételi ar | Adasvételi ar m? ara brutto.
86757/0/A/1 64 m? 33.900.000,- Ft 529.687,- Ft/m?

A hazban 6 db lakdas és 1 db helyiseg talalhato, melybdl jelenleg 2 db lakas van
6nkormanyzati tulajdonban. Korabban tovabbi 1 db lakas és a helyiség is énkormanyzati
tulajdonban volt, de az elmult idészakban elidegenitésre keriiltek. Az Onkormanyzat jelenlegi
dssztulajdoni hanyada 68/254. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok kis alapterlletik es
kialakitasuk kovetkeztében nem felelnek meg a mai lakhatasi elvarasoknak, teljes feldjitasra
szorulnak, a késtbbiek soran — megkezdett folyamatnak megfeleléen - javasolt az
elidegenitéstik, kivonulas az ingatlanbol.

Az Onkormanyzat vagyonardél és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szoldé 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. Az
elévasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra biztositott keret terhére torténhet” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint ,Az Onkorméanyzatot megilleté elévasariasi jog
gyakorlasardl szolé nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori koltségvetési toérvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladéan a Képviseld-testiilet
Jogosult.”
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Az Onkormanyzat 2022. évre vonatkozo koltségvetési rendelet elfogadasa folyamatban van.

A leitak alapjan javaslom a KépviselO-testiletnek, targyi ingatlan tekintetében az
elévasarlasi jogrol torténd lemondast.

Kérem a tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen

CYL( Aun At Ao
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: adasvételi szerzédés
2. szamu melléklet: lemondod nyilatkozat elévasarlasi jogrol
3. szamu melléklet: dr. Heged(s Zsofia levele az elévasarlasi jog gyakorlasarol

2. Bizottsagok: Keriiletfejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

3. El6készitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2022. februar . T

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. februar 5. Aliras:.. oWl
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. februar &1 Alairas:.. 4. e ftadhs..
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testilete Ggy dont, hogy, a 86757/0/A/1 hrsz-u, a természetben a Budapest XV.
kertlet Oroszlan u. 110. fsz. 1. szam alatti, ,lakas” megnevezésii, 64 m? alapteriiletli ingatlan
tekintetében, elévasarlasi jogardl lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az eléterjesztés 2. mellékletét képezd, elévasarlasi jogrol
sz0616 lemondo nyilatkozat alairasara.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. februar 24. (déntésre)
2022. marcius 3. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabdalyi hivatkozasok:
- a Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérol szolé 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés

b) pont;

- az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodds szabélyairol szolé 33/2013. (IX.30.)
dnkormanyzati rendelet 13. § (7) bekezdés, és (8) bekezdés b) pontja, 27. § (1) bekezdeés (b) pont

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges!
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Képviseli Csoportnak

leadva




a(2) cocvrslierimnnn 12022, iktatoszamu eldterjesziés 1. melléklete

INGATLAN ADASV]’ETEL& SZERZUODES
mely létrejott

Mikula Mité
(sziiletesi név:
sziiletési hely, idé: ,
anvia newea:
lakohely: _
személyazonosito fel: -
szig.szdm:
addazonositd jel:
magyar dllampolgir
mint eladé (a tovibbiakban: “Eladé”)

/

mastészrél pedig

Németh Eva
(sziiletési név
e 0 - szitletési hely, idé: ¢
anvia nave:
lakohely:

tartézkoddsi hely: ”

személyazonosité iel:
szig.szam:

adoazonosito jel: {

magyat dllampolgar
mint vevd (a tovabbiakban: “ Vevd”)

- Eladé és Vevd a tovabbiakban egytittesen ,, Felek”kazott az alibbi feltételek szerint: -

Eladé 1/1 arinyd tulajdonit képezi a Budapest XV, keriilet, 86757/0/A/1 hrsz-on felvett belteriileti, természetben
1152 Budapest XV, keriilet Oroszlin utea 110. ajté:1. szdm alatti, 64 m? alapterilletd, 3 szobabdl, illetve az alapitd
okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekbol all tarsashdzi lakds, valamint a kdzés tulajdonbél az ingatlanhoz
tartozd G4/254 kozos tulajdoni hinyad (tovibbiakban: ,, [ngatfan®). Felek rogzitik, hogy a tirsashdztulajdont alapitd
okirat médositisa alapjin a tulajdonostirsak kozos tulajdondban udvari tirolokbél az Eladd tijékoztatisa alapjin a
tirsashdzi tulajdonosok kozétt kialakult szokdsjog alapjdn az Ingatlan mindenkori tulajdonosit illeti meg a tirsashézi
kapubejirattal szemben talilhaté 1 db tir6lo bictokldsi, hasznositdsi és hasznilati joga. Vevd tirsashiztulajdont
alapitd okirat médositisnak rendelkezését elismeri és magira nézve kotelezbnek fogadja el. Felek rogzitik, hogy a
tirsashiz épiilete eldtti részbél keritéssel van bekeritve/levilasztva megkozelitleg egy 50 m? - kertrész - teriilet, mely
a tarsashdzi kapubejirattal szemben talilhato, kézvetlenil az Ingatlan mellett. Eladé tajékoztatisa alapjan az Ingatlan
mindenkori tulajdonosit illeti meg ez a megkézelitdleg 50 m? - kertrész — teritlet, melyet az Ingatlan mindenkori
tulajdonosa hasznilhatja, birtokolhatja, hasznosithatja, de ezen tényt az Eladé legjobb tudomdsa szerint mas kiilon
okirat nem tartalmazza, ez kizirdlag a tirsashdz mindenkori tulajdonosainak szokdsjogin alapszik, Okiratszerkesztd
tigyvéd felhivta Vevé figyelmét ezen fenti tényre és esetleges kovetkezményeire, Vevd a kioktatdsit megértette,
tudomdsul vette, a jelen szerzdést annak ismeretében Itja ald. Felek ropuitik, hogy Vevd az Ingatlant és annak
miiszaki dllapotit szemrevételezéssel megvizsgilta. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlannak nincs olyan hibéja, amely
az Ingatlan megtekintésekor fel nem ismerhetd és az Ingatlan dllapotarol teljes kortien tdjékoztatta a Vevdt, illetve az
Ingatlan maradéktalanul megfelel a vonatkozo épitésigyi jogszabilyoknak, killonosen, de nem kizdrélag az Ingatlan
rendelkezik megfeleld viz-, villany-, gazellitissal, melyek - és birmely egyéb kivitelezés - szerelése a szereléskor
hatdlyos vonatkozd szabalyok szerint tortént,

Elado rbgziti, hogy az Ingatlan hazastirsi vagyonkozOssége részét képezi, {gy a Ptk. 4:48. § szerinti hozzdjiruld
nyilatkozatra jelen szerz6dés megkotéséhez sziikség van. A jelen szerzddés aldirdsival egyidejileg eladd wvolt
hézastirsa, Mikula Andrea a hozzdjdruld nyilatkozatot megtette, amely a jelen szerz6dés mellékletét képezi.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 201321/4/2022 megrendelés szimi tulajdoni lapja I1L részének tandsiga szerint az
Ingatlanra a K&H Bank Zrt. (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.) javira 5,500,000 Ft azaz 6tmillié-otszizezer Ft
és jarulékai erejéig jelzdlogjog, valamint az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom (bejegyzd hatirozat szima:
101424/4/2015/15.08.05., a tovabbiakban: ,, Teher”) keriilt bejegyzéste.

Mikula Mdté

: Neémeth Eva
Eladé %L dhdu/l (})&1 ﬂ Vgc‘: ‘

Az okiratot szeckesztette és készitette: dr. Hegedds Zsofia Ggyvéd/Letéteményes
H-1147 Budapest, [irész utea 106, fsat. 3.
Tel.: +36-70-391-74-07. e-mail: dr.heredus.zsnfinf@omail cam




Eladé a jelen szerzédés aldirasival egyidejileg Vevonek és okiratszerkesztd tigyvédnek 4tadja a Teher jogosultjinak
a Teher pontos dsszegét (4.964.882,-Ft) tartalmazd nyilatkozatit,

Eladé tijékoztatia a Vevét, hogy az Ingatlanra a tarsashaztulajdont alapité okirat médositds alapjén (a tovibbiakban:
WAlapltd okirat mddositds”) - figyelemmel az elGvisirlisi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrdl szolo
2/2009.(V1.24) PK véleményben foglaltakea - a tarsashdzban tirsashdzi tulajdonostirsaknak (tovabbiakban:
WJogosultak’) eldvisidisi joguk 4ll fenn az Ingatlanra vontkozdan, Feleket az el6visirldsi jog kapesin az
okiratszerkesztd ligyvéd teljes korden — a 109/1999. (XII. 29) FVM rendelet 75. § (1) és (2) bekezdéseire is
kiterjedden - tajékoztatta, mely tdjékoztatds megtorténtét a Felek a szerzdés alairdsval kifejezetten elismerik, a jelen
szerzGdést annak ismeretében irjik ald. Felek tudomissal birnak arrdl, hogy jelen jogiigylet szerinti vevdi
tulajdonszerzéshez szitkséges a tulajdonostirsak elGvisirlisi jogrol lemondé nyilatkozata, melyet tulajdonostarsak
kiilén nyilatkozatban adnak meg,

A 4/a. ponton feliili vételdrrészek kifizetésének feltétele, hogy

a) az elévasirlasta jogosult tulajdonostirsak vonatkozdsiban Eladd beszerezze az el6visidisi jogrdl lemondd
nyilatkozatokat 6t munkanapon belill, ennek elmaradisa esetén

b) azelévisarlisra jogosult tulajdonostirs vonatkozisiban Elado sajit maga 6nilléan vagy az eljiré okiratszerkesztd
iigyvéd 1tjin az eldvasirlasi jog gyakotlisira a jogosultakat postai lton felszolitsik az a) pont szerint feltétel
meghitisuldsit kdvetd 6t munkanapon belil

b/1) és a felszolitd levél kézbesitését kovetd 30 napon belil Eladé sajat maga 6nélloan vagy eljitd igyvéd beszerezze
az elévisitlisi jogrol lemondd nyilatkozatokat,

b/2) vagy az elévasirlasi jogra felsz6lito levél atvételet kvetd 30 napos hataridé elteltéig a tulajdonostirs elévisirldsi
jogdval ne rendelkezzen és ezt a visszaérkezett tértivevény leigazolja;

b/3) vagy pedig az clévisirlisi jogra felszolito levél nem kézbesithetd, és az €) pont szerinti jelzéssel érkezik vissza.

c) Felek kijelentik, amennyiben a tulajdonostirsak javira megkildésre keriil az elGvdsarldsi jogra felsz6litd level és
atvételét kovets 30 (harminc) napos hatdrids elteltéig a tulajdonostars nem nyilatkozik az eldvisirldsi jogirdl, azt
Ggy tekintik, hogy a tulajdonostirs nem élt az eldvisitlisi jogival és ez esetben Felek kérik az eljird ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy a tulajdonostirs vonatkozdsiban az elGvisirldsi jogrd! lemondo nyilatkozat beszerzésétdl eltekinteni
sziveskedjen A Ptk. 6:222.§ (3) bek. alapjan.

d) Felek megillapodnak, amennyiben a tulajdonostirs az értesitést kovetS 30 (harminc) napon belill az el6visdrlisi
jogival élne, Ggy a szerzédés Eladé és az elovisirlisra jogosult kozott jon létre, Felek pedig az errdl valé
tudomasszerzést kovets legkésdbb 5 (6t) munkanapon belill egymissal elszimolnak és Bladd pedig kételes 4/a.
pontban rdgzitett dsszeget a Vevo kezethez visszafizetnl az elszdmolidssal egyidejaleg - foglalot egyszeres Gsszegben
kételes ez esetben visszafizetni -,

e) A Pik. 6:222. § (1) bekezdése, valamint az Ingatlan-nyilvintartaseol sz616 1997, évi CXLI torvény végrehajtisirol
sz0l6 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 75, § (3) bekezdése értelmében ha az elGvisirlasi jognyilatkozat beszerzése
a jogosultak tartézkoddsi helye vagy mds koriilményei miatt rendkivili nehézséggel vagy szimottevo késedelemmel
jirna, a bejegyzéshez elegendd a szerz6dd felek egylittes nyilatkozata, amelyben eld kell adni a rendkiviili nehézséget
vagy a szdmottevd késedelmet valdszindsitd tényeket

Felek megllapodnak és kérik az eljaro ingatlaniigyi hatésdgot, hogyha valamely tulajdonostars vonatkozdsiban az
eldvasatlisi jogra felszolitd levél azért nem kézbesithets, mert a cimzett ismeretlen, vagy elkdltézott, vagy
meghalt/megszfint, a cim nem azonosithatd, a kézbesités akadilyozott, vagy az dtvételt megtagadta, €s Igy a levél a
wCimzett ismeretlen”, vagy ,elkoltézott”, vagy ,,meghalt, illetve megsziint”, tovabba ,,a cim nem azonosithats”, vagy
a ,kézbesités akadalyozott”, illetve az ,dtvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza, tovibbd, ha a levél ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza, \igy figyelemmel atra, hogy rendkiviili nehézséggel, illetve szimottevd késedelemmel
jirna az elévisirlisi jogedl lemondd nyilatkozat beszerzése - a 109/1999 (XI1.29) FVM rendelet 75. § (3)
bekezdésének alkalmazisival sziveskedjen az adott tulajdonostirs vonatkozasdban is az elGvasarlasi jogrdl lemondd
nyilatkozat beszerzésétdl eltekinteni.

Eladé eladja, Vevé 1/1 arinyban megvisircolja a Vevd altal megtekintett dllapotban az 1. pontban kériilirt Ingatlant.

Mikula Mdté

Eladd %

Németh Eva

W - Nt 3058,

Az okiratot szerkesziette és készircltc(:.ét icgcdﬁs Zs6ha ligyved/Letéteményes
H-1147 Budapest, Flirész uten 106. fszt. 3.
Tel: +36-70-391-74-07, e-mail: Jr hegedus.zsofin@gmail.com



" Felek az Ingatlan vételarat kélcsdndsen kialkudott 33,900,000,-Ft-ban, azaz harminchirommillié-kilencszdzezer
forintban Allapitjik meg (a tovibbiakban: ,, Vételir”). Felek&rﬁgz{tik, hogy a Vételirat értékarinyosnak fogadjik el,
és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizdrjik mind az Eladd, mind a Vevd feltiing értékarinytalansigon alapulé
esetleges megtimadisi jogdt, amely fzleti megillapodds szerinti joglemondds ellenériékét a Felek a Vételir
megillapitisinal figyelembe vették.

Eladé kijelenti, hogy a Vételirat a jelen szerz6dés aldirisakor hatilyos add jogszabélyok szerint AFA nem terheli.
Arra az esetre, ha a jelen figylet birmilyen okbdl kifolyélag AFA kétbe tartozna, a Felek a Vételdrat brutté 6sszegnek
tekintik.
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4. Felek megillapodnak abban, hogy a 3. pontban meghatirozott Vételirat a Vevd az alibbi médon fizeti meg az
Eladonak:

a, Vevé a jelen szerz8dés aldlrasdval egyidejiileg 4.000.000,-Ft-ot, azaz négymillié forintot — amelybdl a
Felek 3.390.000,-Ft-ot, azaz hirommillié-hiromszizkilencvenezer forintot foglalénak, a fennmaradd
610.000,-Ft-ot, azaz hatszdztizezer forintot pedig vételdrelSlegnek tekintenek — megfizet Eladé részére az
aldbbiak szerint:

(i) 2.000.000,-Ft-ot, azaz kettdmillié forintot az Elado részére készpénzben;
s oawes(§i)er 2.000.000,-Ft-ot, azaz kettomillié forintot Mikula Andrea részére készpénzben. Eladd ezen Osszeg
Mikula Andrea kezeihez vald teljesitését a sajit kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

Eladb ezen dsszeg dtvételét a jelen szerz6dés aldirdsdval elismerd és nyugtizza, Felek kijelentik, hogy a foglalo
jogi természetét ismerik és kijelentik, hogy az errdl sz0l6 iigyvédi tajékoztatdst megkaptik, Felek tudomdssal
birnak arrél, hogy a jelen addsvételi szerzédés teljesitésének meghitsulisiért felelds fél az adott foglalot
elvesziti, vagy a kapott foglal6 kétszeres Gsszegét koteles visszatériteni. A foglalé a Vételarba beszimit.

b. Vevé koteles vételirelSleg jogeimen 20.500.000,-Ft-ot, azaz hiszmillio-6tszdzezer forintot legkésdbb 2022.
mireius 20, napjiig, - de kizdrélag az 1. pont szerinti eldvdsdrldsi jogosulttak lemondd
nyilatkozatainak kézhezvételét kivetSen, vagy azt kivetSen, hogy az elGvdsdrlasi jog gyakorldsdra
el§frt hatdridd eredményteleniil letelt = megfizetni'az Eladénak gz alibbiak szerint:

(i) azEladé a Vevé ezirinyi felhivisira — a Teher jogosultjanak a Teher tigyintézési ideje figgvényében
— alehetd leghamarabb dtadja Vevének a Teher jogosultjanak azon nyilatkozatit, amely a Teher pontos
Ssszegét — amely Ssszege azonban nem lehet t6bb, mint a jelen pont szerinti vételdrrészlet Gsszege,
ellenkezd esetben Eladd koteles azt megfeleld mértékben kiegésziteni — és a tehermentesités modjit
tartalmazza. Vevo jogosult és koteles a jelen pont szerinti vételdrrészlet Osszegébdl a nyilatkozatban
szereplé Gsszeget a Teher jogosultjdnak megfizetni, a nyilatkozatban rdgzitett hatiridén belil és a
nyilatkozatban rogzitett bankszdmlaszdmea torténd befizetés utjan. Eladd és Mikula Andrea a Teher
jogosultjinak torténd fenti fizetést a sajit kezeihez térténd teljesitésnek ismetd el.

(ii) A fentiekben rogzitett tehermentesitést kovetSen fennmaradd Gsszeget egyenlG arinyban a Vevd
haladéktalanul jogosult és koteles az Eladénak megfizetni az alibbiak szerint:

(i) Eladé részére Fladd K&H Bankndl 10401048-66565355-51501032 szdmon vezetett bankszdmlijara
torténd Atutalds Gtjin,

(ii) Mikula Andrea részére OTP Bankndl 11773449-12388266-00000000 szimon vezetett bankszimlajira
torténd dtutalas Gtjan. Eladd ezen bankszamlara valé teljesitését a sajit kezeihez torténd teljesitésnek
ismeri el.

Eladé koteles a tehermentesitést kovetéen legkésGbb 30 (harminc) napon belil Vevének dtadni a Teher
jogosultjinak a Teher t&rlésére vonatkozo nyilatkozatit, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatosighoz torténd
beadist és az ingatlaniigyi hatésagi eljirisi illeték megfizetését igazold okiratot. Ezen hatiridd eredménytelen
eltelte esetén a Vevd jogosult a Teher jogosultja el6tt eljirni, (a Teher jogosultjinak a Teher tdrlésére
vonatkozd nyilatkozatat kikérni, valamint az illetékes ingatlantigyi hatdsighoz térténd beadds és az
ingatlaniigyi hatosigi eljdrdsi illeték megfizetése soran eljirni), melyre Elad6 jelen szerzédés aldirdsival
visszavonhatatlanul meghatalmazza a Vevot.

c. 2 fennmaradd vételdrészletet 9.400.000,-Ft-ot, azaz kilencmillio-négyszizezer forintot Vevd koteles
legkésdbb 2022, aprilis 30. napjdig, - de kizardlag azt kovetSen, hogy Eladé 4tadta a Teher
jogosultjdnak a Teher torlésére vonatkozé nyilatkozatat, valamint az illetékes ingatlaniigyi
hatésighoz térténd beaddst és az ingatlaniigy hatésdgi eljdrdsi illeték megflizetését igazolé okiratot,

Mikula Mdré Németh Eva

. Flado YL
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tovdbba a Teher totlésére vonatkozd eljards az Ingatlan tulajdoni lapjdn széljegyként megjelent - a
birtokatruhizdssal egyidejiileg az Eladénak az aldbbialf szerint:

(i) 4.700.000,-Ft-ot, azaz négymilli6-hétszizezer forintot az Eladé részére Eladé K&H Banknil
10401048-66565355-51501032 szimon vezetett bankszamlajira torténd dtutalds Gtjan.

(il) 4.700.000,-Ft-ot, azaz négymillic-hétszizezet forintot Mikula Andrea részére OTP Bankndl 11773449-
12388266-00000000 szdmon vezetett bankszamlajira torténd dtutalds Gijin. Eladd ezen 6sszeg Mikula
Andrea fenti bankszamldjara valo teljesitését a sajit kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Vevs birmely vételarrészlet megfizetési kotelezettségének
hatiridében nem tesz eleget, koteles az Eladonak napi 5.000,-Ft késedelmi kotbért fizetni a teljesitésig, vagy
Eladé clallisdig terjedd iddszakra. Amennyiben Vevd fizetési késedelme a 15 (tizendt) naptid napot
meghaladja, abban az esetben az Eladé jogosult 2 jelen szerzGdéstdl a Vevanek cimzett egyoldald frasbeli
jognyilatkozattal eldllni. Eladé elallisi jogat a Vevé 15 (tizendt) napot meghalado fizetést késedelme esetén is
csak abban az esetben gyakorolhatja, amennyiben a Vevé altal a foglalon feliil a részére esetlegesen mdr
megfizetett vételirrészlet(ek)et az elillassal cgyidejiileg a Vevd részére visszafizeti. Az Eladé clillisa a foglald
jogkovetkezményeinek alkalmazasdt csak abban az esetben vonja maga utan, amennyiben a Vevé késedelmére
a Vevd érdekkdrében felmeriilt okbol kertil sor. Vevé mir most, a jelen szerzddés alafrdsival egyidejileg
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulasit adja ahhoz, hogy Elado jelen pont szerinti elillisa esetén az

o =meeldlldst tartalmazé egyoldali nyilatkozat benyljtisaval és annak kézbesitése igazoldsival egyidejileg Elado
maga kérje az illetékes ingatlaniigyi hatdsigtol a fiigedben tartds megsziintetését, az azt megeléz6 ingatlan-
nyilvintartsi dllapot helyredllitasat.

Eladé a jelen szerz6dés aldirisit megeldzden a tarsashdztulajdont alapitd okirat mddositist Vevonek atadta.

Eladé koteles az Ingatlan birtokit a jelen pontban meghatizozott feltételek szerint legkésdbb 2022, dprilis 30.
napjdig, - de kizdrélag azt kovetden, hogy Eladé 4tadta a Teher jogosultjanak a Teher toclésére vonatkozd
nyilatkozatat, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz tirténd beaddst €s az ingatlaniigy hatbsagi
eljardsi illeték megfizetését igazolé okiratot, tovibba a Teher térlésére vonatkozd eljirds az Ingatlan
tulajdoni lapjin széljegyként megjelent -, a teljes Vételdr megfizetésével egyidejiileg tiszta és megtekintett
allapothan dtruhdzni a Vevd részére az Ingatlan kulesaival és az Ingatlanea vonatkozd valamenayi dokumentummal

egyttt. Felek rogzitik, hogy az Eladé az Ingatlant annak térvéayes alkotéeészeivel és tartozékaival egyiitt ruhdzza
Vevé birtokiba.

Eladé koteles a birtokdtruhizds idSpontjaig az Ingatlan jelen szerzédés aldiraskori és a Vevé dltal megvizsgilt
illapotit megSrizni. A birtokba lépés napjatol kezdddben az Ingatlan terheit, koltségeit és a kdrveszélyt a Vevd viseli.
Bladé koteles az Ingatlan vonatkozdsiban fennilld kézds koltség és kéziizemi dijtartozdsokat a birtokdtruhdzds
idépontjig rendezni.

A birtokdtruhdzas az alibbi, egymist kbvets és feltételét képezs cselekményekbél 4ll:

(i)  Elado jelzi Vevé felé a birtokdtruhdzasi szindékdt, mely alapjin Felek kitiizik a birtokitruhdzds pontos
wdGpontjit;

(ii)  Felek egyiittesen meptekintik az Ingatlant;

(iif) Felek megdllapitjik, hogy az Ingatlanban az aldfrdskori dllapothoz képest kdrosodis, vagy illag barmilyen
sérelme nem kovetkezett be (ide nem értve a rendeltetésszer(i haszndlattal egylitt jard clhasznaléddst);

(iv) Eladd dtadja Vevdnek a kbziizemi dijak utolsé havi kiegyenlitését igazold szdmlikat — melyen befizetSként az
Elado keriilt feltiintetésre -, valamint az Ingatlanhoz kapcsolodé kézods koltség maradéktalan kifizetését
igazold okiratot, tovibba a kéz6s képviseld azon nyilatkozatit, amely alapjin a tirsashdzat harmadik személy
felé lejart tartozds nem terheli;

(v) Felek 2 birtokitruhdzds fent feltételeinek teljesedésérdl jegyzokonyvet vesznek fel, amely tartalmazza
killondsen a kézmiorak dllasat, valamint az dllag megfelelGségérdl szolo vevdi nyilatkozatot. A leolvasds
napjiig esedékes koziizemi dijakat az Eladd, az azt kovetden felmeriilé koziizemi dijakat a Vevd fizeti meg;

(vi)  Vevd megfizeti a fennmaradd vételirrészletet Elado és Mikula Andrea bankszamlajdra és Eladé ezt kdvetSen
itadja a Vevd részére az Ingatlan kulesait (a birtok-dtruhdzasi jegyzkonyv aldftdsival és a kulesok dtaddsdval
valésul meg az Ingatlan birtokdnak atruhdzisa).

Amennyiben Eladé a fentiekben rogzitett kitelezettségeit fenti hatiridoben nem teljesiti, vagy a birtokitruhdzdsra az
Eladé érdekkdrébe tartozd barmely okbdl hatiridében nem kerilhet sor, Fladé kételes Vevének napi 5.000,-Ft
késedelmi kothért fizetni a birtokatruhdzdsig, vagy Vevd elillisdig terjedd idGszakra. A kotbér osszege minden
tovibbi jogeselekmény nélkill beszamitdsra kerlilhet Vevd dltal a hatralékos vételirba, Felek rogzitik, hogy

Mikula Maté
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amennyiben Eladé a birtok dtruhdzdsi kotelezettségének 15 (tizendt) napos késedelemmel sem tesz eleget, a Vevé
jogosultta vilik minden tovibbi jogeselekmény nélkiil a jelen szerzGdéstél elillni a foglald jogkovetkezményeinek
alkalmazisa mellett. Ezen felill, az Elad6 koteles a részére mir esetlegesen megfizetett vételar-részleteket a Vevd
részére haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) munkanapon beliil visszafizetni. Amennyiben az Eladé a visszafizetéssel
késedelembe esik, a tokedsszegen feliil a késedelemmel érintett idGszakra a Ptk. 6:48. § szerint késedelmi kamat
fizetésére is koteles.

Vevé a bittokdtruhdzdst kévetden haladéktalanul, de legfeljebb 15 (tizendt) napon belil koteles a koziizemi
méréberendezéseket a sajdt nevére dtiratni. Ha a Vevd jelen szerzddéssel szerzett jogai érvényesitéséhez Eladd
kozremikddése, vagy nyilatkozata pétldlag szitkségessé vilna (pl. kdzmiivek atirdsa), Ggy Eladé véllalja a szitkséges
kozremikddést vagy nyilatkozat kiaddsat,

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba jelenleg akdr ideiglenesen akdr dllandé jelleggel bejelentkezett személyek vagy
gazdasigi tarsasigok a birtokatruhdzds napjiig az Ingatlanbél kijelentkeznek.

7s Felek az Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontfa alapjdn kézdsen kétik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgtdl a Vevd
tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelme fiiggbben tartdsdt a Bejegyzési Engedély ingatlaniigyl hatdsdghoz
térténd’ benyiijtisdig, de legfeljebb a jelen szerz6dés ingatlaniigyi hatdsdghoz torténd benydjtdsdto]
szdmitott 6 (hat) hdnapig.

3 "*‘1.‘*%::- .

‘ Elz2dd a jelen szerzGdés aldirisdval egyidejlleg 5 (6t) eredeti példinyban letétbe helyezi dr. Heged{is Zsofia figyvédnél
(1147 Budapest, Farész utca 106. fszt. 3., a tovabbiakban: ,, Letéternényes”) irisbeli hozzdjarulé nyilatkozatdt (a
tovibbiakban: ,, Befegyzési Engedély”) arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanra Vevs 1/1 ardny( tulajdonjoga vétel
jogeimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon azzal, hogy

a. a letett Bejegyzési Engedélyek a letétbdl nem vehetdk vissza;

b, Eladé a fennmaradd vételarrészlet Eladé és Mikula Andrea bankszidmlijin torténd jOviirdsanak
megtdrténtérd] kiteles a Letéteményest a joviirist kovetd legkésdbb 3 (hirom) napon beliil elektronikus
levél uitjin (az alibbi e-mail cimrdl: mikula.mate@gmail.com) értesiteni, melynek megtorténtét kovetden
keriilhet kizdrdlag benyditisra a Bejegyzési Engedély az illetékes ingatlaniigyi hatdsighoz a Letéteményes
iltal. Amennyiben az Elado a vételarhatralék megfizetését kivetéen a Letéteményes ez irdnyu {risbeli
felhivasira sem tesz eleget ezen értesitési kidtelezettségének gy Letéteményes 2 Bejegyzési Engedélyt abban
az esetben is eljuttathatja az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz, és kérheti a Felek képviseletében a Vevs 1/1
ardnyd tulajdonjoginak ,vétel” jogcimén az Ingatlanra torténd ingatlan-nyilvintattsi bejegyzését, ha a
Vevd igazolja bankjuknak eredeti nyilatkozatival a 4/b-c. pont szerinti vételirrészletek Elad6 és Mikula
Andrea és Teher jogosultja részére tdrtént dtutaldsit;

c. a letett Bejegyzési Engedélyeket a Letéteményes azt kovet6 3 (hiarom) munkanapon belill jogosult és kbteles
az Eladd, mint letevd részére visszaadni, ha a letét kiaddsinak feltételei nem teljesiilnek és Felek a
Letéteményesnél {gy rendelkeznek, vagy ipazoljik, hogy 2 jelen adisvételi szerz8dést kozos
megegyezésitkkel megsziintették. Ha a Felek kozott jogvita alakulna ki, igy Letéteményes a birdsig joger6s,
vagy elézetesen végrehajthatd rendelkezése szerint jogosult ¢s koteles a letétbe helyezett okiratok kiaddsara.

Letéteményes a jelen szerzGdés aldfrisival visszavonhatatlanul igazolja (letéti igazolds), hogy a Bejegyzési
Engedélyeket 5 (6t) eredeti példinyban letétbe vette, tovabba kotelezettséget vallal, hogy a letétet a jelen pontban
foglaltaknak megfelelden kezeli.

Felck mir most hozzéjirulnak ahhoz, hogy a Teher térlése ivinti eljirds ranghelye megeldzze a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése irdnti eljirds ranghelyét (,hozzdjdrulis rangsorcseréhez”). Eladé villalja, hogy szikség esetén
haladéktalanul beszerzi a Teher jogosultjanak killn frisbeli nyilatkozatit a rangsorcseréhez.

8, Eladé szavatol az Ingatlan birtok dtruhaziskori per-, teher- &s igénymentességéért, valamint a birtokbavételének
zavartalansigiért, tovibba azért, hogy az Ingatlant adé- vagy egyéb koztartozds, illetve a tirsashaz tulajdonkézdssége
vagy a tulajdonostérsak fel¢, tovibbi a tirsashdzat harmadik személy felé lejirt tartozds nem terheli.

Elado szavatol tovibbd, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésig elStti eljirds meginduldsdig az Ingatlan tulajdoni lapjin
semmilyen olyan széljegy, illetve hatirozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkentené, illetve a Vevd
tchermentes tulajdonszerzését akaddlyoznd. Elado jotill azért, hogy az Ingatlant a mai naptdl a jelen szerzGdés
teljesiiléséig semmilyen mddon nem terheli meg, és nem ajinlja fel egyéb médon biztositékként, azon harmadik
személyck részére semmiféle jogot nem enged, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrél nem mond le. Eladé

Mikula Mdté
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szavatolja, hogy nem sziiletett az Ingatlanra vonatkozd oly%n kdzgylési hatirozat, vagy hatosigt déntés, mely az
Ingatlanra nézve fizetési-, vagy egyéb kotelezést tartalmaz, vagy birmely mis médon hdtrinyosan érintené azt,
ellenkezd esetben ezen tartozasokért, kotelezettségekért, illetve hitrinyos kovetkezményekért az Eladé koteles helyt
allni,

A jelen szerzddés ingatlaniigyi hatdsigi, kormdnyhivatali és adéhivatali bemutatdsdval kapcsolatos teenddket
okiratszerkeszté iigyvéden keresztil Vevs koteles ellitni. Felek rogzitik tovabbd, hogy az illeték és adé
kotelezettségek tekintetében a szitkséges tajékoztatist megkaptak az okiratot szerkeszt6 Ggyvédtdl.

Felek kérik az eljard ingatlaniigyi hatésdgot, hogy — jogi képviselGjitknek torténd egyidejli kézbesités
mellett — az dltalinos kdzigazgatdsi rendtartdsrdl 82616 2016, évi CL. totvény 13 §. (6) bek. alapjin az iigyben
keletkezett tulajdonjog bejegyz8 hatdrozatot szdmukra is kézbesiteni sziveskedjék.

Felek tudomissal birnak arrél, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben rdgzitett energetikai tantisitviny Vevé
részére torténd dtaddsa a jelen szerzédés tirgydt képezd Ingatlan vonatkozdsiban kotelezd. Eladd a jelen szerzSdés
alairdsdval egyidejiileg Vevonek dtadja a HET-00291243 szimi: energetikai tanisitvinyt, mely tényt a Vevé elismeri

és nyugtazza.

Felek a jelen szerzGdés aldirisival megbizzik és meghatalmazzik dr. Hegedlis Zséfia ligyvédet (1147 Budapest,
Fresz" 106, fszt. 3.) a jelen szerzddés és a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges egyéb iratok elkészitésével,
cllenjegyzésével és az ingatlaniigyi hatosig elétti képviselet ellitdsival, beleértve a Teher torlése irinti eljirisban vald
képviseletet is. Az ligyvéd a megbizast és a meghatalmazist elfogadja.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben letéti szerzédésnek is minGsil. A jelen szerz8désben foglaltakon til Felek
jelen szerzédés megkdtésével kapesolatban nem szolgdltak egyéb tényekkel. Jelen szerz8dés a Felek igazolvinyainak
fénymisolata, tirsashaztulajdont alapitd okirat médositist, a TAIKARNET rendszerbdl letsltétt tulajdoni lap,
valamint az energetikai tandsitviny, mint okiratok alapjin készilt. Egyéb okirat tigyvéd részére bemutatisra nem
keriilt. Az Ggyvédi kioktatdst jelen szerzédésbdl eredd jogktvetkezmények vonatkozdsiban Felek megértették, és
tudomasul vették.

Telek akként nyilatkoznak, logy cselekviképes nagykomi magyar Allampolgirok, ingatlan-elidegenitési-, dlletve
szerzési képességiik korlitozis ald nem esik.

A jelen szerzGdésre egyebekben a magyar jog - kiilonos tekintettel a Polgar Térvénykdnyvte — irinyadd.

Jelen adésvételi szerz6dést a Felek elolvasds utén, mint akaratukkal mindeaben megegyezét irjik ala,

Budapest, 2022, janudr 27.

g Ve '
Mikula Maté ~ Németh Eva
y Eladé Vevd
A Ellenjegyzem:
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dr. Hegedis Zs6fif] igyvéd /Letéteményes

H-1147 Budapest, Fiirész utca 106. fszt. 3.
Kamarai azonositészim: 36072084
Budapest, 2022. januar 27.

Ziradék:

Alulirott, dr. Hegedis Zsofia tigyvéd, a jelen szerzddés aldirdsival elismerem, hogy a jelen szerz6dés alapjin — minthogy az
egyben letéti szerz6désnek is mindsiil — engem kdtelezettségek terhelnek, és kitelezettséget vallalok arra, hogy a letétkezelési,
Srzési és felszabaditdsi kotelezettségemnek a jelen szerz&désben foglaltak szerint eleget teszek.

Budapest, 2022. jénuér 27.

dA !
dr. Heged{is Zsofia éd/Letéteményes

Mikula Maté Németh Eva

Eldo W
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Budapest Févaros Ugyiratszam:
XV. Keriilet Onkormanyzata G 12022.

POLGARMESTER | (jgyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzdi Iroda

Xv KE RU LET Tel.: +36 1 305 3136 * Fax: +36 1 307 7360 o e
polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. kerulet, Oroszlan u. 110. fsz. 1. ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jogrol
sz0l6 lemondé nyilatkozat megkildése
Vélaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest Fdvaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adoszam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyrészrél

Mikula Maté, mint eladd, és masrészrol
Németh Eva, mint vevd

kozott |étrejott adasveteli szerzdédés kapcsan az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldlt
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a Képvisel6-
testllet ... /2022. (11.24.) 6k. szamu hatarozatanak megfeleléen, a tarsashaz alapitd okirata
alapjan az ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogot nem
kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan . . ingatlan ingatlan bruttd vételar
fekvese | helyrajzi szama ihgatan cima megnevezesg tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budapest XV. kertlet .

belterilet 86757/0/A/1 OF6EESr 6. 110, 82, 1. lakas 64/254 33.900.000,-

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltsegvetésérdl szolo 2021. évi XC.
térveny 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szold 33/2013. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2022. februar,,...... "

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepllés
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Alulirott Dr, Hegediis Zséfia (1147 Budapest, Firész utca 106. fszt 3.) Németh Eva (sziiletési név:
, sziiletési hely, idé: , anyja neve: k= lakéhely: ot b

i., tartozkoddsi hely: ’ : , személyazonosito jel:
77, szig.szam: adbazonositsd jel: , magyar allampolgar), vevd jogi
képviseldjeként bejelentem, hogy a Budapest XV. keriilet, 86757/0/A/1 hrsz-on felvett belteriileti,

természetben 1152 Budapest XV. keriilet Oroszlan utca 110, ajté:1. szam alatti ingatlanra 2022, januar

27. napjan Mikula Maté (sziletési név: , sziletési hely, idé: ~, ANyja neve:
, lakéhely: , személyazonosité jel:
szig.szim: ", adéazonositd jel: " magyar dllampolgar) eladd, valamint Németh Eva

vevd a mellékelt adasvételi szerzGdést kototték meg. A Tarsashaztulajdont alapito okirat médositds alapjdn

a Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzatinak elévasarlisi joga van az Ingatlanra.

KKérem, hogy nyilatkozzanak arrdl, kivinnak-e élni elGvasarldsi jogukkal.
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Mellékletek:

1 pld. adasvételi szerzGdés (mésolat)
1 pld. tulajdoni lap (masolat)
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