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Az ülés időpontja: 

2022. február 24. 
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a Budapest XV. kerület, Deák u. 2. szám alatti gyermek- és felnőtt háziorvosi ellátást, ( },,., 
valamint védőnői szolgáltatást biztosító helyiségek vásárlásáról szóló határozat Vl!. .. ... 

visszavonásáról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Budapest XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő-testülete 
2020. augusztus 25-i ülésén tárgyalta a Hubay Jenő tér 8. és a Deák u. 2. ingatlanokon 
összevonva, két ütemben kialakításra ke rülő védőnői , gyermek- és fe l nőtt háziorvosi ellátást 

biztosító egészségügyi központ II. ütemében, a Budapest XV. kerület , belterület 87639 

helyrajzi számon, természetben a Deák u. 2. szám alatt tervezett társasház földszintjén 
kialakításra kerülő, 355, 15 m2 összterületű , egészségügyi feladatellátásra szolgáló helyiség 

vételéről szóló előterjesztést , elfogadta a kapcsolódó 1120/2020 (VI 11. 25.) számú határozatot, 
valamint felhatalmazta a polgármestert az ingatlan adásvétel i előszerződés aláírására. 

A 355, 15 m2 alapterületű egészségügyi célú helyiség 311 065 800 Ft összegben történő 

vásárlására a Képviselő-testület 83/2020. (II. 25.) számú határozat elfogadásával , előzetes 

kötelezettségvállalással , a 2021 . évi költségvetésben 244 950 OOO,- Ft + áfa összeget 

biztosított. 

Az építőipari helyzetre tekintettel kivitelezési munkálatok, így a lakások és az orvosi rendelő 

komplexum építése a mai napig nem kezdődött meg. A probléma megoldása érdekében 
egyeztetéseket kezdeményeztünk beruházóval , melynek keretében felajánlásra került az 

épülő ingatlan lakásainak egy része, illetve egésze, af9.i jelentős seg ítséget nyújthatott volna 
a kerületi lakhatási gondok enyhítésében , azonban a"Költségvetésben nem áll rendelkezésre 

a szükséges fedezet. 

A 2020. szeptember 22-én 569/2020 szerződésszámon megkötött ingatlan adásvételi 

előszerződés V.10. pontja az Eladó feladataként előírja a jogerős építési engedély szerződés 
aláírásától számított 300 napon belüli beszerzését, melynek elmulasztása esetén a szerződő 
feleket megilleti a szerződéstől való egyoldalú elállás joga. A vállalkozó a jogerős építési 

határozatot a megállapodásban megadott határidőig nem szerezte be. 

A vételről szóló tulajdonosi döntés meghozatala az Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 25. § (3) 

bekezdés b) pontja alapján „Az ingatlanvagyon megszerzéséről, elidegenítéséről, 

megterheléséről, bérbe- és használatba adásáról való döntés tekintetében - ha jogszabály 
másként nem rendelkezik - a vagyontárgy forgalmi értékének figyelembevételével 
b) a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi 
értékhatárt meghaladó hasznosítás esetén a Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi 

jogokat." alapján történt. 
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A megkötött előszerződés szerint a jogerős építési engedély beszerzésének 300 napos 
határideje 2021 . július 19-én lejárt, ezért a leírtak figyelembevételével javaslom, hogy az 
Önkormányzat éljen az előszerződésben biztosított elállási jogával és az előszerződést bontsa 
fel. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet , hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 

javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2022. február .if?." 

1. Mellékletek: 

~~\.IÁ' VÍ1..-' f\J.,A ~ ~ 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 

1. számú melléklet: 1120/2020. (VI. 2.) ök. számú határozat 

2. számú melléklet: 83/2020. (II . 25) ök. számú határozat 

3. számú melléklet: Előszerződés elállási nyilatkozat 

4 . számú melléklet: Előszerződés 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység(ek): 

Jegyzői Iroda 2022. ·február _g'_ 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság, Népjóléti Bizottság, Kerületfejlesztési Bizottság 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2022. február ( . 

2022. február 9.s. 

AI .. . .,:x\„r l.. a1ras: ... ... . -.~".\ . ..... . ..... . 

5. Jegyzői láttamozás: Aláírás:.tV ~ .. Ü':-.~ .. ....... . 
6. Meghívandók: Dr. Vass László Egészségügyi Intézmény főigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslatok: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy 

1. az ingatlan nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület 87639 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Deák utca 2. szám alatti kivett lakóház 

megnevezésű, 7 41 m2 nagyságú ingatlan területén építendő társasházban 355, 15 m2 

alapterületű , egészségügyi - gyermek és felnőtt háziorvosi , valamint védőnői -

feladatok ellátására alkalmas, nem lakás célú helyiség vásárlására vonatkozó, 2020. 

szeptember 22-én kötött 569/2020. számú elöszerzödéstöl eláll. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy jelen előterjesztés 3. számú melléklete szerinti 

egyoldalú elállási nyilatkozatot aláírja. 

Felelős: polgármester 

Határidő: 2022. február 24. (döntésre) 

2022. március 15. (az elállási nyilatkozat aláírására) 

2. az ingatlan nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület 87639 helyrajzi számon 

felvett, természetben Budapest XV. kerület, Deák utca 2. szám alatti kivett lakóház 

megnevezésű, 7 41 m2 nagyságú ingatlan területén építendő társasházban 355, 15 m2 

alapterületű , nem lakás célú helyiség vásárlásra vonatkozó 83/2020 (II. 25.) számú 

határozatát visszavonja. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2022. február. 24. (döntésre) 

Jogszabályi hivatkozások: 

Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont 

a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:213. § (1) bekezdés 

Az őnkonnányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló Budapest Főváros XV. kerület 

Rákospalota, Pestújhely, Újpalota őnkonnányzat Képviselő-testületének 3312013. (IX. 30.) őnkonnányzati 

rendelete 25. § (3) bekezdés b) pontja, 27. § (1) bekezdés a) pont 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata Az ülés száma: 
2/20-12/2020. 

XV. KERÜLET 

KÉPVISELŐ-TESTÜLET 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 
Tel. : +36 1 305 3110 ·Fax: +36 1 307 4008 

aljegyzo@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

KIVONAT 

készült a Képviselő-testület 

2020. augusztus 25-én, 17.00 órakor kezdődő 
rendkívüli, nyilvános ülésén hozott határozatokról 

Az ülés időpontja : 

2020.08.25. 

Előterjesztés a Deák utca 2. szám alatt építendő társasházban orvosi rendelő vásárlásáról, 
és a Polgármester 618/2020. (VI. 2.) sz. Képviselő-testület helyett hozott 249/2020. (Vl.2.) ök. 
számú határozatának kiegészítéséről (lkt.sz. 2/21-108/2020. sz. anyag) 

1120/2020. (VIII. 25.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képvise lő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásában Budapest XV. kerület, 
belterü let, 87639 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Deák u. 2. 
szám alatti, kivett lakóház, udvar megnevezésű, 741 m2 nagyságú ingatlan területén 
építendő társasházban 355 m2 alapterületű egészségügyi - gyermek- és felnőtt 

háziorvosi - feladatok ellátására alkalmas, nem lakás célú helyiséget vásárol a 2/21-
108/2020. iktatószámú előte~esztés II. melléklet ingatlan adásvételi előszerződésében foglalt 

tartalommal. 

Az ingatlan adásvételi előszerződés tárgyát képező egészségügyi feladatok ellátására 

szolgáló nem lakás célú helyiségeket az önkormányzati tulajdonba kerülést követően az 

Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe sorolja, és a 

vagyonelemek üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László Egészségügyi 

Intézményt jelöli ki. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy írja alá a jelen előterjesztés II. számú adásvételi 

előszerződést, továbbá gondoskodjék tárgyi vagyonelemek önkormányzati tu lajdonba 

kerülését követően az önkormányzati ingatlanvagyon-nyilvántartásokban történő 

átvezetéséről . 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. augusztus 25. (elfogadásra) 

2020. szeptember 30. (az adásvételi előszerződés megkötésére) 
tulajdonba kerülést követő negyedév vége (az önkormányzati ingatlanvagyon­
nyilvántartásban történő átvezetésére) 

(Jogszabályi hivatkozás: a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (5) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6) bekezdés, 2019. 
évi LXXI. törvény 5. § (3) bekezdés e) pontja, 14711 992. (Xl. 6.) Korm. rendelet 1. §. 4. §. 3312013. 
(IX.30.) önkormányzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § (1) 
bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés) 
(Szavazati arány: 15 igen szavazat, 5 ellenszavazat, O tartózkodás) 

K.m.f. 
dr. Filipsz Andrea s.k. 

jegyző 
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Budapest Föváros XV. Kerület Önkormányzata Az ülés száma: 
2120-212020. 

XV. KERÜLET 
Rf..KOS?ALQT,-l • PöYCiJ!-iE.'..Y · UJOALOT/. 

KÉPVISELŐ-TESTÜLET 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 

Tel. : +36 1 305 3110 ·Fax: +36 1 307 4008 

aljegyzo@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

KIVONAT 

készült a Képviselő-testület 
2020. február 25-én, 9.00 órakor kezdődő 
nyilvános ülésén hozott határozatokról 

Az ülés időpontja : 

2020.02.25. 

Előterjesztés Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Önkormányzata 2020. évi költségvetéséről szóló rendelet megalkotásáról „R" 
(lkt.sz. 2/21-22, 22/a, 22/b, 22/c, 22/d, 22/e, 22/f, 22/g, 22/h, 22/j, 22/k/2020. sz. anyag) 

83/2020. (11.25.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87639 
helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Deák u. 2. szám alatti, 7 41 m2 
nagyságú ingatlan területén építendő társasházban 355 m2 alapterületű , egészségügyi -
gyermek- és felnőtt háziorvosi - feladatok ellátására alkalmas, nem lakás célú helyiség 
megvásárlására nettó 244.950.000 Ft + 27% áfa, azaz nettó kettőszáznegyvennégymillió­
kilencszázötvenezer forint + 27% áfa összeget biztosít az Önkormányzat 2021. évi 
költségvetésében. Felkéri a polgármestert, gondoskodjék a nem lakás célú helyiség 

megvásárlásához szükséges forrás beterveztetéséről. 
Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. február 25. (elfogadásra), 

az Önkormányzat 2021 . évi költségvetésének elfogadására (pénzügyi fedezet 
biztosítására) 

(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCV. törvény 29/A§, 1992. évi XXX/11.tv. 71 .§ (1)-(2)bek. , 2011. 

évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bek. , 2019. évi LXXI. törvény 58-59.§ és 2. melléklet) 
(Szavazati arány: 16 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartózkodás) 

dr. Filipsz Andrea s.k. 
jegyző 

K.m.f. 

Cserdiné Németh Angéla s.k. 
polgármester 
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7M. 
XV. KERÜLET 
RÁKOSPALOTA · PESTÚJHELY · ÚJPALOTA 

Tárgy: Elállás szerződéstől 

Budapest Főváros 

XV. Kerület Önkormányzata 

POLGÁRMESTER 

1153 Bud est, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 

Tel.: 36 1 305 3136 ·Fax: +36 1 307 7360 
polgarmester@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Grabarics Construction Kft. 

Budapest, 
Reáltanoda u. 5. 
1053 

Grabarics Gábor Imre ügyvezető részére 

Tisztelt Ügyvezető Úr! 

Ügyiratszám: 
2/„„„ -„„./2022 

Ügyintézés helye: 
Jegyzői Iroda 

Ügyintéző: 
dr. Trinn Miklós 

A Grabarics Construction Korlátolt Felelősségű Társaság (1053 Budapest, Reáltanoda u. 
5., adószám: 26140591-2-41 , cégjegyzékszám: 01-09-304044, képviseli : Grabarics Gábor 
Imre ügyvezető) , mint eladó és Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, 
Újpalota Önkormányzata (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3, adószám: 15735784-2-42, 
törzsszám: 515003, számlaszám: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005, képviseli: Cserdiné 
Németh Angéla polgármester) , mint vevő között 2020. szeptember 22-én, 569/2020. 
szerződés számon létrejött Ingatlan Adásvétel i Előszerződéstől , figyelemmel annak V.10. 
pontjára, valamint megrendelő Képviselő-testületének „ ./2022. (II. 24.) ök. számú 
határozatára, 

e 1á11 ok. 

Az Ingatlan Adásvételi Előszerződés fent hivatkozott pontja alapján egyoldalú elállás esetén 
Szerződő Felek egymással szemben további követeléseket nem támasztanak, erre tekintettel 
kérem Önöket a fentiek tudomásulvételére. 

Budapest, 2022. „ „ . „ „ . „ „ „ . 

Tisztelettel: 

Kapják: Címzett 
Közgazdasági Főosztály 
Jegyzői Iroda 
Nyilvántartás 

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település ~~ 
~certop 

'-....__ ISO 9001 



, 1 ' l' 
a(z) ..... ./ ...... -..... ./2021. iktatószámú elöttrjesztés 4. melléklete C2o(Z ooo01.3 

Szerzödés száma: 569/2020. Ügyiratszám: 2159-1212020. Témafelelös: Jegvzöi Iroda 
Budapest Föváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 

Ingatlan Adásvételi Előszerződés 

amely létrejött egyrészről: Grabarics Construction Korlátolt Felelősségű Társaság 
(cégjegyzékszám: 01-09-304044, adószám: 26140591-2-41, statisztikai számjel: 26140591-4110-
113-0 l , székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., képviselő: Grabarics Gábor Imre ügyvezető), 
mint Eladó 

másrészről Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Önkormányzata (cím: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., törzsszám: 735782, adószám: 15735784-
2-42, statisztikai számjel: 15735784-75 11-321-0 l , bankszámlaszám: OTP Bank Nyrt. 11784009-
15515005, képviseli: Cserdiné Németh Angéla polgármester), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő, 
Eladó és Vevő a továbbiakban együtt: Szerződő Felek) között az alábbiak szerint. 

l Az ingatlan adatai, jellemzői 

1. Eladó kizárólagos tulajdonában áll a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali 
Főosztálya által nyilvántartott, belterületi, Budapest, XV. kerület 87639 helyrajzi számon 
felvett 741 m2 alapterületű, jelenleg kivett lakóház, udvar elnevezésű, te1mészetben 1153 
Budapest, Deák u. 2. szám alatti ingatlan. Az ingatlant az ELMÜ Hálózati Kft. javára 21 m2 

területre vezetékjog terheli. 

2. Eladó előzetes koncepció tervei alapján a jelenlegi felépítmény bontását követően 
társasházat kíván építeni, melynek földszintjén a koncepció tervekben ( 1. számú melléklet) 
foglaltak szerint háziorvosi rendelő, gyermekorvosi rendelő, védőnői rendelő kerülne 
kialakításra. 

Eladó kijelenti, hogy a társasházi alapító okiratot a felépítendő épületre a jogerős építési 
engedélyt követően elkészíti a 2003. évi CXXXIlJ. tv. rendelkezései alapján, azt benyújtja 
az ingatlan-nyilvánta1tásba és ennek megfelelően társasházi formában kívánja értékesíteni a 
felépítendő rendelőt és lakásokat, a pinceszinti teremgarázst. · 

Vevő tudomásul veszi és hozzájárul, hogy a végleges adásvételi szerződés megkötését 
követően az 1997. CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 44. § (2) bekezdése és a 
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (a továbbiakban: FVM rendelet) 38. §-a alapján a 
társasház alapítás bejegyzését az ingatlan-nyilvántartási hatóság, mint későbbi beadvány 
rangsorát akként változtassa meg, hogy tulajdonjog bejegyzési beadványuk ranghelyét 
felcseré li és a jogerős használatbavételi engedély utáni társasház bejegyzése megelőzze a 
Vevő tulajdonjog bejegyzése iránti kérelmét. (Vevői Hozzájárulás Ranghelycserébez) 

Vevő a szerződés aláírásával nyilatkozik, hogy a birtokbavételtől kezdődően a társasházi 
alapító okirat rendelkezései szerint jár el. Vevö tudomásul veszi, hogy a közös használatú 
területek használatára más használók jogainak és érdekeinek sérelme nélkül jogosult. 

Eladó fenntartja magának a jogot, hogy a társasházi alapító okiratot - különösen az e ladói 
tervmódosítás, az ingatlan-nyi lvántartási e lj árás során keletkező esetleges felhívások, vagy 
hitelt nyújtó bank igénye, illetve a társasházi ingatlan vevőinek a tervtől eltérő igényei 
esetén - módosítsa. Ehhez Vevő már jelen szerződés aláírásával feltétlenül és 
visszavonhatatlanul hozzájárul, s azt magára nézve kötelezőnek fogadja el, ideértve azt az 
esetet is, amikor a jelen szerződés tárgyát képező rendelők, egyéb építmények ingatlanhoz 
tartozó közös tulajdoni hányada módosul. 
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Eladó a feljegyzell alapítást követően a társasház ingatlan-nyi lvántart ásba történő 

bejegyzését az építés megva lósulása alapján kért és megadott jogerős használatbavétel i 
engedély alapján haladéktalanul kéri, és intézked ik az il le tékes Földhivatal felé a rendelők 
a lbetétként történő bejegyzése érdekében és az ehhez szükséges kére lmet és mellékleteit 
benyúj tja. 

Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a társasház bejegyzése során hozza létre a fö ldhivata l a 
társash{iz va lamennyi albetétét, így a je len szerződés tárgyára vonatkozó albetéteteket is, és 
ennek során jegyzi be a Vevő tulaj donjogá t. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy az 1. számú melléklet szerinti koncepc ió terv a lapján a 
védőnő i rende lő külön építési engedély alapján, két kü lön he lyrajzi számú telekingatlanon 
kerül bejegyezésre, de természetben a külön ingatlanon lévő albetétek egybenyitásra 
kerülnek. 

Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a teremgarázs a lbetét a gépkocsibeálló hely tulajdonosok 
közös tulajdonában van, a tulajdonostársak egymás között i jogviszonyára a Ptk. közös 
tulajdonra vonatkozó szabályai érvényesülnek, a társasházzal szembeni jogaikat és 
kötelezettsége iket pedig a külön tulajdoni ingatlanhoz tartozó közös tu lajdoni hányad, 
va lami nt a külön tulajdoni ingatlanon őket megi l lető tulajdoni i l letőség együttes 
figye lembevételével gyakorolhatják, illetve teljesíthetik. 

Vevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy Eladó egyedüli tulajdonosként a Társasház 
a lakuló közgyíí lését megtartja, a Tá rsasház közös képvise l őjét és számvizsgáló bizottsági 
tagjait megválasztja. 

Vevő je len szerződés aláírásával is - minden ká1térítési és kártalanítási igény nélkül -
kifejezetten tudomásul veszi, hogy a Társasház, illetve a Vevő tulaj donjogá nak ingatlan­
nyilvántartásba történő bejegyzése az illetékes fö ldhivatal ügyintézési ideje miatt 
e lhúzódhat. 

Vevő tudomásul veszi, hogy az Eladó által igénybe veendő fi nanszírozási projekt 
kölcsönhöz kapcsolódóan a teljes ingatlanra bank i jelzálogjog kerül bejegyzésre, annak 
törlési feltételeit a megkötendő finanszírozási hitelsze rződés ta1ialmazza. 

Vevő je len szerződés aláírásával hozzájárul, hogy szükség esetén a jelzálogjog ranghelyben 
megelőzze a vevő i végleges adásvételi szerződés és tul ajdonjog bejegyzés iránti kérelmek 
széljegyét (rangsorcsere-hozzájáru lás), és az Eladó erre a Vevő bármely külön nyilatkozata 
nélkül a fö ldhivatal, más hatóság, a finanszírozó pénzintézet, illetve más jogosultak e lőtt 

hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzájárulást felhasználja . Vevő kötelezettséget vállal, 
hogy ezen hozzájárulást az Eladó kérésére a kialakítandó tá rsasházi ingatlan több i vevőjéve l 

egyetemben, szükség esetén külön nyilatkozatban is megerős ít i , illetve megismétli . 

Szerződő Felek kifejezetten megállapodnak, hogy az Eladó jogosult a fenti terhek és 
biztosítékok mé1tékét növelni, a telekingatlanon új terheket alapítani, illetve új fi nanszírozó 
bankot (mely esetben Finanszírozó Bank alatt ez az új fi nanszírozó értendő) bevonni . Vevő 
a Szerződés aláírásával már most végleges és visszavonhatatlan hozzájárulását adja az 
előbbiek szerinti terhek és biztosítékok növeléséhez, illetve új terhek, illetve biztosítékok 
alapításához. 

Vevő kijelenti, hogy a telekingallannal és a fi nanszírozással kapcsolatos jogi helyzetet -
beleértve a fenná ll ó terheket, biztosítékokat is - teljes mértékben megismerte, és azt 
elfogadja. Vevő kötelezettséget vállal, hogy a Finanszírozó Bank által a Lakóház beruházás 
fi nanszírozásával kapcsolatban igényelt valamennyi j ognyilatkozatot megteszi , továbbá az 
Eladó erre irányuló fe lhívásá nak kézhezvételét követő 15 napon bellit egyUttmCr köd ik az 
Eladóval a Finanszírozó Bank kérésének megfe l e l ő esetleges szerződésmódosítási igények 
tekintetében és az erre irányu ló szerződésmódos ítást aláírja. L 
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ll. A szerzó'dés tárgya 

3. A jelen szerződés tárgya a koncepció terv fö ldszinti terve i a lapján: 
a földszinti tervrajzon megjelöl t háziorvos i rendelő ( 160,44 m2

), gyermekorvosi rende lő 
( 166,43 m2

) védőnői rendelő (28,48 rn2
) a terv szerinti helyiség fe losztással, összesen 

355, 15 m2 (a továbbiakban együtt: rendelők). 

A szerződés tárgyát képező várható albetétszám a jogerős építési engedélyt követően 

elkészített alapító okiratban válik ismertté . A védőn ő i rende l ő a 2. pont 8. bekezdésében 
rögzítettek szerint kü lön építés i engedély a lapján , két külön helyrajzi szá mÍI telek. ingatlanon 
kerül bejegyczésrc, dc természetben a külön ingatlanon lévő albetétek egybenyitásra 
ke rülnek. 

Ill. Szerződő Felek j ogny ilatkozatai 

4. Szerződő Felek megá llapodnak, hogy amennyiben a 2. pontban hivatkozott társasházi 
alaptó okirat a jogerős építés engedély alapján e lkészül és az ingatlan-nyi lvánta rtási 
benyújtását követően a társasház alapítás ténye bejegyzésre kerül, s így az adásvétel tárgyát 
képező ingatlan várható helyrajzi száma, vagy száma i ismertté vá lik, vagy válnak, az Eladó 
által az adásvétel i szerződés megkötésére megkü ldött fe lszólítást követően legkésőbb 30 
napon belül, egymással végleges adásvételi szerződést kötnek a II. pont alatti ingatlanokra, 
mely végleges szerződés tai1alma - amennyiben a Szerződő Felek eltérően nem á ll apodnak 
meg - j elen e lőszerződés ta rtalmával egyezik meg, mive l minden lényeges megállapodást 
jelen elősze rződésben rögzítenek a Szerződő Felek. A j elen e lőszerződésben rögzített 
fe ltételek és a 43. pontban említett Vevői Képvise l ő-testül et l 120/2020. (Vll l. 25 .) ök. 
számú határozata a lapján a Vevő részérő l újabb teslli leti dö ntést a vég leges ingatlan 
adásvételi szerződés megkötése nem igénye l. 

5. Eladó eladja az 3. pontban leírt koncepció tervekben foglalt rendelőket, a Vevő pedig 
adásvétel jogcímén 1 / l-ed arányban megvásáro lj a azokat. 

Szerződő Felek megál lapod nak, hogy ha a társasház alapítás bármilyen ok miatt nem kerii l 
az i ngatlan-nyi 1 vántartásba bejegyzésre, akkor az adúsvétel tárgya az 1. pontban 
meghatározott 87639 hrsz.-ú ingatlanban kialak ított rende lők területéve l arányos eszmei 
tulajdoni il letősége lesz, melynek pontos arányszáma az e lőzetes alapító okiratban kerül 
rögzítésre, mely tu lajdoni arányt Vevő adásvétel jogcímén szerez meg. E tulajdoni aránynak 
természetben a fenti 3 . pontban ismertetett rendelők kizárólagos használata fe lel meg, a 
közös használatú építmény és telekrészek.kel együtt. 

Vevő jelen szerződés aláírásáva l kijelent i, hogy az l . pontban megjelölt ingatlan további 
részeinek elidegenítése esetén nem kíván e l ővásárlás i jogával élni, és hozzáj árul ahhoz, 
hogy azokat az Eladó minden külön nyi latkozat nélk ül kívülálló személy részére értékesítse, 
és egyben kötelezi magát, hogy - szüksége esetén - az errő l szóló nyilatkozatokat kiadja. 

6. Eladó a végleges adásvételi szerződés aláírásával fe ltételen és visszavonhatatlan 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a j elen szerződés tárgyát képező később ki alak ítandó 
albetéti rendel ő ingatlan l/ l-ed hányadára, jelen legi nyilvántartás szerint 87639 hrsz. -(1 
inga tlanra a rende lők teriiletének megfo le lő tu lajdoni arányra az illetékes Földh ivata l a 
tu lajdo nj og fenntar tássa l történ ő eladás tényét az lnytv. 17. § ( 1) bek. és az FVM 
rendelet 32. §alapján a Vevö j avá ra az ingatlan-nyilvántartásba jegyezze fe l. 
Vevő az Ingat lan Adásvétel i Szerződés aláírásáva l fe ltét len és visszavonhatatlan 
hozzájáru lását adj a ahhoz, hogy ha az Ingatlan Adásvétel i Szerződés Eladó vagy Vevő álta l 
törté nő elállása fo lytán megsz(ín ik, a Vevő j avára szóló tulajdonjog bejegyzési iránti 
kérelem az Ingatlan tulajdoni lapjáról Eladó egyo lda lú kére lme alapján törlésre kerülj ön az 
ingatlan nyil vántartásból. Vevő jelen nyil atkozata a Ptk. 5: 178 ~ (2) bekezdése szerinti 
Vevői törlési engedélyének mi nősü l. 
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Eladó kötelezettséget vá llal arra, hogy az lngatlanUlngatlanokat - a 2. pont szerinti 
fina nszírozási projekt kölcsönnel kapcsolatban - terhe lő jelzálogjog törlési engedé ly 
beszerzéséről a vételár teljes megfizetését követően haladéktalanul intézkedik és 
kézhezvéte lt követően azt a Vevő részére átadja és az illetékes fö ldhivata lba 8 napon bel ül 
benyújtja. 

Vevő a végleges szerződés aláírásáva l fe ltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja 
ahhoz, hogy a fenti teher tö rl ése a bejegyzések rangsorában mege lőzze Vevő tul aj donj og 
bejegyzés iránti kérelmét, és a Társasház ingatlan nyilvántartásba történő bejegyzése iránti 
kérelmét. (Vevő i Hozzájáru lás Ranghelycseréhez) 

7. Eladó a teljes vételár ki fizetését követően - amelynek megtörténtét külön nyi latkozatban 
igazolja -, fe ltét lenül és visszavonhatatlanul hozzájárul (bejegyzési engedélyét adja) a 3. 
pont szerinti rendelők és a társasházi alapító oki rat szerinti hozzáta1tozó mellékhelyiségek, 
valamint a közös tulajdonból hozzátartozó tulajdoni hányad tulajdonjogának a Vevő javára 
történő ingatlan-nyilvántartási, adásvétel jogcímén történő bejegyzéséhez és tulajdonjoga 
törléséhez. 

J V. Az ingalla11 vételára 

8. Szerződő Felek a rende lők kölcsönösen kialkudott véte lárát, a mellékelt műszak i 

ismertetésben foglaltak alapján e l ő re l á tha tó l ag nettó 355 m2 terület fi gye lembevételéve l 
bruttó 311.086.500 Ft-ban á llapítják meg. A vételár a jelen hatályos 27% áfakulcs mellett 
66. 136.500 Ft értékü áfa összeget tarta lmaz. 

Szerződő Felek a vételár fizetési ütemezésében az alá bbiak szerint állapodnak meg: 

a) Vevő az ingatlan 8. pontban meghatározott vételárából a végleges ingatlan adásvételi 
szerződés aláírását követő 15 napon belü l, de nem e lőbb , mint 202 1. évi költségvetés 
el fogadását követő 15 nap, megfizet 10%-ot, 3 1. 108.650 Ft-ot, azaz harmineegymil lió­
száznyolcezer-hatszázötven forintot álutalás útján, melyet a Felek a Ptk. 6. 185. § 
szerinti rendelkezések alapján foglalónak tekintenek. 

Foglaló fizetésére a Szerződő Feleknek jelen szerződésben vállalt kötelezettsége i 
megerősítésekén t került sor. Szerződő Felek tisztában vannak a foglaló jogi jellegével 
és jogkövetkezményeivel. Ha a szerződést teljesítik, a vételár a foglaló összegével 
csökken. Ha a szerződés teljesítése olyan okból hiúsul meg, amelyért egyik fél sem 
fele lős, vagy mindkét fél felelős, a foglaló visszajár. A teljesítés meghiúsulásáért 
fele lős fé l az adoll fogla lót elveszti, míg a kapoll foglalót kétszeresen köteles 
visszatéríteni. A foglaló elvesztése vagy kétszeres visszatérítése a szerződésszegés 

következményei alól nem mentesít. 

b) Vevő a hátralékos vételárból a végleges ingatlan adásvéte li szerződés aláírását követő 
15 napon belül, de nem előbb, mint 202 1. évi kö ltségvetés elfogadását követő 15 nap, 
megfizet vételárrészlet jogcímén, számla ellenében, a számlán feltii ntetett 15 napos 
fi zelési határ időn belül 10%-ot, 31. I 08.650 Ft-ot, azaz harmi nccgymillió­
száznyolcezer-hatszázötven forintot átutalás útián. 

e) Vevő a földszint feletti födém elkészül te készültségi fok lcjclentését, és annak 
független müszaki e ll enőr részérő l ki áll ílott teljesílésigazolását követően megfi zet 
vételárrészlet jogcímén, számla ellenében, a számlán feltün tetett 15 napos fizetési 
határidőn belül további 20%-ot, 62.2 17.300 ft-ot, azaz hatvankcttömill ió­
kettőszáz tizenhétezer-háromszáz forintot átutalás útján. 

Grubnrics Constrnction Kft. eladó 
Gralrnrics Gúbor Imre llgyvczctö 

.-~~ 

~.} 
l:ludapcsl Föváros XV. Kcrl\ lcl Önkormányzata vc vö 

Cst:rdiné Nérnc:lh Angéla polgírrmesler 
Dr. ajd<ir l lcnrit:tk 

iigyvéd 



5 

cl) Vevő szerkezelkész á llapot készü ltségi fok lejelentését, és annak független műszaki 

e llenőr részérő l kiállltott te ljesítés igazolását követően megfizet vételárrészlet jogcímén, 
számla ellenében, a számlán feltüntetett 15 napos fizetési határidőn belül további 20%­
ot, azaz 62.2 17 .300 Ft-ot, azaz hatvankettőmill ió-kettőszáztizenhétezer-háromszáz 

forintot átutalás útján. 

e) Vevő bezárt állapot (homlokzati nyilászárók és tetőszigete lés megvalósulása), 
gépészeti és villamos strangok beszerelésének megléte (vevői klímaigény nélkül) 
készü ltségi fok leje lentését, független műszaki ellenőr részéről kiállított 
teljesítésigazolását követően megfizet vételárrészlet jogcímén, számla ellenében, a 
számlán fe ltüntetett 15 napos fizetés i határidőn be lü l további 20%-ot, 62.2 17.300 Ft-ot, 
azaz hatvaokettőmillió-kettőszáztizenhétezer-háromszáz forintot átutalás útján. 

f) A vételár utolsó 20%-át, azaz 62.21 7.300 Ft-ot, azaz hatvankettőmillió­

kettőszáztizenhétezer-háromszáz forint vételárrészletet az ingatlan birtokba adáskor 
köteles megfizetni átutalás útj án, a kiállított végszámla e llenében, a számlán feltüntetett 
15 napos fizetési határidőn belül. A végszámla összegében elszámolásra kerülnek mind 
a 10%-os fogla ló, mind az előleg címén megfizetett vételán·észletek. 

g) A fi zetési ütemek átutalása az E ladó á ltal a végleges ingatlan adásvételi szerződésben 
megadott bankszámlára, illetőleg a finanszírozási projekt hitel Eladói fe lvételét 
követően a külön megadott finanszírozási célra zárolt hitelfedezeti bankszámlájára 
tö1ténik. 

Szerződő Felek megál lapodnak, hogy Vevő az adásvétel tárgyát képező rendelőkkel és/vagy 
a jelen szerződéssel összefüggésben esetleg felmerülő bármilyen követelésére vonatkozóan 
a 8. pontban meghatározott vételárral szemben nem rendelkezik beszámítási, levonási, 
visszatartási joggal. Vevő tudomásul veszi, hogy más helyre - akár tévedésből is - történő 

fizetés nem minősül Vevő álta li teljesítésnek, erre vonatkozó pont a projekt finanszírozó 
Bank hozzájárulása nélkül nem módosítható. 

V. Vevői fizetési késedelem, eladói el<íllrís 

9. Ha Vevő fizetési kötelezettségével késedelembe esne, abban az esetben köteles a késedelem 
első napján érvényes BUBOR +5%-os késedelmi kamatot fizetni E ladó részére. 
Amennyiben 10 munkanapot meghaladó késedelembe esne, és kötelezettségének E ladó 
írásbeli fe lszólítása ellenére 10 munkanapon belül sem tesz eleget, Eladó jogosult a 
rendelkezésére álló egyéb j ogorvoslati lehetőségeken túl, minden egyéb felszó lítás 
mellőzéséve l , a Vevőhöz intézett irásbe.li nyi latkozattal, az érdekmúlás bizonyítása nélkiil -
a nyilatkozat közlésének időpontjában történő hatá llyal - e lállni jelen szerződéstől, és 
jogosult a foglalót megtartani, esetleges egyéb kárát érvényesíteni. 

10. Szerződő Fe lek tudomássa l bírnak arról, hogy az Eladó jogerős építési engedéllyel nem 
rendelkezik, és annak megszerzése e lőrel áthatólag l50-240 naptári nap, így megállapodnak, 
hogy amennyiben a jogerős építési engedély jelen szerződés aláírásától számított 300 
(háromszáz) naptári napon belül nem áll rendelkezésre, úgy a Szerződő Feleket megilleti a 
szerződéstől való egyoldalú elá llás j oga, me ly esetben a Szerződő Felek egymással szemben 
továbbj követelést nem támasztanak. 

VI. Kivitelezés 

11 . Szerződő Felek rögzíti k, hogy Eladó á ltal megbízott generál kivi tel ező kivite lezésében 
elkészü lő építési munkálatok elvégzésére a szerződés e lválaszthatatlan részét képező 
mellékelt (2. számú melléklet, továbbiakban Műszaki Ismertetés Tervezet) á ltalános és 
leegyeztetett építési műszak i tarta lomban foglaltak alapján kerül sor, melyet Vevő részére a 
szerződés aláírásával egyidejlí leg átad az Eladó, aki a szerződés aláírásával e lismeri annak 
átvéte lét és a Szerződő Felek rögzítik, hogy a vételár megfelel a fenti tartalomnak. 4J . 

Grabnrics Conslnaction Kfi . eladó Budapest Főváros XV. KcrOlcl Önkormányzata vevő 
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12. Vevő kije lenti, hogy a 11. pont szerinti Müszak i Ismertetés Tervezetet, az abban szerep lő 
anyagok és szerkezetek minőséget áttanulmányozta, az abban foglaltakat a jelen szerződés 

aláírásáva l elfogadja azza l, hogy Eladó jogosult e ltérni azoktól, ha egyenértékü, vagy jobb 
minőségü anyagokat, szerkezeteket épít be. 

13. Eladó lehetőséget biztosít a Vevő számára arra, hogy ki.i lön írásbeli megállapodásban 
rögzített tartalommal és fel tételekkel a ren c..le lök kivitelezésénél a tervekben és a Müszaki 
lsme1tetés Tervezetben megjelölt tartalomtól az elektromos szerelvényezés, padló-, 
falb urkolat, egyéb - Eladó által vá llalható eltérések - vonatkozásában eltérjenek, az Eladó 
felhívásától számított 10 napon beli.il. Vevő álta l bejelentett eltérések vonatkozásá ban az 
Eladó kö ltségvetést készít, amely tartalmazza azok többlet anyag- és esetleges munkadíját, 
és ezeknek a terv szerinti müszaki tartalomtól eltérő értékkülönbözetét. Vevő nyolc napon 
belül , előre köteles megfizetni az Eladó részére az eltérő anyagárak különbözetét és a külön 
költségvetés munkadíját, amely egyúttal a megrendelését igazolja. 

14. Eladó tájékoztatása alapján a biztonságos, bejárható műszak i állapot elérését köve tően, 

előre megadott időpon tban és i dőintervallumban lehetőséget biztosít maximum 2 
alkalommal (szerkezetkész állapot, bu rkolással egy időben) a Vevőnek az épülő rendel ők 
bejárására, megtekintésére. A megtekintés során a megfelelő és előírt biztonsági e lő l rások 
betattására köteles a Vevő. 

15. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a fentiek szerinti rendelők nettó alapterülete a Vevő által 
tulajdonolt terü letet jelenti . A Társasház ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésekor 
e lő fordulhat, hogy a rende lőket az OTÉK szerinti nettó al apterület alapján kel l 
nyil vántartásba venni. Ebben az esetben a rende lők alapító ok irat alapján bejegyze tt 
a lapterülete eltérhet a jelen szerződésben defini ált nettó alapterülc ttő l és az elszámolás 
alapjától. Mindez azonban nem változtatja az Eladó szcrződésszerü teljesítését a rendelők 
ingatlan nettó alapterülete vonatkozásában, melyet Vevő tudomásul vesz és elfogad. 

Vevő tudomásul veszi, hogy amennyi ben a szerződés tárgyát képező rende lők nettó 
alapterülete (vakolatlan elválasztó illetve homlokzati falakkal határolt terü let) a 
meghatározott mérettől akár negatív, akár pozitív irányban legfe ljebb 4 (négy)%-os 
mértékben eltér, úgy az a véte lárat nem módosítja, az hibás teljesítésként nem értéke lhe tő . 

Ha meghatározott el térés nagyobb, mint 4 (négy)%, az e fe letti vagy alatti réssze l Eladó és 
Vevő elszámolnak ligy, hogy a vételárat arányosan csökkentik vagy növelik az alábbi 
négyzetméter elszámolóár alapj án: 

A rende lők adásvéte li szerződésben rögzített nettó vételára / a vakolatlan el választó i llctve 
homlokzati falakkal határo lt terület 

VII. Mííszaki átadrí.Hítvétel 

16. A müszaki átadás-átvétel megkezdésének várható időpontja a jogerős építési engedély 
napjától számított 840 (nyolcszáznegyven) naptári nap. 

A pontos mlíszaki átadás-átvétel időpontjáról az Eladó „Készre jelentésse l" tájékoztatja a 
Vevőt legalább 15 napos időközze l , melynek feltéte le, hogy a rendelők rendeltetésszerí'1 
használatra alkalmasak. 

Vevő vállalja, hogy a müszaki átadásakor megjelen ik, vagy írásbeli meghatalmazássa l 
rendelkező más szemé llye l képviselteti magát, ennek hiányában úgy t ek i ntendő, hogy a 
rende lők áll apotát elfogadta. 

Eladó tájékoztatj a Vevőt, hogy a .. Készre Jelentés'' napja nem jelent i a rende lőkbe történő 

beköltözés napját, a Készre Jelentést követőe n kerül sor az alábbiakra 

- rendel ők Müszaki Átadás-Á tvéte li Eljá rása 
- használatbavételi engedély jogerőre emelkedése 
- rende l ők birtokátruházása Clfl,Li 

Grnharics Co11struc1io11 Kft. eladó 
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E ladó táj ékoztatja és fe lhívja Vevő fi gyelmét a1Ta, hogy a haszná latbavéte li engedély 
j ogerőre emelkedése elhúzódhat. 

A müszaki átadás-átvétel megkezdéséről a Szerződő Felek jegyzőkönyvet készítenek. 
Rögzítik a te ljesítésnek a Szerződő Felek á lta l megállapított esetleges hiánya it és hibáit. A 
j egyzőkönyv tartalmazza az esetlegesen felmerülő hibákat és hi ányokat, melyek a 
rende ltetésszerü használatot nem gátolják, s melynek kijavítására az Eladó 30 napos 
határidőt vállal. 

A hibák kijavítását követően a Szerződő Felek egy ismételt bejárás keretében ellenőrzi k a 
hiányok pótlását és a hibák javítását. A bejárás a lkalmáva l a rendelők müszaki átadás­
átvételét lezá1ják, és errő l ismét fe lvesznek egy, a mindkét fé l a lá írását tartalmazó lezáró 
jegyzőkönyvet. 

Vevő csak o lyan munkálat elvégzését hiányo lhatja, amelyet a müszaki le írás vagy külön 
megá llapodás tarta lmaz, vagy - ennek hiányában is - azt, amely miatt a rendelők 
rendeltetésszerű használatra alkalmatlanok. Amennyiben a rendelőkre a j ogerős és 
végrehaj tható használatbavételi-engedély k iadásra került, a Vevő a műszaki átadás-átvételt 
rendeltetésszerü használatra a lkalmatlanság címén nem j ogosult megtagadni. 

VIII. Birtokárrnltázás 

17. Az ingatlan birtokbaadásának (birtokátruházás) együttes feltéte lei, hogy 

a) műszaki átadás-átvételi eljárás lezáró j egyzőkönyv a láírásra ke rült a Szerződő Felek á ltal 
b) E ladó írásban értesítette Vevőt a használatbavételi engedély jogerőre emelkedéséről és 
e) Vevő valamennyi, Eladóval szemben fenná ll ó fi zetés i kötelezettségének e leget te tt 

(Vevő a rende lők teljes véte lárát E ladó részére maradékta lanu l meg fizette) . 

A birtokbaadásról az Eladó a fenti e) a lpont szerinti fe lté te l bekövetkezte napj át követő 
legfelj ebb 8 napos i dőközze l értesíti a Vevőt, fel téve, hogy a fenti a), és b) fe lté te lek is 
maradékta lanul te lj esültek. 

Vevő vá lla lj a, hogy a birtokbaadáskor megje lenik, vagy írásbeli meghata lmazással 
rendelkező más személlyel képvise lteti magát. 

Szerződő Felek megállapodnak, hogy a birtokbaadásról (bi1tokátruh ázásról) j egyzőkönyvet 

veszne k fe l, melyben az a lábbiakat rögzítik: 

a) b irtokbaadás napját (Birtokátruházás Napját), 
b) a közüzemi mérőórák á llásait, 
e) a Jótá llás i j egy, jótállás i szabályza t valamint az ezzel kapcsolatos dokumentum Vevők 

részére tö rténő átadását, 
d) energetikai tanúsítvány Vevő részére tö rténő átadását, 

Szerződő Felek a birtokbaadással (birtokátruházássa l) egyidejüleg a jegyzőkönyvben 
rögzítik, hogy E ladó az Ingatlan Adásvételi Szerződésben vá llalt kötelezettségeinek 
maradékta lanul eleget tett, Vevő a vételárat maradékta lan ul megfizette, az Ingatlan 
Adásvéte li Szerződést a Szerződő Felek szerződésszerűen te ljesítették és Szerződő 
Felekn ek az Jngatlan Adásvéte li Szerződésből eredően egymássa l szemben semmilyen 

követe lésü k nem á ll fenn. 

IX. Eladói késedelem, kötbér, vevői elállás 

18. Eladó jogosult a 16. pont szerinti müszaki átadás-átvételi i dőpontot egy a lka lomma l, 
legfe lj ebb három hónappal meghosszabbítani a Vevő értesítését követően, am it a Szerződő 
Felek nem tekintenek szerződésszegésnek és az E ladó erre vonatkozóan semmi lyen 
kártérítés, ká rta lanítás vagy kötbé r fizetésére nem köte lezhető. 

~ 
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Amen nyiben kizárólag az Eladónak felróható okokból az Eladó nem kezdi meg a műszak i 
átadás-átvételi eljárást a fenti bekezdés szerinti meghosszabbítolt határidőt követő 60 napon 
belül, akkor a Vevő jogosu lt a nettó vételár 0,0 l %/nap, max im um a nettó vételár 5%-nak 
megfelelő összegű késedelmi kötbérre. 

Amennyiben kizárólag az Eladó hibájának betudható okokból az Eladó legkésőbb a 
meghosszabbított átadás-átvéte li időpon t napját követő 60 napon belül sem kezdi meg az 
átadást, Vevő jelen szerződéstő l elállhat, és legfe ljebb a Vevő által már megfizetett foglaló 
kétszeresére és befizetett vételár-e l ő legekre tarthat igényt. 

Vis maior, vagy az Eladónak fel nem róható okból bekövetkező késedelem esetén Eladó a 
késedelemért nem fe lel és kötbérfizetési kötelezettségge l sem tartozik. 

Szerződő Felek kifejezett megállapodása alapján az Eladónak nem fel róható okok közé 
sorolják az anyag- és munkaerőhiány miatti ok, vírusos, vagy egyéb okból i csoportos, vagy 
tömeges járványt, il letve an nak hatásá ra bevezetett hatósági i ntézkedésekből, 

korlátozásokból eredő, a szerződés teljesítését befo lyásoló okot is, melyet kifejezetten nem 
az eladói oldal üzleti kockázatának tekintenek a jelen megá llapodás alapján. 

Késedelem esetén a Vevő semmi lyen esetben nem jogosult a késedelmi kötbér összegén 
tú lmenően kártérítésre, mert Szerződő Felek megállapodása alapján a késedelmi kötbér 
összegét a Szerződő Felek a Vevőt a késedelem folytán ért károsodások megfelelő 

ellentételezéseként el fogadják. 

19. Szerződő Felek megállapodnak, hogy a rende lők müszak i átadása a birtokbaadással 
egy idejűleg is megtörténhet. Szerződő Fe lek egyezően rögzíti k, hogy Eladó e lőteljesítésre 

jogosult. 

20. Amen nyiben a Vevő a birtokbavételt megtagadná, akkor is beállnak a birtokbavéte lhez 
kötött határidők (kárveszély átszállása, terhek viselése esedékesség, stb.). Vevő bittokba 
csak a teljes vételár megfizetését követően léphet, ettő l az i dőponttó l kezdve vise li az 
ingatlan terheit és kárvcszélyét, valam int élvezik annak hasznait (birtokátruházás). 

Vevő köteles a bittokbaadástól számított 8 munkanapon belül új közüzemi szolgáltatási 
szerződéseket kötni a nem nevükre szóló közművek vonatkozásában. Vevő a közüzemi 
díjakat a bi1tokbavétel napjától köteles megfizetni. 

X. Egyéb eltí/ltís, e/számolás 

2 1. Ha a Vevő bá rmely jelen szerződés szerinti - fi zetés i kötelezettségükön kívüli -
kötelezettség (így különösen: jognyi latkozat adási, együttm(íködési) teljesítésével tíz ( 10) 
munkanapot megha ladó késedelembe esne, és ennek Eladó írásbel i felszó lítása e llenére 10 
munkanapon belül sem tesz eleget, Eladó jogosul t a rendelkezésére álló egyéb jogorvoslati 
l ehetőségeken túl, minden egyéb fel szólítás mellőzéséve l , a Vevőhöz intézett írásbeli 
nyilatkozattal, az érdekmúlás bizonyítása nélkül - a nyilatkozat közlésének i dőpontjában 

történő hatállyal - elá llni je len szerződéstő l , és jogosult a Foglalót megtartani. 

22. Bármely címen vevőnek felróható okból - így kü lönösen fizetés i kötelezettség 
elmulasztása, fenti 2 1. pont szerinti szerződés i kötelezettség megszegése - történő Eladói 
elállás esetén a vételár-részleteknek a Foglalót meghaladó, va lamint a lent meghatározott 
összegekkel csökkentett részét az Eladó köte les a Vevő részére az elá llást követő 60 
munkanapon belül kamatmentesen visszafizetni. Eladó jogosult a vételárbó l a saját részére 
levonni azokat a költségeket, amelyek számlával igazoltan fe lmerü lnek a rendelők 

eladásával kapcso latban, beleértve a rendelőkön szükséges olyan áta lakításokat és 
módosításokat, amelyekre a Vevő külön igénye miatt kerü lt sor, továbbá ezek tervezési és 
kiv itelezési költségeit és az elál lás, illetve a rende lők eredeti állapotba történő helyreál lítása 
és újabb eladása miatt fe lmerü lt ügyvédi és egyéb (pld . ügynöki) költségeket. 

~--1 
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Xl . .frít<Íll<Ís 

23. Eladó kije lenti , hogy a lakásépítésse l kapcsolatos kötelező jótállásról szóló 181/2003. (Xl. 
5.) Korm. rendelet alapján a proj ekt generálki vi telezője, a Grabarics Építő ipari Kft. 
(cégjegyzékszám: 0 1-09-940225, székhely: 1053 Budapest, Reá ltanoda u. 5„ adószá m: 
111 06485-2-4 1, elérhe tőség: info@grabarics. hu) az Eladó részére történő átadásától 
számítottan a rendeletben megá ll apított időta rtamon belül te ljes körü jótá llást vá llal a 
megvásárolt rendelők és az épület szerkezeteire, berendezéseire, va lé:lm int az azt ki szolgáló 
helyisége ire, a jogszabályban meghatározottak szerint. 

24. Eladó a birtokbaadássa l (birtokátruházással) egyidejü leg, attól kezdődően a Vevőre 

engedményezi és ruházza át a rendelők vonatkozásában az épület Ki vitel ezőjével szemben 
jogszabály, illetve a kivitelezési szerződés alapján fenná lló szavatossági j ogait és az 
azokból fakadó mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért 
fele lősségét kizárja. A fel e lősség kizárásával történt engedményezést a Vevő az Ingatlan 
Adásvételi Szerződés aláírásával elfogadja. A jelen szakasz szerinti átruházásról, il letve 
engedményezésrő l az Eladó a bi1tokbaadást (birtokátruházást) követően értesíti a 
Kivitelezőt. 

XII. Egyéb rendelkezései< 

25. Vevő hozzájárul ahhoz, hogy Eladó, mint a társasház Alapítója az ingatlan-nyi lvánta11ásba 
leadott alapító okiratban módosításokat eszközöljön, amennyiben az a beruházás 
megvalós ít<Ísa során felmerült körülmények alapján szükségesnek mutatkozik. Ez 
vonatkozik a közös tulajdoni hányadok mértékére is. Eladó a módosított Alapító Okirat 
máso latát Vevő rendelkezésére bocsátja , legkésőbb a birtokbaadási eljárás lezárásakor. 

26. Vevő jelen szerződés aláírásával köte lezi magát arra, hogy amennyiben tu lajdont szerez, és 
azt követően vá lik szükségessé az Alapító Okirat módosítása a beruházás megvalósítása 
során felmerült bármely körülmény miatt, úgy az Alapító Oki ratot az Eladó fel hívására 
haladékta lanul aláírja, és megtesz minden S7.ükséges nyilatko7.atot, hogy a Társasház 
ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre kerüljön, illetve ennek érdekében a végleges adásvételi 
szerződésben meghata lmazza az Elé:!<lót, hogy helyette és nevében a szükséges 
módosításukat előzetes tájékoztatás mellett aláítja. 

27. Tek intettel arra, hogy a Teremgarázs albetétben hozzávető leg 26. db (ebből 3 db, 2-2 kocsit 
befogadó cmelőszerkezetes ki alak ítású) Gépkocsibeálló hely kerül kialakításra, a 
tulajdonostársak száma rendkívül nagy, és az e lővásárlás i j ogról lemondó nyi latkozatok 
beszerzése rendkívüli nehézségekkel jár, Sze rződő Felek megá llapodnak, hogy kéri k a 
Budapest Főváros Kormányhivata la Földhivatali Főosztályát, hogy a lemondó nyi latkozatok 
beszerzésétől eltekinteni szíveskedjen az FVM rendelet 75. § (3) bekezdése alapján, s Vevő 
tu lajdonjogának ingatlan- nyil vántartási bejegyzését teljesítsék. 

Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan j avára a 
szomszédos Budapest, XV. Hubay Jenő tér 8. szám alatti, 87643 hrsz.-ú ingatlan terhére 
gépjármü be- és kihaj tása szolga lmi jog kerül mega lapításra. Vevő a jelen Szerződés 

aláírásával már most végleges és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják az átjárási, 
behajtási szolga lmi jog alapításához, és már most hozzájárul ahhoz, hogy szükség esetén a 
szolga lmi jog bej egyzése ranghelyben mege l őzze a vevő i végleges adásvé teli szerződés és 
tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmek szé ljegyét (rangsorcsere-hozzájárulás), és az Eladó 
erre a Vevő bármely külön nyilatkozata nélkül a fö ldh ivatal , más hatóság más jogosultak 
előtt hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzájárulást fe lhaszná lja. 

4\.1 
Grabarics Constniclion Kfi. eladó Budapest Fövúros XV. Kcrlllcl Önkorm:\nyzata vevö 
Grabarics Gúbor Imre iigyvczctó Cscrdiné Né1111: th Angéla polgúrmestcr 

Dr.G~ricllc 
iigyvéd 
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Vevő kötelezettséget vállal, hogy szo lga lmi jog alapításá nak bejegyzéséhez, vagy 
bejegyzésének rangsorcscréjéhez az Eladó kérésére a kialakítandó társasházi ingatlan többi 
vevőjével egyetemben, szükség esetén kü lön nyilatkozatban is hozzájárul, illetve 
megismétli . 

28. Eladó szavatolja, hogy a rendelőket - a bejegyezett ELMÜ vezeték jogon kívül - per- és 
tehermentesen adja a Vevő tulajdonába. Eladó szavatol azért, hogy a rendelők a 
teljesítéskor rendelkeznek a törvényben és a jelen szerződésben meghatározott 
tulajdonságokkal. Eladó kötelezettséget válla l arra, hogy az épületfelliintetési vázrajzot, a 
végleges alapító okiratot benyújtja, illetve a társasház bejegyzését kéri az ingatlan­
nyi lvántartásban . 

29. Szerződő Felek jelen szerződés teljesítése során szoros együttmüködésben kötelesek eljárn i. 
Ennek során Szerződő Felek minden olyan akadályról vagy körülményrő l, amely a 
szerződés teljesítése szempontjából lényeges, egymást haladéktalanul értesíteni kötelesek, 
akár írásban e-am il en, vagy rövid úton (fax, telefon) a 40. pontban rögzített 
elérhetőségeken. 

30. Amennyiben Eladó rajta kívülálló esemény vagy körülmény következtében, többek között, 
de nem kizárólag természeti katasztrófa, árvíz, tüzvész, szokatlan ul kedvezőtl en időjárás, 

háború vagy más katonai, illetve terrorista tevékenység, sztrájk, jogszabályváltozás, 
járványhelyzet (továbbiakban egyenként: vis maior) részben, vagy egészben képtelenné 
válik a jelen szerződésbő l fo lyó köte lezettségeinek teljes ítésére, akkor a vis maior miatti 
telj esítés i képtelenség mértékének megfele l ően az adott eladói kötelezettséget az 
akadályozó tényező fennál lásá ig felfüggeszteltnek kell tekinteni. 

31. Vevő kijelenti , hogy a szerződés megkötését megelőzően az alábbi dokumentumok 
tartalmát megismerte, illetve egyidej űleg a szerződés alá írásával átvette: 

- koncepció terv fö ldszint ( 1. számú melléklet) 
- müszaki ismertetés (2. számú melléklet) 
- eladó cégkivonatának és aláírási címpéldányának másolata, 
- telekingatlan tulajdoni lapj a (3. számú melléklet) 

32. Szerződő Felek rögzítik, hogy E ladó Magyarországon bejegyzett, be lföldi székhe lyű jogi 
szemé l yi ségű társaság, és a jelen szerződés az aláírásra jogosult és felhatalmazott személy 
hja alá. 

33. Szerződő Felek egybehangzóan kijelentik, hogy közöttlik a szerződés tárgyát képező 

ingatlan adásvételével kapcsolatos e szerződésen kívü l más megállapodás nem jött létre, és 
a szerződés a Szerződő Felek va lamennyi jogát és kötelezettségét tartalmazza . 

34. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés módos ítása és kiegészítése 
kizáró lag akkor érvényes, ha írásban történik, „szerződésmódosítás" ille tőleg „kiegészítés" 
megnevezéssel. Szerződő Felek kötelezettséget vá ll alnak arra, hogy a jelen szerződéssel 
összell.iggő nyi latkozatokat, értesítéseket írásban közlik egymással. Írásbeli nyilatkozatnak, 
értesítésnek minősül az, ha a telefaxon vagy e-mailben továbbított nyilatkozatot, értesítés 
utóbb tértivevényes postai kü ldeményként is továbbítjúk. A szóbeli nyilatkozatok csak 
írásbeli megerős ítés esetén érvényesek. 

35. A fenti ek alapján közölt bármilyen értesítés vagy levél a feladást követő 5 naptári napon 
közöltnek teki ntendő akkor is, ha a tértivevényt a küldő fel részére visszaküldték a „nem 
kereste", „elköltözött" illetve bárm ilyen hasonló jelzéssel. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés egyes kikötéseinek részleges vagy teljes 
érvénytt:lensége illetve érvénytelenné válása nem érinti a szerződés egyéb rendelkezéseinek 
érvényességét. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az érvénytelen kikötést olyan 
érvényes rendelkezésse l pótolják, am~inkább megfelel a szerződés eélján7 

Grabaric5 Con5l ruclion Kíl . eladó Budapest Főváros XV. K1::rület Önkorrnányzatn vevő Dr. ~~~„~lenrielle 
Grahnrics Gábor Imre ügyvezelö Cserdi né Néme th Angéla po lgármester ligyvéd 
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Je len szerződés bármely pontját úgy kell értelmezni, hogy az, az irányadó magyar jog 
rendelkezései szerint hatályos és érvényes legyen, azonban amennyiben bármely pont 
érvénytelen lenne, az nem érinti a szerződés egyéb pontjának érvényessége. 

36. Vevő kijelenti, hogy az ltv. 5. § b) pontja szerinti teljes személyes ill etékmentesség illeti 
meg. 

37. Eladó képviselője jelen szerződés aláírásával nyilatkozik arról, hogy az általa képviselt 
szervezet a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVL törvény 3. § (1) bekezdése alapján 
átlátható szervezetnek minősü l. E ladó haladéktalanul köteles Vevő képv iselőjét írásban 
tájékoztatni, ha a 201 L. évi CXCVI. törvény szerinti átláthatósági feltételeknek való 
megfe lelősége jelen szerződés időtartama alatt megszűnik és tudomásul veszi, ha az 
átláthatósággal kapcsolatos valótlan nyilatkozatot tett, vagy az átláthatóság feltételei jelen 
szerződés időtartama alatt megszűnnek, jelen szerződést a Vevő azonnali hatállyal 
felmondja, illető leg - amennyiben a teljesítésre nem került sor - a szerződéstő l elá ll. 

38. Jelen szerződés megkötésével kapcsolatosan felmerü lt köl tségeiket a Szerződő Felek maguk 
viselik azzal, hogy az ingatlan adásvételi elő- és végleges szerződés megkötéséné l az Eladó 
megbízása alapján közreműködő iigyvéd munkadíját az Eladó fizeti. Vevő .érdekkörében 
felmerülő szerződésmódosítás, vagy egyéb jogi közreműködés költsége a Vevőt terheli. 

39. Vevő tulajdonjogának az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésének igazgatási-
szolgáltatási díjai kizárólag a Vevőt terhelik. 

40. Jelen szerződésse l kapcsolatosan minden közlést és értesítést csak írásban lehet tenni, amely 
csak akkor tekinthető megtettnek, ha azt a Szerződő Feleknek a következőkben megjelölt 
címére küldik ajánlott postai küldeményként: 

E ladói cím: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5. 
e-mail cím: karacs.laszlo@grabarics.hu 

Vevő cím: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. 
e-mail cím: info@bpxv.hu 

Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy a fenti módon történő értesítések igazolásával a 
közlés kézbesítettnek tekintendő. A postai küldeményként feladott levél a postai feladástó l 
számított 5. napon akkor is megérkezettnek minősül, ha a tértivevény „nem kereste", 
„elköltözött" vagy „nem vette át" jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz. 

Ha valamelyik fél a postacímének megváltozását a másik féllel írásban közölni 
elmulasztotta, ennek jogkövetkezményei ért a felelősséget ő tartozik viselni. 

41. Jelen szerződés a láírásáva l Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy az e lőszerződés 

ingatlan-nyilvántartásba történő benyújtásra nem a lkalmas okfrat, tulajdonjog bejegyzése a 
végleges szerződést követően kérhető az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatóságtól. 

42. Jelen szerződés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljáró ügyvéd tájékoztatja a Szerződő 
Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadá lyozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban: „Pmt.") alapján 
azonosítási kötelezettség terheli a Szerződő Felek adatai vonatkozásá ban. A Szerződő Felek 
adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Szerződő 
Felek adatszolgáltatása alapján. Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásáva l büntetőjogi 
felelősségük tudatában kij elentik, hogy a je len szerződés aláírása során saját nevükben 
járnak e l. 

Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az 
azonosítás során megadott adatokban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstől 

számított öt (5) napon belül kötelesek az eljáró ügyvédet írásban értesíteni. 

Grabarics Construclion Kfi. eladó 
Grabnrics Gábor Imre ügyvezetö 

~ 
Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata vevő 

Cserdiné Németh Angéla polgármester 
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Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy az 
eljáró ügyvéd a Szerződő Felek személyi adatait tait almazó okmányaikról fénymásolatot 
készítsen és adata ikat kezelje, a személy- és okmányellenőrzést elvégezze. 

Szerződő Felek adatait az eljá ró ügyvéd az informác iós ömendelkezési jogról és az 
információszabadságról szóló 20 11. év i CXII. törvény rendelkezései alapján, kizárólag a 
je len szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt.-ben fog lalt kötelezettség te ljesítése 
érdekében kezelheti. Szerződő Felek a jelen oki rat aláírásáva l tudomásul veszik, hogy az 
eljáró ügyvéd tájékoztatása alapján, a személyes adataik keze lése az Európai Parlament és a 
Tanács 20 16/679/EU sz. általános adatvéde lmi rendeletet 6. cikk ( 1) bekezdése szerin t 
történik. 

43 . Jelen szerződés a Vevő Képviselő-testületének 1120/2020. (VIII. 25.) ök. számú 
határozatain alapul. 

44. Szerződő Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen Szerződés teljes körüen, 
hiányta lanul és egybehangzóan, val amint helyesen tartalmazza előzetes tárgyalása ik és 
egyeztetéseik során kölcsönösen kialakított szerződéses akaratukat, amely a jelen 
Szerződésben foglalt nyi latkozataikkal mindenben megegyezik. 

45. Jelen Ingatlan Adásvételi Előszerződés 8 (nyolc) egymással mindenben megegyező eredeti 
példányban készült, melybő l 4 (négy) pé ldány Eladót, 4 (négy) példány Vevőt illet. 

A Szerződő Felek a jelen szerződést annak elolvasása és megértése után, m-i9t~1kka l 
mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírtá k. ~-f?'l- ~ <'e,.,,~;. 
Budapest, 2020. sze tember .11. t: r~~·} ~ 

e :.:i r-

~~ t:::-~ ~ '\ "'t·:~--- "._"f'_.,. <~ ~ 
~'LA--1 vt\)~t~tt~~~-:-

Ellen jegyzem 

• • ••• • •••••• •• ••• •• • ••• ••••••• • • '"h........_. 

Bp. Főv. XV. Kerület Önkorm ányzata 
képv.: Cserdiné Németh Angéla polgármester 

Vevő 

:\ t {l\IÁROs .r 
<.,C.. .(, 

/ - ~ 

Budapest, 2020. szeptember .. !!. . ... . „ .-h·.l~f: ... .4.~,Ji~ .. :'. .. „ . .. .. :·:> ~ 
Dr. Fil ipsz Andrea ·.-« l ~ 

jegyző 

::1~:L~~~'.cio~1~~~~:~:.~n~er P.:. . ... „ ... ~~1~ ... „~.J~" 

Ellenjegyzem, Budapest, 

Mellékletek: 

Hörich Szilvia 
Közgazdasági Főosztályvezető 

Jllef !c'-'t.Kr :J-?.~ 
·········~:·····:·· · · ········ · ·· · ······ 

dr. Gajdar Henriette ügyvéd 
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569/2020. számú ingat lan adásvételi előszerződés 2. melléklete 

Bp. XV. Deák utca 2. társasház - műszaki ismertetés 

TERVEZET 
ALKALMAZOTTSZERKEZETEKT 

Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Külső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből , 15 cm hőszigetelő rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső: előregyártott, illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg. 

Korszerű hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű-, hővédő 
Homlokzati nyílászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér szinben. 

Belső nyílászáró~: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben, vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szilikát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők, illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felü letűek, a szomszédos épület 
felőli kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedőkön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedöknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u=1, 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal, modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 
tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, ki tekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl felü letű, utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér, lépcsőház, tárolók stb.) falai diszperzit festésüek, a padlók 
gránítőrleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfelelő , 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesitö alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 

1 



569/2020. számú ingatlan adásvéte li e löszerzödés 2. melléklete 

A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésűek. A vizes helyiségekben (közlekedők, fürdök, 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsőkategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos szí nű előre gyártott laminált szegőelemmel készülnek. 

Hideg burkolatoknál a hideg padló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 

Az épület részben fűtött. A pinceszint, valamint a lépcsőházak, közlekedők fütetlenek. A fütés meleg vizes 
rendszerű, a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történik. A fűtést és a használati meleg 
vizet épülettömbőnként, a Il l. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti, kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható . 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 
kerülnek elhelyezésre. Az említett vízmérők mellékvízmérők, melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fűtési hőenerg ia 
felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően. 

A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegvíz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti méröszekrényben. 
A szaniterek 1. osztályú, fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivitelűek. A WC csészék fali kialakításúak, szerelőfalba épített 
konzolos szerelőkerettel , tartállyal. A fürdőkádak akri l fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, il l. pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 
műanyag csőből kerülnek kialakításra megfelelő hö-, és párazáró szigeteléssel ellátva . 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtövezetékek 
segítségével történik. Az ejtőcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szere lőfalban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelületek, illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül, illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 

A zárt vizesblokkok részére elszívó szellőzést terveztünk. A kisventilátorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott k ivitelűek . Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
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A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tetö fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszivók optimális 
típusának kíválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 
A garázs részére elszívó szellözést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlö automatika segítségével. 
A garázsszinten hö-és füstelvezetö rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony müködése érdekében 
ezt a levegömennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegö nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 
Minden lakásban az étkezö - nappali helyiségekben klíma beépítési helyének elökészitése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetön kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1x32A. a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x5QA elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérök az épülettömbök közlekedö felő li végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások elötereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztó t, melybe beépítésre kerül 
egy-egy túlfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelö által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az elözetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivitelezö által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetök igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követöen a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külsö bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelzö akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülö embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágításukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepí tve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az elöírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, építményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 
leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei, tartozékai, felszerelései és 
berendezései: 
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• Alap, felmenöfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 
szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 
• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők, kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan főmérőjétől a lakások almérőjéig. 
• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig . 
• Minden külső gépészeti műtárgy, akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felületképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület külső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbeli vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket kí tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkészítés 
• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 
• Redőny beépítése telepített redőnyszekrénybe 
• kliamalizálás kiépítése kűl -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a nappaliban 

elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való csövezés az épület 
készültségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 

()~„ 
'\_ 
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