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valamint véddénoi szolgaltatast biztosito helyiségek vasarlasardl szolé hatarozat

a Budapest XV. keriilet, Deak u. 2. szam alatti gyermek- és feln6tt haziorvosi ellatast, [/ -
L.

visszavonasarol e

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testilete
2020. augusztus 25-i ulésen targyalta a Hubay Jend tér 8. és a Dedk u. 2. ingatlanokon
dsszevonva, két utemben kialakitasra kerllé védéndi, gyermek- és felnétt haziorvosi ellatast
biztositd egészséglugyi kozpont Il. Utemében, a Budapest XV. kerllet, belterlilet 87639
helyrajzi szamon, termeszetben a Deak u. 2. szam alatt tervezett tarsashaz foldszintjén
kialakitasra kerld, 355,15 m? osszterlletll, egészséglgyi feladatellatasra szolgald helyiség
vetelerdl szolo eldterjesztest, elfogadta a kapcsolodd 1120/2020 (VI 25.) szamu hatarozatot,
valamint felhatalmazta a polgarmestert az ingatlan adasvételi elészerzédes alairasara.

A 35515 m? alapteruletli egészségugyi célu helyiség 311 065 800 Ft osszegben torténd
vasarlasara a Képviselo-testulet 83/2020. (Il. 25.) szamu hatarozat elfogadasaval, elézetes
kotelezettségvaéllalassal, a 2021. évi koltsegvetésben 244 950 000,- Ft + afa Osszeget
biztositott.

Az épitdipari helyzetre tekintettel kivitelezési munkalatok, igy a lakasok és az orvosi rendeld
komplexum épitése a mai napig nem kezdddott meg. A probléma megoldasa érdekében
egyeztetéseket kezdeményeztink beruhazoéval, melynek keretében felajanlasra kerilt az
épulo ingatlan lakasainak egy része, illetve egésze, argi jelentds segitséget nyujthatott volna
a kerlleti lakhatasi gondok enyhitésében, azonban akoltségvetésben nem all rendelkezésre
a szlkséges fedezet.

A 2020. szeptember 22-én 569/2020 szerzodésszamon megkotott ingatlan adasvételi
eloszerzédés V.10. pontja az Eladé feladataként eldirja a jogerGs épitési engedély szerzédes
alairasatol szamitott 300 napon bellli beszerzését, melynek elmulasztasa esetén a szerzédd
feleket megilleti a szerzédéstdl vald egyoldalu elallas joga. A vallalkozo a jogerds épitési
hatarozatot a megallapodasban megadott hataridéig nem szerezte be.

A vételrdl sz6l6 tulajdonosi déntés meghozatala az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairol szélé 33/2013. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet 25. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan ,Az ingatlanvagyon megszerzésérdl, elidegenitésérol,
megterhelésérdl, bérbe- és hasznalatba adaséardl valo déntés tekintetében - ha jogszabaly
masként nem rendelkezik - a vagyontargy forgalmi értékének figyelembevételevel

b) a mindenkori kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart meghaladd hasznositas esetén a Kepviselo-testiulet gyakorolja a tulajdonosi
Jjogokat.” alapjan tortént.
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A megkotott elészerzddes szerint a jogerés épitési engedely beszerzésének 300 napos
hatarideje 2021. julius 19-én lejart, ezért a leirtak figyelembevételével javaslom, hogy az

Onkormanyzat éljen az elészerz6désben biztositott elallasi jogaval és az elészerzédést bontsa
fel.

Kérem a tisztelt Képviselb-testiletet, hogy az elbterjesztest megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. februar Cﬁ

(‘/-N fk;u./\‘ u'fg(ulk 7‘“\1&1

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: 1120/2020. (VI. 2.) 6k. szamu hatarozat

2. szamu melléklet: 83/2020. (ll. 25) 6k. szamu hatarozat

3. szamu melléklet: Elészerzddés elallasi nyilatkozat

4. szamu melléklet: El6szerzédeés
2. El6készitésért felel6s szervezeti egység(ek):

Jegyz6i Iroda 2022, februar £. AlAITas:. ..o vnn a5

3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag, Népjoléti Bizottsag, Kerlletfejlesztési Bizottsag :

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kbzgazdasagi Fdosztaly 2022. februar 4 Alairas:.... .-.*'TE.‘.L&?. ...............
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. februar % Alairas: T\ Ao
6. Meghivandok: Dr. Vass Laszlé Egészséglgyi Intézmény féigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testulete ugy doént, hogy
1. az ingatlan nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterilet 87639 helyrajzi szamon

felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Dedk utca 2. szam alatti kivett lakéhaz
megnevezésli, 741 m? nagysagu ingatlan teriletén épitendd tarsashazban 355,15 m?
alapteruletli, egészségugyi - gyermek és felnétt haziorvosi, valamint védéndi -
feladatok ellatasara alkalmas, nem lakas céli helyiség vasarlasara vonatkozé, 2020.
szeptember 22-én kétott 569/2020. szamu elészerzddéstol elall.
Felhatalmazza a polgarmestert, hogy jelen el6terjesztés 3. szamu melléklete szerinti
egyoldalu elallasi nyilatkozatot alairja.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2022. februar 24. (dontésre)

2022. marcius 15. (az elallasi nyilatkozat alairasara)

2. az ingatlan nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterilet 87639 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Deak utca 2. szam alatti kivett lakéhaz
megnevezésli, 741 m? nagysagu ingatlan tertletén épitendd tarsashazban 355,15 m?
alaptertletli, nem lakas célu helyiség vasarlasra vonatkozé 83/2020 (Il. 25.) szamu
hatarozatat visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. februar. 24. (déntésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszdg 2022. évi kézponti kéltségvetésérol szélé 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont

a Polgan Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény 6:213. § (1) bekezdés

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl sz6l6 Budapest Févaros XV. kertilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat Képviselé-testilletének 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 25. § (3) bekezdés b) pontja, 27. § (1) bekezdés a) pont

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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KIVONAT

késziilt a Képviselo-testiilet
2020. augusztus 25-én, 17.00 6rakor kezd6do
rendkiviili, nyilvanos iilésén hozott hatarozatokrol

ElGterjesztés a Dedk utca 2. szam alatt épitend6 tarsashazban orvosi rendelé vasarlasardl,
és a Polgarmester 618/2020. (VI. 2.) sz. Képvisel6-testiilet helyett hozott 249/2020. (V1.2.) 6k.

szamu hatarozatanak kiegészitésérdl (lkt.sz. 2/21-108/2020. sz. anyag)

1120/2020. (V1. 25.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képvisel6-testillete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasaban Budapest XV. kerllet,
belterlilet, 87639 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Deak u. 2.
szam alatti, kivett lakohaz, udvar megnevezés(, 741 m? nagysagu ingatlan teriiletén
épitendé tarsashazban 355 m? alapteriiletii egészségiigyi — gyermek- és felnétt
haziorvosi — feladatok ellatasara alkalmas, nem lakas célu helyiséget vasarol a 2/21-
108/2020. iktatészamu eldterjesztés II. melieklet ingatlan adasvételi elészerzédesében foglalt
tartalommal.
Az ingatlan adasvételi eldszerzédés targyat képezdé egészséglgyi feladatok ellatasara
szolgald nem lakas céll helyiségeket az dnkormanyzati tulajdonba keriilést kovetéen az
Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyona korébe sorolja, és a
vagyonelemek lizemeltetési feladatainak ellatasara a Dr. Vass Laszlo Egészségiigyi
Intézményt jeldli ki.
Felhatalmazza a polgarmestert, hogy irja ala a jelen eléterjesztés II. szamu adasvételi
elészerzédést, tovabba gondoskodjék targyi vagyonelemek énkormanyzati tulajdonba
kerilését kovetben az Onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasokban torténd
atvezeteserol.
Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2020. augusztus 25. (elfogadasra)

2020. szeptember 30. (az adasvételi elészerzédés megkotésére)

tulajdonba keriilést kovetd negyedév vége (az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-

nyilvantartasban torténd atvezetésere)
(Jogszabalyi hivatkozas: a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (9)
(Jogszabalyi hivatkozds: 2011. évi CXCVI|. térvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6) bekezdes, 2019.
évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés c) pontja, 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 1. §, 4. § 33/2013.
(1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § (1)

bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés)
(Szavazati arany: 15 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartézkodas)
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KIVONAT

késziilt a Képviseli-testiilet
2020. februar 25-én, 9.00 6rakor kezd6dé
nyilvanos ililésén hozott hatarozatokrél

ElGterjesztés Budapest Fdvaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzata 2020. évi kéltségvetésérél szolé rendelet megalkotasarol ,,R”
(Ikt.sz. 2/21-22, 22/a, 22/b, 22/c, 22/d, 22/e, 22If, 22/g, 22/h, 22j, 22/k/2020. sz. anyag)

83/2020. (11.25.) 6k. szamua hatarozat

Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestdjhely, Ujpalota Onkorményzat Képvisels-
testiilete Gigy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterllet, 87639
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Dedk u. 2. szam alatti, 741 m2
nagysagu ingatlan teriiletén épitendé tarsashazban 355 m2 alapteriletli, egészséglgyi —
gyermek- és felnétt haziorvosi — feladatok ellatasara alkalmas, nem lakas célu helyiség
megvasarlasara netté 244.950.000 Ft + 27% afa, azaz nettd kettészaznegyvennégymillio-
kilencszazétvenezer forint + 27% afa Osszeget biztosit az Onkormanyzat 2021. évi
koltségvetésében. Felkéri a polgarmestert, gondoskodjék a nem lakas celu helyiség
megvasarlasahoz szikséges forras beterveztetéserdl.

Felelos: polgarmester

Hataridé: 2020. februar 25. (elfogadasra),
az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének elfogadasara (pénzigyi fedezet
biztositasara)

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCV. torvény 29/A§, 1992. évi XXXIli.tv. 71.§ (1)-(2)bek., 2011.

évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bek., 2019. évi LXXI. térvény 58-59.§ és 2. meliéklet)
(Szavazati arany: 16 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartozkodas)

K.m.f.

dr. Filipsz Andrea s.k. Cserdiné Németh Angéla s.k.
jegyzo polgarmester




a(z) ...... [eerieim /2022, iktatoszamu elbterjesztés 3. melléklete

V Budapest Fovaros l'ngiratszém:
XV. Kertlet Onkormanyzata 2 - [2022
‘ @ POLGARMESTER Ugyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. = 1601 Bp. Pf. 46. Jegyz6i Iroda
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Targy: Elallas szerzédéstdl
Valaszaban hivatkozzon az (igyiratszamunkra!

Grabarics Construction Kft.

Budapest,
Realtanoda u. 5.
1053

Grabarics Gabor Imre ligyvezetd részére

Tisztelt Ugyvezet6 Ur!

A Grabarics Construction Korlatolt Felelésségii Tarsasag (1053 Budapest, Reéltanoda u.
5., addszam: 26140591-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-304044, képviseli: Grabarics Gabor
Imre Ugyvezetd), mint eladé és Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely,
Ujpalota Onkormanyzata (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3, adoszam: 15735784-2-42,
térzsszam: 515003, szamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005, képviseli: Cserdine
Németh Angéla polgarmester), mint vevé kdzétt 2020. szeptember 22-én, 569/2020.
szerzbdés szamon létrejott Ingatlan Adasvételi Eldszerzédéstdl, figyelemmel annak V.10.
pontjara, valamint megrendelé Képvisel6-testuletének .../2022. (. 24.) o6k. szamu
hatarozatara,

elallok.

Az Ingatlan Adasvételi Elészerzodés fent hivatkozott pontja alapjan egyoldalu elallas esetén
Szerz6dd Felek egymassal szemben tovabbi kéveteléseket nem tamasztanak, erre tekintettel
kérem Onéket a fentiek tudomasulvételére.

Budapest, 2022. .................

Tisztelettel:

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

Kapjak: Cimzett
Koézgazdasagi Foosztaly
Jegyzdi Iroda
Nyilvantartas

o
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a(z) coer eeeim e /2021, iktatoszami elrfitlerjesztés 4. melléklete

Szerzbdés szama: 569/2020. Ugyiratszdm: 2/59-12/2020. Témafelelds: Jegyzbi Iroda

Budapest Féviros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzata

Ingatlan Adasvételi Eloszerzodés

amely létrejott egyrészr6l: Grabarics Construction Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-304044, adoszam: 26140591-2-4 1, statisztikai szamjel: 26140591-4110-
113-01, székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5., képviselé: Grabarics Gabor Imre ligyvezetd),
mint Eladé

masrészrol Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestiajhely, Ujpalota
Onkorményzata (cim: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., térzsszdm: 735782, adészdm: 15735784-
2-42, statisztikai szamjel: 15735784-7511-321-01, bankszdmlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009
15515005, képviseli: Cserdiné Németh Angéla polgarmester), mint Vevo (a tovabbiakban: Vevd,
Elado és Vevd a tovdbbiakban egyiitt: Szerz8d6 Felek) kozott az alabbiak szerint.

I Azingatlan adatai, jellemz6i

.  Elad6é kizar6lagos tulajdondban all a Budapest Fovéaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Fdosztélya éltal nyilvantartott, belteriileti, Budapest, XV. keriilet 87639 helyrajzi szimon
felvett 741 m? alapteriiletdi, jelenleg kivett lakohéz, udvar elnevezésii, természetben 1153
Budapest, Dedk u. 2. szém alatti ingatlan. Az ingatlant az ELMU Haélézati Kf. javéra 21 m?
teriiletre vezetékjog terheli.

2.  Eladd elbzetes koncepcié tervei alapjan a jelenlegi felépitmény bontdsit kovetSen
tdrsashazat kivan épiteni, melynek fildszintjén a koncepcid tervekben (1. szamt melléklet)
foglaltak szerint haziorvosi rendeld, gyermekorvosi rendeld, védénéi rendelé keriilne
kialakitdsra.

Elado kijelenti, hogy a tarsashazi alapitd okiratot a felépitendd épiiletre a jogerds épitési
engedélyt kbvetden elkésziti a 2003, évi CXXXIIL. tv. rendelkezései alapjan, azt benyijtja
az ingatlan-nyilvantartisba és ennek megfelelden tarsashdzi formaban kivanja értékesiteni a
felépitend6 rendeldt és lakdsokat, a pinceszinti teremgarazst.

Vevd tudomasul veszi és hozzdjarul, hogy a végleges adasvételi szerzddés megkotéset
kovetben az 1997. CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 44. § (2) bekezdése és a
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 38. §-a alapjan a
tarsashdz alapitds bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasi hatésdg, mint késébbi beadvany
rangsordt akként valtoztassa meg, hogy tulajdonjog bejegyzési beadvinyuk ranghelyét
felcseréli és a jogerds haszndlatbavételi engedély utdni tarsashaz bejegyzése megelézze a
Vev6 tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét. (Vevoi Hozzéjarulas Ranghelycseréhez)

Vevd a szerz6dés alairasdval nyilatkozik, hogy a birtokbavételtdl kezdédoen a tarsashazi
alapité okirat rendelkezései szerint jar el. Vevd tudomésul veszi, hogy a k6zds hasznilatii
teriiletek hasznalatira més hasznaldk jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil jogosult.

Eladé fenntartja magénak a jogot, hogy a tarsashdzi alapitd okiratot - kiiléndsen az eladéi
tervmodositas, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd esetleges felhivasok, vagy
hitelt nyGjté bank igénye, illetve a tarsashazi ingatlan vevdinek a tervtdl eltérd igényei
esetén - modositsa. Ehhez Vevd mar jelen szerzodés alairasdval feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzéjarul, s azt magéra nézve kotelezének fogadja el, ideértve azt az
esetet is, amikor a jelen szerzddés targyat képezo rendeldk, egyéb épitmények ingatlanhoz
tartozo kozds tulajdoni hanyada modosul.

Grabarics Construction Kft. eladd  Budapest Foviros XV. Keriilet Onkormdnyzata vevd Dr. Gajdar ;enriette

Grabarics Gabor Imre {igyvezel6 Cserdiné Németh Angéla polgarmester tigyvéd
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Eladé a feljegyzett alapitast kovetéen a tarsashdaz ingatlan-nyilvintartdsba torténd
bejegyzését az épités megvalosuldsa alapjan kért és megadott jogerds hasznalatbavételi
engedély alapjén haladéktalanul kéri, és intézkedik az illetékes Foldhivatal felé a rendel6k
albetétként torténd bejegyzése érdekében és az ehhez sziikséges kérelmet és mellékleteit
benyljtja.

Elado tdjékoztatja a Vevot, hogy a tarsashaz bejegyzése soran hozza létre a foldhivatal a
tarsashaz valamennyi albetétét, igy a jelen szerzddés targyara vonatkozo albetéteteket is, és
ennek soran jegyzi be a Vevo tulajdonjogat.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy az 1. szami melléklet szerinti koncepcid terv alapjan a
védéndi rendeld kiilén épitési engedély alapjan, két kiilon helyrajzi szamu telekingatlanon
keriil bejegyezésre, de természetben a kiilén ingatlanon lévé albetétek egybenyitasra
keriilnek.

Eladd tajékoztatja Vevit, hogy a teremgarazs albetét a gépkocsibedllé hely tulajdonosok
kizds tulajdondban van, a tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonydra a Ptk. kozos
tulajdonra vonatkozd szabélyai érvényesiilnek, a tarsashazzal szembeni jogaikat és
kotelezettségeiket pedig a kiilon tulajdoni ingatlanhoz tartozd kozos tulajdoni hanyad,
valamint a kiilén tulajdoni ingatlanon Oket megilletd tulajdoni illetoség egyiittes
figyeclembevételével gyakorolhatjak, illetve teljesithetik.

Vevo tudomasul veszi és elfogadja, hogy Eladé egyediili tulajdonosként a Térsashaz
alakulo kozgyiilését megtartja, a Téarsashaz kozos képviseldjét ¢s szamvizsgald bizottsdgi
tagjait megvalasztja.

Vevd jelen szerzddés alairdsaval is - minden kartéritési ¢és kartalanitasi igény nélkiil -
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Tarsashdz, illetve a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartisba 16rténd bejegyzése az illetékes foldhivatal {igyintézési ideje miatt
elhGizodhat.

Vevé tudomasul veszi, hogy az Eladé altal igénybe veendd finanszirozasi projekt
kiolcsonhdz kapesolédoan a teljes ingatlanra banki jelzalogjog keriil bejegyzésre, annak
torlési feltételeit a megkétendd finanszirozasi hitelszerz6dés tartalmazza.

Vevo jelen szerzodés aldirasaval hozzajarul, hogy sziikség esetén a jelzalogjog ranghelyben
megel6zze a vevii végleges addsvételi szerzodés és tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmek
széljegyét (rangsorcsere-hozzajarulas), és az Eladd erre a Vevo barmely kiilon nyilatkozata
nélkiil a foldhivatal, mas hatdség, a finanszirozd pénzintézet, illetve mas jogosultak elott
hivatkozzon, €s a jelen rangsorcsere-hozzajarulast felhasznalja. Vevd kitelezettséget vallal,
hogy ezen hozzajarulast az Eladd kérésére a kialakitando tarsashazi ingatlan tébbi vevdjével
egyetemben, sziikség esetén kiilon nyilatkozatban is meger6siti, illetve megismétli.

Szerzodd Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az Eladd jogosult a fenti terhek és
biztositékok mértékét ndvelni, a telekingatlanon (j terheket alapitani, illetve 4j finanszirozo
bankot (mely esetben Finanszirozd Bank alatt ez az 0j finanszirozo értendd) bevonni. Vevd
a Szerz6dés alairasival mar most végleges és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja az
elobbiek szerinti terhek és biztositékok noveléséhez, illetve 1 terhek, illetve biztositékok
alapitasahoz.

Vevd kijelenti, hogy a telekingatlannal és a finanszirozassal kapcsolatos jogi helyzetet -
beleértve a fennallé terheket, biztositékokat is - teljes mértékben megismerte, €s azt
elfogadja. Vevo kotelezettséget vallal, hogy a Finanszirozo Bank altal a Lakdhaz beruhazas
finanszirozasaval kapcsolatban igényelt valamennyi jognyilatkozatot megteszi, tovabba az
Eladd erre iranyuld felhivasanak kézhezvételét koveld 15 napon belil egytittmikodik az
Eladéval a Finanszirozo Bank kérésének megfeleld esetleges szerzodésmodositasi igények

tekintetében ¢s az erre iranyuld szerzodésmodositast alairja. 3
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A szerzddés tirgya

A jelen szerzOdés targya a koncepeio terv fSldszinti tervei alapjan:

a foldszinti tervrajzon megjeldlt haziorvosi rendeld (160,44 m?), gyermekorvosi rendeld
(166,43 m?*) védéndi rendeld (28,48 m?) a terv szerinti helyiség felosztassal, Gsszesen
355,15 m” (a tovabbiakban egyiitt: rendelék).

A szerzodés targyat képezd varhatd albetétszam a jogerds épitési engedélyt kovetden
clkészitett alapitdé okiratban vélik ismertté. A védondi rendeld a 2. pont 8. bekezdésében
rogzitettek szerint kiilén épitési engedély alapjan, két kiilon helyrajzi szami telekingatlanon
keriil bejegyezésre, de természetben a kiilon ingatlanon lévé albetétek egybenyitdsra
keriilnek.

Szerodd Felek jognyilatkozatai

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 2. pontban hivatkozott tarsashazi
alaptd okiral a joger6s épités engedély alapjan elkésziil és az ingatlan-nyilvantartdsi
benytjtasat kévetden a tarsashaz alapitds ténye bejeg }zesm keriil, s igy az adasvétel targyat
képezd ingatlan varhato helyrajzi szama, vagy szamai ismertté valik, vagy valnak, az Elad6
altal az adasvételi szerzddes meghkdtésére megkiildott felszolitast kdvetden legkésdbb 30
napon beliil, egymassal végleges adasvételi szerzodést ktnek a 1. pont alatti ingatlanokra,
mely végleges szerzddés tartalma - amennyiben a Szerz6dd Felek eltéréen nem allapodnak
meg - jelen elszerzédés tartalmaval egyezik meg, mivel minden lényeges megallapodast
jelen elészerzddésben rogzitenck a Szerz6dd Felek. A jelen elészerzédésben rogzitett
feltételek és a 43. pontban emlitett Vevol Képviseld-testiilet 1120/2020. (VIIL. 25.) &k.
szaml hatdrozata alapjan a Vevd részérdl Gjabb testiileti dontést a végleges ingatlan
adasvételi szerzodés megkotése nem igényel.

Eladé eladja az 3. pontban leirt koncepcid tervekben foglalt rendeléker, a Vevo pedig
adasvétel jogeimén 1/1-ed ardnyban megvasarolja azokat.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy ha a tarsashéaz alapitds barmilyen ok miatt nem keriil
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, akkor az adasvétel targya az |. pontban
meghatérozott 87639 hrsz.-i ingatlanban kialakitott rendelék teriiletével ardnyos eszmei
tulajdoni illetésége lesz, melynek pontos aranyszdma az elézetes alapitd okiratban keriil
rogzitésre, mely tulajdoni ardnyt Vevo adasvétel jogeimén szerez meg. E tulajdoni ardnynak
természetben a fenti 3. pontban ismertetett rendeldk kizdrdlagos haszndlata felel meg, a
kdzos hasznalata épitmény és telekrészekkel egylitt.

Vevd jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan tovabbi
részeinek elidegenitése esetén nem kivan eldvésarlasi jogaval €lni, és hozzajarul ahhoz,
hogy azokat az Eladé minden kiilon nyilatkozat nélkiil kiviilallo személy részére értékesitse,
és egyben kételezi magét, hogy - szitksége esetén - az errdl sz016 nyilatkozatokat kiadja.

Eladd a végleges adasvételi szerzodés alairasaval feltételen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzodés targyat képezd késdbb kialakitando
albetéti rendelé ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas szerint 87639 hrsz.-i
ingatlanra a rendeldk teriiletének megfeleld tulajdoni ardnyra az illetckes Foldhivatal a
tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényét az Inytv. 17. § (1) bek. és az FVM
rendelet 32. § alapjan a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze fel.

Vevd az Ingatlan Adisvételi Szerzédés aldirdsdval feltétlen és  visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy ha az Ingatlan Adasvételi Szerz0dés Eladd vagy Vevé dltal
torténd elallasa folytdn megsziinik, a Vevd javdra sz0lo tulajdonjog bejegyzési iranti
kérelem az Ingatlan tulajdoni lapjarél Elado egyoldalt kérelme alapjan torlésre keriiljon az
ingatlan nyilvantartasb6l. Vevé jelen nyilatkozata a Ptk. 5:178 § (2) bekezdése szerinti
Vevdi torlési engedélyének mindsiil.

Grabarics Gabor Imre uﬂ\\uZ w Cserdiné Németh Angéla polgdrmester igyved
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Elado kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlant/Ingatlanokat - a 2. pont szerinti
finanszirozasi projekt kélesénnel kapcsolatban - terheld jelzalogjog torlési engedély
beszerzésérol a vételar teljes megfizetését kovetden haladéktalanul intézkedik és
kézhezvételt kdvetben azt a Vevo részére atadja és az illetékes fildhivatalba 8 napon beliil
benytjtja.

Vevd a végleges szerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a fenti teher térlése a bejegyzések rangsordban megelézze Vevé tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmét, és a Tarsashaz ingatlan nyilvantartasba térténd bejegyzése iranti
kérelmét. (Vevdi Hozzajarulas Ranghelycseréhez)

Elado a teljes vételar kifizelését kovetden - amelynek megtorténtét kiilon nyilatkozatban
igazolja -, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul (bejegyzési engedélyét adja) a 3.
pont szerinti rendeldk és a tarsashazi alapito okirat szerinti hozzatartozé mellékhelyiségek,
valamint a kézés tulajdonbdl hozzatartozo tulajdoni hanyad tulajdonjogdnak a Vevd javira
torténd ingatlan-nyilvantartasi, adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez és tulajdonjoga
torléseéhez.

Az ingatlan vételdira

Szerz6dd Felek a rendelék kélestndsen kialkudott vételarat, a mellékelt miiszaki
ismertetésben foglaltak alapjan elorelathatolag nettd 355 m? teriilet figyelembevételével
brutté 311.086.500 Ft-ban allapitjak meg. A vételar a jelen hatalyos 27% afakules mellett
66.136.500 Ft értékii afa Ssszeget tartalmaz.

Szerz6d6 Felek a vételar fizetési litemezésében az alabbiak szerint dllapodnak meg:

a) Vevé az ingatlan 8. pontban meghatarozott vételarabol a végleges ingatlan adasvételi
szerzOdés alairasat kévetd 15 napon beliil, de nem elobb, mint 2021. évi kdltségvetés
elfogaddsat kivetd 15 nap, meglizet 10%-ot, 31.108.650 Ft-ot, azaz harmincegymillio-
szdaznyolcezer-hatszazdtven forintot atutalds atjan, melyet a Felek a Ptk. 6.185. §
szerinti rendelkezések alapjan foglalénak tekintenck.

Foglalo fizetésére a Szerzddd Feleknek jelen szerzodésben villalt kételezettségei
megerdsitéseként keriilt sor. Szerzédo Felek tisztdban vannak a foglalo jogi jellegével
és jogkovetkezményeivel. Ha a szerzddést teljesitik, a vételar a foglald Gsszegével
csokken. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbdl higsul meg, amelyért egyik fél sem
felelés, vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajar. A teljesités meghitsulasaért
felelos fél az adott foglaldt elveszti, mig a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalo clvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés
kévetkezményei aldl nem mentesit.

b) Vevd a hatralékos vételarbol a végleges ingatlan adasvételi szerzédés alairasat kovetd
15 napon beliil, de nem elébb, mint 2021. évi kdltségvetés elfogaddsat kivetd 15 nap,
megfizet vételarrészlet jogcimén, szamla cllenében, a szdmldn feltlintetett 15 napos
fizetési hataridon beliil 10%-ot, 31.108.650 Ft-ot, azaz harmincegymillio-
szdznyolcezer-hatszazdtven forintot dtutalds Gtjan.

c) Vevo a foldszint feletti fodém elkésziilte késziiltségi fok lejelentését, és annak
fiiggetlen miszaki ellendr részérol kiallitott teljesitésigazolasat kivetden megfizet
vételdrrészlet jogeimén, szamla ellenében, a szamlan feltiintetett 15 napos fizelési
hataridon  beliil tovabbi  20%-ot, 62.217.300 Ft-ot, azaz hatvankettémillio-
kettészaztizenhétezer-haromszaz forintot atutalas Gtjan.
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d) Vevod szerkezetkész allapot késziiltségi fok lejelentésél, és annak fliggetlen miszaki
ellen6r részérdl kiallitott teljesitésigazolasat kvetden megfizet vételarrészlet jogeimén,
szamla ellenében, a szdmlan feltlintetett 15 napos fizetési hataridén beliil tovabbi 20%-
ot, azaz 62.217.300 Ft-ot, azaz hatvankettémillid-kettszaztizenhétezer-hdromszaz
forintot atutalds utjan.

e) Vevd bezart éllapot (homlokzati nyildszardk és tetdszigetelés megvaldsulasa),
gépészeti és villamos strangok beszerelésének megléte (vevdi klimaigény nélkiil)
késziiltségi fok lejelentését, fliggetlen miiszaki ellen6r részérdl kiallitott
teljesitésigazolasat koveten megfizet vételarrészlet jogcimén, szdmla ellenében, a
szamldn feltiintetett 15 napos fizetési hataridon belill tovabbi 20%-ot, 62.217.300 Ft-ot,
azaz hatvankettomillio-kettoszaztizenhétezer-haromszaz forintot 4tutalds Gtjan.

f) A vételar utolsé 20%-at, azaz 62.217.300 Ft-ot, azaz hatvankettomillio-
kettoszaztizenhétezer-haromszaz forint vételdrrészletet az ingatlan birtokba addskor
koteles megfizetni tutalds Gtjan, a kiallitott végszdmla ellenében, a szamlan feltiintetett
15 napos fizetési hataridon beliil. A végszamla 6sszegében elszamolasra keriilnek mind
a 10%-os foglalo, mind az eléleg cimén megfizetett vételarrészletek.

g) A fizetési iitemek atutaldsa az Eladd éltal a végleges ingatlan addsvételi szerzédésben
megadott bankszamléra, illetdleg a finanszirozdsi projekt hitel Eladéi felvételét
kvetoen a kiilon megadott finanszirozasi célra zarolt hitelfedezeti bankszamlajara
torténik.

Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy Vevo az adasvétel targyat képezé rendelékkel és/vagy
a jelen szerzOdéssel Gsszefliggésben esetleg felmeriilé barmilyen kovetelésére vonatkozdan
a 8. pontban meghatdrozott vételdrral szemben nem rendelkezik beszamitasi, levonasi,
visszatartdsi joggal. Vevo tudomasul veszi, hogy mas helyre - akar tévedésbdl is - torténd
fizetés nem mindsiil Vevo éltali teljesitésnek, erre vonatkozé pont a projekt finanszirozé
Bank hozzajarulasa nélkiil nem médosithato.

Vevdi fizetési késedelem, eladoi eldlldis

Ha Vevé fizetési kitelezettségével késedelembe esne, abban az esetben koteles a késedelem
elsé napjan érvényes BUBOR +5%-os késedelmi kamatot fizetni Eladé részére.
Amennyiben 10 munkanapot meghaladé késedelembe esne, és kotelezettségének Elado
irasbeli felszélitisa ellenére 10 munkanapon belill sem tesz eleget, Eladé jogosult a
rendelkezésére allo egyéb jogorvoslati lehetoségeken tal, minden egyéb felszolitis
mell6zésével, a Vevohdz intézett irdsbeli nyilatkozattal, az érdekmulés bizonyitasa nélkiil -
a nyilatkozat kozlésének idépontjdban torténd hatéllyal - eldllni jelen szerzédéstdl, és
jogosult a foglalét megtartani, esetleges egyéb karét érvényesiteni.

Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Eladé jogerts épitési engedéllyel nem
rendelkezik, és annak megszerzése elreldthatélag 150-240 naptari nap, igy megallapodnak,
hogy amennyiben a joger0s épitési engedély jelen szerzodés aldirasatél szamitott 300
(haromszaz) naptéri napon beliil nem 4ll rendelkezésre, Ggy a Szerz6d6é Feleket megilleti a
szerzOdéstdl valo egyoldali elallds joga, mely esetben a Szerz6d§ Felek egymadssal szemben
tovabbi kdvetelést nem tdmasztanak.

Kivitelezés

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladd altal megbizott general kivitelezd kivitelezésében
elkésziild épitési munkélatok elvégzésére a szerzodés elvélaszthatatlan részét képezd
mellékelt (2. szam® melléklet, tovabbiakban Miiszaki Ismertetés Tervezet) édltalanos és
leegyeztetett épitési miiszaki tartalomban foglaltak alapjan keriil sor, melyet Vevé részére a
szerz6dés alairasaval egyidejlileg dtad az Elado, aki a szerz6dés alairasaval elismeri annak
atvételét és a Szerzddd Felek rogzitik, hogy a vételar megfelel a fenti tartalomnak.
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Vevé kijelenti, hogy a 11, pont szerinti Miiszaki Ismertetés Tervezetet, az abban szerepld
anyagok és szerkezelek mindséget attanulmanyozta, az abban foglaltakat a jelen szerzodés
alairasaval elfogadja azzal, hogy Elado jogosult eltérni azoktdl, ha egyenértékii, vagy jobb
mindségli anyagokat, szerkezeteket épit be.

Eladd lehetdséget biztosit a Vevd szaméra arra, hogy kiilén irasbeli megdllapodasban
régzitett tartalommal és feltételekkel a rendelok kivitelezésénél a tervekben és a Miiszaki
Ismertetés Tervezetben megjeldlt tartalomtol az elektromos szerelvényezés, padlo-,
falburkolat, egyéb - Eladd éltal vallalhatd eltérések - vonatkozasaban eltérjenek, az Elado
felhivasatdl szamitott 10 napon beliil. Vevé altal bejelentett eltérések vonatkozdsiban az
Elado koltségvetést készit, amely tartalmazza azok tibblet anyag- és esetleges munkadijat.
és ezeknek a lerv szerinti miiszaki lartalomtdl eltérd értékkiilonbozetét. Vevd nyole napon
beliil, elore koteles megfizetni az Elado részére az eltérd anyagarak kiilonbozetét és a kiilén
kéltségvetés munkadijat, amely egyuttal a megrendelését igazolja.

Eladé tajékoztatdsa alapjan a biztonsdgos, bejarhato miiszaki allapot elérését kdvetden,
elore megadott idopontban és iddintervallumban lehetdséget biztosit maximum 2
alkalommal (szerkezetkész éllapot, burkoldssal egyidében) a Vevanek az épiil6é rendeldk
bejarasara, megtekintésére. A megtekintés soran a megfeleld €s eldirt biztonsagi el6irdsok
betartasara koteles a Vevo.

Eladd tijékoztatja Vevdt, hogy a fentiek szerinti rendelok netto alapteriilete a Vevo altal
tulajdonolt teriiletet jelenti. A Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésekor
cléfordulhat, hogy a rendeloket az OTEK szerinti nettd alapteriilet alapjin kell
nyilvantartasba venni. Ebben az esetben a rendeldk alapitd okirat alapjan bejegyzett
alapteriilete eltérhet a jelen szerzédésben definidlt nettd alapteriilettél és az elszamolds
alapjatél. Mindez azonban nem viltoztatja az Eladd szerzédésszer(i teljesitését a rendeldk
ingatlan nettd alapteriilete vonatkozasaban, melyet Vevo tudomasul vesz és elfogad.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzodés targyat képezd rendeldk nettd
alapteriilete (vakolatlan elvilaszto illetve homlokzati falakkal hatarolt teriilet) a
meghatarozott mérettél akar negativ, akér pozitiv iranyban legfeljebb 4 (négy)%-os
mértékben eltér, Ggy az a vételarat nem modositja, az hibas teljesitésként nem értékelheto.
Ha meghatarozott eltérés nagyobb, mint 4 (négy)%, az e feletti vagy alatti résszel Elado és
Vevd elszamolnak lgy, hogy a vételarat aranyosan csdkkentik vagy névelik az alabbi
négyzetméter elszimoldar alapjan:

A rendeldk adasvételi szerzddésben rigzitett nettd vételara / a vakolatlan elvalaszto illetve
homlokzati falakkal hatarolt teriilet

Miiszaki dtadds-dtvétel

A miszaki atadas-atvétel megkezdésének véarhatd idépontja a jogerds épitési engedély
napjatol szamitott 840 (nyolcszaznegyven) naptdri nap.

A pontos miszaki aladas-atvétel idopontjardl az Eladd ,Készre jelentéssel” tajékoztatja a
Vevit legalabb 15 napos idokozzel, melynek feltétele, hogy a rendelok rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmasak.

Vevd vallalja, hogy a miszaki atadasakor megjelenik. vagy irasbeli meghatalmazassal
rendelkezd mas személlyel képviselteti magat, ennek hidnydban tgy tekintendd, hogy a
rendeldk 4llapotat elfogadta.
Elado tajékoztatja Vevot, hogy a Készre Jelentés™ napja nem jelenti a rendeldkbe torténd
bekoltozés napjat, a Készre Jelentést kvetden keriil sor az aldbbiakra
- rendelok Miiszaki Atadas-Atvételi Eljarasa
- hasznélatbavételi engedély jogerére emelkedése
- rendeldk birtokéatruhazasa
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Elado tijékoztatja és felhivja Vevd figyelmeét arra, hogy a hasznilatbavételi engedély
jogerore emelkedése elhizodhalt.

A miiszaki 4tadas-atvétel megkezdésérél a Szerzédd Felek jegyzOkonyvet készitenek.
Rogzitik a teljesitésnek a Szerz6dé Felek dltal megallapitott esetleges hianyait €s hibait. A
jegyzOkonyv tartalmazza az esetlegesen felmeriilé hibakat ¢s hidnyokat, melyek a
rendeltetésszerii hasznalatot nem gatoljak, s melynek kijavitdsira az Eladé 30 napos
hataridét vallal.

A hibak kijavitasat kovetden a Szerzédoé Felek egy ismételt bejaras keretében ellentrzik a
hianyok pétlasat és a hibak javitdsat. A bejards alkalmaval a rendelék miiszaki dtadds-
atvételét lezarjak, és errdl ismét felvesznek egy, a mindkét fél alairdsat tartalmazo lezard
jegyzOkidnyvet.

Vevd csak olyan munkalat elvégzését hianyolhatja, amelyet a mUszaki leirds vagy kiilon
megallapodas tartalmaz, vagy - ennek hidnyaban is - azt, amely miatt a rendelok
rendeltetésszeril hasznélatra alkalmatlanok. Amennyiben a rendelokre a jogerés és
végrehajthatd hasznélatbavételi-engedély kiaddsra kerdilt, a Vevo a miiszaki atadds-atvételt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlansdg cimén nem jogosult megtagadni.

Birtokdfruhdzas
Az ingatlan birtokbaaddsanak (birtokatruhazas) egyiittes feltételei, hogy

a) miiszaki atadas-4tvételi eljards lezaro jegyzdkdnyv aldirasra keriilt a Szerz6do Felek altal

b) Eladé irdsban értesitette Vevét a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésérol és

¢) Vevd valamennyi, Eladoval szemben fennallo fizetési kotelezettségének eleget tett
(Vevd a rendeldk teljes vételarat Eladd részére maradéktalanul megfizette).

A birtokbaadésrél az Eladé a fenti ¢) alpont szerinti feltétel bekdvetkezte napjat kdvetd
legfeljebb 8 napos id6kdzzel értesiti a Vevét, feltéve, hogy a fenti a), és b) feltételek is
maradéktalanul teljestiltek.

Vevd villalja, hogy a birtokbaadaskor megjelenik, vagy irdsbeli meghatalmazassal
rendelkez6 mas személlyel képviselteti magat.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadasrél (birtokdtruhazasrol) jegyzékonyvet
vesznek fel, melyben az alabbiakat rogzitik:

a) birtokbaaddas napjat (Birtokatruhazas Napjat),

b) a koziizemi mérdorak allasait,

¢) a Jotallasi jegy, jotallasi szabalyzat valamint az ezzel kapcsolatos dokumentum Vevok
részére torténd atadasat,

d) energetikai tantsitvany Vevo részére torténd atadasat,

Szerz6dd Felek a birtokbaadassal (birtokatruhazassal) egyidejiileg a jegyzokdnyvben

rogzitik, hogy Eladé az Ingatlan Adésvételi Szerzddésben vallalt kotelezettségeinek

maradéktalanul eleget tett, Vevd a vételarat maradéktalanul megfizette, az Ingatlan

Adésvételi Szerzddést a Szerz6dd Felek szerzddésszeriien teljesitették és Szerzédd

Feleknek az Ingatlan Adasvételi Szerzodésbdl eredden egyméssal szemben semmilyen

kovetelésiik nem all fenn.

Eladdi késedelem, kiither, vevdi elallas

Eladé jogosult a 16. pont szerinti miiszaki atadas-atvételi idépontot egy alkalommal,
legfeljebb harom honappal meghosszabbitani a Vevo értesitését kovetden, amit a Szerz6do
Felek nem tekintenek szerzodésszegésnek és az Eladd erre vonatkozéan semmilyen
kartérités, kartalanitas vagy kotbér fizetésére nem kételezhetd.
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Amennyiben kizirolag az Eladonak felrohato okokbdl az Eladé nem kezdi meg a miiszaki
atadas-atvételi eljarast a fenti bekezdés szerinti meghosszabbitott hataridot kévetd 60 napon
beliil, akkor a Vevd jogosult a nettd vételar 0,01 %/map, maximum a nettd vételar 5%-nak
megfeleld dsszegii késedelmi ktbérre.

Amennyiben kizarolag az Eladd hibdjdnak betudhaté okokbdl az Eladd legkésobb a
meghosszabbitott dtadds-atvételi idépont napjat kovetd 60 napon beliil sem kezdi meg az
dtadast, Vevo jelen szerzodéstdl elallhat, és legfeljebb a Vevo dltal mar megfizetett foglalo
kétszeresére és befizetett vételar-el6legekre tarthat igényt.

Vis maior, vagy az Eladonak fel nem rohatd okbdl bekdvetkezo késedelem esetén Elado a
késedelemért nem felel és kotbérfizetési kitelezettséggel sem tartozik.

Szerzddo Felek kifejezett megéllapodasa alapjan az Eladénak nem felrohatd okok kozé
soroljdk az anyag- és munkaer6hiany miatti ok, virusos, vagy egyéb okboli csoportos, vagy
tomeges jarvanyt, illetve annak hatasara bevezetett hatdsagi intézkedésekbol,
korlatozasokbdl eredd, a szerz6dés teljesitését befolydsold okot is, melyet kifejezetten nem
az cladéi oldal tizleti kockazatanak tekintenek a jelen megéallapodas alapjan.

Késedelem esetén a Vevd semmilyen esetben nem jogosult a késedelmi kotbér dsszegén
tilmenden kartéritésre, mert Szerzddé Felek megéllapodasa alapjan a késedelmi kotbér
Osszegét a Szerzddd Felek a Vevdt a késedelem folytan ért karosoddsok megfeleld
ellentételezéseként elfogadjak.

Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a rendeldk miiszaki ataddsa a birtokbaaddssal
egyidejlileg is megtorténhet. Szerzodd Felek egyezoen rogzitik, hogy Elado elbteljesitésre
jogosult.

Amennyiben a Vevo a birtokbavételt megtagadna, akkor is bedllnak a birtokbavételhez
kotott hataridok (karveszély éatszallasa, terhek viselése esedékesség, stb.). Vevo birtokba
csak a teljes vételar megfizetését kdvetben léphet, ettdl az idoponttdl kezdve viseli az
ingatlan terheit és karveszélyét, valamint élvezik annak hasznait (birtokatruhazas).

Vevd koteles a birtokbaadastol szamitott 8 munkanapon beliil ) koziizemi szolgdltatasi
szerzOdéseket kétni a nem neviikre sz6l6 kézmiivek vonatkozasaban. Vevd a kozizemi
dijakat a birtokbavétel napjatol kételes megfizetni.

Egyéb elillis, elszamolds

Ha a Vevd barmely jelen szerzédés szerinti - fizetési kotelezettségiikon kivili -
kotelezettség (igy kiildndsen: jognyilatkozat adasi, egylittmiikddési) teljesitésével tiz (10)
munkanapot meghaladd késedelembe esne, és ennek Elado irasbeli felszélitdsa ellenére 10
munkanapon beliil sem tesz eleget, Eladd jogosult a rendelkezésére dllo egyéb jogorvoslati
lehetoségeken tul, minden egyeb felszdlitds mellozésével, a Vevohoz intézett irasbeli
nyilatkozattal, az érdekmlds bizonyitdsa nélkiil - a nyilatkozat kézlésének idépontjdban
torténd hatallyal - elallni jelen szerzédéstdl, és jogosult a Foglalét megtartani.

Barmely cimen vevonck felrohatd okbdl — igy kilondsen fizetési kotelezettség
elmulasztasa, fenti 21. pont szerinti szerzédési kotelezettség megszegése — torténd Eladoi
elallas esetén a vételar-részleteknek a Foglalot meghaladd, valamint a lent meghatarozott
dsszegekkel csokkentett részét az Eladd koteles a Vevd részére az elallast kdvetd 60
munkanapon beliil kamatmentesen visszafizetni. Elado jogosult a vételarbdl a sajat részére
levonni azokat a koltségeket, amelyek szdamlaval igazoltan felmeriilnek a rendelék
cladasaval kapcsolatban, beleértve a rendeldkon sziikséges olyan dtalakitisokat és
moédositasokat, amelyekre a Vevo kiilon igénye miatt keriilt sor, tovabba ezek tervezési ¢és
kivitelezési kaltségeit és az eléllas, illetve a rendelék eredeti allapotba térténd helyreallitasa
és tjabb eladdsa miatt felmeriilt tigyvédi és egyéb (pld. tigyntki) kiltségeket.
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23.  Eladé kijelenti, hogy a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezo jotallasrdl szolé 181/2003, (XI.
5.) Korm. rendelet alapjan a projekt generdlkivitelezdje, a Grabarics Epitdipari Kft.
(cégjegyzékszam: 01-09-940225, székhely: 1053 Budapest, Redltanoda u. 5., adészdm:
11106485-2-41, elérhetoség: info@grabarics.hu) az Eladd részére torténd atadasatol
szamitottan a rendeletben megdllapitott idétartamon beliil teljes kordi jotallast vallal a
megvisérolt rendeldk €s az épiilet szerkezeteire, berendezéseire, valamint az azt kiszolgalo
helyiségeire, a jogszabalyban meghatarozottak szerint.

24. Eladé a birtokbaadédssal (birtokatruhazassal) egyidejlleg, attdl kezdédéen a Vevire
engedményezi és ruhdzza at a rendeldk vonatkozasaban az épiilet Kivitelezojével szemben
jogszabaly, illetve a kivitelezési szerzddés alapjan fennallo szavatossagi jogait €s az
azokbdl fakadé mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért
felelosségét kizarja. A feleldsség kizarasaval tortént engedményezést a Vevé az Ingatlan
Adasvételi Szerzodés aldirasdval elfogadja. A jelen szakasz szerinti atruhazasrdl, illetve
engedményezésr6l az Elado a birtokbaadast (birtokatruhazast) kovetden értesiti a
Kivitelez6t.

XII. Egyéb rendelkezések

25.  Vevd hozzajarul ahhoz, hogy Eladd, mint a tarsashdz Alapitdja az ingatlan-nyilvantartdsba
leadott alapité okiratban modositasokat eszkdzoljon, amennyiben az a beruhdzis
megvalositidsa soran felmeriilt koriilmények alapjan sziikségesnek mutatkozik. Ez
vonatkozik a kozds tulajdoni hanyadok mértékére is. Eladé a modositott Alapitd Okirat
masolatat Vevo rendelkezésére bocsitja, legkéstbb a birtokbaadasi eljaras lezdrasakor.

26.  Vevo jelen szerzddés aldirdsdval kotelezi magat arra, hogy amennyiben tulajdont szerez, és
azt kovetden valik sziikségessé az Alapito Okirat modositasa a beruhdzas megvaldsitisa
soran felmeriilt barmely koriilmény miatt, Ggy az Alapitdé Okiratot az Eladd felhivasara
haladéktalanul alairja, és megtesz minden sziikséges nyilatkozatot, hogy a Tarsashaz
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre kertiljon, illetve ennek érdekében a végleges adasvételi
szerzOdésben meghatalmazza az Eladot, hogy helyette és nevében a sziikséges
modositasokat eldzetes tdjékoztatas mellett alairja.

27. Tekintettel arra, hogy a Teremgarazs albetétben hozzavetdleg 26. db (ebbdl 3 db, 2-2 kocsit
befogadd emeldszerkezetes kialakitasti) Gépkocsibealldé hely keriil kialakitisra, a
tulajdonostarsak szama rendkiviill nagy, és az elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatok
beszerzése rendkiviili nehézségekkel jar, Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy kérik a
Budapest Févéaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalyat, hogy a lemondé nyilatkozatok
beszerzésétdl eltekinteni sziveskedjen az FVM rendelet 75. § (3) bekezdése alapjan, s Vevo
tulajdonjoganak ingatlan—nyilvantartasi bejegyzését teljesitsék.

Elado tdjékoztatja Vevdt, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan javara a
szomszédos Budapest, XV. Hubay Jeno tér 8. szam alatti, 87643 hrsz.-0 ingatlan terhére
gépjarmi be- és kihajtasa szolgalmi jog keriil megalapitdsra. Vevo a jelen Szerzodés
aldirasaval mar most végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak az atjarasi,
behajtasi szolgalmi jog alapitasahoz, és mar most hozzdjarul ahhoz, hogy sziikség esetén a
szolgalmi jog bejegyzése ranghelyben megelézze a vevoi végleges adasvételi szerzodcs €s
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmek széljegyét (rangsorcsere-hozzdjarulas), ¢s az Elado
erre a Vevd barmely kiilon nyilatkozata nélkiil a foldhivatal, mds hatésag mas jogosultak
elott hivatkozzon, €s a jelen rangsorcsere-hozzajarulast felhasznalja.

Ly 25
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Vevd kitelezettséget vallal, hogy szolgalmi jog alapitdsdnak bejegyzéséhez, vagy
bejegyzésének rangsorcseréjéhez az Eladd kérésére a kialakitandé tarsashazi ingatlan tobbi
vevojével egyetemben, szikség esetén kiilén nyilatkozatban is hozzajarul, illetve
megismétli.

Eladé szavatolja, hogy a rendeléket - a bejegyezett ELMU vezeték jogon kiviil - per- és
tehermentesen adja a Vevé tulajdonaba. Eladé szavatol azért, hogy a rendelék a
teljesitéskor rendelkeznek a toérvényben ¢és a  jelen szerzdésben meghatdrozott
tulajdonsagokkal. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az épiiletfeltiintetési vazrajzot, a
végleges alapitd okiratot benyujtja, illetve a tdrsashaz bejegyzését kéri az ingatlan-
nyilvantartasban.

Szerzédd Felek jelen szerzddés teljesitése soran szoros egylittmiikddésben kételesek eljarni.
Ennek sorin Szerz6dd Felek minden olyan akadalyrél vagy koériilményrdl, amely a
szerzOdés teljesitése szempontjabdl [ényeges, egymdst haladéktalanul értesiteni kotelesek,
akar irasban e-amilen, vagy rdvid Uton (fax, telefon) a 40. pontban rogzitett
elérhetéségeken.

Amennyiben Eladd rajta kiviilalld esemény vagy koriilmeény kovetkeztében, tibbek kézatt,
de nem kizardlag természeti katasztrofa, arviz, tlizvész, szokatlanul kedvezétlen iddjaras,
habor( vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység, sztrajk. jogszabalyvaltozds,
jarvanyhelyzet (tovabbiakban egyenként: vis maior) részben, vagy egészben képtelenné
valik a jelen szerzddésbdl folyd kotelezettségeinek teljesitésére, akkor a vis maior miatti
teljesitési képtelenseg mértckének megfeleléen az adott eladoi kotelezettséget az
akadalyozd tényez6 fenndllasaig felfliggesztettnek kell tekinteni.

Vevd kijelenti, hogy a szerzédés megkotését megeldézéen az aldbbi dokumentumok
tartalmét megismerte, illetve egyidejiileg a szerzddés alairasaval atvette:

- koncepcid terv foldszint (1. szam( melléklet)

- miiszaki ismertetés (2. szam( melléklet)

- elado cégkivonatanak és alairasi cimpéldanydnak mésolata,
- telekingatlan tulajdoni lapja (3. szamu melléklet)

Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy Eladé Magyarorszagon bejegyzett, belfldi székhely(i jogi
személyiségli tarsasdg, és a jelen szerzddés az alairdsra jogosult és felhatalmazott személy
irja ala.

Szerz6dd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy kozottik a szerz6dés targyat képezd
ingatlan adasvételével kapcsolatos e szerzddésen kivill mas megallapodas nem jott 1étre, és
a szerzCdés a Szerz0do Felelk valamennyi jogat és kitelezettségét tartalmazza.

Szerzdé Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés mddositasa és kiegészitése
kizardlag akkor érvényes, ha irasban torténik, ,,szerzodésmodositas™ illetéleg ,.kiegészités”™
megnevezeéssel. Szerzodd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel
sszefliggd nyilatkozatokat, értesitéseket frasban kozlik egymassal. Irasbeli nyilatkozatnak,
értesitésnek mindsiil az, ha a telefaxon vagy e-mailben tovabbitott nyilatkozatot, értesités
utdébb tértivevényes postai kitlldeményként is tovabbitjak. A szébeli nyilatkozatok csak
irisbeli megerdsités esetén érvényesek.

A fentick alapjian kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kivetd 5 naptéri napon
kozdltnek tekintend® alckor is, ha a tértivevényt a kiildo €l részére visszakiildték a ,,nem
kereste™, .elkoltozott” illetve barmilyen hasonlo jelzéssel.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés egyes kikotéseinek részleges vagy teljes
érvénytelensége illetve érvénytelenné valdasa nem érinti a szerzddés egyéb rendelkezéseinek
érvényessegét, Szerzadd Felek megéllapodnak abban, hogy az €érvénytelen kikétést olyan
érvényes rendelkezéssel potoljak, ame(l:y leginkabb megfelel a szerzddés céljanaks
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Jelen szerzO6dés barmely pontjat Ggy kell értelmezni, hogy az, az iranyadé magyar jog
rendelkezései szerint hatdlyos és érvényes legyen, azonban amennyiben barmely pont
érvénytelen lenne, az nem érinti a szerzédés egyeb pontjanak érvényessége.

Vevé kijelenti, hogy az Itv. 5. § b) pontja szerinti teljes személyes illetékmentesség illeti
meg.

Eladé képviseldje jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy az altala képviselt
szervezet a nemzeti vagyonrdl szolo 201 1. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdése alapjan
atlathaté szervezetnek mindstil. Eladé haladéktalanul koteles Vevd képviselGjét irasban
tajékoztatni, ha a 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathatosagi feltételeknek valod
megfeleldsége jelen szerzddés idétartama alatt megszlinik és tudomdasul veszi, ha az
atlathat6sdggal kapesolatos valétlan nyilatkozatot tett, vagy az atldthatosag feltételei jelen
szerzOdés idGtartama alatt megszlinnek, jelen szerzbdést a Vevd azonnali hatéllyal
felmondja, illetéleg - amennyiben a teljesitésre nem keriilt sor - a szerzddeéstol elall.

Jelen szerz6dés megkdtésével kapesolatosan felmeriilt koltségeiket a Szerz6dd Felek maguk
viselik azzal, hogy az ingatlan adasvételi el6- és végleges szerzédés megkotésénél az Eladd
megbizédsa alapjan kozremiikodd tigyvéd munkadijat az Eladé fizeti. Vevo érdekkdrében
felmeriild szerz6désmodositas, vagy egyéb jogi kdzremiikddés koltsége a Vevot terheli.

Vevo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének igazgatési-
szolgaltatési dijai kizardlag a Vevét terhelik.

Jelen szerzédéssel kapcesolatosan minden kozlést és értesitést csak irdsban lehet tenni, amely
csak akkor tekintheté megtettnek, ha azt a Szerz6dé Feleknek a kvetkezdkben megjeldlt
cimére kiildik ajanlott postai kiilldeményként:

Eladéi cim: 1053 Budapest, Redltanoda u. 5.
e-mail cim: karacs.laszlo@grabarics.hu

Vevd cim: 1153 Budapest, Bocskai u. [-3.
e-mail cim: info@bpxv.hu

Szerz$d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a fenti mddon torténd értesitések igazoldsaval a
kozlés kézbesitettnek tekintendd. A postai kiildeménykent feladott levél a postai feladastol
szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,nem kereste”,
Lelksltozott” vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Ha valamelyik fél a postacimének megvéltozasat a masik féllel irasban ko6z6lni
elmulasztotta, ennek jogkGvetkezményeiért a feleldsséget 6 tartozik viselni.

Jelen szerz6dés alairasidval Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az elOszerzodés
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 beny(jtasra nem alkalmas okirat, tulajdonjog bejegyzése a
végleges szerzddést kbvetden kérhetd az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosagtol.

Jelen szerzddés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard tigyvéd tajékoztatja a Szerz6do
Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozdsardl szolo 2017. évi LIIL toérvény (a tovibbiakban: ,,Pmt.””) alapjdn
azonositasi kotelezettség terheli a Szerzdd6 Felek adatai vonatkozéasdban. A Szerz6dd Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, a Szerz6dd
Felek adatszolgaltatdsa alapjan. Szerz6dd Felek a jelen szerzddés aldirasdval biintetéjogi
feleldsségik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirdsa sordn sajat neviikben
jarnak el.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennélldsa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomaésszerzéstdl
szdmitott 6t (5) napon belill kotelesek az eljaro ligyvédet irasban értesiteni.

Grabarics Construction Kft. eladé  Budapest Féviros XV. Kerillet Onkorményzata vevd Dr: ajaar Henriette

Grabarics Gabor Imre tigyvezetd Cserdiné Németh Angéla polgdrmester tigyvéd
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Szerz6dd Felek a jelen szerzddés alairdsdval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az
eljaro ligyvéd a Szerzodd Felek személyi adatait tartalmazé okmdnyaikrél fénymasolatot
készitsen és adataikat kezelje, a személy- és okmanyellendrzést elvégezze.

Szerz6d6 Felek adatait az eljaro tigyvéd az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrdl szold 2011, évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
jelen szerzddéshez kapesolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettség teljesitése
érdekében kezelheti. Szerz6d6 Felek a jelen okirat aldirdsaval tudomadsul veszik, hogy az
eljaro ligyvéd tajékoztatasa alapjan, a személyes adataik kezelése az Europai Parlament €s a
Tandcs 2016/679/EU sz. altaldnos adatvédelmi rendeletet 6. cikk (1) bekezdése szerint
torténik.

43.  Jelen szerzodés a Vevd Képviselo-testiiletének 1120/2020. (VIIL. 25.) ok. szami
hatarozatain alapul.

44. Szerzddé Felek egybehangzoéan kijelentik, hogy a jelen Szerzodés teljes korlien,
hianytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyalasaik és
egyeztetéseik soran kolcstndsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen
Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

45. Jelen Ingatlan Adasvételi Eloszerzodés 8 (nyolc) egymdssal mindenben megegyez6 eredeti
példényban kész‘L'tlt, melybél 4 (négy) példany Eladc’)t, 4 (négy) példény Vevot illet.

__,_._____

mmdenben megegyezo”ovahagyo[ag alairtak.
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Bp. XV. Deak utca 2. tarsashaz - miiszaki ismertetés

TERVEZET
ALKALMAZOTT SZERKEZETEKT
Alapozas: Vizzard vasbeton alaplemez, pince falszerkezet.
Klils6 falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekbdl, 15 cm hészigetelé rendszerrel ellatva.

Lakas elvalaszto falak: | Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggatlo falszerkezet

Pillérek: Monolit vasheton pillér méretezve

Fodem: 20-25 cm vig. kéregpanel vasbeton fodem, meretezett vasalassal.
Lépcso: eléregyartott, illetve monolit vasbeton lépcsok keramia burkolattal.
Véalaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vig.

Korszer(i hoszigetelt mlianyag nyilaszarék, hatkamras profillal, haromréteg(-, hévedaé
Homlokzati nyilaszarok: | hészigeteld livegezéssel, feher szinben.

Belsod nyilaszarok: UTH tokos beltéri ajtok.

Burkolatok: A kdzlekeddkben, vizes helyiségekben keramia burkolat, a szobakban laminalt parketta.

Homlokzat, kiilsé megjelenés

Az éplilet egységes kinézetének kialakitasa érdekében a telies homlokzatfelliletre 15cm vastagsagl EPS
hdszigeteld rendszer késziil szilikat vakolattal.

Az utcai homlokzatokon a fdldszinti homlokzati savon — a nyilaszarok szemdldokének magassagaig - ragasztott
mészko burkolat készdil.

A kozlekeddk, illetve az erkélyek eldregyartott vasbeton szerkezetei natar beton feliiletliek, a szomszédos éplilet
feldli kéregfal-elemek részben nyomott mintazatiak.

A homlokzati feliileteknél az egyes tombok a koszorlk savjaban elteré szinezést kapnak, tervezelt szinskala
szerint. Ezek a csikok atfutnak a kozlekedSkon, jelezve az egyes tombok elhelyezkedését. Az utcai
homlokzatokon a loggiak fiiggdleges szerkezetei szinezettek. Az egyes tdmbokben a bejarati ajtok elétt a tomb
szinével azonos arnyékold lamellakat terveziink.

A legfelst szinten a teraszokon, illetve a kézlekeddknél pergola szerkezetek késziilnek.

Nyilaszarok

A kiils6 nyilaszarok korszer(i mlanyag ablakok és erkélyajtok hészigetelt Uivegezéssel (a nyilaszard min. u=1,1
W/m2K), 6 kamras profilrendszer, horganyzott idomacél merevitessel, buké-nyilo vasalattal, modern, kellemes
tapintas, igényes kilinccsel, szerelvényezve, feher szinben kivitelezve. A homlokzati nyilaszarokhoz redénytok
tartozik, a redény nem része a felszereltségnek. A lakéasok bejarati ajtéi tbb ponton zarddo, kitekintdvel ellatott
magas mindségl biztonsagi ajtok A belsd nyilaszarok cpl feliletd, utdlag beépithetd beltéri ajtok. Tele ajtolappal,
eloxalt korrozettas kilincsgarnitiraval.

Belsd felilletek, burkolatok, hangszigetelés

Az éplileten bellili kozds helyisegek (eldtér, lépcsbhaz, tarolok stb.) falai diszperzit festésliek, a padlok
granitérleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértekben megfeleld,
kellemes esztétikai élményt nyljtd burkoltak. A kerti kozlekeddk nagyelemes térkd, illetve lapburkolattal
kész(ilnek.

A lépcsdk keramia-, illetve greslap burkolatuak, csuszasmentesité aluminium sinnel ellatva

Emeleti kdzlekeddk a lépcsdkkel azonos csliszasmentes keramia, illetve greslap burkolatot kapnak.
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A lakasok belso feliletei 1. kategorias feher diszperzit festésiiek. A vizes helyisegekben (kdzlekeddk, furddk,
WC-k,) kdporcelan padiéburkolat késziil. A flirddkben és a WC helyiségekben ajté szemdlddkig, 2,00 m-ig. A
nappalik, szobak, gardrobok felsékategorias mindseg laminalt parketta burkolatot kapnak.

Meleg burkolatnal a labazatok burkolattal azonos szini eltre gyartott laminalt szegdelemmel késziilnek.

Hideg burkolatoknal a hidegpadld anyagabol max. 10 cm magassagu labazat készil.

GEPESZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK

Fiitésrendszer

Az éplilet részben futott. A pinceszint, valamint a lépcsthazak, kozlekeddk fltetlenek. A fltés meleg vizes
rendszerli, a hileadas termosztatikus szeleppel ellatott radiatorokkal torténik. A fiitést és a hasznalati meleg
vizet éplilettdmbdnkeént, a Ill. emeleten [évo kazanhelyiségekben elhelyezett kondenzacios kazanok biztositjak. A
kazanok teljesitménye egyenkent 2x30 kW. A lakasokba egyedi hémerséklet szabalyzdk kerlinek beépitésre. Az
elhasznait energia mérése lakasonkent, a lakasokban kiilon kialakitott gépészeti mérdszekrényekben elhelyezett
homennyiség merével torténik. A lakasok flitéset az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiatorszelepek
szabélyozzak egyedi, szabalyozhatbsagat extrakeént lakasonkénti, kivant belsé hdmérseklet-érzékelésen alapulo,
a lakasok nappali helyisegeben elhelyezett programozhaté szabalyzo is kialakithato.

Vizellatas, hasznalati melegviz

A lakasokba parazaré hoszigeteléssel ellatott hideg ivoviz a strangokon érkezik. Az elhasznalt viz
mennyisegének mérése, valamint az elzaroszelepek a lakasonként kialakitott gépészeti mérGszekrényben
keriilnek elhelyezésre. Az emlitett vizmérok mellékvizmerdk, melyekre minden lakas kiilén dnallé szolgaltatai
szerzddeést kéthet a viz szolgaltatoval a lakd, ill. tulajdonos nevére, igy minden lako kozvetlenill a viz-szolgaltato
fele tartozik elszamolassal.

A hasznalati melegviz elfallitasa a tombonkeént kialakitott kazanhelyiségben torténik, a flitési héenergia
felhasznalasaval egy hécserélon keresztil indirekt flitesl tarolok segitségével. Ezzel a megoldassal korlatlan
melegviz mennyiség biztosithato komfortosan az igényeknek megfeleléen.

A viz és hasznalati melegviz vezetékek a lakason bellil a flitési vezetékekhez hasonld modon a padld rétegében
kerilnek elhelyezésre, para- és hdszigeteléssel ellatva. A hidegvizhez hasonléan a melegviz mérésére is
mellekvizmérdk kerlilnek elhelyezésre a gépészeti mérészekrényben.

A szaniterek I. osztalyy, feher szinil berendezési targyak, keverdszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési
fargyak elott tartalék elzarok keriilnek beépitésre, a csaptelepek karbantartasanak, javithatosaganak
hiztositasara. A mosdaokagylok oldalfalra rogzitett kiviteliek. A WC csészék fali kialakitastak, szereltfalba épitett
konzolos szerelékerettel, tartallyal. A firdékadak akril fehér kadak.

A lakasokban egy viz- szennyviz csatlakozast tartalmazd mosogépkiallas talalhato. Az egyéb gépészeti
vezetékkiallasok (mosogato, tlizhely) ledugdzva, csatlakozasra kesz allapotban keriiinek kiépitésre.

A felszallo, ill. pinceszinti vezetékek miianyag PP csdanyaghdl tervezettek, a lakasonkénti leagazasok otrétegli
mianyag cs6b6l keriilnek kialakitasra megfeleld ho-, és parazaro szigeteléssel ellatva,

Csatornazas

A tarsashdz szennyvizének elvezetése a lakasok kozott kialakitott aknakban elhelyezelt ejtovezetékek
segitségével torténik. Az ejtéesohoz a we-k kozvetlendl, a kadak, zuhanytalcak szennyviz elvezetése a padioban,
a mosddk, mosogatok elvezetése szereléfalban torténik. A tervezett szennyviz vezeték PVC, ill KG PVC
anyaghol lesz kialakitva.

A tetbfellletek, illetve teraszfodémek vizelvezetése a strangokon keresztill, illetve a lakasokban levezetett
hangszigetelt ejtécsdveken keresztiil torténik.

A pinceszintre erkezo vezetékek mennyezet alatt keriilinek Osszegy(ijtésre, majd rakotnek a kdzos csatorna
kivezetésre. A kikotés el6tt tisztito akna tervezelt. A szennyvizvezetékek a vonatkozd szabvanyban
meghatarozott lejtéssel keszliinek.

Szellbzés

A zart vizesblokkok részére elszivo szellézést terveztiink. A kisventilatorok a wchelyiségekben utanfutassal, a
flird6kben hygrosztattal (izemelnek. A strang felé visszacsapo szeleppel ellatott kiviteliiek. Az elszivo ventilatorok
egy kozos csévezetek haldzatra dolgoznak. Az elhasznalt levegét a tetd folé vezetjiik.
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A konyhai elektromos flizhelyek f6lé szagelszivo kiallasokat terveziink, mindegyikhez onallo kivezetést épitiink ki
a tetdé fole. Vezetékei a konyhan belil almennyezet falott keriiinek kialakitasra. A paraelszivok optimalis
tipusanak kivalaszthatosaga érdekében teljesitmeény adatokat adunk. A szagelszivo berendezés nem része a
miiszaki tartalomnak.

A garazs részére elszivo szellézést terveziink. A garazs elszivas szabalyozasa CO koncentrécié alapjan torténik
egy vezérl automatika segitségével.

A garazsszinten hd-és fiistelvezeté rendszer kerll kialakitasra. A flistelvezetés hatékony mikddése érdekében
ezt a levegémennyiséget be kell taplalni az ellentétes oldalon. Az elszivott levegd nagy része a tliz esetén nyitott
garazsajtokon potlodik.

Hiités

Minden lakasban az étkezd — nappali helyiségekben klima beépitési helyenek elokészitese kerill kialakitasra. A
kiiltéri egységek a laposteton kerlinek elhelyezése. A klimak optimalis mikodtetésének biztositasa erdekeben
tipus és teljesitmény javaslatokat adunk.

Villanyszerelés

A lakasokban 1x32A, a kozossegi terekben 3x63A, a garazsban szintén 3x63A, valamint 3x50A elektromos
aram keriil az alaparban kiépitésre. A fogyasztasmeérdk az épiilettdémbok kdzlekedd feldli végében kialakitott falba
slillyesztett szekrényben lesznek elhelyezve.

A lakasok elGtereiben a beépitett szekrényekbe épitve helyezziik el a lakaselosztdt, melybe beépitésre kertil
egy-egy tulfesziiltség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a fodémben, illetve a padloban
vezetjik.

Tv, telefonhalézat, internethalozat

Az épiiletben olyan halozatot alakitunk ki, amely két szolgaltatd igényeit is kielégiti.

A haz és a lakasok tavkdzlési halozatat a Megrendeld altal kivalasztott tavkozlési cég fogja kiépiteni, az eldzetes
informacidink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csGvezeés a kivitelez6 altal, a vezetékezes a szolgaltato
altal kerill kiépitésre. A kozos teriileten futd vezetekhalozat a szolgaltaté tulajdonaba keriil, amin az altala nyijtott
szolgaltatasok vehetdk igénybe. A hazban mas szolgaltato a tarsashaz megalakulasat kdvetden a kozgydlés altal
hozott hatarozat alapjan épithet ki halozatot &s nyujthat tavkozlési szolgaltatasokat. Erre a tervezett haldzatunk
alkalmas. Minden szobaba 2db aljzat kerlil, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, intemet halozat CAT ©
kabelének fogadasara. A masik egy antenna csatlakozo, amely a koax kabel fogadasara alkalmas.

Kaputelefon
A kiilsé bejaratoktol minden lakasban audio kaputelefon kerlil kiépitésre, a lakésok bejératanal elhelyezett
kaputelefon késziilékig.

Riaszto halézat
A lakasok riasziohalozatanak csovezése, kabelezése kiépitésre keriil. A szerelvényezés a tulajdonos igényei
szerint, sajat beruhazasban készil.

Biztonsagi vilagitas és —jelek

A kijarat felé vezetd utakon a szabadba vezetd kijarati ajtonal a vonatkozo szabvany szerinti menekiilési Gtirany
jelz6 akkumulatoros vészvilagitasi lampatestekbdl képzett rendszer lesz kiépitve. Az iranyfeny lampatestek illetve
tablak athelyezésével a menekiilé embereknek a teljies menekulési Utvonal mentén folyamatos és kovetkezetes
vizuélis informaciot kell kozolni a kidirités iranyardl. A tlizvédelmi berendezések, eszkozok vilagitos tablakkal
lesznek megjelolve. A tablak kornyezetében a megfelelé megvilagitasukat szolgald lampatestek lesznek
telepitve. A jelzések legalabb 60 percen keresztiil képesek az elSirt fenyerdsséget szolgaltatni,

K6z0S TULAJDONBA KERULO RESZEK

Kozos tulajdonban allnak az alabbi helyiségek, epitményrendszerek, berendezések es felszerelések, a mliszaki
leirasban szerepld, és a tervrajzokon feltlintetett kdvetkezd épliletrészei, tartozékai, felszerelései és
berendezései:

. 3
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e Alap, felmendfalak, teherhordo falszerkezetek, szelldzék, az épiileten beliil és kivil a kiegészitd
szerkezetekkel egyiitt.

Fodemszerkezetek.

Minden kiilsé badogos szerkezet.

Teljes kiilsé homlokzati és labazati képzés.

Minden kiilsé jarda szerkezete és burkolata.

A fobejarati lepcsd és rampa.

Kozos terek (tarolok, kozlekeddk, kert)

A vizvezeték halozat az ingatlan fémérdjetdl a lakasok almérdjéig.

Elektromos halézat az albetétek mérdjéig.

Minden kiilsé gépészeti mitargy, akna, fedlapok.

Tetbszerkezet, hejazat a beépitett szerkezetekkel egyiitt.

A kozos helyiségeket kiszolgalo gépészeti rendszerek és azok szerelvényei.

A kozos helyiségek hatarolé szerkezetei, nyilaszaroi, burkolatai, felliletképzései.

A lakasok valtoztatasi és modositasi lehetdségei
A vasarloknak lehetdsége van a megvasarolni kivant ingatlan valtoztatasara, ha az
« nem befolyasolja az épiilet killsé megjelenését,
« nem karositia sem a koz, sem a magantulajdonban lévé ingatlan miiszaki paramétereit, illetve kiilsé
megjelenését,
« nem szarmazik hatranya sem a jovdbeli vasarloknak, sem barmely mas harmadik felnek,
« nem akadalyozza a kivitelezési (temezést és hataridoket (idoben torténik a médositas)
» avevd megfizette a modositasokhoz sziikséges attervezési, kivitelezési és egyéb koltségeket.
A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizarélag az eladd altal bemutatott tipust, szinli aluminium redény
szerelhetd fel.

Valasztas a megadott és bemutatott mintaanyagokbol

A vasarlo valaszthat a megadott és bemutatott anyagokbdl. Egyedi igények felmeriilése eseten kalkulacio készil
a tobbletkoltségekrol. A tobbletkoltségek felmerilése esetén felek kozott a munka elvégzése elétt irasos
megegyezés sziikséges. A lakasok miszaki felszereltsege a fent részletezetteket tartaimazza.

EXTRAK
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a késziilé lakasok minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégiteni, és a
majdani lakok bekoltdzés utan a lehetd leghamarabb Otthonukkent tekintsenek a tarsashazra. Ehhez szikség
van arra, hogy mar a tervezés és épités soran olyan aprosagok is figyelembe legyenek véve, amik a mliszaki
leirasban még nem sziikséges, hogy helyet kapjanak, de a bekdltdzés utan minden nap egy kicsit
kényelmesebbeé teszik hasznalojuk eletét,
«  Nagy Uvegfelilletli haromreteg(i nyilaszarok
Modern, halk és gyors lift
Klima elokeszités
Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon
Magas szinvonall, modern burkolatok és szaniterek
Mélygarazs
Reddny eldkészités minden nyilaszaron
Kertkapcsolat a foldszinti lakasoknal
Alacsony lizemeltetési koltségek
Parkositott kert

Rendelhetd extrak felar felszamitasa mellett
o Reddny beépltése telepitett reddnyszekrénybe
« kliamalizalas kiépitése kil -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsovezés készlil egy a nappaliban
elhelyezhetd beltéri egység figyelembe vétele mellett. A tovabbi helyiséghez vald csdvezés az éplilet
késziiltsegének fiiggvényében felar mellett rendelhetd)
o villamos autotdltés limitalt mértékben
« lakasonkénti egyedi programozhato fiitesszabalyozas kiepitése

i

N
R

4




569/2020. szdmu ingatlan addsvételi elGszerz6dés 3. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g Budapest Foviros Korminyhwvatala Foldhivatali Fé osztily
;g" Budapest, XIV., Bosnyik tér S, 1590 Budapest, PA. 101 Oldal: 172 @
£ Nem biteles tulajdoni lap - Teljes misclat
7
A Megrendelés 224m:3000004/162558/2020
O
= 2020.06 .17 e
g EUDAPEST XV.KER. Sgekine 3
< Belterilet 87639 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Deik uteca 2. g
LRESZ v
Folcdrémzlet teriilete viltozda elétt: 741 (m2) t6rlé hatirozat:9015/2005
1. 3z ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terulet kat.t.jov. a aly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m?2 k.Eill er. kat, jov
ha m2 k.£ill
- Kivett lakoéhaz, wxlvar 0 U
I.RESZ
3 tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hatidrozat: 73516/3/2019/19.04 .08 x,
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 127506/1992/1992.06.26
: 73516/3/2019/19 .04.08
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogilla=: tulajdonos
név: BUDAPEST XV., KER .OWKORMANYZAT
E‘ cim: 1601 BUDAPEST tér 1
g f’tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 147954/1/ 1127
= ba2jegy=d hatarozat, érkezdsi idé: 73516/3/2019/19.
_ﬁ orld hatirozat: 147954/1/2019/19 .11 .27
jegeim: vétel
] utal &=1 II /3. ¢
":"j joegallas: tulajdono=z @
B név: HUBAY G2 KET.
E cim: 1053 BUDAFEST V.KER. Realtanoda utce
5]
© twlajdoni hanyac! torld hatarpz -l2.
7, #"tolajdoni ha {r 1/1 orlé hata 7638/1/2019/19.12.31
bejegyzd hatirozat, érkezéai idd: 14 019/19.11.27
torld hatarozat: 157638/1/2019/19.12.31
Jjogcim: vétel
vtal de: II /4. 5
jegalliz: tulajdonos
név: GRPBARIES COWSTRUETI KET.
cim: 1050 BUDAPEST V.KER. ¥ nxla ntea 5
6. twlajdoni hianyac: 1/
bejegyzd hatirozat, z iclé: 157630/1/2019/19.12.31
jogeim: wvétel 147954/ 9/19.11.27
utala=s: II /5.
jogillas: tulajedon
név: GRAEBRRICS RUCTION KET.
cim: 1053 BUDAEBEST KPR . Reltanod
,a‘ bajegyzéa javit
'H
o NLRESZ
-'9-, Folylalas a ko vetlezd lapon
3 &
£ dy
|
5
Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Ner hiteles tulajdoni lap
(&

o

"

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=%

8 &
g Budapest Faviro s Korminyhivatala Féldhivatali Fosztily g
% Budapest, XIV., Bostyik tér S. 1590 Budapest, P4, 101 Oldal: LIEE ] %‘
E Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masola 5
A Megrendelés s2im:8000004/1 62558/2020 3
L«% 2020.06.17 ‘H
E BUDAPEST XV.KER. afsktas 1 E
2 Belterilet 876329 holyrajzi szim '

Folvtatas az £)620 laprdl
OLRESZT

1. bejegyzd hatirozat, érkezési icd: 42469/2/2010/10.03.09 ! tz

Veze ek jog
21 am teriiletre, engedélyszim: VMB-234/2009.
jegosalt:

név: ELMI HALOZATI KFT.

cim t 1132 BUDAPEST Viaci Gt 72-74.
[}

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

(\V\\




