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ELŐTERJESZTÉS I ~JI • 
a Budapest XV., Bocskai utca 86. szám alatti ingatlanok elidegenítésérol 

Tisztelt Képviselő-testület! At'vcttc: . . ......... „ ... . . .... . . . . . . 

A Budapest XV. kerület Bocskai út 86. szám alatti épületben két lakás és egy nem la áscélú 
üzlethelyiség található. Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
87178/0/N3 helyrajzi számon felvett, természetben a Budapest XV. kerület, Bocskai u. 86. 
szám földszinten található 195 m2 nagyságú üzlethelyiség és a Budapest XV. kerület, 
belterület, 87178/0/N2 helyrajzi számon felvett, természetben a Budapest XV. kerület, 
Bocskai u. 86. fsz. 2. szám alatti , 87 m2 nagyságú lakás a Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) kizárólagos 
tulajdona. A földszint 1. szám alatti lakás magántulajdonban áll. 
Az üzlethelyiséget határozott időtartamra 2017. március 1-től 2027. február 28-ig - a 
83/2017. (11 .28.) ök. számú határozat alapján - az 1992. óta működő , középsúlyos értelmi 
fogyatékos és halmozottan sérült gyermekek, fiatalok és felnőttek fejlesztésével, önálló 
életvitelének segítésével , valamint családjaik támogatásával foglalkozó Értelmi 
Fogyatékosok Fejlődését Szolgáló Magyar Down Alapítvány (továbbiakban: Down 
Alapítvány) béreli jelenleg 27.884 Ft+ ÁFNhó összegért. 
A Down Alapítvány a megváltozott munkaképességű személyek foglalkoztatásával és 
ellátásával kapcsolatos jövőbeni terveik megvalósításához, 2022. november 23-án vételi 
szándékot nyújtott be az Önkormányzathoz az általa bérelt nem lakáscélú helyiség és a 
szomszédos földszint 2. szám alatt található lakás megvásárlása érdekében. 
Az önkormányzati tulajdoni hányad jelenleg 282/328, ami az értékesítést követően 

megszűnik. 

Jelen előterjesztésben az értékesítésre kijelölt önkormányzati ingatlanok 
ingat lanforgalmi szakértői értékelés szerint i - együttes értéke 112.460.000 Ft. 
Könyvszerinti érték: 12.1 43.209 Ft (ebből : 11 .376.293 Ft telek, 766.916 Ft épület) 

Összefogla ló a Budapest XV. kerület, Bocskai utca 86. ingat lanról 

1 t i t 1 . d t 1 k - 1 k -h - . 11 nga an u a1 oni v iszonya, a e e es a a o az 1e emzo1 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdoni illetöség 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 1 /1 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiséqek száma 1/0 
önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 87/328, 195/328 (összesen: 282/328) 
Elideqenítésre kijelölt össztulajdoni hányad 282/328 
Megnevezés Lakás és üzlethelyiséq 
Telek területe 827 m2 

Epítés éve 1930 
Epület szintjei földszintes , részben alápincézett 
Típus téqla szerkezetű 
Közm üellátottsáq teljes körű 
övezeti besorolás Lk-1/HZ-1 
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A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk VAN. 

Az. előterjesztés tárgyát képező ingatlanok Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu 

részén , a Bocskai utca és az Arany János utca sarkán, kertvárosias környezetben 
helyezkednek el , megfelelő méretű és alakú saroktelken, teljesen sík terü leten. Valamennyi 

közmű megtalálható a telken. 

Bocskai utca 86. fsz. 2. sz. lakás 

f k' A sz. 2. la as tulajdoni viszonya , muszaki iellemzoi 
Helyrajzi szám Budaoest XV .. 87178/0/N2 
Cím Budaoest XV., Bocskai u. 86. fsz. 2. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 87 m2 

Komfortfokozat összkomfortos 
8 helyiségből áll: 
- 2+fél szoba 
- előszoba 

Helyiségek száma, funkciója - konyha 
- kamra 
- fürdő 
- fürdő+WC 

Közműellátottság 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

Állapot 
Kedvező alaprajzú, jó adottságú lakás, 
qépészete, burkolatai felújítást iqénvelnek. 

Parkolás közterületen 

f A sz. 2. lakás pénzü4lVi parameterei 
Lakás forgalmi értéke az értékbecslés alaoián* 50.290.000 Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának véqe (bérbeadás) -

2003-ban + 154.626 Ft 
Lakás bruttó értékváltozása 2004-ben + 18.000 Ft 

2006-ban + 4.500 Ft 
Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 11 .376.293 Ft 
földterület nyilvántartási értéke 
Ingatlanra eső földterület arányosított nyilvántartási 3.521.138 Ft 
érték 
Epület könyvszerinti értéke 100.075 Ft 

*A rendelkezésre álló forga lmi értékbecslés készítés i időpontja : 2022. október 28. 

A vizsgált ingatlan a lakóház földszintjén található, zárt kapun keresztül közel íthető meg, 

udvari (kerti) bejáratú, utcai ablakokkal rendelkező lakás. A burkolatok lelakott, felúj ítást 
igénylő állapotúak. A bejárati ajtó, az ablakok és a belső ajtók fa szerkezetűek, 

fe lújítandó/cserélendő állapotban. A fa lakon felszívódó falnedvesedés tapasztalható. 
Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közmű bekötéssel rendelkezik a lakás, fűtése 

vegyes tüzelésű kazánnal , radiátorokkal, melegvíz ellátása villanybojlerrel történt. Kedvező 
alaprajzú, jó adottságú lakás, gépészete, burkolatai felújítást igényelnek. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
Az. önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 

gépészete, burkolatai felújítást iaénvelnek. A falakon felszívódó fa/nedvesedés tapasztalható. 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 2 



Főépítész nyilatkozata 

A telken maximum 5 rendeltetési egység helyezhető el. A meglévő beépítés mértéke meghaladja az 
építési övezetben a sarok telken megengedett 40%-os értéket, így bővítés csak a meglévő épület 
tömegén belül lehetséges. A tulajdonosváltást követően az övezetben az üzlet és a lakás használata 
továbbra is lehetséges. Az épület a Budapest XV. kerület településképvédelméról szóló 
2112017.(IX.29.) ök. rendelet szerint egyedi védettséggel nem érintett, de védett településrészen belül 
helyezkedik el. Az üzlet és a lakás elidegenítését j avaslom, annak településrendezési akadálya 
nincs. 

Bocskai utca 86. fsz.-i üzlethelyiség 

A f . .. 1 th 1 . . t 1 . d SZ.-1 UZ e e1y1seg u aJ k" . 11 oni v1szonva , musza 1 1e emzo1 
Helyrajzi szám Budapest XV„ 87178/0/N3 
Cím Budapest XV„ Bocskai u. 86. fsz. 
Önkormányzati tulajdon i hányad 1 /1 , azaz 100 % önkormánvzati tu laidon 
Helyiséq területe 195 m2 

Komfortfokozat -
2 helyiségbő l áll : 

Helyiségek száma, funkciója üzlethelyiség 
oinceszinti tároló 
vezetékes gáz 

Közműellátottság elektromos áram 
víz- és csatorna 

A/lapot átlaoos, felú iítandó állaootú 
Parkolás közterületen 

Az üzlethelviséa oénzüavi paraméterei 
Helyiséq forqalmi értéke az értékbecslés alapján* 62.170.000 Ft áfamentes 
Helyiség utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) -

Helyiség bruttó értékváltozása 
2003-ban + 573.374 Ft 
2010-ben + 461.250 Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 11 . 376.293 Ft 
földterület nyilvántartási értéke 
Helyiségre eső földterület arányosított nyilvántartási 7.855.155 Ft 
értéke 
Épület könyvszerinti értéke 666.841 Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja: 2022. október 28. 

A helyiséget a bérlő 2016-17-ben teljesen felújította, átalakította. A bejárati ajtó, az ablakok 
és a belső ajtók műanyag , ill . fa szerkezetűek , újszerű állapotban. Pinceszinten a falak 
vakoltak, a padozaton mázas kerámia. Elektromos áram, vezetékes gáz és vezetékes víz -
csatorna közmű bekötéssel rendelkezik az ingatlan , fűtése gázcirkóval, radiátorokkal , 
melegvíz ellátása villanybojlerrel történik. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nvi latkozata 
Az önkormányzati elidegenítését javasolja bérlő részére, mert 

- A helyiséget a bérló 2016-17.-ben teljesen felú jította, átalakította. 

Főépítész nyilatkozata 

A telken maximum 5 rendeltetési egység helyezhető el. A meglévő beépítés mértéke meghaladja az 
építési övezetben a sarok telken megengedett 40%-os értéket, így bővítés csak a meglévő épület 
tömegén belül lehetséges. A tulajdonosváltást követően az övezetben az üzlet és a lakás használata 
továbbra is lehetséges. Az épület a Budapest XV. kerület településképvédelméról szóló 
2112017.(IX.29.) ök. rendelet szerint egvedi védettséaael nem érintett, de védett településrészen belül 
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helyezkedik el. Az üzlet és a lakás elidegenítését javaslom, annak településrendezési akadálya 
nincs. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) 
önkormányzati rendelete 13. § (6) bekezdése szerint „Üzleti vagyon esetén, ha a szerződés 
tárgya több vagyonelem, az értékhatár - és erre tekintettel a tulajdonosi jog gyakorlójának -
meghatározására a vagyonelemek együttes vagyonkataszteri nyilvántartási értéke az 
irányadó." 

Az ingatlanok elidegenítésére vonatkozó rendelkezéseket a XV. kerület Önkormányzatának 
tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 
tartalmazza. 

1. A Budapest XV. kerület, Bocskai u. 86. fsz. 2. szám alatti lakás elidegenítése. 

A Rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján ,A lakásokat és helyiségeket: árverés 
vagy árverésen kívüli vétel [ „.] útján lehet értékesíteni", illetve Rendelet 3/A § (1) 
bekezdés szerint ,A mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre 
megállapított egyedi forgalmi érték feletti lakásokat és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségeket versenytárgyalás útján kell elidegeníteni. 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás 
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az 
elidegenítés egyéb feltételei is fennállnak. " 

Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021 . évi XC. törvény 5. § (3) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2022. évben 25, O millió forint egyedi bruttó 
forgalmi érték képezi." 

A Rendelet 14. § (1 a) bekezdése szerint „A mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt elérő árverés, nyilvános 
pályázati értékesítés során, az Önkormányzat lakás-, vagy helyiséggazdálkodási 
érdekéből történő hasznosítás esetén magánszemélyt, helyi közösséget, társasházi 
lakóközösséget, helyben vállalkozói tevékenységet folytató egyéni vállalkozót vagy 
gazdasági társaságot, számukra és az Önkormányzat számára egyaránt társadalmi, 
gazdasági hasznossággal bíró körülmény esetén elővásárlási jog illeti meg" 

2. A Budapest XV. kerület, Bocskai u. 86. szám földszinti üzlethelyiség elidegenítése. 

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint ,A kérelemre, eladásra kijelölt helyiséget 
elővásárlási joga alapján a bérlőnek kell vételre felajánlani." 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész 
forgalmi értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, 
hogy: 
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(7) bekezdés „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy 
személy készíti, amely egy éven belül használható fel" 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján „Helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén {. .. ] az államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg." Az egyes állami tu lajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXll I. törvény (Övt) 
39. § (2) bekezdése alapján „A fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő 
ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, [..]. " A lakások és helyiségek bérletére, 
valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. 
törvény 83. § (2) bekezdése szerint „Az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára 
fennálló, óvt. -n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján 
hasznosított önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető ". 

A Oown Alapítvány által végzett társadalmilag kiemelkedően hasznos tevékenység 
ismeretében, a leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek a Bocskai utca 86. fsz. 2. 
szám alatti ingatlan értékesítésre történő kijelölését és az ingatlanforgalmi szakértő i 

értékelés szerinti induló ár meghatározásával nyilvános pályázat keretében, árverés 
lefolytatását és a nyertes ajánlati áron - a Rendelet szerinti elővásárlási jogosultság 
biztosításával - a Down Alapítvány részére történő értékesítését. 

Javaslom továbbá a Bocskai utca 86. fsz.-i üzlethelyiség elidegenítésre történő kijelölését és 
62.170.000 Ft áfamentes áron a Down Alapítvány részére történő elidegenítését. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet , hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2022. november .~· .. " 
"' J bil L-e-

Cserdi né Németh Angéla 
polgármeste~ . 
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1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. 2. és üzlethelyiség vételi szándéknyilatkozat 

2. számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. 2. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
3. számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. 2. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 

4„ számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. 2. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 

5. számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. üh. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
6. számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. üh. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 

7. számú melléklet: Bocskai u. 86. fsz. üh. PALOTA-HOLDING Zrt . értékbecslés 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2022. november-.3.0· Al
„. dJ{/ 
a1ras: .............. . ..... . ..... . 

3. Bizottságok: 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

5. Jegyzői láttamozás: 

6. Meghívandók: 

Pénzügyi Bizottság 

Kerületfejlesztési Bizottság 

2022. november .?P-

2022. november .~ · 

AI „ . ~ "r' 1i..r1fi 
a1ras :.~~:1 . „ . ... „. „.„. 

Aláírás :.„~.„.„„ .. 
PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslatok: 

1. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 87178/0/N3 helyrajzi számon felvett, természetben a Budapest XV. kerület, 
Bocskai u. 86. szám földszinten található 195 m2 nagyságú üzlethelyiség megnevezésű , 

195/328 önkormányzati tulajdonú, ingatlan- per-, teher- és igénymentes vagyonelem 
tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkeze lő Zrt. vagyonkezelői jogát 
megszünteti és az ingatlant üzleti célú vagyonként az önkormányzati nyilvántartásba 
helyezi. 
Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos 
változás önkormányzati ingatlanvagyon-kataszterben történő átvezetéséről. 

Felelős : 

Határidő: 

polgármester 
2022. december 15. (elfogadásra) 
döntést követő negyedév vége (az önkormányzati ingatlanvagyon­
nyilvántartásban történő átvezetésére) 

2. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 87178/0/N2 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerü let, 
Bocskai utca 86. fsz. 2. szám alatti lakás megnevezésű , 87 m2 nagyságú, per-, teher- és 
igénymentes ingatlant 50.290.000 Ft, azaz ötvenmillió-kettőszázkilencvenezer forint 
áfamentes induló áron árverés útján értékesíti és az eredményes árverés befejezését 
követően megállapított legmagasabb ajánlati áron az Értelmi Fogyatékosok Fejlődését 
Szolgáló Magyar Down Alapítvány (székhely: 1145 Budapest, Amerikai út 14.) részére 
elővásárlás i jogot biztosít. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő : 

polgármester 
2022. december 15. (döntésre) 
2023. január 31 . (az árverés lebonyolítására) 
2023. február 28. (az adás-vételi szerződés megkötése) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

3. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 87178/0/N3 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Bocskai utca 86. fsz. alatti üzlethelyiség megnevezésű , 195 m2 nagyságú, per-, teher- és 
igénymentes ingatlant 62.170.000 Ft, azaz hatvankettőmi ll ió-egyszázhetvenezer forint 
áfamentes áron Az Értelmi Fogyatékosok Fejlődését Szolgáló Magyar Down Alapítvány 
(székhely: 1145 Budapest, Amerikai út 14.) részére értékesít i. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adás-vételi 
szerződés megkötéséről . 

Felelős : polgármester 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 7 



Határidő: 2022. december 15. (döntésre) 
2023. február 28. (az adás-vételi szerződés megkötése) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 201 1. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2) 
bekezdés 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXX/I/. 
törvény 39. § (2) bekezdés; 
a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés }) pont; 
Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 
rendelet 13. § (6) bekezdés, 37. § (5)-(6) bekezdés; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A. § (1) 
és (2) bekezdés, 4. § (1) és (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. §a) pont, 14. § (1a) bekezdés, 15. §, 19. § 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 8 
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Az Értelmi Fogyatékosok Fejlődését Szolgáló Magyar 

DOWN ALAPÍTVÁNY 
1145 Budapest, Amerikai út 14. E-mail: down@downalapitvany.hu 

Tel.: 363-63-53 Tel./fax: 273-11-70 Adószám: 18005282-1-42 
Bankszámlaszám: UniCredit Bank 10918001-00000013-38730007 

----.--:----- 1. • •nJ ~· r. '..:.:..~ 1 t,W.'! ~- "f'·I. r ~ t r •. 1 

Cserdiné Németh Angéla \.~-·~.!---i \ h
1

~)1 :' 5-(_-~~ 
polgármester 
Budapest Főváros XV. K rülct Önki;h1án}~a1 
1153 Budapest, Bocskai u 1-:3 .. - - ·· -:1 ;~ 1·, 

Eio~.z..t1n1 : .... i - J 

l ---1 

-------~------------------------7-------------------,----------

·--

DOVVN 
ALAPÍTVÁNY 

Tárgy: Végleges szándéknyilatkozat benyúj tása ingatlanok vásárlására 

Tisztelt Polgáimester Asszony! 

A 2022. november 14-ei keltezésű levelére reagálva arról tájékoztatom, hogy a Bocskai u. 

86. fsz. 2 szám alatti lakás (vételára: 50.290.000 Ft) és a Bocskai u. 86. fsz. 3 szám alatti 

üzlethelyiség (nettó vételára 62. 170.000 Ft) vonatkozásában írásban is megerősítjük vételi 

szándékunkat. A Do\.vn Alapítvány terveiben a két megvásái·olandó ingatlan fontos 

szerepet töltene be az ügyfeleink ellátásában és a megváltozott munkaképességű 

személyek foglalkoztatásában, ezért bizakodunk abban, hogy a képvis~lő- testül et is 

támogatja majd a részünkre történő eladást, bizalmat szavazva annak a munkának, amit az 

immáron 30 éves Down Alapítvány tesz a fogyatékos emberekért. 

Budapest, 2022. 11. 23 

Tisztelettel : 
DOWN Alapl tvtiny · 
1145 Bµ . Amerikai üt 14 
Tel.: 788-25 13 . 

DOWN Tr.J.: 363 -6353 
"urlwAHY Asz. : 18005282-1-'12 

Dr. Gruiz Katalin 

kuratóriumi e lnök 

Down Alapítvány, 
11 45 Budapest, Amerikai út 14. 
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Nem hiteles htlaj doni lap 

Budap<:>I F\'íváro• Korm:in)tiv:itili FóL:lhiv:taú.FOa•zt:ily 

Bud:ipe1t, XIV., Bamyik tér 5. 1590 Bud•pat, Pf. 101 

Nom hlteJe.s fulajoooi b.p • Sr.eulle un'.Olat 

M:grcndclés •~ám: 80 00004/344915/20 22 

2022. 10.26 

BUDAP&sT XV.XEJl. 

Boltorül<>t 87178/0/A./2 h1>lyrajz i szám 

l _ A: •gy4'b önálló inqatl .an adatai: 
~•qnev~ z:éa terölut a~obák ~~.u.a 

m2 agh:/Eól 

13.kia 9? 2 l 
8~jegy:ö hatlra:ac : 107181/l/1998/99.0S.04 

l. bajegy:ö h.ot4ro•at : 10739 1/l/ 1998/99.0S.O ~ 

Tá.rsa.11h.i': 

itBZmel h.inya<.l 

0·1 /l28 

Ax .alapító oki.ra.t S'Z&rínt ho-;:z:áta.rto -:6 nel l é kk.Jy.iségek . 

11. lt éSZ 

Nem hiteles tulajdoni lap 

Nem hiteles tulaj doni lap 

Old:tl: 

Nem hiteles tulajdoni lap 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

Sorszám: 1 

A fö ldterü let a l apadata i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö ép ftési 2 

F 02 1 A művelési ág jellege: 
1 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : m2 827 

F 04 A terület aranykorona értéke: .00 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 
-

F 06 A telek j ellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos dnk. által beépített 2 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 2 

F 09 A telek beépítettségi foka : 
1 %: 47.0 

1 

F 10 1 OTE K. fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

·-r--

A fö ldterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 

F 12 Ivóvíz ellátottság : Vízellátás közmúves hálózatról 3 
F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 2 
F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesftett rendszerú közcsat. 6 

-
F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 1 
F 16 Gáz ellátás: Földgáz 3 

A fö ldterü let értékadatai 
1 Megnevezés év 1 bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 1 3 521 13t 
F 18 1 Becsült érték 2019 1 3 521 138 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2022 . NOV . 28 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2 . 

Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

8 7178 

7 

A földterület értékváltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

IF 17.1 Bruttó érték változás 2004 +11376293 77 376 293 
IF 17.2 Bruttó érték vá ltozás 2019 - 7 855 15~ 3 521 rn 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés zítés dátuma: 2022. NOV . 28. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. I 1. 
lngatlanjelleg: 7 7 222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

Jogi rendezettége: Rendezett 7 

l ngatl an -ny i lvántart ási a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

102 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerület: 15. 

103 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Bocskai utca 86 

105 1 Ut, utca, házszám: !Arany János utca 26 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 7 

108 A földrészlet nagysága: ha : m2 827 
-

1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 2 
1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

1 12 ! Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 
-

1 13 Műemléki és természeti védettség : Nincs védettség 7 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 
---

-

11 5 A tulajdonba kerülés időpontja: 
1 1 - -

116 A tulajdoni hányad jelzése: 

1ngat 1 an ra bej egyzett j ogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

készíté s datuma: 2022 . NOV .28. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjeffeg: 11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

Résztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Kezelöi , szo lgá ltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 

-

5 1 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV. , Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 
1 

szolgáltatást 
·-··~ 

név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 1 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201< 12 588 043 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 2DH 53 496 04. 

1 1 33.0 Allai:imutató 3 20-39% - nem megfelelő, 30 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

1 

készítés dátuma : 2022.NOV . 28 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 7. / 7. 

lngatlanjelleg: 11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 A/2 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Bocskai utca 86 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsőház: Földszint 
-

ajtó: 2. 
1 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m 2 : 8 7 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 871328 

L 05 A lakásból résztulajdon: 8 7/328 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Összkomfortos 1 

L 08 Közmüellátottság: villany-víz-csatorna 9 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 2 

L 10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

A lakás he lyiségei , területe 
L 12 Lakó szoba: db: 2 L1 3 m 2: 

,- -
59.5 

L 14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2 : 
L 16 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: 1 L1 7 m 2: l_ -

L 20 félszoba: db: 
---

1 L 21 m 2: 9. 8 
'· 

L 22 hall: 1 db: L 23 m 2: 
1 1 

L 24 lakó elötér: db: ,_ 1' L 25 m 2: 5.5 

L 26 Fözö helyiség fajtája : Főzőkonyha 1 L 27 m 2: 6.7 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: Fürdőszoba 1 L 29 Jm 2: 3.2 

L 30 ségügyi Fürdóhelyiség fajtáj a: 1 L 31 lm 2: 1 

L 31 
helyiség: 

WC: db: 
' 

L 32 
-

1.4 1 m 2: 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 

-- -

L 34 Tároló helyiség: db: 
1 

L 35 m 2: 
-

L 36 Müterem területe: m 2: 1 

L 37 Egyéb helyiség: db: 1 1 L 38 m 2: 1.4 

L 39 A lakáshoz tartozó külsó tartózkodók: m 2: 1 

L 40 A lakás területe összesen: m 2: 1 8 7.5 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 8 7 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2022. NOV . 28. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 2. 

11222 - 3 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 87178 A/2 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2006 177 126 

2004 12 712 62t 

3 20-39% - nem megfelelö, 28 

Adatel lenórzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2022 . NOV. 28 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 
lngatlanjelleg: 

1. / 3. 

11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) l 

~ 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 154 62f 

~ 42.2 Bruttó érték változás 2004 + 18 OOl 

l 42.3 IBruttó érték változás 2006 + 4 50( 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

N2 

bruttó érték egyenleg Ft 
154 62fi 

172 62t 

177 12li 

Kelt.: Aláírás: 

kész ít és dátuma: 2022. NOV . 28 . 
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„ PALOTA-HOLDING Zrt Tel.: 414-1100,4t4-1 101 ~ 41_4-1 102, 414-7 10s 'l..;;J • Fax: 414-7104, E-mail: mfo@palotah.hu 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytá rsaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D Normál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 

~ Könyvön keresztül kézbesitve D Sajátkezu átvétel 

Hiv.számunk: /2022. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2022. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási csoportvezető 

részére 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú lakásról) 

Ingatlan címe: Bocskai utca 86. Hrsz: 
Budapest xv. kerület földszint 2. 87178/0/ A/2 

Használati jelleg (művelési ág): lakás 87/328 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) 

alapterület szobák száma fél szobák száma komfort fokozat 
87 m2 2 1 összkomfortos 

Társasházban 
lakás 1 helyiség 1 fö ldterület [m21 

2 1 1 1 827 

Önkormányzat tulajdonában lévő 
lakás 1 helyiség 1 tulajdon hányad 

1 1 1 1 282/328 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási 

joguk~ a helyiségekre. 
Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon mindkét utcára járdavonalra és oldalhatárra hézagosan zártsorú beépítéssel 
földszintes, magastetős, részben alápincézett lakóépület épült 1930-ban. Az épület 
hagyományos hosszföfalas tégla építésű . Alapozása tégla sávalap. Az épületnek talajvíz, 
talajpára elleni szigetelése elöregedett, a falakon felszívódó falnedvesedés tapasztalható. A 
felmenő falazat hosszföfalas rendszerben, égetett nagyméretű agyagtéglábó l épült. A födém a 
pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendafödém padlástérben 
homokfeltöltéssel, alulról deszkázva, nádazva és vakolva. A tetőszék háromállószékes 
kötőgerendás kontyolt nyeregtető, cserép fedéssel. 

Adószám: 10706996-2-42 o ldal 1I 1 Cégjegyzék: 0 1-10-041768 

Ügyfélfogadás: Hétfő : 1330-1730-ig; Szerda: 800
- J 530-ig; Péntek: 800

- t J 3°-ig 
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A lakás 87 m2-es összkomfortos lakás, nyolc hely iségből ál l. 
A lakás helyiségei: szoba 29,76 m2 

szoba 29,76 m2 

fél szoba 9,83 m2 

előszoba 5,47 m2 

konyha 6, 72 m2 

fürdőszoba 3, 15 m2 

kamra 1,35 m2 

fürdő + WC 1 ,44 m2 

összesen: 87,48 m2 kerekítve: 87 m2 

A falak a lakásban vako ltak, festettek, a konyha, fürdő és WC helyiségekben részben 
csempével fedettek. A padozaton a szobákban parketta, az előszobában PVC, a vizes 
helyiségekben mázas kerámia. A burkolatok lelakott, fe lújítást igény lő állapotúak. A bejárati 
ajtó, az ablakok és a belső ajtók fa szerkezetűek, felújítandó/cserélendő állapotban. A falakon 
fe lszívódó falnedvesedés tapasztalható. Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közmű 
bekötéssel rendelkezik a lakás, fűtése vegyes tüze lésű kazánnal , radiátorokkal, melegvíz 
ellátása villanyboylerrel történt. Kedvező alaprajzú, jó adottságú lakás, gépészete, burkolatai 
fe lújítást igényelnek. 

Fentiek figye lembevételével javasoljuk a lakás értékesítését a szomszédos ingatlan bérlője 
részére. 

Budapest , 2022. október 28. 
Tisztelettel: 

Adószám: 10706996-2-42 oldal 2 / 1 
Ügyfélfogadás: Hét fő: 1330- t 730-ig; Szerda: s00- t s30-ig; Péntek: s00- J t 3°-ig 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

Cégj egyzék: 0 l- 10-04 1768 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Bocskai utca 86. földszint 2. sz. alatti, 

87178/0/A/2 helyrajzi számú önkormányzati tulajdonban levő 
lakásingatlaoról. 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2022. október 
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3. oldal 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Bocskai 
utca 86. földszint 2. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. 87178/0/ A/2 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

50.290.000,-Ft azaz Ötvenmillió­
kettőszázkilencvenezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2022. október 26. 

2022. október 28. 

Egy év 

Szabados András 
fe lsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

011 67/1992 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86 . földszint 2. 2022. október 
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3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat ( 1 153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
87178/0/ N2 hel yrajz i számon nyilvántartott, természetben a Budapest XV. 
kerület Bocskai utca 86. szám földszint 2. ajtó alatti, önkormányzati 
tulajdonban levő földszint i öröklakás ingatlan forgalmi értékbecslésének 
elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfe lelően a TEGo V A által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VTII. 11.) PM rendelettel 
módosított 25/1997 (VIII.!.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely , Újpalota Önkormányzat képviselő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szolgáló hely iségek elidegenítésének feltételeirő l szó ló 17/2004. (IV.1 .) 
önkormányzati rendelete (uto lsó módosítása 20 17 .XII. 2 1.) 
követelményrendszerének megfe le lően szükséges e lkészíteni. 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan elidegen ítéséhez szükséges forgalm i érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecs lés napJan az 
ingatlan tulajdonjoga az ö nkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
kicseré lőd i k, megfelelő marketingtevékenységet követően, amelynek során a 
felek ésszerűen, körültekintően , és kényszer né lkül járnak el. 
(IVSCffEGoVA definíció) 

c\1 ing:ulan -:Ím\' Bp . .'\V . Bocsh.ai utca S6. foldvint ::. 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bocskai utca és az Arany János utca sarkán, kertvárosias 
környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális 
ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel, személy és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan bejárata 
előtt megfelelő mennyiségű parko lási lehetőség biztosított. A Rákos úton 
(5, 96, 224, 296), és az Eötvös utcában (25, 125) az autóbusz megállók pár 
perc alatt elérhetők . A vizsgált ingatlan a lakóház fö ldszintjén található, zárt 
kapun keresztül közelíthető meg, udvari (kerti) bejáratú, utcai ablakokkal 
rendelkező lakás. Közvetlen közelében kertes, földszi ntes, emeletes 
lakóépületek találhatók. A Bocskai utca ezen szakaszán átlagnál kisebb 
mértékű közúti és gyalogos fo rgalom zaj lik. A terület a külső környezeti 
ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ átlag alatti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

Az ingatlan megfelelő méretű és alakú saroktelekkel rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. A telek szabályos 
téglalap alakú, mindkét utcára megfelelő szé lességű . Valamennyi közmű 
megtalálható a telken . A telek alapterülete 827 m2

. 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon mindkét utcára járda vonalra és oldalhatárra hézagosan zártsorú 
beépítéssel fö ldszintes, magastetős, részben alápincézett lakóépület épült 
1930-ban. Az épület hagyományos hosszföfalas tégla építésű. Alapozása 
tégla sávalap. Az épületnek talajvíz, talajpára elleni szigetelése elöregedett, a 
falakon fel szívódó fal nedvesedés tapasztalható. A felmenő falazat 
hosszföfalas rendszerben, égetett nagyméretű agyagtéglából épült. A födém a 
pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendafödém 
padlástérben homokfeltöltéssel, alulról deszkázva, nádazva és vakolva. A 
tetőszék háromállószékes kötőgerendás kontyolt nyeregtető, cserép fedéssel. 

\ z ingatlan cími! Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 2022. október 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca 86. földszint 2. 

he lyraj zi száma: Budapest XV. kerület 87178/0/ A/2 

tulajdoni hányada: 87/328 
tulajdonformája: társasházi külön tulajdoni illetőség 

megnevezése: lakás 
övezeti besorolása: Lk-1 / HZ-1 (kisváros ias lakóterület 

hézagosan zártsorú beépítéssel) 
a telek területe: 827 m2 

tulajdoni hányadra eső telekterület: 
219,4 m2 

ingatlan alapterülete: 87 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros 

tulajdoni arány: 
bérlője: 

Önkormányzat 
111 
üres 

XV. Kerületi 

Az ingatlant érintő terhek: 
és igénymentes 

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

Az 1997 november 5-én kelt Társasháztulajdo nt a lapító okirat szerint: 
„A külön tulajdonban l evő helyiségek értékesítése esetén a 

tulajdonostársakat elővásárlás i j og illeti meg. 
A bentlakó tulajdonostárs a „kívülá llót" előz i." 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

A lakás 87 rn2-es összkomfortos lakás, nyolc he ly i ségbő l áll. 
A lakás he lyiségei: szoba 29,76 rn2 

szoba 29,76 rn2 

fé lszoba 9,83 rn2 

e lőszoba 5,47 rn2 

konyha 6, 72 m2 

fürdőszoba 3, 15 m2 

kamra l ,35 rn2 

fürdő + WC IAf m2 

összesen: 87,48 rn2 kerekítve: 87 m 2 

A falak a lakásban vako ltak, festettek, a konyha, fürdő és WC helyiségekben 
részben csempéve l fedettek. A padozaton a szobákban parketta, az 
előszobában PVC, a vizes helyiségekben mázas kerámia. A burkolatok 
lelakott, fe lújítást i gény lő á llapotúak. A bejárati ajtó , az ablakok és a belső 
ajtók fa szerkezetűek, felújítandó/cseré lendő állapotban. A falakon fe lszívódó 
fa lnedvesedés tapasztalható . Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna 
közmű bekötéssel rendelkezik a lakás, fűtése vegyes tüze lésű kazánnal, 
radiátorokkal, rne legv íz e llátása villanyboylerre l történt. Kedvező alaprajzú, 
jó adottságú lakás, gépészete, burkolatai fe lúj ítást igényelnek. 

,\z ingarlu11 .:íme l3p. XV. Bocskai utca 86. föklszint 2. 2022. október 
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5. Az ingatlan értékelése 

~lúkhdii 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Rc~.:ié11.1-L<1rst.1.w.ig 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három a lapvetően e ltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A kö ltség alapú, vagy nettó pótlási kö ltség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási kö ltségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulál ni, amihez hozzá kell adni a te lek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az elj árásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értéke lése a fe ladat, és nem á ll 
rendelkezésre megfe le lő összehason lító adat sem adás-véte lle l, sem hasonló ingatlanok 
befekte tési célú hasznosításával kapcso latban . 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Haso nló 
adottságú ingatlanok valós piaci értéke inek az összevetésére épül. Ahol megfele lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat á ll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig cé lszerű ezt 
alkalmazni . 
A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetés i célú 
ingatlanok értékelésekor aj án lott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a l ehető 

legcé l szerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tökés ítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottsága i és elhe lyezkedése miatt csak a piaci összehasonl ító módszer a lkalmazását 
talá lom célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értéke lés . 
Az értékelés tárgyát képező lakás fe lújítást igénylő állapotú . 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

--- -
\z ingatlan .:ím<! Bp. XV. Bocskai utca 86. tüldszint 2. 2022. uh.tóber 
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A vizsgált ingatlanok mind földszinti lakások a XV. kerület környező , hasonló kertvárosi 
részéről. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alaplerülel korrekció korrekció fajla~os ár 

J m- eFtlm2 % % eFtlm2 

Bp. XV. Klebelsberg Kúnó 68 587 0 -10 528 
utca 
Bp. XV. Bartók Béla utca 72 660 0 -10 594 
Bp. xv. Rákospalotai 58 733 0 -10 660 
Körvasút sor 
Bp. XV. Magyar utca 50 638 0 -10 574 
Bp. XV. Rákospalota 88 591 0 -10 532 
At/af!: 578 

A kínálati ár m iatti korrekciót -10 %-ban á llapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 578 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás fe lújítást igénylő állapotú. Erős felszívódó falnedvesedés 
tapasztalható. 

1\z inga!lan cím~ Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 2022. októhcr 
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kedvező alaprajzú és adottságú lakás kis albetétszámú kertes társasházban: 

+ 5% 

Értékcsökkentő tényezők : 

felszívódó falnedvesedés -5 % 

É rtékmódosító tényezők összesített ha tása 0% 

A fo rgalmi érték kiszámítása: 

87 m2 x 578.000 Ft/m2 x 1,00 = 50.286.000,- Ft 

kerekítve: 50.290.000,- Ft azaz Ötvenmillió-kettőszázkilencveneze r fo rint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

50.290.000,- Ft azaz Ötvenmillió-kettőszázkilencvenezer forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 86. fö ldszint 2. szám alatti 87178/0/A/2 
helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

50.290.000,-Ft azaz Ötvenmillió­
kettőszázkilencvenezer forint. 

--------
r\L inguclun cími;! Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 2022. október 
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6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótó l kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika a lapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
e lő írásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a fe ladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet fe lhasználni. 

Budapest, 2022. október 28. 

Készítette : 

Ellenőrizte : 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értéke lő 

01167/ 1992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\t íng.atlan .::ím.: Bp. XV. Bocsl--ai utca 86. fold.szint 2. 
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29,700:-:. 

9,S3m'- . 

szoba 
29,76m-.. 

1 
t:;'\ L 1,60 i: 1.so 1, 

: 1 1C ~ 'í 11 j 
"'"'"· ~e:. _ _.,,_,· 1>'---...:.3·...:.17'---~J J.iQ__~~ ! 20 ~ 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Miiköd6 

l 
1 
! 

1 
o • o • 

""' ' 

Re ·zvé11ytársaság 
12. oldal 

2022. október 



P. I Urt: 1-1101./JI \G lngu1/a11-
l l 56 Budupesr. S::áu::n.id wca ../-6. 

Környezet: 

1 ag11111/..c.!::.:f,í 

/\1 ingatlan címc Bp. XV. Bocsh.ai utca 86. földszint 2. 

/.ankúrÜc.!11 l!úknt!1i R.·,:\.'<?11y1,11·~úSu~ 

13. oldal 

2022. október 



P.~ un 1-1101 nr \"C t11ga1h111-
t t 5_6 Budapc!.W. \'::a .1::11.íJ 11/CLI ./-6. 

A ház bejárata: 

Az ingatlan kertje: 

l'I 

Az ingatlan ..:ím-: Bp. XV. Bocsh.ai utca 86. t~ildszint 2. 

/.artkéirúc!11 l!úkot!i'i R.·v.::w11y1tít~JsJg 

l..J. oldal 



PAl.OTA -llOL/Jl.\"C lngatlan-
1156 Budape.w, '=ára::.núd urca ./-6. 

A lakás bejárata: 

\z ingatlan dm~ Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Zankörű<J11 Húkócl1í R,;,::vé11ytá1·s.;.súg 
15. oldal 

2022. október 



PA L0-, .1-1101./Jl,\ G lngallan-
1156 Budapest. \·::áru::11cíJ wca ./-6. 

A lakás: 

e..'\' 

'\7 ingatlan dm~ Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Lrinköru~11 \,/úkrid(i RJci:J11JltÍrst.1Súg 
16. oldal 

:20'.22. október 



PA LOT4. -l IOUJ/,VG lnga1/an­
l l 56 B11dapes1, S:(!_rawád 111c u -1-6. 

Vagw11ke:.t!I li 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86 . fö ldszint 2 . 

Zánkörií211 \,/tíködii R<;s:vé11ytt.i1·suság 
17. oldal 

2012. október 



P.--11.0 I 1-llOUJI\ G lngatla11-
l / 51) Budapt!St. "i:ára::11JJ 111ca ./-6 

„.,. 

,\1 ingatlan cím.: Bp. XV. Bocsh.ai utca 86. tuldstint 2. 

/.cilfkörii.:11 Húktidií R.:\:V<.?ll}'ial'St.JSlJ~ 

18. oldal 

2022. uh.tóbcr 



PAL07A-110LDJ.VG lngallan- e~ Vagymike:el/i 
/ 156 Budapest, S:áraznád u1ca -1-6. __ ___ _ 

Az ingatlan cím.: Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2 . 

lánkörű<J11 \,/úkrld/i Ré,·zvé11ytá1·susüg 
19. o ldal 

2022 . október 



P.4 l.OT-4-110 1.DISG lngatlan-
1156 Budapest. S:ára::nJd wca ./-6. 

Az ingaclan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

/.ártkörÜ<.!11 \,/ükiidú Res:::vénytlÍrsúSug 
20. oldal 

2022 . október 



PALOTA-1/0LDISG fngatlan-
1156 Budapest, S::áraznJd utca 4-6. 

/!\" Va,"{I 011ke::elií 

Az inguilan dmi! Bp. XV. Bocs!..ai utca 86. földszint 2. 

Zánkörűe11 Re,·::vé11ytársusug 
2 1. o ldal 

2022. október 



PA LOT4 -l IOLDl.YG lngatlan-
1156 Budapest. 'l=ára:núJ w i:a -1-6. 

c'I 1 a,1{1"111/..t.J::e/ií 

1\ 1 ingatlan dme Bp. XV. Bocskai utca 86. fö1Js7inl 2. 

Za/'lkörűe11 \..Jűkiid/i Rt.!1=vé11y1Lírsu.sug 
22. oldal 

2022. oh.tóber 



PA LOTA-l IOLDI \"G Ingatlan­
! 156 Budape~. S:ál'c-cnJJ wca -1-6. 

J'ag1m1J..t?:t.t/1í 

\ 7 ingatlan cím-: Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Zártkörúcn tlúköt!1í Re':~·é11}társ1.1Súg 
23. oldal 

2022. október 



P. 11.0i .1-1101.DI \"C lngatlan­
l / 5f) Budapest. ';:ára::11t.1J w ct.1 ./-6 

1 a11:11111J..::;ef,í 

,\, ingadan cím~ Bp. XV. Bocsl..ai utca 86. flildszint 2. 

ZánkörűrJn R~·>::iJ11y1t11·sc.!St.1[{ 

24. oldal 

2022. ul..toht.>r 
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Nem hiteles tulaj doni lap 

Budapc:t Fo•firos Y.onnányliiv-.itlla Föl.dti:nt:ili Fúo•ztály 

Budapett, XIV„ Bomyiil: tér 5. 1590 Dudapct, Pí 101 

Nat1 hite les lul.:ijdooi l.:ip - Sr.unle iná..:.hl 

M:gR:Ildclé> ttim: 80 00004f3-i019 l 7/20 22 

2022. 10. 26 

BUDAPEST Xlf _JCEJL 

Bel terül et 87178/0/A/3 hely r a j z i ~ zám 

l. 

1 . b• J•qyzo h.atáro~at : l U/ 391/1 /1999/98 .U5.U4 
T.á.%:s.a•h.i"Z 
Az a l ap Lt 6 okirat •~•rínt hoz~&ta~ tozó mell é khelyisége k . 

a .1u:sz 

Nem hiteles tulajdoni lap 

Page 1 of l 

Nem hiteles tulaj doni lap 

~ ........ 
' ;:1 

Old:tl: .g 
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~ ........ 
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Nem hiteles tulajdoni lap 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 3. 
lngatlanjelleg: 11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

Sorszám: 2 

A fö ldterü let alapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö építési 2 

-

F 02 A müvelési ág j ellege: 

F 03 A foldrészlet nagysága: ha: m2 
--

F 04 A terület aranykorona értéke: 
1 .00 

F 05 A müvelés alól kivett egyéb földterület jellege: 1 

-~ 

F 06 A telek jellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 2 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 2 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: 47.0 

F 10 OTEK, fővárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

1 

r-

-

A földte rü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmüves hálózatról 3 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 2 
F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesített rendszerü közcsat. 6 
F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 1 

F1 6 Gáz ellátás: Földgáz 3 

A földterü let értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 7 855 155' 

1 F 18 Becsült érték 2019 7 855 155) 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás : Kelt. : Aláírás : 

készí t és dátuma : 2022 .NOV. 28 . 



lapszám: 

lngatlanjelleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

4. 

11222 - 3 ~ Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

87178 

2 

A f ö ldte rül e t é rté kvá ltozásai 

Megnevezés év értékvél ltozéls Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 ruttó érték vélltozéls 2019 + 7 855 15 7 855 15 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2022 .NOV.28. 



1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I " 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

7. / 7. 

11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngat l an-nyi lvántartás i a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: " 01 Budapest 

103 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

1 04 Ut, utca, házszám: Bocskai utca 86 

105 Ut, utca, házszám: Arany János utca 26 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

108 A földrészlet nagysága: - - m2 ha : 
109 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 
1 db 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulaj donba kerülés idöpontja: l 
11 6 A tulajdoni hányad j elzése: 

1 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs j og és tény bejegyezve 

7 

Kerület: 15. 

7 1 

--
827 

1 

1 

2 

5 

7 
r-----r; 

- ~ 

' 

1 

kés zí tés dátuma: 2022 .NOV.28 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg : 11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 

Résztu 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi , szo lgá ltatói adatok 
1 28 1 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 _] 
szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31 .0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201! 12 588 04~ 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201! 53 496 043 

1 133.0 Allagmutató 3 20-39% - nem megfeleló, 30 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2022.NOV.28. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 11222 - 3 Helyrajzi szám: 87178 A/3 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem 1 akás cé 1 ú he 1 y i ség t erü 1 ete és föbb j e 1 1 emzö i 

B 01 A helyiség postai címe: 1 Bocskai utca 86 

B 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsőház: 
1 

ajtó: 

B 03 A helyiség megnevezése: vegyesker. 

B 04 A helyiség rendeltetése: Önálló üzletek és butikok 12373 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m z: 1 195 
B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 

1 195 / 328 

B 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: 195 / 328 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 

B 09 A fő funkció helyiség: db: 1 

810 helyisége ' alapterülete: mz: 65.L 

B 11 Kiszolgáló helyiségek: 
1 db: 41 

B 12 helyiségek alapterülete: 
1 m z : 57.1 

Kiegészítő helyiségek: 
1 db: 3 

helyiségek alapterülete: mz : 
- -

72.9 

B 13 Alapterület összesen•: mz: 195.2 

B 14 Közmüellátottság: valamennyi közmü 1 11 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: Van 2 

B 16 Fűtési mód: központi fütés 3 
B 17 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

•Az összes alapterületbe a kiegészítO helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás célú he lyiség értékadatai 

Megnevezés 1 év bruttó érték egyenleg Ft 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 1 2010 1 034 62< 

B 19 Becsült érték 1 2010 29 407 12< 

B 20 Allagmutató 1 4 40-59% - türhetó, 48 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.NOV.28. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 3 Helyraj zi szám: 87178 A/3 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

IB 18.1 Bruttó érték változás 2003 + 573 371 573 374 

IB 18.2 Bruttó érték változás 2010 + 461 25q 1 034 624 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alá írás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.NOV.28. 
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„ PALOTA-HOLDING Zrt Tel.: 4t4-7too, 414-710I:4~4-7 102, 414-7t0s 'l;J • Fax: 414-7104, E-mail: mfo@ palotah.hu 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D orrnál postai küldemény 

D Tértivevénnyel 

~ Könyvön keresztül kézbesítve 

Hiv.számunk: 

D Elsőbbségi 
0 Ajánlon 

D Sajátkezü átvétel 

/2022. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2022. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási csoportvezető 

részére 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kij elölt, önkormányzati tulajdonú helyiségrő l) 

Ingatlan címe: Bocskai utca 86. Hrsz: 
Budapest xv. kerület földszint 87178/0/ A/3 

Használati j elleg (művelési ág): üzlethelyiség 195/328 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) 

alapterület 1 földszint 1 fél szobák száma 1 komfort fokozat 
195 m2 

1 122 m2 
1 73 m2 

1 

Társasházban 
lakás helyiség fö ldterület r m2l 

2 1 827 

Önkormányzat tula.idonában lévő 
lakás 1 helyiség 1 tulajdon hányad 

1 1 1 1 282/328 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási 
joguk van a helyiségekre. 

Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon mindkét utcára járdavonalra és oldalhatárra hézagosan zártsorú beépítéssel 
földszintes, magastetős, részben alápincézett lakóépület épült 1930-ban. A:z épület 
hagyományos hosszfőfalas tégla építésű . Alapozása tégla sávalap. A:z épületnek talajvíz, 
talajpára elleni szigetelése elöregedett, a falakon fe lszívódó falnedvesedés tapasztalható. A 
felmenő falazat hosszföfalas rendszerben, égetett nagyméretű agyagtéglából épült. A födém a 
pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendafödém padlástérben 
homokfeltöltéssel, alulról deszkázva, nádazva és vakolva. A tetőszék háromállószékes 
kötőgerendás kontyolt nyeregtető, cserép fedéssel. 

Adószám: 10706996-2-42 oldal 1 / 1 Cégjegyzék: 01- 10-041768 

Ügyfélfogadás: Hétfó: 1330- 1730-ig; Szerda: 800- t s30-ig; Péntek: 800-1 130-ig 

1 
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Az üzlethelyiség utcai (sarki) bejáratú, földszinten 122 m2 alapterületű, a helyiségben 
l evő lejáraton megközelíthető 73 m2 pinceszinti tárolóval. 

összesen: 195 m2 

A falak a földszinten vakoltak, festettek, a konyha, fürdő és WC helyiségekben részben 
csempével fedettek. A padozaton az utcafronti helyiségekben laminált lap, egyebekben 
mázas kerámia. A helyiséget a bérlő 20 16-17-ben teljesen felújította, átalakította. A 
bejárati ajtó, az ablakok és a belső ajtók műanyag ill. fa szerkezetűek, újszerű 

állapotban. Pinceszinten a falak vakoltak, a padozaton mázas kerámia. Elektromos 
áram, vezetékes gáz és vezetékes víz - csatorna közmű bekötéssel rendelkezik az 
ingatlan, fűtése gázcirkóval, radiátorokkal, melegvíz ellátása villanyboylerrel történik. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az üzlethelyiség értékesítését a bérlő részére. 

Budapest, 2022. október 28. 
Tisztelettel: 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

Adószám: 10706996-2-42 oldal 2 / 1 Cégjegyzék: 01 -10-041 768 
Ügyfélfogadás: Hétfő: 1330-1 730-ig; Szerda: 800- I 530-ig ; Péntek: &00- t t 3°-ig 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Bocskai utca 86. földszint alatti, 

87178/0/A/3 helyrajzi számú önkormányzati tulajdonban levő üzlethelyiség 
ingatlanról. 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelö Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2022. október 

- -------



P.41.0T-1-1 /0LDl.\"G lngatlan-
1156 Budape.w. S:áruznúJ wca -1-6. 

l"'ag1011k.:::.elú i'.ánkörü<J11 

TARTALOMJEGYZÉK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4. l Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti á llapot bemutatása 

4.2.4. Az üzlethelyiség bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

Az ingatlan cirn~ Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Re~·zvé11ytá1·s ... sug 
2. oldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

5 

6 

6 

7 

7 

7 

7 

7 

11 

12 

2on . oh.1:óbcr 



PA LO'/A-1 lOLDl.\"G lngatlan-
1156 Budapesr, S:áraznád urca .J-6. 

1 agim1J..c:el1í Zárrkörűcn 1,Júköd<í R.3v: vé11ytcírst.LSúg 
3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Bocskai 
utca 86. földszint 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. 87178/0/ A/3 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

62.170.000,-Ft azaz Hatvankettőmillió­
egyszázhetvenezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2022. október 26. 

2022. október 28. 

Egy év 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/ 1992 

\z ingaclan cím~ Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 2022. október 



P.·llJrt."1- 1101 f)f\ (j l nf.llllan-
1 / 5fi /3 11dap.:s1. 'i:.iru::•1JJ 11/L'.1 ../-6 

l.a/'/Áoni,,:11 N,·, :::v.Jn_i,h11 ~.scig 
-1. oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat ( 1 153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
87178/0/ A/3 helyrajz i számon nyilvántartott. természetben a Buda pest XV. 
kerület Bocskai utca 86. szám fö ldszint a latti , önkormányzati tulajdonban 
levő földsz inti és pinceszinti üzlethe lyiség ingatlan forga lmi értékbecslésének 
elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo V A által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VITI. 11.) PM rende lettel 
módosított 25/1997 (Vlll.1.) PM rende let, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpa lota Önkormányzat képv ise lő ­
testületéne k, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szolgáló he lyiségek e lidegenítésének fe ltételei rő l szóló 17/2004. ( íV. l.) 
önkormányzati rendelete (utolsó módosítása 2017.X 11. 21 .) 
követelményrendszerének megfele lően szükséges elkészíteni. 

Megb ízó a fe ladat teljesítése érdekében az alábbi dokume ntumokat bocsátotta 
cégünk re ndelkezésére : 

az érintett ingatlan címét, he lyrajzi számát. 

M egbízásunk nem terjed ki geotechnikai , statikai, műszeres épü letdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az é rtéke lés célja az ingatlan e lidegenítéséhez szükséges forgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, ame lyen az é rtékbecslés napján az 
ingatla n tulajdonj oga az önkéntes v ásárló és az önkéntes eladó között 
kicserélődik, megfele lő marketingtevékenységet követőe n , amelynek során a 
fe lek ésszerűen , körültekintően, és kényszer né lkü l j árnak e l. 
(IVSC/TEGoVA definíció) 

\ / ing:.ula11 'irnl? Bp .. \\'. B0csJ...a i utca 86. t'\Jd.;1inr 2. 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

RJ~:vé1iytá1·súsug 

5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bocskai utca és az Arany János utca sarkán, kertváros ias 
környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terü le t infrastrukturális 
e llátottsága megfe le lő. Tömegközlekedési eszközökkel, személy és 
tehergépjárművekke l az ingatlan j ó l megközelíthető , az ingatlan bejárata 
e lőtt megfele lő mennyiségű parko lási l ehetőség biztos ított. A Rákos úton 
(5, 96, 224, 296), és az Eötvös utcában (25, 125) az autóbusz megállók pár 
perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlan a lakóház fö ldszintjén található, zárt 
kapun keresztül közelíthető meg, udvari (kerti) bejáratú, utcai ablakokkal 
rendelkező lakás. Közvetlen köze lében kertes, földszintes, emeletes 
lakóépületek találhatók. A Bocskai utca ezen szakaszán átlagnál kisebb 
mértékű közúti és gyalogos forgalom zajlik. A terü let a külső környezeti 
ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ átlag alatti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

Az ingatlan megfe lelő méretű és alakú saroktelekke l rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben, te ljesen sík területen található. A telek szabályos 
téglalap alakú, mindkét utcára megfele lő szélességű. Valamennyi közmű 
megtalálható a telken. A telek alapterülete 827 m2

• 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon mindkét utcára járdavonalra és oldalhatárra hézagosan zártsorú 
beépítéssel fö ldszintes, magastetős, részben alápincézett lakóépület épült 
1930-ban. Az épü let hagyományos hosszföfalas tégla építésű. Alapozása 
tégla sávalap. Az épületnek talajvíz, talajpára elleni szigetelése elöregedett, a 
fa lakon fel szívódó fa lnedvesedés tapasztalható. A fe lmenő falazat 
hosszföfa las rendszerben, égetett nagyméretű agyagtéglából épült. A födé m a 
pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendafödém 
padlástérben homokfeltöltéssel, alulró l deszkázva, nádazva és vako lva. A 
tetőszék háromál lószékes kötőgerendás kontyo lt nyeregtető, cserép fedéssel. 

.\ z ingatlan .:íme Bp. XV. Bocskai utca 86. föl<lszint :2. 2022. oh.tóber 
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6. o ldal 

4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca 86. fö ldszint 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület 87178/0/A/3 

tulajdoni hányada: 195/328 

tulajdonformája: társasházi külön tulajdoni illetőség 

megnevezése: üzlethelyiség 

övezeti besoro lása: Lk- l/HZ-1 (kisváros ias lakóterület 
hézagosan zártsorú beépítéssel) 

a telek területe: 827 m2 

tulajdoni hányadra eső telekterület: 

491 ,7 m2 

ingatlan alapterülete: 195 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 

tulajdoni arány: 

bérlője: 

Önkormányzat 

111 

Magyar Dawn Alapítvány. 

Az ingatlant érintő terhek: 
és igénymentes. 

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

Az 1997 november 5-én kelt Társasháztu lajdont a lapító okirat szerint: 

„A külön tulajdonban levő helyiségek értékesítése esetén a 
tulajdonostársakat e lővásárlás i jog illeti meg. 
A bentlakó tulajdonostárs a „kívülállót" e lőzi." 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

Az üzlethelyi ség utcai (sarki) bejáratú, földszinten 122 m2 alapterületű, a 
hely iségben levő lejáraton megközelíthető 73 m2 pinceszinti tárolóval. 

összesen: 195 m2 

A falak a fö ldszin ten vakoltak, festettek, a konyha, fürdő és WC 
helyiségekben részben csempével fedettek. A padozaton az utcafronti 
helyi ségekben lam inált lap, egyebekben mázas kerámia. A hely iséget a bérlő 
20 16-17-ben teljesen fe lújította, átalakította. A bejárati ajtó, az ab lakok és a 
belső ajtók műanyag ill. fa szerkezetűek , újszerű á llapotban. Pinceszinten a 
fa lak vakoltak, a padozaton mázas kerámia. E lektromos áram, vezetékes gáz 
és vezetékes víz - csatorna közmű bekötésse l rende lkezik az ingatlan, fűtése 
gázcirkóval, radiátorokkal, melegvíz ellátása villanyboylerrel történik. Mivel 
a bérlő az ingatlanon teljes fe lúj ítást végzett, átlagos, felúj ítandó á ll apotú 
ingatlanként értékelem. 

- - --
AL ingatlan .:irn.: Bp. XV. Bocsl-..ai utca 86. föld~1im 2. 2022. uktób..-r 
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5. Az ingatlan értékelése 

\,fúkiid1í 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

R~;~=vé11ytt.Í1 ~t.JsJg 

7. o ldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a fe lépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a kü lönböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adn i a telek (összehason lító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az eljárásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfele lő összehasonlító adat sem adás-vétel lel, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épü l ő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfelelő számú, és 
minőségű összehasonlító adat á ll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni . 
A hozamszámítási megközelítés (vagy bevéte lek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. K iindulásként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehető 

legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tőkésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piac i összehasonlító módszer alkalmazását 
találom célravezetőnek. 

Piaci összehasonl ító adatokon alapuló forgalmi értékelés . 
Az értékelés tárgyát képező üzlethelyiséget átlagos, fe lújítást i gény lő állapotúként értékelem. 
Külön értékelem a fö ldszinti és a pinceszinti területeket. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

Az ingatlan dm~ Bp. XV. BocsJ..ai utca 86. földszint 2. 2022. októb~r 
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Földszinti ingatlanrész: 

Lártkiiru.:11 RL;~::vJ11ytársu.\Úg 

S. oldal 

A vizsgált ingatlanok mind utcai bejáratú fö ldszinti üz lethe lyiségek a XV. kerület, és a környező 
külvárosi kerületek hasonló részérő l. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alaoterülel korrekció korrekció failaJZOS ár 

' m· eF!lm2 % % eFllm2 

Bp. IV. Váci út közelében 166 596 0 -10 536 
Bp. IV. Görgey Artúr utca 103 660 0 -1 0 594 
Bp. XVI. Veres Péter út 102 667 0 -10 600 
Allag· 577 

A kínálati ár miatti korrekciót -1 0 %-ban állapítottam meg. A magyarország i 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kíná lati árak l 0 % arányú korrekciója. 

Az a lapár: 577 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Az értéke lés tárgyát képező ingatlanon a bérlő teljes fe lújítást végzett, ezért átlagos, fe lúj ítandó 
ál lapotú ingatlanként értékelem. 

Értéknöve lő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők : 

felújítandó á llapot 

Értékmódosító tényezők összesített hatása 

A forgalmi érték kiszámítása: 

122 m2 x 577.000 Ft/m2 x 0,85 = 59.834.900,- Ft 

-1 5 % 

-15 % 

kerekítve: 59.830.000,- Ft azaz Ötvenkilencmillió-nyolcszázharmincezer forint. 

A földszinti ingatlanrész forgalmi értéke tehát piaci összehasonlító 
adatok elemzése alapján: 

59.830.000,- Ft azaz Ötvenkilencmillió-nyolcszázharmincezer 
forint. 

-
,\1 ing:ulan c:irne Bp. XV. Bocskai utca 86. túldszint 2. 2022. október 
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t'I' Zimk örűtJ n ~liíköt!li R<!\:vé11ytátst.LSúg 
9. oldal 

A v izsgált ingatlanok mind raktárhe lyiségek a XV. kerül et környező, hasonló kertvárosi részéről. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigál! 
alapterület korrekció korrekció failaf!OS ár 

m2 eFt/m2 % % eFtl m1 

Bp. XV. Adria utca 36 50 0 -1 0 45 
Bp. XV. Aulich Lajos utca 15 27 0 -1 0 24 
Bp. XV. Szentmihályi út 10 30 0 - 10 27 
Atla1<: 32 

A kínálati ár miatti korrekc iót - 10 %-ban állapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanfo rgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kíná lati árak 10 % arányú korrekciój a. 

Az a lapá r: 32 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 
Az értékelés tárgyát képező ingatlanon a bérlő te ljes fe lújítást végzett, ezért átlagos, felújítandó 
á llapotú ingatlanként értéke lem. 

Értéknövelő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők: 

Értékmódosító tényezők összesített hatása 
A forgalmi érték kiszámítása: 

73 m2 x 32.000 Ft/m2 x 1,00 = 2 .336.000,- Ft 

0 % 

kerekítve: 2.340.000,- Ft azaz Ötvenkilencmillió-nyolcszázharmincezer forint. 

A pinceszinti ingatlanrész forgalmi értéke tehát piaci összehasonlító 
adatok elemzése a lapján: 

2.340.000,- Ft azaz Kettőmillió-háromszáznegyvenezer forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint alatti 87178/0/A/3 helyrajzi 
számú üzlethelyiség ingatlan értéke tehát: 

62.170.000,-Ft azaz Hatvankettőmillió­
egyszázhetvenezer forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földs7int 2. 20:12. október 
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6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytá llóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
fe l e lősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecs lésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfe le lő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet fe lhasználni . 

Budapest, 2022. október 28. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01 167/1 992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 2022 . vktóber 
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Tulajdoni lap másolat: 

Nem hiteles tulajdo1ú lap 
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Nem hiteles tulajdoni lap 

Zártkörűen Miiködii Reszi,ény társasúg 
11 . oldal 

Page 1of 1 

Nem bitcles tulajdoni lap 

Nem hiteles tulajdoni lap 
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13. oldal 

202'.2. oktob..:r 



PA L07A-l IOLDI \"G !ngat/an-
1156 B11dapes1, S=árcmu.íd wca .:/-6. 

C\' I' agyo11ke:;eltí 

~~~~~~~~-

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Zartköriicn \,Jiikiidii Ré,·::t.·énytársusag 
14. oldal 

2022. oh.tóbcr 



PA t.07: l-l /OLDI \ "G lngatlan-
1156 Budapest, S:ára.:núd utca ../-6. 

Az üzlethelyiség bejárata: 

Az ingatlan kertje: 

('\' 

,\L ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. fölJszint 2. 

/.ártkiirŰ.!11 tliikiid1í RJ,:véi1ytársúSúg 
15. oldal 

2022. o~tóber 



PALOT4-f!OLDISG lngatlan-
1156 Budapest, S::áraznád utca ~-6. 

Az üzlethelyiség: 

Vagyo11.ke::elii 

Az ingalfan címe Bp. XV. Bocskai utca 86 . földszint 2. 

Zitn/Wrűen \,Jűködó Részvénytársaság 
16. oldal 

2022. ol-i:óber 



PALOTA-llOLD!NG lngat/an­
! 156 B11dapes1, S:áraznád wca -1-6. 

es Vagyo11k<J:elő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Zártkörűen \,fűködfi Res:vé11ytá1·suság 
17. oldal 

2022. október 



PALOlA -1/0LDING lngatlan-
1156 Budapest, S:::ára::nád utca 4-6. 

Vagyonke:::e/t1 Zártköriie11 \..fűködó Részvé11ycá1·suscig 
18. o ldal 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Az ingatlan cím~ Bp. XV. Bocskai utca 86 . földszint 2 . 2022. október 



PA LOJ:.~-!-IOLDl:VG lngatlan-
115 6 Budapest, S:ára::núd wca ./-6. 

es 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Zánkörűen \,fűködfi Rés:vénytársaság 
19. oldal 

2022. október 



P 41.0T 4-110 1.D/ \ G lnguilun-
1156 811dape.w. ~·::ár.c:nJd 111ca ./-6. 

L'\ l al{l 1111/..c::I! hí 

\ '/. íngul lan cími! Bp. XV. Bocsl-.ai utca 86. földszint 2. 

ZanköriJc11 l!úktid/i R..:,zvc11ytár~us..if{ 

20. o ldal 

2022. ol-.tóbcr 



PA LO'f'.4-/101.DING lngatlan-
1156 Budapest, S:áraz11t.íd wca 4-6. 

I' agyo11ke:;e/ ii 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocsl-..ai utca 86. földszint 2. 

Zártkörűen 1,fűködú Részvé11ytársasúg 
21. oldal 

2022. október 



P.4L07.1-1/0UJf \G f11gailw1-
I f 56 Budapest. ~·:ál'L1::11Jd utca ./-6. 

.\z ingatlan l.'.Ím-.'. Bp. XV. Bocsl,,ai utca 86. fiilJszint 2. 

/.arrkörii<!11 \,fúkodrí Rt.!,:ve1iyt<1rsusuR 

22. oldal 

2022. ol-.tóbcr 



PAL07>4-llOUJ /,VG lnga1/an­
! l 56 Budapest, S:áraznád utca -1-6. 

es l'agyo11ke:elii 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Zi1rtköri1.J11 \,/iíkiidií Reszvé11ytársusúg 
23. oldal 

2022 . október 

_j 



P 11.07 . 1-1101 Dl.\'G lngatla11-
l l 56 811dapes1. \';áru.::11cid wcu ./-6 

(.'\ 1 Ol{\ IJllA1.!:d1í 

\z ingatlan címe Bp. X\'. Bocskai utca 86. földszint 2. 

Láuköriícn R1:,:i·é11_i.tá1su.vug 
24. oldal 

2022. oh.tober 


