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Kerelmezd) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterilet, 80403/0/A/8
helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XV. kertlet, Wysocki u. 4. fsz. 9. szam
alatt talalhato lakas beérléje 2022. aprilis 22-én kérelmet nyujtott be Budapest Févaros XV.
Kertlet Polgarmesteri Hivatal Nepjoléti és Intézményfelugyeleti Féosztaly Lakasosztalyara
az ingatlan megvasarlasara vonatkozéan. A szakmai terlletek véleményének kikérését
kévetéen 2022. junius 28-an elkészult ingatlanforgalmi szakért6éi értékelés ismeretében
Kérelmezé vallalta a forgalmi érték egydsszegben torténd megtéritését.

Az ingatlanon 11 db lakas (1 elbontva) és 1 db pinceszinti helyiség talalhaté, melybdl 3 db
lakas (1 elbontva) és a helyiség van énkormanyzati tulajdonban.

Az 6nkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad 152/427.
Ertékesitésre javasolt tulajdoni hanyad 49/427.
Ertékesitést kovetéen az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 103/427.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsllt kedvezmény nélkdli ingatlanforgalmi értéke
25.410.000 Ft.

Az egyosszegU vételar térités mellett a vevd a szerzédés megkdtésekor, a vételar 15%-anak
megfelelé kedvezményre jogosult, igy az ingatlant 21.598.500,- Ft afamentes aron javasolt
ertékesiteni.

Konyvszerinti érték 2.199.344,-Ft (ebbdl: 2.008.301 - telek, 191.043,- épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Wysocki u. 4. fsz. 9. ingatlanrél

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi klén tulajdon

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 3/8

Onkormanyzatiinem  énkormanyzati  helyiségek 10
szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 152/427

Elidegenitésre kijeldlt &ssztulajdoni hanyad az

. 49/427

ingatlanon

Megnevezes tarsashazi kilén tulajdoni illetéseg

Telek terllete 814 m?

Epités éve 1910

Epulet szintjei foldszintes, magastetds, részben alapincezett
Tipus tégla

KézmUellatottsag valamennyi kézm{ megtalalhatéd

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4

A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk van.
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Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Wysocki utca Bethlen Gabor utca és Pazmany Péter utca kozotti szakaszan, kertvarosias
kdrnyezetben helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolatu utcak hataroljak. Az ingatlan megfelelé méretl és alaku telekkel rendelkezik.
A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik tertleten talalhatd. A telek szabalyos trapéz
alaku, megfelelé utcafronti méretd.

A fsz. 9. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. kertlet belterllet 80403/0/A/8
Cim Wysocki u. 4. fsz. 9.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11
Lakas terilete 49 m?
Komfortfokozat komfortos
4 helyiség:
- szoba
Helyiségek szama, funkcioja - hall
- konyha
- furdé+wc
- vezetékes gaz
Kézmdellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna
Allapot A bérlé élt_a_l_ kart_:antartotp részben felljitott,
részben feldjitandd allapotu.
Parkolas ingatlan bejarata elétt

A vizsgalt ingatlan a lakéhaz féldszintjén talalhato, zart kapun keresztll kdzelithetd meg,
udvari (kerti) bejaratu, utcara nézé szobaval rendelkezik. A falak a lakasban vakoltak,
festettek, a flirdében részben csempén PVC-vel fedettek. A padozaton, a szobaban es a
hallban laminalt lap, a konyhaban PVC, a firdbben mazas keramia taldlhaté. A
burkolatok karbantartott, részben ujszerd, részben felujitast igenylé allapotuak. A bejarati
ajtd fa szerkezetl, Ujszerl allapotu, az ablakok mulanyag szerkezetlek ujszer(
allapotban, a bels6 ajtok fa szerkezetliek, karbantartott allapotban. Vezetékes gaz,
elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kozmi bekétéssel rendelkezik a lakas,
flitése parapet gazkonvektorokkal eés cserépkalyhaval tértenik, a melegviz ellatas
villanybojlerrel. A lakas a bérlé altal karbantartott, részben feldjitott, részben feldjitando
allapotu. A hallban korlatozott hasznosithatésagu, ideiglenes szerkezetli galeria lett
kialakitva.

A fsz. 9. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi érteke az értekbecslés alapjan™ 25.410.000,- Ft afamentes

Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas)

2003-ban + 149.731,- Ft
Lakas brutto értékvaltozasa 2006-ban + 2.444 - Ft
2014-ben + 126.925 - Ft

Ingatlanhoz tartozo 6sszes 6nkormanyzati tulajdonu

foldterdlet nyilvantartasi értéke B2IN.A31-H

:énrg{}:‘zfnra est foldterllet aranyositott nyilvantartasi 2.008.301 - Ft

Epulet kényvszerinti értéke 191.043,- Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. junius 28.
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Osszegezve elmondhatd, hogy a kisebbségi énkormanyzati tulajdoni hanyad ismeretében, a
lakastulajdon koncentraciora vonatkozo elvekkel dsszhangban a lakas elidegenitése
Kérelmezo részére javasolt.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A lakas a bérlé éltal karbantartott, részben felljitott, részben felujitandé allapoty, javasolja az
ertekesitéset Kérelmezd részere.

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetési egység helyezhetd el, mig a kialakult allapotban 11 rendeltetési
egyseg van, igy tovabbi rendeltetési egység mar nem letesitheté. A meglevd beépités mértéke
meghaladja az épitési dvezetben megengedett 40%-o0s ertéket. A rendelkezésiinkre allo adatok
alapjan a lakas épitési helyen belul helyezkedik el. A tulajdonos véltast kovetben az dvezetben a lakas
hasznalata tovabbra is lehetséges. A lakas elidegenitését javaslom.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIII. térvéeny (Tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdese a)
pontja alapjan ,Az allam tulajdonabdl az énkormanyzat tulajdonaba kerilt énkormanyzati,
illetéleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6 elévasariasi jog illeti meg a bériét;”

A XV. keriulet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
elévasarlasi jog biztositasaval, vételre térténd felajanias, (Ltv. 49. §, 59. §) [...] atjan lehet
értékesiteni”.

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarcl a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenites
egyéb feltételei is fennallnak.”

Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetéseérdl szoldo 2021. evi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan: ,A kérelem alapjén elidegenitésre kijeléit és az
allam tulajdonabdl az Onkorményzat tulajdonaba kerilt lakdst az Ltv. 49. §-a szerinti
elévasarlasra jogosult részére kell megvételre felajanlani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelolheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.-t.

A Rendelet 17.§ (3) bekezdése szerint: ,Ha a vevé a vételarat eqy 6sszegben fizeti meg a
szerz6dés megkotésekor, a vételar 15%-anak megfelelé kedvezményre jogosult.”
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A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (3) bekezdés alapjan ,a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo
torvény szerinti volt allami (tanacsi) és Onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elévasariasi joga a lakasban élé bérié elévasariasi jogat kdveti.”

A leirtak alapjan, egytsszegl kifizetés feltétele mellett javaslom targyi ingatlan
elidegenitésre torténd kijelolését, és - 15% kedvezménnyel csékkentett - 21.598.500,- Ft
afamentes aron Kérelmezd részere térténd elidegenitesét.

Kérem a tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Lfrlg wA S M H»ij
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Wysocki u. 4. fsz. 9. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. szamu melléklet: Wysocki u. 4. fsz. 9. vételre vonatkozo vevdi nyilatkozatok

3. szamu melléklet: Wysocki u. 4. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemeny
4. szamu melléklet: Wysocki u. 4. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6készitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2022. november =/
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag
4, Egyeztetésre megkiildve: :
Kozgazdasagi Féosztaly 2022. november .7¢ Aldiras: L0
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. november Alairas:... 22 / .........
6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilete ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
beltertlet, 80403/0/A/8, helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Wysocki utca 4. fsz. 9. szam alatti, 49 m? alapteriletli, per-, teher- és igénymentes
lakasingatlan ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti 25.410.000 Ft, azaz
huszonétmillio négyszaztizezer forint forgalmi értéken térténd elidegenitését jévahagyja
és a XV. keriilet Onkorméanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati
rendelet 17. § (3) bekezdés szerinti 15%-o0s kedvezménnyel, 21.598.500 Ft, azaz
huszonegymillio-étszazkilencvennyolcezer-6tszaz forint afamentes aron a lakasban élé
bérld, Faggyas David (szdl.: | , an.: . részeére
ertékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgatéjat, hogy gondoskodjek az adasvétel
eljaras lefolytatasardl.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. november 24. (déntésre)
2023. februar 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (3) bekezdés
- A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIII. térvény 49. § (1) bekezdése a) pontja
- az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- a Magyarorszdg 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szolé 2021, évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b)
pont;

- az Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélé 33/2013. (1X.30.)
dnkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szdl6 17/2004. (1V. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja,
4. § (1) —(2) bekezdései és (4) bekezdése, 5. §, 8. § a) pont; 11. § (1) bekezdése; 15.§ (1) és (7)
bekezdései; 17.§ (3) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges!
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Onkormadnyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

1.
Helyrajzi szam: 80403

Sorszam: 1

11222 - 34

A foldterulet alapadatai

F 01 A foldreszlet rendeltetese: Lakdepulettel beépitheto épitesi 2
' F 02 A mavelési ag jellege: ) ‘

F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : m?2 8_14.‘

F 04 | A terllet aranykorona értéke: 00|
"F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldterllet jellege: T |
' F 06 A telek jellege: altalanos telek 1

F 07 | Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2

F 08 Beépitési mod: Zartsoru 4
"F 09 | A telek beépitettségi foka: I % 57.0

F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitési dvezet:

A foldterulet kozmlvesitettsége

[ F 11 Villany ellatottsag: Van 2
" F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kbzmuaves hédlozatrol 3
- F 13 |Szennyviz elvezetés: o Kozcsatorna halézatba bekotott 2
F 14 |Csapadeékviz elvezetés: - Egyesitett rendszerti kozcsat. 6
F 15 |Tuziviz vezeték: Nincs ) i
| F 16 | Gaz ellatas: Foldgaz 3
| A foldterulet értékadatai
Megnevezés | ev 1 - brutto értek egyenleg Ft
| F17  Konyv szerinti brutto értek 2019 | - 3974 462
| F18 | Becsdlt ertek 2019 3974 462
Leirds: -
\
\
Adatrogzités: Adatellencrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022 .AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterdlet "F"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg:

11222 - 34

Helyrajzi szam: 80403
Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai

Megnevezés év eéntekvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft |
F17.1 Bruttd érték véltozas 2004 + 6229831 6 229 831
F17.2 Brutto érték valtozas 2019 -2 255 369 3974 462
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.AUG.10.




lapszam: . /1
Ingatlanjelleq: 11222 - 34 Helyrajzi szam: 80403

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 ‘Az ingatlan megnevezese: |
| 102 A'z ingatlan LMegye: 01 Budapest Kerulet: 15.
C a8 |[eme Helység azonosito térzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet |
104 | Ut, utca, hazszam: B ~ Wysocki utca 4 - ]
| 05 I'Ut, utca, hazszam: |
106 | Az ingatlan orszaga: ~ Magyarorszag

10T {Azingmvése:i - Belterulet 1
108 IA foldrészlet nagysaga:  ha: - 814
| 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: \

o | e ne . o - —
110 A vagyon jellege: ‘ Egyeb vagyon 2
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkéepes & |

Vagyon tipusa:
112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 1

BEE ‘Muemiéki és termeszeti védettség: 'Nincs vedettség 7

| Tulajdoni adatok

114 | A tulajdonszerzés jogcime:

115 [A tulajdonba kerlés idopontja:

" 116 A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. £ 2 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 34 Helyrajzi szam: 80403

| Résztulajdoni adatok ]

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeldi, szolgédltatoi adatok

| 128 |[Vagyonkezelo | kéd: Gazdasagi tarsasdg 5 j
' név: | Palota Holding ZRt.

i cim: [1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5

szolgaltatast név: | Palota Kft. .
| ellato [

cim:

[ Az ingatlan értékadatai |

‘ Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
| 131.0 |Kényv szerinti brutt6 érnék J
| Forgalomképtelen ‘ ‘
Korl. forgalomképes \
Forgalomképes 2019
| 132.0 |Becsiilt érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2019 22 870 350
' 133.0 [Allagmutatd 5 60-79% - megfelelo, 70

6 995 319

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: s T
Ingatlanjelleg: 11222 - 34 Helyrajzi szam: 80403 A/8
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
A lakas fobb jel lemzoi |
L 01 |A lakas postai cime: - Wysocki utca 4
L 02 Ingatlanon belul: épulet jele: A lépcsohaz: Foldszint ajto: 9
L 03 Atarsashazi alapite | a lakas alapterulete: ) . m2: | 49
“Loa Okiratszerint kozos tulajdoni hanyada: 49/427 I
L 05 A lakasbol résztulajdon: o ] 49/427
L 06 A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes 5
\I Vagyon tipusa: ‘ |
| L 07 A lakas komfortfokozata: Komfortos 2 |
| L08 |Kozmuellatottsag: valamennyi kozmu 11
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van - 2
L 10 |Futési mod: egyedi: gaz 4
L 11 Melegviz ellatottsag: Villanyboyler I
[ A lakas helyiségei, terulete
L12 |Laké szoba: db: 1 L13 |me 25.5
L14 :g‘g"a szoba halofulkével db: L5 |m? o '
L16 | 'szoba étkezofulkével: db: L7 |mz- -]
L20 | ‘felszoba: db: L2 [m2: |
L 22  hall: db: 7 L23 2. 13.3
| L24 | lako elotér: db: L25 'mz. — |
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fézokonyha 1 L27 mz2- 8
| L 28 |Egesz- IFﬁrdéhelyiség fajtaja:  Firdoszoba WC-vel 2 | L29 [z, 22
L30]] ;gg"fsggé: Furdohelyiséq fajtaja: N CHT |k
L 31 |WC: db: | L32 2 — ]
L 33 |Kozlekedési helyiség: - m2
' L34 |Tarols helyiség: | db: L35 [m2
'{ L 36 |Muterem terulete: G - ]
i L 37 |Egyéb helyiség: | db: L38 m2
| L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: m?
"L 40 | Alakas terllete osszesen: m?2 49
L 41 | Alakas hasznos alapterulete: - o mz "48.9
Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |
készités datuma: 2022.AUG.10.



Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Lakas L™
lapszam: 1./ Z
Ingatlanjelleg: 11222 - 34 Helyrajzi szam: 80403 A8
A lakas értékadatai
o Megnevezés ev | ~ brutt6 ének egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutto érték | 2014 279 100
L 43 |Becsult érték [ 2014 - h6 582 956
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
Egyéb megjegyzések: -
\
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.AUG.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: LS 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 34 Helyrajzi szam: 80403 A/8
B A lakas értékadat valtozasai |
o Megnevezés év \ ertékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L4231 Brutt6 érnek valtozas 2003 ‘ + 149 731 149 731
L42.2  Bruttd érték valtozds 2006 +2444 152 175
L423  Brutt6 énék valtozds 2014 + 126 925 279 100
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.AUG.10.
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Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Féosztily ; oo
Lakasosztily % cert op
(1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.) _ IS0 9001
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BU FOVArca AV, REIUTC0 POIgarma iva
Kézponti lidats 2.
KERELEM atészam: ) [ JHMS ~ 573
onkormaéanyzati tulajdonid bérlakas "

megvasarlasira 4. ZU?Z f\‘PR 1 5-1‘_

(vételi szandéknyilatkozat) — A2 B e B P

Elészam: Melléklet [ Ugyintézd:

” : 6[1e 34/ oV TL
Alulirott........ TAGGHAS  DAVID o eeecesssimmoi e V)
................................................................................................................. (név)

bejelentem/bejelentjiik vételi szaindékomat/szandékunkat a Budapest XV. keriilet,
Wi sog! itfutea/tér/park ... 1....szam .......... fizt/em. ... ajté szam alatti

....... Ao s20bss. ... Aowtker [0S ... komfortfokozati........ 4 J.........m? alapteriiletii
énkorményzati tulajdond bérlakasra.

Bérlé(k) személyes adatai:

Bérlé (1) ' Bérls (2)

Név: Facetr s DAV b f

Sziiletési név: FAGGTAS DAVID

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Személyazonositd £
igazolviny szdma: &

Telefonszama: B #

E-mail cime: ) - /

Amennyiben a vételi Rokoni kapcsolata a bérldvel: R}Koni kapcsolata a bérldvel:
szdndékot bejelentd a = _ /
bérl6 egyenes agi P

rokona, vagy orokbe /
fogadott gyermeke:

vrhmey mee ey e R e oy 3 ——




A bérlokkel a lakisban életvitelszeriien epyiitt lakék személyes adatai:

s

Rokoni

Néy Sziiletési név Sziiletési hely, idd Anyja neve kapcsolata a
bérlavel

s

Biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsagnak megfelelnek.

A kérelem kitoitésével hozzdjarulok ahhoz, hogy adataimat a Lakasosztaly a kérelmem elbiralasahoz
kapcsolodoan felhasznalja és nyilvantartsa, valamint, hogy azok hitelességének ellendrzése érdekében a
személyl adatokat nyilvantart hatdsagokat megkeresse.

Tudomasul veszem, hogy az ingatlan értéke, ingatlanforgalmi szakértd bevonéasaval keriil megéllapitisra.
Vallalom, hogy a szakért szémara — elézetes idépont egyeztetés alapjin — biztositom a lakdsba torténd
bejutast.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben az értékbecslést kivetden megerdsitett vételi szindékomtol
eldllok, kiteles vagyok az az ingatlanszakértdi értékbecslés dijat megfizetni.

it E'd . )
Budapest, . 6% civsnsanaas ok S hé 2‘-’ ..... nap
e "?{
....... Joga it .
Bérlé (1) aldirdsa Bérlé (2) aldirdsa

A kérelemhez kitelezéen csatolandé iratok, igazoldsok:

1} Hiteles mésolat a lakdsbérleti szerz6désrdl (beszerezhetd: Palota Holding Zrt.);

¢ Lakbérigazolas (beszerezhet: Palota Holding Zrt.);

3. Kozizemi nullds igazolisok (ELMU-EMASZ Energiaszolgaltaté Zrt., Févérosi Gazmlivek Zrt.,
Dijbeszedd Holding Zrt., FOTAV Zrt., DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. igazolasai,
stb.). Tartozas esetén részletfizetési megallapodds + idGardnyos teljesités igazoldsa (befizetéseket
igazol6 pénztarbizonylat vagy csekk);

4. ‘Nyilatkozat ZART-ULESROL (fomianyomtatviny),

5. A bérlé és a bérlgvel egyiitt lako személy(ek) személyi igazolvany és lakcimkartya masolata, melyen
szerepel az igazolvany tulajdonosdnak a személyes adatkezeléshez torténd hozzdjéruldsa;

6. Sziiletési anyakonyvi kivonat masolata (ha a kiskori gyermek nem rendelkezik személyi
igazolvannyal);

7. Jelen kérelem benytijtasara vonatkozé meghatalmazds esetén, alakszerii meghatalmazés
(formanyomtatvany).

(A formanyomtatvianyok beszerezhetok: Lakasosztaly — 1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. vagy letdltheték
az onkorményzat honlapjarél.)

A kérelmet a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Féosztaly/Lakasosztalyan (1156 Budapest, Szdraznad u. 4-
6.) ligyfelfogadasi idében (hétfd 13.30-18.00, szerda 8.00-16.30, péntek 8.00-11.30) lehet benydjtani.
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NYILATKOZAT
FAGYAS DAty in
Alulirott ...... 00 it S B PSR SIS SLEEN Y
(szUletési név: .. FASLE DAL R i s7ill halvy Bd8: | s gt
........................................ anyja neve: .. S ————
Személyazonosité ig.sz. .. ... Tl RS
mint a Budapest X/... kerllet, .................. R 0L SO Ut/utcantér/park

4 szam AL fszt./em. ... ajté szam alatti 5Snkormanyzati tulajdonti lakas bérléje

kijelentem,

hogy térgyi lakésra, vételi szandéknyilatkozatom fenntartom, és vallalom a veételar
egydsszegl megfizetését. Tudomasul veszem, hogy a XV. keriilet Onkormanyzatanak
tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitesének
szabalyairél szdélé 17/2004 (IV.1.) onkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése
figyelembevételével, a piaci forgalmi érték 15 %-al csokkentett vételdrat kell majd
megfizetnem a Budapest Fovaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkorményzata részére, az értékesitésre vonatkozo tulajdonosi doéntést kdvetd 90 napon
belll, egy dsszegben.

Buntetdjogi felelésségem tudatéban kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak
megfelelnek, az adas-vétellel kapcsolatosan mindenre kiterjedd, részletes tajékoztatast
kaptam és nyilatkozatomat az értékesitésre vonatkozé valamennyi tény ismeretében tettem.

-

Budapest, .2G2%. . (&V) oo Us (hénap) .22 . (nap)

bérl6 aldirasa




a(z) oo e /2022, iktatdészamu eléterjesztés 3. melléklete

ﬁ Palota-Holding Zrt. :;; ::::;:ggz414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkiriien Mikiodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdrazndd u. 4-6.

D Normal postai kiilldemény D Elsébbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
B M L] Ajanon Polgarmesteri Hivatal
Konyvon keresztill kézbesitve D Sajatkezii atvétel g J 5i Irod
. , Jegyzol lroda

Hiv.szam: vagyongazdilkodasi csoport

Ugyintézé: Szabados Andras Kovics Lajos i

vagyongazdalkodasi csoportvezetd

Ugyiratszam: 12022. részére

Valaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitesre kijeldlt, Gnkormanyzati tulajdona, tres lakasokrol)

Ingatlan cime: Wysocki utca 4. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 9. 80403/0/A/8
Hasznalati jelleg (mivelési 4g): lakas 49/427
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobak szama komfort fokozat
49 m* 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
11 (1 elbontva) 1 814
Onkorminyzat tulajdoniban lévé
lakds helyiség tulajdon hanyad
3 (1 elbontva) 1 152/427

A tarsashaz ingatlan Tarsashéaztulajdont alapité okirata tartalmazza:

~A  kiillon tulajdonban lévé helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat elovasarlasi jog illeti meg. A bentlaké tulajdonostars a
Hkiviilallot™ megeldzi.”

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 4ll6 lakéépiilet 1910-ben hagyomaényos tégla teherhordd szerkezettel
utcafrontra, jardavonalra zartsoruan, és mindkét oldalhatarra épiilt U alakd, részben
alapincézett, foldszintes, magastetés. Az épiilet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitési.
Alapozasa vélhetden tégla savalap. A felmené falazat hosszfofalas rendszerben téglabol épiilt.
A fodém a pince felett porosz siiveg boltozat, a zar6fodém fa szerkezetii, boritott
gerendafodém padlastérben homokfeltoltéssel, alulrél deszkazva, nadazva és vakolva. A
tetdszék az utcafronton kétallészékes nyeregtetd, az udvari szamyon félnyereg tetd, cserép
fedéssel.




A(Z) oo vrrm /2022, iktatoszama eloterjesztés 3. melléklete

A lakas 49 m?-es komfortos lakas, négy helyiségbdl all.

A lakas helyiségei:  szoba 25,48 m?
hall 1326 m?
konyha 8,00 m*
firdds + WC _2.16 m*
Bsszesen: 48.90 m? kerekitve: 49 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a fiirdoben részben csempén PVC-vel fedettek. A
padozaton a szobaban ¢€s a hallban laminalt lap, a konyhaban PVC, a fiirdében mazas keramia
talalhato. A burkolatok karbantartott, részben Gjszeri, részben feltjitast igényld allapottiak. A
bejarati ajtd6 fa szerkezetil, ujszert allapot, az ablakok muanyag szerkezetiiek ujszert
allapotban, a belsé ajtok fa szerkezetliek, karbantartott allapotban. Vezetékes gaz, elektromos
aram és vezetékes viz — csatorna kozmil bekotéssel rendelkezik a lakds, flitése parapet
gazkonvektorokkal és cserépkalyhaval torténik, a melegviz ellatas villanyboylerrel. A lakas a
bérl6 altal karbantartott, részben felyjitott, részben feltjitando allapoti. A hallban korlatozott
hasznosithatosagu, ideiglenes szerkezetl galéria lett kialakitva.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakas értékesitését a bérlonek.

Budapest, 2022. méajus 3.

Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Wysocki utca 4. foldszint 9. sz. alatti,
80403/0/A/8 helyrajzi szaimi 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

‘fﬁ' PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkbrien Mikiodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. jianius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vamonkezeli Zartkorien Vidkodo

1156 Budapest, Szarazidd urca 4-6

TARTALOMIEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék

2 Ertékelési bizonyitvany

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.3, A megrendeld adatai, utasitdsai
3.2. Az értékelés célja

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése
4.2, Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer kivialasztasa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci 6sszehasonlits alapjan

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

s mellékletek:

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Wysocki utca 4. [Bldszint 8.

Reszvénytdrsusag

2. oldal

10

11

2022, jinius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkérien Viidkéiclo Részvénytarsasdg
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet,
Wysocki utca 4. foldszint 9.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 80403/0/A/8
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

25.410.000,-Ft azaz Huszon6tmilli6-
négyszaztizezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:

2022. junius 27.
Az értékelés fordulonapja:

2022. junius 28.
Az értékelés érvényessége:

Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Wysocki utca 4. foldszint 8. 2022. junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagvonkezel Zartkorien Vlikidds Reszvényia

1136 Budapest. Nzivazndd utca 4-6.

3.

\Z 1n

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartaisban Budapest XV.
80403/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvadntartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Wysocki utca 4. szdm f6ldszint 9. ajto alatti, Onkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti oroklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az ériékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képviseld-
testiiletének, az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakés céljdra
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolso modositasa  2017.XII. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatirozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjin az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasirlo és az &nkéntes eladd kdozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kivetden, amelynek sordn a
felek ésszerlien, koriltekintéen, ¢és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

gatlan cime Bp. XV. Wysocki utca 4. fGldszint 8. 2022. jiin
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PALOTA-HOLDING Ingatian- s Vagvonkezelo Zartkérien Viikiielss Reszveényvitarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Wysocki utca Bethlen Gabor utca és Pazmany Péter utca

kozotti szakaszan, kertvdrosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet ‘
véarosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcak |
hataroljak. A teriilet  infrastrukturdlis  elldtottsaga  megfeleld.

Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az

ingatlan jol megkd&zelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfelelé mennyiségt

parkolasi lehetéség biztositott. A Wysocki utcdban (125), és a Rakos Gton ‘
(5, 25, 96, 224, 296) az autdbusz megallok par perc alatt elérhetdk. A

vizsgdlt ingatlan a lakohaz foldszintjén taldlhatd, zart kapun keresztiil

kozelitheté meg, udvari (kerti) bejaratl, utcdra nézd szobdval rendelkezik.

Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatdk.

A Wysocki utca ezen szakaszan atlagos mértékl kozuti és elhanyagolhato

gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd kdrnyezeti artalmaknak /zaj,

légszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan megfeleld méretii és alaki telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. A telek szabdlyos
trapéz alakud, megfelelé utcafronti méretd. Valamennyi kézmil megtaldlhatd
a telken. A telek alapteriilete 814 m?,

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon allo lakoépiilet 1910-ben hagyoményos tégla teherhordd
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra zartsortan, és mindkét oldalhatdrra
épilt U alaki, részben aldpincézett, foldszintes, magastetds. Az épiilet
hagyomanyos hosszf6falas tégla épitésii. Alapozasa vélhetden tégla savalap.
A felmend falazat hosszfofalas rendszerben téglabol épiilt. A fodém a pince
felett porosz siiveg boltozat, a zarofodém fa szerkezetli, boritott
gerendafodém padlastérben homokfeltoltéssel, alulrol deszkazva, nidazva és
vakolva. A tetGszék az utcafronton kétdlldszékes nyeregtetd, az udvari
szarnyon félnyereg tetd, cserép fedéssel.

\z ingatlan cime Bp. XV. Wysocki utca 4. fGldszint 8. 2022. junius



PALOTA-IOLDING Ingatlan- ey Vaavankezeldi Larikérien Viikielo Reszvénytarsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 ‘ 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Wysocki utca 4. féldszint 9.
helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 80403/0/A/8
tulajdoni hanyada:  49/427
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezése: lakas
Ovezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-4  (kisvarosias lakoéteriilet
hézagosan zartsort beépitéssel)
a telek teriilete: 814 m?

tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:
93,4 m?

ingatlan alapteriilete: 49 m?

tulajdonosa: Budapest  Fovdros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérldje: Faggyas David

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
A tarsashdz ingatlan Tarsashaztulajdont alapité okirata tartalmazza:
»A kiilén tulajdonban [év6 helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat

eldvasarlasi jog illeti meg. A bentlakd tulajdonostars a kiviilallot™
megeldzi.”

4.2.4. A lakasingatlan bemutatdsa

A lakas 49 m*-es komfortos lakds, négy helyiségbdl all.

A lakas helyiségei:  szoba 25,48 m?
hall 13,26 m®
konyha 8,00 m?
fiirdd + WC 2,16 m?
Bsszesen: 48,90 m? kerekitve: 49 m?

A falak a lakdsban vakoltak, festettek, a flirdében részben csempén PVC-vel
fedettek. A padozaton a szobdban ¢€s a hallban laminalt lap, a konyhaban
PVC, a flirdében mdzas kerdmia taldlhaté. A burkolatok karbantartott,
részben Ujszerl, részben feldjitast igényld allapotiak. A bejirati ajté fa
szerkezetli, Gjszerli allapotl, az ablakok muanyag szerkezetliek jszer(i
dllapotban, a bels6 ajtok fa szerkezetliek, karbantartott allapotban. Vezetékes
gz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kdzmi bekdtéssel
rendelkezik a lakas, fiitése parapet gdzkonvektorokkal és cserépkdlyhaval
torténik, a melegviz ellatds villanyboylerrel. A lakds a bérld 4ltal
karbantartott, részben felujitott, részben feldjitandé allapotd. A hallban
korldtozott hasznosithatosdgu, ideiglenes szerkezetii galéria lett kialakitva.

1z gatlan cime Bp, XV. Wysocki utca 4. foldszini 8. 2022. janius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s agvonkezel s Zartkériien Vikéiclo: Részvenyiarsusag
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszimitdson alapulo értékelés

A koltség alapi, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés [ényege, hogy a felépitmény brutt6
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljardasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlito adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésére €piild modszer Iényege a nevében talalhatd. Hasonld
adottsagll ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szdmu, és
mindségl dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moédszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszdmitisi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A toke értékét Ggy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmaz6 jovedelmet t6késitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Osszehasonlité adatként hasonld adottsdgl, kertes fdldszintes téglahdzakban levo lakasokat
vizsgaltam a kornyékrdl. A kornyékre jellemzd épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tdbblakasos tarsashaz, 6nalld csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjdn

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Wysocki utca 4. fSldszint 8. 2022. janius




PALOTA-ITOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezel Zavtkdrien ikt Reszvényrarsusdg
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 7 8. oldal

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind f6ldszinti lakdsok a XV. keriilet kdrnyezd, hasonld kertvarosi
részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol :

Ingatilan helye hasznos Fajlagos dr Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. E6tvds utca 52 690 0 -10 621
Bp. XV. Dessewffy 40 698 0 -10 628
Arisztid utca
Bp. XV. Magyar utca 50 638 0 -10 574
Bp. XV. Bethlen Gébor 47 700 0 -10 630
utca
Bp. XV. Szerencs utca 22 723 0 -10 651
Bp. XV. Jokai utca 31 642 0 -10 578
Bp. XV. Rakospalota 32 653 0 -10 588
Atlag: 610

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 610 000 Ft/m?

Alaparat mo6dosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targydt képezd lakds karbantartott, részben felujitandd allapoti lakas. Felszivodd
falnedvesedés tapasztalhato.

Ertékndveld tényezsk:

Ertékesokkentd ényezok:

kedvezétlen alaprajzi sotét lakas -15 %

Ertékmoédosito tényezok dsszesitett hatisa -15%

\z ingatlan cime Bp. XV, Wysocki utca 4. f5ldszint 8. 2022. junius
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I:Irtékcsﬁkkeptﬁ tényezok a Budapest Féviaros XV. keriilet Rikospalota,
Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2004. (IV.1.)
szami Onkormanyzati rendelete (utols6 mdédositasa: 2017.XI1.21.) 15. § (6)
bekezdés alapjan:

A bérlo éltal végzett, engedélyezett, és meg nem téritett értékndveld beruhdzas 5 éven
beliil nem tortént. 0%

A forgalmi érték kiszamitasa:

49 m? x 610.000 Ft/m? x 0,85 = 25.406.500,- Ft

kerekitve: 25.410.000,- Ft azaz Huszondotmillio-négyszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

25.410.000,- Ft azaz Huszonotmillio-négyszaztizezer forint.

A Bp. XV. Wysocki utca 4. foldszint 9. szam alatti 80403/0/A/8
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

25.410.000,-Ft azaz Huszondtmilli6-
négyszaztizezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Wysocki utca 4. féldszint 8. 2022. junius
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

0 Az értékmeghatdrozas sordn felhaszndlt ténymegallapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garancidt nem vallalunk.

o) Az értékmeghatdrozdst a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjdn végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjelslt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. jinius 28.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenorizte:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp, XV, Wysocki utca 4. foldszin 8. 2022, junius
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PALOTA-HOLDING Ingatian- ¢y Vagvonkezeld Zartkdrien Viwkiiclo Részver
1136 Budapest, Széraznad utea 4-6 3. oldal

Kérnyezet:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagvonke ( Res arsusdag
1156 Budapest, Szdrazndad utca 4-6. B - ) ~_15.0ldal

Az ingatlan kertje:

A lakas:

atlan cime Bp. XV. Wysocki utca 4. foldszint 8. 2022. junius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeli Zavtkéren Vlakdelo Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szdarazndd utca 4-6. ~ 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Wysocki utca 4. foldszint 8. 2022. junius
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Az ingatlan cime Bp. XV, Wysocki utca 4. fSldszint 8. 2022, junius
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IFsasad
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