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Bencze Janosné és Bencze Maria 2022. oktober 5-én a Budapest Févaros XV. kerillet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatahoz (tovabbiakban: Onkormanyzat)
érkezett levelében felhivast intézett az Onkormanyzathoz elévasarlasi jog gyakorlasa
targyaban, A felhivas targya az 1/1 tulajdonukat képezd, 147/10000 tulajdoni hanyadd,
80824/6/A/2 hrsz.-u, természetben Budapest XV. kerulet, Széchenyi Ut 36. fsz. 2. szam alatti
36 m? alapteriiletli ,lakas” megnevezés( ingatlan.

A tarsashazban 6sszesen 41 db lakas és 1 db helyiség talalhatd, melyek kézll a 297 m?-es
1233/10000 tulajdoni hanyadu pincehelyiség van onkormanyzati tulajdonban, mely alapjan a
tarsashaz alapitd okirata szerinti elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot.

Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlan parameéterei:

Hrsz Alapterllete Tulajdoni Bruttd adasvételi | Adasvételi ar m? ara
hanyad ar bruttd.
80824/6/AJ/2 36 m? 147/10000 27.450.000,- Ft 762.500,- Ft/m?

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. ,Az
elévasarlasi jog gyakorlasa a kéltségvetésben e célra biztositott keret terhére térténhet” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint ,Az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jog
gyakoridsarol szold nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori kéltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladdan a Képviseld-testiilet
jogosult.”

A koltségvetési torvény az idei esztendére bruttdé 25.000.000 Ft egyedi forgalmi értékhatart
rogzit, ezért a felajanlott ingatlan esetében, elézetes vételar ismeretében a nyilatkozatot a
Képvisel6-testllet jogosult megtenni.

A lakas szerzddés szerinti vételara megfelel a helyben szokasos mértéknek, ezért a leirtak
alapjan, valamint a tarsashazi onkormanyzati lakastulajdon hianyaban és az abszolut
kisebbségi tulajdoni hanyad ismeretében, javaslom az elévasarlasi jogrél térténd lemondast.

Kérem a tisztelt Képviselté-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. oktober ,../|..” N —=id 7
= Q.

Cserdiné Németh Angéla
polgarmesterla,
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: ingatlan adasvételi szerzédés

2. szamu melléklet: lemondé nyilatkozat elévasarlasi jogrol

3. szamu melléklet: Bencze Janosné és Bencze Maria levele az elévasarlasi jog
gyakorlasarol

2. Bizottsagok: Keriiletfejlesztési Bizottsag
Jogi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy, a Budapest XV. keriilet beltertilet 80824/6/A/2 hrsz-U,
természetben a Budapest XV. kerllet Széchenyi ut 36. fsz. 2. szam alatti, ,lakas”
megnevezés(i, 36 m? alapterilet(i ingatlan tekintetében, elévasarlasi jogardl lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az el6terjesztés 2. mellékletét képezd, elévasariasi jogrol
sz6l6 lemondo nyilatkozat alairasara.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2022. oktober 27. (dontésre)
2022. november 7. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabdalyi hivatkozasok:

- a Magyarorszag 2022. évi kézponti kltségvetésérdl szol6 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) nkormanyzati
rendelet 13. § (7) bekezdés, 13. § (8) bekezdés b) pont,

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(2) voosf erim 2022, iktatdszamu elGterjesztés 1. melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES KIVONAT,

mely léirejott egyrészrdl: Bencze fanasne lakik: | .. ey — "
és Bencze Mdria lakik: © — ‘ ) mint eladok, tovabbiakban ketten:
eladék,

mdsrészrél: Szalai Béla lakik: ), mint vevd, eladok €s vevd egyiittesen:

szerzdd felek, vagy felek kbzott alulfrott helyen és idGben a kdvetkezd feltételek mellett:

1.) Felek megéllapodnak, hogy eladdk eladjdk, vevd pedig megvasarolja az eladék kizérdlagos
(Bencze Jdinosné % és Bencze Mdria eladé % ardnyi) tulajdondban lévé Budapest XV keriilet
belteriilet 80824/6/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 1155 Budapest, Széchenyi it 36.
fsz. 2. szdm alatt taldlhatd, kivett, lakds megnevezésli, 36 m2 alapteriiletii, 1 szobds, tArsashdzi
ingatlant, az osztatlan kdzos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 147/10000 eszmei hanyaddal egyiitt,
ligy ahogyan az a mai napon all, megtekintett allapotban, dsszes természetes és jogi tartozékaival
egyiitt. Eladék nyilatkoznak, hogy tudomaésuk szerint az ingatlannak nincs olyan hibaja, melyr6l
tudomasuk volt és vevivel nem kozdltek. Felek rogzitik, hogy a tArsashazi alapité okirathan a
tarsashizban Iévd tulajdonostirsak javira eldvasarlisi van kikitve.

Az eladok e szerzGdés aldirdsival egyidejlileg atadjak a vevoknek a fenti ingatlanra vonatkozo
tantsftvanyt (azonositd kédja: HET-01509364, taniisitd: Domaniczky Livia), a vevd pédig nyilatkozik,
hogy a fenti azonosit6 kod szerinti taniisitvany mésolati példanyat atvették.

2.) Felek a vételarat kilestndsen 27.450.000,- Fi-ban, azaz Huszonhétmillié négyszazdtven forintban
allapitjdk meg, mely 6sszeg az eladdkat tulajdoni hanyaduk alapjén illeti meg, Bencze Janosné eladot
20.587.500,- Ft, Bencze Mdria eladdt 6.862.500,- Ft. A felek a vételar meghatirozasanal figyelembe
vették az ingatlan miiszaki 4llapotét és a szokdsos piaci arakat.

3.) Vevo jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg foglalé jogecimén megfizet az elad6knak 2.745.000,-
Ft-t, azaz Kettdmilli6 Hétszaznegyvenbtezer forintot készpénzben, mely sszeget a felek foglalonak
tekintenek, és amely Gsszeg hidnytalan és egyetemleges tvételét az eladdk jelen szerz&dés aldirdsdval
elismernek €s nyugtdznak.

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi természetével és szabélyaival tisztaban vannak.

A felek megéallapodnak, hogy a hétralékos 24.705.000,- Ft Ssszegt vételdrb6l a vevd az 1. pontban frt

elbvésarlasi jogokkal kapcsolatos valamennyi, vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges

dokumentum ataddsaval egyidejiileg fizeti meg az eladoknak banki atutaldssal a kivetkezd mddon:

Eladé atutal Bencze Jdnosné eladé OTP Bank Nyrt-nél vezeteft

szimi bankszimldjira 18.528.750,- Ft-t és Bencze Mdria eladé Magnetbanknél vezeter: SEEES -
szamii bankszamlijdra szintén 6.176.250,- Ft-t.

Késedelmes teljesités esetére a felek kolcstndsen napi 10.000,— Ft késedelmi kotbért kitnek ki.

30 napot meghaladd késedelem esetén a szerzGdésszeriien teljesitd fél, az érdekmilds bizonyitisa

nélkill jogosult a szerzOdéstdl egyoldald nyilatkozattal eldllni a foglald jogkovetkezményeinek

alkalmazasa mellett. Ebben az esetben a felek 8 napon beliil az eredeti 4llapotot 4llitjak helyre.

Szerz6dé felek megallapodnak fovabba, hogy 30 napot meghaladé késedelem esetén a

szerzédésszeriien teljesitd fél, az érdekmilds bizonyitdsa nélkill jogosult a szerz8déstdl egyoldali

nyilatkozattal elallni a foglald jogktvetkezményeinek alkalmazdsa mellett.

Ebben az esetben a felek a szerzGdést 8 napon beliil felbontjak €s az eredeti dllapotot allitjdk helyre.

4.) Az eladdk szavatolnak az adasvétel tirgyét képez6 ingatlan per- igény- és tehermentességéért.

5.) Felek nyilatkoznak, hogy devizabelfoldi magyar llampolgarok, szerzédéskotési képességilkben
korlatozva vagy abbol kizarva nincsenek.

SzerzAdd felek a 2013. évi V. tv. 6:98 § (2) bek. alapjan kizdrjak, mind az eladd, mind a vevd részé-rﬁl
a feltiind értékarénytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogot tekintettel arra, hogy jelen okirat
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alirasat megeldzéen az eladdk a vevot az ingatlannal kapcsolatban részletesen tdjekoztattak és a vevd
ennek ismeretében vésarolta meg az ingatlant.

7.) Az eladdk az ingatlan birtokdt a teljes vételdr megfizetésének napjaval atruhdzzak a vevére. Az
eladdk és a vevd jelen szerzddés alairasdval megéllapodnak, hogy az ingatlant az eladok a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg a vevd birtokéba bocsétjdk.

Az eladdk nyilatkoznak tovabbd, hogy tudomasuk szerint az ingatlan gazdasagi tarsasédgnak, vagy mds
jogi személynek nem székhelye, telephelye vagy fioktelepe.

8.) Az eladdk hozzajérulnak e szerzédés aldirdsdval, hogy az ingatlan kdzlizemi mérdorii a vevd
nevére a birtokba-bocsataskor atirdsra keriiljenek.

9.) Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos koltségeket a vevd tartozik viselni az esetleges eladdk
érdekkorében felmeriilt fizetési kotelezettségek (tehermentesités, teljesitési segéd, elGvasarldsi
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzése, fizetendd szja.stb.,) kivételével.

10.) A felek meghatalmazzak a Dr. Kelemen Erika és Térsa Ugyvédi Irodat (székhely: 1116 Budapest,
Fehérvari Gt 152/b., eljard tigyvéd: Dr. Galbacs Jozsef), hogy jelen addsvételi szerz6dést készitse el,
ellenjegyezze, és a foldhivatali eljarasban ket képviselje, mig az eljard iigyvéd nyilatkozik, hogy a
fent {rt megbizast és meghatalmazasokat elfogadja.

12.) Az eladdk a vételdr megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjdk. Eladdk az adasvételi szerz6dés
alairasaval nyilatkoznak, hogy az Inytv. 39.§.(3) bek. f. pontjiban foglaltak szerint az okirat
ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatol szamitott legfeljebb hat honapos hatéridé elteltéig a tulajdonjog-
bejegyzési engedélyt megadjak a vételar teljes megfizetésekor. Eladék a vevék tulajdonjoginak
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatukat kiildn, iigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban adjdk meg.

A vevb tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzéséhez sziltkséges, iigyvéd altal
ellenjegyzett engedélyt az eladdk 5 db eredeti, példanyban jelen ingatlan addsvételi szerzddés
aldirdsaval egyidejileg tigyvédi letétbe helyeznek a szerzbdést ellenjegyzé tligyvédnél azzal,
hogy az tigyvéd jogosult és kételes az utolso vételarrész megfizetését kbvetden a bejegyzési engedélyt
kiadni a veve részére a letéli szerz6dés rendelkezései szerint.

Szerztid6 felek az adasvételi szerzddésben kérik az Ingatlan-nyilvantartasrol szél6 1997, évi CXLL
torvény 47/A. § (1) bekezdes b.) pontja alapjan a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Fbosztalyanal az eljards fliggdben tartasat. A felek tudomadsul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyijtésdig az ecljarast a fbldhivatal filggében tartja, melynek végleges hatérideje a
szerzddés foldhivatali benyijtasat kivetd hat honap.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. hatdlyos szabilyai az irdnyadok.

Eladok biintetgjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy az ingatlant a teljes vételr kifizetéséig

és a vevo tulajdonjogédnak bejegyzéséig nem terhelik meg.

Szerz6dé felek jelen szerzédést elolvasds és annak értelmezését kdvetden, mint akaratukkal
mindenben egyezit alairjak.

Kelt, Budapesten, 2022, év szeptember hé 20, napjan.

g
p ( ; S ¥ ‘

Bencze Jinosné eladd Bencze Maria eladé

Szalai Béla vevd
Ellenjegyzem: Budapesten, 2022. év szeptember ho 20. napjan.
Dr. Galbacs Jozsef ligyvéd
székhely: 1116 Budapest, Fehérvari t 152/B.
KASZ szam: 36060444




a(2) oo eernim... /2022, iktatészamu eldterjesztés 2. melléklete
Budapest Févaros Ugyiratszam:
XV. Keriilet Onkormanyzata I e /2022.

@ POLGARMESTER | (jgyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46. Jegyz6i Iroda

xv KERU LET Tel. +36 1 305 3136 - Fax: +36 13077360 | ..
° polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:
RAKOSPALOTA » PEST HELY - PALOTA

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. kerilet, Széchenyi Ut 36. fsz. 2. ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jogrol
sz06l6 lemondo nyilatkozat megkiildése
Valaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Nemeth Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adészam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyrészrol

Bencze Janosné (lakcime: ) és
Bencze Maria (lakcime: ), mint eladdk, és masrészrol
Szalai Béla (lakcime: ) ), mint vevd

kozott létrejott adasveteli szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeléit
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a Képviselo-
testllet ... /2022. (X.27.) 6k. szamuU hatarozatanak megfeleléen, a tarsashaz alapité okirata
alapjan az ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogot nem
kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan ihciElER Elive ingatlan ingatlan bruttd vetelar
fekvése | helyrajzi szama g megnevezese | tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budap:ast XV.
XV. kerlet,| 80824/6/A/2 it lakas 147/10000 | 27.450.000
belteriilet Széchenyi ut 36.
fsz. 2.

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl sz6l6 2021. évi XC.
térvény 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairol szélé 33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2022. oktdber ,...... ?

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar
TN
Id6sbarat énkormanyzat + Befogadd telepiilés / -y
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A(2) coerrel cererimenenf 2022 iktatdszamu elGterjesztés 3. melléklete

BEVLiiviagsasansanseee seesensenss .
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Tisztelt Tulajdonostérs!

Alulfrottak Bencze Jdnosné S, .. szam alatti
lakos €s Bencze Miria EUR——— szam alatti lakos

tdjékoztatjuk, hogy Szalai Béla vevb a 2022. szeptember 20. napjan kelt addsvételi
szerzbdéssel megvdsérolta t6liink, mint tulajdonostdl a képez6 Budapest XV keriilet
belteriilet 80824/6/A/2 helyrajzi szdm alatt felvett, a természetben 1155 Budapest, Széchenyi
Uit 36. fsz. 2. szam alatt taldlhatd, kivett, lakds megnevezésii, 36 m2 alapteriiletii, 1 szobds,
tarsashizi ingatlan &sszesen 1/1 hdnyaddt  27.450.000,- Ft, azaz Huszonhémillio
négyszazitven forintos vételaron, mely 6sszegbtl a vevd az addsvételi szerz6dés alafrdsdnak
napjén 2.745.000,- Fi-t, azaz Kettdmilli6 Hétszdznegyvendtezer forintot fizeteit meg
készpénzben foglalé jogcimén.

Miutin Onnek a tirsashdzban ingatlan/ingatlan-hdnyad tulajdonos a fenti ingatlanra
vonatkoz6an a térsashdzi alapité okirat szerint elévételi jog illeti meg, ezért fethivom a
figyelmét, hogy -elévételi jogé,val hényadat 27.450.000,~ Ft-os vételiron levelem
kézhezvételét kovetd 15. napig élhet az eladkhoz Bencze Jdnosné -
cimzett nyilatkozatdval a foglalé 2.745.000,- Ft, valamint az
iigyvédi munkadij és ké&ltségek (150.000,-Ft) egyidejli megfizetése mellett. Amennyiben
el6vasérlasi jogaval élni kivan, vigy a foglal6 és a 150,000 Ft koltség megfizetését kizdrdlag
készpénzben fizetheti meg. Felhivom figyelmét, hogy a foglalod és kaltség megfizetésének
hatéarideje is legkés6bb a felhivis kézhezvételét kdvetd 15. nap. A teljes vételar megfizetése:
legkésbbb az adasvételi szerz6dés aldfrdsdnak napjétél szamitott 60. nap, azaz 2022.
november 19. Amennyiben el6vételi jogdval €lni nem kivén, kérem a mellékelt nvilatkozatot
kittitve A< alifrva - két tantival - hozzam (cimemre) Bencze Jdnosné e, wak
P .. eljuttatni sziveskedjen 2 eredeti példdnyban. Amennyiben jelen
levelemre nem nmlatkozﬂc, ﬂletve nyilatkozik vételi szdndékérdl de a vételdrat nem fizeti meg
a fent irt hatdrid6ig és médon, Ggy tekintem, hogy elévételi jogaval élni nem kivént.

melléklet: nyilatkozat
adasvételi szerzédes (kivonat) masolat

Kelt: Budapesten, 2022. szeptember 20. napjin

Tisztelettel:

Ve
20 (

Bencze Janosné elado Bencze Mdria elado




