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a Kolozsvar utcai piac teriiletén torténé hosszitavi bérleti szerzédéskatésroh| |
| \

Tisztelt Képviseld-testiilet! | S
A Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak,
valamint a piacok Uzemeltetését vegzd, kizarélagos dnkormanyzati tulajdonu gazdasagi
tarsasaganak, a CSAPI-15. Kft-nek képviseldi ellenérzés célu tulajdonosi bejarast folytattak
2022. majus 18-an a Budapest XV. kerilet, Kolozsvar utca 48-54. szam alatti piac teruletén.
A helyszin attekintése soran megallapitast nyert, hogy a Budapest XV. kertlet, Kérvasut sor
41. cim alatti, a féldhivatali nyilvantartasban 81723/1 helyrajzi szamon szerepl6 ingatlan
(tulajdonos: Torok Enikd) keritése, az ingatlanra térténé bejutas biztositasara énkormanyzati
tulajdonu tertleten épult, ezaltal kérilbelll 22 m? nagysagu tertletrészt vesz el a XV. kerUleti
Onkormanyzat tulajdonaban allé 81722/1 helyrajzi szamu ingatlanbol.

Az ellendrzés soran megallapitasra kerllt, hogy az informacidink szerint tobb mint 15 éve
épult keritéssel levalasztott 6nkormanyzati tulajdonu terillet hasznalatara wvonatkozoé
megallapodas/engedély nincs.

A févarosi telepllesrendezeési terveken alapulé a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Kerlleti Epitési Szabalyzatardl szélé 17/2018. (V1. 26.) énkormanyzati
rendelet (KESZ) szabalyozasi terviapja szerint a piac- és a tarsashaz telkét is érinti a
Jfovarosi, vagy orszagos célt szolgald szabalyozas vonal a Févarosi rendezési Szabalyzat
(FRSZ) alapjan” elnevezésl kotelezd szabalyozasi elem, ezért a targyi terllet bérbeadasa
kizarélag ennek figyelembevételével tértenhet.

A helyzet rendezésére egyéb lehetdség (pl. ingatlanrész eladasa, terlletmegosztas) a
hivatkozott KESZ szabalyozas miatt nem all fenn, az ingatlanra térténé bejutas, a tarsashaz
megkozelitése kizardlag a levalasziott terlileten keresztil lehetséges.

A Vagyongazdalkodasi Csoport a fentiek figyelembevételével 2022. junius 17-én személyes
egyeztetést folytatott le Torok Enikdvel, aki vallalta a terllet nagysaganak pontos
megallapitasa érdekeben a teriilet geodéta altali foldmerés elkeszittetését es terlletbérleti
szerzodes kotesét.

A XV. Kerileti Onkormanyzat vagyonkezel6je a Palota Holding Zrt. ingatlanforgalmi szakértoi
értékelése szerint a terlletre alkalmazhaté atlagos bérleti dij 250,- Ft/m2/hé, amely — a
geodéta altal meghatarozott 36,9 m2 terlletre — 9.225,- Ft/ho afamentes Osszeget jelent.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 33/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 24. § (2) bekezdés a) pontja szerint A
korlatozottan forgalomképes vagyontargy tulajdonjogat nem érinté hasznositasa érdekében
a tulajdonosi jogokat a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi értékhatart el nem éré hasznositas esetén a vagyongazdalkodassal
osszefliggo feladatokat ellato bizottsag gyakorolja’,
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azonban a Rendelet 22. § (10) bekezdése értelmében csak a Képvisel6-testiilet jogosult a
mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
ertékhatart el nem éré hasznositas esetén, dnkormanyzati érdekbdl, eltérni a nyilvanos
palyaztatas, vagy arverés Utjan toérténé hasznalatba, illetve bérbeadasatdl. ,Onkormanyzati
érdek lehet kiilbnGsen a helyi k6zésség, a helyben vallalkozoi tevékenységet folytaté egyéni
vallalkozo vagy gazdasagi tarsasag €s az Onkormanyzat szamara egyarant tarsadalmi,
gazdasagi hasznossaggal biro tevékenység.”

Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés |) pontja
alapjan az ingatlan bérbeadasa mentes az afa aldl.

A tarsashazba torténd bejutas helyi lakosok részére tortend biztositasa érdekében javaslom
a Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 48-54. szam alatti teriilet, 2022. oktober 15.
napjatol 10+5 évre térténd bérbeadasat Torék Enikd részére.

Kérem a tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. szeptember ”’ ?

Lf\-t.}kuq Aon ik A—HL—‘(
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. melléklet: tulajdoni lap
2. melléklet: hasznalati megosztas, valtozasi vazrajz
3. melléklet: Palota-Holding Zrt. szakvélemeény

4. melléklet: szerzddés tervezet ‘
2. El6készitésért felel6s szervezeti egység(ek): k},’f'
Jegyzéi Iroda 2022. szeptember - AIATFAS:... oo sl

3. Bizottsagok: Jogi Bizottsag, Pénzlgyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2022. szeptember ! Aléirés:..‘;ﬁf‘l‘.“.(.?].l{\ ...............
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. szeptember .4 Aléira's:..-‘J"f.l-t.\ﬂ..\,..r}
6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Idésbarat onkormanyzat « Befogado teleplilés 2



Hatarozati javaslatok:

(1) Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képviselo-testllete ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet
belterulet 81722/1 hrsz-u, természetben a Budapest XV. kerllet, Kolozsvar utca 48-54.
szam alatti kivett piactér osszesen 1904 m? alapterlleti ingatlanbdl, a 2. szamu
melléklet szerinti valtozasi vazrajz 81722/1-ll. jelolésl, 36,9 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlanrész tekintetében a CSAPI 15. Kft izemeltetdi jogat megsziinteti és
az ingatlanrészt korlatozottan forgalomképes vagyonként az &nkormanyzati
nyilvantartasba helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjek az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas dnkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben torténé atvezetésérdl.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2022. szeptember 29. (elfogadasra)

2022. december 31. (az Onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban
torténd atvezetésére)

(2) Budapest Févaros XV. Keriilet Réakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képviselo-testulete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet
beltertilet 81722/1 hrsz-u, természetben a Budapest XV. kerllet, Kolozsvar utca 48-54.
szam alatti kivett piactér 6sszesen 1904 m? alapterlletl ingatlanbdl, a 2. szamd
melléklet szerinti valtozasi vazrajz 81722/1-Il. jelolésl, 36,9 m? terlletet nettd 9.225 -,
Ft/hé induld bérleti dijon, 2022. oktéber 15-t6l 10 év hatarozott idészakra, 5 év
hosszabbitas lehetdséggel, a 4. szamu melléklet szerinti szerzédésben rogzitett
feltételekkel, bérbe adja Torék Eniké Budapest XV. kerllet, Kérvasut sor 41. cim alatti
lakosnak,

Felhatalmazza a polgarmestert a szerzédés alairasara.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. szeptember 29. (déntésre)
2022. oktober 15. (szerzédéskdtésre)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térveny 5. § (3) bekezdeés b) pont;
- az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007, évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés 1) pont;

az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szolo 33/2013. (1X.30.) dnkormanyzati

rendelet 22. § (10) bekezdés; 25. § (3) a.)

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

|désbarat 6nkormanyzat « Befogadd telepulés
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Nem teles tulajdoni lap INem mreles ruiajaom Lap

al{2) o [oooim/2022. iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete

Budapest Fovaros Korminyhivatala Foldhivatali FSosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér S 1550 Budapest, Ff 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
]

2022.06.17
Szektor : 5

w

BUDAFPEST XV.KER.

1/1
Megrendeles szdm: 8000004/199237/2022 N:

Belterulet 81722/1 helyrajzi szam
1155 BUDAPEST XV.KER. Kolozswvar utca 48-54. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alréazlet adatok teralet kat.t.jov. a aclatok
mivelézil ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £1lla kat. jov
k.£111
— Kivett piactér g
I.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezé=i idé: 329372/1/2003/03.10.17
jogcoim: 1990. évi LXV. tv. 245677/1/1999/19%2.08.13
jegcim: megozztas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDRPEST XV.KER. Boczkai utca 1-3

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 328372/1/2003/03.10.1

- a foldrészlet a Budapest XV. ker 81722 hrsz-u ingat goaztdza moran kialakitva , a

T-63328 szam alatt zaradékolt megosztasi wvazrajz a

3. bejegyzé hatérozat, érkezési idd: 86101/2/2 3.07.05
Vezetékjeg
66 m2 terilletre, VMB-300/2011. @

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vagy 4.
Ez a tulajdoni lap koltzé dal szerv részére kerilt kiadisra.
TULAJDOMI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hireles tulaidoni lan

Nem hitelec tnilaidan lan

Nem hiteles tnilaidoni lan



a(z) oo eeiimee./2022. iktatdszamu el6terjesztés 2. melléklete
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' 81722/1
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A‘% Teljes teriilet
AP 1904m2
(}0 /

|3 |.tertilet
1867,1m2

81723/1

+ o

A megvalsul@si térkép o természetbeni Gilapotot abrazolja és megfele! o 46 /2010.
(IV. 27.) FVM rendeletben foglait utosTtas tartolmi &s pontosségi eléfrésoknak.

Budapest XV. kertlet 81722/1 Hrsz.
Hasznalati megosztas

BEMERES! VAZLAT

fMérin B3 rooils

BUNCSIK ZOLTAN M=1:250
Mobil: 08— 30-481-69-29

, Buncsik Zoltan F—b/dm éro b’(i’,f'fakaZéS E~mail: geodezial Bt—online,hu




Buncsik Zoltan Budapest XV.
1151 Bp. Kovacsi Kalman ter 5.

, varos
beltertilet
A munkavegzs neve
Munkaszam: 1-001/2022 , l A
A 81722/1 helyrajzi szamu féldrészlet hasznalati megosztasarol
M= 1:1000
Ez a vdzrajz ingatlan-nyilvdntartdsi dtvezetésre nem hasznalhaté!
TG
1 lorydnt
1857 1
Hasznilati megosztas eldtti allapot Hasznalati megosztas utani allapot
Arésdet a | Terulet Mrasdet o | Terulet -
Hrsz T = o | ARl Hrsz | g = . | Ak H?E’mﬂa#,jog Hpmyres
jel mivelésiagl g | ha m jel Imiwelésiag| £ | ham® jegosula
1 2 3 4 5 |6 7 8 9 10 11 12 13 14
g1722/1-L| - | Wivettpiacter | - | 18671 | - | Bp. XV, Onkormanyzat
e B 1904 | - Tg7221a ] - | Knettpacter | - | 369 | - Torok Enikd
Ossz.: 1904 1904
A BIT22/1 Hrsz-i ingatian terifete 1904m?2 A Ve S g ey e S

Az l-gs szamuteriiel 1867 1m2
A i -es szamuterdiet 36, 9m2

A hasznalati megosztas axaratunknak megleleiden tortént

Budapest, 2022 julius 07

Keszite: Buncsik Zoltan Az aflarmi arapadat tartalom az alfamy ingatlan-nydvantaitass

foldmérd g szidma 10629 terkop adatbazis tartalmaval megegyezik



a(z) oo o /2022. iktatdszama elSterjesztés 3. melléklete

Bérleti dij arkalkulacio javaslat

Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 48-54. sz. alatti, 81722/1 helyrajzi szamu
onkormainyzati tulajdonban levé ingatlan telkébdél elfoglalt teriiletrdl.

Az arkalkulicio javaslat készitésének célja:

A Bp. XV. keriileti Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan telkébdl a szomszéd ingatlan
felépitménye altal elfoglalt teriilet bérleti dij értékének megallapitasa.

Az ingatlan kérnyezetének leirdasa:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kerliletének Pestijhely részén, a kertiilet
Zugloval hatédros szélén, a Kolozsvér utca és a Rékospalotai kdrvasut sor sarkan helyezkedik el.
A teriilet varosképileg rendezett, szabélyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcak hataroljak. A
teriilet infrastrukturdlis ellatottsdga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdozelithetd, az ingatlan bejarata eldtt korlatozott
mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Kolozsvar utcaban az autdébusz (5, 125) és
villamos (62, 69) megallok par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan jelenleg piacként
mikodik, tizlethelyiségek taldlhatok rajta. Kozvetlen kozelében kertes, féldszintes, emeletes
lakoépiiletek talalhatok. A Kolozsvar utca ezen szakaszan atlagnil nagyobb mértékd kozuti
(autobusz €s villamos), vastti és atlagos gyalogos forgalom zajlik. A tertilet a kiilsé kérnyezeti
artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan telkének leirasa:

Az ingatlan megfeleld méretl és alaku saroktelekkel rendelkezik. A telek teljesen sik teriileten
talalhatd. Kozel szabalyos téglalap alaki, utcafrontra megfelelden széles kialakitasa. A telek
teriilete: 1904 m?

Piaci dsszehasonlité adatok elemzése:

Az elemzés targyat képezo teriiletrész az ingatlan telkének oldalhatéran, a szomszédos ingatlan
felépitményének atlogo része alatti teriilet. Hasonlo ingatlanok kinalati bérleti arait kerestem a
tagabb kornyezetbdl. Bérbe adasra hirdetett telkeket vélasztottam, a XV. keriiletbdl és a
szomszédos keriiletekbdl.

A javasolt bérleti dij: 250,- F/m%/ho (+ AFA)

Budapest, 2022. junius 14.

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992



Szerzodés szama: ..../12022. Ugyiratszam: 2/....-..../2022. E Temafelelds: Jegyzdi Iroda
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorméanyzata

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat
(1153. Budapest, Bocskai utca 1-3.)
addszama: 15735784-2-42
térzsszam: 515003
szamlaszama: 11784009-15515005
képviseli: Cserdiné Nemeth Angéla polgarmester,

mint bérbeado6 (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél az
Torok Enikd

)
személyi igazolvany szama: ..........
sziletési hely, idé: ..............
elérhetésége: ...............

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld, egyittesen: Felek) kozdtt az alulirott helyen és idében, a
kdvetkezé feltételekkel.

1. Szerzddés targya, el6zmények

1. Bérbeado kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban Budapest
XV. kerllet beltertlet 81722/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Kolozsvar utca 48-54. szam alatt |évé, kivett piac megnevezésil, mindésszesen 1904 m?
alaptertiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek kijelentik, hogy jelen bérleti szerzédés targya az Ingatlan részét képezd, az 1. melléklet
szerinti foldmérd altal hitelesitett vazrajznak megfelelé — a Budapest XV. kerllet, Kdrvasut sor
41 szam alatti ingatlanra torténd gyalogos bejutasra szolgalo - 36,9 m? nagysagu foldteriilet
(a tovabbiakban: Ingatlanrész).

Bérbeado bérbe adja, Berlé pedig bérbe veszi a 2. pont szerinti Ingatlanreszt.

Bérbeadod kijelenti, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanrészre vonatkozolag olyan
joga, amely a Bérlét az Ingatlanrész zavartalan hasznalataban akadalyozna, vagy korlatozna.

5. Bérl6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az Ingatlanrészt megtekintette, annak jogi és fizikai
allapotat teljeskdriien megismerte.

6. A Bérl6 a 2. pont szerinti Ingatlanrészt sajat beruhazas keretében telepitett/épitett keritéssel
lehatarolta, mellyel kapcsolatban sem jogi, sem pénzigyi kdveteléseket nem tamaszthat a
Bérbeadéval szemben. Az Ingatlanrészen a Bérlé tovabbi ingatlant vagy éepitményt nem
|étesithet, azt kizarélag gyalogos forgalom bonyolitasra hasznalhatja.

7. Azingatlanrész vazrajz szerinti foldhivatali bejegyzéséhez a Bérbeadd nem jarul hozza, annak
Bérl6 altali kezdeményezése a Bérleti Szerzédés rendkivili felmondasat eredményezi.

1. Birtokba adas, a szerz6dés idotartama

8. Bérl6 az Ingatlanrészt 2022. oktober 15. napjatol 10 év hatarozott idétartamra veszi bérbe.
A bérleti idészak automatikusan tovabbi 5 évre meghosszabbodik, amennyiben a 10 év
hatarozott idejl bérleti jogviszony lejartat 30 nappal megelézéen egyik fél sem jelzi a
megsziintetésre vonatkoz6 szandékat.

9. A Bérl6é tudomasul veszi, hogy az Ingatlanrész a Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota,
Pesttjhely, Ujpalota Kertlleti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 a Budapest Févaros XV. kerillet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6testiletének 17/2018. (VI.26.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) alapjan févarosi fejlesztési terlletként van
nyilvantartva. Bérbeadé a KESZ-ben szereplé fejlesztési terv megvalésulasanak tudomasra
jutasardl — a fejlesztési terv megvalosulasanak érdekében — tajékoztatja a Berlét, akinek a




10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

szerzédésben meghatarozott hataridd elétt, de legkésébb a Bérbeadd tajekoztatasanak
kézbesitésétdl szamitott hat (6) honap leteltével at kell adnia a teriiletet Berbeadd részére.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Berld az Ingatlanrészt kizarolagosan hasznalja.

Berbeadé nem jarul hozza az Ingatlanresz Berlé altali tovabbi hasznalatba-, albérletbe
adasahoz, a bérleti jog atruhazasahoz-, elcseréléséhez, valamint jelen szerzédésben foglalt
tevékenységtél eltéré célra valdé hasznédlatahoz, mely rendelkezés megszegése esetén a
Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést a Bérld részérdl torténd szerzddésszegés okan
azonnali hatallyal felmondani.

Bérlé koteles a bérleti szerzédés hatalya alatt az Ingatlanrészt rendeltetésszerien hasznaini,
karbantartani, az ezzel kapcsolatos valamennyi kéltség a Bérlét terheli.

Bérbeadd a Bérlének az Ingatlanra bevitt tulajdonanak épségeért és megobrzeseért
felel6sséget nem vallal.

Az Ingatlanrészen tarolt, a Bérlé tulajdonat képez6 eszkdzikben keletkezé esetleges karokert
a Bérbeadd nem tartozik felelésséggel.

11l. Fizetési feltételek

Bérl6 az Ingatlanrész hasznalataert 9.225,- Ft/hd, azaz kilencezerkettészazhuszonét forint/hod
bérleti dijat kdteles megfizetni a havonta részére kiallitott szamla alapjan.

Bérbeado tajékoztatja a Bérlét, hogy a bérleti dij az altalanos forgalmi adérél szo6lo 2007. évi
CXXVII. térveny 86. § (1) bekezdés |) pontja alapjan mentes az adé alél.

Felek a bérleti dij ertékallésaganak biztositasa érdekében megallapodnak, hogy azt minden,
targyévet kdvetd év januar hénapjaban a Statisztikai Hivatal altal évente kézzétett inflacios
rata figyelembeveételével modositjak.

Berlé vallalja, hogy a hasznalati dijat a mindenkori inflacidés rata fuggvényében az éves
felulvizsgalatot kdvetoen megfizeti.

Az inflaciés index mértékével névelt berleti dijat elsé izben 2023. év januar 01. napjatol
erveényesiti a Bérbeado.

Felek roégzitik, hogy az Ingatlanréesz hasznalataval kapcsolatban felmeriild kozizemi és
kdzszolgaltatasok dijak (viz- és csatornadij, vilamos energia dij, szemétszallitasi dij, stb.) a
Berlét terhelik.

Bérbeado nem kételezheté Berld jovedelmi viszonyainak, tarsadalmi helyzetének valtozasabél
adoédoan bérleti dij csdkkentésére vagy fizetési halasztasra.

Bérldé az Ingatlanrészen, a Bérbeadd elézetes, irdsos engedélye alapjan végzett, barmely
ertekndveld beruhazas, atalakitas értékét, vagy koltségeit a bérleti dijba vagy egyéb fizetési
kotelezettsegébe nem szamithatja be, valamint ezek ellentételezésére a bérlet barmely okbdl
torténd megsziinese esetén sem jogosult.

Bérbeado a berleti dijra vonatkozd szamlajat a targyhonapot kévetd honap 8. napjaig megkldi
a Bérlének 8 napos fizetési hataridével. Berld a bérleti dijat a Bérbeadd altal kiallitott és
elézetesen megkuldétt szamla alapjan Bérbeadd OTP Banknal vezetett 11784009-15515005
szamu bankszamla szamara atutalassal kételes megfizetni. A fizetési hataridé elmulasztasa
eseten Bérbeadd egy alkalommal felszdlitast intéz a Bérléhdz, és 8 napos hataridé kitlizésével
az elmulasztott berleti dij megfizetésére kotelezi.

Késedelmes fizetés esetén Beérlé a Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:48. §-a szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

A berleti dij fizetése késedelmesnek tekintendd, amennyiben a Bérbeadé nem kapta azt meg
az esedékessege idépontjaig. A fizetések levonasok nélkiil teljesitendék a jelen szerzédésben
rogzitettek szerint.

Berlé jelen Bérleti Szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérbeadoval
szemben a jelen bérleti jogviszonybdl eredéen annak idétartama alatt lejart tartozasa




26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

keletkezik, ugy annak kiegyenlitéséig az Ingatlanrész hasznalatat a Bérbeado korlatozhatja,
végso esetben jogosultsagat megsziintetheti.

V. Karbantartas és ellendrzés

Bérlé az Ingatlanrészen kizarélag a Bérbeadd irdsos hozzajarulasaval végezhet barmilyen
atalakitasi munkalatot.

Berl6 koteles az Ingatlanrészre vonatkozé hatdséagi eléirasokat betartani és betartatni.

Az Ingatlanrésszel kapcsolatban a Beérld kotelezettsége, koltsége és feleléssége valamennyi
fenntartasi-, Uzemeltetési-, karbantartasi- és allagmegoévasi feladat ellatasa, az esetlegesen
bekovetkezett kar kijavitasa. Abban az esetben, ha a Bérld jelen pont szerinti
kotelezettségeinek a Bérbeado irasbeli felszélitdsaban tlzétt péthataridében sem tesz eleget,
a Bérbeadd jogosult a munkalatokat maga elvegeztetni s ennek indokolt, szamlaval igazolt
kéltségeit a Bérlovel szemben érvényesiteni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének olyan médon kell fenntartania, javitania,
karbantartania az Ingatlanrészt, hogy a Bérbead6 emiatt ne szenvedjen kart vagy veszteséget.
Ennek keretében Bérl6 sajat kdltsegén koteles gondoskodni kilondsen:

- azIngatlanrész minden szilkséges karbantartasarol;

- azlIngatlanrész és a kdzvetlen kérnyezetének, tisztan tartasardl;

- az Ingatlanrész megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé;

- a Bérl6 tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék
elszallitasaral;

- az Ingatlanrészen folytatott tevekenység okan felmertld felljitasrol, pétiasrol, illetdleg
csererdl.

Berl6 vallalja, hogy haladéktalanul értesiti a Bérbead6t az Ingatlanrészen keletkezett hibakral
és karokrol.

Bérldé az Ingatlanrészben csak a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye és altala elfogadott
koltségvetés alapjan, szakképzett személy igénybevételével végezhet barmiféle atalakitast és
felujitast, beleértve a hasznalattal sszefliggd sajat koltségén végzendé atalakitasokat is,
melyhez kapcsoldédd hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése Bérlé kitelessége,
feladata és kockazata. A Beérbeadd engedélye nelkill vegzett beruhazas értékenek
kovetelésére a Bérlé sem jogalap nélkili gazdagodas, sem egyéb jogcimen nem jogosult.

Bérlé a bérlet megsziinésekor - ettd! eltéré kiilén irasbeli megéallapodas hianyaban - jogosult
az allagsérelem nélkul eltavolithato és altala felszerelt eszkdzoket eltavolitani. Nem mindsdl
allagsérelemnek az olyan beavatkozas, amely soran valamely ingésag oldhatd kétéssel (pl.
csavar) kerilt régzitésre az Ingatlanrész szerkezeti eleméhez, és onnan, ezen kétés
megsziintetésével eltavolithaté, azonban ebben az esetben is a régzités, kotés
megsziintetése soran hasznalatra alkalmas, sériilésmentes allapotot kell visszahagyni.

A Bérl6 a Bérleti szerzodés barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles:
a. a bérelt ingatlanrész kortl hatarolasara szolgald telepitett/épitett kerités
lebontasara,
b. azingatlan eredeti nyomvonalanak megfelel6é hatarold kerités kiépitésére,
c. ateriilet eredeti allapotnak megfeleld helyreéllitasara.

A Bérl6 a 33. pont szerinti munkélatok elvégzése eseten koltségigénnyel a Bérbeadd iranyaba
nem |éphet fel.

Bérbeadd vagy az altala meghatalmazott személy el6zetes bejelentés vagy kiilén tajékoztatas
nélkil, barmikor jogosult az Ingatlanrész rendeltetésszerl, szerzédésszerli hasznalatat
ellendrizni, és a Bérl6 jelenlétében az Ingatlanrészre e célbdl belépni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 az Ingatlanrészt a teruletre vonatkozé szabalyozas
valtozas esetén a szerzédés id6tartama alatt értékesitheti. Ertékesités esetén a Beérlé az
ingatlanrész tekintetében elévasarlasi jogot élvez.
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V. Szerzédés megsziinése

Jelen szerzédés csak a felek kozos megegyezésével, irdashan médosithato, mindkét fél altal
egyuttesen alairt formaban.

Jelen szerz6dés megsziinik:

- a hatarozott id6tartam leteltevel;

- a bérelt terlletet érinté fovarosi fejlesztési terv megvaldsulasardl szdld értesitd levél
kézbesitésetdl szamitott hat (6) honap leteltével,

- afelek kbzis megegyezessel torténd megsziintetésével,

- az arra jogosult féelnek a masik felhez intéezett jogszerlen gyakorolt egyoldald
felmondasaval.

A Bérleti Szerz6dés a hatarozott idétartam lejartaval szlinik meg. Berbeado és a Beérlé kézotti
jogviszony a hatarozott id6 leteltével akkor is megsz(inik, ha a Bérlé - anélkil, hogy a Felek a
Bérleti Szerzédés meghosszabbitdsaban kifejezetten és irasban elézetesen megallapodtak
volna - tovabbra is birtokaban tartja az Ingatlanrészt. A fentiekre tekintettel Felek kizarjak, hogy
a Bérleti Szerzédés hatarozatlan idejl szerzddéssé alakuljon at a Bérbeadd és a Bérld ilyen
tartalmu kifejezett, elézetes és egybehangzé irdsos megallapodasa nélkil.

Rendes felmondas: Felek egybehangzdéan megallapodnak abban, hogy a hatarozott
idétartam letelte el6tt kizardlag a Bérbeadd jogosult jogos-, illetve kdzérdekbdl, hat (68) honap
felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt. Bérbeadd jogosult tovabba a hatarozott
idétartam letelte el6tt 30 napos felmondasi idével felmondani a jelen szerzédest, ha a Berl6 a
terliletet legalabb hat (6) honapig sajat érdekkdrébe tartozd ok miatt nem hasznélja. A jelen
pontban meghatarozott kivételtdl eltekintve a hatarozott idétartam letelte eldtt a bérlet
szerzddes rendes felmondasara egyik fél sem jogosult.

Bérlének a Bérbeadohoz cimzett egyoldalli jognyilatkozataval joga van a jelen beérleti
szerzodés azonnali hatalyd, rendkivili felmondasara abban az esetben, ha az erre iranyuld,
indoklassal ellatott irasbeli felszolitasa ellenére, a Berbeadd a jelen szerzédésben vallalt
lenyeges kotelezettségének harminc napon belll nem tesz eleget.

Vi. Vegyes rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy minden eértesitésnek, nyilatkozatnak és egyéb kdzlésnek, mely
jelen szerzddés feltételeinek értelmében megengedett vagy megkovetelt, irasban kell
tértennie, az illetd fél jelen szerzédésben rogzitett értesitési cimére, ajanlott levélben. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben rogzitett értesitési cimiikre tovabbitott
ajanlott postai killdemeényt a mindenkor hatalyos altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szoéld
2016. évi CL. torvényben szerepld kézbesitési vélelem alapjan kézbesitettnek tekintik.

Felek megallapodnak abban, hogy egymas kdézotti viszonyukban az elektronikus Gton tett
nyilatkozataikat is elfogadjak irasban tett nyilatkozatnak, amelyek a masik fél altal térténd
visszaigazolassal hatalyosulnak.

Felek az ertesitési cimukben bekdvetkezett valtozast kdtelesek nyolc napon belll egymasnak
bejelenteni. Amig valamelyik fél, ajanlott levélben mas cimet nem kozoél, addig a jelen
szerzddésben rogzitett értesitési cimeket tekintik iranyadonak.

Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kivili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, Ugy a felek a polgari perrendtartasrol szolo
2016. évi CXXX. toérvény 28. § (1) bekezdesének b) pontja alapjan a jogvitajuk elbiralaséara az
Ingatlanrész fekvése szerinti birbsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Berlé a jelen okirat alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az informaciés énrendelkezési jogrol
es az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a Berbeadé a bérleti jogviszonyhoz kapcsol6dé tevékenysége céljabdl a személyes adatait
nyilvantartsa és kezelje.

Hozzajarul tovabbd, hogy a Bérbeadod a kezelt adatokat a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban
vele egyuttmikodo reszere, igy kulondsen a Bérbeadd szervezeti egységei, a megbizott
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Ggyvédek és koveteléskezelé cégek részére tovabbitsa. Jelen adatkezelés hozzajarulason
alapul.

Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a személyes adatainak kezelésérdl a Bérbeaddtdl a
vagyongazdalkodas@bpxv.hu e-mail cimen, illetve a 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.
postacimen tajékoztatast kérhet, tovabba kérheti a személyes adatainak helyesbitését, adott
esetben torlését vagy zarolasat, illetéleg jogainak megsértése esetén a lakohelye vagy
tartézkodasi helye szerinti illetékes birésaghoz fordulhat, valamint bejelentést tehet a Nemzeti
Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatésagnal is (Nemzeti Adatvédelmi és
Informaciészabadsag Hatosag postacime: 1530 Budapest, Pf.: 5.).

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyvrél szol6
2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint Bérbeadé Képviselé-testilletének az Onkormanyzat
vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairol széld 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelete rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzddés el6készitése és megkodtése sordn a szerzddés teljesitéséhez szikséges
személyes adatok az EU 2016/679. szamu Altalanos Adatvédelmi Rendelete 6. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan kerlilnek kezelésre.

Feleknek meg kell tennie mindent annak érdekében, hogy kozvetlen targyalasok utjan
rendezzenek minden olyan nézetelterést vagy vitat, mely kodzottik a szerzddés kapcsan
felmerl. Minden ezzel kapcsolatos tényrdl, akadalyozd kordlményrél a felek kételesek
egymast kolcsdndsen irasban tajékoztatni. A targyaldsok eredménytelensége eseten
keletkezd jogvitak eldéntésére a birdsag hataskorét és illetékességét az altalanos szabalyok
szerint allapitjak meg.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés nyilvanos, tartalma kdzérdek(i adatnak mindsl,
azt Megrendeld az Onkormanyzat www.bpxv.hu honlapjan nyilvanossagra hozhatja.

Jelen Bérleti Szerzédés Bérbeadd Képviseld-testiletének ......... /2022. (IX. 29.) 6k. szamu
hatarozatain alapul.

Jelen Bérleti Szerzdédés négy (4) egymassal mindenben megegyez6é eredeti példanyban
késziilt, amit a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2022. oktéber ,,...." Budapest, 2022. oktéber ,..."

Bp. Fév. XV. ker. Onkormanyzat Torok Eniké

képv.: Cserdiné Németh Angéla polgarmester Bérlé
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