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XV. KERULET

ELOTERJESZTES 02T GKT 19
a Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 53. féldszint 10. ing'FtIan elidegenitésérdl

i.."._ﬂ'\,:_'.". ﬁZ’ :

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! B i s

Az ingatlanon a nyilvantartas szerint 6nkormanyzati tulajdonban kizarolag egy lakas talalhaté.
Jelen eléterjesztésben a lakas, valamint a hozza tartozd foldterllet értékesitésére teszek
javalatot.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt ingatlanforgalmi értéke 2.990.000 Ft.
Konyvszerinti értek: 637.598 Ft (ebbdl: 526.516 - telek és 111.082 - épllet)

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertiilet, beltertlet, 81343/0/A/8 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerillet, Kolozsvar utca 53. fsz. 10. szam alatti lakas
megnevezeésl, 18 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
raktar) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti
az onkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, a helyiség
ertekesitéese az Onkormanyzati szerepvallaldssal és koncepcionalis elképzelésekkel
Osszeegyeztethetd.

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 53. fsz. 10. sz. alatti ingatlanrél

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi
Onall6 ingatlan/tarsashaz/osztatlan k6zos tulajdon tarsashazi kulén tulajdon 1
Onkormanyzati tulajdonhanyad az ingatlanon 18/982 |
Elldegenltesre kijelolt dssztulajdoni hanyad az 18/982
ingatlanon
Onkormanyzati / nem énkormanyzati lakasok szama | 1/19

Onkormanyzati / nem onkormanyzati helyiségek

p 111
szama B
Telek terllete 1631 m?
Epites eve 1928 B
Epulet szintjei pince, foldszint + 1 emelet
Tipus tégla szerkezeti
Kézmdellatottsag teljes kord
Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-2

megeldzi.

Az ingatlan tarsashaz alapité okirata tartalmaz eldvasarlasi jog bejegyzést: a kilon tulajdonu
helyiségek esetén a tulajdonostarsakat elévasariasi jog illeti meg. A bentlako tulajdonostars a kivulallot

Az eléterjesztés targyat képezé ingatlan Budapest XV. kerlletenek Pestujhely részén, a
kerllet Zugloval hataros szélen, a Kolozsvar utca és a Rakospalotai korvasut sor sarkan
helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- es jardaburkolatu
utcak hataroljak. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, szemely és tehergépjarmuvekkel az
ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfeleld mennyiségl parkolasi
lehetéség biztositott. A tarsashazingatlan megfelelé méretd és alaku saroktelekkel
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rendelkezik. A telek teljesen sik terlleten talalhatd. Kézel szabalyos derékszégli haromszég
alaku, utcafrontra megfeleléen széles kialakitasu.

1. A fszt. 10. lakas tulajdoni viszonya, miszaki jellemz&i

Helyrajzi szam Budapest XV. ker. 81343/0/A/8
Cim Budapest XV. ker. Kolozsvar utca 53. fsz. 10.
Megnevezes lakas ingatlan
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 18 m?
Komfortfokozat komfort nélkili

- szoba

Helyiségek szama, funkcidja - konyha

- elektromos aram

- viz- és csatorna

Allapot lelakott, leromlott, feldjitandd
Parkolas kozterileten

A lakas értékét 2.990.000 Ft afamentes 6sszegben hatarozta meg a PALOTA-HOLDING Zrt.
az altala 2021. oktdber 4-én aktualizalt ingatlanforgalmi szakeértéi véleményében.

Kézmdellatottsag

2. Afsz. 10. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az ertékbecslés alapjan 2.990.000 Ft afamentes
Lakas utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas) 2013. oktéber
- 2003-ban +10.049
Lakas bruttd értékvaltozasa - 2006-ban +109
- 2018-ban +112.357
Fenntartds, mikdédtetes dnkoltségi ara 88.560 Ft/ev
Miszaki tartalmu felujitas koltsége 2.400.000 Ft
Hasznositasbdl varhatd bevétel -2.160 Ft/év
Varhaté megtérilési idd Nem megtérild beruhazas
Osszes onkormanyzati foldterulet konyvszerinti
érteke (F lap) 526.516,- Ft ‘
;ggitlanra eso foldterllet aranyositott kdnyvszerinti 526.516.- Ft
Epilet kbnyvszerinti értéke 111.082,- Ft ‘

3. Afszt. 10. lakads hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az onkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- alakas allapota lelakott, leromlott, feldjitando,

- felujitasa jelentés kéltséget igényel,

- megtériilés idészaka nem megéllapithato

Féépitész nyilatkozata

A KESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap alapjan az ingatlan Kérvasut felé esé része
beépitésre nem szant, Kou-2 jelll kézlekedési dvezetbe, mig a fennmarado terllete Lke-1/HZ-2 jeld
kertvarosias lakdtvezetbe tartozik. Az elidegenitésre tervezett lakas a rendelkezésiinkre bocsajtott
alaprajz szerint a beépitésre szant dvezet tertletén helyezkedik el.
A lakas elidegenitését javasiom.

A Kolozsvar utca 53. fsz. 11. szam alatti lakas tulajdonosa, a Popular Kft. (székehely: 1142
Budapest, Komaromi ut 22., adoszam: 14585847-2-42, kepviseli. Kovacs Anett)
szandéknyilatkozatot kiildétt az Onkormanyzat részére, melyben nyilatkozik, hogy a Kolozsvar
utca 53. fsz. 10. szam alatti lakast megvasarolna.
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A XV. kerilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre térténd kijeldlésrél eés a
felajaniasrol a lakasgazdalkodassal dsszefliggd feladatokat ellaté bizottsag dént, ha [...] a
lakas, helyiség, tetétér vagy 6nkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
mindenkori koltségvetesi torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.

Magyarorszag 2021. évi kozponti koéltsegvetéserdl szolé 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés (b) pontja alapjan , [...] meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0 millié forint
egyedi bruttd forgalmi eérték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
ertéekének megallapitasa értekbecslés alapjan térténik. Ezt (gy kell elkesziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven bellil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselt-testiilet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kététt szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt .-t jelélte ki.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés rendelkezését — targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), minden mas jogosultat megel6zd
elévasarlasi jog illeti meg” — a 14. § (4) alapjan ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értekhatar 20%-at el nem éré értékd
ingatlan értékesitése esetén”

A Rendelet 14. § (1) bekezdés régziti hogy ,az Onkormanyzat lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a vagyongazdalkodassal Osszefiiggd feladatokat elfato
bizottsag doéntése alapjan, a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem éré hasznositas esetén a versenytargyalas
mellézheté. Onkormanyzati lakas-, vagy helyiséggazdalkodési érdek lehet kulénésen a
maganszemélyek, [...], helyben vallalkozoi tevékenységet folytato egyéni vallalkozo vagy
gazdasagi tarsasag és az Onkormanyzat szamara egyarant tarsadalmi, gazdasagi
hasznossaggal biro kérdimény.

Osszegezve a fsz. 10. szamu lakas értékesitésére sor kerllhet arverés vagy kérelmezé
részeére torténd elidegenités Utjan. A Kérelmezd részére torténd elidegenités mellett szol, hogy
a tarsashazban tulajdonnal rendelkezik, valamint hogy az elidegenitendé ingatlan kdzvetlen
szomszédja, a lakas leromlott allapota az egyéb modon térténé értékesitést nehézkesse teszi.

A Foépitész altal tett javasiat figyelembevételével, az ismert kérulményekre tekintettel a leirtak
alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténé kijeldlését és 2.900.000 Ft &famentes
aron a Kérelmezd részére torténo elidegenitéset.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. oktéber %" . _
= l(;, —
Cserdiné Németh Angéla
polgélrmes:ter{ﬂ
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1. Mellékletek:

1. Kolozsvar utca 53. fsz. 10. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Kolozsvar utca 53. fsz. 10. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye,
3. Kolozsvar utca 53. fsz. 10. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

4. Kolozsvar utca 53. fsz. 10. ingatlan vételi szandéknyilatkozat

2. El6készitéseért felelos szervezeti egység:

Jegyzdbi Iroda 2021. oktéber _12‘ Aldiras:................. 0. ...
3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2021. oktéber |2 Aldiras: O
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktober (2 Alairas: K. ety ..
5. Meghivanddk: Palota-Holding Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterulet,
81343/0/A/8 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Kolozsvar utca 53.
foldszint 10. szam alatti, lakas megnevezés(i, 18 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlant 2.990.000 Ft, azaz kétmillié-kilenszazkilencvenezer forint afamentes aron a Popular
Kft. (székhely: 1142 Budapest, Komaromi ut 22., adoszam: 14585847-2-42, képviseli: Kovacs
Anett) részére ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lefolytatasaral.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2021. oktdber 20. (dontésre)
2021. december 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésere)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- anemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (4) bekezdés

- az altaldnos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- aMagyarorszag 2021. évi kbzponti kéltségvetéserdl szol6 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) énkorméanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakdasok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4.§(1); (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
a(2) oo 2021, iktatdszmi eldterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapes Fivires Karmimyivarala Faidhvatall Flosatily

Budspest, XIV., Bomyk tér 5 1590 Buchpest, PE 101 Oleat: 1
INem bitehss fulajcoal lap - Szemie misobt .W

Megrendelés szim: 8000004/109050/2021

2021.04.08 (\}
BUDAPEST XV.XER.

Raltarilat R1343/0/A /A halyraizi arim
1155 BUDAPEST XV.KER. Kolessvir otca 33. foldwsinz. ajtél0.
1BESZ
1. Rz wgysb onallé ingatlan msata:
meqnevezéz tetolet szobak wikma  estnei hhnyad  tolajen: £

2.

i aquur/fil @
Lakiw 16 30 19/982 amw%'
Bajesyvd hatacosat: 599997/1999/1999.03.10
bejegysd hatirozat: 14126171996/1996.07 19 Q
Thrsamhaz

Az bnAlld iagatlanhor tarteznak ax ala piré okirathan meghatirer 1mégalc

1.

nRESE
tulajdoni hinyaei 1/1

becjogynd hatarosat, drkezdoi idér 111281/1996/1996.07 .18
jogcimi eredeti falvétel
jogalliz: tulajdoncs

ndo: POV XU PR SHEORMARY ZAT

cim: =

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni Lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap



a(z) oo /2021. iktatoszdmu elbterjesziés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"
lapszam: 1. -
Ingatlanjelleg: 11222 - 85 Helyrajzi szam: 81343
Sorszam: 1
( A foldtertlet alapadatai |
FO1 [Afoldrészletrendeltetése:  [[akoepuilettel beépitheto epitési 2 |
| F 02 |A mavelési ag jellege: | - _—\
' F 03 | Afoldrészlet nagysaga: ~ ha: | | mEg __7163_14
F 04 | A tertilet aranykorona értéke: 00
F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: - __1
FF(E "Atelek jellege: Wafﬂ;s?{ek_ - 11}
F 07 |Beépitettség: Iatuley’donos onk. dltal beépitett 24{
F 08 | Beépitési mad: Oldalhataron allo 2
“F09 [A telek beépitetisagi foka: | % w0

- __| ~T 517 = <. —— R T T TN T T 1
" F 10 |OTEK, favarosi és helyi rendelet szerinti | ‘
L | épitési ovezet: |

| A foldterulet kozmlvesitettsége |

TF 11 [ Villany ellatottsag: Van W ﬁj
| F 12  Ivoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmaves halozatrol 3 |
FF‘E Szennyviz elvezetés: ~ Kézcsatorna héldzatba bekotott ) 2 |
l?‘ltl Csapadékviz elvezetés: - Egyesitett rendszerii kozcsat. 6 |
[ F15 [Tuziviz vezeték: o | Nincs - T 1
| F16 Gazellaas:  Foldgaz - TE ]
[ A foldterulet értékadatai
Megnevezés &y | brutto érték egyenleg Ft ]
 F17 Tib@v szerinti brutto érték & 2 R i 526 516
[ F18 [Becsutemsk | 2o® [ 000000000000 41140
Leiras: \ I - ‘
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
. Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

2021 APR.08.

készites datuma




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 2 I

Ingatlanjelleg: 11222 - 85 Helyrajzi szam: 81343
Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

i “Megnevezés | év | eénekvaftozasFt(+/) | brutto érték egyenleg Ft .
F17.1  Bruto énték valtozas _r__zqok:_ [ - +8747940 ' 8 747 940
F17.2 nutto értek valtozas 2006 | - -3705459 5042 481
F17.3 Brutto énték valtozas | 2015 | - -2241103 - 2801378
F17.4  Prutoertekvaltozas | 2017 | ~ -787888 - 2013490
F17.5  Bnutto érték valtozas | 2019 | -~ -1486974 526515

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keészités datuma 2021 .APR .08




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

‘ lapszam: 3.

Ingatlanjelleg: 11222 - 85 | Helyrajzi szam: 81343
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai |
| F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beepitheto épitési T 2 |
FF 02 A mavelési ag jellege: - T
lFOS A foldrészlet nagysaga: _4— “ha: m?2
F 04 ‘A{e_rulaarﬁy@onzérl_éker - - .00
F 05 A muvelés aldl kivett egyéb foldterulet Jellege |+ o ]
rF 06 |A telek jellege: |af[al'énos telek - I
| F 07 |Beépitettség: atula_;donos onk. é!talbeép!tett 7 |
F 08 [Beépitési mod: - |O!da!ha!aron a!Io 2
F 09 |A telek beépitettségi foka: |_ o %:|  44.0
| F 10 [¢ |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - ]
‘ | épitési ovezet: | ‘
| A foldterulet kozmlivesitettsége j
| | F11 [Villany ellatottsag: | Van - 2
F 12 |lvoviz ellatottsag: | Vizellatds kozmaves hélozatrol 3
[ 'F 13 | Szennyviz elvezetés: o Kozcsatorna halozatba bekotott - 2
F 1‘4 E sapadékviz elvezetés: - <‘>EgyesfreIt rendszeri kozcsat. - _6_—|
F15 ‘T uziviz vezeték: - ~ |Nincs 1
E Ga zellatas - |Foldgaz 3 ‘
| A foldterulet értékadatai |
~ Megnevezes [ ey [ brutto érték egyenleg Ft
i F17 Kon)rv szerinti brutto erték | 2019 ‘ ) 1486 974
F18 Becsultérték - j 2019 Y - 1486974
Leiras: | S - |
|
‘ [
|
' |
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.. Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszites datuma: 2021.APR.G8



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 85 Helyrajzi szam: 81343
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai |
- Megnevezés év énékvaltozas Ft (+/-) " brutto ének egyenleg Ft '
F171  Butoenskvatozas | 2009 | .14gs9r4 148974
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készitées datuma

2021.APR.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. [/ 1 a(z) ..... [eooeimee /2021, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete
Ingatlanjelleg: - 11é22 - 35 Helyrajzi szam: 81343
Jogi rendezettége: Rendezett [T

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

pm—

[ 101 Az ingatlan megnevezése: R o \
ﬁ;IOZ Az ingatlan | Megye: 01  Budapest Kertilet: | 75, ‘
103 ‘ cime 'Helység azonosit6 torzsszama: | 11314 Bp., XV. kerilet
mel— Ut, utca, hazszam: Kolozsvar utca 53 -
105 Ut, utca, hazszam: | - ]
1 06 Az ingatlan orszaga: =~ |Magyarorszég ]
| 107 [Azingatlan fekvése: | Bettertitet 1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: has 1. m2 - —1631
[ 109 ‘A foldrészlet tulajdonjoga: - - “ .'|
|

| |
110 lfvagyonjellege: | Egyéb vagyon 2

11 | Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5

Vagyon tipusa: \

| 112 |Az ingatlanon levé épuiletek, épitmények: | db - 2
I 13 [Muaemiéki és természeti védettség: Nincs védettség ) o ‘ ]

|
»

| Tulajdoni adatok
l

14 | A tulajdonszerzés jogcime: |

115 | A tulajdonba kertilés idopontja:

116 |A tulajdoni hanyad jelzése: '

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021 .APR.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan “I"

lapszam: L F 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 8

Helyrajzi szam: 81343

L

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeldi, szolgaltatoi adatok
" 128 [Vagyonkezeld [ kod: Gazdasdgi tarsasag 5
| név: |Palota Holding ZRt. - o
I ) |
| | cim: |17156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6. |
FTE:ﬂmm&aéT“[ﬁE”‘”; o Gazdasagi tarsasag &5
szolgaltatast e | Palots KRt — —
ellate
’ cim: ‘ o h -
| Az ingatlan értékadatai |
o Megnevezés [ ev ] ~eéntékvaltozas Ft(+) | brutto erték egyenleg Ft _—i
[ 131.0 |Konyv szerinti brutt6 érték | - l ]
Forgalomképtelen -

| Korl. forgalomképes | B 7 B )
_ | Forgalomképes - __207q - e 2215703
| 132.0 |Becsiilt érték ' B
|Forgalomkeéptelen | [ 0000000 I |
 Korl. forgalomképes ] o - ___l
Forgalomképes 2019 16 909 724
7|—3_3£ | Allagmutat6 3 ~ 20-39% - nem megfelelo, 30

Adatrégzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021 APR.0S




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /£ 3

Ingatlanjelleg: 712_2_2 - 85 Helyrajzi szam: 81343

Erintett HR:

Megjegyzés{:Adasvételi szerz. 2006. nov. 3. alapjan az A/19 borozo Bibendi Kereskedelmi és Vendéglato Kn. tulajdona. OK
| 070118 kp

keszités datuma: 2021 .APR.0S8.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1 a(z) ..o oeciim. /2021, iktatoszamu elSterjesztés 1. melléklete
Ingatlanjelleg: 11222 - 85 Helyrajzi szam: 87343 A8
Jogirendezettsége:  Rendezett LN
[ A lakas fobb jellemzoi ]

L 01 |A lakas postai cime: ' Kolozsvar utca 53 -

[L02 ;InngahEn beluil: ~ |epuletjele: A lepcsohaz: Foldszint “ajto: 10
L 03 |Atarsashazi alapité | a lakas alaptertlete: - m2: | 18

L 04 |okiratszerint kazbslulajdoni hanyada: " 18/982 R
{ ﬂ/{lakésbél résztulajdon: ) | 18/982 ]

L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5

| Vagyon tipusa: -

L 07 A lakas komfortfokozata: o 'Komfort nélkili 4
- L08 Kozmuellatottsag: ~ villany-viz-csatorna a 9 |
"L09 |Vizmérovel vald ellatottsag: a | Nincs 7 |

L10  Futési mod: ' egyedi: villany a - &
"L 11 |Melegviz ellatottsag: | Villanyboyler 5
[ A lakas helyiségei, terulete

L12 Lakd szoba: db: 1[ L13 [m2: N 12.2
5K ‘\Q:ggk: szoba halofulkével: db: (15 [me. -
| L16 szoba étkezoflilkével: db: L17 \m2:

L20 | félszoba: - db: L 2T [m2:

L22 | hall: T db: n | L23 [z - h -
[ L24 | lako elotér: - db: L25 [m2 - |
| L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha T | U2 [m2: | 6
| L28 |Egész- Furdohelyiség fajtaja: L29 [m2. o
RSN a— L v

wC db: (132 [me:

L 33 | Kozlekedési helyiség: m?

"L 34 |Tarol6 helyiség: - db: L35 [m2 ——
L 36 |Muterem tertilete: _ N \&r;l? i )

L 37 |Egyéb helyiség: db: L 38 m?;
| L 39 | A lakashoz tartozé ktilso tartézkodok: e |

L 40 |A lakas tertlete osszesen: m? 182
L 41 |Alakas hasznos alaptertilete: ) L{{?f— 18.2|

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
| . —
|
készites datuma: 2021.APR.08



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 85 Helyrajzi szam: 81343 A/8
[ A lakas értékadatai |
[ Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutté érték | 2018 o 122515
L 43 |Becslilt érték | 2018 2 368 806
L 44 |Allagmutato | + 40-59% - tarheto, 48

[Egyéb megjegyzések: -

L B I

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.:

Alairas:

kész ités datuma: 2021 APR.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas “"L" L

lapszam: Lz B

Ingatlanjelleg: 11222 - 85 Helyrajzi szam: 81343 A/8

| A lakas értékadat valtozasai ]

i Megnevezés év ' értékvaltozas Ft (+/-) \ brutto érték egyenleg Ft
L4271  Brutto erték valtozas 2003 + 10049 10049
L42.2 rutto erték valtozas 2006 | o + 109 10158
L 423 Brutto érték valtozas 2018 | + 112357 122575
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

kész (tés datuma: 2021.APR.0S.



............ /2021. iktatészamu eléterjesztés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Mddosité adatlap "M"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleq: \ 11222 - 85 Helyrajzi szam: 87343
A valtozas
oy | e oga | Drsere | et
1 2 3 4 5

M1 | 2002 1230, BAE I 8 767
M2 | 2002 |1231. B E \ 10062
M3 | 2003 ||01.01. . : [ 19028
M 4 7'?'9037 12.31.: szamvitelben ertekeles 12 + I ]
M5 | 2004 |[12.31. szamvitelben értekeles | |12 v | ~ 39
M6 2004 12.31.: szamvitelben nem szereplo ertekelés M3 7+ 8748 B '
M7 2006|0101, - . N )
M 8 || 2006 ||11.03. reszingatlan eladas BED g 3705 B
M9 2007 ! 05.24.: lakas, nem lakas celu helyiséy feluyitasa, korszerasitese 09 B 32 e 32
M 10 || 2007 |[10.01.: lakas, nem laks celu helyiseq felujiasa, Korszerastsse 09 |+ 19 739
N1 [ 5008 [ i O T
M 12 |[ 2017 [[10.17: eladas 03 ] 83-‘| 3452
M 13 || 20 ?ii [10.17.: részingatlan eladds 04 - s | 3001

"—Mj{t‘zoyfx_ |‘E.31.: lakas. nem lakds cel helyiséq feltjitasa, korszertsitese 09 ' + 11_5 i 112
M 15| 2me _H01.01.: szamvitelben a 12.szamlacsop.-bal 16, szamlacsop. ba atvezen 14

Adatrégzités: Adatellenérzés:
Alairas: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma:

2021 APR . 08.




a(z) ...../oo.om......12021. iktatészamu elbterjesztés 2. melléklete

ﬁj Palota_HOlding Zr i ::i ::1:;:(())2:414—7iﬁl,414-7102.414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirien Mikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
[ Normil postai kuldemény [ Eisabbségi Budapest Féviros XV. Keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott Polearmesteri Hivatal
E Konyvon keresztil kezbesitve D Sajatkezh atvetel 2 iy

o Jegyzoi Iroda
Hiv.szam: 12021.

Herczeg Istvin

Ugyintézé: Szabados Andrés vagyongazdilkodisi referens részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Valaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Kolozsvar utca 53. foldszint 10.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt. tnkormanyzati tulajdond, {ires lakasokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. Keriilet Kolozsvir utea 53. foldszint 10.
Hrsz: 81343/0/A/8

Hasznalati jellege (miivelési ag): lakas

Alapteriilete: 18 m? szobdk szama: 1 Komfort fokozata: komfort nélkiili
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorméanyzat (1/1) eszmei hanyad:  18/982
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakoépiiletekben 20 lakas ¢ 2 helyiség van, az ingatlanhoz 1631 m? foldteriilet
tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1 lakas és1 helyiség van, az egészre fennallé énkorményzati
tulajdoni hanyad: 69/982

Az ingatlan tarsashaz alapito okirata tartalmaz eldvasarlasi jog bejegyzést: a kiilon tulajdont
helyiségek esetén a tulajdonostarsakat elovasarlasi jog illeti meg. A bentlaké tulajdonostars a
kiviilallot megeldzi.

Az ingatlan ismertetése A telken ketté 1928-ban épiilt lakoépiilet talalhatd. Az .A7jeli
lakoépiilet, utcafronton jardavonalra zartsor(i beépitéssel. kdvetve a saroklevagas vonalat,
pince. foldszint + 1 emeletes, magastetds lakohaz. A ..B™ jeli melléképiilet két lakast
tartalmaz, az udvaron oldalhatarra épiilt, foldszintes, magastetds. A lakdépiilet teljes
kozmiuellatottsaggal rendelkezik. A lakas 2013. oktobere éta iiresen all, a lakds allapota
lelakott. nagyon leromlott, feljitando.

Az iires lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos kisg. + kézmi alapdijak
7 380.-Ft./ho « 12 honap = 88 560.-Ft./év
Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt dsszege: (150.000.-Ft/m?) =2 400 000.-Ft.
Felajitas utani hasznositasbol varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//hd) lakbérbevételre lehet szamitani,
18 m? x 400.-F/m?*/h6 x 12 hé = 86 400.-Ft/év

Bérbeadot terheld kiadasok (pl. kdzios koltség): 7380-Ft/m2,12h6 = 88 560.-Ft/év
Bérbeadasbol varhato netto bevétel: -2 160.-Ft/év

A lakas nem termel hasznot.

Fentieck figyelembevételével javasoljuk az dres lakas érickesitését a tarsashaz egyik
szomszédos magantulajdonosa részére.

Budapest, 2021. 4prilis 9.
Tisztelettel: Bokor Istvan Béla
vezérigazgatod



a(z) oo oenemon /2021, iktatdszamu elSterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES AKTUALIZALAS

a
Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 53. foldszint 10. sz. alatti, 81343/0/A/8
helyrajzi szamiu
onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrol

2020. november 9-én késziilt értékbecsléshez
Az értékelt ingatlan dllapotdban, koriilményeiben, és a kornyéken kialakult arszinvonalban az

eltelt idében az értéket médosité viltozds nem tértént. A megallapitott forgalmi értéket
fenntartjuk.

A megdllapitott érték:

2.990.000,-Ft azaz Kettomillio-
kilencszazkilencvenezer forint.

Budapest, 2021. oktober 4.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékel6
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezeérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 53. foldszint 10. sz. alatti, 81343/0/A/8
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrdl

Készitette:
a

ﬁPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkorien Mikodo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2020. november




PALOTA-IIOLDING Ingatlan- €y Fagvonkezeld Zartkorien Vldkédi
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

TARTALOMIJEGYZEK:

1.  Tartalomjegyzék

2. Ertékelési bizonyitvany

3 Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendelé adatai, utasitasai
3.2, Az értékelés célja

4. Az ingatlan, és kdrnyezetének leirisa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvantartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakasingatlan bemutatdsa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dtteKintése
5.2. Az értékelési mddszer kivilasztiasa
53, Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

e mellékletek:

Az ingatlan cime Bp. XV. Kolozsvar utca 53. fGldszint 10.

ReSzZVenyiarsasag

2. oldal

10

11

2020. november



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkérien VIiraeld Reszvénytarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Kolozsvar utca 53.
foldszint 10.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 81343/0/A/8
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:

Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

2.990.000,-Ft azaz Kettdmillio- |
kilencszazkilencvenezer forint. |

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2020. november 6.
Az értékelés fordulénapja:

2020. november 9.
Az értékelés érvényessége:

Harom hénap

Keészitette:
Szabados Andras

felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Kolozsvir utca 53. féldszint 10. 2020. november




1136 Budapest, S=draznid urca 4-0.

PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagyvonkezel Zewtkdrden Wtikadd Reszvényidrsasag

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févéaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
81343/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Kolozsvar utca 53. szdm f3ldszint 10. ajtd alatti dnkorményzati
tulajdonban levd foldszinti 6roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolsd modositdsa 2017.XII. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizé6 a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az onkéntes vasarlo €s az &nkéntes eladd kozdtt
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek sordn a
felek ésszerlien, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Kolozsvir utea 53. [Gldszint 10. 2020. november

—————



PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, Szarazndd ureq 4-6

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

4.2.

Az ingatlan cir

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, a keriilet Zugloval hatiros szélén, a Kolozsvar utca és a
Rékospalotai kdrvasut sor sarkdn helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard at- és jardaburkolati utcak hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturalis  ellatottsaga megfelel6. Témegkdzlekedési
eszkdzokkel, személy ¢és tehergépjarmiivekkel az ingatlan ol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata elott megfelelé mennyiségli parkolasi
lehetdség biztositott. A Kolozsvar utcaban az autdbusz (5, 125) és villamos
(62, 69) megallok par perc alatt elérheték. A vizsgalt ingatlan az ingatlan
foldszintjén taldlhato. Zart kapun, €s a kerten keresztiil megkozelithetd,
udvari bejarata, udvari €s utcai elhelyezkedést. Kozvetlen kdzelében kertes,
foldszintes, emeletes lakéépiiletek talalhaték. A Kolozsvar utca ezen
szakaszdn atlagnal nagyobb mértékii kozuti (autdbusz és villamos), vasti €s
atlagos gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak
/zaj, 1égszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelel6 méretli és alaku saroktelekkel rendelkezik. A
telek teljesen sik teriileten talalhato. Kozel szabalyos derékszdgl haromszog
alakt, utcafrontra megfeleléen széles kialakitasi. Valamennyi kozmi
megtaldlhatd a telken. A telek teriilete: 1631 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leiriasa

A telken kettd 1928-ban épiilt lakoépulet talalhato. Az ,,A”jelt lakdépiilet,
utcafronton jdrdavonalra zartsori beépitéssel, kovetve a saroklevagds
vonalat, pince, foldszint + 1 emeletes, magastetds lakohaz. A ,B” jeld
melléképiilet két lakast tartalmaz, az udvaron oldalhatéarra épiilt, f6ldszintes,
magastetds. A tarsashazban 20 db lakas €s 2 helyiség talalhatd. Az értékelés
targyat képezo lakdst magaba foglalo foépiilet Korvasut sori szarnya, pince +
foldszint + 1 emeletes lakdépiilet f6ldszintje 1928-ban épiilt, Gsszeépitve a
Kolozsvar utca 53. sz. alatti | emeletes lakdépiilettel, majd 1948-49-ben a
Korvasut sori épliletszarnyra | emelet lett raépitve. A két épliletszarnynak
koz6s bejdrati kapuja és lépcsohaza van. Mindkét épiiletszarny tégla
savalapozdssal, hagyomadnyos hosszfofalas tégla fliggéleges teherhordo
szerkezettel éplilt. A fodémszerkezet a pince felett tégla dongaboltozat, a
foldszint felett acélgerendas. téglabetétes beton sikfodém. A zarofodém a
Kolozsvar utcai szarnyon boritott fagerendas, alulrél nadpallézva és vakolva,
a Korvasut sori szarnyon vb. gerendas, betontdlcas sikfodém salakfeltdltéssel.
A tetdszerkezet a Kolozsvar utcai szarnyon kétalloszékes, a Kdrvasit sori
szarnyon haromalloszékes, kotogerendas. A héjalas cserép- €s palafedés. A
lakoépiilet teljes kdzmiellatottsaggal rendelkezik. A viz és talajpara elleni
szigetelés, ha létezett is, eloregedett, a falakon felszivodd falnedvesedés
nyomai tapasztalhatok.

ne Bp. XV. Kolozsvir utea 53. 1bldszint 10, 2020. november

Ingatlan- &y Vagvaikezeli Zarikoriien Whiikdict Reszvémyrdrsusig
5, oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- dy Fasvonkezeld Larikinriizi Viikéiedil Reészvémytarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Kolozsvar utca 53.
foldszint 10.

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet 81343/0/A/8
tulajdoni hanyada:  18/982

tulajdonformdja: tarsashdzi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezese: lakas

Ovezeti besoroldsa: Lke-1/HZ-2 (kertvarosias lakdovezet
hézagosan zartsorl beépitéssel))

a telek tertilete: 1631 m?
tulajdoni hdnyadra eso6 telektertilet:
29,9 m®

ingatlan alapteriilete: 18 m?

tulajdonosa: Budapest Fovdros XV. Keriileti
Onkormaényzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérloje: lires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.3. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targydt képezd ingatlan a foépiilet foldszintjén taldlhato, udvari
bejarata, udvari és utcai tdjolasu komfort nélkiili lakds. A lakds helyiségei jelenleg:

szoba 12,15 m?
konyha 6,00 m?
Osszesen: 18,15 m?
kerekitve: 18 m?

A lakas alaprajzi kialakitdsa nagyon kedvezétlen, keskeny, hosszi, sotét lakas. A
falak a szobdban és konyhaban vakoltak, festettek. A padozaton a szobaban
hajopadlo, a konyhdban PVC. A burkolatok az egész lakasban rendkiviil lelakott,
leromlott dllapotaak, teljes felujitast igényld allapotiak. A falakon erds felszivodo
falnedvesedés, salétromosodéds vakolathulldas nyomai lathatok. A kiils6 és belso
ajtok és ablak fa szerkezetiek, eloregedett, elhanyagolt, cserélendd éllapotban.
Jelenleg semmilyen €16 kozmiibekotéssel nem rendelkezik, elektromos aram ¢s
vezetékes viz — csatorna kézmiivel rendelkezett a lakas, fiitése vegyes tiizelésii
vaskélyhaval torténhetett, melegviz ellatds nem volt, csak falikat. 2013. oktdobere
ota iiresen all, teljesen lelakott, lakhatdsra csak korlatozottan alkalmas ,.lakds™.
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5. Az ingatlan értékelése

S5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezo harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 0sszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés
e Hozamszamitiason alapulo értékelés

A koltség alapl, vagy nettd potlasi koltség alapt értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avulasok hatasat figyelembe véve nettd pdtlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becstilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel. sem hasonld ingatlanok
befektetési célt hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére €piild mddszer lényege a nevében talalhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre. egyik maddszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb mdadon hasznosul. A téke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazd jovedelmet tékésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai ¢és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitd médszer alkalmazdsat
taldlom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kdzmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
firddszobai berendezési targyak, fiités) nem rendelkezik. A lakas jelen allapotdban nem
lakhatd, hosszabb ideje iiresen 4ll. Osszehasonlitoé adatként hasonld adottsagh, kertes
foldszintes téglahdzakban levo lakdsokat vizsgaltam a kdrnyékrol. A kornyékre jellemzé
épitkezési forma a foldszintes. | emeletes tobblakasos tarsashaz, 6néllé csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése
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5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind fGldszinti lakdsok a XV. keriilet kdrnyezd, hasonld kertvarosi
részérol.

Eladasi arak onkormdnyzati tulajdoni lakasok elekironikus palvazat utjan torténd értékesitése
alapjan:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati dar Korrigalt

alapteriilet korrekeid korrekcio fajlagos ar
m’ elt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Adria utca 22 353 0 0 353

Bp. XV. Bethlen Gabor 39 324 0 0 324

utca

Bp. XV. E6tvds utca 27 419 0 0 419

Bp. XV. Klebelsberg Kuno 21 395 0 0 395

utca

Bp. XV. Riddda Barnen 33 355 0 0 355

utca

Atlag: 369

Az Adria utcai lakas: {ires Onkormanyzati lakas, nyilvanos arverésen elkelt. az adasvételi
szerzddés 2019.08.29. napjan kelt.

A Bethlen Gabor utcai lakas: tires dnkormanyzati lakas, nyilvanos arverésen elkelt, az addsvételi
szerzddés 2019.08.21. napjan kelt.
Az Eotvis utcai lakas: {ires dnkormanyzati lakds, nyilvanos arverésen elkelt, az adasvételi
szerzodés 2019.10.04. napjan kelt.

A Klebelsberg Kuno utcai lakés: iires dnkormdnyzati lakds, nyilvanos drverésen elkelt, az
adasvételi szerzodés 2019.10.04. napjan kelt.

A Riddda Barnen utcai lakds: lires onkormdnyzati lakds, nyilvanos drverésen elkelt, az adasvételi
szerzodés 2019.06.24. napjan kelt.

A palyazat utjan elkelt lakasok mind rossz miszaki allapoti, régota tiresen allo, teljes feltjitast
igényld lakasok, hasonldan az értékelés targydt képezd lakdssal.

Az alapdr: 369 000 Ft/m?
Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds régota diresen dll, teljes felajitdst igényel. A vizszigetelés
hidnya miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhatd. A lakas
nagyon leromlott miszaki allapota.

cime Bp. XV. Kolozsvidr utea 53. foldszint 10. 2020. november
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1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6

Ertéknoveld tényezok: -

Ertékesokkentd tényezok:

rendkiviil leromlott allagi ingatlan

lakas funkciora csak korlatozottan alkalmas ingatlan:
Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa

A forgalmi érték kiszamitasa:

18 m? x 369.000 Ft/m? x 0,45 = 2.988.900,- Ft

Reészvéiptdisas
9. oldal

‘£

-25%
-30%
-55%

kerekitve: 2.990.000.- Ft azaz Kettomillio-kilencszazkilencvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

2.990.000,- Ft azaz Kettomillio-kilencszazkilencvenezer forint.

A Bp. XV. Kolozsvar utca 53. foldszint 10. szam alatti 81343/0/A/8

helyrajzi szamon nyilvantartott 6roklakas ingatlan értéke tehat:

2.990.000,-Ft azaz Kettomillio-
kilencszazkilencvenezer forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Kolozsvir utca 53. fildszint 10.
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds sordn felhaszndlt ténymegallapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eloirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazéasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2020. november 9.

Készitette:

Szabados Andras
felsészintii ingatlanvagyon értékel
01167/1992

Ellenérizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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tulajdoni lap mdsolat:

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Lap

Budapez Foviros Forminytuvatala Foldtevatali Fiosgily
Budapezr, XIV , Bemydiztér S 1530 Budspes, P4 101 Ol 144

MNem hiteles tulajdoni Lap - Szanle masoh!
Megrendalé sadme $000024/3 1453402020 *%
2020.11.0%5 y
BUDAFEST XV, EEH. @

Bolterilet B1343/0/A/8 helyrajzi szim

11%5 BUDAFEST XV FER. Kolozzvir utca 52. Eoldazint. ajto1ia.
LRESZ %

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az egyéb endlls ingatlan adatai
nagraverss tevulst zzohik mzhns  exzmei hinpad  tolajeod s%

al agamz/£il

lakiz 1g e 18 /932 onker

Bejegysé hatdrozat: 990997/1999/1999 01.1¢C -

Tarsazhaz
A: onalle ingazlanho: tarte:nak az ala pite ckirathan n.qh‘:ixo:g Jreigex .

MRESZ &
1. tulajdoni haoyad: 1/1 w
bejegy=d hatirozat, érkezeas adb 141291/199671996 07 12

Jogoim evedety falvétel
joghllaz: talajdeces
new PO XY MER SHKOSMANYZAT

e
TEM TARTRLMAZ BE, T

'm%m FGE

. bajegyzs hatérozat: 141283/1396/1995.07.19

Nem hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles rulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd takarnet. hw/tullap/SG50520201105142807¢q-137684266-1-137684278....  2020.11.05.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y lagronkezeld
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Kérnyezet:
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A lakas:
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a(z) ....../ooeorem...../2021. iktatészamu elSterjesztés 4. melléklete

ElGzetes Vételi nyilatkozat

Alulirott Kovdcs Anett ,mint a Popular kft tulajdonosa,

A Bp. XV.ker Kolozsvér utca 53 foldszint 11 sz lakas tulajdonosa

a szomszédos Bp. XV. ker Kolozsvar utca 53 fszt 10 sz lakas ingatlant
hrsz: 81343/0/A/8

a felkinalt 2.990.900 ft vételaron meg szeretném vasarolni.

Tisztelettel,
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