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a Budapest XV. kerület, Kazinczy. u. 1. számú ingatlan pi cehelyiS:élié.r(~k ~ 1 3. 

Atvcttr.::.„„„ .„.~.„ ... „„.„ ... 

elidegenítéséről 

Tisztelt Pénzügyi B izottság ! 

Az ingatlanon a nyilvántartás szerint önkormányzati tulajdonban három üzlethelyiség, 
valamint egy pincehelyiség, raktár található. Jelen előterjesztésben a pincehelyiség, valamint 
a hozzá tartozó földterület értékesítésére teszek javalatot. 
Az elidegenítésre javasolt ingatlan becsült értéke 6.000.000 Ft. 
Könyvszerinti érték: 5.668.819,- Ft (ebből : 5.602.647,- telek és 66.172,- épület) 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 90078/0/A/8 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1. szám alatti pinceszinten lévő , 

raktár megnevezésű , 85 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a 
továbbiakban: raktár) Önkormányzatunk 1 /1 arányban tu lajdonosa. A pincehelyiség 
értékesítése nem veszélyezteti az önkormányzati alapellátást, tulajdonlása nem bír stratégiai 
jelentőséggel , a helyiség értékesítése az önkormányzati szerepvállalással és koncepcionális 
elképzelésekkel összeegyeztethető . 

Összefoglaló a Budapest XV. Kazinczy u. 1. pincehelyiség ingat lanról 

1 1 1 1 'd 1 k. ' h . . ngat an tu aJ oni viszonya, a te e es a lako az 1ellemzoi 
Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 013 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

4/1 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 587/1000 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 

202/1 OOO 
ingatlanon 
Telek területe 963 m2 

Epítés éve 1930 
Epület szintiei földszintes, alápincézett 
Típus tég la szerkezetű 
övezeti besorolás Lk-1/HZ0-6 
Az. 1991 . december 12-én kelt Társasháztulajdont alapító okirat szerint: „A külön tulajdonban l evő 

helyiségek értékesítése esetén a tulajdonostársakat elővásá rlási j og illeti meg. A bentlakó 
tulajdonostárs a „kívülállót" előzi ." 

Az előterjesztés tárgyát képező ingatlanrész Budapest XV. kerületének Rákospalota Ófalu 
részén, a Fő út és a Kazinczy utca sarkán, falusias - kertvárosias és kisvárosias környezet 
határán helyezkedik el. A környékre jellemzőek a kertes ingatlanok földszintes, 1 emeletes 
zártsorúan sorolt épületekkel, családi ház vagy pár lakásos társasház tulajdonformáva l. A 
terület városképileg rendezett, szabályozott , szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A 
terület infrastrukturális ellátottsága megfele lő . Tömegközlekedési eszközökkel, személy- és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt parkolási 
lehetőség biztosított. A raktár a Kazinczy u. 1. szám alatti társasház egyik albetétje. 
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2. A pincehelviséq tulajdoni viszonva, műszaki iellemzői 
Helyrajzi szám Budapest XV. 90078/0/A/8 
Cím Budapest XV. Kazinczy u. 1. pinceszint 
Meqnevezés raktár 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1 , azaz 100 % önkormánvzati tulaidon 
Pincehelyiséo területe 85 m2 

Ingatlanra eső földterület tulajdoni hányada 202/1000 

Komfortfokozat -
Helyiségek száma, funkciója 1, raktár 

Közm üellátottság elektromos áram, jelenleg nincs élö bekötés 

3 helyiségből áll 
- 2 kisméretű ablak 

Állapot - a falakról a vakolat szinte teljesen lepergett, vagy 
leverték a felszívódó falnedvesedés miatt 
- az alizaton dönaölt föld 

Parkolás inoatlan bejárata előtt 

Az. előterjesztés tárgyát képező ingatlan az épület pinceszintjén található, utcai bejáratú. 
Három helyiségből álló pincei tároló, csak két kis ablakkal rendelkezik. A falakról a vakolat 
szinte teljesen lepergett vagy leverték a felszívódó falnedvesedés miatt. Az. aljzaton döngölt 
föld. A ház közös tulajdonú csatornavezetéke áthalad a helyiségen. A falakon erős mértékű 
felszívódó falnedvesedés tapasztalható. 

3. A pincehelviséq pénzüqyi paraméterei 
Pincehelyiség forgalmi értéke az értékbecslés 6.000.000,- Ft 
alapján* 
Pincehelyiség utolsó hasznosításának vége -
(bérbeadás) 
Pincehelyiség bruttó értékváltozása 2003-ban +118.381,- Ft 
Fenntartás, működtetés önköltséqi ára -
Műszaki tartalmú felújítás költséoe -
Hasznosításból várható bevétel -

Várható megtérülési idő -
összes önkormányzati földterület könyvszerinti 

16.280.960,- Ft 
értéke (F lap) 
- Ingatlanra esö földterület arányosított könyvszerinti 5.602.647,- Ft 
érték 
Epület könyvszerinti értéke 66.172,- Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2021. augusztus 25. 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja , mert 
a vakolat tégláig lepergett vagy leverték 
a falakon erős mértékű felszívódó fa/nedvesedés ta asztalható 

Az. elmúlt évtized tapasztalata alapján nincs kereslet az ilyen típusú ingatlanra. 
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összegezve elmondható, hogy a pincehelyiség hasznosíthatóságának hiánya miatt pályázat 
útján elidegenítésre javasolt. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 

árverés vagy árverésen kívüli vétel[. . .] útján lehet értékesíteni"-

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint „A vételre történő kijelölésről és a 
felajánlásról a lakásgazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság dönt, ha [ ... ] a 
lakás, helyiség, tetőtér vagy önkormányzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a 

mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi 

értékhatárt. 

Magyarország 2021 . évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) 

bekezdés b) pontja szerint „ 13. § (1) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2021. évben 

25, O millió forint egyedi bruttó forgalmi érték" 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 

értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 

(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 

amely 1 éven belül használható fel ". 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására a 
vele kötött szerződés alapján a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jelölte ki. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi 

ingatlan elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.), majd az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § 
(2) bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A leírtak alapján javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre történő kijelölését árverés 

lefolytatásával, 6.000.000,- Ft áfamentes induló forgalmi érték meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 

jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . október .é." 

1. Mellékletek: 

~vc~ 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármesterk . 

1. Kazinczy u. 1. pince ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. Kazinczy u. 1. pince ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 

3. Kazinczy u. 1. pince ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése 
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2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2021 . október „Jl." 
3. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2021 . október „ .Jt .. " 
4. Jegyzői láttamozás: 2021 . október „.~ .. " 

5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 
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Határozati javaslatok: 
A Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1. az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület , belterület, 90078/0/A/8 helyrajzi 
számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Kazinczy u. 1. szám alatti , 
pinceszinten lévő , raktár megnevezésű , 85 m2, ingatlan- per-, teher- és igénymentes 
ingatlant 6.000.000 Ft, azaz hatmillió forint áfamentes induló áron árverés útján 
értékesíti . 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját , hogy gondoskodjék az árverés 

lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő: 

polgármester 
2021. október 20. (döntésre) 

2021. december 15. (az árverés lebonyolítására) 

2022. február 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 

2. felkéri a Polgármestert, hogy intézkedjen 

Felelős: 

Határidő: 

a. az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterü let, 90078/0/A/8 
helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Kazinczy u. 1. 
szám alatti pinceszinten lévő , raktár megnevezésű , 85 m2 nagyságú, per-, 
teher- és igénymentes vagyonelem tekintetében a PALOTA-HOLDING 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zrt. vagyonkezelői jogának megszüntetéséről 

b. és az ingatlan a nyilvántartásokban forgalomképes vagyonként történő 

átvezetéséről. 

polgármester 
2021. október 20. (döntésre) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 
14. § (2) bekezdés 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi 
XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 
a Magyarország 2021. évi központi költségvetéséról szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) 
pont; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 
önkormányzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 15. §; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges 
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L 

Nem hiteles tulaj doni lap Nem hiteles tulaj doni lap 

a(z) ..... ./ ...... -..... ./2021. iktatószámú elöterjcsztés 1. melléklete 

Budapest FOváros Kormányhiv atal.a Földhivatali Foosztily 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5 . 1590 Budapest, Pf. 101 

BUDAPEST XV. K!'.J1... 

Nem hitele.s tula.jchoi lap ·Szemle má.solat 

I'Yk grendclés sz.ám: 80 00004/26 8778120 21 

2021.08.23 

Belterület 90078 /0/A/8 helyrajzi s z ám 

1152 BUD:>.Pesr l<V.KE.R. Kaúnc<:y utca l . pi<'.ceaúnt. "fell>lvi-.sgálat a l att" 

Oldal: 

I. RÉ SZ --------.... ~..,;;i..,...'"------

l. Az egyéb Önálló ingatlan adatai: 
megneve zés terulet s<:obák száma eszme J. hányad 

m2 egész/ f él 

raktár 95 0 0 202 /100 0 
Be j egy-z;ó hatá r ozat: 32 566/1/ 20 11/ll.Ol . 19 

2 . bejegy<:Ő határozat : 13 9969 / 1995 / 
Társa.shi~ 

A: önálló ingatlanhoz t arto<:nak a: ala pitó okiratban 

fi .RÉS Z 
1 . t u l ajdoni hányad : 1/1 

b ejegy•Ö határozat, érke<:ési idő i 139969/1995/ 
Jogcím: á ll amosí tás 646/195 2/ 1 9 52 . 07 . 1 6 
jogcím : 1991 . é vi XXXIII. tv. 139969/ 1 99 5/ 

J ogállás : tula j donos 
n é v : l<V.K~R . ÖNKORMÁNYZAT 
cim : 1153 BUD.~.Pesr l<V.KE.R . BocskaJ. utca 1-3. 

Ne:.M TARTALMAZ 

e. a t ula jdoni lap 

Nem hiteles tulajdoni lap 

kiadásra . 

Nem hiteles tulajdoni lap 



Önkormányzati 1 ngatla nvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség " B" 

lapszám: 7. 

lngatlanj elleg: 11222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 A/8 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem lakás cé lú he lyi ség terül ete és föb b jel lemzöi 

B 01 A helyiség postai c íme: j Kazinczy utca 1 

B 02 l Ingatlanon belul: épület j ele: A lépcsőház: ajtó: pinc 

B 03 A helyiség megnevezése: raktár 
1---=----,------------------~~----------------·---------

B 04 A helyiség rendeltetése: Raktárépületek 12525 

asi A társashá.zi alapító 1 a helyiség alapterülete: m 2 : 

okirat szerint kozos tulajdoni hányada: 202 / 1000 

B 05 

B 06 

B 07 1 Helyiség(csoportból) résztu lajdon: ----------- - 2- 0_2_/_ 1 O_O_O ________ __, 

B 08 

B 09 

B 10 

1 
A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5_

7

1 

A fö funkció helyiség: db : 
J helyisége ,_I a-la_p_t-er-ü-le-te_: ___________________ m_2_ : -------8-='~ 

B 11 Kiszolgáló helyiségek: 

B 12 helyiségek 
1 a lapterülete: 

Kiegészítő helyiségek: 
helyiségek alapterülete: 

B 13 Alapterület összesen·: 

B 14 Közmüellátottság: 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: 

B 16 Fütési mód: 

1 villany 

Nincs 

db : 

m 2: 

db : 

m 2: 

m 2: 
-1 

1--oc--~-----------------

8 17 1 Melegviz el_lá_to_t_ts_á_g_: - -------------------------------~ 

• Az osszes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás cé lú he lyi ség é rtékadata i 
Megnevezés év ,- bruttó érték egyenleg Ft 

~ 
Könyv szerinti bruttó érték 2003 + 118 381' 

9 Becsült érték 2004 11 057 881: 

[JDo llagmutató 5 60- 79% - megfelelő, 68 

Leírás: r--- -

l __ _ 
Adatrögzítés: Adate llenörzés : 

Kelt. : Aláírás : Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás : 

készítés dátuma: 2021.AUG.23. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

11222 - 76 

Nem lakás célú helyiség "B" 

Helyrajzi szám: 90078 A/8 

A nem l a kás cé lú he lyi ség é r tékvá ltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
ruttó érték változás 2003 + 118 38 118 38 

Adatrögzítés : Adate llenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás : Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021.AUG.23. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 1. 

11222 - 76 Helyraj zi szám: 90078 

Jogi rendezettége: Rendezett 

Ingat l an - nyí lvántartás i a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest 

103 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Kazinczy utca 1 

105 Ut, utca, házszám: 

1 06 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 

1 08 A földrészlet nagysága: - m2 ha : 
109 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: 1 Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

112 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 
1 13 Müemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj don i adatok 

114 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulaj donba kerülés időpontja : 

116 A tulajdoni hányad jelzése: 

1ngat 1 anra bejegy zett j ogok és t ények 

Nincs j og és tény bej egyezve 

Kerület: 15. 

1 

963 

2 

5 

1 

1 

1 

készí tés dátuma: 202 1 .AUG.23. 

1 

1 

1 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: 7 7222 - 76 Helyraj zi szám: 90078 

Részt u laj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Ke ze lö i , szol gá ltató i adatok 
128 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság r 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

129 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
1 

5 1 

szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingat lan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 1 

Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201f 17 627 064 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201é 49 415 964 

1 133.0 Allagmutató 4 40-59% - türhetó, 50 

Adatrögzítés: Adatel lenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í t és dá t uma : 2021 .AUG. 23 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 7 7 222 - 76 Helyrajzi szám: 90078 

Sorszám: 1 

A földterü let a lapadata i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö épftési 2 

F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : m 2 963 

F 04 A terület aranykorona értéke: .00 
-

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület j ellege: 

F 06 A telek jellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 2 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 2 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: 51.0 

F 10 OTEK, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: --

-

A földterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 
F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmúves hálózatról 3 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Zártrendszerú 3 
~ 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 7 

F 15 1 T üzivíL vezeték: Nincs 1 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 1 

A földterü let értékadatai 
Megnevezés 1 év bruttó érték egyenleg Ft 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 1 2004 16 280 96C 

1 F18 Becsült érték 1 2003 16 280 96( 

Leiréls: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dá t uma : 2021 . AUG. 23 . 



lapszám: 

lngatlanjelleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

2. 

11222 - 76 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

90078 

1 

A földterület értékváltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

F 17.1 Bruttó érték változás 2004 + 16 280 960 16 280 96 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 . AUG .23 . 
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~Palota-Holding Zrt. T el.: 41 4-7100, 414-7101 , 414-7102, 41 4-7 105 
Fa x: 414-7 104, E-ma il : info@ palota h.hu 

Ingatlan- és Vagyon kezelő Zártkörüen Müködö Részvénytársaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D orrnál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 

181 Könyvön keresztül kézbesítve D Sajátkczú átvétel 

Hiv.számunk: /202 l. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási referens részére 

Válaszában hivatko::zon a:: ügyiratszámunkra! BUDAPEST 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú, üres ingatlanról) 

Ingatlan címe: 
Kazinczy utca 1. pinceszint 

Hrsz: 
Buda pest XV. kerület 90078/0/ A/8 

Használati j elleg (művelés i ág): raktár 202/1000 

Tulajdoni lap szeri nti terhelések: nem tar talmaz bej egyzést 

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) 

alapterület szobák száma fél szobák száma komfort fokozat 
85 m2 

Társasházban 
lakás helyiség földterület r rn21 

3 5 963 

Önkormányzat tulajdonában lévő 
lakás 1 helyiség l tulajdon hányad 

0 1 4 l 587/1000 

Az ingatlan Társasház tulaj dont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak 
elővásárlás i joguk van . 

Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon l evő földszintes, alápincézett, 3 lakást 4 fö ldszinti üzlethelyiséget és utcai 
lejárattal rendelkező pinceszinti helyiséget, tartalmazó épület zártsorú beépítéssel járda vonalra 
és oldalhatárra épült 1930-ban. Az épület hagyományos tégla építésű földszintes, magastetős 
lakóépület. Alapozása terméskő sávalap, az épület talajvíz, talajpára ellen vélhetően nincs 
szigetelve. A felmenő falazat pinceszinten terméskő, a földszinten hosszföfalas rendszerben, 
téglából épült. A pince feletti födém poroszsüveg boltozat és dongaboltozat, a zárófödém fa 
szerkezetű, borított gerendafödém alulról deszkával fedve, nádbetétes vako lattal vakolva. A 
tetőszék kétállószékes nyeregtető összetett fedé lszerkezettel, cserép fedéssel. A pincefalon, és 
a föld felett is felszívódó falnedvesedés tapasztalható. 



a(z) ..... ./ ...... - „ ... ./2021 . iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan az épület pinceszintjén található, utcai bejáratú. Három 
helyiségből álló pincei tároló, csak két kis ablakkal rendelkezik. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az üres ingatlan értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2021. augusztus 27. 
Tisztelettel: 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1. sz. alatti, 90078/0/A/8 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő pinceszinti raktár ingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
logatlan- és Vagyoakezelö Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2021. augusztus 
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TARTALOMJEGYZÉK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelö adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az inga tlan épületének bemutatása 

~lúkrit!/i 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módsze r kivá lasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

At i ngatlan c11n~ ílp. X V. Kazinczy utca 1. pi nc1.:sLint 

N<'::\ J11.i 1Jrsu.w1g 
2. oldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

6 

6 

7 

7 

7 

7 

7 

10 

11 

202 1 . augusztus 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. kerület, Kazinczy utca 1. 
pinceszint 

Budapest XV. 90078/0/A/8 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

6.000.000,-Ft azaz Hatmillió forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

-

2021. augusztus 24. 

2021. augusztus 25. 

Egy év 

Szabados András 
felsőszin tű ingatlanvagyon értékelő 

01 167/ 1992 

\z ingatlan címe Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 2021. augusztus 
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4. oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat ( 1153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
90078/0/A/8 helyrajzi számon nyi lvántartott, természetben a Budapest XV. 
kerület Kazinczy utca 1. szám alatti , önkormányzati tulajdonban levő 

pi nceszinti raktár ingatlan forgalmi értékbecs lésének elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfe le lően a TEGoVA álta l 
ajánl ott EVS 2009 szabvány, il l. a 26/2005. (Vlll. 11 .) PM rendelettel 
módosított 25/1997 (VII l.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestúj hely , Újpalota Önkormányzat képvise lő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szo lgáló helyiségek e lidegenítésének fe ltételeiről szóló 17/2004. (IV. I.) 
önkormányzati rendelete követe lményrendszerének megfe le lően szükséges 
e lkészíteni. 

Megbízó a fe ladat teljesítése érdekében az a lábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, he lyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai , statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást v izsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan elidegenítéséhez szükséges fo rgalmi é rték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napJan az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az ö nkéntes e ladó között 
kicseré lődik, megfele lő marketingtevékenységet követően , amelynek során a 
fe lek ésszerűen , körültekintően , és kényszer nélkü l járnak e l. 
(IVSC/TEGoVA definíció) 

\z ingatlan .:íme Br. XV. 1'.aLinczy utca 1. pinceszint 202 1. augusztus 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Ne~:: \ J11}t..Jrsu.1·v!; 
5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Ófalu részén, a Fő út és a Kazinczy utca sarkán , falusias - kertvárosias és 
ki svárosias környezet határán helyezkedik el. A környékre jellemzőek a 
kertes ingatlanok fö ldszintes, 1 emeletes zártsorúan sorolt épületekkel, 
családi ház vagy pár lakásos társasház tulajdonformával. A terület 
városképi leg rendezett, szabályozott, szi lárd út- és járdaburkolatú utcák 
határolják . A terület infrastrukturális el látottsága megfelelő. 
Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekkel az ingatlan 
jól megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt parkolási l ehetőség biztosított. 
A Pozsony utcában ( 12 villamos, 270 autóbusz), és a Fő úton (125, 170, 224, 
231 autóbusz) a megállók pár perc a latt elérhetők. A vizsgált ingatlan utcai 
lejáratú pincehelyiség. Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, l emeletes 
lakóépületek találhatók. A Kazinczy utca ezen szakaszán átlag fel etti mértékű 
közúti és átlagos gyalogos forgalom zajlik. A terület a külső környezeti 
ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ át lag feletti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfelelő méretű és alakú saroktelekkel rendelkezik. A 
telek kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos 
téglalap alakú. Valamennyi közmű megtalálható a telken . A telek területe 963 
m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon l evő fö ldszintes, alápincézett, 3 lakást 4 fö ldsz inti 
üzlethe lyiséget és 1 utcai lejárattal rendelkező pinceszinti helyiséget, 
tartalmazó épület zártsorú beépítéssel j árdavonalra és o ldalhatárra épü lt 
1930-ban. Az épület hagyományos tég la építésű fö ldszintes, magastetős 
lakóépület. Alapozása terméskő sávalap, az épület talajvíz, talajpára ellen 
vélhetően nincs szigetelve. A fe lmenő fa lazat pinceszinten terméskő, a 
földszinten hosszföfalas rendszerben, téglábó l épült. A pince feletti födém 
poroszsüveg boltozat és dongaboltozat, a zárófödém fa s7erkezetű , horított 
gerendafödém alulró l deszkával fedve, nádbetétes vako lattal vakolva. A 
tetőszék kétállószékes nyeregtető összetett fedélszerkezettel , cserép fedéssel. 
A pincefalo n, és a fö ld felett is felszívódó falnedvesedés tapasztalható. 

\ z ing:i.tlan -:im.: Bp . .\ \ '. KazincL~ utca 1. pi nceszi nt 2021 . augusLtu 
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6. oldal 

4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Kazinczy utca 1. 
pi nceszint 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerül et 90078/0/A/8 

tulajdoni hányada: 202/ 1 OOO 

tulajdonformája: társasházi külön tulajdoni i l l etőség 

megnevezése: raktár 

övezeti besorolása: Lk- 1/HZ0-6 (kisvárosias lakóterület 
hézagosan zártsorú beépítésse l) 

a telek területe: 963 m2 

tulajdoni hányadra eső te lekterület: 

194,5 m2 

a lapterülete: 85 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tu lajdoni arány: 1/1 

bérlője : üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, tehe r­
és igénymentes. 

Az 1991. december 12-én kelt Társasháztulajdont a lapító okirat szerint: „A külön 
tulajdonban levő helyiségek értékesítése esetén a tulajdonostársakat e l ővásárlási jog illeti 
meg. A bentlakó tul ajdonostárs a „kívüláll ót" e l őz i ." 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan az épület pinceszintj én található, utcai 
bej áratú. Három helyi ségből áll ó pincei táro ló, csak két kis ablakkal 
rendelkezik. A falakról a vakolat szinte teljesen lepergett vagy leverték a 
fe lszívódó falnedvesedés miatt. Az aljzaton döngölt fö ld . Elektromos áram 
közművel rendelkezett a helyiség. A ház közös tulajdonú csatornavezetéke 
átha lad a helyiségen. A falako n erős mértékű fe lsz ívódó falnedvesedés 
tapasztalható. 

\ / ingaclan -:irn..: Bp . .\ \ ·. KazincL~ utca 1. pinceszint 2021. auguSLlUS 
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5. Az ingatlan értékelése 

\,/tíkiid1I 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

RJ\ziJ11; tt.Írsusog 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el , és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három a lapvetőe n eltérő értékelés i formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási kö ltség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző av ul ások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni , am ihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok a lapján becsü lt) 
értékét. 

Az e ljárásnak ott van létjogosul tsága, ahol különleges ingatlan é rtékelése a feladat, és nem á ll 
rendelkezésre megfelelő összehasonlító ada t sem adás-vételle l, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok e lemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfelelő számú, és 
minőségű összehasonlító adat á ll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni . 

A hozamszámítás i megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt feltételezi , hogy az ingatlan a lehető 
legcélsze rűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke értékét úgy kell meghatározni , hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tőkés ítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehason lító módszer a lka lmazását 
találom célravezetőnek. 

Piaci összehason lító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

Az értékelés tárgyát képező raktár megnevezésű ingatlan pinceszinti he ly i ségekbő l á ll , 
raktározás céljára alkalmas. Felúj ításra szorul , a burkolatok pótlása szükséges. Kiindulási 
adatként a lagsori raktárhelyiségeket választottam Budapest külső kerületeiből. 

\z ing:ulan ..:ím..: 13p. X\ '. Kazincz) utca 1. pinceszint 202 1. augusztus 
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Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

Húkiid(i Re~:l'J;1y1.Jrsusúg 

8. oldal 

A vizsgált ingatlanok mind alagsori raktárhelyiségek Budapest külső kerületeiből. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alapterület korrekció korrekció fajla~os ár 

m2 eFtlm2 % % eFtlm2 

Bp. XIV. Ilka utca 101 87 -25 -10 56 
Bp. XIV. Hungária körút 1 [ 226 -25 -10 147 
Bp. X. Keresztúri út 35 171 -15 -10 128 
Bp. IV. Wolfner utca 17 176 -25 -10 114 
Bp. XIV. Kerepesi út 79 125 -15 -10 94 
Bp. X. Kápolna utca 20 140 -25 - [ 0 91 
Bp. XV. Tátika utca 51 78 78 
Atla~: 101 

Az egyéb korrekciónál a következőket vettem fi gyelembe: 

• Az ingatlanok bérbeadásra a lkalmas műszak i állapota miatt- 15 -25%-kal korrigáltam; 

• A tátika utcai ingatlan hasonló műszaki állapotú, önkormányzati ingatlan, adásvétel e 
2020.09.0 l. napján történt, ezért kínálati árkorrekc iót sem a lkalmaztam. 

A kíná lati ár miatt i korrekciót -10 %-ban á llapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak l 0 % arányú korrekciója. 

Az a lapár: 10 l OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Értéknöve lő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők: 
fe lszívódó falnedvesedés: Á 

Á a ház közös csatornavezetéke átha lad a hely iségen: 

Értékmódosító tényezők összesített hatása 

---------- --
:\1 ing:ulan .:íme Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 

-25 % 

-5 % 

-30% 

2021. augusztus 



P..1 LOT-1 - l IOUJ/,\ G lnga1/w1-
l l 56 Budapest, "i:ára.::11.íd 111ca -1-6. 

A fo rgalmi érték kiszámítása: 

l'I J ági 011/..<!:.e/ii 

85 m2 x 101.000 Ft/m2 x 0, 70 = 6.00.950,- Ft 

kerekítve : 6.000.000,- Ft azaz Hatmillió forint. 

Lánkörűt!11 \ftiködtí Rd ~-=i·J;1}L.Írsusug 
9. oldal 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

6.000.000,- Ft azaz Hatmillió forint. 

A Bp. XV. Kazinczy utca 1. szám alatti 90078/0/ A/8 helyrajzi 
számú raktár ingatlan értéke tehát: 

6.000.000,-Ft azaz Hatmillió forint. 

\L ingatlan címe Bp. XV. h azinCZ) utca 1. pinceszint 2021 . augusztus 



I' 11 Ol 1-1101 /J/.\ (j !11gatla11-
l I j() Rudapt!.\ I . ~·:arx11<h.J 111cu ./-6. 

lhikod1 R;.·,::1 .:11_. hÍrs..img 

10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatá rozás során fe lhasznált ténymegá llapítások 
he lytál lóak és pontosak. A Megbízótó l kapott adatok pontosságáért 
fele lősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a he lyszíni bejárás alkalmával e lvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecs lésben fe ltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfele lő ÁFA-t. 

o Je len értékelés eredményét kizárólag a fe ladat megfogalmazásáná l 
megje lölt cé lra lehet fel használni. 

o J elen értékbecs lés érvényessége há rom hónap! 

Budapest, 2021. a ugusztus 25. 

Készítette: 

Ellenőrizte : 

Szabados András 
fe lsöszintü ingatlanvagyon értékelő 

01 167/1 992 

Bukur István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\1 ingatlan .:íme Bp. :'\\ '. 1'.aLinCLy utca 1. pi nc1:~1in t ~021. augusztu~ 



PA LOl :-t-1 /0 UJ/,\C !11ga1/a11-
l l 56 Budapest. S::áraz11<íd wca -1-6 

tulajdoni lap másolat: 

l'\ 7ártköriíe11 ~/úkiid1í Résn·J11ylirsusug 
11. oldal 

Pagc 1 1.i f 1 

Nem hiteles tulajdoni lap 

'B~ Fövi:l:J~ K.i:r.:::i:t)b.VlhlaR.ld::l~:ILI. FOo:t::Ü'f 

liudopc„ .xrv . . Bo::::y.;< ,a 5 1 ~;o &~. !'f 1 o J 

W 0 1'PloST XV .n:Jl. 

""'°' h1t.t„. tnlajl:bti Lap . s ..... ~1 
1'~.:icl6 :=h: 80000il<.'27001!/10 ll 

2 C:1l.08 .Z~ 

Nem hiteles tulaj doni lap 

C: Bolt•ru~•t. 90IJ 7G/O/Al6 h•l yr• j • i z •• L-r. 

::: 
e 
"C 

~ 

e:: 

t >. e •Tt•b onoill it tnlJ.t.C. l an -....t .u 
?'l'• '!!"•v.• •• t •r-1'l • t: • 1ooak •'-"'• • •un. t:.lny.-d t ..al .a ')doru t~ 

: ~s:===-:::::~::~::~:~::. ----~;~~--~:~.1c~-l,Y-------
2 D• J• <r{1Ó h.•t:.H OU .t. • 1)1J~6;/1~1'~/ 

Tlt• • • b.a: 
A:a otW. Ll u ir-JJ.a.t.l .611.h.tn t•i t••n •~ • .I .t l „ p .í.t o uOca t .at. tMn - 'fh• :. l r in t••q• \ 

a ar:sz. 
l. '!W• ")PQI'\~ n Mty-.d !11 

b-e J• 9'"r::6 hat .b ·o·u t. hkuh~ i.a4 1 Hh)6 .!t'!.9 ~~( 
)q,qc ...,.., ~ 1 ..,...H .u U é / \ 9!.2/l , i2 07 16 
JOIJCÍ111• 1991 ev~ XXXI II ~ l J11;1éAil 'J9\/ 

~og.i ll.b t u..b )dono• 
n•• • XIJ . )(U . (K.~:Al" 

l.L!I) MJQM>~T ~. l(U . a.oc._lic .A ' ..it..:-• l •J. 

Nem hiteles tul.ajdoni lap Nem hit~les tulajdoni lap 

E 
"' z 

https://www3.takarnct.hu/tullap/S03032021 0824131818kq-1 31872234- l- l 3 l8722S 1.... 2021.08.24. 

Az ingacla11 .: íme Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 2021 . augusztus 
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1\I'. i11 g:.1tla11 .: i rn.: Bp. X V . .K.azinuy utca 1. pinceszint 
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RAKT.{ r-

Nc~.:-i·J;1_1 ·1.írsusúg 

12. oldal 
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202 1 . augusztus 



PA LOJ:.-1-l IOUJI \"G lngatlan-
1156 Budapest. S:árcc11Jd uccu -1-6. 

Környezet: 

l'\ 1·ag:-11111/..e; e/rí 

\ L ingatlan címe Bp. XV. Ku inczy utca 1. pinceszint 

Lártköriíe11 Hiíkiidtí Né~:iJ11JtJrsustig 
13. o ldal -----

2021. augusztus 



P.4 Un. t-1101./JI \"G lnga1/a11-
l I j6 Budapest, S:áru::11úJ 111ca .J-6. 

A raktár bejárata: 

r 'ag\'llllk<J;e/íi 

Az ingatlan .:ím.: Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 

/.ár1kön'í<!11 ~lűkötÍIÍ Rc\·zn!11_1.'lÚ1·susug 
14. oldal 

202 1 . auguszcus 



PAl.07: 1-1/0UJl\"G lnga1/an­
l /5() 811dapes1, "i: ár t1::11.1d 111cu -1-6. 

t.'I 

\1 ingatlan 1:im1: Bp. XV. Kazinct)' utca 1. pinceszint 

Lúrtfori1<111 l!úkodtí Re~:r.J11J 1.1rs1.1su?, 
15. oldal 

2021. augusztus 



PA UJT-1-1 /0LDl.\'G lngatlan-
1156 Budapest. S:ár«c11JJ 111ca -1-6. 

A raktár: 

t'\ Vagym 1k;:;e/ rí 

i\.L ingatla.111.':ime Bp. XV. KazinCLy utca 1. pinceszint 

/.anköriit!11 \,/ iíkiidrí RészvJ11)'tJrsusag 
16. oldal 

202 1 . augusztus 



PA LOT-~ - 1 /0UJ/,\'G lngatlan-
1156 B11dapes1. ):áraznúd 111ca -1-6. 

l 'agym1f..e:.elrí 

, \z inga1la11 cimc Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 

Lörtkönie11 \,/ilkötfá Ré ~z1·J11yttirsusilg 
17. oldal 

202 1 . augusztus 



PAl.Ot:~-1/0UJ/\(j lllga1/a11-
l / 56 811dapes1. ~·;ára::11Jd wca -1-6. 

,., l'ag1m1/..tJ;e/cí 

\ L ingatlan cím-.' Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 

Larrkórúe11 Hiiki.idrí R,·~;1 J11;.t.írsusag 
18. oldal 

2021 . augusztus 



PA LO'/:-t-! IOLDISG lngatlan-
1156 Budapesr, S:árc.wz_.íJ w cu -1-6. 

e., 1 ·ag1m1ke; e/(i 

,\z ingatlanán~ Bp. XV. Ka.lincZ) utca 1. pinceszint 

Zarrkörűe11 Jliíkiidrí Ré~z\'J 11J tcirsusag 
19. oldal 

202 l. augusztus 


