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ELOTERJESZTES |
a Budapest XV. keriilet, Kazinczy. u. 1. szamu ingatlan pincehelyiségének | |
elidegenitésérol

b . /) |
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! I& s apaty

Az ingatlanon a nyilvantartas szerint 6nkormanyzati tulajdonban harom Uzlethelyiség,
valamint egy pincehelyiség, raktar talalhato. Jelen eléterjesztésben a pincehelyiség, valamint
a hozza tartozo foldterllet értékesitéseére teszek javalatot.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt értéke 6.000.000 Ft.

Kényvszerinti érték: 5.668.819,- Ft (ebbdl: 5.602.647 - telek és 66.172 - éplilet)

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertilet, 90078/0/A/8 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Kazinczy utca 1. szam alatti pinceszinten 1évd,
raktar megnevezésl, 85 m? nagysagul, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a
tovabbiakban: raktar) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A pincehelyiség
ertékesitése nem veszélyezteti az dnkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai
jelentdséggel, a helyiség ertékesitése az 6nkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis
elképzelesekkel 6sszeegyeztethetd.

Osszefoglalé a Budapest XV. Kazinczy u. 1. pincehelyiség ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakdhaz jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan k6zos tulajdon tarsashazi kalon tulajdon

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama 0/3

Onkormanyzati/nem onkormanyzati helyisegek 4/1
szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 587/1000

Elidegenitesre kijelolt ©&ssztulajdoni hanyad az

. 202/1000

ingatlanon

Telek tertlete 963 m?

Epités éve B 1930

Epilet szintjei féldszintes, alapincézett
Tipus tégla szerkezetl
Ovezeti besorolas Lk-1/HZO-6

Az 1991. december 12-én kelt Tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint: A kulén tulajdonban levo
helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat el6vasarlasi jog illeti meg. A bentlaké
tulajdonostars a  kivulallot” elzi."

Az eléterjesztés targyat képezé ingatlanrész Budapest XV. kerilletének Rakospalota Ofalu
reszen, a F6 Ut és a Kazinczy utca sarkan, falusias - kertvarosias és kisvarosias kornyezet
hataran helyezkedik el. A kdrnyékre jellemzdek a kertes ingatlanok féldszintes, 1 emeletes
zartsoruan sorolt épulletekkel, csaladi haz vagy par lakasos tarsashaz tulajdonformaval. A
tertlet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatt utcak hataroljak. A
tertlet infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6. Tomegkdzlekedési eszkdzokkel, személy- és
tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelitheté, az ingatlan bejarata el6étt parkolasi
lehetdseg biztositott. A raktar a Kazinczy u. 1. szam alatti tarsashaz egyik albetétje.

Iddsbarat onkormanyzat « Befogado telepiiles



2. A pincehelyiség tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzé6i

Helyrajzi szadm Budapest XV. 90078/0/A/8

Cim Budapest XV. Kazinczy u. 1. pinceszint

Megnevezés raktar

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon

Pincehelyiség teriilete 85 m?

Ingatlanra esé foldtertlet tulajdoni hanyada 202/1000

Komfortfokozat -

Helyiségek szama, funkcidja 1, raktar

Kézmuellatottsag elektromos aram, jelenleg nincs €16 bekotés
3 helyisegbdl all

) - 2 kismeret( ablak

Allapot - a falakrol a vakolat szinte teljesen lepergett, vagy
leverték a felszivodd falnedvesedés miatt
- az aljzaton déngdlt fold

Parkolas ingatlan bejarata elétt

Az elbterjesztés targyat képezd ingatlan az épulet pinceszintjén talalhatd, utcai bejaratu.
Harom helyiségbdl allo pincei tarold, csak két kis ablakkal rendelkezik. A falakrdl a vakolat
szinte teljesen lepergett vagy leverték a felszivodé falnedvesedés miatt. Az aljzaton dongélt
fold. A haz kozos tulajdonu csatornavezetéke athalad a helyiségen. A falakon erdés mertekd
felszivodd falnedvesedés tapasztalhato.

3. A pincehelyiség pénziigyi paraméterei

Pincehelyiség forgalmi eértéke az ertékbecslés

A 6.000.000,- Ft
alapjan
Pincehelyiség  utolsd6  hasznositasanak  vége
(bérbeadas) i
Pincehelyiség bruttd ertékvaltozasa 2003-ban +118.381,- Ft

Fenntartas, miikodtetes onkéliségi ara =

Muszaki tartalmu feldjitas kéltsége -

Hasznositasbdl varhatd bevétel -

Varhaté megterilesi idd -

Qs_szes onkormanyzati féldtertlet kényvszerinti 16.280.960,- Ft
erteke (F lap)

éwé;katlanra esod foldterilet aranyositott kdnyvszerinti 5.602.647 - Ft

Epulet kényvszerinti érteke 66.172,- Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értekbecslés keszitesi idépontja: 2021. augusztus 25.

4. A pincehelyiség hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- a vakolat téglaig lepergett vagy leverték
- a falakon erbs mértéki felszivédo falnedvesedés tapasztalhato

Foépitész nyilatkozata

A tulajdonos valtast kévetéen a funkciénak megfeleléen tovabbra is hasznélhato, esetleges
funkciévaltas tovabbi egyeztetést igényel. Az ingatlan elidegenitését javaslom.

Az elmult évtized tapasztalata alapjan nincs kereslet az ilyen tipusu ingatlanra.

Iddsbarat dnkormanyzat « Befogado telepilés .




Osszegezve elmondhatd, hogy a pincehelyiség hasznosithatésaganak hianya miatt palyazat
utjan elidegenitésre javasolt.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyisegek elidegenitesének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A fakasokat €s helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre térténd kijeldlésrél és a
felajaniasrol a lakasgazdalkodassal Osszefliggd feladatokat ellato bizottsag dont, ha [...] a
lakas, helyiség, tetétér vagy énkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.

Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetéserdl szélé 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,13. § (1) bekezdésében meghatéarozott értékhatart a 2021. évben
25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint , A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt Ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) .Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizolt szerv vagy személy késziti,
amely 1 éven bellil hasznalhato fel ™.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselt-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte ki.

A nemzeti vagyonrol széld 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor el6bb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl széld 1991. évi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Fovarost minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténé kijeldlesét arveres
lefolytatasaval, 6.000.000,- Ft afamentes indulé forgalmi érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. oktober & .
=L it
Cserdiné Németh Angéla
polgérmester{,\ :

1. Mellékletek:

1. Kazinczy u. 1. pince ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Kazinczy u. 1. pince ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemeénye
3. Kazinczy u. 1. pince ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslese

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiilés o



2. ElGkészitésért felel6s szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2021. oktober )U—“ FAE 1] 7 L—". a5
3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly  2021. oktéber ,X...” Alairas:. xQC“JQ“\ s
4. Jegyzdi lattamozas: 2021. oktéber , AL..” Alairas:. M‘lﬂ'\ ﬁudﬂq

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté
6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.

Idésbarat énkormanyzat - Befogadé telepiilés C
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Hatarozati javaslatok:
A Pénzugyi Bizottsag ugy dént, hogy

i

az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterlilet, 90078/0/A/8 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Kazinczy u. 1. szam alatti,
pinceszinten levd, raktar megnevezes(i, 85 m2, ingatlan- per-, teher- és igénymentes
ingatlant 6.000.000 Ft, azaz hatmillid forint afamentes induld aron arverés utjan
ertéekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. oktéber 20. (déntésre)

2021. december 15. (az arverés lebonyolitasara)
2022. februar 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

2. felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen

a. az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterilet, 90078/0/A/8
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Kazinczy u. 1.
szam alatti pinceszinten lévé, raktar megnevezésl, 85 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes vagyonelem tekintetében a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt. vagyonkezeldi joganak megsziintetésérdl

b. és az ingatlan a nyilvantartasokban forgalomképes vagyonként térténd
atvezetéserdl.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2021. oktober 20. (doéntesre)

tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeli vagyonrol szélo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes éllami tulajdonban lévé vagyontargyak ¢nkormanyzatok tulajdonaba adaséardl szélo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adérdl szol6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kbzponti kéltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térveny 5. § (3) bekezdés b)
pont;

az Onkomnéanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélé 33/2013. (1X.30.)
Gnkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Idosbarat onkormanyzat - Befogado telepiilés







Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
A(z) oo 2021. iktatdszdmu elbterjesztés 1. melléklete
Budapest Foviros Korminyhivatala Féldhivatali Féosaily
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: il

BUDAPEST XV.KER.

Belterilet 90078/0/A/8 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sz2am: 8000004/268778/2021
2021.08.23

1152 BUDBPEST KV.KER.

Kazinczy utca 1. pincezazint. "feldlvizagalat alatt"

1. Az egyéb onalle ingatlan adatai:

megnevezés

raktar

Be jegyzo hatarozat:

2. bejegyzd hatirozat: 139868/1995/

Tarsashaz
Az onallé ingatlanhoz

LRESZ
teralet =zobak szama eszmei hanyad tulajdeni £
m2 egémz/fal
25 0 0 202 /1Q00 cakormah

32566/1/2011/11.01.19

tartoznak az ala pité okiratban meghatarozot

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz6 hatarozat, érkezémi iddé: 139868/1995/

jogcim: Allamomitas

jogoim: 1991 . évi XKKIII. tv. 139868/1995/

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDRPEST XV.HER. Boczkai utca 1-3.

O.RESZ

£46/1952/1252_07.16

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/8
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A nem lakds célu helyiség terulete és fobb jellemzoi
| BO1 A helyiség postai cime: - [ Kazinczy utca 1 - - R
' B02 Ingatlanon belul: - : |épuletjele: A lepcsohaz ajter pin_c“
' BO03 A helyiség megnevezése: - | raktar - P
S S e - — . E————
B 04 | A helyiség rendeltetése: Raktarépuletek 12525
"B 05 |Atarsashazi alapito | a helyiség alapterulete: - m? - g5
"B 06 |okirat szerint 6265 wiajdoni hanyada: T 02/1000 =
' B 07 |Helyiség(csoportbol) résztulajdon: - 202/1000 -
| B08 A helyiség forgalomképessége: |Forgalomképes &
'B09 Afofunkcioc helyiseg: . r db — T 1
"B 10 |helyisége alapterulete: - T me YT
B 11 Kiszolgélo ‘helyisegek: | - db T |
Bz | helyiségek daplerviete: — —
~ Kiegészito helyiségek: - db: T
helyisegek alaperiicte: S e ==
"B1 S—"A'IaﬁerﬂTet osszesen*: =" - m2 ) 85
"B14 LK(‘jszellal_oltsa_g: - \villany I 1 |
' B 15 Vizmérovel valo ellatottsag: Nines - R
—B 16 ‘F_l]tési maod: - - ‘ - I
' B17 Melegviz ellatottsag: - T
* Az osszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek tertlete is beleértenda!
A nem lakas célu helyiség értékadatai
| Megnevezées | v - ' brutto énték egyenleg Ft D
B 18 |Konyvszerinti brutto értek | 2003 - 118381
" B19 |Becsultérték T 2004 - 11057 887
| B20 |Alagmutate 5 60-79% - megfelelo, -~ T B4
LBiI’éSZ - N o B ) N - o B o ]
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078 A/8
A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai |
[ Megnevezes | ev | enékvaltozas Ft (+/-) | bruttd enék egyenleg Ft
B18.1  Brutto értek valtozas | 2003 - +118381 118 3817
Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.
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Muaemléki és termeészeti védettseg:

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 80078
Jogi rendezettége: Rendezetlt 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 |Azingatlan megnevezése: _I -
| 102 |Azingatlan | Megye: " 01 Budapest Kerulet: 15,
MT‘ cime 'Helység azonosito torzsszama: l;ﬁgn* Bp., XV. kertlet o

104 | Ut, utca, hazszam: Kazinczy utca 1 |
L 105 [Ut, utca, hazszam: _.
|_I66_‘ 'Az ingatlan orszaga:  |Magyarorszag |

107 |Azingatlan fekvese: Beltertilet 1
108 [Aféldrészlet nagysaga: | ha- 2 963
‘ 109 |A foldrészlet tulajdonjoga:
I S —
| 10 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkéepes 5 ||

' Vagyon tipusa: ] - - |
. 112 | Az ingatlanon levo épuletek, epitmenyek: | db | 7
| Nincs védeltseg

l

| 114 | A tulajdonszerzeés jogcime:

Tulajdoni adatok

1 115"‘
116 |

A tulajdonba kertilés idopontja:
A tulajdoni hanyad jelzése: -

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog €s tény bejegyezve

keészités datuma:

2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

uln

r B
11222

lapszam: I
Ingatlanjelleg:

Helyrajzi szam: 90078

- 76

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, szolgdltatoi adatok

| 128 |Vagyonkezelo | kod: Gazdasagi tarsasag 5 '
nev: | Palota Holding ZRt.
cim: |1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6. 1
= des - i P — _— |
129 |Uzemeltetési | kod: Gazdasagi tarsasag 5 ‘
e név: | VARESZI Kf. . o |
ellato
cim: ‘
L1 ' . ——
Az ingatlan értékadatai ]
o Megnevezés e | éntékvaltozas Ft (+-) ~ brutt énték egyenleg Ft
131.0 |Kényv szerinti brutté érték N ) ) 7]
| Forgalomképtelen
| Korl. forgalomképes | I ]
- | Forgalomképes 2016 - ) | 17 627 064
| 132.0 [Becsiilt érték j |
Forgalomképtelen )| ) R
Korl. forgalomképes ] . - .
- | Forgalomképes 2076 49 415 964
- 1330 'A_Ilag_m_utgm 4 ~ 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt. Alairas:

készités datuma:

2021.AUG. 23.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 80078
Sorszam: 1

| A foldterulet alapadatai [
| F 01 |Afoldrészlet rendeltetése: iLék]:ﬁépﬂleuel_beépithetd epitési ' i 2
' F 02 |A mavelési ag jellege: ' o ==t

F 03 | A foldrészlet nagysaga: B T~ %ha: 1 ) m2 : 963

F 04 | A terulet aranykorona értéke: ' } - i T 00
' F 05 [A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: - o T
| F 06 A telek jellege: | altalanos telek N - 1 \
Fo7 | Beepitettség: | a tulajdonos onk. altal beépitett g
' F 08 |Beepitésimed: |Oldalhataron allo o Z
' F 09 A telek beépitettségi foka: ' - o o 51.0
' F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti i - !

| épitési ovezet:

| A foldterulet kozmuvesitettsége |
['F 11 |Villany ellatottsag: - [ Van o o B 2
| F 12 [Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuives halézatrol o 3 |

F 13 | Szennyviz elvezetés: = | Zértrendszeru N 3‘:]
' F 14 | Csapadekviz elvezetés: o | Nincs - - o - 7
' F 15 | Tuziviz vezeték: | Nincs o il |
'F 16 Gazellatas: ) | Nincs - 1| |
| A foldterulet értékadatai

’7 Megnevezeés N év 7, brutto erék egyenlegFt |

[ F17  |Konyv szerinti brutté ériék 2004 | B 16 280 960
| F18 |Becsult érték 2003 | - B B ~ 16 280 960

Leiras: o B - o o - - B -

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 76 Helyrajzi szam: 90078

Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) ' brutté érték egyenleg Ft
[F17.1 Bruttd értek valtozas 2004 + 16 280 QﬁO B 716 280 990
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.
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ﬁ PalOta-HOlding Zrt Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
D:\'urmél postai kitldemény D Elsobbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti

Tértivevénnyel D Ajanlott Poleirmesteri Hivatal
E Konyvon keresztill kézbesitve D Sajatkezii atvetel g,] 5i Irod

. . €gyzol lroaa
Hiv.szamunk: /2021.

vagyongazdalkodasi csoport

Ugyintézd: Szabados Andrés Kovics Lajos
) vagyongazdilkodasi referens részére
Ugyiratszam: /2021.

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelslt, onkormanyzati tulajdonu. iires ingatlanrol)

Ingatlan cime: St i L. - Hrsz:
Budapest XV. keriilet 7y utea 1. pinceszin 90078/0/A/8
Hasznalati jelleg (muvelési ag): raktar 202/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobik szama komfort fokozat
85 m?
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
3 5 963
Onkorminyzat tulajdondban 1évé
lakas helyiség tulajdon hanyad
0 4 587/1000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon levé foldszintes, aldpincézett, 3 lakast 4 foldszinti tzlethelyiséget és 1 utcai
lejarattal rendelkez6 pinceszinti helyiséget, tartalmazo épiilet zartsoru beépitéssel jardavonalra
és oldalhatarra épiilt 1930-ban. Az épiilet hagyoményos tégla épitésh foldszintes, magastetos
lakoépiilet. Alapozasa terméskd savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen vélhetden nincs
szigetelve. A felmend falazat pinceszinten terméskd, a foldszinten hosszfofalas rendszerben,
téglabol épiilt. A pince feletti fodém poroszsiiveg boltozat és dongaboltozat, a zarofodém fa
szerkezet(i, boritott gerendafodém alulrdl deszkaval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A
tetoszék kétalloszékes nyeregtetd dsszetett fedélszerkezettel, cserép fedéssel. A pincefalon, és
a fold felett is felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.




a(z) ..o creime.. 2021, iktatoszamu eléterjesztés 2. melléklete

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet pinceszintjén talalhato, utcai bejaratu. Harom
helyiségbdl 4ll6 pincei tarold, csak két kis ablakkal rendelkezik.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI w
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Kazinczy utca 1. sz. alatti, 90078/0/A/8 helyrajzi szimu
onkormanyzati tulajdonban levé pinceszinti raktar ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁf PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. augusztus
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Ingatlan- &y Vavvonkezel Lartkoriien Lk

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendelé adatai, utasitdsai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1 Az ingatlan kirnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartais szerinti allapot bemutatisa
4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése
5.1, A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2 Az értékelési médszer kivilasztisa

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

tlan cime Bp. XV, Kazinczy utca 1. pinceszint

S SIVEOIN LTSUsa

2. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvonkezeld Zarikorien Viikiieles Részvénytdrsa
1136 Budapest, Szérazndid uica 4-0. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

iSug

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Kazinczy utea 1.
pinceszint

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 90078/0/A/8

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

6.000.000,-Ft azaz Hatmillio forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. augusztus 24.

Az értékelés fordulonapja:
2021. augusztus 25.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsGszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV, Kazinczy utca 1. pinceszint 2021. augusztus
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PALOTA-1OLDING Ingatlan- ¢ Fagvankezeld Zarikardein Vidkéich Reszvéiy
1156 Budapest, Szavazndd utea 4-6. _ 4. oldal

inzatlan ¢ime Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendeld adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormdnyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
90078/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Kazinczy utca 1. szam alatti, onkormdnyzati tulajdonban levd
pinceszinti raktar ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdonaban allélakdsok és nem lakas céljdra
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges
elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarldo és az oOnkéntes eladd kozott
kicserélédik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek  ésszertien, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

WIdiSusug

2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Fagvonkezeld Lartkériden Vidkeielis Reszvénytd
1136 Budapest, Nzaraznad utea 4-6.

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leiriasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

4.2

\z ingatlan cime Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ofalu részén, a F6 ut és a Kazinczy utca sarkdn, falusias - kertvdrosias és
kisvdrosias kornyezet hataran helyezkedik el. A kornyékre jellemzéek a
kertes ingatlanok fGldszintes, 1 emeletes zartsorian sorolt épiiletekkel,
csaladi haz vagy pdr lakdsos tdrsashdaz tulajdonformdval. A terilet
virosképileg rendezett, szabalyozott, szilard at- és jardaburkolatd utcdk
hataroljdk. A terlilet  infrastrukturalis  elldtottsiga  megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan
jol megkozelithetd, az ingatlan bejdrata elott parkoldsi lehetdség biztositott.
A Pozsony utcaban (12 villamos, 270 autébusz), és a F6 tton (125, 170, 224,
231 autébusz) a megallok pér perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan utcai
lejaratd pincehelyiség. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, 1 emeletes
lakoépiiletek taldlhatok. A Kazinczy utca ezen szakaszan atlag feletti mértékii
kozati és atlagos gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilso kdrnyezeti
artalmaknak /zaj, légszennyezés/ dtlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaka saroktelekkel rendelkezik. A

telek kertvdrosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabdlyos

téglalap alakt. Valamennyi kdzmii megtaldlhato a telken. A telek teriilete 963
2

m

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon levé foldszintes, aldpincézett, 3 lakast 4 foldszinti
tizlethelyiséget és 1 wutcai lejarattal rendelkezd pinceszinti helyiséget,
tartalmazo épiilet zdrtsori beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt
1930-ban. Az épiilet hagyoményos tégla épitésti foldszintes, magastetds
lakoépiilet. Alapozasa terméskd savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen
vélhetden nincs szigetelve. A felmend falazat pinceszinten terméskd, a
foldszinten hosszféfalas rendszerben, téglabol épiilt. A pince feletti fodém
poroszsiiveg boltozat és dongaboltozat, a zar6fodém fa szerkezetii, boritott
gerendafédém alulrol deszkaval fedve, nddbetétes vakolattal vakolva. A
tetdszék kétalloszékes nyeregtetd Osszetett fedélszerkezettel, cserép fedéssel.
A pincefalon, és a fold felett is felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.

SUsug

5. oldal
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan

cime: Budapest XV. ker. Kazinczy utca 1.

pinceszint

helyrajzi szama:

tulajdoni hanyada:

tulajdonformaja:

megnevezése:

Ovezeti besorolasa:

a telek teriilete:

Budapest XV. kertilet 90078/0/A/8
202/1000

tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
raktar

Lk-1/HZO-6 (kisvarosias lakoteriilet
hézagosan zartsort beépitéssel)

963 m*

tulajdoni hanyadra esg telektertilet:

alapteriilete:

tulajdonosa:

tulajdoni arany:

bérloje:

Az ingatlant érintd terhek:

194,5 m?
85 m?
1)

Budapest  Fovdros Keriileti

Onkormanyzat
1/1

lires

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

¢s igénymentes.

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az 1991. december 12-én kelt Tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint: A kiilon
tulajdonban levé helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat elovasdrldsi jog illeti
meg. A bentlakd tulajdonostars a | kiviilallot™ elzi.”

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet pinceszintjén taldlhato, utcai
bejarata. Harom helyiségbol allo pincei tarold, csak két kis ablakkal
rendelkezik. A falakrdl a vakolat szinte teljesen lepergett vagy leverték a
felszivodo falnedvesedés miatt. Az aljzaton déngdlt fold. Elektromos dram
kézmivel rendelkezett a helyiség. A haz kozos tulajdon( csatornavezetéke
athalad a helyiségen. A falakon er6s mértékii felszivodo falnedvesedés

tapasztalhato.

watlan cime Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint

2021. augusztus
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Fagvonkezeli Lartkiriei Vikado Reszvénytdrsasag
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamsziamitason alapuld értékelés

A koltség alapi, vagy nettd potlasi kdltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésére €piilé mddszer lényege a nevében taldlhaté. Hasonlo
adottsagt ingatlanok valos piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok mddszere) befektetési céli
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeribb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A tdke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szdrmazd jovedelmet tokeésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitd mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd raktir megnevezés(i ingatlan pinceszinti helyiségekbdl all,
raktarozas céljara alkalmas. Felujitasra szorul, a burkolatok potlasa sziikséges. Kiindulasi
adatként alagsori raktarhelyiségeket valasztottam Budapest kiilsé kertileteibdl.

Az ingatlan cime Bp. XV. Kazinezy utca 1. pinceszint 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- en Fagvoukezel? Zartkéricn ik Részvéiytirsusag
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Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan

Piaci dsszehasonlité adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok mind alagsori raktarhelyiségek Budapest kiils¢ keriileteibdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekeio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XIV. Ilka utca 101 87 -25 -10 56
Bp. XIV. Hungdria korut 11 226 -25 -10 147
Bp. X. Kereszturi ut 35 171 -15 -10 128
Bp. IV. Wolfner utca 17 176 -25 -10 114
Bp. XIV. Kerepesi ut 79 125 -15 -10 94
Bp. X. Kédpolna utca 20 140 -25 -10 91
Bp. XV. Tétika utca 51 78 78
Atlag: 101

Az egyéb korrekcional a kovetkezdket vettem figyelembe:
e Az ingatlanok bérbeadasra alkalmas miszaki allapota miatt — 15 -25%-kal korrigaltam;

e A tatika utcai ingatlan hasonlé muszaki dllapot, 6nkormdnyzati ingatlan, addsvétele
2020.09.01. napjan tortént, ezért kindlati drkorrekciot sem alkalmaztam.

A kindlati 4ar miatti korrekciot -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % arany korrekcidja.

Az alapér: 101 000 Ft/m?
Alaparat modosito tényez6k — jelen ingatlan tekintetében:
Ertéknoveld tényezok:

Ertékesokkentd tényezok:

A felszivado falnedvesedés: -25 %
4 ahdz kozos csatornavezetéke athalad a helyiségen: -5%
Ertékmodosito tényezok Gsszesitett hatasa -30%

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 2021. augusztus
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1156 Budapesi, Szirazndd uica 4-6.

A forgalmi érték kiszamitasa:

85 m? x 101.000 Fm? x 0,70 = 6.00.950,- Ft

kerekitve: 6.000.000,- Ft azaz Hatmillié forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

6.000.000,- Ft azaz Hatmillié forint.

A Bp. XV. Kazinczy utca 1. szam alatti 90078/0/A/8 helyrajzi

szamu raktar ingatlan értéke tehat:

6.000.000,-Ft azaz Hatmillio forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint

2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Fagronkeze Zarikoriici Viikdicl Reszvéay idrsusd
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

} o Az értékmeghatarozas soran felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbizétol kapott adatok pontossagdért
felelosséget és garancidat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

o} Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. augusztus 25.

Készitette:
Szabados Andras
felsészintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenorizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

\z ingatlan cime Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 2021, augusztus
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tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Buchpes Fiviros Far aaala Faldhvatal Floszily
Budapess, XIV., Bomoysic %67 § 1550 Budaget, P 101

Ingatlan- éx Vagvonkezeld

Zartkdrien Vidkiel

Nem hiteles toulajdooi lap - Szemile mambd
Megrendciés wion: B000004/270082/2021
2021.08.24

EUDAFEST XV.XER.

Resovényrirsusag

11. oldal

Page | of 1

Nem hiteles tulajdoni lap

. Ranyad

1152 BUDAPRST XYV . KER. Kaszneiy utea 1. panceaziob “felulvizagalat alatc” %
tulajdon: :@

Boltarulet 90076/ G/A/E helyrajzi szix
LRESZ
Ax agyéb anillé ingatlan adatas
TaTnAvGTeN terulat mzoDak crama an1ma
a2 sgdaziEal
v akt dr 85 4w N3

BuJegy:d batirozat: 3IIE6/1/2011/11.0% 19

bajeqyzé hatarozar LIRAES/160%,
Tarsashaz
Az onaile ingatlanher tactornak as als pite okirathac

Aeas

megtiat dros

NRESZ

. tulayiens hanyad 101
beteqys hatécsses, éxkezdms o 1iSgedrlasi
jogoim Allamomitam 64E/1742/1982 &7
joacim 1991 evi XMNITI. te  1I%RGR/
tezailis  tulajdenss

ade KV KER . ORIDEMARYZAT
cam 115! BUDAPEIT EV.KER . Bocwkas otsa Lo,
m=
MEN TARTALMAZ SETE T

Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdom lap

hitps://www3.takarnet hw/tullap/S030320210824131818kq-131 872234-1-131872251.... 2021.08.24.
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Zartkérden Vuikéicto) Reszvdintdrsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Vagvonkezeld
12. oldal

1156 Budapest. Szdrazidd urea 4-6.
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PALOTA-HHOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkorien Vidkoda Reészvénytdarsasag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 13. oldal
Kérnyezet:

\z ingatlan cime Bp. XV, Kazinczy utca 1. pinceszint 2021. augusztus




PALOTA-HIOLDING Ingatlan- éy Ve
1136 Buda_'r_pe.w. \'::JH‘_;:;_!.-.:;;' utea 4-0. _ 14. oldal

i B L B 0 5 Y /4 xS U R LT
16 Jartkbrien Wikl f\’x.'\_‘.{_r:“. Ll SUSUE

A raktar bejarata:
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PALOTA-HOLDING Ingatian- £\ Vagvonkezeid Zartkorien Tuikiiclo Reszvényrdrsasag
1136 Budapest. Szaraznad utca +4-6. 15. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &5 I
1136 b’udti,:;e.ﬂ. Szaraznad wica 4-6. _ 16. oldal

Al A 1 8 N2
£48) Reszveinrdirsasag

A raktar:

2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- N Vagvonkezel
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

Bp. XV. Kazinczy utca 1. pinceszint 2021. augusztus
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkordei Vldikiiclis Részvénytarsase
1156 Budapest. Szcrazndd utca 4-6. 18. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6 19. oldal
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