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ELOTERJESZTES

a Hejce, F6 ut 22. szam alatti ingatlan elidegenitésérél y

PO
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! i TS senrnns
Az ingatlan-nyilvantartasban Hejce, belterllet, 76 helyrajzi szamon felvett, természetben
Hejce, F6 ut 22. szam alatti, kivett hétvégi haz, udvar megnevezés(, 1172 m? nagysagu, per-
, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. Az
ingatlanon a nyilvantartas szerint 6nkormanyzati tulajdonban egy hétvégi haz talalhato. Jelen
eléterjesztésben a nem lakas célu helyiség értékesitésére teszek javalatot.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt értéke 10.810.000 Ft. Kdonyvszerinti érték:

Az lilés szama:

Az iilés idépontja:
2027. oktober 20,

12.336.543 Ft. (ebbdl: 1.875.000,- telek s 10.461.543,- épllet)

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakdhaz jellemzéi

Onall¢ ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézds tulajdon

onall¢ ingatlan

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 11

Elidegenitesre kijeldlt o6ssztulajdoni hanyad az 11
| ingatlanon

Megnevezés kivett hetvegi haz, udvar

Telek teriilete 1172 m?

Epités éve kb. 1850 utan

Epulet szintjei foldszint, tetétér, részben alapincézett
Tipus tegla

A faluban nincs vezetekes gaz es kdzcsatorna.
Valamennyi, a faluban megtalalhatd koézmdi
megtalalhatd a telken, a gazt nagymeretl
tartalyban taroljak, a szennyvizet deritében.

Kozmliellatottsag

Az eléterjesztés targyat képezd ingatlan az Eszak-Magyarorszagi régioban, Borsod-Abadj-
Zemplén megyében, az Abalj- Hegykdzi kistérségben fekvd kiskdzsegben talalhatd. A
kézség lélekszama 276, a lakasok szama 115. A kis falu festéi kornyezetben helyezkedik el
a Borso-hegy és a Gergely hegy labanal, a Szerencs patak volgyében. Az ertekelés targyat
képezé ingatlan a falu féutjan helyezkedik el, j6I megkozelithetd. A terllet rendezett,
szabalyozott, szilard Gt- és jardaburkolati utcak hataroljak. A terllet infrastrukturalis
ellatottsaga a kis lélekszamu kozségeknek megfeleld, a kézelben levé nagyobb telepllések:
Hidasnémeti, Abaljszantd ellatottsaga megfeleldé. Az ingatlan bejarata elétt megfelelé
mennyiségl parkolasi lehetéség biztositott. A vizsgalt ingatlan eredetileg lakéhaznak épdilt,
vélhetéen a XIX. szazad masodik felében, jelenleg étteremként Uizemel. Kézvetlen kdzelében
kertes, foldszintes lakdépuletek talalhatok. A kozségben elhanyagolhatd meértékl kozuti és
gyalogos forgalom zajlik. A terlilet a kilsé kérnyezeti artalmaknak /zaj, legszennyezes/
nagyon kismértékben kitett.
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2. A lakéhaz tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Hejce belterllet 76
Cim Hejce, F6 Ut 22.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % dnkormanyzati tulajdon
Lakéhaz terillete 164 m?
Komfortfokozat =
~etterem
~kiszolgalo ter
Helyiségek szama, funkcidja ~raktar
-iroda
FWC
A faluban nincs vezetékes gaz és kdzcsatorna.
A Valamennyi, a faluban megtalalhatdé kézmii
N megta!élhgté a telken, a gazt nagymereti
tartalyban taroljak, a szennyvizet deritében.
Allapot feldjitott (a jelenlegi bérld ujitotta fel)
Parkolas az ingatlan bejarata elétt

Az ingatlan a kozségeknek megfeleld kialakitasi, megfelelé méretl és alaki telekkel
rendelkezik. A telek falusi kérnyezetben, kézel sik terlleten talalhaté. Keskeny, hatra nyulé
kialakitast, megkozelitbleg szabalyos téglalap alaku, kdrbekeritett, megfeleld szélessegi
utcafronttal rendelkezik.

Az ingatlan régi épités( paraszthaz. Az épllet alaprajzi kialakitasa kedvezétlen, az épitéskori
igényeknek megfelels. Az épuletet az Onkormanyzat 2003-ban erdei iskola célt hasznalatra
atalakitotta, melynek megszlinése utan ingatlan rossz miszaki allapotban kertilt. A jelenlegi
bérl6 felljitotta, étterem, és kiszolgald helyiségek céljara alakitotta at. A tetétérben raktar és
iroda lett kialakitva. A falakon felszivodé falnedvesedés tapasztalhato.

3. Az ingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi értéke az ertékbecsles alapjan® 10.810.000,- Ft
Ingatlan brutté értékvaltozasa 2003-ban +16.375.000,- Ft
Osszes 6nkormanyzati foldterilet konyvszerinti 1.875.000.- Ft

érteke (F lap)

Ingatlanra es6 foldtertlet arényositott kényvszerinti

&rtek 1.875.000,- Ft

Eptlet kényvszerinti értéke 10.461.543,- Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 25.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- azingatlan feligyelete a tdvolsag miatt igen nehézkes

- feldjitasa, karbantartdsa a bérlé nélkil nem valésult volna meg.

Féépitész nyilatkozata

A telken elhelyezhetd lakasok szama maximum 2 rendeltetés lehet egy épllettémegben elhelyezve.
Az ingatlan elidegenitését javasiom.

Az elbterjesztés targyat képezé ingatlan jelenlegi bérléje, a Programtar Egyesilet (2615
Cs6var Madach utca 1.), melynek elndke Kormos Emma (tovabbiakban: Bérld) 2021. majus
26-an e-mailben vételi szandéknyilatkozatot tett. (2. sz. melléklet)

A Bérlé 2016. szeptember 15. 6ta bérli a helyiséget, a bérleti dijat fizette, elmaradasa nem
volt idén. 2019-ben tulfizetése (kb. 40-50.000,- Ft), 2020-ban elmaradasa volt, amit
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rendezett. A helyiseg felljitasat a bérl6 sajat koltségen vallalta, az ingatlant azéta is karban
tartja.

A XV. kerilet Onkormanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arveres vagy arveresen kivili vétel {.. ] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténé kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal Gsszefiggé feladatokat ellatd bizottsag dént, ha [...] és a lakas,
helyiség, tetdtér vagy oOnkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
mindenkori kéltségvetési torvényben a versenyeztetéesre megallapitoft egyedi fargalmi
értékhatart

Magyarorszag 2021. évi kdzponti kéltségvetéserdl szold 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben
25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa ertékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven beliil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviseld-testllet az értekesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzddés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte ki.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torveny 13. § (2) bekezdése szerint ,nemzeti
vagyon tulajdonjogat athelyezni [...] atlathatd szervezet részére lehet”. A vételi ajanlatot tevd
szervezet atlathatdsagara vonatkozo nyilatkoztatasa megtértént.

A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. térveny 39. §
(1) bekezdés alapjan a Hejce Kozségi Onkormanyzatot mas jogosultat megelézé
elévasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdés régziti, hogy ,az Onkorméanyzat lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a vagyongazdalkodassal Osszefiiggd feladatokat ellato
bizottsag dbntése alapjan, a mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem éré hasznositas esetén a versenytargyalas
mellézheté. Onkormanyzati lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi érdek lehet kiilénésen a
maganszemélyek, [...], helyben vallalkozoi tevékenységet folytato egyéni vallalkozo vagy
gazdasagi tarsaséag és az Onkormanyzat szamara egyarant tarsadalmi, gazdasagi
hasznossaggal bird kérdiimény.

Osszegezve elmondhatd, hogy az ingatlan felugyelete, karbantartasa a tavolsag miatt igen
nehézkes, koltséges. A kdzségben az ingatlan arak nagyon alacsonyak, vasarlasi szandek is
csak a jelenlegi bérlétdl érkezett. Az értékesitést indokolja tovabba, hogy az Onkormanyzat
2021, évi koltségvetésének egyensulyban tartdsahoz szikségessé valt egyes nem
alapellatast veszélyeztetd, stratégiai jelentéséggel nem bird, az ©onkormanyzati
szerepvallalassal és koncepciondlis elképzelésekkel Osszeegyeztetheté ©nkormanyzati
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tulajdonu ingatlanok, ingatlanrészek értékesitése. A Fdéépitész altal tett javaslat
figyelembevételével, az ismert kérlilményekre tekintettel a leirtak alapjan javaslom targyi
ingatlan elidegenitésre torténd kijeldlését és 10.810.000 Ft afamentes aron a Bérlé részere
torténd elidegenitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. oktdber 6 s i
Cserdiné Németh Angéla
polgérmestert )

1. Mellékletek:

1. Hejce F6 ut 22. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Hejce F6 Ut 22. ingatlan vételi szandéknyilatkozat

3. Hejce F6 Ut 22. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslese

4. Hejce F6 ut 22. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

5. Hejce F6 at 22. ingatlan atlathatésagi nyilatkozat

2. El6készitésért felel6s szervezeti egység: P
Jegyzéi Iroda 2021. oktdber ,|4...” F1 1 o . S (N

3. Egyeztetésre megkiildve: f
Kozgazdasagi Féosztaly ~ 2021. oktdber /%" Alairas: ~2oeOn,

4. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktober ,.!2.." Alairas:.. W45 Mwdia...
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

A Pénzlgyi Bizottsag ugy dént, hogy

.

az ingatlan-nyilvantartasban Hejce, belterlilet, 76 helyrajzi szamon felvett,
természetben Hejce, F6 Ut 22. szam alatti kivett hétvégi haz, udvar megnevezés,
1172 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 10.810.000 Ft, azaz
tizmillio-nyolcszaztizezer forint afamentes aron, a jelenlegi bérls, a
Programtar Egyestilet (2615 Csdvar Madach utca 1., képviseli Kormos Emma elndk)
részére értékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2021. oktober 20. (dontésre)

2021. december 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetesére)

2. felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen

a. az ingatlan-nyilvantartasban Hejce, belterllet, 76 helyrajzi szamon felvett,
természetben Hejce, FO ut 22. szam alatti kivett hétvégi haz, udvar
megnevezeésil, 1172 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes vagyonelem
tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt.
vagyonkezeldi joganak megszuntetésérdl

b. és az ingatlan a nyilvantartasokban forgalomképes vagyonként térténd
atvezetésérol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. oktdber 20. (dontésre)

tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetéseére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdes 18. pont, 13. § (2) bekezdes, 14.
§ (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdondba adasardl szolé 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (1) bekezdés;

az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b)
pont;

az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szold 33/2013. (I1X.30)
onkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. kertilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponfja,
4. § (1) —(2) bekezdései és (4) bekezdése, 8. § a) pont, 14. § (1) bekezdés; 15.§ (1) és (7)
bekezdései;20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
a(z) oot - 12021, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete
B.-A-Z Megyel Kommanyhivatal Foldhivatali Fo osztily
Encs Petdfi it 62 fzzt. 1 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30 005/26791/2021 @
2021.08.23 (V

HEJCE Szektaor : 53

Beltearilst 7¢é helyrajzi szam

AWl IO l.«l..l-.laJ uurn .I.a._l.}

3892 HEJCE Fo Gt 22. "felidlvizsgalat alatt"

LRESZ
1. ARz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnewezés/ min.c ha m2 k_£i1lla&
. Hiwett hétvégl haz, uvdvar u 1172
NORESZ

17. tulajdeni hinyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35441/2003.09.10
jogcim: adasvétel
jogallas: tuwlajdenos
név: BUDRPEST FOVAROS XV. KERTLETI OWKORMENYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai wuteca 1-3.

mRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZES

Ez a tulajdoni lap koltzégvetési =mzerv rézzéfekerult kiadasra.

TULAJDO!

INSIN NIteles iajaont 1ap

ANCLLL TULTLED I.Ll.ld.J i tap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:
1./ s
12124 - 6

Intézmény, nem lakas célu épulet "N*

lapszam:

Ingatlanjelleq: Helyrajzi szam: 76 1

Jogi rendezettége: Rendezett

| Az épulet-nyilvantartas alapadatai

' NO1 ‘ Az épulet funkcio szerinti megnevezése: ‘Gyermek- vagy csaladi nyaralétaborok
| ‘ N 02 |Az épulet cime: . Fo utca 22 '
|
|
N 03 | Rendeléstal eltérd hasznalat: )
| N 04 |Rendeltetési egyseg azonositoja: Gyermek- vagy csaladi nyaralotaborok 121234
' N 05 |Rendeltetési egység természetes mérészama: férohely 1 |
N 06 | Kapacitas: ) 1 : 30
N 07 | Az épulet forgalomképessége: | Forgalomképes o T35
Vagyon tipusa: ]
N 08 |A fo funkcio helyiségei 6sszesen: "db . 8 m? 67
N 09.1 A f6 funkcio helyiségei: db 7 |N10.1 ‘I m2 1.0
‘N09.2 }A f6 funkcio helyiségei: |Etkezo db 7 IN10.2 ' m? - 16.0
N 09.3 | A fo funkcio helyiségei:  Tarsalgo db 2 |N10.3 m?2 26.0
N 09.4 |A fo funkcio helyiségei: Konyha-télalo db 7 IN10.4 m?2 12,3
N 09.5 A fo funkcio helyiségei: |Szoba db 3 |N10.5 m2 12,01
N 11.1 Kiszolgalo helyiségek asszesen: db 5 |[N12.1 m2 8l
N11.2 lebbm: Tanmahely: | db ~[NT22 m2 0
N 11.3 ‘ Tornaterem: db ) I?IJZ.B m? - .0
N11.4 Uszoda: db - -~ |[N12.4 ' m2 0
N11.5 . Mosdc + WC o }‘4’55 . 2 |[N125 [ m? B 2.0
N11.6 Mosdé + WC . 4b 3 N126  mz - - 6.0
' N 13 [Sportpalyak: szama: o db T —
N1 | ‘nagysaga: ) : m? _ 0
N 15 | Tarsashazi alapito ia kulon tulajdon alaptertilete: m?Z .0
N 16 |OKirat szerint: ' kozos tulajdoni hanyad: )
N 17 [Kulon tulajdon: rendeltetése: 1 o - T 4‘
N18 | [forﬁﬁnk@pegég? . ) ] 1

2021.AUG. 23.

készités datuma:




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Intézmény, nem lakas célu épulet "N"

lapszam: 1o 2

Ingatlanjelleg: 12124 - 6

Helyrajzi szam: 76

| Az épulet miuszaki adatai

N 18 |Az épités éve: 6v 1910
N 19 Az utolsé felijitas éve: 1992 egybeépitve a foepiil 6y : 2002
' N 20 |Beepitett alapterulet: | ) m2 B
"N 21 |Szintek szama: B db o
N 22 | Szintek netto terulete: ) ) m2
" N 23 | Pinceszint terulete: N rrF B y
N 24 |Fuggoleges teherhordo szerkezet: Hagyomanyos, falazott o 1 |
' N 25 | Az épulet tetoszerkezete: Magas 7
| N 26 | Tetotéri beépitettség: beépitett 2
' N 27 | Az eépulet allapota: - | Beavatkozast nem igényel B 1
[N 28 ‘A fatési rendszere: ) egyedi ’ — | 3
N 29 |Melegviz-ellatas: - | Egyedi
' N30 ‘.'Egmlsiégi telefonhalozat van o
' N 31  Felvonok, mozgolépcsok szama szama: S a db : ]
' N 32  Akadalymentességi kovetelményeknek | Nem felel meg - 2
|valé megfeleles:
inlezmengi ‘épiletrész leiras: )
Az intézmeny értékadatai
Megnevezés | év B brutt ének egyenleg Ft ]
" N33  Konyv szerinti brutto énték 2003 16 375 000
" N34 Becsulteértek 2004 16 375 000
N 35 | Allagmutatd 4 40-59% - tarheto, - 56
Leirds: - ) o o -
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG. 23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Intézmény, nem lakds célu épulet "N"

lapszam: 1. 7/ 3. N
Ingatlanjelleg: 12124 - 6 Helyrajzi szam: 76 1
Az intézmény érteékvaltozasai |
Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+/-) i ‘brutto érték egyenleg Ft ]
N 331  Koényvszerintibrutts énték | 2003 | - + 16 375 000 16 375 000
készités datuma: 2021.AUG.23.
Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "|"

lapszam: . £ 1
Ingatlanjelleg: 12124 - 6 Helyrajzi szam: 76
Jogi rendezettége: Rendezett 1
[ Ingatlan-nyi lvantartasi alapadatok
101 'Azingatlan megnevezése: ~ |Gyermek udulo -
" 102 [Azingatlan | Megye: o . 05 Borsod-Abauj-Zemplén Kertilet:
103 |cime 'Helység azonosité torzsszama: pm 87 Hejce
104 Ut, utca, hazszam:  Foutca 22 S —|
T105 | 'Ut, utca, hazszam: - o H
106 | Az ingatlan orszéga: Magyarorszag
' 107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet 1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: - by s mé - 1172
109 |Afoldrészlet tulajdonjoga: | afeldrészlet kizarolag 6nkormanyzat tulajdonaban 1
110 A vagyon jellege: Egyébvagyon 2|
- 111 Az ingatlan forgalomkepesseége: Forgalomképes E_—
Vagyon tipusa: \
I 12 | Az ingatlanon levo épiiletek, épitmények: db 1
| 13 TMuemlékl 64 természetl vedettség o Nincs vedettség 1

[ Tulajdoni adatok

I 14 |A tulajdonszerzés jogcime: Adasvétel 3
' 115 | A tulajdonba kertilés IdOpOhI_]a 2003 08. 07
| I 16 |A tulajdoni hanyadjelzése i o . 1/1 N

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog es tény bejegyezve

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter:

Ingatlan

"

lapszam: 1. ¢ 2
‘ Ingatlanjelleg: 12124 - 6 Helyrajzi szam: 76
| Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeldi, szolgaltatoi adatok

| 128 [Vagyonkezelo | kod: | - - - T 7

| | nev: |Palota Holding ZRt.

‘ T e . adre Da VY7 Cosore—zcd.. A - - _l

| ‘ cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 [Uzemeltetési | kod: | 7
szolgaltatast | név: | Csokonai Kultiralis Kozpont - - o ]
ellats |

| " cim: [1153 Bp. E6tvos u. 64-66 .

\

Az ingatlan ertekadatai

[ Megnevezés [ ev | enekvaltozas Ft (+-) | brutto eérték egyenleg Ft
| 131.0 |Kenyvszerintibrutéértek | [
~ Forgalomkeptelen | 77777

Korl. forgalomkeépes | IR S ]

 Forgalomképes 2003 18 250 000
1320 |Becsuherek R
~ |Forgalomképtelen : ]

"Korl. forgalomképes T e e—————

| Forgalomkeépes 2004 . 18 250 000
1330 [Alagmutats [ 4 [ 40-59%-trhets, 58

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "|"

lapszam: 1. ¥ 3
Ingatlanjelleg: 12124 - 6 Helyrajzi szam: 76

Erintett HR:

Megjegyzés; 2005.03.03 Statisztikahoz feltételesen modositva (Hevesi)
| 643/2007 (XI1.19) Kt hatarozat alapjan forgalomképes

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1. F

Ingatlanjelleg: 12124 = B Helyrajzi szam: 76

Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai

CFoO1 IFA foldrészlet rendeltetése: | Lakoepulettel beépitheto épitési 2
- F02 [A muvelési ag jellege: - J‘niﬂuvie!ésialo.rk}vétt_ egyeb terilet 11 ||
- F 03 [Afoldrészlet nagysaga: ! ha : ' mz : | 11_72J
| F 04 | A terulet aranykorona értéke: | .00
"_F 05 |A mavelés aldl kivett eqyéb foldterilet jellege: | Egyeb muveles alol kivett terulet i "217_1
. F 06 A telek jellege: ‘altalanos telek 1
_FW‘BeWaRTég:_— - a tulajdonos onk. altal beépitett -2 |
F08 Beépitésimod: | Owdalhatéron a2 |
Fog A telek beépitettségi foka: ey _3_5__2j
iﬁmﬁsﬁsﬁeﬁreﬁdeﬁszerimi | - 7__ |
| \épitésibvezet: I |

LF‘TT”\?Mnﬁ]’l}ﬁtﬁg:_ - a2

F 12 |Ivéviz ellatottsag: T | Vizollatas kezmaves halezatiel 3 |
| F 13 |Szennyviz elvezetés: - | Zatrendszera 3 |
"F 14 | Csapadékviz elvezetés: ______T____ T 7J
| F15 Tuziviz vezeték: | Vezetékes 2 'J
*F_TS"—GEHW - - |Foldgaz 3
L | N 177 0 L=
| A foldterulet értékadatai |

‘Megnevezés | év 1 ~ brumcenekegyenlegFt ]
" F17 |Konyvszerintibrutto enek | 2003 a 1875 000
| F18 |[Becsoterek =~ | o4 | 0000000000000 18500
Leirds: ‘_ F R - - -
\ |
|

[ [
| |
]

Adatrogzités: Adatellencrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2021 .AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 12124 - 6 ‘ Helyrajzi szam: 76

Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés ~ év | erékvaltozas Ft (+/) brutté érték egyenleg Ft |
Brutto érték valtozas 2003 | + 1875000 1875 Cm

Adatrogzités: Adatellenorzes:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



Budapest Foviros XV.ker Polgiarmesteri Hivatal
Jegyzil Iroda Vagyongazdiltkodési Csoport
Kovics Lajos

Vagyongazddlkoddsi refercns részére

Széndéknyilatkozat

Alulirott Kormos Emma /3892 Hejce F5 @ 24 / alatti lakos mint a Progr
clndke nyilatkozom, hogy a Budapest Féviros XV, ker Polgdrmesteri H

/2021. iktatdszamu elGterjesztés 2. melléklete

amtir Egyesilet 2615 Csdvar Maddch utca |
ivatal tulajdondban lévs 3892 Hejce Fo t 22

Hrsz 76 szim ingatlanra vételi szindékot teszek. Az ingatlant 2016 -6ta bérli Egyestletnk.

Hejce ,2021.09.29

Programtar Egyesiilet

2615 Csivar, Madach u 1.

Adoszam 18751055-2-13

Foomasn fitcus,
Kormos Emma

Programtir Egyesillet

elndk



PALOTA-HOLDING Ingatlan- 2 Vagvonkezeld Zartkdrien Muikéieli Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 12. oldal

Az ingatlan cime Hejce. FO utca 22. ' 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvoike
1136 Budapest. Szarazndd uica 4-6.

tulajdoni lap masolat:

Vern hiteles tulajdoni lap

3 -AZ Moo Xeoninyhivatd Foldhoard, Rlosraby

Viikéiddd Reszvéiyrdrsusag

11. oldal

Page | of |

Nem hiteles tulajdoni lap

B

B e Fetfut 82 due | Ciial: 1l

—‘g' Neat hifeles tulajdoni Iap - Semie muizoki *
;3' Megrondelés szam: 20005/267442021 "

— 1.08.213

1

=

= IR

S Eelterzlet 76 kelyrajz: sazdm

z

3892 mELoE ¥a ot 22, *felalvissgalat alett”

LEESZ

Az andarlan sosta:
alzéwzlac adatok
i AgiEiTett meSnaTETEX, ma.a ha m2 k.E£

tarulet kat

Wivert hatwsay has, umvac - nmn 9
nRESZ
1% talajdon: hanyad: i/1 #

Basagy:d hatirazar, erkerems seé  JRE4L 2005 U9 LU

jegcin adiwverel

joahlilew talajdenca

nev: BUDAPEST FOVARCE XV, WKERULETT ONRORMANYIAT

cim 1L5) BUGAPRST XV WER. Bocmkas toa 1=

Nem hiteles tulajdoni lap

mueEsz
NEN TARTALMAZ 32 JEGY I
TULAJDONT 1AP

<

Nem hiteles wilajdoni lap
Y6,

Nem hiteles rulajdom lap
7

Nem hireles ulajdoni lap

Nem hiteles mlajdonm lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

hups:/www3.takarnet. hw/tullap/S0303202108231 1 5345vg-131808605-1-151808614....

Az ingatlan cime Hejee, F6 utea 22,

2021.08.23.

2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- & agvonkezeli dartkérizn Viikdict Részvémytarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozas soran felhasznalt ténymegéllapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbiz6tdl kapott adatok pontossdgaért
feleldsséget és garancidt nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjdn végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. augusztus 25.

Készitette:
Szabados Andras
fels6szintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan ¢ime Hejce. F6 utea 22. 2021, augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Fagvoitkezeld Zartkdriden Vidkédo Reszvénytdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6. - 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

164 m’x 65.900 Ft/m* x 1,0 = 10.807.600.- Ft

kerekitve: 10.810.000,- Ft azaz Tizmillio-nyoleszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

10.810.000,- Ft azaz Tizmillio-Nyolcszaztizezer forint.

A Hejce, FO ut 22. szam alatti Hejce belteriilet76 helyrajzi szamu
.kivett hétvéai haz, udvar” megnevezésu ingatlan értéke tehat:

10.810.000,-Ft azaz Tizmillio-
nyolcszaztizezer forint.

atlan cime Hejee. F6 urea 22, 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Zartkordgen VSitkeiclh

Részvényrdrsusag

1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 8. oldal
Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind feltdjitando csaladi hazak a Hejce kdrnyéki falvakbol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar |  Egyéb Kindalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar

m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Vizsoly, Szent Jdnos utca 150 66 0 -10 59,4

Goncruszka, Fé utca 80 37,5 0 -10 33,8

Gone, Kossuth Lajos utca 90 100 0 -10 90

Vilmany 90 533 0 -10 48

Gone 88 109.1 0 -10 98,2

Atlag: 65,9

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi

ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardny korrekcidja.

Az alapér: 65 900 Ft/m?

Alaparat modosito tényezdok — jelen ingatlan tekintetében:
Ertéknovels tényezok:

Ertékesokkentd tényezdk:

Ertékmodositoé tényezdk dsszesitett hatasa

Az ingatlan ¢ime Hejee. FO utca 22,

0%

2021. augusztus




PALOTA-TTOLDING Ingatlan- ey Fagvonkezeld Zartkiriien Wik Reszvéay tdrsasug
1136 Budapest. Szaraznid wica 4-6. _ ) ~ 7.oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Nettd potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamszamitiason alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potldsi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositdsaval kapesolatban.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésére €piilé modszer 1ényege a nevében talalhaté. Hasonld
adottsagh ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szama, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok mddszere) befektetési céli
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lchetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét Ggy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szarmazd jévedelmet tokésitik.

N2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitdo mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulod forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd ,kivett hétvégi haz, udvar” megnevezési ingatlan a bérld altal
lett funkcidvaltais mellett felgjitva. Kiinduldsi adatként feltjitandd csaladi hazakat
valasztottam Hejce és a kdrnyez6 falvakbol.

\7 ingatlan cime Hejce. Fo uica 22. 2021. augusztus

L



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkorien VLiikeicles Reszvényrarsusag
1136 Budapest. Szcrazndd uica 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatasa
Az ingatlan cime: Hejce, F6 utca 22.
helyrajzi szama: Hejce belteriilet 76

tulajdoni hanyada:  1/1

tulajdonformdja: onallo ingatlan

megnevezése: ,.kivett hétvégi haz, udvar

a telek teriilete: 1172 m?

alapteriilete: 164 m?

tulajdonosa: Budapest Févdros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérlgje: Programtar Egyesiilet

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes.

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd ingatlan régi épitési paraszthaz. Az épiilet
alaprajzi kialakitasa kedvezétlen, az épitéskori igényeknek megfeleld. Az
ingatlan kordbban rossz miszaki allapotban volt, a jelenlegi bérld feldjitotta,
étterem, és kiszolgdld helyiségek céljara alakitotta at. A tetdtérben raktar és
iroda lett kialakitva. A falakon felszivodd falnedvesedés tapasztalhato.

Az ingatlan cime Hejee. F& utca 22, 2021. augusztus




PALOTA-TTOLDING Ingatlan- Uy Pagvonkezel Viindicdo K __ fd
Szarazicd utea 4-6 5. oldal

136 Budapest,

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az F:szak-Magyarorszagi régioban,
Borsod-Abauj- Zemplén megyében, az Abauj- Hegykozi kistérségben fekvo
kiskdzségben taldlhato. A kozség lélekszama 276, a lakasok szama 115. A kis
falu festdi kdrnyezetben helyezkedik el a Borsd-hegy és a Gergely hegy
labanal, a Szerencs patak volgyében. Az értékelés targyat képezd ingatlan a
falu foatjan helyezkedik el, jol megkdzelithetd. A teriilet rendezett,
szabdlyozott, szilard ut- €s jardaburkolati utcdk hatdroljak. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsaga a kis lélekszamu kozségeknek megfeleld, a
kozelben levd nagyobb telepiilések: Hidasnémeti, Abaljszanto elldtottsdga
megfeleld. Az ingatlan bejarata el6tt megfelelé mennyiségli parkolési
lehetdség biztositott. A vizsgalt ingatlan eredetileg lakohaznak épiilt,
vélhetdéen a XIX. szazad masodik felében, jelenleg étteremként tizemel.
Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes lakdépliletek talalhatok. A kézségben
elhanyagolhato mértéki kozati és gyalogos forgalom zajlik. A tertilet a kiilsd
kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ nagyon kismértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan a kozségeknek megfeleld kialakitdsu, megfelelé méretii és alaka
telekkel rendelkezik. A telek falusi kornyezetben, kozel sik teriileten
talalhato. Keskeny, hatranyilo kialakitds, megkozelitdleg szabélyos téglalap
alaku, korbekeritett, megfeleld szélességii utcafronttal rendelkezik. A faluban
nincs vezetékes gaz és kozcsatorna. Valamennyi, a faluban megtalalhatd
kdzmi megtalalhatd a telken, a gdzt nagyméretl tartdlyban taroljdk, a
szennyvizet deritdben. A telek teriilete 1172 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon levd fGldszintes, magastetés lakohdz utcafrontra és
oldalhatarra épiilt ,hosszihaz”. Vélhetéen a XIX. szazad masodik felében
¢piilt. Az éplilet hagyomanyos tégla épitést foldszintes, részben aldpincézett,
magastetds, lakoépliletnek éplilt.  Alapozdsa részleges, tégla-terméskd
savalap, az éplilet talajviz, talajpara ellen nincs szigetelve. A felmend falazat
hosszfofalas rendszerben, téglabol épiilt, a tartdfalak vastagsdga: 70 cm. A
pince feletti fodém poroszsiiveg boltozat, a zaréfodém fa szerkezetl, boritott
gerendafodém. A tetdszék kétalloszékes kotdgerendas nyeregtetd, cserép
fedéssel. A pincefalon, és a fold felett is felszivodd falnedvesedés
tapasztalhato. Egyszerli szerkezetli melléképitmények talalhatok az
ingatlanon.

Irsusag,

1e Hejee, FO utea 22, 2021. augusztus



1136 Budapest, Szavazndd wiea 4-6,

PALOTA-HOLDING Ingatlan- €8 Vagvotkezelii Zartkdirien Viirodd Részvényrarsusag

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Fvaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Hejce belteriilet 76
helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Hejce, F& utca 22. szdm
alatti, Onkormdnyzati tulajdonban levé ,kivett hétvégi hdz, udvar”
megnevezest ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorméanyzat képviselé-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4llolakasok és nem lakds céljdra
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges
elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vésarldo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek sordan a
felek ésszerlien, koriiltekintéen, és kényszer nélktl jarmak el.
(IVSC/TEGoVA definicio)

i cime Hejee, F6 utea 22, 2021. augusztus

4. oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Ve iydrsu
1136 Budapest. Szaraziid utea 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Hejce, Fo utca 22.
Az ingatlan helyrajzi szama: Hejce belteriilet 76

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjdan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

10.810.000,-Ft azaz Tizmillio-
nyolcszaztizezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. augusztus 5.

Az értékelés fordulonapja:
2021. augusztus 25.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan citne Hejee. FO tteca 22, 2021, augusztus




PALOTA-1HOLDING Ingatlan- i agvonkezeld CGrikériiii Reszvényrdrsasay

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 2. oldal

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

v} Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4

3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai 4

32k Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirisa 5
1

4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése 5

4.2.  Azingatlan leirisa 5

4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatdsa 5

4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. Azingatlan bemutatdsa 6

5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési modszerek Attekintése 7

52 Az értékelési médszer kivilasztdsa 7

5.3. Az értékek levezetése 7

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin )

6. Alapfeltételezések, korlitozasok, szabalyozasok 10
T mellékletek: 11

T

\z ingatlan cime Hejce. Fo utea 22, 2021, augusztus
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Hejce, F6 utca 22. sz. alatti, Hejce belteriilet 76 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé ,kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésii
ingatlanrol

Készitette:
a

‘ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikédo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

g et s it

Budapest, 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingailan- &y Vagvonkezel
1156 Budapest, S: d utca 4-6.

Kémyezet:

. FG utca 22 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Vagvonkezeld Zarikiriien isikeic Reszvényidrsasag
1136 Budapest, Szaraznad uica 4-6 14, oldal

Az ingatlan bejarata:

Az épiilet:

an ¢cime Hejee, F§ utca 22, 2021. augusztus




Reszvémytdrsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zarikorien Wik
' 15. oldal

1156 Budapest,

draznad wica 4-6.

2021. augusztus

Az ingatlan cime Hejce. F6 uica 22.



PALOTA-HOLDING — Ingatlan- &5 Vagvonkezeld  Zertkorien i Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 16. oldal

atlan ¢ime Hejee. F6 utea 22. 2021. augusztus




PALOTA-TTOLDING Ingation- £ VA Z SFHET / fs Resz

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0 17. oldal
!
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ilan cime Hejee. Fé utea 22, 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- auvoiKese VIikésed Reszvénytdrsases
1136 Budapest, Szarazn.id utca 4-6 18. oldal

ngatlan cime Hejee. Fo utea 22, 2021. augusztus




‘ PALOTA-HOLDING Ingatlan-
| 1156 Budapest, Szarazndd utea 4-6.

Az ingatlan cime Hejee. FO utea 22.

Zartkérien Vikado Reszvényrarsasag

19. oldal

2021. augusztus




PALOTA-TTOLDING
1136 Budapest. Szcv

Ingatlan-
id MICu 4-0

20. oldal

2021. augusztus




|
PALOTA-HOLDING Ingatlan- (N Vagvonkeze Zart 37 flikci Reszvénydrsa
‘ 1136 Budapest, Szarazndad uica 4-6 21. oldal

b utea 22, 2021. augusztus




PALOTA-HOLDING
156 Budapest, S=cva

Ingatian- s agvonkezeld Zartkiordes Visikeicl Részvényidrsusag

id utca 4-0. 22. oldal

2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey
1136 Budapest, Szdraznid uica 4-0. 23. oldal

LOrIROrtei Reszvényiarsasag

Az ingatlan cime Hejee. F6 utea 22, 2021. augusztus



PALOTA-HHOLDING Ingatlan- £ agvonkezel Zartkiriic PNIVEAV I SUS
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 24, oldal

2021. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Fagvaon
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6

2021. augusztus

Az ingatlan cime Hejee. F&
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvonkezel Zarikiriien Wik Reszvéiy
1136 Budapest, Szdrazndd utea 4-6. 26. oldal

o ]

2021. augusztus



PALOTA-11OLDING Ingatlan- &y Vagyonkezeld Zartkiriien VI0ikeides Részvényidrsusag
1136 Budapest. Szdrazndd uica 4-6. 27. oldal

'

2021. augusztus

Az ingatlan cime Hejee. F6 utca 22.
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PALOTA-HOLDING Ineatlan- g Vasvonkese !
1136 Budapest, Sz 1 utca 4-0, 28. oldal

Az ingatlan cime Hejee., F6 utea 22, 2021. augusztus




tkdrien VIgkiidd

PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyom Za
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 29. oldal

\z ingatlan cime Hejce. F6 utca 22. 2021. augusztus
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ﬁ PaIOta'HOlding Zr " g:t;::::Z}gg:414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikod6 Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
L Normil postai kuldemény O] Escbbscei Budapest Féviros XV. Keriileti
L] rertivevennyel L] Ajaniors Polgarmesteri Hivatal

Konyvon keresztiil kézbesitve O Sajitkezii atvétel & e

) ' Jegyzdi Iroda
Hiv.szamunk: /2021.

vagyongazdilkodasi csoport
Kovacs Lajos

Ugyintézd: Szabados Andrés ; 3
vagyongazdalkodisi referens részére

Ugyiratszam: /2021.
Vidlaszaban hivatkozzon az figyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok ¢és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokrol)

Ingatlan adatai

Ingatlan cime: Hejce, Fo ut 22.
Helyrajzi szam: 87383
Hasznalati jelleg (miivelési 4g): »Kivett hétvégi haz, udvar

i+~ i S e 100% onkorm:inyzati tulajdon

hanyada:

Tulajdoni lap szerinti ) A ;
terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkormanyzat

Epiiletek szama: 1
Telek alapteriilete (m?): 1172 m?

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlan a kézségeknek megfelel6 kialakitasu, megfeleld méreti
és alaku telekkel rendelkezik. A telek falusi kornyezetben, kozel sik teriileten talalhato.
Keskeny, hatranyal6é kialakitasu, megkozelitoleg szabalyos téglalap alaku, korbekeritett,
megfeleld szélességili utcafronttal rendelkezik. A faluban nincs vezetékes gaz €s kdzcsatorna.
Valamennyi, a faluban megtaldlhatd kozmii megtalalhaté a telken, a gazt nagyméretii
tartalyban taroljak, a szennyvizet deritdben. A telek teriilete 1172 m?

Az ingatlanon lev$ foldszintes, magastetés lakohaz utcafrontra és oldalhatarra épiilt
»hossziihaz”. Vélhetden a XIX. szazad masodik felében épiilt. Az épiilet hagyomanyos tégla
épitésti  foldszintes, részben aldpincézett, magastetds, lakdéépiiletnek épiilt. Alapozésa
részleges, tégla-terméskd savalap, az épiilet talajviz, talajpara ellen nincs szigetelve. A
felmend falazat hosszfofalas rendszerben, téglabol épiilt, a tartofalak vastagsaga: 70 cm. A
pince feletti fodém poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém fa szerkezetii, boritott gerendafodém.
A tetdszék kétdlloszékes kotdégerendds nyeregtetd, cserép fedéssel. A pincefalon, és a fold
felett is felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd. Egyszer(i szerkezetli melléképitmények
talalhatok az ingatlanon.




a(z) oo erieme /2021, iktatoszamu elbterjesztés 4. melléklete

PALOTA-HOLDING javaslata

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az ingatlan értékesitését a bérlo részére.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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ilatkozat

szerzbdéskbtéshez
Alulirott,

Név, beosztas: Kormos Emma elndk |
Sziiletéskori név: Mihalik Emma T
Anyja neve: Németh Anna

Szilletési hely, ids: 1972.10.03

mint a/az

Szervezet neve: Programtar Egyesiilet
Cim/Székhely: 2615 Csdvar Madach utca. 1
Addszim: 18751055-2-13
Cégjegyzékszam: 05-06-0065564

trvényes képviseldje, tudomésul veszem, hogy az Allamhiztartisrél szol 2011 évi
CXCV. tirvény (a tovibbiakban: Aht) 41. § (6) bekezdésében foglaltak alapjén a
Budapest Féviros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzataval
(tovibbiakban: Onkormanyzat) nem kothetd érvényesen visszterhes szerzodés, illetve létrejott

ilyen szerz6dés alapjin nem teljesithetd kifizetés, amennyiben az 4ltalam képviselt szervezet
nem mindsill 4tlathaté szervezetnek.

Polgari €s biintetdjogi feleldsségem teljes kori tudatdban
nyilatkozom,

hogy az dltalam képviselt szervezet az Aht. 41. § (6) bekezdésében eldirt, a Nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben foglaltak szerinti 4tlathato
szervezetnek minosiil.

Tudomasul veszem, hogy a valétlan tartalmi nyilatkozat alapjén kotott szerzodést a Budapest
Févéros XV. Keritlet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata jogosult és egyben
kételes azonnali hatéllyal — illetve, ha szitkséges olyan idépontra, hogy a feladat ellatasardl
gondoskodni tudjon — felmondani, vagy — ha a szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor — a

szerzddéstol eldllni. Progfamré
2615&6 . rgg,ew]
Kelt: HL\ “w o2t Lo og. e ’8751055“”-

- 213
L., (i
cégszeri aldirds




