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Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 87551 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Dobé utca 12. szam alatt 1évé 6 db Gnkormanyzati
tulajdonu lakasbdl, jelen eléterjesztésben a fsz/8 és fsz/9 szam alatt, 1évo per-, teher- és
igénymentes lakasok, valamint a hozzajuk tartozd foldtertlet kiilon-kiilon torténd, 6nallé
értékesitésére teszek javalatot. A fennmaradé négy o©nkormanyzati ingatlanrész
elidegenitésére vonatkozd elbterjesztést - a vonatkozé jogszabalyi eldirasok alapjan - a
Képvisel6-testillet targyalja. Az ingatlanoknak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.
Az ingatlanok értékesitése nem veszélyezteti az dnkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa
nem bir stratégiai jelentéséggel, a lakasok és foldterlletek értékesitése az dnkormanyzati
szerepvallalassal és koncepciondlis elképzelésekkel dsszeegyeztethetd.

A Budapest XV. keriilet Doboé u. 12. ingatlanon elhelyezkedé elidegenitésre javasolt
két db 6nkormanyzati tulajdonui lakasok becsiilt ingatlanforgalmi értéke 33.280.000 Ft.
Koényvszerinti érték: 5.674.199 Ft (ebbdl 3.486.778,- telek es 2.187.421,- epllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet Dobé u. 12. ingatlanrél

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashéz/osztatlan kézés tulajdon tarsashazi kilon tulajdon

Onkormanyzati/nem dnkormanyzati lakasok szama | 6/4
Onkorményzatiimem  6nkormanyzati  helyiségek 0/0
szama

33/315, 32/315, 21/315, 32/315, 45/315,

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon

35/315 (6sszesen: 198/315)

_Elidegenltésre kijelolt o&ssztulajdoni hanyad az 45/315, 35/315 (6sszesen: 80/315)
ingatlanon

Megnevezés Lakas es foldterllet ingatlanok
Telek tertlete 1209 m?

Epités éve 1900

Epulet szintjei féldszintes, magastetds

Tipus tégla szerkezet(i

Kézmiiellatottsag teljes kar

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-3

A tarsashazingatlan megfelelé méretli és alaku telekkel rendelkezik. A telek kertvarosi
kérnyezetben, teljesen sik terlleten talalhatd. Szabalyos téglalap alaku, hatranyuld

kialakitast.
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1. Dobé utca 12. fsz. 8. sz. lakas

A fsz. 8. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87551/0/A/8

Cim

Budapest XV. Dobd u. 12. fsz. 8.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas terilete 45 m2

Komfortfokozat komfortos

kszoba
~konyha
Filirdo
WC
~hall

Helyiségek szama, funkcidja

t6bb helyiségbdl all:

~vezetékes gaz
Kézmdellatottsag

~elektromos dram
Fviz- €s csatorna

Allapot felujitott

Parkolas kézterlleten

A lakas pénziigyi

araméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan*®

19.580.000 Ft afamentes

Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas)

Lakas bruttd értékvaltozasa

2003-ban +281.997 - Ft
2006-ban +6.259,- Ft
2018-ban +621.182,- Ft
2019-ben +1.213.580,- Ft

Fenntartas, miikodtetés énkdltségi ara

159.240,- Ft/év

Miszaki tartalmu feldjitas koltsége 675.000,- Ft
Hasznositasbol varhatd bevétel 216.000,- Ft/év
Varhatd megtérilési idé 12 év
quatla”nhoz :[artozo Osszes on kormanyzati tulajdonu 8.629.775 - Ft
foldterulet kényvszerinti értéke

I’_alsasra eso faldtertlet aranyositott kdnyvszerinti 1.961.313.- Ft
értéke

Epulet kényvszerinti értéke 1.902.585,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi ertékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 31.

A lakasingatianok koncentralasara vonatkozo koncepcionak megfeleléen, dnkormanyzati

tulajdonrész ingatlanon torténé megszintetése érdekében javasolt eladni.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az onkormanyzati elidegenitesét javasolja, mert
- Alakas feldjitasa nem gazdasagos.

Foépitész nyilatkozata

A rendelkezésiinkre all6 épllet alaprajz alapjan a lakasok épitési helyen beliil helyezkednek el. A
tulajdonos vaitast kbvetden az dvezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan

elidegenitését javaslom.
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2. Dobd utca 12. fsz. 9. sz. lakas

A fszt. 9. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzGi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87551/0/A/9
Cim Budapest XV. Dob¢ u. 12. fsz. 9.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 35m?
Komfortfokozat komfortos
tobb helyiségbdl all:
. ~szoba
Helyisegek szama, funkcioja L konyha
Hfiirdé + WC
~vezetékes gaz
KoézmlUellatottsag -elektromos dram
Fviz- és csatorna
Allapot karbantartott, feltjitandd
Parkolas kdzterlleten

A lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 13.700.000 Ft &famentes
Lakas utolso hasznositasanak vege (bérbeadas) 2021. szeptember
2003-ban +156.565,- Ft
Lakas bruttd értekvaltozasa 2006-ban +3.475,- Ft
2015-ben +221.257 .- Ft
Fenntartas, miikédtetés énkdltségi ara 170.520,- Ft/éev
Miiszaki tartalmu feldjitas kéltsege 1.750.000,- Ft
Hasznositasbdl varhatd bevétel 168.000,- Ft/év
Varhato megtérilési idé nem megtérilé beruhazas
Iljgatla.phoz :cartozo osszes 'onkormanyzatl tulajdonu 8.629.775.- Ft
féldtertlet kdnyvszerinti értéke
Ijakasra eso foldterllet aranyositott kdnyvszerinti 1.525.465 - Ft
erteke
Epulet kényvszerinti értéke 284.836, - Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 31.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- A lakas leromlott allaga,
- A lakas feldjitasa nem tértine meg.

Féépitész nyilatkozata

A telken elhelyezheté lakasok szama maximum 4 rendeltetés lehet. A jelenleg ott allé rendeltetési
egységek szama meghaladja a 4-et, mely a kialakult allapotra valo tekintettel elfogadhato. A lakas
elidegenitéseét javasiom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdondban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szdldé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre torténd kijeldlésrdl és a
felajanlasrol a lakasgazdalkodassal 6sszefliggb feladatokat ellaté bizottsag dont, ha [...] a
lakas, helyiség, tetétér vagy énkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
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mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.

Magyarorszag 2021. évi kézponti kdltségvetéserdl szold 2020. évi XC. térvéeny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,13. § (1) bekezdésében meghatarozolt ertékhatart a 2021. évben
25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakds, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) , Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testllet az ertékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédes alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jel6lte ki.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor az allamot (MNV Zrt) minden mas jogosultat megelézé
elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlanok elidegenitésre toérténd kijeldlését arverés
lefolytatasaval, a megjelolt értékbecslések szerinti afamentes indulé forgalmi érték
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jévahagyni sziveskedjen.

A
Budapest, 2021. oktober ,!..... *

Cserdiné Németh Angéla
polgérmesterLL
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Dobé utca 12. fsz. 8. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Dobd utca 12. fsz. 8. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. szamu melléklet: Dobd utca 12. fsz. 8. PALOTA-HOLDING Zrt. értekbecslés

. szamu melléklet: Dobd utca 12. fsz. 9. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Dobé utca 12. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. szamu melléklet: Dobd utca 12. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6készitésért felel6s szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2021. oktéber.4/- Aldiras:..................S
3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Fbosztaly 2021. oktdber ‘1 Aléirés:.':é.“@ ................
5. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktéber [/ Aléirés:..‘:. .A““U(ﬂ ......
6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Keriulet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzlgyi Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet,
beltertlet, 87551/0/A/8 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Dobé utca 12. fsz. 8. szam alatti, lakas megnevezésl, 6sszesen 45 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 19.580.000 Ft, azaz tizenkilencmillio-6tszaznyolcvanezer forint
afamentes induldé aron - a telekingatlanon elidegenitésre kijelolit  valamennyi
onkormanyzati tulajdonut lakasingatlanra vonatkozé értékesitési eljarassal egyidében -
arverés utjan értékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

FelelGs: polgarmester

Hataridé: 2021. oktéber 28. (déntésre)

2021. januar 15. (az ingatlanon elidegenitésre kertld dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanokkal ésszehangolt arverés lebonyolitasara )

2022. aprilis 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzligyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
beltertilet, 87551/0/A/9 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertilet,
Dobd utca 12. fsz. 9. szam alatti, lakas megnevezés(, 6sszesen 35 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 13.700.000 Ft, azaz tizenharommillio-hétszazezer forint
afamentes induld aron — a telekingatlanon elidegenitésre kijelélt  valamennyi
6nkormanyzati tulajdonu lakasingatlanra vonatkozé értékesitési eljarassal egyidében -
arveres utjan értekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardél és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2021. oktéber 28. (ddntésre)
2021. januar 15. (az ingatlanon elidegenitésre kerilé dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanokkal 6sszehangolt arverés lebonyolitasara )
2022. aprilis 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas &nkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére) |

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.
§ (2) bekezdés

- az altalanos forgalmi adérdl sz6lo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- Magyarorszag 2021. évi kézponti kiltségvetésérdl sz6l6 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyongazdélkodas szabélyairdl szolo 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont;

- a XV. keriilet Onkorményzatéanak tulajdonaban Iévé lakédsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl sz6l6 17/2004. (V. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4.
§ (4) bekezdés, 6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 2./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551 A/8
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi
"L 01 Alakas postai cime: - Doboutca12 B

L 02 |Ingatlanon belul: “épdggﬁggjjf1épcséhaz: T Foldszint ajto: 8
L 03 Atarsashazi alapito | a lakds alapterulete: R e 45
L 04 Okiratszerint kozos tulajdoni hanyada: | - 45/315 :

L 05 Alakasbol résztulajdon: | 45315 o

- L06 A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes - - 1 &
Vagyon tipusa: |

"L 07  Alakas komfortfokozata:  Osszkomfortos 1

| L OHKOMOHS&'QZ ) - [ valamennyi kézma - R |

L 09 |Vizméravel valo ellatottsag: Van 2

L 10 |Futési mod: Ezgyéicﬁ:igaz o - 4
|7 L11 IMelegviz ellétottség:_ - ' Vih’ﬂyboyler - 5
| A lakas helyiségei, terulete

L12 Laké szoba: h db: 71 L13 [y 21.6
\TTL gglgyé-k: 'szoba halofulkével: - dbe ) 7" L15 [im2 . '
'L16 |Szoba étkezofulkével: db: L17 me2
L20 \felszoba: db: ) L21 |2,

L22 | hall: db: 11L23 mz, 13.9
L24 'lako eloter: -  db: | LES [yt '
L 26 |Fozo helyiség fajtaja:  Fozokonyha 1 | L21 mz. 5.4
'L 28 |Egeész- |Furdohelyiséq fajtaja: |Firdoszoba 7 L29 Tﬁ{z 3.3
' L30 Ei%?ggé: M‘Jhelyis_ég fajtaja: | — 7 ﬁ:ﬂ m? ]

WC: db: 7 L32 me2 7
- L33 Kozlekedési helyiség: - - T o '

L 34 |Tarolo helyiseg: ~ db: L35 [m? o ,

L 36 |Muterem terulete: R 0 R B
- L37 Egyeb helyiseg: - -  db: [ L38 [m2 -

- L 39 A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: ) =
| L40 A lakas terllete osszesen: o Y. 449
' L41 Alakas hasznos alapterilete: ) mts  Add
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: w

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 2.0 &
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551 A/8
[ lakas értékadatai
i ': Megnevezes év ) brutto enéﬁgy_enkg Ft - _
L 42 | Konyv szerinti brutté érték 2019 i i - 2123018
L 43 |Becsult érték 2019 - ' 6571759
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
|Egyéb megjegyzések: B B ]
Adatrogzités: Adatellenorzes:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 2./ 3 t
Ingatlanjelleq: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551 A/8
[ A lakas értékadat valtozasai |

. Megnevezés év ertékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
lL 42.1 Brutto érték valtozas 2003 + 281 997 281 997
L4222  Brutto ertek valtozas 2006 - +6 259 - - 288256
L 423  Brutto érték valtozas 2018 N T 1621182 909 438
L42.4  Brutto értek valtozas 2019 +1213580 2123018
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . & 1L
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése:

102 Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kertlet: 15.
Tos [ame Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. keruilet
104 Ut, utca, hazszam: Dobo utca 12 ) o
} 105 | (Ut, utca, hazszam: ] .

| 06 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 [Azingatian fekvese: | Beltertilet 1
108 |A foldrészlet nagyséﬁ? - ha m? 1209

" 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: |

|

jw A vagyon jellege: | Egyéb vagyon &
11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: | '
112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 1
113 [Mﬂemléki €s természeti vedettséq: Nincs védettség 1

Tulajdoni adatok

[ 114 | A tulajdonszerzés jogcime:
" 115 | Atulajdonba kertilés idopontja:
LI 16 | Atulajdoni hanyad jelzése: T o

] Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.AUG.23.



lapszam:

Ingatlanjelleq:

1, & 2

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "l I

11222 - 342

Helyrajzi szam: 87551

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

l

KezelOi, szolgaltatoi adatok

| 128 [Vagyonkezelo | kod: |

‘Gazdasagi tarsasag 5

| név: [ XV. Ker. Onkormanyzat

cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési kad: Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast | név: | VARESZI K. o o o
ellato
l cim: - ) 1
Az ingatlan értékadatai |
. Megnevezés év | erékvaltozas Ft (+) | brutté énték egyenleg Ft |
| 131.0 [Konyv szerinti brutt6 érték | - - | -
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes | I -
Forgalomképes ? 2021 - A 11304 884
| 132.0 |Becsuilt ertek )
IF orgalor_ﬂkeptelen - ) . -
Korl. forgalomképes - ]
Forgalomképes I 2021 24 377 442
| 1330 Alagmutate [ 4 ] B 40-59% - torheto, &0
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1. 7
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
' F 01 | A foldrészlet rendeltetése: ' | Lakoepulettel beépithetd epitesi 2 |

| F02 A mavelési ag jellege:

F 03 [A foldrészlet nagysaga: i ha 1209

L - =
" F 04 ‘A terilet aranykorona értéke: I ﬂ
| F 05 | A muvelés aldl kivett egyeb foldterllet jellege: |
| F 06 | A telek jellege: \altalanos telek 1 |
| F 07 |Beépitettség: 8 tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
| F 08 | Beepitési mod: | Zartsorti - 4|
| F09 A telek beepitettségi foka: % 42.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti —

‘ épitési ovezet: I

| A foldterulet kozmluvesitettsége |
| F 11 | Villany ellatottsag: o Van ZJ
" F 12 |Ivoviz ellatottsag: J Vizellatas kozmaves haldzatrol 3

F 13 | Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: | Egyesitett rendszerd kozcsat. 6 —|
F 15 | Tuziviz vezeték: |Nincs EN
F 16 |Gaz ellatas: Foldgaz 3|
| A foldterulet értékadatai |
[ Megnevezes I év brutto énék egyenleg Ft I
[ F17  |Kényv szerinti brutté érték 2021 | - o 8629775
| F18  [Becsult enek - 2021 | 8629 775
Leiras: r . =
\
\
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

F

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) ‘ brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 | + 11514 286 11514 286
F17.2  Bruttd énék valtozas 200 | - 1197 486 - 10 376 800
F17.3  [Bruttc ének valtozas 2019 | - -18711 10298089
F17.4  PBrutté énék véltozas 2019 ‘ ' + 187117 - 10 316 800
F17.5  Brutto erék véltozas 2021 - - 1687025 8629775
Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG. 23.
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ﬁ PaIOta-HOlding Zr " ;E:t::::;}82:414—7101,414_7]02,414_7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
E] Normal postai kiildemény D Elsobbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
O tertivevénnyel O Ajantott

Polgarmesteri Hivatal

E Konyvon keresztul kezbesitve D Sajatkezl atvétel ”

L, Jegyz6i Iroda
Hiv.szamunk: /2021. Herczeg Istvin
Ugyintézé: Szabados Andrés vagyongazdalkodasi referens részére
Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, tnkormanyzati tulajdonu, iires lakdsokrol)

Ingatlan  cime: Budapest XV. keriilet Dobé utca 12. foldszint 8.
Hrsz: 87551/0/A/8

Hasznalati jellege (miivelési ag): lakas

Alapteriilete: 45 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: 6sszkomfortos

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad:  45/315

Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashdzi lakoépiiletekben 7 lakas van, az ingatlanhoz 1209 m? f5ldteriilet tartozik.

Az Onkorményzat tulajdondban 3 lakds van, az egészre fenndllé onkorméanyzati tulajdoni

hanyad: 166/315

Az ingatlan tarsashdz alapitd okirata nem tartalmaz eldvaséarlasi jog bejegyzést: a kiilon

tulajdont helyiségek esetén a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog nem illeti meg.

Az ingatlan ismertetése A telken 1900-ban épiilt, utcafronton jardavonalra zartsoru

beepitéssel, €s oldalhatarra épitett U alaki foldszintes, magastetds, részben aldpincézett

lakéhaz all. A lakdépiilet teljes kozmuellatottsaggal rendelkezik. A két lakast a P-H Zrt

majdnem teljesen felljitotta.

Az ires lakas fenntartasi kiadasai:

Tulajdonost terheld tarsashazi kdzos ktsg. + kdzmi alapdijak

13.270.-Ft./ho x 12 honap = 159 240.-Ft./év

Sziikséges felujitasi raforditisok becsiilt §sszege: (15.000,-Ft/m?) = 675 000.-Ft.
Felujitas utdni hasznositasbol varhato bevétel:

legfeljebb kaltségalapt (400.-Ft./m?//h¢) lakbérbevételre lehet szamitani,

45 m* x 400.-FUm*hé « 12 hé = 216 000.-Ft/év

Bérbeadot terheld kiadasok (pl. k6zos koltség):  13.270.-Ft./h6 « 12 hénap = 159 240.-Ft./év
Bérbeadasbdl varhato nettd bevétel: 56 760.-Ft/év
A beruhazas 12 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az ilires lakds értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. februar 26.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgato |



a(z) coerovreamnnnn /2021, iktatoszamu elGterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Dob6 utca 12. foldszint 8. sz. alatti, 87551/0/A/8
helyrajzi szimu

onkormanyzati tulajdonban levé oroklakas ingatlanrol

Keészitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikods Részvénytdrsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

R e

Budapest, 2021. februar
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TARTALOMIJEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeldé adatai, utasitdsai

3.2, Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirisa
4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakasingatlan bemutatdsa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése
5.2. Az értékelési modszer kivilasztasa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

cime Bp. XV. Dobd utca 12. fildszint 8,

&8

10

11

2021. tebrua
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2. oldal




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- Vagvenkezeld Lurthirien ESZVENVIUrSUsag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Dobé utca 12. foldszint 8.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87551/0/A/8

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

19.580.000,-Ft azaz Tizenkilencmillio-
Otszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2021. februar 16.
Az értékelés fordulonapja:

2017. februar 26.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap

Készitette:
Szabados Andras |

felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Dobé utca 12. foldszint 8. 2021. februdr



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y Varvonkezele Lartharien \fzikiicdis Részvéma

1136 Budapest

3.

3.1.

Nzarazietd utca 4-6 4. oldal

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

A megrendeld adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 87551/0/A/8 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Dobo utca 12.
szam f6ldszint 8. ajté alatti dnkorményzati tulajdonban levé foldszinti
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestjhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4l16 lakdsok és nem lakés céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkorményzati rendelete (utolso maddositasa 2017.XII. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja a lakas elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien, kdoriiltekintéen, és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

1202

ime Bp. XV. Doebd utca 12. toklszint 8. 2021. februar




PALOTA-HOLDING-Ingatlun- ey Faavonkezelo Lurthariien Viikiicle) Részvényidrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. _ ~ 5.oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Dobd utca Bethlen Gabor utca és Eotvos utca kozotti
szakaszan, kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard at- és jardaburkolati utcak hatdroljak. A
teriilet infrastrukturalis ellatottsaga kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozikkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt megfelelé mennyiségl parkoldsi lehetdség biztositott. Az Illyés
Gyula utcdban (96, 124, 196, 224,225,296) az autobusz megélldk par perc
alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan a lakohaz f6ldszintjén taldlhato, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejdrat, utcara nézd szobdval
rendelkezik. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek
taldlhatok. A Dobd utca ezen szakaszdn atlagnal kisebb mértékt kdzuti és
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A térsashazingatlan megfeleld méretli és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhaté. Szabdlyos téglalap
alaku, hatranyualo kialakitasi. Valamennyi kdzmi megtalalhato a telken.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirisa

A telken 1900-ban épiilt, utcafronton jardavonalra zartsori beépitéssel, €s
oldalhatarra épitett U alaka fGldszintes, magastetds, részben aldpincézett
lakohaz all. A tdrsashazban 10 db lakas talalhatd. Az épiilet tégla-terméskd
sdvalapozassal, a pincei falak tégla-terméskd vegyes falazattal, a felmend
falak tégla fliggéleges teherhordd szerkezettel ¢épiiltek, hosszféfalas
rendszerben. A fodémszerkezet a pince felett poroszsiiveg boltozat, a
zar6fodém  boritott  fagerendas, alulrél nadpallézva és vakolva. A
tetGszerkezet nyereg ill. félnyereg tetd cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kdzmiellatottsaggal rendelkezik. A tetéhéjalas eldregedett, bedzik.

\z ingatlan cime Bp. XV. Dobd utea 12. fGldszint 8. 2021. februa
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1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6.

4.2.3

Az ingatlan

Lirtkiriten Vitikiicdis Részvdmiarsasas

6. oldal

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
cime: Budapest XV. ker. Dobd utca 12.

foldszint 8.

helyrajzi szdma:
tulajdoni hanyada:
tulajdonformdja:
megnevezése:
Ovezeti besoroldsa:

a telek teriilete:

Budapest XV. keriilet 87551/0/A/8
45/315

tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
lakas

Lk-1//HZ-3 (Kisvarosias, hézagosan
zartsoru beépitésii lakoteriilet)

1209 m?

n cime Bp. XV. Dobd utca 12. fildszint 8.

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:

172,7 m?

ingatlan alapteriilete: 45 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros  XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 171

bérldje: lires

Az ingatlant érint0 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

¢s igénymentes
4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari (kerti)
bejaratd, utcai tdjolasi komfortos lakas. A lakas helyiségei:

szoba 21,60 m?
hall 13,79 m?
konyha 5,40 m?
fiird6 3,30 m?
wC 0.72 m?
dsszesen: 44,94 m?
kerekitve: 45 m?

A falak a szobdban és a hallban vakoltak, festettek. Az egyéb helyiségekben
festettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A padozaton a
szobdban és a hallban parketta. Az egyéb helyiségekben maézas keramia. A
burkolatok az egész lakasban feltjitott allapotiak, a parketta csiszoland6. A
mellékhelyiségek mazas keramia burkolata Gjszerl allapoti. A konyhaszekrények
ajszeriiek. A kiils6 és belso ajtok és ablakok fa szerkezetlek jra mazolt, illesztett
allapotiaak. Vezetékes gdz, elektromos dram ¢és vezetékes viz — csatorna kézmivel
rendelkezik a lakas, flitése minicirko radiatoros flitdelemekkel, a melegviz ellatas
villanyboylerrel térténik. A lakas dllapota szinte teljesen felujitott, beksltozhetd, az
elektromos rendszer is atvizsgalasra, felujitasra kertilt.

2021. februar
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1136 Budapest, Szarazndid utea 4-6 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvdnyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Nettd potlasi koltség alapa értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potldsi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositdsaval kapesolatban.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésére épiilé mddszer Iényege a nevében talalhaté. Hasonlo
adottsdgl ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamda, és
mindségli dsszehasonlitd adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik maddszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitisi megkdozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legeélszer(ibb, -gazdasagosabb mdodon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tékésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlitd modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.
Osszehasonlité adatként hasonlé adottsdgi, kertes foldszintes téglahazakban levo lakasokat

vizsgaltam a kornyékrdl. A kdrnyékre jellemzé épitkezési forma a foldszintes, | emeletes
tobblakasos tarsashaz, 6nallo csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitéis alapjan

ingatlan cime Bp. XV. Dobd utea 12. toldszint 8. 2021. februa
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Piaci O0sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti kzepes allapott lakdsok a XV. keriilet kémyezd, hasonld
kertvarosi részerol.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyeb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m eFi/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati ar miatti korrekciét -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardnyu korrekcidja.

Az alapér: 435 000 Ft/m?
Ertékmédosité tényezok:
Az értékelés targyat képezo lakas felajitando allapotd. A lakds hosszabb ideje tiresen all.
Ertéknoveld tényezok: -
Ertékesokkentd tényezok: ‘

Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa 0 %

1

\z ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. fildszint 8. 2021. februar



PALOTA-NHOLDING-Ingatlan- s Vagvonkezeld Lartharien Viikiidss Részvdnyidrsasd
1136 Budapest, Szaraznad utea 4-0 _ 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

45 m* x435.000 Fm? x 0,80 = 19.575.000,- Ft

kerekitve: 19.580.000,- Ft azaz Tizenkilecmillio-6tszaznyolcvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

19.580.000,- Ft azaz Tizenkilencmillio-6tszaznyolcvanezer
forint.

A Bp. XV. Dobé utca 12. foldszint 8. szam alatti 87551/0/A/8
helyrajzi szamon nyilvantartott 6roklakas ingatlan értéke tehat:

19.580.000,-Ft azaz Tizenkilencmillio-
otszaznyolcvanezer forint.

ingatlan ¢ime Bp. XV. Dobé utca 12. fokiszint 8. 2021. tebruar



PALOTA-IIOLDING-Ingatlan- oy Fagvenkezeld Aarikiriien Wrikiiediy Reszveinsdrsase
1136 Budapest. Nzdraznad utea 4-6 10. oldal

6.

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozas sordn felhasznalt ténymegdllapitasok
helytilloak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felel6sséget és garancidt nem véllalunk.

Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az ért€kbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirdsnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. februar 26.

Készitette:

Ellendrizte:

atfan ¢ime Bp. \\ Dobd utca 12, t6ldszing 8. 2021. februg

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagvonkezeld Zartkiriien Vidikiidd Reszvémyrarsusag
1156 Budapest, Szdrazncd utca 4-6. 7 - . B 11. oldal

tulajdoni lap

masolat:
Page | of |
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= o
2]
= i
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1. Az egyéb Gnills ingarlan adatai:
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320210224 1004 171g-124399953-1-124399962....  2021.02.24.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dobo utca 12. féldszint 8. 2021. februar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ex Vagvonkezeld Lartkartien Viikiidd Részvémyrarsasag
1136 Budapest, Szérazndd utca 4-6. 12. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. fakdszint 8. 2021. februar



PALOTA-HOLDING-Ingatian- eN Fagvonkezeld Lartiarien Vikiid Részvémvrdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd wica 4-6 13. oldal

Komyezet:

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Dobo utca 12. t6ldszint 8. 2021. februa



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ¢ Fug Rzt Lartkire ! VEHVIArSasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6 14. oldal

Az ingatlan bejarata:

Az udvar:

Az ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. féldszint 8. 2021. febn




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- éx Fagyonkez
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6 7 15. oldal

Virikiieldi Reszvémrdrsasag

A lakas:

2021. februar




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezeld Larthiriien Miikéidds Részvémytdrsasag
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6. B ~16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dobé utca 12. fildszint 8. 2021. februar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- i Carthiriien \firkodd szvényldrsasag
_{iﬁ()___Br.'dupc.w. .V\‘:a}'!zz:);;l.;' wica 4-6. ‘ 17. oldal

tlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. folkdszint 8. 2021. februar




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- e Vagvonkezelo Zartkériien Vikiidd Reszvémyrarsasag
1136 Budapest. Szdrazndd utca 4-6 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. fildszint 8.

2021. tebruar




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- & Vagvonkezel Lurthrd

1136 Budapest, Szaraznad utea 4-6

\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Dobé utca 12. fildszint 8.

NESIVC

19. oldal

2021. tebruar
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y / 1
1136 Budapest, Szirazndd utca 4-6. 20. oldal
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Page 1 of 1

a(z) ... [iveriimn 2021, iktatoszdmu eléterjesztés 4. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Komninyhivatala Foldbuvatali Feoszily
Budapezt, XIV., Bomydk ter 5 1590 Budapest, PE 101
Mem hiteles tulajdani lap - Szemle misokxi
Megrendelés sadm: 3000004416 336272021
2021.05.25

BUDAPEST XV.XER.
Balteralet 87551/0/A/9 helyrajzi szam

Nem luteles tulajdom lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

115% BUDAFEST XV KER. Dobd utca 12. foldsziat. ajre:9. “"felllv:zagalat alart"

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adarai:
megrievesda terslet suzcbak ezzama eazrme 1l hanyad tulajdeni £
m2 egézz/Eal
lakas 35 10 354315 cokor maly =

Bajegy=nd hatirozat: 50199/1/1998/1992.02.05

1. bejegyz® hatarozat: 50199/1/1998/98.02.058

| Tarsashaz ;
‘ Az alapité okirat szerint hozzitartozd melleékhelyisegek.

‘ O.RESZ

| . tulajdoni hanyad; 1/1

‘ g? bejegyzd hatarozat, érkezédzi idé: 50139/1/1998/98.02.05
— jogoim: eredeti felvétel ;
'E jogallas: tulajdencs
=] névi ¥V_KER . ONKORMANYZAT
= cim: 1153 BUDAPEST KV.KER. Bocskay utca 1-3.

]
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S050520210525135005ug-145521508-1-145521517.... 2021.05.25.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleq: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551 A9
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1

[ A lakas fobb jellemzoi

| LO1 Alakas postai cime: o | Dobé utca 12 B

L 02 |Ingatlanon belul: ' .épuietjele: A lépcsohaz: Foldszint ajto: 9.
L 03 A tarsashazi alapito | a lakas alapterulete: ' m2 : o 35

L 04 |okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: - 35315 - |

‘ L 05 [Alakasbol résztulajdon: o B J; 7 135/315 o

L06 A lakas forgalomképessége: | Forgalomkepes : : 5

Vagyon tipusa: . T o

HLQO_f—‘ A lakas komfortfokozata: ‘Komfortos - - 2 __\
L 08 Kozmuellatottsag: valamennyi kézmo 17
L 09 Vizmeérovel valo ellatottsag: _ Van .

“L10  Futési mod: ) ‘egyedi gz o . 4
L11 ‘ Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 7 5

| A lakas helyiségei, tertlete |

L12 Laké  szoba: db: 9] L8 2 20.7
| L16 szoba étkezofulkével: db: L17 m2: '
‘_[._20 ! ‘félszoba: | db: . L2T % .
lL22 ‘hall: ] - ~db: | L23 [

L24 | lako elotér: I - db T | LZ5 |m2: [

- L 26 [Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha T || L2T |2, 11.3
| L28 Egeész-  Furdohelyiséq fajtaja: | Frrdaszoba ) T 7 | 28 [, ' 21
| Wiﬂr{;’gg‘g kFurdc‘JﬁeI!i?ég fajtdja: ; - ; L31 (2 - ]

L 31 WC; db: 7 L32 e - 8

L 33 |Kozlekedési helyiség: - - ‘}nz—_ T

L 34 | Tarolé helyiseg: db: | L35 m2.

L 36 Muterem terulete: ' - el [ B
| L37 Egyéb helyiség: T ) db: 7 )
" L39 ”Aflrakashbz tartozo kulso tartozkodok: - = - = TH
i— L 40 ‘A lakas tertlete 0sszesen: . - 7 Iy # 349
|ﬂ1 | A lakas hasznos alapterulete: - o e = N - 34.9
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1.2 2 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551 A/9

A lakas értékadatai l

. Megnevezes _ ev | - bn]tt_o_érTék_egyenIeg Ft i
. L 42 |Konyv szerinti brutto értek ) 2015 - ) _ 381297
L 43 |Becsult érték 2015 | - 3772822
| L44 |Allagmutato 4 40-59% - tarheto, 48
'Egyeéb megjegyzések: o o
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkarmanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551 A/9

| A lakas érteékadat valtozasai |

~ Megnevezés ' ev értekvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft
L4271  Brutto ének valtozas | 2003 + 156 565 156 565
L 42.2 Brutto érték valtozas 2006 + 3475 160 040
L42.3  Brutto énék valtozas | 2015 B + 221 257 381297
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: T, £ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok j
' 101 |Az ingatlan megnevezése: S ]
| 02 |Azingatlan | Megye: 01 Budapest Kerulet: 15.
108 |2 -Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kerdulet |
{ 104 ‘Ut, utca, hazszam:  Dobd utca 12 o o
105 Ut, utca, hazszam:
106 'Azingatlan orszaga: ~ Magyarorszag
107 |Azingatlan fekvése: Belteriilet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: ha : m o 1209
109 | A foldrészlet tulajdonjoga:
110 :A vagyon jel!ege: Egyéb vagyon - - - 2
m ‘Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes - 5
Vagyon tipusa: 7 ' '
112 ' Az ingatlanon levo épiletek, épitmények: dh 1
113 | Maemléki és természeti védettséq: Nincs védettség 1
[ Tulajdoni adatok
" 114 A tulajdonszerzés jogcime: - —
" 115 | A tulajdonba kertilés idopontja:
116 |Atlajdoni hanyad jelzése: R - T o
I Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
készites datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I*

‘ lapszam: . & 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551
| Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeldi, szolgaltatoi adatok
" 128 Vagyonkezelo kad: ‘ Gazdasagi tarsasag ] 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat
i . .
cim: |7753 Bp. Bocskai u. 1-3.
§ [ === e, S
| 29 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szalgallatast név: | VARESZI Kt )
ellato [
‘ cim:
[ Az ingatlan értekadatai |
| Megnevezés ) év | énékvdltozas Ft(+) | bruttd énck egyenleg Ft ‘
131.0 [Kényv szerinti brutto értek | - B - ] B _
 Forgalomképtelen i )
Korl. forgalomképes | ) B ) -
Fo;ga[omképes ) 2021 11 304 884
| 1320 Becsdlt értek |
 Forgalomképtelen 1 |
Korl. forgalomképes | i
- ~ | Forgalomképes 2021 24 377 442
| 133.0 |Allagmutaté 4 . 40-59% - tarheto, ~ 50

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

kesziteés datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: (- - o
Ingatlanjelleg: 19222 ~ 342 Helyrajzi szam: 87551
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |
F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakdéptulettel beépitheto épitési 2
F 02 |A mavelési 4g jellege: L 1]
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha: | ] m?2 1209
F 04 |A teriilet aranykorona értéke: .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: o
F 06 |A telek jellege: dltalanos telek 7]
F 07 |Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett o |
F 08 |Beépitési mod: Zartsorti 4
I[ F 09 A telek beépitettségi foka: %: 42.0
| F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - |
| épitési ovezet: B
[ A foldterulet kozmuvesitettsége
F 11 |Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |Ivéviz ellatottsag: Vizelldtas kézmuves halozatrol =R
F 13 | Szennyviz elvezetés: Kézcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 | Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszert kdzcsat. 6
F 15 |Tuziviz vezeték: ' Nincs 7 |
F 16 |Gaz ellatas: | Foldgaz 3 |
| A foldterulet értékadatai |
[ Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft |
[ F17  [Konyv szerinti brutt6 értek 2021 8629 775
I F 18 Becstilt értek 2021 8629 775
Leirds: ‘
Adatrogzités: Adatellen6rzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"
lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 342 Helyrajzi szam: 87551
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezes év ' értékvaltozas Ft (+/-) [ brutto érték egyenleg Ft
F17.1  |Brutto érték valtozas 2004 + 11514 286 11574 286
F17.2  Brutto enék valtozas | 2010 ] ~ -1197486 10316800
F17.3  [Brutts ének valtozas 19 | -ig7i 70298 089
F17.4  Brutt6 enék véltozas | 2019 ) + 18711 10316 800
ET'/‘.S Brutto ertek valtozas 2021 - 1687025 i ! 8629 775
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.23.



a(z) ool ioenm./2021. iktatdszamu elSterjesztés 5. melléklete

ﬁ PalOta—Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mikdodd Részvénytirsasag 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
L Normat postai kaldemeny [ Eissbbsegi Budapest Fovaros XV. Keriileti
L] tertivevennyer L Ajanton Polgarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztil kezbesitve D Sajatkezi atvetel 3 5i Irod

il egyz6i Iroda
Hiv.szdmunk: /2021. vagyongazdalkodaisi csoport
Ugyintézd: Szabados Andrds Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Valaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értekesitésre kijelolt, dnkormanyzati tulajdona lakasrol)

Ingatlan cime: N i Hrsz:
Budapest xv. keriilet Dobo utxs IZ. foldezut D, 87551/0/A/9
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 35/315
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
35 m? 1 0 komfortos
Tarsashdzban
lakas helyiség foldteriilet [m?)
10 0 1209
Onkormanyzat tulajdoniban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
6 0 198/315

Az ingatlan Tdrsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elévasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest X V. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Dobé utca Bethlen Gabor utca és Eotvos utca kdzotti szakaszan, kertvarosias kornyezetben
helyezkedik el. A telken 1900-ban épiilt, utcafronton jardavonalra zartsori beépitéssel, és
oldalhatarra épitett U alak( foldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakohaz all. A
tarsashazban 10 db lakas talalhat6. Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet f6ldszintjén
talalhato, udvari (kerti) bejarat(, udvari tdjolasi komfortos lakas.



Gazdasagi megfontoldsok:
Az iires lakas fenntartasi kiaddsai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kdzos ktsg. + kdzmii alapdijak

i 14.210 | Ft/ho | 170.520 [ Fr/év |

Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt dsszege:

| 50.000 | Fym? | 1.750.000 [Ft |

Feltjitas utdni hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb kiltségalapii (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani

| 35m2*400Ft | Ft/ho | 168.000 | Ft/év |

Bérbeadasbdl véarhatd nettd bevétel: -2 520.-Ft/év

A beruhiazas soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. majus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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Készitette:
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ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkiriien Mikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. Kkeriilet, Dobé utca 12. foldszint 9.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 87551/0/A/9

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

13.700.000,-Ft azaz Tizenharommillio-
hétszazezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2021. majus 17.
Az értékelés fordulonapja:

2021. majus 28.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Debd utca 12, Sldszint 9. 2021. mdjus
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3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormdnyzat Képvisel$ testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. 87551/0/A/9 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Dobo utca 12.
szam foldszint 9. ajtd alatti dnkormanyzati tulajdonban levé foldszinti
oroklakds ingatlan idires, bekoltdzhetd allapotii forgalmi értékbecslésének
elkészitésevel.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
kertilet Raékospalota, Pestdjhely. Ujpalota Onkormanyzat képviselé-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolso modositasa 2017.XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve krnyezeti hatdst vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az dres lakas elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 8sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Gnkéntes elado kézdu
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden. amelynek soran a
felek  ésszertien, koriiltekintéen, és  kényszer nélkill  jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

e Bp. XV. Dobad utea 12. fildszing 9. 2021, mid
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4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén. a Dobd utca Bethlen Gabor utca és Eotvds utca kozotti
szakaszan, kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard Gt- és jardaburkolati utcak hataroljak. A
teriilet infrastrukturdlis ellatottsaga kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt megfeleld mennyiségl parkolasi lehetdség biztositott. Az Illyés
Gyula utcaban (96, 124, 196, 224,225,296) az autobusz megallok par perc
alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan a lakohdz foldszintjén talalhatd, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejaratd, utcdra nézd szobaval
rendelkezik. Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek
talalhatok. A Dobd utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékl kozati és
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfeleld méretli és alaka telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabélyos téglalap
alaku, hatranyalo kialakitasu. Valamennyi kézmi megtalalhato a telken.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 1900-ban épiilt, utcafronton jardavonalra zartsori beépitéssel, és
oldalhatdrra épitett U alakl foldszintes, magastetds, részben aldpincézett
lakohaz all. A tarsashazban 10 db lakas talalhatd. Az épiilet tégla-terméskd
savalapozassal, a pincei falak tégla-terméské vegyes falazattal, a felmend
falak tégla fliggdleges teherhordd szerkezettel épiiltek, hosszféfalas
rendszerben. A fodémszerkezet a pince felett poroszsiiveg boltozat, a
zarofodém boritott fagerendds, alulrdél néadpallozva és vakolva. A
tetdszerkezet nyereg ill. félnyereg tetd cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kdzmiellatottsaggal rendelkezik. A tetéhéjalds eloregedett. beazik.

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Dobd utea 12. Sldszine 9. 2021, majus
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Dobd utca 12.

foldszint 9.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87551/0/A/9
tulajdoni hanyada:  35/315
tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakds

| ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-3 (Kisvdrosias, hézagosan

zartsoru beépitésu lakoteriilet)
a telek teriilete: 1209 m? |
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
| 1343 m’

ingatlan alapteriilete: 35 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Févaros  XV. Keriileti
Onkorményzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

¢és igénymentes
4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyit képez0 ingatlan az épiilet foldszintjén taldlhatd, udvari (kerti)
bejarati, udvari tajolasi komfortos lakas. A lakas helyiségei:

szoba 20,70 m?
konyha 11.25 m?
Zuhany 2,10 m?
WC 0.80 m*
Gsszesen: 34,85 m?
kerekitve: 35 m?

A falak a szobaban, festettek. A konyhaban és a vizes helyiségekben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban lamindlt lap. Az egyéb helyiségekben
mazas keramia. A burkolatok az egész lakasban karbantartott, feltjitandé
allapotiiak. A kiilsé és belsé ajtok és ablakok fa szerkezetiiek felGjitandé
allapotiak. Vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmiivel
rendelkezik a lakds, flitése gazkonvektorral, a melegviz ellatas villanyboylerrel
torténik. A lakas allapota karbantartott/feltjitando.

gatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12, féldszint 9. 2021. majus
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S. Azingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamsziamitison alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd patlasi kéltség alapua értékelés lényege. hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozdé avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
kaltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (§sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van Iétjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Gsszehasonlité adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, ¢s
mindségl Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek ¢és kiaddsok mddszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb médon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

s Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Osszehasonlitd adatként hasonld adottsagu, kertes foldszintes téglahdzakban levo lakdsokat
vizsgdltam a kdrnyékrdl. A kornyékre jellemzo épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tdbblakdasos tarsashaz, 6nallod csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

z ingatlan cime Bp. XV. Dobd utea 12, toldszint 9. 2021. mdjus
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Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind fldszinti kdzepes allapota lakdsok a XV. keriilet kérnyezd, hasonlo
kertvarosi részérdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyeb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio Jfajlagos ar
m’ eFi/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gédbor 31 581 0 -10 523
utca
Allag: 435

A kindlati 4ar miatti korrekciét -10 %-ban éllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kinalati drak 10 % ardnyt korrekcioja.

Az alapar: 435 000 Ft/m®

Ertékmoédosité tényezok:

Az értékelés targyat képez6 lakas felgjitando allapoti. A lakas hosszabb ideje iiresen all.

Ertéknoveld tényezok:

Ertékesskkentd tényezdk:

- a lakas miiszaki allapota: -10%

Ertékmodosito tényezik dsszesitett hatisa -10 %

\z ingatlan cime Bp. .\"\.:. DW"; ) Lllca.l 12. fildszint 9. 2021, méjus
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A forgalmi érték kiszamitdsa:

35m? x435.000 FYm? x 0,90 = 13.702.500.- Ft

kerekitve: 13.700.000,- Ft azaz Tizenharommillio-hétszazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlito adatok elemzése alapjan:

13.700.000,- Ft azaz Tizenharommillio-hétszazezer forint.

A Bp. XV. Dobé utca 12. foldszint 9. szam alatti 87551/0/A/9
helyrajzi szamon nyilvantartott 6roklakas ingatlan értéke tehat:

13.700.000,-Ft azaz Tizenharommilli6-
hétszazezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. foldszint 9. 2021. majus
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Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

Készitette:

Ellendrizte:

\z ingatlan cime Bp. XV

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozds sordn felhasznélt ténymegallapitasok
helytdlloak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagdért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a

eléirasnak megfeleld AFA-t.

torvényi

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. majus 28.

Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvin Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Jubd utca 12, fdldszint 9.

10. oldal

2021. majus
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&
'E Budapes Féviros Kormminybvatala Faldbovarali Favazily
S Budapes X'V HomylcrirS. 1590 Budaper, P4 121 Cdal: 11
b1
"';j Nem hifeles tulajdoai Inp - Szemie sk *y
2 Megrendeiés wim: 8000004/163362/20 21 .N
= 2021.65. 2% (V
= zpapzsT xv xER. i
E Belterulet 87551/0/A/9 holyrajz: szam
z 115} BUDAFEST XV KER. Dobd wtca 12. fsldezint. ajea:d. "falilviasgilat alaee®

L. As agysh onillé ingatlan adacai

magnevazin tazolat mzobik azama

eganz,

LEESZ

snimei hanyad tulajdoni E@

lakaw 35 10

38405

Be jegysé hatirozat: 50199/1/1%98/1998 .02.05

1. bajeqysd hatirezat: 50199/1/1996 /96,02, 35
Tidczashaz

Az alapité okirat maerint hozzatarto:d mellekhelyisdgek .

Soker %

a

. tulajédeai hdnyad: 1/1
bejeqyz® hatiro:
jogcim: eredeti felvétel
Jogallis : tolajdocos
nevi XV.KER. ONMORMANYZAT
cim 115} BUDAPEST KV.XER. Bocwkai utcs L

-3

ODRESZ

s Grkeséxil id6: 501933/1/1998/29.02.0%

&£

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hireles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4. takarnet.hu/tullap/S050520210525135005uqg-145521508-1-145521517.... 2021,
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Kdérnyezet:
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Az ingatlan bejarata:

Az udvar:

Az ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. foldszint 9. 2021. majus
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Az ingatlan cime Bp. XV. Dobd utca 12. fildszint 9. 2021. mdjus
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Részvényidrsusag

7 I'Z. ol_d_al

\7z ingatlan cime Bp. XV. Dobé utca 12. foldsziat 9. 2021. majus
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