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Oterjesztés

ELOTERJESZTES 2071 OKT. 13
a Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 50/A. szam alatti ingatlanok elidegenitésérél
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! Atvette:.......... PZ’ ..................

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatat Budapest
Févaros Kormanyhivatala BP/2608/02193-4/22020 szamu hatarozataval, a Budapest, XV.
kerllet, Bocskai utca 50/A. szam alatti ingatlanon all6, 152/183 &nkormanyzati
tulajdonhanyadu tarsashaz éplulet utcafronti részének veszélyes allapotanak megsziintetésére
kotelezte és egyben megtiltotta az utcafronti éplletrész lakasanak hasznalatat. A magas
helyreallitasi koltségek miatt - a kozvetlen veszélyelharitas mellett - az 6nkormanyzati lakasok
kiuritésre kerlltek, a tarsashazban jelenleg mar csak egy, a fsz. 4. szamu magantulajdonban
lévé lakas lakott, amely a helyszini szemle szerint rendezett, a napi életvitelre alkalmas, az
adott kérilmények kézétt j6 miszaki allapotu.

A teljes ingatlan énkormanyzati tulajdonba kerlilésének érdekében, a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Csoportja egyeztetéseket kezdeményezett a fsz. 4. szamu lakas
tulajdonosaval. Valamennyi kérulmeény figyelembevételével a leggazdasagosabb megoldast
az onkormanyzati tulajdonu lakasok - magantulajdonban |évé lakas megvasarlasa nélkiili -
elidegenitése jelenti.

A leirtak alapjan az alabbi jellemzékkel rendelkezd, Bocskai utca 50/A. szam alatti lakasok
elidegenitése javasolt.

Az ingatlanon a nyilvantartas szerint énkormanyzati tulajdonban 4 lakas talalhato. Jelen
eléterjesztesben a 4 lakas, valamint a hozzajuk tartozo foldterllet értékesitesére teszek
javalatot.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt ingatlanforgalmi értéke 21.970.000,- Ft.
Konyvszerinti érték: 12.109.323,- Ft (ebbdl: 8.093.377 - telek és 4.015.946,- épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 50/A. ingatlanrol

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan k6zds tulajdon | tarsashazi kiilén tulajdon
64/183, 27/183, 31/183, 30/183,
gsszesen: 152/183
Eildegemtesre kijelélt o¢ssztulajdoni hanyad az 152/183
ingatlanon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 4/1
Onkormanyzati/nem  énkormanyzati  helyiségek

Onkormanyzati tulajdonhanyad

: 0/0
szama
Telek terllete 609 m?
Epités éve 1906
Epilet szintjei féldszintes, alapincézetlen
Tipus tégla szerkezetl
Koézmiellatottsag valamennyi kézm( megtalalhato a telken
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

Az eléterjesztés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén,
a Bocskai utca Dob6 utca és Radda Barnen utca kozotti szakaszan, kertvarosias kérnyezetben
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helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatu
utcak hataroljak. A terllet infrastrukturdlis ellatottsaga megfelelé. Témegkozlekedési
eszkozokkel, szemely- és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkézelithetd, az ingatlan
bejarata el6tt megfelelé mennyiségl parkolasi lehetéség biztositott.

1. Bocskai u. 50/A. fsz. 1. sz. alatti lakas

A fszt. 1. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87469/0/A/1
Cim Budapest XV. Bocskai u. 50/A. fsz. 1.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 64 m?
Komfortfokozat komfortos

tébb helyiseégbél all:

- 2 szoba
Helyiségek szama, funkcidja - konyha

- furdd

- WC
Kézmiellatottsag teljes kord
Allapot lelakott, leromlott, feldjitandd
Parkolas kozterilleten

Az ingatlan az épllet foldszintjen talalhatd, udvari (kerti) bejaratd, de utcai szobakkal
rendelkezdé komfortos lakas. A kamrabdl zuhanyozé - WC helyiség lett kialakitva. A falak
vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek, a padozaton a
szobaban parketta, a konyhaban mozaiklap, a firdé - WC helyiségben mazas keramia. A
burkolatok allapota nagyon leromlott, teljes cserét igénylé. A falakon felszivodé falnedvesedés
nyomai lathatok. Az ajték és az ablakok fa szerkezetliek, cserét igényl6 allapotliak. Vezetékes
gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmibekétéssel rendelkezik a lakas,
flitése parapet gazkonvektorral tértént.

A fsz. 1. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 8.860.000,- Ft

Lakas hasznositasa 2013. augusztus o6ta Uresen all
N : 2003-ban +1.247.889,- Ft

Lakas brutto értékvaltozasa 2006-ban +110.910 - Ft

Osszes onkormanyzati foldteriilet konyvszerinti

értéke (F lap) 8.093.377,- Ft

-él;gitlanra eso foldterllet aranyositott kényvszerinti 3.407.738 - Ft

Epulet kényvszerinti ertéke 823.631,- Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értekbecslés készitési idépontja: 2021. szeptember 27.
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2. Bocskai u. 50/A. fsz. 2-3. sz. alatti lakas

A fszt. 2-3. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87469/0/A/2, 87469/0/A/3

Cim

Budapest XV. Bocskai u. 50/A. fsz. 2-3.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon

Lakas terilete

27+31 =58 m?

Komfortfokozat

komfortos

Helyiségek szama, funkcidja

tébb helyiségbdl all:

- 3 szoba
- konyha
- zuhany
- WC

- kamra

Kézmiellatottsag

teljes korl

Allapot

leromlott, feldjitando

Parkolas

kozterlleten

A féldszint 2. és 3. szamu lakas egybenyitasaval keletkezett ingatlan az épllet féldszintjen
talalhato, udvari (kerti) bejaratl, udvari szobakkal rendelkezé komfortos lakas. A falak
vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek, a padozaton a
szobdaban parketta, laminalt lap és mazas keramia, a konyhaban és a furdé - WC helyiségben
mazas keramia. A burkolatok allapota leromlott, cserét igénylé. A falakon felszivodo
falnedvesedés és beazas nyomai lathatok. Az ajtok és az ablakok fa szerkezetliek, cserét
igénylé allapotuak. Vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna
kézmibekotéssel rendelkezik a lakas, flitése parapet gazkonvektorral tértént.

A fsz. 2-3. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan®

8.640.000,- Ft

Lakas hasznositasa

Pincehelyiség bruttd értékvaltozasa

2003-ban +885.491.- Ft
2006-ban +1.800.796,- Ft

Osszes 6nkormanyzati foldterulet kényvszerinti

értéke (F lap) 8.093.377,- Ft
—élrr;gitlanra est foldterllet aranyositott kdnyvszerinti 3.088.262.- Ft
Epilet kényvszerinti értéke 1.777.810.- Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. szeptember 27.

3. Bocskai u. 50/A. fsz. 5. sz. alatti lakas

A fszt. 5. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87469/0/A/5

Cim

Budapest XV. Bocskai u. 50/A. fsz. 5.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas tertlete

30 m?

Komfortfokozat komfortos

- szoba
Helyiseégek szama, funkcidja - konyha

- fardd
Kézmiellatottsag teljes korl
Allapot leromlott, feltjitandé
Parkolas kézterlleten
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Az ingatlan az épulet foldszintjen talalhaté, udvari (kerti) bejaratu, udvari szobaval rendelkezé
komfortos lakas. A falak vakoltak, a padozaton cementsimitas. A burkolatok allapota leromlott,
feltjitas alatti. A falakon felszivodo falnedvesedés nyomai lathatdk. Az ajtok és az ablakok fa
szerkezetlek, cserét igényld allapotiak. Vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes viz -
csatorna kézmuibekdotéssel rendelkezik a lakas, flitése parapet gazkonvektorral tortént.

A fsz. 5. lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 4.470.000 Ft afamentes
Lakas hasznositasa

2003-ban +1.163.914,- Ft
2006-ban +103.446,- Ft
2011-ben +419.198,- Ft
2016-ban +351.476,- Ft

Pincehelyiség brutto értékvaltozasa

Osszes o6nkormanyzati foldterilet kényvszerinti

értéke (F lap) 8.093.377,- Ft
Zzgitlanra esd foldterulet aranyositott konyvszerinti 1.597.377 - Ft
Epulet kényvszerinti értéke 1.414.505 - Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. szeptember 27.

A statikai szakvélemény megallapitasai alapjan az épllet allapota bontandé.

A Bocskai 50/A. szam alatti ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormdnyzati elidegenitését javasolja, mert

- az epulet leromlott allagd, feldjitaésa nem gazdasagos.

Féépitész nyilatkozata

A telken maximum 3 rendeltetési eqgység helyezhetd el. A meglévé beépités mérteke meghaladja az
épitési ovezetben megengedett 35%-o0s érétket. A lakasok telken és éplleten belili elhelyezkedése
szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakasok épitési helyen kiviil vannak, azok tovabbi bévitése
nem lehetséges. A tulajdonos véltast kévetéen az évezetben a lakéds hasznélat tovédbbra is
lehetséges. A lakasok elidegenitését javaslom.

Osszegeﬁve elmondhatdé, hogy a lakasok, azok rossz mdiszaki allapota és
hasznosithatésaganak hianya miatt palyazat utjan tériend elidegenitésre javasolt.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdes d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivdli vétel [...] utjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre torténd kijeldlésrél és a
felajanlasrol a lakasgazdalkodassal 0sszefiiggd feladatokat ellato bizottsag dont, ha [...] a
lakas, helyiség, tetdtér vagy énkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
mindenkori kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.
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Magyarorszag 2021. évi kdzponti koéltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben
25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értekének megallapitasa ertékbecslés alapjan térténik. Ezt (gy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 1 éven beliil hasznalhato fel ”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testiilet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte ki.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térveny 14. § (2) bekezdés rendelkezéset — targyi
ingatlan elidegenitésekor az allamot (MNV Zrt.), minden mas jogosultat megel6zé elévasariasi
jog illeti meg — a 14. § (4) alapjan ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. §
(1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan
értékesitése esetén”, ezért a rendelkezést a foldszint 5. szamu lakas elidegenitésénél nem, a
foldszint 1. és a foldszint 2-3. szamu lakasok esetében kell alkalmazni.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlanok elidegenitésre toérténd kijeldléset arveres
lefolytatasaval, a megjelolt értékbecslések szerinti afamentes induld forgalmi érték
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. oktober %."

e g
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester, .

Idésbarat 6nkormanyzat » Befogado telepilés

.‘>’

L L
7y cerfop
2y ceriop

y
50 90



. Meliékletek:

. Bocskai u. 50/A. fsz. 1. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. Bocskai u. 50/A. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

. Bocskai u. 50/A. fsz. 2-3. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. Bocskai u. 50/A. fsz. 2-3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése
. Bocskai u. 50/A. fsz. 5. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. Bocskai u. 50/A. fsz. 5. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

. Bocskai u. 50/A. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

~N O g A WOWN =2 -

2. ElGkészitésért felelés szervezeti egység:
Jegyz8i Iroda 2021. oktober , /"
3. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly ~ 2021. oktéber ,.A9.”

4. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktober ,.!"..
5. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato
6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:
A Pénzlgyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.

az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterllet, 87469/0/A/1 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Bocskai utca 50/A. fsz. 1. szam alatt
lévd, lakas megnevezésl, 64 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlant
8.860.000 Ft, azaz nyolcmillio-nyolcszazhatvanezer forint afamentes indulé aron arverés
utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. oktéber 20. (déntésre)

2021. december 31. (az arverés lebonyolitasara)
2022. marcius 15. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)

2. az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, beltertlet, 87469/0/A/2 és

87469/0/A/3 helyrajzi szamokon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bocskai
utca 50/A. fsz. 2-3. szam alatt 1évé, lakas megnevezés(, 27+31=58 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlanokat 8.640.000 Ft, azaz nyolcmillié-hatszaznegyvenezer
forint afamentes indulé aron arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. oktéber 20. (déntésre)

2021. december 31. (az arverés lebonyolitasara)
2022. marcius 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

3. az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 87469/0/A/5 helyrajzi

szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bocskai utca 50/A. fsz. 5. szam alatt
lévd, lakas megnevezésil, 30 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlant
4.470.000 Ft, azaz négymillio-négyszazhetvenezer forint afamentes induld aron arverés
utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. oktéber 20. (déntésre)

Idésbarat 6nkormanyzat + Befogado telepliés /
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2022. marcius 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
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Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

- az ltaldnos forgalmi addérdl sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- aMagyarorszdg 2021. évi kézponti kéltségvetésérdl szol6 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 33/2013. (1X.30.) 6nkorméanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

—

i N
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1.7 1 -
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A
Jogi rendezettsége:  Rendezett 7
| A lakas fobb jel lemzoi
L LO1 iA lakas postai cime: Bocskai utca 50/A
L 02 / Ingatlanon belul: épllet jele: A lépcsohaz: ) Fdquzint ) ajte:| 1. :
| LO3 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: m2: 64
" LO4 ;okirat szerint ko6zos tulajdoni hanyada: 64/183 -
I L 05 |A lakashal résztulajdon: 64/183
[LOB | A lakas forgalomképessége: Forgalomképes N 5 |
| Vagyon tipusa:
| L 07 |Alakas komfortfokozata: Komfort nélkiili 4
i L 08 | Kazmuellatottsag: valamennyi kozmu 711
' L 09 |Vizméravel valo ellatottsag: Van 2 |
i L 10 |Futési mod: egyedi: gaz _T
{ L11 ‘ Melegviz ellatottsag: Nincs R
[ A lakas helyiségei, terulete
L12 [Laké 'szoba: } db: 3 — 2[ L13 [u2 42.1|
L14 :Zgé’k: szoba halofulkével: | db: B L15 'm?2 ,,,— o
L16 szoba étkezofiilkével: | db: LTT [m2, |
' L20 | félszoba: db: [ L21 ‘m 2 - |
L 22 hall: | db: 7 L23 2. 9.4
[ 24 lako eloter: | db: ~ T3 {mz: |
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha | L27 |m2 N 9.4
L 28 |Egész- Furdahelyiség fajtaja: L29 me B N
L 30 ﬁiﬁ,‘fﬁé’g; Furdohelyiség fajtaja: —j L3 m2. |
L 31 WC: db: L32 m2
L 33 |Kozlekedési helyiség: T mes
L 34 |Tarolo helyiség: | db: 7] L35 [me2 — 28
L 36 |Miterem teriilete: m2 - ]
L 37 |Egyéb helyiség: [ db: | L38 |2 W
L 39 ‘A lakashoz tartozo kulsé tartozkodok: m?2 B N ]
L 40 ‘lA lakas terillete 6sszesen: m?2 ) 63. 7]
L 41 |Alakas hasznos alapterilete: m2 B B Bﬂl
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
l
készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 Al
[ A lakas értékadatai ]
Megnevezés ev bruttd érték egyenleg Ft ‘
L 42 |Konyv szerinti brutté érték 2006 1358 799
| L 43 [Becsiilt érték 2004 10 751 88
L 44 |Allagmutato | 5 60-79% - megfelelo, 68

' Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.



Lakas "L"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/l
| A lakas értékadat valtozasai

[ Megnevezés 1 év ~ enekvaltozas Ft (+/-) , brutta érték egyenleg Ft ‘
L 421  Brutto értek valtozds ‘ 2003 + 1247 889 1247 889
L42.2  Brutté énék valtozds 2006 + 110970 1358799

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . ¢ 1.
Ingatlanjelleq: 11222 ~ 19 Helyrajzi szam: 87469

Jogi rendezettége: Rendezett 1]
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]
| 101 |Azingatlan megnevezése: |
| 102 Azingatlan |Megye: 01 | Budapest Kerulet: 15, |
103 |cime ‘ Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. keriilet ‘
| 04 Ut, utca, hazszam: Bocskai utca 50/A '
105 | ’LUT, utca, hazszam: J|
. | 06 |Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ‘
' 107 [Azingatlan fekvése: Beltertilet ER
108 |A foldrészlet nagysaga: ha: m? 609
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ‘

{ 110 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon i ?
' 111 [Azingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
| Vagyon tipusa: | ]
} 112 | Az ingatlanon levé épiiletek, épitmények: I db ] - jl
- 113 |Muemiéki és természeti vedettség: ' Nincs védettseg 1 \

| Tulajdoni adatok ]

‘ I 14 | A tulajdonszerzés jogcime: }

| 115 | Atulajdonba kerllés idopontja:
| e ——— -
| 16 |A tulajdoni hanyad jelzése: ‘

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

—

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: 1. 4 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469

Résztulajdoni adatok [

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezelbi, szolgadltatoi adatok

‘ 128 |Vagyonkezeldo | kod: Gazdasagi tarsasag 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat .

cim: (1753 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési kad: Gazdasdgi tarsasag 5 |

| 4zalqaltatast név: | VARESZI Kft. il
ellato ‘

‘ cim: |

| Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+-)
" 131.0 [Kényv szerinti brutt6 érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2016 [ 14 176 497
| 132.0 |Becsiilt érték |
Forgalomképtelen

brutto érték egyenleg Ft

 Korl. forgalomképes . L )
[ Forgalomképes 2016 _ 34 478 345
| 133.0 |Allagmutaté 4 40-59% - turheto, 50|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1 -
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469
Sorszéam: 1
A foldterulet alapadatai |
| F 01 | A foldrészlet rendeltetése: | Lakdépuilettel beépitheto €pitési 2
' F 02 |A mavelési 4g jellege: |
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha : m? 609
F 04 | A terulet aranykorona értéke: .00
- F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: ‘ ’
 F 06 |Atelek jellege: altalanos telek 1
1 F 07 |Beepitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
| 'F 08 | Beépitési maod: Oldaihataron allo 2
| F 09 |A telek beépitettségi foka: %: 44.0
F 10 |OTEK, fovérosi és helyi rendelet szerinti \ B
' épitési dvezet: _ =
A foldterulet kozmuvesitettsége
F 11 | Villany ellatottsag: Van 2 |
F 12 |lvoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuaves halézatrol 3|
' F 13 | Szennyviz elvezetés: Kdézcsatorna hdlozatba bekotott | 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszertl kbzcsat. ]
F 15 | Tuziviz vezeték: | Nincs 1
F 16 iGéz ellatas: Nincs 1
A foldterulet értékadatai
i Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft
F17 Koényv szerinti brutt6 értek 2004 8093 377
F 18 Becsdlt érték ) \ 2002 N - 8093 377
Leiras: — w— - a
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

F

lapszam: 2:
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 | Helyrajzi szam: 87469
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |
_ Megnevezés \ év ~ éneékvaltozas Ft (+/-) i brutto érték egyenleg Ft J
F17.1  Brutto enek valtozas | 2004 + 8093 377 8093 377
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.



a(z) oo ivvimne /2021, iktatészamu elSterjesztés 2. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. Keriilet, Bocskai utca 50/A. foldszint 1. sz. alatti, 87469/0/A/1
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrdl

Készitette:
a
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Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld Zartkbrien Viikéiddei Reszvénytdrsasag
1136 Budapest, Szarazndd wica 4-6. S S 2. oldal
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4.2. Az ingatlan leirdsa 5
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4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa 5

4.2.3. Az ingatlan-nyilvantartis szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa 6
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5.1. A lehetséges értékelési miédszerek dttekintése 9
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PALOTA-HOLDING Ingatian- as Vagvonkezeld Zartkoriien Viikecto Reészvénytirsusag
1136 Budapest. Szaraznad utca 4-6 B 3.oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 50/A.
foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87469/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatiarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

9.530.000,-Ft azaz Kilencmillio-
Otszazharmincezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. szeptember 20.

Az értékelés fordulonapja:
2021. szeptember 27.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsoszintii ingatlanvagyon értékelo
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t6ldszint 1. 2021. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkériien Viikoelo Reészvénytarsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai

A Budapest Févéaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
87469/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Bocskai utca 50/A. szam foldszint 1. ajto alatti, Snkormdanyzati
tulajdonban levd foldszinti 6réklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
mddositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkorményzati  rendelete  (utols6  mddositasa  2017.XII.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szikséges forgalmi érték
meghatirozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt §sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek  ésszerlien, Kkoriiltekintden, ¢€s kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. tSldszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- én Vagvonkezeld Zarikérien Viikiide Reszvényta
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6.

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Dobd utca és Ridda Barnen utca kozotti
szakaszan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsiga megfelels. Tomegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan ol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata elétt megfelelé mennyiségl parkoldsi
lehet6ség biztositott. Az Illyés Gyula utcdban (96, 124, 196 225, 296), és az
Eodtvos utcdban (25, 125) az autdbusz megallok pér perc alatt elérheték. A
vizsgalt ingatlan a lakohaz foldszintjén taldlhatod, zart kapun keresztiil
kozelithetd meg, udvari bejarati, de utcara nézd szobdkkal rendelkezik.
Koézvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakéépiiletek talalhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagndl kisebb mértéki kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabdlyos téglalap
alaka, keskeny, hatranyulé kialakitasu. Valamennyi kézmii megtaldlhat6 a
telken. A telek alapteriilete 609 m’.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

A telken az utcafronton jardavonalra és oldalhatarra hézagos zartsori
beépitési mdodban épitett L alaka foldszintes, aldpincézetlen, 1906-ban épiilt
lakohaz all. A tarsashazban 5 db lakds taldlhato. Az épiilet tégla — terméskd
savalapozassal, hagyomadnyos hosszfofalas tégla fliggbleges teherhordd
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendds, alulrdl nadpallézva
és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli nyereg- és félnyereg
tetd, cserép és pala fedéssel. A lakoépiilet teljes kdzmiellatottsdggal
rendelkezik. Az épiiletrél 2020. juniusdban Szlancsik Laszlo okl
épitémeérndk dltal késziilt statikai szakért6i vélemény szerint:

- Az éplilet kornyezetében a hosszatavi allékonysdg miatt a
vizelvezetést rendezni kell;

- a labazati tégldk egy része mar kiborult a jardéra.
balesetveszélyes helyzetet haladéktalanul meg kell sziintetni;

‘susag

__S.oldal

Ezen

2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zavikdrien Mkl Reészvénytdrsusag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 6. oldal

a homlokzati vakolat karosodasanak mértéke annak jelentds kora és
kérnyezeti hatasoknak Kkitett allapota miatt jelentés. Ezt a levalasok
mértéke mutatja. Ez tobb helyen nagyobb feliiletii vakolatdarabok
leszakadasaval is jarhat, ami balesetveszélyes;

- ateljes eresz also rész deszkazatot végig kell vizsgélni és a kdrosodott,
levalni akard részeket el kell bontani;

- az udvari tlizfal fa konzolon nyugvd része erdteljesen megmozdult. Ez
veszélyes, haladéktalanul vissza kell bontani;

- A tetoszerkezet jelentds karosodasai miatt annak javitdsa, részleges
cseréje gazdasagtalan, igy teljes cseréje javasolt;

- a faf6dém dllapota részben veszélyesnek mindsithetd. Jelen esetben ez
mar régota fennalldé karosodasok, kivéltisok alapjan nagy
valdszinliséggel a teljes fafodém cseréjét jelenti.

- A teljes épiilet feljitdsdhoz olyan mértékii munkat kellene végezni
(fafodém cseréje, tetdszerkezet javitasa, falak utdlagos leszigetelése,
burkolatok cseréje, vakolatok cseréje, gépészet és elektromos rendszer
cseréje) mely jelentésen meghaladja egy U beruhazas értékét. Kisebb
javitdsokkal ki lehetne tolni az élettartamot, haszndlhatosagot, de ezt a
fafodém és a tetdszerkezet rossz allapota jelen esetben nem teszi
lehetdvé.

- Az épiilet teherhordo falai tiirhetd-, a fafédém részben veszélyes-, a
tetoszerkezet is részben veszélyes allapotu.

- Az ¢épiilet felgjitdisa annak egységesen leromlott allapota miatt
gazdasagtalan, zdros id6n beliili elbontdsat javasolom.

- A balesetveszély alapjan az ingatlan lakds céld hasznélatit nem
javasolom.

A statikai szakvélemény megallapitdsai alapjan az épiilet allapota bontandé.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. tldszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatian- £5 Vagvonkezela Zartkorizn Viikada Reszvénytarsasdg
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 7. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 50/A.
foldszint 1.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertiilet 87469/0/A/1
tulajdoni hdnyada:  64/183

tulajdonforméja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezeése: lakas

Ovezeti besoroldsa:  Lk-1//HZ-1 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsoru beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 609 m?
tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:
213,0 m?

ingatlan alapteriilete: 64 m?

tulajdonosa: Budapest Févdros XV. Keriileti
Onkorméanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari
(kerti) bejarati, de utcai szobdkkal rendelkezé komfortos lakas. A kamrabdl
zuhanyozd - WC helyiség lett kialakitva. A falak vakoltak, mészfestettek, a
vizes helyiségekben részben csempével fedettek, a padozaton a szobdban
parketta, a konyhdban mozaiklap, a fiird6 -WC helyiségben mazas keramia.
A burkolatok allapota nagyon leromlott, teljes cserét igényl. A falakon
felszivodd falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajtok és az ablakok fa
szerkezetliek, cserét igényld allapotiak. Vezetékes gaz, elektromos aram €s
vezetékes viz — csatorna kozmiibekGtéssel rendelkezik a lakas, fiitése parapet
gazkonvektorral tdrtént. 2013. augusztusa ota liresen 4ll, a lakas allapota
lelakott, leromlott, felujitandod.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. toldszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zarikorien Miikiield Reszvényrdrsasag

1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 8. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvet&en eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Nettd potlisi koltség alapu értékelés
¢ Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamsziamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapt értékelés [ényege, hogy a felépitmény bruttd
pétlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (dsszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésére €piilé modszer Iényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfelelé szamu, €és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezéstinkre, egyik modszerként mindig célszert ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlité mddszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott dllapotl, burkolatai, nyildszardi,
kdzmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotiaban
nem lakhatd, hosszabb ideje liresen all. Ilyen ingatlan forgalomban nincs, a felgjitando
allapota lakasok is bekdltézhetéek, a berendezési tdrgyakat, még ha azok elavultak,
cserélendd allapotiak is, tartalmazzak. Osszehasonlitd adatként ezért a Bp. XV. keriileti
Onkormanyzat tulajdonat képezd, foldszinti elhelyezkedésii, tégla épitésii, leromlott allapotu
{ires lakdsok 2021. évi palyazat Gtjan térténd értékesitése alapjan licitdlassal kialakult drakat
vettem figyelembe.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. t6ldszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-TIOLDING Ingatlan- ex Vagvonkezeld Zartkorien Viikiicld Reszvénytarsusag
1136 Budapest, S=érazndad utca 4-6. 9.oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjin

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind erdsen feltjitando allapota foldszinti elhelyezkedésili tégla épitésii
lakdsok a X'V. kertilet kérnyez6, hasonlé kertvarosi részérol.

Arverési licit utjan létrejott eladdsi arak a Bp. XV. keriileti Onkormdnyzat tulajdonat képezd,
leromlott dllapotu lakdsok 2021. évi eladdsai alapjan:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Baksay Sandor 34 369 0 0 369

utca 64

Bp. XV. Pesttjhelyi 1t 63. 31 300 0 0 300

Bp. XV. Batthydny utca 27 20 356 0 0 356

Bp. XV. Rakos 1t 89. 25 266 0 0 266

Bp. XV. Szentmihdlyi 1t 28 346 0 0 346

40.

Atlag: 327

A kinalati ar miatti korrekcioval nem szdmoltam, mert palyazati licitalas utjan kialakult arakon
megkotott adasvételi szerzodések drait vettem figyelembe.

Az alapér: 327 000 Ft/m*

Alaparat médosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott allaghi komfortos lakas teljes feldjitast igénylo
allapotban. Hasonl6 az alapar megallapitasanal figyelembe vett lakdsokkal.

értéknoveld tényezo:

értékesokkentd tényezd

Alaparat modosito tényezok dsszesitett hatisa 0%

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fldszint 1.

2021. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zartkérien Miikicda Részvénytdrsusag
1136 Budapest, Szvazndd utca 4-6 7 B 10. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:
64 m*> x 327.000 Ft/m? x 1,00 = 20.928.000.- Ft

Az épiilet szerkezetének, kiilsé, kdzos tulajdont épiiletrészeinek feldjitasanak becsiilt
koltsége:

32.584.500,-Ft

a lakds tulajdoni hanyadara eso érték:
32.584.500,-Ft x 64/183 = 11.395.672,-Ft

a kalkulalt értékbdl a varhato felajitasi koltséget levonva az ingatlan értéke:
20.928.000,-Ft

-11.395.672.-FT
9.532.328,-Ft

kerekitve: 9.530.000,- Ft azaz Kilencmillio-6tszazharmincezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjdn:

9.530.000,- Ft azaz Kilencmilliéo-otszazharmincezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 1. szam alatti 87469/0/A/1
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

9.530.000,-Ft azaz Kilencmillio-
Otszazharmincezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fildszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zarikirien Mkt Részvéiprarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 11. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatirozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytilloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelésséget €s garanciat nem véllalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirdsnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazdsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

0 Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2021. szeptember 27.

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatian cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Vagvoukez

1136 Budapest, S=arazndd utca 4-6.

Tulajdoni lap mésolat:

Nem hiteles tulajdoni lap
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Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 1.

2021. éze_pienlber



Részvénytdrsusag

Zartkérien Miikéedd

Vagvonkezeld
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Ingatlan-

1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6.

PALOTA-HOLDING

13. oldal

térkép:
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lakas alaprajz:

2021. szeptember

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fSldszint 1.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Vagvonkezeld
1136 Budapest, Szaraznid utca 4-6. - , - 14, oldal

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. taldszint |. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zar Vidkédi Reszvényidrsasag

1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 15. oldal

Az ingatlan bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime [ip. XV. Bocskai utca SO/A. foldszint 1. - o 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagvonkezeld Zartkérien Miikode Reszvényidrsusag
1156 Budapest, Sziraznid uica 4-6. 16. oldal

Az ingutlaﬁ cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. foldszint 1.

$2021. s%é}nem ber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Zartkériien Viikiselo Reészvénytarsusag
1156 Budapest, S=arazndd utca 4-6. ~17.oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. f6ldszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Miikiseld Részvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. o 18. oldal

Kz_-ingatlaﬂ cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 1, 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezels Zartkdrien Mitkéeld Részvénytdrsusdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. N 19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca SO0/A. fSkdszint 1. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zarekdriien Miikéelis Részvényidisusag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. tsldszint 1, 2021. szeptember
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1/ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A2
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
i L 01 |A lakas postai cime: — Bocskai utca 50/A
| L02 |Ingatlanon belul: épulet jele: A lépcsohaz: Foldszint ajte: 2-3
"L03 A tarsashazi alapito |a lakas alaptertlete: m2: T 27
L 04 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 27/183 |
L 05 | A lakasbadl résztulajdon: 27/183
L 06 ‘A lakas forgalomképessége: Forgalomképes - 5 |
| Vagyon tipusa:
"L 07 Alakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 | Kozmiellatottsag: villany-viz-csatorna 9 l
L 09 | Vizméravel valo elldtottsag: Van 2
' L10 |Futési méd: egyedi: szilird tizelés 7|
L 11 Melegviz ellatottsag: Nincs 1
[ A lakas helyiségei, terulete
L12 [Lako [szoba: db: 7 L13 |m2- 18.9
E ::g:e-k: szoba haléfulkével: db: 7 L 15 m2: | " Wﬂ '
L16 szoba étkezofulkével: db: ' CL17 Im2;
[L20 | félszoba: db: o [ L21 ‘mz : T
; in “hall: db: ,,| L23 'm2. ]
L 24 lako elotér: db: ' L25 |pe -
L 26 |Fozo helyiséq fajtaja: Fozokonyha ' 1 L 7 e ) 6.9
}i Egész- | Furdohelyiseg fajtaja: ) L29 me2; -
L300 ﬁig‘l‘ggé Furdohelyiség fajtaja: B [ L31 mz;
.31 WC: db: L32 m2.
L 33 | Kozlekedési helyiség: - - } WEs |
L 34 Tarold helyiséq: | db: 71;_L35 m2: | - 13
L 36 'Muterem terlete: m?:
L 37 Egyeb helyiség: B db: TL38 [z, | ]
L 39 | A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: - B m2 :
L 40 |A lakas terilete 6sszesen: ) m2: ~27.3
L 41 |Alakas hasznos alapterilete: - . - [mz . 1 273
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1/ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/2?
A lakas értékadatai |
[ Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft
L 42 | Konyv szerinti brutto érték 2006 ) - 937 632
L 43 |Becsiilt érték 2004 4075 987
L 44 |Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28
Egyéb megjegyzések: . o ]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 Al2
A lakas értékadat véaltozasai |
r Megnevezés év éntékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutté érték egyenleg Ft I
L 421 Brutto énék véltozas 2003 + 228 487 228 487
L 42.2 Bruttd érték valtozds 2006 + 20 307, 248 794
L 423 Brutt6 ének valtozas 2006 +688838 937 632
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Algiras:

készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1./ 1 7 B B
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/3
Jogirendezettsége:  Rendezett T |
A lakas fobb jel lemzoi |
| L0171 |A lakas postai cime: Bocskai utca 50/A
i L 02 |Ingatlanon belul: épulet jele: A Iépcsohaz: Foldszint ajte:| 3-cs
L 03 | Atarsashazi alapito |a lakas alapterilete: m2 - 317
L 04 |Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 31/183 pe—— :
"L 05 |Alakasbol résztulajdon: 31/183
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
Vagyon tipusa: ==
L 07 Alakas komfortfokozata: Félkomfortos | 3
L 08 | Kozmuelldtottsag: valamennyi k6zmu 11
L 09 | Vizméravel valo ellatottsag: Van 2
L10 ‘ Futési maod: egyedi: gaz 74 |
| L11 )Melegvfz ellatottsag: Nincs _:17
| A lakas helyiségei, terulete
\ L12 |Laké szoba: db: 7 L13 |2 17.2|
\I_T::gé‘k: |szoba haléfulkével: db: [ L15 [me B |
L16 | szoba étkezofulkével: db: L17 ' m2 o -
L20 'félszoba: — db: ~ | L2T [m? i
L22 hall: db: 028 [me
L24 lako eloter: db: (L2 me |
L 26 | Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha L27 |m2; - 133
L 28 Egész- |Furdohelyiség fajtdja: |Fiirdoszoba WC-vel L29 [m2: @ "9
L30| Eé%?ggé: \ Furdehelyiség fajtaja: | - [L37T [m2: | —
L 31 WG | db: (32 |m?
L 33 | Kozlekedési helyiség: i T | m2
L 34 | Térold helyiség: - | ) db: ) L35 |2 B
L 36 |Muterem tertlete: m?2
L 37 |Egyéb helyiség: ‘ db: - L38 [m2 J
L 39 A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: m?2
L 40 |A lakas teriilete 6sszesen: m2 - 3;_-4:
L 41 |A lakas hasznos alapteriilete: m?2 314
Adatrogzités: Adatellenodrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: LS 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/3
| A lakas értékadatai |
7 Megnevezés 1 év bruttd érék egyenleg Ft T
L 42 |Konyv szerinti brutté érték 2006 1748655
L 43 |Becsiilt értek 2004 | 5167 504
~ L44 |Allagmutato i 4 40-59% - tarheto, 48
"'Egyeb megjegyzések: -
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: l
\
készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: S 3

Ingatlanjelleq: | 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/3

| A lakas értékadat valtozasai |

" Megnevezés } év i éntékvaltozas Ft (+1-) brutt érték egyenleg Ft
L421 Brutto érték valtozas 2003 ‘ + 657 004 657 004
L42.2 lBrutm érték valtozas 2006 +58 393 715 397|
L 423  Brutto éneék valtozas ' 2006 | + 1033258 1 748 655
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: % ¥ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
' 101 | Az ingatlan megnevezeése: )
102 [Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kerilet: 15,

W’ cime

[Helység azonosito térzsszama:

11314 Bp., XV. kertilet

I

104 Ut, utca, hazszam: Bocskai utca 50/A |
kﬁ)?__ "Ut_, utca, hazszam: _|
| 106 | | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag '
107 [Az ingatlan fekvése: Belteriilet 1 ‘
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha : m? 609
| 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: ‘
‘ 10 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2
| 111 [Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
i Vagyon tipusa:
I 12 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db

g

\_I 13 ] Maemléki és természeti védettséq:

| Nincs védettség

' 114 | A tulajdonszerzés jogcime:

Tulajdoni adatok

115 | Atulajdonba kertilés idopontja:

[ 116 |A tulajdoni hanyad jelzése:

LI

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I

lapszam: 1T ¥ 3
Ingatlanjelleg: L 7222~ 79 Helyrajzi szam: 87469
[ Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeldi, szolgdltatoi adatok
[ 128 |Vagyonkezelo | kod: Gazdasagi tarsasag . 5 _‘
név: | XV. Ker. Onkormanyzat ‘
cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3.
| I - _
| 129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5 ‘
szolgaliatast név: | VARESZI Kft. o |
ellato
‘ cim:
[ Az ingatlan értékadatai |
) Megnevezés év | ~énékvaltozas Ft (+-) brutté értek egyenleg Ft
| 131.0 [Koényv szerinti brutt6 énék | 1 }
Forgalomképtelen | ]
Korl. forgalomképes ' N
Forgalomképes | 2016 ) 14 176 497
| 132.0 |Becsiilt értek ‘
Forgalomképtelen | it |
Korl. forgalomképes i |
Forgalomképes 2016 34 478 345
| 133.0 [Allagmutaté 4 0 40-59%-wrhets, 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: .
Ingatlanjelleg: | 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
F 01 | Afoldrészlet rendeltetése: Lakoéplilettel beépitheto épitési 2 |
F 02 | A mavelési 4g jellege:
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha m 2 609
F 04 | A teriilet aranykorona értéke: .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege: '
F 06 |A telek jellege: altalanos telek o 1
F 07 |Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 |Beépitési mod: Oldalhataron allo o 2 |
F 09 |A telek beépitettségi foka: % 44.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti . S
épitési dvezet: W
| A foldterulet kozmluvesitettsége
F 11 | Villany ellatottsag: Van T2
F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuves halozatrol 3
F 13 | Szennyviz elvezetés: Koézesatorna halozatba bekotott 2
F 14 | Csapadékviz elvezetés: Egyesitelt rendszeril kbzcsat. - "6 |
F 15 |Tuziviz vezeték: o Nincs 1 |
F 16 | Gaz ellatas: Nincs F
[ A foldterulet értékadatai
‘ Megnevezés év o bruttd érték egyenleg Ft
F17 | Kéinyv szerinti brutto értek 2004 8093 377
F 18 | Becstlt érték 2002 8 09.-3’ 37_7
Leiras: o -
\
\
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2 F

Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozéasai |
Megnevezés ‘ év | énékvaltozas Ft (+/) [ brutté értek egyenleg Ft
F17.1 Brutto énték valtozas { 2004 | } +8093 377 - 8093 377
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2021.0KT.05.




a(z) e o= /2021. iktatoszamu eldterjesztés 4. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 50/A. foldszint 2-3. sz. alatti, 87469/0/A/2
87469/0/A/3 és helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé droklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

e = e

Budapest, 2021. szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezelo Zartkorien Vi Reszvénytdrsasag

1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 50/A.
foldszint 2-3.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87469/0/A/2 és 87469/0/A/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan,
elidegenités céljara

A megillapitott érték:

8.640.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
hatszaznegyvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. szeptember 20.

Az értékelés forduléonapja:
2021. szeptember 27.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. {6ldszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey agvankezeld Zartkoriden Vikiidd Részvényrdrsasdg
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorméanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
87469/0/A/2 és 87469/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest XV. keriilet Bocskai utca 50/A. szam f6ldszint 2-3. ajtd alatti,
onkormanyzati tulajdonban levd foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakds céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  mddositaisa  2017.XII. 21.)
kdvetelményrendszerének megfeleloen sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriiltekintéen, és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definiciod)

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. téldszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkdrien Vidkéielo Részvényidrsasdg

1156 Budapest, Szarazndad uica 4-6.

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. f5ldszint 2-3.

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirisa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Dobé utca és Ridda Barnen utca kozotti
szakaszan, kertvéarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis ellatottsdga megfelels. Tomegkodzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan ol
megkdzelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfeleld mennyiségli parkolasi
lehetdség biztositott. Az Illyés Gyula utcdban (96, 124, 196 225, 296), és az
Edtvos utcdban (25, 125) az autdbusz megdllok par perc alatt elérhetdk. A
vizsgdlt ingatlan a lakohdz foldszintjén talalhatd, zart kapun keresztiil
kozelithetd meg, udvari bejarati, de utcara nézé szobdkkal rendelkezik.
Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan dtlagnal kisebb mértékii kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabdlyos téglalap
alaku, keskeny, hatranyulo kialakitdsu. Valamennyi kdzmii megtalalhat6 a
telken. A telek alapteriilete 609 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdasa

A telken az utcafronton jardavonalra és oldalhatarra hézagos zértsoru
beépitési modban épitett L. alaka f6ldszintes, aldpincézetlen, 1906-ban épiilt
lakohaz all. A tarsashdzban 5 db lakés taldlhato. Az épiilet tégla — termésko
savalapozassal, hagyomdnyos hosszfofalas tégla fliggbleges teherhordd
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl nadpalldzva
¢és vakolva. A fedélszerkezet kétdlloszékes, fa szerkezetll nyereg- és félnyereg
tetd, cserép és pala fedéssel. A lakdépiilet teljes kozmuelldtottsaggal
rendelkezik. Az épiiletr6l 2020. juniusdban Szlancsik Laszlo okl
épitdomérndk altal késziilt statikai szakértdi vélemény szerint:

- Az épllet kornyezetében a hosszutavi allékonysag miatt a
vizelvezetést rendezni kell;

- a labazati tégldk egy része mar kiborult a jardéra.
balesetveszélyes helyzetet haladéktalanul meg kell sziintetni;

5. oldal

Ezen

2021. szeptember
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1136 Budapest, Szarazndad utea 4-6.

6. oldal

a homlokzati vakolat karosoddsdnak mértéke annak jelentds kora é€s
kornyezeti hatdsoknak kitett dllapota miatt jelentds. Ezt a levaldsok
mértéke mutatja. Ez tobb helyen nagyobb feliiletli vakolatdarabok
leszakaddsaval is jarhat, ami balesetveszélyes;

a teljes eresz alsé rész deszkdzatot végig kell vizsgélni és a kdrosodott,
levalni akard részeket el kell bontani;

az udvari tlizfal fa konzolon nyugvo része erdteljesen megmozdult. Ez
veszélyes, haladéktalanul vissza kell bontani;

A tetdszerkezet jelentds karosoddsai miatt annak javitdsa, részleges
cseréje gazdasagtalan, igy teljes cseréje javasolt;

a fafodém allapota részben veszélyesnek mindsithetd. Jelen esetben ez
méar régota fenndlld kdrosodasok, kivaltdsok alapjan nagy
valoszintséggel a teljes fafddém cseréjét jelenti.

A teljes épiilet felgjitasahoz olyan mértéki munkat kellene végezni
(fafodém cseréje, tetOszerkezet javitasa, falak utdlagos leszigetelése,
burkolatok cseréje, vakolatok cseréje, gépészet és elektromos rendszer
cseréje) mely jelentésen meghaladja egy Uj beruhazas értékét. Kisebb
javitasokkal ki lehetne tolni az €lettartamot, hasznalhatdsagot, de ezt a
fafodém és a tetdszerkezet rossz allapota jelen esetben nem teszi
lehetévé.

Az épiilet teherhordo falai tlrheté-, a faf6dém részben veszélyes-, a
tetészerkezet is részben veszélyes allapoti.

Az épiilet felgjitdsa annak egységesen leromlott allapota miatt
gazdasdgtalan, zdros idon beliili elbontasat javasolom.

A balesetveszély alapjan az ingatlan lakds céli hasznalatdt nem
Jjavasolom.

A statikai szakvélemény megallapitasai alapjan az épiilet allapota bontando.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t5ldszint 2-3.

2021, szeptember
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 50/A.
foldszint 2-3.

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 87469/0/A/2 és
87469/0/A/3

tulajdoni hdanyada: ~ 27/183 és 31/183
tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezése: lakas

dvezeti besoroldsa: Lk-1//HZ-1 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsoru beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 609 m?
tulajdoni hanyadra eso telektertilet:
193,0 m?

ingatlan alapteriilete: 27 + 31 = 58 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Févaros XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lapok szerint per-,
teher- és igénymentes

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet fGldszintjén talalhato, udvari
(kerti) bejarati, udvari szobdkkal rendelkezé komfortos lakds. A falak
vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek, a
padozaton a szobaban parketta, laminalt lap és mazas keramia, a konyhédban
és a flirdé -WC helyiségben mazas keramia. A burkolatok allapota leromlott,
cserét igénylé. A falakon felszivodo falnedvesedés és bedzds nyomai
lathatok. Az ajtok és az ablakok fa szerkezetliek, cserét igényld allapotiak.
Vezetékes gaz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kzmibekotéssel
rendelkezik a lakdas, flitése parapet gdzkonvektorral  tdrtént.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t6ldszint 2-3. 2021. szeptember
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltér6 értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénb6zé avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlési
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilnleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlito adat sem adds-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhat6. Hasonld
adottsdgu ingatlanok valos piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfeleld szamu, €s
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitidsi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszer(ibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét tgy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

52. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitdé modszer alkalmazdsat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott &llapotl, burkolatai, nyildszaroi,
kdézmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban
nem lakhato, egy ideje tresen 4ll. Ilyen ingatlan forgalomban nincs, a feltjitandé allapota
lakasok is bekoltozhetdek, a berendezési targyakat, még ha azok elavultak, cserélendd
illapotaak is, tartalmazzak. Osszehasonlit adatként ezért a Bp. XV. Kkeriileti Onkorményzat
tulajdonat képezo, foldszinti elhelyezkedést, tégla épitésii, leromlott allapota iires lakdsok
2021. évi palyazat atjan torténd értékesitése alapjan licitdlassal kialakult arakat vettem
figyelembe.

~

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fildszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkérien Viiikadi Részvényrdrsasdg
1136 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 9. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgdlt ingatlanok mind erésen feldjitandé allapotd foldszinti elhelyezkedésii tégla épitésii
lakdsok a X'V. keriilet kornyezd, hasonlo kertvédrosi részérdl.

Arverési licit utjan létrejott eladdsi arak a Bp. XV. keriileti Onkormanyzat tulajdonét képezé,
leromlott allapotu lakdsok 2021. évi eladdsai alapjan:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Baksay Séandor 34 369 0 0 369

utca 64

Bp. XV. Pestijhelyi Gt 63. 31 300 0 0 300

Bp. XV. Batthydny utca 27 20 356 0 0 356

Bp. XV. Réakos ut 89. 25 266 0 0 266

Bp. XV. Szentmihdlyi ut 28 346 0 0 346

40.

Atlag: 327

A kindlati ar miatti korrekcioval nem szdmoltam, mert palydzati licitalas atjan kialakult drakon
megkdtott addsvételi szerzodések arait vettem figyelembe.

Az alapar: 327 000 Ft/m?

Alaparat médosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az érteékelés targyat képezd lakas leromlott dllagi komfortos lakas teljes felgjitast igényld
allapotban. Hasonlo az alapar megallapitasanal figyelembe vett lakasokkal.

értékndveld tényezd:

értékesokkentd tényezd

Alaparat modosité tényezok dsszesitett hatisa 0 %

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. t6ldszint 2-3. 2021. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkérien Viidkidi Részvénytdrsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. - ~10. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:
58 m? x 327.000 Ft/m? x 1,00 = 18.966.000.- Ft

Az épiilet szerkezetének, kiilsé, kozos tulajdonu épiiletrészeinek feltjitdsanak becsiilt
koltsége:

32.584.500,-Ft
a lakas tulajdoni hanyaddra eso érték:
32.584.500,-Ft x 58/183 = 10.327.328,-Ft
a kalkulalt értékbdl a varhato felljitasi koltséget levonva az ingatlan értéke:
18.966.000,-Ft

-10.327.328.-FT
8.638.672,-Ft

kerekitve: 8.640.000,- Ft azaz Nyolemillio-hatszaznegyvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

8.640.000,- Ft azaz Nyolcmillio-hatszaznegyvenezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 2-3. szam alatti 87469/0/A/2
€s87469/0/A/3 helyrajzi szamu oroklakds ingatlan értéke tehat:

8.640.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
hatszaznegyvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zeartkoriien Viikeada Részvényidrsusdg
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 11. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozas soran felhaszndlt ténymegallapitisok
helytélldak és pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garanciat nem véllalunk.

o Az értekmeghatdrozast a helyszini bejards alkalméval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazédsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2021. szeptember 27.

Keészitette:

Szabados Andrés
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t5ldszint 2-3.

. 20_2 1. szeptem 'r:er



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkérien Muikiddd Reszvémytdarsasag
razndd utea 4-6. 12.0ldal

Tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budspest Fiviros Konminytavatals Foldbivtali Féozzily

Budapest, KoV, Bommyik i 5 1550 Budapest, P1 101 Oldal: i
INean hiteles tulaidoni ap - Szeamie Mk ‘\‘b
.\

Megrendelés s2im: 500000421 0706/2621

2621.09. 21 «)
BUDAFEST XV.KER.
Ealterslac 874€3/0/A/2 holyzajmi szdm
1157 BUDAFYST XV KER. Bocwkai utoa 39, foldezint. ajterl. “Eelilvizegélat ala
LERESZ
L. Az agyéb bndlle dagatlen adatas
magnecazin taruiet wmzobak szama aunrme s hinyad tualajdend (@

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2 egeaz/Eal

lakaa n 1 6 21181 onkor
Be jagyzo hatarosat: $99976/1999/139% U4 01

7 bajegyzs harkrozat: 163676/1996/19% 04 03

Tarwazhaz :
Az onalle iogatlanhaz tartoznak az ala pito ockirasthas meghatiro: 1adgek
NRESZ
L zulajdos: hangad: 171
]

Dejegyrd hatarozat, érkezéms idé: 1E167E/1596/1396 .09 .U
Jeacis: sredeti felvetel

jogalliz . tulajdonas

ni; BUDAFEST XV KER. CRRORMANTZAT

cim: 1153 SUDAPEST XV.KER. Bocmka: otea L-1 @
RE

m.
MEM TARTALMAZ
LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
I/

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles ulajdoni lap

https//www3 .takarnet.hu/tullap/S0303202109271028152q-133492097-2-133492202....  2021.09.27.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fildszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-IHOLDING Ingatlan- éx

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Vagvonkezeld

Budspest Fiviros Kerminyhuvatala Faldh Fleuatdly

Budipest XIV , Boznylierér 3 1530 Budapext, P 101
Nen bileles tulajdoai lap - Soomle mbsokd
Megrendelés miem: 500200431 070812011

BUDAFEST XV.XKER.

2021.09.27

Reszvénytdrsasag
13. oldal

Page | of |

Zartkirien Viikiieles
Nem hiteles tulajdoni lap
Ciichais

rolaen: :@

g

Beltesulet 878€3/0/A/2 helyrajzi sadm
1153 BUOAPEST XV KEA. Bocwkai ctca 50. faldssint. ajte:3. “felilvizegila:r ala
LEESZ
1 Az sgyéb onallo iogatlen sdeta:
megnaretan taraler wichak wiama enzme. Rbayad
n? sgenz/ Eel
lasas n 1 0 3irfian
Be jegysé Batarozat: 999975/1999/1999 04 01
bejegyzé hatirozas  163676/1996/1996 23 U9

Tarsashas

Az paalls ingatlachos tartosaask az ala pite skiratban peghatizo

Q

L Egel .

tulajdon: hanyad: L/1

WRESE

beiegysé hatirozas, dcrkazdm: 3dd: 16J67871996/199% 09 .09

jagcint eradetl falvatael
jegaliae . talajdoenes
név: BUDAFEST XV KER. CHMORMANYZAT

cim 115%] BUCAPZST XV.KER. Docwkai otca 1-]

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
https://www3.takamet. hu/tullap/S03032021092710281529-133492097-3-133492282....  2021.09.27.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 2-3.

2021 szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvonkezelo Zarikorien Wiikado Reszvényidrsasdg
1156 Budapest, Széraznad utca 4-6. - 14. oldal

térkép:

lakas alaprajz:

. I ‘ Ji‘
2 2 ’
= 2. | |
| szoba of
// 17,20m' s -~ !
o~

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fildszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vegy
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 7 7 B 15. oldal

VEHVIATSASag

Kérnyezet:

2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvonkezeld Zartkdriien Miikéicti Részvényidrsasdg
1136 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 16.oldal

Az ingatlan bejarata:

A lakas:

&

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. 5ldszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-IOLDING Ingatlan- éx Vagvonkezeld Zartkériien Vidkodo Részvémytdarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 7 B 7 ~17.0oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Boeskai utca 50/A. {Oldszint 2-3. 2021. szeptember



Zarikdriien Vi

PALOTA-HOLDING — Ingatlan-  ¢s  Vagvon i Részvémyidrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. _ 18. oldal

1 cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. t6ldszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld Zartkérien Miitkirdd Reészvényidrsasag
1156 Budapest. Szdrazndd utca 4-5. 19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. fokdszint 2-3.

20-2'1“.“—5:_ceptem-be-r



SINIArsasags

PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezel ) Reésn
1136 Budapest, Szdarazndd utca 4-6. 20. oldal

-

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. 1oldszint 2-3. 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €8 Vagvonkezeli Zartkorien Viikéide drsasdag
1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 21. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 2-3. 2021. szeptember



Vittkiel Reszveényiarsusag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Vag )
1136 Budapest, S=zdrazndid utca 4-6 22. oldal

\z inge ne k 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvonkezelo Zarikériien 1 Reszvém
1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6 23. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. toldszint 2-3. 2021. szeptember



Page 1 of |
a(z) .ocoef e /2021. iktatdszamu elGterjesztés 5. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

g g
— —
g Budapest Féviros Kormsinyhivatala Faldhivatali Fécaatily §
<3 Bucapest, XIV , Bomyik t& S. 1 550 Budapest, P{ 101 Oldal: 1l "2
- o3
"é" Nem hileles tulajdoni lap - Szemle misokt 'E
3 Megrendelés sz5m: 800000431 6711/2021 .N §
= 2021.09.27 (\) -
= =
= EUDAPEST XV.KER. e
£ zelterilet 874€3/0/A/5 helyzajei szém £
Z 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocmkai utca 50. féldezint. ajte:5. "Felllvizagalat ala Z
LRESZ
1. Az egyéb onalle ingatlan adatai:
megneTezés tervlet s=zzobak szama ezzme: hinyad tulajdeni £
2 egész/Eél
lakas 30 1 3 30/183 onkor m3
fie jegyzé hatirozat: 999975/1999/1599 04 U1
2. bejegyzd hatiérozat: 163676/1996/1996 .09 .09 Q
Taxsashaz
Az onalle ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghataroz izégek .
ORESZ :

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezéai idé: 163676/1996/1996.09 .09
jogcim: ersdeti felveétel
jogallis: tulajdonos
név: BUDAPEST XV.KER. ONKORMANYZAT
cimi 1153 BUDAPBST XV.KBER . Bocskai wtca 1-3

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap
72

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S0303202109271028152q-133492097-5-133492312....  2021.09.27.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: s 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 Al5
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jellemzoi [
| LO1 | A lakas postai cime: Bocskai utca 50/A
' L 02 |Ingatlanon belul: epulet jele: A lépcsohaz: Foldszint ajto: 5.
L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: ' m?2: - 30
L 04 |okirat szerint koz6s tulajdoni hanyada: "~ 30/183
L 05 |Alakasbal résztulajdon: 30/183 - ‘7‘
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
| Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: o | Komfortos 2
L08 Koézmuellatottsag: | valamennyi kézmu T —11
L 09 |Vizméravel vald ellatottsag: Van 2
L 10 |Futési mad: egyedi: gaz - 4
L11 IMeleg\n‘z ellatottsag: Villanyboyler i 5 !
| A lakas helyiségei, terulete
112 [Lako szoba: db: 1) L13 [m2 18,9
' L14 zgggk' szoba halofulkével: N db: | L15 |m? - |
| L16 szoba étkezofllkével: db: L17 |m2
L20 félszoba: o db: L21 |m2
L22 hal: ] - db: L23 |m2 i ]
L 24 'lako eloter: e L25 |m2: | _ﬁ
L 26 |Fo6z6 helyiség fajtaja: Fézokonyha 1 L27 ' m2. 8.6
L 28 Egész- |Furdohelyiség fajtaja: \Furdoszoba WC-vel - 2 | L29 [mis | 23
L 30 | 22%?3;’;: Furdohelyiség fajtaja: - | L31 |m? - 7
L 31 WcC: db: L32 ;e
L 33 |Kozlekedési helyiség: - - me s
L 34 |Tarold helyiség: | db: ) [ L35 mz: ]
L 36 |Muterem terilete: m?2
L 37  Egyeb helyiség: [ ~ db: 138 |m2
L 39 | A lakashoz tartozo kulso tartézkodok: m?2 |
L 40 |A lakas tertlete osszesen: - . m2: | 29.8
L 41 A lakas hasznos alapterilete: N  m? 29.8
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/5

A lakas értékadatai |

~ Megnevezés ] ev | - brutto érték egyenleg Ft ]
L 42 |Konyv szerinti brutt6 érték } 2016 - B 2038034
L 43 |Becsdlt érték 2016 i 6 389 588;
L 44 |Allagmutaté 5 | 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: - - -
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469 A/5

| A lakas értékadat valtozasai |

‘Megnevezés ] év | éntékvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft _
IL42.1 Brutto érték valtozas 2003 + 1163 914} 1163 914
L 422  Brutts erték valtozas 2006 - + 103 446 . 1267 360
L 423 Bruttd énték valtozas | 2011 +419 198 1686 558
L42.4  Brutto érék valtozas | 2016 + 351476 2038034
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . ¥ &
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469
Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 |[Az ingatlan megnevezése:

I 02 |Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kertlet: 15. |
103 L 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. keriilet |

1 04 |Ut, utca, hazszam: Bocskai utca 50/A a T
105 ‘Ut, utca, hazszam: ‘

1 06 Az ingatlan orszaga: * Magyarorszag - ) N

I 07 |Az ingatlan fekvése: . Beltertilet §

108 |A foldrészlet nagysaga: ha m? 609
| | 09 |A foldrészlet tulajdonjoga:

110 |A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2|

111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
\ Vagyon tipusa: '

112 | Az ingatlanon levo épliletek, épitmények: db - T

113 |MDemléki és természeti védettség: Nincs védettség | 1 |
[ Tulajdoni adatok |

I 14 |A tulajdonszerzés jogcime: )
| 115 | Atulajdonba kerulés idopontja: 1
IL 116 A tulajdoni hanyad jelzése: il o —
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve
kész(tés datuma: 2021.0KT.05.



||Ir|

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 - 19 Helyrajzi szam: 87469
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezeloi, szolgaltatoi adatok ]
I 28 [Vagyonkezelo kod: Gazdasagi tarsasag 5

név: | XV. Ker. Onkormédnyzat

cim: |1153 Bp. Bocskaiu. 1-3.

129 |Uzemeltetési | kod: Gazdasagi tarsasag [ 5 i
szalgatatdst név: | VARESZI Kft. ) o .
ellato

cim:
L |
] Az ingatlan értékadatai |
~ Megnevezeés [ ev [ énekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyernleg Ft |

| 131.0 [Konyv szerinti brutt6 érték | |

| Forgalomképtelen |

'Korl. forgalomképes ‘
Forgalomképes i 2016 14176 497
u?{z.o |Becsdilt értek _ \
Forgalomképtelen }
Korl. forgalomképes '

\
| Forgalomkeépes 2016 34478 345
| 133.0 [Allagmutaté I 4 i— 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foéldtertlet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: ‘1‘712227: 19 Helyrajzi szam: 87469

Sorszam: 1

| A foldterulet alapadatai

' FO1 |A foldrészlet rendeltetése: | Lakoépiilettel beépitheto épitési 2
F 02 | A mavelési &g jellege: i ‘
F 03 | A foldrészlet nagysaga: | ha: | o T m?2 609
' F 04 | A terilet aranykorona értéke: 00
F 05 | A movelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: ;
- F 06 |Atelek jellege: ‘ altalanos telek 1
' F 07 |Beépitettség: a tulajdonos énk. altal beépitett 3
F 08 |Beépitési mad: ' Oldalhataron allo 2
| F 09 | Atelek beépitettségi foka: ) %: iifal
| F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti |
‘ ‘ épitési ovezet: ]
| A foldterulet kozmluvesitettsége
F 11 Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |lvéviz ellatottsag: Vizellatas kézmaves halézatrol i
| F 13 | Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna hélozatba bekotott 1 2
F 14 Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszertl kézcsat. 6
"F 15 |Tuziviz vezeték: | Nincs | %
(F16 | Gaz ellatas: | Nincs 1
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezes B év o bruttd érték egyenleg Ft B |
F17 Konyv szerinti brutto érnék 2004 8093 377
F18 Becsult értek 2002 \ 8093 377
Leirds: ) -
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.0KT.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2. l

Ingatlanjelleg: ' 171222 = 19' Helyrajzi szam: 87469

Sorszam: 1
] A foldterulet értékvaltozasai |

“Megnevezés \ év | énékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutto érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutto ének vdltozas | 2004 | +8093 377 7 8093 377
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.0KT.05.




a(2) coovr) oo /2021, iktatdszamu elGterjesztés 6. melléklete
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai utca S0/A.
foldszint 5.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 87469/0/A/5

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatiarozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

4.470.000,-Ft azaz Négymillio-
négyszazhetvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. szeptember 20.

Az értékelés fordulonapja:
2021. szeptember 27.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsoszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fildszint 3. 2021. szeptember
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3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
87469/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Bocskai utca 50/A. szam foldszint 5. ajtd alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céljira
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
Onkorméanyzati rendelete (utolsd modositasa 2017.X1I. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgalé tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt &sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszerlien, koriiltekintdéen, és  kényszer nélkiill jarnak el.
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. fildszint S. 2021. szeptember
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4.1.

4.2.

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t6ldszint 5.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Dobd utca és Ridda Barnen utca kozotti
szakaszan, kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilard at- és jardaburkolati utcdk hatdroljdk. A
teriilet  infrastrukturdlis  elldtottsiga megfelelo. Tomegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan ol
megkdzelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfelelé mennyiségli parkolasi
lehet6ség biztositott. Az lllyés Gyula utcdban (96, 124, 196 225, 296), és az
Eo6tvos utcaban (25, 125) az autdbusz megallok par perc alatt elérhetdk. A
vizsgdlt ingatlan a lakéhaz foldszintjén talalhatd, zart kapun keresztiil
kizelitheté meg, udvari bejaratd, de utcdra nézd szobakkal rendelkezik.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékii kdzuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kilsé kornyezeti drtalmaknak /zaj,
Iégszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leiriasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhatd. Szabélyos téglalap
alak(, keskeny, hatranyulo kialakitasu. Valamennyi kézmi megtalalhat6 a
telken. A telek alapteriilete 609 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken az utcafronton jardavonalra és oldalhatirra hézagos zartsort
beépitési modban épitett L alaka foldszintes, aldpincézetlen, 1906-ban épiilt
lakdhaz all. A tarsashdzban 5 db lakas taldlhato. Az épiilet tégla — terméskd
savalapozassal, hagyomanyos hosszféfalas tégla fliggbleges teherhordd
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrél nadpallézva
és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli nyereg- és félnyereg
tetd, cserép és pala fedéssel. A lakoépiilet teljes kdzmlellatottsiaggal
rendelkezik. Az épiiletr6l 2020. janiusdban Szlancsik Laszlo okl
épitomérndk altal késziilt statikai szakértdi vélemény szerint:

- Az ¢piilet kornyezetében a hosszatava allékonysdg miatt a
vizelvezetést rendezni kell;

- a labazati téglak egy része mar Kkiborult a jdrdara.
balesetveszélyes helyzetet haladéktalanul meg kell sziintetni;
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- a homlokzati vakolat karosoddsanak mértéke annak jelentds kora és
kdrnyezeti hatasoknak kitett allapota miatt jelentos. Ezt a levalasok
mértéke mutatja. Ez tobb helyen nagyobb feliiletli vakolatdarabok
leszakadésdval is jarhat, ami balesetveszélyes;

- ateljes eresz alsd rész deszkdzatot végig kell vizsgalni és a kdrosodott,
levalni akard részeket el kell bontani;

- az udvari tiizfal fa konzolon nyugvo része erételjesen megmozdult. Ez
veszélyes, haladéktalanul vissza kell bontani;

- A tetdszerkezet jelentds karosodasai miatt annak javitasa, részleges
cseréje gazdasagtalan, igy teljes cseréje javasolt;

- a fafodém édllapota részben veszélyesnek mingsithetd. Jelen esetben ez
mar régéta fenndlld kdrosodasok, kivaltisok alapjan nagy
valoszintiséggel a teljes fafodém cseréjét jelenti.

- A teljes ¢piilet feltjitdsahoz olyan mértékli munkat kellene végezni
(fafodém cseréje, tetoszerkezet javitasa, falak utdlagos leszigetelése,
burkolatok cseréje, vakolatok cseréje, gépészet és elektromos rendszer
cseréje) mely jelentdsen meghaladja egy U beruhdzas értékét. Kisebb
javitasokkal ki lehetne tolni az élettartamot, hasznélhatoségot, de ezt a
fafddém é&s a tetdszerkezet rossz dllapota jelen esetben nem teszi
lehetéve.

- Az épiilet teherhordé falai tirhetd-, a fafédém részben veszélyes-, a
tetdszerkezet is részben veszélyes allapot.

- Az ¢épiilet feltjitasa annak egységesen leromlott allapota miatt
gazdasagtalan, zdros id6n beliili elbontédsat javasolom.

- A balesetveszély alapjan az ingatlan lakds céli hasznalatat nem
javasolom.

A statikai szakvélemény megallapitdsai alapjan az épiilet allapota bontando.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. toldszint 5. 2021. szeptember
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 50/A.
foldszint 5.

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet 87469/0/A/5
tulajdoni hanyada: ~ 30/183

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezeése: lakas

Ovezeti besorolasa: Lk-1//HZ-1 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsort beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 609 m?
tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:
99,8 m?

ingatlan alapteriilete: 30 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros XV. Keriileti
Onkormédnyzat

tulajdoni ardany: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari
(kerti) bejaratd, udvari szobaval rendelkez6 komfortos lakds. A falak
vakoltak, a padozaton cementsimitds. A burkolatok dllapota leromlott,
feltjitas alatti. A falakon felszivodo falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajtok
és az ablakok fa szerkezetiiek, cserét igénylo allapotiak. Vezetékes gaz,
elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kdzmiibekdstéssel rendelkezik a
lakas, flitése parapet gazkonvektorral tortént.

Az ingatlan cime Bp. XV. Boeskai utca 50/A. fGldszint 5. 2021. szeptember
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, €s Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapa értékelés |ényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozé avulasok hataséat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Gsszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célii hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére €piild modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonlo
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszer(i ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szdrmazé jévedelmet tékésitik.

- e Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaroi.
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirdszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakés jelen dllapotaban
nem lakhat6, egy ideje tiresen all. Ilyen ingatlan forgalomban nincs, a feltjitand6 allapoti
lakdsok is bekdltozhetoek, a berendezési targyakat, még ha azok elavultak, cserélendd
allapotak is, tartalmazzék. Osszehasonlitd adatként ezért a Bp. XV. keriileti Onkorméanyzat
tulajdonat képezd, foldszinti elhelyezkedést, tégla épitésii, leromlott allapota tires lakasok
2021. évi palyazat atjan torténd értékesitése alapjan licitalassal kialakult arakat vettem
figyelembe.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. toldszint 5. 2021. szeptember
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5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgélt ingatlanok mind erdsen feldjitandd allapota foldszinti elhelyezkedésii tégla épitési
lakdsok a XV. keriilet kérnyez6, hasonld kertvérosi részérdl.

Arverési licit utjan létrejott eladdsi drak a Bp. XV. keriileti Onkormdnyzat tulajdondt képezé,
leromlott allapoti lakasok 2021. évi eladasai alapjan:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Baksay Sandor 34 369 0 0 369

utca 64

Bp. XV. Pestdjhelyi ut 63. 31 300 0 0 300

Bp. XV. Batthyany utca 27 20 356 0 0 356

Bp. XV. Rakos ut 89. 25 266 0 0 266

Bp. XV. Szentmihalyi ut 28 346 0 0 346

40.

Atlag: 327

. s

megkdtott adasvételi szerzodések arait vettem figyelembe.

Az alapar: 327 000 Ft/m?

Alaparat médosité tényezék — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott dllagi komfortos lakas teljes feldjitast igényld
allapotban. Hasonl6 az alapar megallapitasanal figyelembe vett lakdsokkal.

értéknoveld tényezo:

értékesdkkentd tényezo

Alaparat modosito tényezok dsszesitett hatasa 0%

\z il;g.’.li;.‘lll cime Bp. XV. Bocskai utca S0/A. foldszint 3. 2021. szeptember
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A forgalmi érték kiszamitdsa:
30 m? x 327.000 Fm? x 1,00 = 9.810.000,- Ft

Az épiilet szerkezetének, kiilsé, kdzos tulajdont épiiletrészeinek feltjitdsanak becsiilt
koltsége:

32.584.500,-Ft
a lakas tulajdoni hanyadara esé érték:
32.584.500.-Ft x 30/183 =5.341.721,-Ft
a kalkulalt értékbdl a varhato feldjitasi kdltséget levonva az ingatlan értéke:
9.810.000,-Ft

-5.341.721.-FT
4.468.279.-Ft

kerekitve: 4.470.000,- Ft azaz Négymillio-négyszazhetvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlito adatok elemzése alapjan:

4.470.000,- Ft azaz Négymillio-négyszazhetvenezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 50/A. foldszint 5. szam alatti 87469/0/A/5
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

4.470.000,-Ft azaz Négymillio-
négyszazhetvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t6ldszint 5. 2021. szeptember
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhaszndlt ténymegéllapitisok
helytalldak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. szeptember 27.

Készitette:

Szabados Andrés
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 50/A. t6ldszint 5. 2021. szeptember
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Viikodd Reészvémyiarsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- &8 Vagvonkezeli )
1136 Budapest, Szdavaznad utca 4-6 7 14. oldal

Kornyezet:

int 5. 2021. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkorien Wiikido Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6. 15. oldal

Az ingatlan bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV, Bocskai utca 50/A. toldszint 5. 2021, szeptember
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d¥ Palota-Holding Zrt

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mikido Részvénytirsasig

® Fax: 414-7104,

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
E-mail: info@palotah.hu

1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.

D Normal postai kaldemény

D Tértivevénnyel

E Kanyvon keresztil kézbesitve

f /2021.

Hiv.szamunk

O e1ssbbségi

O ajantott

D Sajatkezi atvétel

Budapest Fovaros XV. Keriileti
Polgarmesteri Hivatal
Jegyzéi Iroda

vagyongazdalkodasi csoport
Kovics Lajos

Ugyintézé: Szabados Andrés : e o
vagyongazdalkodisi referens részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Boceskai utea 1-3.
1153

Adatok és szakmai vélemény
(értékesitésre kijeldlt nkormanyzati tulajdont ingatlanokral)

Ingatlan adatai

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Bocskai utca 50/A.

Helyrajzi szam: 87469

Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakéépiilet

e s (vegyes tulajdonu tarsashaz) 152/183

hényada:
Tulajfle?r}:;:zseiz‘ermtl nem tartalmaz bejegyzést
Tulaidonos: Budapest XV. keriileti Onkormanyzat 152/183
/ ' Tallési Rébert 31/183
Epiiletek szama: 1
Telek alapteriilete (m?): 609 m?
Lakasok adatai

Cim Hzlz}:;"m Tulajdonos T?;:;;et Statusz Komfortfokozat
Bocskai utca Bp. XV. ker. . g
S0/A. fszt. 1. 87469/0/A/1 OnkormAnyzat 64 iires komfort nélkiili
Bocskai utca Bp. XV. ker. o
SO/A. fszt. 2. 87469/0/A/2 Onkoeenbrivzat 27 lires komfortos
Bocskai utca Bp. XV. ker. o
SO/A. fszt. 3. 87469/0/A/3 o —C— 31 lires komfortos
Bocskai utca i S
SOIA. fist 4. 87469/0/A/4 | Tallosi Robert 31 lakott komfortos
Bocskai utca Bp. XV. ker. %

/ P

S0/A. fszt. 5. 87469/0/A/5 okt 30 tires komfortos

Az _ingatlan ismertetése: A telken az utcafronton jardavonalra és
oldalhatarra hézagos zartsor beépitési médban épitett L alakl foldszintes,
aldpincézetlen, 1906-ban épiilt lakéhaz all. A tarsashazban 5 db lakas




talalhatd. Az épiilet tégla — terméskd savalapozdssal, hagyomanyos
hosszfofalas tégla fliggdleges teherhordd szerkezettel épiilt. A
fodémszerkezet boritott fagerendés, alulrél nadpallézva és vakolva. A
fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli nyereg- €s az udvari szarnyon
félnyereg tetd, cserép- és pala fedéssel. A lakdépiilet teljes
kozmiellatottsaggal rendelkezik. Az épiiletrél 2020. juniusaban Szlancsik
Laszl6 okl. épitdmérndk altal késziilt statikai szakért6i vélemény szerint:

- Az épiilet kdrnyezetében a hosszutavu allékonysag miatt a
vizelvezetést rendezni kell;

- a labazati téglak egy része mar kiborult a jardara. Ezen
balesetveszélyes helyzetet haladéktalanul meg kell sziintetni;

- ahomlokzati vakolat karosodasanak mértéke annak jelentds kora és
kérnyezeti hatdsoknak kitett dllapota miatt jelentds. Ezt a levalasok
mértéke mutatja. Ez tobb helyen nagyobb feliiletii vakolatdarabok
leszakadasaval is jarhat, ami balesetveszélyes;

- a teljes eresz alsd rész deszkazatot végig kell vizsgdlni és a
karosodott, levalni akaro részeket el kell bontani;

- az udvari tlizfal fa konzolon nyugvé része erdteljesen megmozdult.
Ez veszélyes, haladéktalanul vissza kell bontani;

- A tetészerkezet jelentds karosodasai miatt annak javitasa, részleges
cseréje gazdasagtalan, igy teljes cseréje javasolt;

- afafodém éllapota részben veszélyesnek mindsithetd. Jelen esetben
ez mar régota fenndllé kérosodasok, kivéltasok alapjan nagy
valoszintiséggel a teljes fafodém cseréjét jelenti.

- A teljes épiilet felujitdsahoz olyan mértékli munkat kellene végezni
(fafsdém cseréje, tetdszerkezet javitasa, falak utdlagos leszigetelése,
burkolatok cseréje, vakolatok cseréje, gépészet €s elektromos
rendszer cseréje) mely jelentésen meghaladja egy Gj beruhazas
értékét. Kisebb javitasokkal ki lehetne tolni az élettartamot,
haszndlhatosagot, de ezt a fafédém és a tetdszerkezet rossz allapota
jelen esetben nem teszi lehetdve.

- Az épiilet teherhord¢ falai tiirhetd-, a fafddém részben veszélyes-, a
tetdszerkezet is részben veszélyes allapoti.

- Az ¢épiilet felajitdsa annak egységesen leromlott édllapota miatt
gazdasagtalan, zéros id6n beliili elbontasat javasolom.

- A balesetveszély alapjan az ingatlan lakas céli hasznélatat nem
javasolom.

A statikai szakvélemény megallapitasai alapjan az épililet allapota
bontandé.

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiilet leromlott allagt, feltjitasa nem gazdasagos. Az
onkormanyzati tulajdont lakasok eladasara 6nkormanyzati dontés sziiletett.

Budapest, 2021. oktdber 6.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd





