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a Budapest XV. keriilet, Adria utca

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az ingatlanon a nyilvantartas szerint 6nkormanyzati tulajdonban harom lakas talalhaté. Jelen
eloterjesztésben egy lakas, valamint a hozza tartozd foldterillet értékesitésére teszek
javalatot.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt ingatlanforgalmi értéke 8.200.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 1.951.411 Ft (ebbdl: 1.838.853,- telek és 112.558, - épllet)

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterllet, helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerillet, Adria utca szam alatti, lakas
megnevezésl, 27 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
lakas) Onkormanyzatunk 1/1 ardnyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti
az onkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, a lakas
értékesitése az oOnkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis elképzelésekkel
Osszeegyeztethetd.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a tarsashaz jellemzoi

Onalld ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kilén tulajdon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama 3/10
Onkormanyzati/nem dnkormanyzati helyisegek 0/0

szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 100/1000
_Elldegenltesre kijelolt ossztulajdoni hanyad az 72/1000
ingatlanon

Megnevezés Lakas ingatlan
Telek terilete 1116 m?
Epités éve 1900

Eptlet szintjei foldszintes
Tipus tégla
Kézmuellatottsag teljes kér(
Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-1

Az ingatlan Budapest XV. kerlletének Pestujhely részén, az Adria utca Kolozsvar utca és
Arvavar utca koézotti szakaszan, kertvarosias  kérnyezetben helyezkedik el
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy- és tehergepjarmlvekkel az ingatlan jol
megkdzelithetd, bejarata elétt parkolasi hely biztositott. A tarsashazingatlan megfeleld
méretl és alakl telekkel rendelkezik. A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik terlleten

talalhatd. Szabalyos téglalap alaku, keskeny, hatra nyulé kialakitasu.
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2. A .lakas tulajdoni viszonya, miszaki iellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV.
Cim Budapest XV. Adria u.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 27 m?
Ingatlanra es6 foldterilet tulajdoni hanyada 72/1000
Komfortfokozat félkomfortos
Helyiségek szama, funkciéja :iiﬁzﬁa

-vezetékes gaz
Kézmuellatottsag ~elektromos aram

-viz, csatorna
Allapot lelakott, leromlott
Parkolas az ingatlan bejarata elétt

A két helyiségbdl allé ingatlan udvari bejaratul félkomfortos szoba-konyhas lakas, zuhanyozd
a konyhaban lett kialakitva, WC nincs. A lakas allapota lelakott, leromlott.

3. A lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi érieke az értékbecslés alapjan* 8.200.000,- Ft
2003-ban +59.796,- Ft
Lakas brutto ertekvaltozasa 2006-ban +10.327,- Ft
2006-ban +100.800,- Ft
Fenntartas, mikddtetés onkoltsegi ara 123.660,- Ft/ev
Mdiszaki tartalmu feltjitas becsilt kdltsége 1.350.000,- Ft
Hasznositasbol varhato bevétel 129.600,- Ft/ev
Varhato megteérilési idé meg nem terilé beruhazas
Osszes 6nkormanyzati foldtertlet kényvszerinti
értéke (F lap) 2.553.962,- Ft
égégkatlanra esd foldtertlet aranyositott kényvszerinti 1.838.853.- Ft
Epulet kényvszerinti értéke 112.558 - Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. szeptember 3.

4. A lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- falakon felszivodé falnedvesedés, vakolathullas
- nagyon lelakott, leromlott éllapotu, teljes feldjitast igényel

Féépitész nyilatkozata

A tulajdonosvaltast kévetéen az 6vezetben a lakdshasznalat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan
elidegenitését javaslom.

A szamu lakas megveteléere (a tovabbiakban: Kerelmezo)
elézetes szandéknyilatkozatot tett. A Kérelmez6 a Budapest XV. kerilet,
alatti ingatlan tulajdonosa.

A XV. kerlilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (V. 1.) édnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”. A Rendelet 14. § (1)
bekezdés rogziti, hogy ,az Onkormanyzat lakds-, vagy helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a
vagyongazdalkodassal &sszefiggd feladatokat ellatd bizottsag déntése alapjan, a
mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
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értékhatart el nem éré hasznositds esetén a versenytargyalas mellézhets. Onkormanyzati
lakés-, vagy helyiséggazdalkodasi érdek lehet kiléndsen a maganszemélyek, [...], helyben
vallalkozoi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozé vagy gazdasagi tarsasag és az
Onkorményzat szaméra egyarant tarsadalmi, gazdaségi hasznosséggal bird kériilmény.

A Rendelet 84. § (1) bekezdése alapjan ,Az 1. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott vagyon
elidegenitésével kapcsolatos, jogviszonyt keletkeztetd, modositd és megsziinteté tarfalmd
eldterjesztést a dontéshozatali eljarasban. a polgarmester tehet, - a tulajdonosi jogokat és
kételezettségeket - az e rendeletben szabalyozoft hataskér és értékhatar szerint, gyakoridkhoz."

A

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven beliil hasznalhato fel”.

Osszegezve a szamu lakas értékesitésére sor kerilhet arverés vagy kérelmezd
részére torténd elidegenités utjan. A Kérelmezd részére torténd elidegenités mellett szol,
hogy a tarsashazban tulajdonnal rendelkezik, valamint hogy az elidegenitendd ingatlan
kozvetlen szomszédja, a lakas leromlott allapota az egyéb maddon térténd értékesitést
nehézkessé teszi.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testilet az eriekesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt -t jelélte ki.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg.

A Féépitész altal tett javaslat figyelembevételével, az ismert kériiményekre tekintettel a
leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre térténd kijeldlését és 8.200.000 Ft
afamentes aron a Kérelmezé részére térténd elidegenitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni é€s a hatarozati javaslatot
jévahagyni sziveskedjen.
Budapest, 2021. szeptember [&” \ |
Ctabon Ui Ay
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. Adria utca . ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Adria utca ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemenye
3. Adria utca ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

4. Adria utca . ingatlan vételi szandéknyilatkozat

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:
Jegyzdi Iroda 2021. szeptember "6 -

3. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2021. szeptember ,, e

4. Jegyz6i lattamozas:  2021. szeptember ,./%.."
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Idésbarat nkormanyzat « Befogadd telepilés
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, beltertlet,

* -zlyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Adria utca
szam alatti lakas megnevezés(i, 27 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes

ingatlant 8.200.000 Ft, azaz nyolcmillié-kettészazezer forint afamentes aron !

(lakcim: ) reszére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lefolytatasaraél.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 22. (d6ntésre)

2021. november 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

2022, januar 15. (szerzédéskotésre)

tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b)
pont;

az Onkormmanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.)
énkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakés céljdra szolgdié helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (1V. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 64. §, (1), 14. § (1), 15. § (1), (7);

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

ldésbarat 6nkormanyzat - Befogado telepiiles fs
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 5/ 2
Ingatlanjelleg: | 11222 - 1 Helyrajzi szam: A/l
[ lakas értekadatai
Megnevezés |‘ év brutto érték egyenleg Ft ]
L 42 |Kaényv szerinti brutté érték | 2006 170 923
L 43 |Becsllt értek 2004 | 3 170 196
L 44 |Allagmutato 4 | 40-59% - tarheta, ‘ 48
‘ Egyéb megjegyzések:
|
\
‘ [
|
|
i
|
[
| |
|
[
|
|
|
l
|
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.SZE.03.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: . £ 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 1 Helyrajzi szam:
Jogi rendezettége: Részben rendezett |
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok ]
101 | Az ingatlan megnevezése: |
102 |Azingatlan |Megye: B 01 3 —| Budapest Kertlet: | 15‘
|63 &= Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertilet «
104 Ut, utca, hazszam: . T
105 Ut, utca, hazszam: |
| 106 Az ingatlan orszaga: ~ [Magyarorszag _‘
107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet .
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha: | — | m? :[ 1116
1 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: a fdldrésietﬁéféas?ézi tuéj&on dnkarma’nyzz;'{ koz&siliﬁ
tulajdoni hanyaddal rendelkezik
110 (A vagyon jel!ege: Egyéb vagyon ! Zj
111 | Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes |475j|
Vagyon tipusa:
I 12 |Az ingatlanon levé épuletek, épitmények: db - 2
113 |Maemléki és természeti védettség: Nincs védettség [ ER

Tulajdoni adatok |

| 14 | A tulajdonszerzés jogcime:

15 |A tulajdonba kerulés idopontja:
116 |A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készites datuma: 2021.SZE.03.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterilet "F"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: [ diz222= 1 | Helyrajzi szam:
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év 1 érntekvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 5831548 5831 548
F17.2 Brutto értek valtozas 2008 - 881513 4 950 035
F17.3 Brutté érték valtozas 2010 - 409 658 4540 377
F17.4 Bruttd értek valtozds 2019 -748 130 3792 247
F117.5 Bruttd értek valtozds 2019 - 1238 285 2 553 964
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2021.SZE.03.




a(z) ...../uevenm /2021 1ktatdszamu eldterjesztés 2. melléklete

ﬂj PaIOta-HOlding Zrt. Tel: 414710, 414101, 4147102, 4147105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkiriien Miitkodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
O Norma postai killdemény O Els6bbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Tervevchaiyel L] jéalon Polgarmesteri Hivatal
E Kényvon keresztill kézbesitve D Sajatkezii atvétel gJ 5i Irod
. €gyzol1 lroaa
: : 202 7 £ s
Hiv.szdmunk: /2021. vagyongazdalkodisi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos o
) vagyongazdalkodaisi referens részére
Ugyiratszam: /2021.
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- el6készitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Adria utca Hrsz:
Budapest xv. keriilet ]
Hasznalati jelleg (mtvelési ag): lakas 72/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szima komfort fokozat
27 m* 1 0 félkomfortos
Téarsashazban
lakés helyiség foldteriilet [m?]
13 0 1116
Onkorminyzat tulajdonaban 1évo
lakas helyiség tulajdon hanyad
3 0 100/1000

Az ingatlan Térsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nines.

Az ingatlan ismertetése:
A telken az utcafronton a jardavonalra, valamint mindkét oldalhatarra zartsortian épitett U
alaku foldszintes, alapincézetlen, magastetos épiilet all. A tarsashazban 13 db lakas talalhatd.
Az épiilet tégla savalapozassal, tégla hosszfofalas fliggdleges teherhordé szerkezettel épiilt. A
fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrél nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai
szarnyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtetd. A fedélszerkezet kétalldészékes, fa
szerkezetii cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes kozmuellatottsaggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari bejaratd
félkomfortos szoba-konyhas lakas. Két helyiségbdl all6 ingatlan, zuhanyozo6 a konyhaban lett
kialakitva, WC nincs. A lakas allapota lelakott, leromlott.




A(2) ovsef e /2021. iktatészdmu elSterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZ/
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Adria utca alatti,
helyrajzi szimu
onkorményzati tulajdonban levé 6roklakds ingatlanrdl

Készitette:
a

ﬁPALOTA—HOLDING Irt.

Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zirtkorien Mikodo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeli Zarikorden Miikéiddo Részvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, .%:'ria utca

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV.

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

8.200.000,-Ft azaz Nyolcmillié-kettOszazezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2021. szeptember 2.

Az értékelés fordulénapja:

2021. szeptember 3.
Az értékelés érvényessége:
Egy év
Készitette:
Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

_.;\—z,__ilrlgatlan cime Bp XV. Adri;mcz; - 2021. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zarikérden Akl Reszvényidrsasag

1136 Budapest,

4.1.

4.2.

S-drazndd utca 4-6.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kirnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, az Adria utca Kolozsvdr utca €s Arvavar utca kozétti szakaszan,
kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcak hatdroljak. A teriilet
infrastrukturdlis elldtottsdga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata el6tt megfelelé mennyiségli parkolasi lehetéség  biztositott. A
Pestijhelyi tton (124) és a Drégelyvar utcéban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277)
az autébusz megéllok par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan a lakohaz
foldszintjén taldlhaté, zart kapun keresztiil kdzelithetd meg, udvari bejarati.
Kzvetlen kizelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. Az
Adria utca ezen szakaszan 4tlagndl kisebb mértékii kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 krnyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/
4tlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaki telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. Szabdlyos téglalap
alakt, keskeny, hétranyuld kialakitdsi. Valamennyi kdzmi megtaldlhatd a
telken. A telek alapteriilete 1116 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken az utcafronton a jardavonalra, valamint mindkét oldalhatarra
zértsortan épitett U alaku foldszintes, aldpincézetlen, magastetds épiilet 4ll.
A tarsashazban 13 db lakés talalhatd. Az épiilet tégla sdvalapozdssal, tégla
hosszfofalas figgdleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet
boritott fagerendas, alulrél nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai
szarnyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtetd. A fedélszerkezet
kétalloszékes, fa szerkezetl cserép fedéssel. A lakoépiilet  teljes
kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca
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S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéré értékelési format hatdrozta meg:

e Nettd potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi kdltség alapt értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
pétlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljdrasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapesolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére €piilé mddszer [ényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli dsszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazé jévedelmet tokésitik.

o 1 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazésat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az ingatlan tipusa, mérete, elhelyezkedése alapjan megallapithat6, hogy hasonl6 ingatlanok
megfelelé szamban cserélnek gazdat. Osszehasonlité adatként hasonld adottsdgu lakésokat
vizsgdltam a kornyékrdl. A kdrnyékre jellemz0 épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tobblakasos tarsashéaz, 6nalld csaladi haz

2021. szeptember

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca !
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A forgalmi érték kiszamitdsa:

27 m? x 434.000 Fym? x 0,70 = 8.202.600,- Ft

kerekitve: 8.200.000,- Ft azaz Nyolcmillié-kettészazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

8.200.000,- Ft azaz Nyolcmillié-kettoszazezer forint.

A Bp. XV. Adria utca
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

8.200.000,-Ft azaz Nyolcmillio-kettOszazezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 2021. szeptember
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Komyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 2021. szeptember
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szandéknyilatkozat 6nkormanyzati lakds megvasa rlasara

Alulfrott eziiton nyilatkozom, hogy a Budapest Févéros XV.

keriileti Onkormanyzat tulajdondban 1évé 1158. Budapest Adria utca

lakdst a feltétetek megismerését és effogaddsat kovetben meg kivanom vasaroi.

Az ingatian megajéniott vételdra: 8.200.000.- Ft, azaz Nyolcmiliid kettdszdzezer forint.

Budapest, 2021. szeptember 8.




