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a Bocskai utca 17. fsz. 2. szam alatti ingatlan elidegenitéséré
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! bve "““/ :

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerUlet, beltertlet, 87542/0/A/4 helyraJZ| szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Bocskai utca 17. fsz. 2. szam alatti, lakas
megnevezésli, 24 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
lakas) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti az
onkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, a lakas értékesitése
az 6nkormanyzati szerepvallalassal €s koncepcionalis elképzelésekkel sszeegyeztethetd. Az
ingatlan Budapest XV. keriletének Rakospalota Ujfalu részén, a Bocskai utca a Dobé utca és
llyés Gyula utca kozotti szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el
tomegkozlekedési eszkozokkel, szemeély és tehergépjarmlvekkel az ingatlan jdl
megkodzelithetd, bejarata el6tt parkolasi hely biztositott.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a tarsashaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozés tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon
Onkormanyzati tulajdonhanyad 24/195 dnkormanyzati tulajdon
Megnevezes Lakas ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 3/2

Telek terllete 814 m?

Epités éve 1905

Epulet szintjei foldszintes

Tipus tegla

Kézmiellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-3

A tarsashazi alapitd okirat alapjan a tulajdonostarsaknak nincs eldvasarlasi joguk.

A tarsashazingatlan megfeleld méretli és alakl saroktelekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
kérnyezetben, teljesen sik terlileten taldlhatd, téglalap alakul, mindkét utcafrontjan megfeleld

szélességll.
2. A fszt. 2. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi
Helyrajzi szam Budapest XV. 87542/0/A/4
Cim Budapest XV. Bocskai utca 17. fsz. 2
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 24 m?
Komfortfokozat komfortos
Helyiségek szama, funkcidja i i‘;ﬁsﬁa
- vezetékes gaz
Kézmliellatottsag - elektromos aram } nincs él6 bekoétes
- viz, csatorna
Allapot leromlott, teljes felujitast igényel
Parkolas ingatlan bejarata el6tt és kérnyekén

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiilés




Az ingatlanon 5 db lakast magaba foglalé, L alaku, a jardavonalra és oldalhatarra épult
lakéépllet talalhatdé. A lakasingatlan udvari bejarati és udvari tajolasu, két helyiségbél allé
egyszer( alaprajzi elrendezésl, komfortos lakas.

3. Alakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi ertéke az értekbecslés alapjan* 6.260.000,- Ft
2003-ban +141.304,- Ft
2006-ban +20.339,- Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Fenntartas, mikodtetes onkaélisegi ara 79.416 Ft/éev

Miszaki tartalmu feldjitas becsilt kéltsége 2.400.000,-

Hasznositasbol varhato bevetel 115.200,- Ft/év

Varhaté megtérilési idé a beruhazas megtériles 86 év

*A rendelkezesre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. aprilis 28.

4. A fszt. 2. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az onkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- falakon felszivdo falnedvesedés, vakolathullas, salétromosodéas
nagyon leromlott éllapotd, teljes feldjitast igényel
semmilyen él6 k6zmibekdteéssel nem rendelkezik,
Féépitész nyilatkozata

Tulajdonos véltast kévetéen az évezetben a lakds hasznélat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan
elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (V. 1.) édnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 90 napon beliil hasznalhaté fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepviselé-testulet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A XV. kerileti Onkormanyzat Képvisel&-testlletének szervezeti és mikodési szabalyzatardl
sz0lo 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Penzugyi Bizottsag a
részére atruhazott hataskérok — alapjan, a Pénzlgyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkérében a 2.10. pont szerinti hataskére: ,Dént arverés kiirdsarol a
hatéaskérébe tartozo esetekben”.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasaroél szél6 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténd kijelolését arverés
lefolytatasaval, 6.260.000,- Ft afamentes forgalmi érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

|dosbarat dnkormanyzat « Befogadd telepllés -



Budapest, 2021. majus 122

o Ul Ay
Cserdiné Németh Angel
polgarmester

1. Mellékletek:

1. Bocskai utca 17. fsz. 2. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Bocskai utca 17. fsz. 2. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. Bocskai utca 17. fsz. 2. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6készitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2021. majus ,...." Aléirés:..M.

3. Egyeztetésre megkiildve: 1

Kozgazdasagi Féosztaly ~ 2021. majus ,.[4.." Alairas:. 20w

4. Jegyz6i lattamozas: 2021. majus ,. /2.7 Aléirés:.??.(/.m.... .’.q.“.%'f’f\.. |

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato
6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

|ddsbarat énkormanyzat « Befogado telepilés




Hatarozati javaslat:

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belteriilet, 87542/0/A/4 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. keriillet, Bocskai utca 17. fsz. 2. szam alatti, lakas
megnevezésl, 24 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 6.260.000,- Ft, azaz
hatmillié kettészazhatvanezer forint afamentes indulé aron, arverés Gtjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelbs: polgarmester
Hatarido: 2021. majus 19. (déntésre)
2021. julius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- anemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés
- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adéasardl szolo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;
- az altalanos forgalmi adérol sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;
- aMagyarorszag 2021. évi kbzponti kbltségvetésérdl sz616 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyonéardl és a vagyongazdalkodas szabalyaircl sz616 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonédban lévé lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6lo 17/2004. (1V. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

- aKépviselo-testiilet szervezeti és miikidési szabalyzatarol sz6l6 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet
2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat nkormanyzat « Befogado telepiilés



Képviseldi Csoportnak
leadva:




Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(2) ooeieeimen /2021, iktatdszamu elSterjesztés 1. melléklete

Nent hiteles tulajdoni lap

Budapex Foviros Fammenytivarala Foldhvatal] Floazrily
Budapes, XIV., Boinyds tér 5§ L350 Budapest, FI 101 Oldal:

Nom hiteles tulajdool lap - Szemie oxiaolnl ®

202:.06.,12

BUDAPEST XV.EEZR.

Nem hiteles tulajdoni lap

171
Megendaléx x2im: $0000047148592/2021 N:

Balteriiet BT542/0/A/4 halyTajei szim 4
1153 BUCAPEST X7.NE5. Bocukai wica 17. foldaziat. ajte:2. "felilvizszgilar alavk
LRESZ
1. BAx egyéb enilléd imgarlan adataz ;
magnavesda tartiletr pobdik zzinz szzmai hanyac culaidoni £ 4
m2 mgeen/Eal : %

lakan 24 1 4@ 242195 ankor
Be jeqyd hatacoxat: 999977)10957

. bejegyzd hatarezat: 173007/1995/1%95 09 .1°F
Taraashie
R onalié imgarlanhoz tartornak ax ala picé okirathan meghatirozot izaqalk .

*i

NRESZ

. tulagloni hanyad) 171
bejeugyss hatdrosar, éckesexs kdé: LTI00T/195671995 09 16 N

jeqoin: Allanssibis  442/2952/1932.03.28
jegoim: 1991 évi MOMIII. tv.  L7I007/1923/1395.09.15 Q

joeqallas: tulajdeses

adv: XV, KER. CHNORMMNIZRT
cim: 1601 BYDAPEST PE.1

2éra kardlt kiadisea.

I LAP VEGE

(N
-
&

i

N

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1.4 T

Ingatlanjelleg: 11222 - 61

Helyrajzi szam:

87542 A/4

Jogi rendezettsége: Rendezett 1
] A lakas fobb jellemzoi |
“LoO1 _‘A lakas postai cime: - Wskai utca 17 == ]
L 02 Ingatlanon belll: | epulet jele: A Iépcsohaz: Foldszint ajto: 2.
h 03 Atarsashazi alapito  a lakas alapterulete: ] m2: 24
"L 04 |Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: - 24/195 o |
L 05 A lakasbol résztulajdon: S 24/195 - ‘
L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
L 07 |Alakas komfortfokozata: | Komfort nélkali T 4
I OiLszm'uellatottsag: o villany-viz-csatorna 9 |
' L09 | Vizmerovel valo ellatottsag: Van - 2 |
| L10 |Futési mod: ) ) o Wvﬁl}any - - 5 |
L 11 Melegviz ellatottsag: ) Villanyboyler B
| A lakas helyiségei, terulete |
[ L12 [Lako szoba: db: 1 L13 2 14.3
fL 14 ;2:3’&: ]szoba halofulkével. db: ) ‘ L15 m? |
L16 ‘ szoba étkezoflulkével: db: L 17ﬁm2 ) ) ‘
| L20 | felszoba: db: L21 2
[ L22 | ‘hall: S - db: L23 |2, | I
L24 | lako eloter: - db: L25 |m2
L 26 | Fozo helyiseg fajtaja: Fozokonyha ) 1 L2717 |m? 9.5
| L 28 Séggéj;yl {anlicf)fl_yiség fajtz?ja]: | ) - B L 29 lmz |
0|0, e o | B— 5 —
: m
" L33 Kozlekedési helyiség: T ) m?2 -
L34 | Tarol6 helyiség: o db: L35 |2 i
L 36 Muterem terulete: Im?2 '
' L37 Egyéb helyiség: - - db: L38 (2
' L39 A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: - N
‘ LW lakas terulete osszesen: - . - -, 23.8
L 471 A lakas hasznos alaptertilete: - m? 238| |
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Alairas: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.12.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 61 ' Helyrajzi szam: 87542 Al4
| A lakas értékadatai B
Megnevezés [ év ' ~ brutté értek egyenleg Ft |
}7 L 42 |Konyv szerinti brutté értek | 2006 161 543I
L 43 |Becsult érték | __ 2004 | _ 3669 304
L 44 |Allagmutato , 5 l 60-79% - megfelelo, 68
ngéb megjegyzések: - o ‘
\
| |
|
|
|
| |
Adatrogzités: Adatellenorzés
Kelt.: Alafrés: Kelt.: Alairds: Kelt.: Alairas:
— S——— |

készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 61 Helyrajzi szam: 87542

A lakas értékadat valtozasai

[ Megnevezés év ~ értékvaltozas Ft (+/-)

- — - — A — — — |
L4271  Brutté ének valozas 2003 | + 141304
L4222  PBrutto értek valtozas | o -

2006 - '+ 20339

[ Brume enek egyenieg Ft

747 304
161 54’3"

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Aldiras:

készités datuma: 2021.MAJ.12.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

f 1
11222 - 61

Helyrajzi szam: 87542

Jogi rendezettége: Rendezett

-~

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

| 101 Az ingatlan megnevezése:
102 |Azingatlan Megye: 01 Budapest Kertilet: 15.
o3 [wme [Helység azonosito torzsszama: 11314  Bp., XV. kertlet
104 | 'Ut, utca, hazszam: ~ |Bocskai utca 17
| 05 | Ut, utca, hazszam: o
1 06 ‘Az ingatlan orszaga: ~ |Magyarorszag o .
I 1 07 | Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1 |
' 108 |A foldrészlet nagysaga: — m?2 814
1 09 |A foldrészlet tulajdonjoga:
1 10 | A vagyon jellege: Egyeaf_agyon 2
111 [Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: | db T
113 Wﬂemléki és természeti védettség: | Nincs vedettség 1
| Tulajdoni adatok
‘ | 14 | A tulajdonszerzés jogcime: - 7 - B
[ T18 A tulajdonba kerdilés idopontja:
116 | A tulajdoni hanyad jelzése: - -
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
|
|
|
készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 - 61 Helyrajzi szam: 87542
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeloi, szolgaltatoi adatok
| 128 Vagyonkezelo | kéd: |  Gazdasagitarsasag 5
L . I
név: |XV. Ker. Onkormanyzat ‘
| | cim: 1153 Bp. Bocskaiu. 1-3. = - ) )
P SIS S S S S S
| 29 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasdg 5
szolgaltatast et =————————————— = —-—— —— = - = |
ollAth név: | VARESZI Kft.
Ccim: | o
[ Az ingatlan értékadatai |
[ wegeves & | erekaosFi() | bukoénckegyeniegFt |
131.0 | Konyv szerinti brutto E’irte'?\; R _| ]
Forgalomképtelen -
Korl. forgalomkepes ] | ) ) ]
___ |Forgalomképes | = 2019 00000 | N .1
_132.0 |Becsiilt ertek - o | |
Forgalomképtelen | ]
Korl. forgalomképes _‘ B N ]
Forgalomkeépes - 201§ - - 27474 558
‘_ 33.0 |Allagmutato | 4 ' 40-59% - tarheto, - 50

Adatrogzités:

Adatellenéorzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

1.

11222 - 61

Helyrajzi szam:

Sorszam:

[ A foldtertlet alapadatai

F 01 A foldrészlet rendeltetése: 7Lakoe‘pulenel beépitheto épitési N 2
- F 02 A muavelési 4g jellege: 4 '

F 03 | A foldrészlet nagysaga: ] ha : m? 814
Fo4 ‘A tertilet aranykorona értéke: . ‘ : .00
" F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: '
"F 06 Atelek jellege: dltalanos telek 1
[ FO7 ”B_eépt'tettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
" F 08 | Beépitési mod: 'Oldalhatéron all6 2 |
" F 09 |Atelek beépitettségi foka: N % 38.0

F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ) |

epitesi ovezet:

[ A foldterulet kozmuvesitettsége
" F 11 Villany ellatottsag: | Nincs - a 1

F 12 Ivoviz ellatottsag: - ' Vizellatas kozmuves halozatrol 3
' F 13 | Szennyviz elvezetes: | Zartrendszers 3 |
' F 14 | Csapadékviz elvezetés: - ‘Nincs 7

F 15 Tuziviz vezetek: o Nincs 1

F 16 Gaz ellatas: - - 'Nincs 1
| A foldterulet értékadatai

‘ Megnevezés T ey [ ~ brutto értek egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti brutto érték 2004 7947 979

. F18  [Becsuilt éntek - 2002 ) . 7947 979

Leiras: o o

Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2 F

Ingatlanjelleg: ‘ 7.1222“_ 61 Helyrajzi szam: 87542

Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés [ év \ értékvaltozas Ft (+/-) | brutte érték egyenleg Ft
F17.1  PBrutté énék valtozas | 2004 +7947 979 7 947 979
Adatrogzites: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.



a(z) ..o cornm /2021, iktatoészama elSterjesztés 2. melléklete

ﬁj PalOta-Holding Zrt Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikodo Részvénytirsasag 1156 Budapest, Szaraznid u. 4-6.
D Normal postai kildemény D Elsdbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
b 6% L] jantor Polgirmesteri Hivatal
Konyvon keresztiil kézbesitve EI Sajatkezii atvétel i
Hiv szhmunk S Jegyz6i Iroda

IV SEATIIAK, : vagyongazdilkodaisi csoport
Ugyintézé: Szabados Andras Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /704 ¢  /2021. BUDAPEST

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdon, tires lakasokrdl)

Ingatlan cime: Boeskai utea 17. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 2. 87542/0/A/4
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 24/195
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobdk szima fél szobdk szima | komfort fokozat
24 m? 1 0 [ komfortos
Tarsashazban
lakés helyiség foldteriilet [m?]
5 0 814
Onkorminyzat tulajdoniban lévé
lakds helyiség tulajdon hanyad
3 0 119/195

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon egy db 5 lakast magaba foglalo lakoépiilet talalhato. Az épiilet utcafronton
zartsorti beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt L alakban 1905-ben. Az épiilet részben
alapincézett, foldszintes, magastetos, tégla falazatd 5 db lakas talalhatdé benne Az épiilet
foldszintes, magastetds, részben alapincézett lakohaz. Hagyomanyos hosszféfalas tégla
falszerkezettel épilt, tégla-terméské savalapozassal, pince feletti fodéme poroszsiiveg
boltozat, zarofodéme boritott gerendas fa fodém. A tetszerkezet az utcafronton kétalloszékes
fa szerkezetli nyeregtet6, az udvari épliletszarny felett bakducos félnyereg tetd cserép
fedéssel. VélhetGen viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem készilt, a falakon
felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. Az udvari éptiletszarny
hajdan gazdasagi épiiletnek épilt egyszeri szerkezettel és kialakitassal. A lakoépiilet teljes
kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képez lakasingatlan udvari bejarati és udvari tajolasi komfortos
lakas. Két helyiségbdl all az ingatlan, egyszerti alaprajzi elrendezésii. A konyhdban WC
¢és zuhany lett kialakitva. A lakds teljes felgjitast igényel, nagyon leromlott allapotu.




Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakas fenntartdsi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kdzmii alapdijak

| 6.618 | Ft/ho | 79.416 | Ft/év |

Sziikséges felujitasi raforditisok becsilt Osszege:

! 100.000 | Ft/m? | 2.400.000 [Pt |

Felujitas utani hasznositasbdl varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//hé) lakbérbevételre lehet szamitani

| 24m?*400Ft | Ft/ho | 115.200 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhato nettd bevétel: 35.784.-Ft/év

A beruhdzas 86 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat utjan.

// L. »/\
\ \
; ,f
Budapest, 2021. aprilis 30. 5‘,'

Tisztelettel:

Bolgor Istvan Béla
vezeérigazgato

. T——
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 17.

foldszint 2.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 87542/0/A/4

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

6.260.000,-Ft azaz Hatmilli6-
kettoszazhatvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 23.

Az értékelés fordulénapja:

2021. aprilis 28.
Az értékelés érvényessége:

Harom hénap

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. tGldszint 2. . 2021. aprilis
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3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviselé testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 87542/0/A/4 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. kertilet Bocskai utca 17.
szam foldszint 2. ajto alatti, 6nkormanyzati tulajdonban levé foldszinti
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolsd modositasa  2017.XI1. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsdtotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vdsarld és az onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, Kkoriiltekintéen, és kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

tlan cime Bp. XV. Boeskai utea 17. 1i5ldszint 2. . 2021, aprihis
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4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rédkospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Dobd utca és Illyés Gyula utca kozotti
szakaszan, kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard Gt- és jardaburkolati utcak hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsaiga  megfelel6.  Tomegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejdrata elott megfeleld6 mennyiségli parkolasi lehetdség
biztositott. Az Illyés Gyula utcaban (96, 124, 196, 225, 296), és az Eitvos
utcaban (25, 125) az autébusz megalldk par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt
ingatlan 5 lakdsos tarsashdzi tulajdont lakéhazban, foldszintes, zart kapun
keresztiil megkdzelithets, udvari bejdrati és tdjolasi lakds. Kdozvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Bocskai
utca ezen szakaszdn atlagnal kisebb mértéki kozati és gyalogos forgalom
zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti drtalmaknak /zaj, légszennyezés/ étlag
alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii €s alaka saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. téglalap alaku,
minkét utcafrontja megfeleld szélességi. Valamennyi kézmii megtalalhato a
telken. A telek alapteriilete 814 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirisa

Az ingatlanon egy db 5 lakdst magdba foglalé lakdépiilet talalhatd. Az épiilet
utcafronton zdrtsort beépitéssel jardavonalra ¢s oldalhatdrra épiilt L alakban
1905-ben. Az épiilet részben alapincézett, foldszintes, magastetds, tégla
falazata 5 db lakés talalhato benne Az épiilet foldszintes, magastetds, részben
alapincézett lakohaz. Hagyomanyos hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt,
tégla-terméskd savalapozassal, pince feletti fodéme poroszsiiveg boltozat,
zar6fodéme boritott gerendds fa fodém. A tetészerkezet az utcafronton
kétalloszékes fa szerkezetii nyeregtetd, az udvari épiiletszarny felett bakdicos
félnyereg tetd cserép fedéssel. Vélhetden viz- és talajpara elleni szigetelés az
alapozaskor nem  késziilt, a falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. Az udvari épiiletszarny hajdan
gazdasagi épiiletnek épiilt egyszerii szerkezettel és kialakitassal. A lakdépiilet
teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV, Bocskai utea 17, féldszint 2. . 2021. aprilis
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 17.
foldszint 2.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87542/0/A/4
tulajdoni hanyada: ~ 24/195

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakds

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-3  (Kisvarosias, hézagosan
zartsor beépitést lakotertilet)

a telek teriilete: 814 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
100,2 m?

ingatlan alapteriilete: 24 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Kerileti
Onkorményzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: tires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa
Az ¢rtékelés targyat képezo lakdsingatlan udvari bejdrati és udvari tdjolasi komfortos

lakds. Két helyiségbdl all az ingatlan, egyszerti alaprajzi elrendezésii. A konyhaban WC és
zuhany lett kialakitva.

A lakas helyiségei:  szoba 14,25 m?
konyha 9.50 m*
dsszesen: 23.75 m? kerekitve: 24 m?

A falak a szobdban vakoltak, festettek, részben tapétazottak, a konyha és WC + zuhany
helyiségben részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban pozdorja lap boritas, a
konyhdban és a WC + zuhany helyiségben mazas Keramia. A burkolatok teljesen lelakott,
feltort, teljes felajitdst igényld allapotiak. A szobdban a plafon egy részén leszakadt a
vakolat és nadazds az alsd deszkaboritdsig, bedzds miatt. A bejdrati ajtd mianyag
szerkezetli, az ablak miuanyag szerkezetl atvizsgdlandd dllapotban, a belsé ajté fa
szerkezetli feltjitandd dllapotban. Jelenleg semmilyen ¢€l6 kdzmibekotéssel nem
rendelkezik, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kézmiivel rendelkezett a lakas,
flitése és melegviz ellatdsa egyedi flitéssel tortént. A lakas teljes felqjitast igényel, nagyon
leromlott allapota.

. XV. Boeskai utea 17, 16ldszint 2. . 2021. aprilis
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S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

A koltség alapi, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés 1ényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avuldsok hatasét figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlito adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasdaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésére épiild mddszer Iényege a nevében talalhaté. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfelelé szama, és
mindségli dsszehasonlité adat 4all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a leheto
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

o % A Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité mddszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezo lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiird6szobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen dllapotiban
nem lakhatd, hosszabb ideje {iresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjin

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. f6ldszint 2. . 2021. aprilis
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A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti lakdsok a XV. kerlilet kérnyezd, hasonld kertvarosi
részerol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyvagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egvéb Kinalati ar Korrigalt
alapieriilet korrekcio korrekcio Jajlagos ar
m’ eFi/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gébor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati 4ar miatti korrekciét -10  %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardny( korrekeidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Ertékmédosité tényezék:

Az értékelés targyat képezd lakés leromlott, lelakott dllapotd, burkolatai, nyildszardi,
kozmlvezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban nem
lakhatd, hosszabb ideje iiresen 4ll.

az épiilet és a lakas miszaki allapota -40 %
Alaparat modosito tényezok osszesitett hatasa -40 %

vz ingatlan ¢ime

3p. XV. Boeskai utea 17, fiildszint 2. 2021. dprilis
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A forgalmi érték kiszamitasa:

24 m? x 435.000 Fm? x 0,60 = 6.264.000.- Ft

Osszesen kerekitve: 6.260.000,- Ft azaz Hatmillio-kettoszazhatvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

6.260.000,- Ft azaz Hatmillio-kettoszazhatvanezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 17. foldszint 2. szam alatti 87542/0/A/4
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

6.260.000,-Ft azaz Hatmill16-
kettOszazhatvanezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. t6ldszint 2. . 2021. aprilis
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik.

o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Készitette:

Szabados Andrds
felsészintll ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Vz ingatlan ¢ime Bp. XV. Bocskai utca 17, f6ldszint 2, 2021, aprilis
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Tirsashiz
Az 60allé ingatlanbez tartoznak az ala pité exiratban meghatirozol imdgek
O.RESZ
1. tulajdeni hinyad: 1/1

& bejegysd hatdrezat, érkezesr idé: 173007/1995/1995.09 1% G
- jogeim: Allamesitis  d42/298271952.0).2¢ .f?.
= jogelmi 1981, evi ENXIIT. ew.  L7IUU7/199%/1995 09,18 b
=4 jogillée: tulajdonoa g
'2. nev: KV. KER. OHNORMANYZAT B
g cim 160 BUGAFEST F£.1 2
@ m.R .g
.%-: NENM TARTALMAT BEJ 23 '_"_‘_',’
=4
2 voce é
5 4 :
" Pe’y 2
=5 l
8 4% &
.g .E
= o=
fl N ]
A i
.“ ™
b &
g 8
< =

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

htps://wwwd takarnet.hw'tullap/S050520210426153851Uq-144204747-1-144294757...  2021.04.26.

térkép:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. féldszint 2. .

2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- 8y Vagvenkezelo Zartkiriien V6ikiodi Reészvénytdrsasag
1156 Budape_.sjl, Szarazndd utca 4-6. - ~l2oldal

Lakas alaprajz:

szoba

14,25 m?

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. t6ldszint 2. . 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- £s Vagvonkezelo Zartkarien Wiikiicdi Reészvénvidrsasag
1136 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. . 13.oldal

Kérnyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utea 17. toldszint 2. . 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y Fagveniezeld kiiriten Wrikiiddss Reszvényidarsusag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 14. oldal

A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:

2021. dpril

>

Az ingatlan cime Bp. .\'\_'. Bocskai utca 17. foldsz




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagvonkezel % / 5] Reszven)

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 15. oldal
A lakas bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17, 16ld 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- éy Vagvenkezelo Zartkirien Vidkods Reszvényidrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 16.oldal

2021. aprilis




Enyiarsasag

PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagvonkezeld Zartka Viikindo
1136 Budupest, Szdrazndd utca 4-6. 17. oldal

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Bocskai utca 17. fisldszint 2. . 2021, aprilis




PALOTA-HOLDING-Irgatlan- i EvoRkes Jurtharite Viikiidd Reszvényidd
1136 Budapest, Szavaznad wiea 4-6 18. oldal

ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utea 17. Rildszint 2. . 2021. apri




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- £y Vagvonkezelo Zirth
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 19. oldal

VUK KeSZVeRVIArsuasag

A7 ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. féldszint 2. | 2021.4




. PALOTA-HOLDING-Ingatian- és Vagvonkezelo Zartkiriien Viikidi Reészvénytdrsasdg
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 17. fildszint 2. .

2021. 4prilis




