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Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belteriilet, 82033/0/A/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Bezsilla N. utca 10. fsz. 1. szam alatti, lakas
megnevezésli, 29 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
lakas) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti az
onkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, a lakas értékesitése
az dnkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis elképzelésekkel 6sszeegyeztethetd. Az
ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestujhely részén, a Bezsilla Nandor utca az Arvavar utca
és Ady Endre utca kozotti szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el,
tomegkozlekedési eszkoézdkkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol
megkdzelithetd, bejarata elétt parkolasi hely biztositott.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a tarsashaz jellemzéi

Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézds tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon
Onkormanyzati tulajdonhanyad 29/190 énkormanyzati tulajdon
Megnevezés Lakas ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 2/4

Telek terillete 725 m?

Epités éve 1925

Epiilet szintjei féldszintes

Tipus tégla

Koézmiuellatottsag teljes kort

Ovezeti besorolds Lk-1/HZ-1

A tarsashazingatlan megfelelé méretli és alakl telekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
kornyezetben, teljesen sik tertleten talalhatd, téglalap alakd, mindkét utcafrontjan megfeleld

szelessegl.
2. A fszt. 1. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzgi
Helyrajzi szam Budapest XV. 82033/0/A/1
Cim Budapest XV. Bezsilla N. u. 10. fsz. 1.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % dnkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 29 m?
Komfortfokozat komfortos
- szoba
Helyiségek szama, funkcidja - konyha
- tarol6 / WC
- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram } nincs élé bekétés
- viz, csatorna
Allapot leromlott, teljes felujitast igényel
Parkolas ingatlan bejarata elétt es kérnyekén
Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepilés e
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Az ingatlanon 6 db lakast magaba foglalo, L alaku, az utcafrontél 3 m-es eldkerttel elvalasztott
oldalhatarra épult lakoépllet talalhatd. A lakasingatlan udvari bejaratu, utcai és udvari tajolasu,
harom helyiségbdl allé egyszer( alaprajzi elrendezésl, komfortos lakas.

3. A lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan® 7.570.000,- Ft
2003-ban +34.390,-
2006-ban +3.798,-

Lakas brutto értékvaltozasa

Fenntartas, mikodtetes dnkdltségi ara 126.3000 Frév

Mszaki tartalmu felujitas becstlt kéltsége 2.900.000,-

Hasznositasbdl varhatéd bevétel 139.200,- Ft/év

Varhato megtérilési idd a beruhazas megtériles 225 év

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. aprilis 28.

4. A fszt. 1. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

falakon felszivdé falnedvesedés,

- nagyon leromlott allapotd, teljes feldjitast igényel
semmilyen €16 kbzmlibekdtéssel nem rendelkezik,
Féépitész nyilatkozata

Tulajdonos valtast kévetéen az dvezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan
elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.

A XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivdli vétel [...] atjan lehet értékesiteni’.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint A lakas, helyiseég, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt Ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 90 napon beliil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijeldlheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testlletének szervezeti és miikddési szabalyzatarol
sz0l6 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Pénzlgyi Bizottsag a
részére atruhazott hataskorck — alapjan, a Pénzlgyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkérében a 2.10. pont szerinti hataskére: ,Dént arverés kiirasarol a
hataskdréebe tartozo esetekben”.

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megeldzd elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre tértend Kijeldlését arverés
lefolytatasaval, 7.570.000,- Ft afamentes forgalmi érték meghatarozasaval.

Idésbarat énkormanyzat « Befogadd telepiilés



Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatot
jévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. majus U\

Chomow ek Ay
Cserdiné Németh Angela

polgarmester

1. Mellékletek:

1. Bezsilla N. utca 10. fsz. 1. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Bezsilla N. utca 10. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. Bezsilla N. utca 10. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6készitésért felelos szervezeti egység: M

Jegyzéi Iroda 2021. majus ,.\W.." Alairas:... & ...
3. Egyeztetésre megkiildve: |
Kozgazdasagi Féosztaly  2021. majus ,|4..” Aldiras:... o wCM
4. Jegyzdi lattamozas: 2021. méajus ,/%..." Aléirés:...’.it.f.lf.*.Lf‘—.:...f./’:.\u:\......

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Id6ésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepilés



Hatarozati javaslat:

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterllet, 82033/0/A/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Bezsilla N. utca 10. fsz. 1. szam alatti, lakas
megnevezésli, 29 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 7.570.000,- Ft, azaz
hétmillié étszazhetvenezer forint afamentes induld aron, arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. majus 19. (dbntésre)

2021. julius 31. (az arveres lebonyolitasara)

2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetd negyedév vege (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adaséardl szolo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérdl sz6l6 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) 6nkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakédsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl sz6I6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

a Képviselo-testiilet szervezeti és mikddési szabédlyzatarol szolo 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet
2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat + Befogadd telepiilés



Képviseldi Csoportnak
leadva:
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Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) oo e /2021, iktatdszamu elGterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: lLakas "L"
lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 49 Helyrajzi szam: 82033 A/l
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A lakas fobb jellemzoi |
L 01 |Alakas postai cime: Bezsilla Nandor utca 10
" L 02 |Ingatlanon belul: - IEpuTjele:A lépcsohaz: Foldszint 7 ajto: 1. |

L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: m?2: 29
L o4 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 29/190 .;
" L05 Alakasbol résztulajdon: ] 29/190

L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes i 5

Vagyon tipusa: | ) |

L 07 A lakas komfortfokozata: Félkomfortos 3

W’mmﬂellatottsa'g:i | valamennyi kozmi L ‘

L 09 Vizmeérovel valo ellatottsag:  Wan - 2

L10 Fuatésimod: egyedi: gaz - 4
L1117  Melegviz ellatottsag; Villanyboyler - 5

| A lakas helyiségei, terulete

| L12 [Lako  [szoba: - . - db T [ L13 [me2. 20.3
m '::gé'k. 'szoba halofulkével: - db: — [ L5 [me2, |

L16 szoba étkezoftilkével: db: L17 m2.

[ L20 | ‘félszoba: - db: L2 fm2: -
L22 | 'hall: . . do: | L23 [;m2 ]
L24 lako elatér: R ~ db: 1TL25 [ e o :

L 26 |Fozo helyiseg fajtaja: ~ Fozokonyha o 1 ‘ L 27 [m2 7

28 Egész-  |Furdohelyiseg fajtaja: | L2 'm2
L30 .f]i%‘iiggé: Furdohelyiséq fajtaja: [L31 2 -

L 31 WC: db: L3Z |2 |
L33 Kozlekedési helyiség: ' mZe [ |
L34 [Tarolaheliolg: T b L35 |me 13
" L 36 Muterem terulete: - - m2 |

L 37 Egyeb helyiség: db: : L38 m2.

L 39 A lakashoz tartozo kulsé tartozkodok: - |
" L 40 Alakas terulete osszesen: B "~ |m? 286
" L 41 Alakas hasznos alapteriilete: o 'm? - 286
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: .
készités datuma: 2021.MAJ 11,




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

L

lapszdam: 1.1 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 49 Helyrajzi szam: 82033 A/l
[ A lakas értékadatai |
[ Megnevezés | ev [ _ brutto értek egyenleg Ft o
L iziﬁnlv szerinti brutto értek ZOQL { - ) 38188
| L43 |Becsdult érték 2004 | - 3615890
L 44 |Alagmutato 2 20-39% - nem megfelelo, 28
Eg}éb fnegjegyzéseii:i R ‘
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairds: Kelt.: Alairas: Kelt,: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 119229 _ 49 Helyrajzi szam: 82033

L

A/l

A |lakas értékadat valtozasai

Megnevezés T év éntékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L 42,1  Brutto ének valtozas 2003 + 34 390 34 390
L 422  Brutto értek valtozas 2006 | +3798 38188
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

lapszam: 1. 4 1.

Ingatlanjelleq: 11222 - 49

Helyrajzi szam: 82033

Jogi rendezettége: Rendezett

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

1ot "Az_ingatlan megnevezése:

102 Azingatlan |Megye: 07  Budapest Kerulet: 15. |
03 |eme [Helység azonosito torzsszama: 11314  Bp., XV. kerulet '
104 Ut, utca, hazszam: |Bezsilla Nandor utca 10
105 'Ut, utca, hazszam: |
‘_I" 06 | |Azingatlan orszaga: Magyarorszag |
' 107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet 1
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha : m? 725
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: o
| 110 |A vagyon jellege: Egyéb vagyon S—— 2 |
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo épiiletek, épitmények: db 1
|1 13 |Maemléki és természeti UédEttSég: | Nincs védettség 1 I
| Tulajdoni adatok |
" 114 |A tulajdonszerzés jogcime: o T
—_— |
115 | A tulajdonba kerilés idépontja: |
" 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: S |
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |
Nincs jog és tény bejegyezve
készités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. & .2 I
Ingatianjelleg: 11222 - 49 Helyrajzi szam: 82033
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
[ Kezel6i, szolgaltatoi adatok
| 28 [Vagyonkezeld I kod: | ' Gazdasagi tarsasag ) 5
‘ név: |XV. Ker. Onkormanyzat
cim: [1753 Bp. Bocskai u. 1-3.
129 |Uzemeletesi kod: | " Gazdasagi tarsasag T & |
lgal ———
Zﬁgt%a tatast nev: | Palota Kft. ‘
cim: ‘
|
| Az ingatlan értékadatai
i Megnevezés N éev I értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
131.0 |}§t‘myv szerinti brutt6 érték |
| Forgalomképtelen - |
'Korl. forgalomképes L |
- Forgalomképes ] 20(13': ) B B - - 5896 377
- 132.0 Becsult értek ‘ |
Forgalomkeptelen ) ]
Korl. forgalomképes | | o 1
Forgalomképes 2008 _ 13376 252
~ 133.0 [Allagmutaté 3 | ~ 20-39% - nem megfelelo, 30
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 1.
Ingatlanjelleq: 11222 - 49 Helyrajzi szam: 82033

Sorszam:. 1
| A foldterulet alapadatai |

I F 01 |Afoldrészlet rendeltetese: iLa_kdépulette!EepfrhetO epitési 2
| F02 Amavelési ag jellege: B B T |
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : m2 725|
' F 04 Aterilet aranykorona értéke: ' o .00
- F05 A muavelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: o o
F 06 Atelek jellege: dltalanos telek o o 1 |
' F 07 Beépitettséq: a tulajdonos onk. dltal beépitett 2 |
' F 08 Beépitési mod: ' Oldalhataron &l o 2 |
' F 09 A telek beépitettségi foka: % 420
"F 10 OTEK, fovarosi s helyi rendelet szerinti | i 1
épitési ovezet: -
| A foldterulet kozmivesitettsége |
F 11 [Villany ellatottsag: - Van o - 2 |
F 12 Ivoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmives halozatrol o 3
 F 13 |Szennyviz elvezetés: ' Kézesatorna halozatba bekotott 2
' F 14 |Csapadékviz elvezetés: o ~ Nincs o o 7 ‘
' F15 Tuziviz vezetek: . ~ Nincs o - 1
F16  Gaz ellatas: Foldgaz 3
| A foldterulet értékadatai ]
Megnevezés ' év bruttd érték egyenleg Ft ]
| F17 [Konyvszerintibrutoenek 2004 4 807 895
" F18  |Becsilt erték 2002 ) 4807895
Leiras: ‘— - - - o o - -
\
|
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 49 Helyrajzi szam: 82033

Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) brutts érték egyenleg Ft ‘
F17.1  Brutto érték valtozas | 2004 | + 4 807 895 4807 895
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.11.




a(z) ..o ocnme. /2021, iktatészamu elSterjesztés 2. melléklete

ﬁj PalOta'HOIding Zr ¥ ::L :;::;:gg:414-7101,414-7102, 414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkioriien Miikodo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
L] Norml posta kiidemény B Elnshbede! Budapest Févaros XV. Keriileti

Tértivevénnyel Ajanlott . PR

Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezii atvétel POIgarm es"t.erl Hivatal

- Jegyzdi Iroda
Hiv.szamunk: /2021. vagyongazdilkodisi csoport
Ugyintéz6: Szabados Andras Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /¢ (£ /2021, BUDAPEST

Valaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakdsokrol)

Ingatlan cime: Bezsilla Nandor utca 10. Hrsz:
Budapest XV. keriilet fszt. 1. 82033/0/A/1
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakas 29/190
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobak szdma komfort fokozat
29 m? 1 0 komfortos
Téarsashdzban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
6 0 725

Onkorményzat tulajdondban lévé

lakas helyiség tulajdon hényad

2 0 60/190

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elévasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon egy 6 db lakast magéaba foglald lakdépiilet talalhato. Az épiilet utcafronttél 3 m-es
el6kerttel elvélasztva, oldalhatarra épiilt hézagosan zartsor( beépitéssel, L alakban 1925-ben. Az
épiilet részben aldpincézett, foldszintes, magastetds, tégla falazati lakohaz. Hagyomadanyos
hosszf6falas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméské savalapozassal, a pince feletti fodém
poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendas fa fodém alulrél deszkézva, nddpallézva és
vakolva. A tetOszerkezet az utcafronton kétalloszékes fa szerkezetli nyeregtetd és manzard tetd, az
udvari épililetszarny felett d6lt bakducos félnyereg tetd, cserép fedéssel. A viz- és talajpara elleni
szigetelés eloregedett, a falakon felszivodé falnedvesedés, vakolathullas tapasztalhatd. A
lakdépiilet teljes kdzmiellatottsaggal rendelkezik. Az értékelés targyat képezd lakdsingatlan
udvari bejarata utcai és udvari tajolasi komfortos lakas. Harom helyiségb6l 4ll az ingatlan,
egyszerli alaprajzi elrendezési. A konyhaban zuhany lett kialakitva, a kamrdban WC. falak a
szobaban vakoltak, festettek, a konyha és WC helyiségben részben csempével fedettek. A
padozaton a szobaban parketta, a konyhaban mozaik lap, a WC helyiségben mézas kerdmia. A
burkolatok teljesen lelakott, teljes felujitast igénylé allapotiuak. A bejarati ajtd, az ablakok és a
belsd ajtok fa szerkezetliek, feljitandd/cserélendé allapotban. A falakon felszivodé falnedvesedés
tapasztalhat. Jelenleg semmilyen él8 kozmiibekotéssel nem rendelkezik, vezetékes géz,
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elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kozmiivel rendelkezett a lakas, fiitése és melegviz
ellatasa egyedi fiitéssel tortént. A lakas teljes felujitast igényel, nagyon leromlott éllapotu.

Gazdaséagi megfontolasok:
Az tires lakas fenntartdsi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kozmii alapdijak

[ 10.525 | Ft/ho | 126.300 | Frév |

Sziikséges feltjitasi raforditasok becsiilt §sszege:.

l 100.000 | Ft/m? | 2.900.000 [Ft |

Felujitas utani hasznositasbdl varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//h¢) lakbérbevételre lehet szdmitani

[ 29 m?400 Ft [ Ft/ho | 139.200 | Ft/év |

Bérbeaddsbdl varhatd nettd bevétel: 12.900 Ft/év

A beruhiazas 225 év alatt tériilne meg.

Fentick figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palydzat atjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.

Tisztelettel:
BokorIstvan Béla
;ezén’ gazgatod

//._. g S




a(2) covf crnremeenne/ 2021, iktatoszamu elGterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Bezsilla Nandor utca 10. foldszint 1. sz. alatti,
82033/0/A/1 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé lakdsingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkrien Miikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y the= Zuriharfier JLiksicd Részvénytirsusd
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PALOTA-HOLDING-Ingatian- es Vagvonkezelo Larthiriien Viikodii Reszvénytarsaseg
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bezsilla Nindor utca 10.
foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 82033/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci sszehasonlitas alapjdan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

7.570.000,-Ft azaz Hétmillio-6tszazhetvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 23.

Az értékelés fordulonapja:

2021. aprilis 28.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap |

Készitette:
Szabados Andras

felsoszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. {6ldszint 1. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Tngailan- o5 Fagverniezyl Lurthdriie iRdicd Reszvéhvid
1136 Budapest, Szarazndd uted 4-6 4. oldal

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendeld adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviseld testiiletének
Polgdrmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV. 82033/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bezsilla Nandor
utca 10. szam foldszint 1. ajto alatti, 6nkormanyzati tulajdonban levd
foldszinti 6roklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének. az Onkormanyzat tulajdondban 4ll¢ lakdsok és nem lakés céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirél szold 17/2004. (IV.1.)
Onkorményzati rendelete  (utols6  modositdasa  2017.XI1I.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden szitkséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitésc¢hez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci értek az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarldo és az dnkéntes eladé kozot
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek  ésszerien, koriiltekintden, ¢és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

cime Bp. XV, Bezsilla Nandor utca 10, 6ldszint 1. 2021, aprilis




PALOTA-HOILDING-Ingatlan- s Vagvonkezeld Ziritharinen Vidkido Reszvénytdarsusag

1156 Budapest. Szarazndd uica 4-6

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirdsa

4.1. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. fSldszint 1.

Az értékelés targydat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestdjhely
részén, a Bezsilla Nandor utca Arvavir utca és Ady Endre utca kozotti
szakaszan, kertvdrosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilard Gt- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsdga  megfeleld.  Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejarata elott megfeleld mennyiségli parkoldsi lehetoség
biztositott. Az Ady Endre utca sarkdn az autébusz (124), és a Kolozsvar
utcaban a villamos (62, 69) és az autdbusz (5) megallok par perc alatt
elérheték. A vizsgdlt ingatlan a lakdhaz foldszintjén taldlhato, zart kapun
keresztiil kozelitheté meg, kerti (udvari) bejarati, de utcai szobaval
rendelkezd lakds. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes
lakoépiiletek talalhatok. A Bezsilla Nandor utca ezen szakaszén atlagnal
kisebb mértékd kozati és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd
kornyezeti artalmaknak /zaj, [égszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdasa

A tarsashazingatlan megfelel6 méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kisvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. téglalap alaki, minkét
utcafrontja megfeleld szélességii. Valamennyi kézmii megtaldlhato a telken.
A telek alapteriilete 725 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon egy 6 db lakast magaba foglalo lakoépiilet taldlhaté. Az épiilet
utcafrontté] 3 m-es eldkerttel elvilasztva, oldalhatdrra épiilt hézagosan
zartsori beépitéssel, L alakban 1925-ben. Az épiilet részben aldpincézett,
foldszintes, magastetds, tégla falazati lakéhaz. Hagyomdnyos hosszt6falas
tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméskd sdvalapozdssal, a pince feletti
fodém poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendas fa fédém alulrol
deszkazva, nadpallozva és vakolva. A tetdszerkezet az utcafronton
kétalloszékes fa szerkezeti nyeregtetd €s manzard tetd, az udvari
épiiletszarny felett dolt bakdicos félnyereg tetd, cserép fedéssel. A viz- és
talajpara elleni szigetelés eldregedett, a falakon felszivddé falnedvesedés,
vakolathullas tapasztalhaté. A lakdépiilet teljes kodzmiellatottsaggal
rendelkezik.

5. oldal

2021. aprilis



PALOTA-HOLIDING-Ingatlan- gy Fuwvonkezel Lurthivtien Viikaidde Reszvénvecrsasag
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bezsilla Nandor
utca 10. foldszint 1.

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet 82033/0/A/1
tulajdoni hanyada:  29/190

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezése: lakds

Ovezeti besorolasa:  Lke-1/HZ-1 (Kertvarosias, hézagosan
zartsort beépitésl lakotertilet)

a telek teriilete: 725 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
110,7 m?

ingatlan alapteriilete: 29 m?

tulajdonosa: Budapest  Fovaros  XV. Kerileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: lires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa
Az értékelés targyat képezd lakasingatlan udvari bejarat utcai és udvari tdjolasu

komfortos lakdas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezési. A
konyhaban zuhany lett kialakitva, a kamraban WC.

A lakas helyiségei:  szoba 20,25 m?
konyha 7,00 m?
kamra (WC)  1.32 m?
dsszesen: 28,57 m* kerekitve: 29 m?

A falak a szobaban vakoltak, festettek, a konyha és WC helyiségben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobdban parketta, a konyhdban mozaik lap, a WC helyiségben
mazas keramia. A burkolatok teljesen lelakott, teljes felujitast igénylo allapotiak. A
bejdrati ajto, az ablakok és a belso ajtok fa szerkezetiiek, feldjitandd/cserélendd allapotban.
A falakon felszivédd falnedvesedés tapasztalhaté. Jelenleg semmilyen €16
kézmibekdtéssel nem rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos dram és vezetékes viz —
csatorna kdzmivel rendelkezett a lakas, flitése és melegviz elldtdsa egyedi flitéssel tGrtént.
A lakas teljes feldjitdst igényel, nagyon leromlott allapotu.

\z ingatla : cime Bp. XV, Iigf‘;:'?. Nandor utca 1”.. .i.'lifl.\,-‘l"‘ ; 2021. aprilis 7




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- £s Vagvonkezelo Zartkbriien Wiikido Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési

szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netté potlasi koltség alapu értékelés
¢ Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapul6 értékelés

A koltség alap, vagy nettd potlasi koltség alapi értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdz6 avulasok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozzé kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van Iétjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiild modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonlo
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, €s
mindségl Osszehasonlité adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok maodszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazd jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezé lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaroi,
kdzmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban
nem lakhato, hosszabb ideje tiresen 4ll.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. fldszint 1. 7 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-1ngatlan- £y Farvonhezele Lartkiriien Viikiiedy Revovénvidrsusag
1136 Budapest, Szarazndd wica 4-0 8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind f6ldszinti lakasok a XV. keriilet kdrnyezd, hasonld kertvarosi
részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyeéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kinalati 4r miatti korrekcidt -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % ardny( korrekcidja.

Az alapér: 435 000 Ft/m?

Ertékmadosito tényezok:

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tdrgyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen dllapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje tiresen all.

az épiilet és a lakas miszaki allapota -40 %
Alaparat modosito tényezdk dsszesitett hatasa -40 %

\z ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utea 10. {éldszint 2021. dprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- oy Vagvonkezelo Zarikdriien Wiikdido Reészvényiarsuasag

1136 Budapest, Szdraznad uica 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

29 m? x 435.000 Fm? x 0,60 = 7.569.000,- Ft

Osszesen kerekitve: 7.570.000,- Ft azaz Hétmillié-6tszazhetvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

7.570.000,- Ft azaz Hétmillio-6tszazhetvenezer forint.

A Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. foldszint 1. szam alatti
82033/0/A/1 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

7.570.000,-Ft azaz Hétmillio-6tszazhetvenezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV, Bezsilla Nandor utca 10. fldszint 1. 2021. aprilis



6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

PALOTA-HOLDING-Ingatlan-
1136 Budapest, Sz

123cid uica 4-0.

STV el
10. oldal

Az

FENNTARTASI NYILATKOZAT

értékmeghatdrozdas  soran  felhasznalt

ténymegallapitasok

helytdlloak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garancidt nem villalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték
eldirdsnak megfelelo AFA-t.

tartalmazza a

torvényi

Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Készitette:

Ellendrizte:

Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvan Béla
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

lor utca 10, f8ldszine 1.
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11:oldal

Az ingatlan cime Bp. XV, Bezsilla Nandor utea 10. foldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- agvonkezelo rien VWidkiick Reszvényidrsusag
1136 Budapest, Szdrazndad wica 4-6. , 12. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV, Bezsilla Nandor utca 10. fldszint 1.

2021. dprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ¢ Vagvonkezeld Zartkdriel Mikadd Részvényidrsusag
1156 Budapest, Sziraznad uica 4-6. _ 13. oldal

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utea 10. fSldszint 1. 2021. aprilis
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6.
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Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. féldszint 1.

eszvényldrsas

15. oldal

2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- Vagvonkezelo Larthdrtien Wiikad Reszvényidrsasag
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6 16. oldal

tlan ¢cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. {6ldszint 1.




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkirfien Muikiidi Reészvényiarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utea 4-6. - o _17.0ldal

Az ingatlan cime Bp. XV, Bezsilla Nandor utca 10. foldszint 1. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- u el thairs T Részvemyldrsusag
1136 Budapest, Szaraznid utea 4-6 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. {6ldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezeld artk
1156 Budapest, Szarazndd wtca 4-6 19. oldal

Hen \diikiidi Reszvényiarsasag

lan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. fSldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingutlan- &y Fagvonkezelo Lurtk Viikeida Reszvénvides:
1136 Budapest, Szqrazndd utca 4-6. _ - 20. oldal

e
ccig

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. fldszint 1. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezelo Zartkiriten Viiikéids Részvényvtdrsasag
1156 Budapest, Szcraznad utca 4-6. 21.oldal

Az irlgclttun} cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 10. foldszint 1. 2021. aprilis




