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a Ebtvos utca 18. fsz. 1-2. szam alatti ingatlanok elidepgnitésérél / %/

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belteriilet, 87403/0/A/1 és 87403/0/A/2
helyrajzi szamokon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, E6tvés utca 18. fsz. 1-2. szam
alatti, lakas megnevezésti, 6sszesen 54 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak
(a tovabbiakban: lakas) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

A lakasok ertékesitése nem veszélyezteti az dnkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir
stratégiai jelentéseéggel, a lakas eértékesitése az onkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel dsszeegyeztethetd. Az ingatlan Budapest XV. kertiletének
Rékospalota Ujfalu részén, az Eétvés utca és a Dobd utca sarkan, kertvarosias
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolati utcak hataroljak. A terilet infrastrukturdlis ellatottsaga megfelels. A
tarsashazingatlan megfelel6 méretii és alaku saroktelekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
koérnyezetben, teljesen sik terileten talalhaté. téglalap alaku, minkét utcafrontja megfeleld
szélességli.

1. Az Eotvos utca 18. fszt. 1-2. ingatlan tulajdoni viszonya, telek és tarsashaz

jellemzéi
Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon
) : 27/323 6nkormanyzati tulajdon (fsz/1)
Onkormanyzati tulajdonhanyad 27/323 6nkormanyzati tulajdon (fsz/2)
Megnevezes Lakas ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 9/2
Telek terilete 915 m?
Epités éve 1910
Epllet szintjei féldszintes, magastetds, részben alapincézett
Tipus tégla
Kézmiiellatottsag teljes korl
Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-3

Az 1996. aprilis 28-an kelt Tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint: ,A kll6n tulajdonban levd
helyiségek ertékesitése esetén a tulajdonostarsakat elbvasarlasi jog illeti meg. A bentlakd
tulajdonostars a  kivilallét” elézi.”
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2. A fszt. 1. lakas jellemzdi

2.1 A fszt. 1. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87403/0/A1
Cim Budapest XV. E6tvés utca 18. fsz. 1.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % dnkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 27 m?
Komfortfokozat komfortos
- szoba
Helyiségek szama, funkcidja - konyha
L zuhany+WC
- vezetékes gaz
KézmUellatottsag - elektromos aram } nincs él6 bekotés
- viz, csatorna
Allapot nagyon leromlott, teljes felujitast igényel
Parkolas ingatlan bejarata elbtt és kornyékén
2.2 Afsz. 1. lakds pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 7.050.000,- Ft
Lakas bruttd ertékvaltozasa
Fenntartas, mikodtetés énkdltségi ara 127.500,- Ft/év
Miiszaki tartalmu feldjitas becsult kéltsége 4.050.000,-
Hasznositasbol varhato bevétel 129.600,- Ft/év
Varhaté megtérdlési idé nem megtérild beruhazas

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. februar 26.

2.3 Afszt. 1. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az onkormanyzati elidegenitesét javasolja, mert
- azingatlan nagyon leromlott allapota miatt,
- nincs él6 kézmiibekdtés
- magas felujitasi koliségek
- aberuhazés nem tériilne meg.

Féépitész nyilatkozata

Felhivom figyelmet, hogy 21/2017. (IX. 29.) Budapest XV. keriilet teleplléskép védelmérdl szol6
onkormanyzati rendelet (Tkr.) alapjan az ingatlan helyi ertékvedelem alatt all. Az éplilet atalakitasa,
bovitese, felljitasa esetén a terveket be kell mutatni kdtelezé szakmai konzultaciora a Féépitészi
Irodan. A tulajdonos valtast kévetden az évezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. A
fentiek figyelembevételével az ingatlan elidegenitését javasiom.
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3. Afszt. 2. lakas jellemz6i

3.1 A fszt. 2. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87403/0/A/2
Cim Budapest XV. E6tvos utca 18. fsz. 2.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 27 m?
Komfortfokozat komfortos
- szoba
Helyisegek szama, funkcidja - konyha
- WC
- vezetékes gaz
Kézmliellatottsag - elektromos aram
- viz, csatorna
Allapot teljesen felujitott
Parkolas ingatlan bejarata el6tt és kornyéken

3.2 A fsz. 2. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az ertékbecslés alapjan* 11.750.000,- Ft
Lakas brutto értékvaltozasa

Fenntartds, mlkédtetés énkoltségi ara 127.500,- Ft/év
Muszaki tartalmu feldjitas becsult kéltsege 0,-Ft
Hasznositasbol varhatd bevétel 129.600,- Ft/év
Varhatd megtérilesi idd -

*A rendelkezésre alld forgalmi ertékbecsles keszitési idopontja: 2021. aprilis 28.

3.3 A fszt. 2. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- alakas bérbeadasa nem gazdasagos
Féépitész nyilatkozata
Felhivom figyelmet, hogy 21/2017. (IX. 29.) Budapest XV. kerulet telepiléskép vedelmérsl szo6lo
énkormanyzati rendelet (Tkr.) alapjan az ingatlan helyi értékvédelem alatt all. Az épilet atalakitasa,
bévitése, felljitasa esetén a terveket be kell mutatni kételezé szakmai konzultaciora a Féépitészi
Irodan. A tulajdonos valtast kévetben az dvezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. A
fentiek figyelembevételével az ingatlan elidegenitését javaslom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt tgy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 90 napon beliil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testlilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.
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A XV. kertleti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének szervezeti és miikodési szabalyzatardl
sz06l6 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Pénzlgyi Bizottsag a
részére atruhazott hataskorok — alapjan, a Pénzlgyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkérében a 2.10. pont szerinti hataskére: ,Dont arverés kiirésarol a
hatéaskérébe tartozé esetekben”.

A nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardél széld 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.

A lakasok kis alapteriilete, a helyiségek kialakitasa nem felel meg a korunk elvarasainak, ezert
az atalakithatdsag biztositasa és hasznalati érték ndvelése érdekében célszerl egyuttesen
ertékesiteni.

A leirtak alapjan javaslom a Budapest XV. kertilet, E6tvés utca 18. fsz. 1. szam, valamint a
Budapest XV. kerlUlet, Edtvos utca 18. fsz. 2. szam alatt levé ingatlanok egyuttes
elidegenitésre torténd kijelolését arverés lefolytatasaval, 20.000.000,- Ft afamentes indulo
forgalmi érték meghatarozasaval

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. majus %"

Crpdond iAo Aoy
Cserdiné Németh Angékléu

polgarmester

1. Mellékletek:

1. E6tvos utca 18. fsz. 1. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. E6tvos utca 18. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

3. E6tvos utca 18. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

4. E6tvos utca 18. fsz. 2. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

5. E6tvos utca 18. fsz. 2. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

6. E6tvos utca 18. fsz. 2. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6készitésért felel6s szervezeti egység:

Jegyz6i Iroda 2021. majus ,!%...” Aléiras:..,.% ...........
3. Egyeztetésre megkiildve: .
Kozgazdasagi Féosztaly ~ 2021. majus ,. 14" Aldiras:... sOCWOM L
4. Jegyzdbi lattamozas: 2021. majus ,.1%.." Alairas:..... H W ..

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato
6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, beltertlet, 87403/0/A/1 és 87403/0/A/2
helyrajzi szamokon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, E6tvos utca 18. fsz. 1-2. szam
alatti, lakds megnevezésli, 6sszesen 54 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlanokat egyiittesen 20.000.000,- Ft, azaz hiszmillié forint &famentes induld aron, arverés
utjan ertékesiti.

Felkeéri

a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjek az arveres

lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 19. (déntésre)

2021. julius 31. (az arverés lebonyolitasara)

2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi
XXXII. torvény 39. § (2) bekezdés;

az éltaldnos forgalmi addérdl szélé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kézponti kdltségvetésérdl sz616 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6i6 17/2004. (IV. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdeés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

a KépviselG-testiilet szervezeti és mikodési szabalyzatardl sz6lé 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet

2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403 A/l
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A lakas fobb jellemzoi [
L 01 |A lakas postai cime:  Eotvos utca 18 ]
' L02 Ingatlanon belul: - ?Fu'_iletjele: A lépcsohaz: Foldszint ajto: 1. '
L 03 |Atarsashazi alapito | a lakas alapterulete: | o m2 27
"L o4 Okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: - 27/323 J
L 05 |A lakasbal résztulajdon: '— 27/323
- L06 |A lakas forgalomképessége: "~ Forgalomképes 5 |
\ | Vagyon tipusa: ]
"L 07 A lakas komfortfokozata: ~ Félkomfortos T A
| L08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
S L09 'Vizmérﬁvmmtlsag: | Van - 2
L 10 |Futési mad: | egyedi: szilard tuzelés 7
L1 |Meleguiz ellatotisag: ~ Vilanyboyler T
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 |Lako szoba: r db: 1l L13 [m2: 19.3
L14 Qg'gyé'k_ szoba halofulkével: - dbe | L15 [m2 — |
L16 szoba étkezofulkével: db: L17 me2 . ‘
" L20 | félszoba: '  db: ~ | B21 [m#a
L22 | 'hall: ] db: L2 = )
TL24 lako elower: | - db: [25 [m2.
L 26 |Fozo helyiséq fajtaja: Fozokonyha 1 | L27 |m2; /.2
L 28 |Egész- |Furdohelyiség fajtaja: Furdoszoba 7 1 L28 2. g
o e rudseatmar S TR —
L 31 WC: i [32 |m2-
' L 33  Kozlekedési helyiseg: - = 1
L34 |Tarold helyiseg: - db: L35 332 -
L 36 |Muterem terulete: - - R
" L37 |Egyéb helyiseg: - i db: [ L38 |2
| L 39 [Alakashoz tartozo kulso tartozkodok: m2 ]
L 40 | A lakas teriilete 6sszesen: - ‘m: 274
'L 41 |Alakas hasznos alapterulete: m?2 274
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldirds:
készités datuma: 2021.MAJ 12,



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403 A/l
A lakas értékadatai |
T Megnevezeés ev brutto érték egyenleg Ft
| L 42 |Konyv szerinti bruttd érték - 2006 - B - 836474
| L43 |Becsdlt érték 2004 | 4493565
| L44 |Alagmutato 6 | 80-99% - jo, 88
[Egyéb megjegyzések: ‘
| I
\
|
‘ |
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairds: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
(. S — - - |

készités datuma: 2021.MAJ.12.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

L

lapszam: L 13

Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403 A/l

| A lakas értékadat valtozasai ]
‘Megnevezés | eév | énekvaltozas Ft (+/) | brutte énték egyenleg Ft |

L4217  [Brutto éntek valtozas 2003 + 293 565 - 293 565

'& 422 Brutté érték valtozas 2006 | S +29741 323 306

L42.3 iBfﬂt[o érték valtozas 2006 - +513168 - 836 474

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: 1. 7 %,
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok [

[ 101 [Az ingatlan megnevezése: ~ [Tarsashaz
[ 102 |A_z ingatlan Megye: 01 Budapest Kertilet: 15.
[103 <€ Helység azonosito torzsszama: | 11314  Bp., XV. kerdlet

104 | Ut utca, hdzszam: Eo6tvos utca 18 - 4{
105 ‘Ut, utca, hazszam: |
106 | 'Azingatlan orszaga: ~ |Magyarorszag S
107 [Azingatlan fekvése: B Belteriilet 1 ||
| 108 | A foldrészlet nagysaga: K 3 m? 915
[TOQ A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat k6zos 3 |

tulajdoni hanyaddal rendelkezik J

110 |A vagyon jellege: Egyeb vagyon - T2

I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
' Vagyon tipusa: ‘
112 .AZ ingatlanon levo épiletek, épitmények: db 1
| 113 |Mﬂemléki és természeli vedettseg: | Helyi védeltsége van 1

| Tulajdoni adatok |

‘ | 14 | A tulajdonszerzés jogcime:

| I
| 115 iAtuIajdonba kerulés idopontja: |
116 |Atulajdoni hanyad jelzése: | - |

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . 4 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgaltatoi adatok

| 28 [Vagyonkezelo | kod:  Gazdasagi tarsasag 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat

|
cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3.
|

29 |Uzemeltetesi kod: . Gazdasagi tirsasag 7 5
szolgaltatast e
ellato

I el I

nev: VARESZIKf |

[ Az ingatlan értékadatai |

~ Megnevezes
- 131.0 i?ﬁjnyﬁzefﬁ brutto é@k[ - |
| Forgalomképtelen ) i I e —
:Korl. forgalomképes . °<r - ]
Forgalomképes 2020 17 756 719
1320 |Becsultérék ‘%ﬁ r ]

év |  énckvaltozas Ft (+-) ~ brutto énék egyenleg Ft
I T T T - I _ _ N T _|

| Forgalomkeéptelen
Korl. forgalomképes

| Forgalomképes |

 133.0 | Allagmutato | 3 20-39% - nem megfeleld,

R R e .

53 501 289

30

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma:

2021.MAJ.12.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /3 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403

Erintett HR:

| szomszédos bérleményhez. OK <kp> - I

készités datuma: 2021.MAJ.12.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai
| F 01 A foldrészlet rendeltetése: |Lakoepuilettel beepitheto epitesi - TET
F02 A muvelesi ag jellege: 5
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : mz2 - 915
|F_04 "A_teru'lé_tararﬁkoron_a értéke: - [ — .00
F 05 A muavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: ' |
| Fo6 Ate telek jellege: -~ &haldnos telek B
FO7 ‘Beépltettség. a tulajdonos onk. altal beépitett | L
"F08 Beépitesi mod: - |Zdnsou 4
T’OTA telek beépitettségi foka: ey ’54.0“

' F10 OTEK, favarosi és helyi rendelet szerinti ‘
épitési ovezet: = |

[ A foldterulet kozmuvesitettsége [
- F 11 |Villany ellatottsag: . Van o T Z ]
" F 12 |lvoviz ellatottsag: —‘ Vizelldtas kozmives halézatrol T |
i_F 13 |Szennyviz elvezetés: o ' Kézesatorna hélozatba bekotott T2 |
F14 | C%adékviz elvezetés: ] Nym arok befogado\/al T T_;
| F15 [Taziviz vezetek: B Lchs o 7
F16 Gaz ellatas: ‘Nines 1

| A foldterilet értékadatai
. Megnevezées | év | brutoérekegyenleg Ft ]
F17 | Konyv szerinti brulto érték 2019 - 10873 019
F18  Becsult ének 2019 | o 10878 019
Leirds: N B B N = o o - - o o o o o o N ‘
|

|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Algiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2: F

Ingatlanjelleg: 191222 = 1 16 ' Helyrajzi szam: 87403
Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év eértekvaltozas Ft (+/-) \ brutto érték egyenleg Ft \
F17.1 Brutto értek valtozas 2004 \ + 12101 796; 12 101 796
F17.2  [Brutto érték valtozas 2019 | - 1223777 10878 019
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.



a(z) ..o oo /2021. iktatoszamu el6terjesztés 2. melléklete

ﬁ PalOta-HOlding Zr . gaei:::::;:32:414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasig 1156 Budapest, Szdaraznad u. 4-6.
D Normal postai kiilldemény D Elsébbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott Polg:irmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiill kézbesitve D Sajatkezi atvétel J 6i Irod

] ) egyzol Iroda
Hiv.szamunk: /2021.

Herczeg Istvan

Ugyintézé: Szabados Andras vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Valaszaban hivatkozzon az iigviratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelslt, onkormanyzati tulajdon, {ires lakasokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. Kkeriilet Eotvos utca 18, foldszint 1.
Hrsz: 87403/0/A/1

Hasznélati jellege (mivelési ag): lakas

Alapteriilete: 27 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad: 27/323
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakoépiiletekben 11 lakas és 1 helyiség talalhato, az ingatlanhoz 915 m? |
foldtertilet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 8 lakds és 1 helyiség van, az egészre fennalld 6nkorményzati

tulajdoni hanyad: 267/309

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi

joguk van.

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon egy db 11 lakast €s 1 miihely ingatlant magéba foglalo
lakdépiilet talalhatd. Az épiilet utcafronton zéartsorG beépitéssel mindkét utcafronton
jardavonalra és oldalhatarra épiilt L alakban 1910-ben. Az épiilet részben alapincézett,
foldszintes, magastetos, tégla falazati 11 db lakas és egy miihely talalhatd benne Az épiilet
foldszintes, magastetos, részben aldpincézett lakohaz. Hagyomanyos hosszfofalas tégla
falszerkezettel épiilt. A lakas rossz miszaki allapotban van, 2015. szeptembere 6ta liresen all.
Az lires lakas fenntartasi kiadasai:

Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kozmi alapdijak

10.625.-Ft./hé x 12 hénap = 127 500.-Ft./év

Sziikséges felajitasi raforditdsok becsiilt Gsszege: (150.000,-Ft/m?) =4.050 000.-Ft.
Felujitas utani hasznositasbodl varhato bevétel:

legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//hé) lakbérbevételre lehet szamitani,

27 m* x 400.-Ft/m*/hé x 12 hé = 129 600.-Ft/év

Bérbeadodt terheld kiadasok (pl. kdzos koltség):  10.625.-Ft./hé x 12 honap = 127 500.-Ft./év
Bérbead4sbol varhatd nett6 bevétel: 2 100.-Ft/év
A beruhazas soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az tires lakas értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. februar 26.
Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Eétvis utca 18. foldszint 1. sz. alatti, 87403/0/A/1
helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé lakasingatlanrol

Készitette:
a

ﬁﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Miikodd Részvénytirsasdg

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. februar
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Fagvonkezelo Larthkoriien Vikido Reészvénytarsusag
1136 Budapest, Szaraznad wca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Eotvos utca 18.
foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87403/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés médszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

7.050.000,-Ft azaz Hétmilli6-6tvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. februar 16.

Az értékelés fordulonapja:

2021. februar 26.
Az értékelés érvényessége:

Harom hénap

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintl ingatlanvagyon értékelo
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvis utca 18, fBldszine 1, 2021. februar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- { Fagvenkezelo Lurtkartien Vhikiicds Reszvényidrsasag
1136 Budapest, Szavaznad uica 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6é adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 87403/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet E6tvos utca 18.
szam foldszint 1. ajté alatti, dnkormanyzati tulajdonban levd foldszinti
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févdros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allélakdsok és nem lakds céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szdlo 17/2004. (IV.1.)
Oonkormanyzati  rendelete  (utols6  mddositasa  2017.XI1.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vasarld és az Onkéntes elado kozott
kicserélodik, megfelel6 marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszerien, koriiltekintden, és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

\z ingatlan cime Bp, XV. Edwvds utca 18, fldszint 1. 2021. februgr




PALOTA-HHOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezelo Zartkiriien Muikads Részvénytarsasag

1136 Budapest, Szdraznad uica 4-6.

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirasa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, az Eotvos utca és a Dobd utca sarkdn, kertvarosias
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfelelé. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejirata
elott, a kozelben és a mellékutcdkban megfeleld mennyiségli parkolasi
lehetéség biztositott. Az lllyés Gyula utcaban (96, 124, 196, 225, 296), és az
Eo6tvos utcaban (25, 125) az autdbusz megallok par perc alatt elérhetok. A
vizsgélt ingatlan a tarsashdz udvaran keresztiil megkozelithetd utcai és udvari
tajolasu lakas. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lak6épiiletek
taldlhatok. Az Edtvds utca ezen szakaszan dtlagndl kisebb mértéki kzati és
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tirsashdzingatlan megfeleld méreti és alakt saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvarosi kérnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhaté. téglalap alaku,
minkét utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kdzmii megtalalhato a
telken. A telek alapteriilete 915 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon egy db 11 lakast és 1 mihely ingatlant magaba foglald
lakéépiilet taldlhatd. Az épiilet utcafronton zértsor( beépitéssel mindkét
utcafronton jardavonalra és oldalhatarra épiilt L alakban 1910-ben. Az épiilet
részben aldpincézett, foldszintes, magastetds, tégla falazatG 11 db lakas és
egy mihely taldlhaté benne Az épiilet foldszintes, magastetds, részben
alapincézett lakohaz. Hagyomdnyos hosszféfalas tégla falszerkezettel épiilt,
tégla-terméskd savalapozdssal, fodéme boritott gerendds fa fodém. A
tetdszerkezet kétalloszékes fa szerkezetli nyeregtetd cserép fedéssel.
Vélhetden viz- és talajpdra elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a
falakon  felszivodd  falnedvesedés,  salétromosodas, vakolathullds
tapasztalhatd. A lakdépiilet teljes kozmiellatottsdggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV. Etvis utca 18. {5ldszint 1

2021. februar
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PALOTA-HOLDING-Ingatian- ex Fagvonkezelo Zurthdriien Wik Részvényidrsasdg
1136 Budapest, Szarazidd utea 4-6. 6. oldal 7

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartds szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Eotvos utca 18.
foldszint 1.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87403/0/A/1
tulajdoni hanyada:  27/323

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakds

ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-3  (Kisvarosias, hézagosan
zartsor( beépitési lakoteriilet)
a telek teriilete: 915 m’

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:
76,5 m?

ingatlan alapteriilete: 27 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Févaros  XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: iires

Az ingatlant érinto terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
Az 1996. éprilis 28-an kelt Tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint: ,,A kiilon tulajdonban
levo helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg. A
bentlako tulajdonostars a , kiviilallot™ elézi.”
4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezO lakdsingatlan udvari bejarati utcai és udvari tajolasi komfortos
lakds. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezésti.

A lakés helyiségei: szoba 19,35 m?
konyha 7.20 m?
zuhany + WC 0,90 m*
Gsszesen: 27,45 m? kerekitve: 27 m?

A falak a szobdban vakoltak, festettek, a konyha és zuhany - WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban padlészonyeg, a konyhaban PVC, a zuhany-
WC helyiségben mazas keramia. A burkolatok nagyon lehasznalt, teljesen feltjitando,
cserélendd allapotiak. A bejdrati ajtd fa szerkezetli, cserélendd allapotban, az ablakok fa
szerkezetliek feldjitando/cserélendé allapotban, a belsd ajto fa ajtok karbantartandd vagy
cserélendd allapotban. A falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullas
tapasztalhat6. Jelenleg semmilyen €16 kozmiibekotéssel nem rendelkezik, vezetékes gz,
elektromos dram ¢s vezetékes viz — csatorna kozmivel rendelkezett a lakas, fiitése
gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatds villanyboylerrel. A lakds teljes felujitast
igényel, nagyon leromlott allapotu.

4

Az ingatlan cime Bp. XV, E6wvis utea 18, fSldszint 1 . 2021. februar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Vagvonkezeld Lartkiriien \ikiicdo Reszvénvidrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
o Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapul6 értékelés

A koltség alapl, vagy nettd potlasi koltség alapui értékelés Iényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbszé avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiildnleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcesolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiil6 mddszer Iényege a nevében taldlhat6. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Gsszehasonlitdé adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek ¢és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmaz6 jovedelmet tokésitik.

o Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az ériékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyildszaroi,
kdzmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,

flirdészobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen dllapotdban
nem lakhatd, hosszabb ideje iiresen 4ll.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvis utca 18. foldszint 1. 2021. februar



PALOTA-1OLDING-Ingatlan- ey Vagvenkezelo Zuarthiriien Miikiidi Reészvénvidrsusdy
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti felujitandd, kozepes éllapotd lakasok a XV. keriilet
kornyezd, hasonld kertvarosi részérdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos dr Egyéb Kinalati ar Korrigdlt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gébor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kinadlati 4ar miatti korrekciot -10  %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardny( korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott 4llapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kozmlivezetékel teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirddszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban nem
lakhatd, hosszabb ideje iiresen all.

az épiilet és a lakas muszaki allapota -40 %

Alaparat modosito tényezok Osszesitett hatasa -40 %

\z ingatlan cime Bp. XV. Edtvis utea 18. fldszint 1, 2021. februar




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- éy Vagvonkezelo Zurthiriien Vikirds Reszvényiarsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

27 m? x435.000 Ft/m? x 0,6 = 7.047.000,- Ft

osszesen kerekitve: 7.050.000,- Ft azaz Hétmillio-otvenezerezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

7.050.000,- Ft azaz Hétmillio-otvenezer forint.

A Bp. XV. E6tvis utca 18. foldszint 1. szam alatti 87403/0/A/1
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

7.050.000,-Ft azaz Hétmilli6-6tvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Edwvbs utca 18. {6ldszint 1 . 2021. februar




PALOTA-HOLDING-Tngatlan- &'y Vagvonkezelo Larthdrien Reszvényiarsasag
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értckmeghatirozas  soran  felhasznalt  ténymegillapitasok
helytdlldak és pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmédval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az ¢rtékbecslésben  feltlintetett érték tartalmazza a  tdrvényi
eléirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizdrolag a feladat megfogalmazésanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. februar 26.

Készitette:

Szabados Andras
fels6szinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

ingatlan cime Bp. XV. Edevis utea 18. faldszint 1 2021, februa




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagyvonkezelo Lartkiriien Wiikadi Reszvénytarsasag

£139 Budapest, Sxdramad aoa 6, ;

tulajdoni lap masolat:

__I___Loldal -

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
'E Budspest Févizo: Kerminyhivarala Foldhivarali Fooszily g
T Bodpct XIV. Bosyd i 5. 1590 Budpat FE 10} Ouchaiz 141 =
-L-‘_; Nem biteles tulajdoal Iap - Szemie minolat .$ -g'
Megrendelés sxdm: 800000461 51772021 b
éﬂ 2021.02.24 (\} -%
:'a EUDAPEST XV.KLE. :E
E Peltarilet 87402/0/A/1 halyrajei seim 5
Z 1153 BUODRPEST XV.KER. Eotvdas utca 18. foldszint ajte:l. "Eeldlvizsgalat alat Z
LRESZ
1. Az egyéb snills ingatlan adatai
megnevezda tardlat wzobik sima  eszmei hdnyad  tulajdon: Em
n2 egénz/Eil
Laxis 2 10 21/113 aﬂn%
Bajagyzd hatirozas: $99977/1923/
2. bajegysd hatirozat: 123222/1995/ Q
Tarsashidz
Az 6nillé ingatisnhos tartoznak a3 ala pité ckivatban meghatires 1mdgek .
ORESZ
1. tulajdoni hanysds 1/1
g. bejegysb hathrezat, rkesdwi 1d8: 123222/1996/
- jogoim aredeti Eelvitel &
.a Jjegéllis: tulajdence & ,a
(=] név: BUDRPEST KV.,KER,CHKORMANYIAT
% cini 1601 BODAPEST tér 1 % :8
2 mRt 'g
%q BEM TANTALMAZ u.% £
o
< LaP
2 X e
§ & :
= N Z
'S
| \N
IS
8 % &
" |
3 ‘Q’ 8
B
.Y g
*ay 4
4 z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
https://www3.takarnet. hu/tullap/S030320210224113740vg-124410768-1-124410776.... 2021.02.24.

térkép:

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvds utca 18. foldszint |

2021, februar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- by Vagvenkezeld Lartkiriien Wik Reszvényidrsasag
1156 Budapest, Szavazndd utea 4-6. 12, oldal

Lakas alaprajz:

‘_
o
-~
wad
2=
-‘\——-——-—h,m

Az ingatlan cime Bp. XV. Etvds utca 18, fldszint 1. 2021. februar



thiriien Viikiidd A

".‘;‘i,’_l‘f;,.'" SUSUL

PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Fag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 13. oldal

Kérnyezet:

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. E6tv0s utca 18.




PALOTA-11OLDING-Ingatlan- ey Vasvonkezelo Larthdriien Vidikiido Reszvényidrsusdg
1156 Buduapest. Szaraznaid utca 4-6 o 14, oldal

A haz bejarata:

Az ingattan cime Bp. XV. Edtvis utca 18, f8ldszim 2. . 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkéiriien MiGkided Részvénytdrsusdg
1156 Budapest, Szivazndd uica 4-6. 15.0ldal

A lakas bejdrata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. foldszint 1 . 2021. tebruar



PALOTA-ITOLDING-Ingatlan- Vagvonkezele Carthariien ; VENVIdrsas
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6 16. oldal

", Eétviss utca 18. 1




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- a8 Vagvonke
1156 Budapest, Szirazndd utea 4-6 17. oldal

Larthiriien Viikaido Részvényrarsusag

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. foldszint I . 2021. februar




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagvonkezel Zdrtkdriien \ikida Reszvénytarsasag
1156 Budapest, Sz 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Eétvs utca 18, fSldszint 1

2021. februgr




PALOTA-1HOLDING-Ingatlan- és Fagvonkezelo Lurthiriien Viikiiddd Reszvényiarsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 19. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. E6tviss utca 18. fbldszint 1 . 2021. februar




PALOTA-1OLDING-Ingailan- é\ Fagvonkezeld Lurikirien Visikiides Reszvénviarsasag
1136 Budapest. Szarazidd utca 4-6. 20. oldal

Az ingatlan cime Bp, XV. Eétvis utea 18. foldszint 1 . 2021. februar




() cvmilimamasan

Nem hiteles tulajdoni lap

Budspes Févire: Forminvuvatala Foldbivatal: FSozaaly
Budspesr, XIV.. Bomyfk tée S 1500 Budszent, P 101

EUDAPEIST XV .KXER.

Belteriilet B74C3/0/A/2 halyraiz: aram

New hifeles tulajdoai lap - Szemic arsaiat
Noegrendelés mam: 37000041 45470020 21

/2021. iktatoszamu eléterjesztés 4. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap

Qidals

2021.05.12

Eorvde utoa 18,

Nem hiteles mlajdoni lap

1153 BUCAPEST KV.KER.

1. Az =2gyeb onsllé inmatlan sclatair

foldazint. ajte:2. *felslvizzgalat alat %

LRESZ

Negtevmzis tarwler  azobslk exarma ex2ne i hanyae talapdans E o
ml egenz/Eel A
la<as 27 106 ZT4323

£4 jeqyzd natirozacz: FIITT/1EEI)

2. hejeqgyié halarozar; 1F3222/198¢/

Taraashax

Ax wnalld iangel lariboe tartesnak az ald plod okocatban m-lglmlknﬁtg&j-iqnh,

zalajdeni Ranyad: 1/1

jogcim eredati felvwéesl

sogallas: talajdenos

névi BUGRAPRST ¥V, KRR NHCRMANCIAT
16Ul BUTRSEST

[ zér 1

bajegysd hatirozat, Srka:éml imd: 123227/1%95)

nLREs?

m ok
TEM TAREALMAZ az%

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ez & talajloni lap koitmegvetém: sre Xe kercit kisdssra.
A LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wilajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: -r
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403 A2
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi
" L 01 [Alakas postai cime: [ Eotvos utca 18
"L 02 |Ingatlanon belul: épiilet jele: A lépcsohaz: Foldszint ajte: 2.
| L 03 Atarsashazi alapité | a lakas alapterulete: | m2: ' 27?
"L og | okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 27/323 ’
| L 05 |A lakasbol résztulajdon: 27/323
| L 06 | A lakas forgalomképessége: Forgalomképes _5
\ Vagyon tipusa:
"L 07 | A lakas komfortfokozata: o Felkomfortos - 3 |
L 08 szmUeI'l_étottség: valamennyi kbzmui 11 ‘
| L 09 | Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2
L 10 |Fitési méd: ~ egyedi: gaz 4 ‘
L 11 Melegviz elldtottsag: Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete |
" L12 |Lake | szoba: ] db: 7 L33 [m2: | 19.3|
L4 ‘he'yi 'szoba halofiilkével: ) T db: — L |m2.
R szoba étkezofulkevel: - db: TI7 |2 I
' L20 felszoba: ) db: | L21 [mes -
L22 thall: db: L2 w2z |
L4 - llakc_j elotér: db: - L25me —4
L 26 |Fozo helyiség fajtdja: ‘Fc)zdkonyha 7 L27 |m2 7.2
L 28 |Egész- Furdohelyiséq fajtéja: L29 |2
%ii?ﬁg&: fﬁdahem fajtaja: - "F31 -
L 31 'WC: db: [ L32 [me
L33 Kozlekedési helyiség: ' B 'm?2
L34 | Tarold helyiség: o o db: 11135 |m2 i 9
__L 36 |Muterem te_:rulete: - |m2
L 37 |Egyeéb helyiség: db: L38 [m?2
} L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: - o
| L 40 A lakas terilete 6sszesen: . nE ) 2 27.4
' L 41 |Alakas hasznos alaptertlete: o ‘mz 274
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021 .MAJ 12,



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

1./ 2 L

lapszam:
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403 A2
A lakas értékadatai
I ~ Megnevezes | ev [ ~ brutto értek egyenleg Ft - '
L 42 |Konyv szerinti brutt6 érték 2020 - 2843911
| L 43 |Becsdlt érték | 2020 | o ~ 6720936
L 44 |Allagmutaté \ 4 ' 40-59% - tarhets, 48
[Egyéb megjegyzések: - ) Te—— e ]
|
|
|
\
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készltés datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlanjelleg: 11222 - 116

Lakas "L" L

 Megnevezes
Brutto erték valtozas
‘Brulto értek valtozas
L 423 Brutto érték valtozas
L42.4  Brutto énék valtozas

2003

Adatrogzités:

Helyrajzi szam: A2
| akds érteékadat valtozasai |
év ~értekvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
+ 108 332 108 332
2006 + 10975 o - 119 307
2079  +2531804 o 2651111
[ 2020 ' + 192 800 - 2843911
Adatellenérzeés:
Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 7; ¥ 4
Ingatlanjelleq: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403
Jogi rendezetiége: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 Az ingatlan megnevezése: ~ Tarsashaz _|
" 102 |Azingatlan XMegye: | o1 Budapest Kertlet: 15. |

|03 cime Helység azonosito térzsszama: 11314  Bp., XV. keriilet |

1 04 @tca.Tézszam: Eotves utca 18 '
105 Ut, utca, hazszam: |

| 06 i'Az ingatlan orszaga: Magyarorszag |
107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet 7 |
108 |A foldrészlet nagysaga: ha m2 915
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat kozos 3 ‘

tulajdoni hanyaddal rendelkezik
| 110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2 \
' 111 |Azingatlan forgalomképessége:  Forgalomkepes 5 |
Vagyon tipusa: |

112 |Az ingatlanon levo épiletek, épitmények: | db ) 7
u1 3 I Maemléki és természeti védettség: Helyi védettsege van 1]
[ Tulajdoni adatok |
rl 14 | A tulajdonszerzés jogcime: T - ]
" 115 [Atulajdonba kertilés idopontja:

116 |Atulajdoni hanyad jelzése: o T |
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve
keszites datuma: 2021.MAJ.12.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "1"

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleq: 11222~ T18 Helyrajzi szam: 87403
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
|
| Kezeldi, szolgaltatoi adatok |

| 128 |Vagyonkezelo | kod: 'Gazdasagi tarsasag 5

| név: | XV. Ker. Onkormanyzat \

cim: [1153 Bp. Bocskai u. 1-3. ‘

|

| -

129 [Uzemetetesi kod: ~Gazdasagi tarsasdg
szolgaltatast ~&v VARESZIKR

| ellato

Az ingatlan értékadatai

[ Wegnﬁzesi
| 131.0 [Konyv szerinti brutto értek

| Forgalomképtelen

ev i I B eénekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft

E S S E R —

—

'Korl. forgalomképes |

—____Forgalomkepes
132.0 | Becsiilt érték

[ Forgralomké_pte_[en_

202 _ﬁ( 17756719

|
’Korl. forgalomképes ] - o - ]
_Forgalomképes | 2020 B - 53507289
. 133.0 | Allagmutato |3 [ 20-39%-nem megfelels, 30
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

k¢szités datuma: 2021.MAJ.12.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I

lapszam: 1. /3
Ingatlanjelleg: 11222 - 116 . Helyrajzi szam: 87403

Erintett HR:

MegjegyzéstA 87403/0/A/12 hrsz-t 21 nm helyiség, 392/2005.1X.28 kt hatarozattl bérlakassa minosil és csatolva lesz a
szomszédos bérleményhez. OK <kp>

keészités datuma: 2021.MAJ.12.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: T

Ingatianjelleq: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403

Sorszam: 1

| A foldterulet alapadatai |
F 01 Afoldreszlet rendeltetése: | Lakcepulettel beépitheto epitesi 2
"Fo2 [A muﬁelésiggje"@: - ‘ - S - — ik 77|
| F03 Afoldreszlet nagysaga: | ha: | " m2 : 915
' F 04 Atertlet aranykorona értéke: o .00
‘ F 05 ‘>A muvelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: i - -
ﬁoeﬁ telek jellege: - akalanos telek T 1

FO7 Beépitettséeg: ~ |atulajdonos onk. altal beépitett 2
; FO08 Beepit¢simed: | Zansow 4|
' F 09 | A telek beépitettségi foka: ] o - %: 64.0
| F10 OTEK, fovarosi s helyi rendelet szerinti =~~~ | a - B s

épitési ovezet:

| A foldterulet kozmlvesitettsége |
| F11 |Villany ellatottsag: | Van : a 727|
" F12 ;Ivo\n’z ellatottsag: - Vizelldtas kozmuves hélozatrol R

F 13 | Szennyviz elvezetés: o | Kézcsatorna halozatba bekotott Tz
|'F 13_1'Csa[_aadekviz elvezetés: - Nyilt érok befogadoval ) 1 1|
" F 15 |Tuziviz vezeték: |-Nincs o ) . R
"F 16 |Gaz ellatas: - ‘Nines T3
[ A foldterulet értékadatai B

\ 7@@@5: B év J ) o ~ brutto érték eg?enleg Ft o

F17 “Konyv szerinti brutto érték | 20719 o 10878 019i
_ F18  Becsult éntek | 2019 | . _ 110878019

Leiras: o - - o o R o 3 n

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleq: 11222 - 116 Helyrajzi szam: 87403
Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

i [ Megnevezés év. | enekvaltozas Ft (+/) ~ brutto énték egyenleg Ft
\F TEA Bruttd érték valtozas 2004 + 12101 796 12 101 796
F17.2  [Brutté éntek valtozas | 2019 | - -1223777 10 878 019
Adatrégzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.12.




a(z) .ooorfoeriiimonen /2021, iktatdszdma elSterjesztés 5. melléklete

ﬁ PalOta—Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
H ool pou kfidendy E Elsbbhatgl Budapest Foviros XV. Keriileti

Tértivevénnyel Ajanlott - e
E Kanyvin keresztiil kézbesitve D Sajatkezii atvétel Polgarmes"t.erl Hivatal

gk Jegyzoi Iroda
Hiv.szimunk: /2021. vagyongazdilkodaisi esoport
Ugyintéz6: Szabados Andrés Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /¢ Y% /2021. BUDAPEST

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonq, iires lakasokrol)

Ingatlan cime: Eotvos utca 18. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 2. 87403/0/A/2
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakas 27/323
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorminyzat (1/1)
alapteriilet szobiak szima fél szobdk szima komfort fokozat
27 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
11 1 915
Onkorminyzat tulajdondban 1évé
lakas helyiség tulajdon hanyad
8 1 267/323

Az ingatlan Tarsashdz tulajdont alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elévasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:
Az ingatlanon egy db 11 lakast és 1 miihely ingatlant magaba foglal6 lakéépiilet talalhat6. Az
épiilet utcafronton zartsorti beépitéssel mindkét utcafronton jardavonalra és oldalhatarra épiilt
L alakban 1910-ben. Az épiilet részben alapincézett, foldszintes, magastetos, tégla falazata 11
db lakds és egy miihely taldlhatd benne Az épiilet foldszintes, magastetds, részben
aldpincézett lakohaz. Hagyoményos hosszféfalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméskd
savalapozassal, fodéme boritott gerendas fa fodém. A tetOszerkezet kétalloszékes fa
szerkezetli nyeregteté cserép fedéssel. Vélhetéen viz- és talajpara elleni szigetelés az
alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas
tapasztalhatd. A lakoépiilet teljes kozmiellatottsdggal rendelkezik.
Az értékelés targyét képezd lakasingatlan udvari bejarati utcai és udvari tajolasi komfortos
lakas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszerii alaprajzi elrendezésli. A konyhaban
zuhanykabin lett kialakitva. A lakas teljes feltjitason esett at.




Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kdzmi alapdijak

| 10.625 | Ft/hé | 127.500 | Ft/év |

Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt Gsszege:

| 0 | Ft/m? | 0 [Ft |

Felijitas utdni hasznositasbdl varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//ho) lakbérbevételre lehet szdmitani

[ 27m?*400Ft | Ft/ho | 129.600 | Ft/év |

Bérbeadasbdl varhatd nettd bevétel: 2.100.-Ft/év

A lakas bérbeaddsa nem gazdasagos.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

A NI s
LN VEN
l’!'::'::\ i C \
k"/, /
Budapest, 2021. dprilis 30. N 5

. D = \/ »
Tisztelettel: f " NGNS
kor Istvan Béla
vezérigazgato

B g




a(z) ol e /2021, iktatészamu elGterjesztés 6. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, E6tvos utca 18. foldszint 2. sz. alatti, 87403/0/A/2
helyrajzi szimu
onkorminyzati tulajdonban levé lakdsingatlanrol

Keészitette:
a

‘ﬁ: PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Miikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- D Vagvorkezelo Lurikiriien Wiikdicdds Részvénytarsusag
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-0 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, E6tvos utca 18.
foldszint 2.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 87403/0/A/2

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljira

A megallapitott érték:

11.750.000,-Ft azaz Tizenegymillio-
hétszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 23.

Az értékelés fordulénapja:

2021. aprilis 28.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap

Készitette:

Szabados Andras
felsgszintli ingatlanvagyon ériékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, EStvs utca 18, fldszint 2. . 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatian-

i Reszvénviersasag
1136 Budapest, Szdvazndd wica 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendeld adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV. 87403/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Edtvos utca 18.
szam foldszint 2. ajtd alatti, 6énkormdnyzati tulajdonban levd f6ldszinti
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févédros XV.
keriilet Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorményzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allélakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utolsé  mddositasa  2017.XIL.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épliletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vasarld és az oOnkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetéen, amelynek soran a
felek  ésszerien, koriltekintéen, ¢és kényszer nélkiil jarmak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV, Edwvas utca 18, foldszint 2, 2021. aprilis




PALOTA-HHOLDING-Ingatlan- ey Fagvonkezeld Zurthariien Vhikiicde Reszvénvidrsasag

1136 Budapest, Nzdayazndd wicu 4-6.

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, az Eotvds utca és a Dobd utca sarkdn, kertvarosias
kérnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard at- és jardaburkolati utcak hatdroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata
elott, a kozelben és a mellékutcdkban megfelelé mennyiségli parkolasi
lehetdség biztositott. Az lllyés Gyula utcdban (96, 124, 196, 225, 296), és az
E6tvds utedban (25, 125) az autdbusz megélldk par perc alatt elérhetdk. A
vizsgdlt ingatlan a tarsashaz udvaran keresztiil megkozelithetd utcai és udvari
tajolasu lakds. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek
talalhatok. Az Edtvos utca ezen szakaszan atlagndl kisebb mértéki kozuti és
gvalogos forgalom zajlik. A teriilet a kilsé kornyezeti artalmaknak /zaj.
légszennyezés/ atlag alatti mértékben Kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashdzingatlan megfelelé méretii és alak( saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhatd. téglalap alakua,
minkét utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kdzmii megtalalhato a
telken. A telek alapteriilete 915 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirisa

Az ingatlanon egy db 11 lakast és | miihely ingatlant magiba foglalo
lakoépiilet taldlhatd. Az épiilet utcafronton zdrtsort beépitéssel mindkét
utcafronton jardavonalra és oldalhatarra épiilt L alakban 1910-ben. Az épiilet
részben aldpincézett, foldszintes, magastetds, tégla falazatd 11 db lakés és
egy mihely talalhatdo benne Az épiilet foldszintes, magastetds, részben
alapincézett lakohdz. Hagyomanyos hosszfofalas tégla falszerkezettel €piilt,
tégla-terméskd savalapozassal, fodéme boritott gerendds fa fodém. A
tetOszerkezet kétalloszékes fa szerkezetli nyeregtetd cserép fedéssel.
Vélhetéen viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a
falakon  felszivddo  falnedvesedés,  salétromosodds,  vakolathullas
tapasztalhatd. A lakoépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

ime Bp. XV. Edwvss utca 18, f5ldszint 2. . 2021. aprilis

5. oldal



1136 Budapesr, Szavazindd wred 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. E6tvés utca 18.
foldszint 2.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet §7403/0/A/2

tulajdoni hanyada: ~ 27/323

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezése: lakds

ovezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-3  (Kisvéarosias, hézagosan
zartsoru beépitést lakoteriilet)

a telek teriilete: 915 m?

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
76,5 m*

ingatlan alapteriilete: 27 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros  XV.  Keriileti
Onkorményzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: tires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes
Az 1996. aprilis 28-an kelt Tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint: ,,A Kkiilon tulajdonban
levo helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat elovasarlasi jog illeti meg. A
bentlako tulajdonostars a [ kiviilallot™ eldzi.”
4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd lakasingatlan udvari bejaratd utcai és udvari tajolasn
komfortos lakds. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszerli alaprajzi elrendezési. A
konyhdban zuhanykabin lett kialakitva.

A lakas helyiségei:  szoba 19,35 m?
konyha 7,20 m?
WC 0.90 m?
dsszesen: 27,45 m? kerekitve: 27 m?

A falak a szobaban vakoltak, festettek, a konyha és zuhany - WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban hajopadlo. a konyhdban és a WC helyiségben
mazas keramia. A burkolatok felujitott, ill. @ dllapotiak. A bejarati ajté mianyag
szerkezetd, () allapotban, az ablakok fa szerkezetlek feljitott, frissen mazolt dllapotban, a
belsé ajto fa szerkezetii felajitott. frissen mazolt allapotban. Vezetékes gédz, elektromos
aram ¢s vezetékes viz — csatorna kdzmuvel rendelkezik a lakas, flitése gazkonvektorral
torténik, a melegviz ellatas villanyboylerrel. A lakas teljes feltjitdson esett at.

A7 ingatlan cime Bp: XV, Eameds uiea 18, Bikdszint 2. . 2021. dpril

PALOTA-HOLDING-Ingatlai- . Fagvonke: fifined Réxzvan tdrsssiig



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezelo Zartkoriien Wikids Reészvényidarsusdg
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-0. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Nettd potlisi koltség alapu értékelés
e Piaci osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapi, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbszd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapesolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiilé mddszer lényege a nevében taldlhato. Hasonlo
adottsdgt ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, €s
mindségli 6sszehasonlitdo adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitisi megkézelités (vagy bevételek és kiaddsok mddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

N2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti lakdsok a XV. keriilet kormyezd, hasonld kertvérosi
részérol.

Az ingatlan cime Bp. XV. Eétvis utea 18, f5ldszint 2. . 2021. aprilis




PALOTA-TTOLDING-Ingatlan- ¢ aevonkezelo Curthariien Viikeid Reszvényviarsasag
1136 Budapest, Szarazndad wica 4-6. ) ~ _ 8. oldal

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyeb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio Jajlagos ar
m’ eFi/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kinalati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Ertékmodosito tényezok:

Az értékelés targyat képezd lakas feltjitott allapota.

Ertékndveld tényezdk: <

Ertékesokkentd tényezék:

Ertékmadosité tényezok dsszesitett hatdsa 0 %




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezelo Zartkarien Viikiido Reészvénytdarsusag
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

27 m* x 435.000 Fm? x 1,0 = 11.745.000,- Ft

osszesen kerekitve: 11.750.000,- Ft azaz Tizenegymillio-hétszazitvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

11.750.000,- Ft azaz Tizenegymillio-hétszazotvenezer forint.

A Bp. XV. Eotvos utca 18. foldszint 2. szam alatti 87403/0/A/2
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

11.750.000,-Ft azaz Tizenegymillio-
hétszazotvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvis utca 18. fGldszint 2. . 2021, aprilis



PALOTA-1TOLDING-Ingatlan- o Fagvonkezel Zartkariien Vsikind Resovenyidrsasay

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eloirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zri.

Az ingatlan ¢cime Bp. XV, EdtvGs utca 18, fGldszint 2., 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ex Vagvonkezeld Larthdriien Miikids Részvényidrsusag
1156 Budapest, Szaraznddwiea4-6. ... ... [lloldl

tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhivatala Foldhivatali Fiovadly

Buchpest, XIV . Bosnydie tér 5 1590 Budapest, FY 101 Oldal
2021.04.26

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitzles mulajdoni lap

BUDAFEST XV.XER.
Eelterulat 87403/0/A/2 helyrajei szdam
1153 BUDAPEST XV KER. Eotvos wutca 18 Foldwszint. ajtor?. "feliélvizzgilar alat
LRESZ
1. Az sgyéh 83illé ingatlan adatai
maqnevesén terilet wzobik wakma  ewi;ei hingad  talajdoni E
m agéaz/Eel
Lakaxz 27 1L u FEFE s onkeor.
Ba jaqyzd hatirozat: 930977/1493/
2. bejegysd hardrozar: 121222/1895/ Q
Tarmashaz

Az onalld ingazlanhe: tartoznak a: ala pitd okirarban maghatirozor iwdgak .
n.RESZ

. tolajdoni hinyad: 171

bejegyzd hatarozat, drkezém: addr 12322271995/

jogcim: sredets Felvitel

jegallas: tulajdonoa

név: BUDAFEST XV., KER. StECTRGDIYTAT

sim: 1501 BUDAPEST tér 1 %

1IL.RE
MEN TARTALMAZ 2282
TU LAPVEGE:

: 1rd
N biteles halajdooi Lap - Szemle msolat *
Megrendeiés sadm: 30000041 2852272021 .N

Nem hiteles mlajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
¢

Nem hiteles tulajdond lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnethu/tullap/80505202104261338024q-144277772-1-144277777.... 2021.04.26.

térkép:

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvds utca 18. fldszint 2. . 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ex Vagvonkezeld Zirtkirfien Miikodis Részvénytdrsasag
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Lakas alaprajz:
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z ingatlan cime Bp. XV. E6tviss utca 18. foldszint 2. . 202[¢tpllils




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvenkezeld Larthiriien Wiikido Reészvénytdrsusag
11 5@ Em{upesr. S=araznad utca 4-6. , 7 - 7 13. oldal

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV, E6tvos utca 18. fdldszint 1 . 2021. februar




PALOTA-NTOLDING-Ingatlan- ey Fagvonkezeld Zartkariien Vidkiido Reészvénvidrsa
1136 Budapest, Szcra 14. oldal

A haz bejarata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Eotvis utea 18, f6ldszi

el . 2021. februar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- éx Vagvonkezeld Zartkiriien Viikaido Reészvénytdrsusdg
1136 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 15, oldal

A lakds bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvés utca 18. foldszint 2.

2021. 4prilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zurikiriizn Vhikids Részvinyidrsusdg
1136 Budapest, Szarazndd wiea 4-6. 7 16. oldal

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. EGwvds utca 18. faldszint 2, . 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkiriien Muikaddi Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvos utca 18. fldszint 2.

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- o8 Vagvenkezelo Zurthiriien \iiikiiddd Részvémytdrsasdg

1136 Budapest, Szdraznad uica 4-6. B _ 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvis utca 18. foldszint 2, . 2021, aprilis




PALOTA-IIOLDING-Ingatlan- £s Fagvonkezeld
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6.

Az ingatlan cime Bpi XV. Edtvés utca 18. f5ldszint 2.

Lartkiriien

Muikiide

Reszvényidrsusdg

19. oldal

.'_‘_()2_1 . aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zarthiiriten Wiikiidi Reészvényidrsasig
1136 Budapest, Szdrazndd urca 4-6 ~20.o0ldal

Az ingu}i”z'm cime Bp. XV. Edtves utca 18. foldszint 2. . 2021. &prilis




