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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterulet, 82605/0/A/3 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Pestijhelyi ut 63. fsz. 3. szam alatti, lakas
megnevezésl, 31 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
lakas) Onkorméanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti az
6nkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, a lakas értékesitése
az dnkormanyzati szerepvallalassal eés koncepcionalis elkepzelésekkel 6sszeegyeztethetd.

Az ingatlan Budapest XV. kerlletének Pestijhely részén, a Pestujhelyi Ut és a Neptun utca
sarkan, kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el, tomegkdzlekedési eszkdzokkel, személy és
tehergepjarmivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, bejarata el6tt parkolasi hely biztositott.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a tarsashaz jellemzéi

Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kiilén tulajdon
Onkormanyzati tulajdonhéanyad 266/1000 énkormanyzati tulajdon
Megnevezes Lakas ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 1/2

Telek teriilete 347 m?

Epités éve 1910

Epulet szintjei féldszintes

Tipus tégla

Koézmiiellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-1

A tarsashazingatlan megfelelé méretl és alaku saroktelekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
kérnyezetben, teljesen sik terlileten talalhatd, szabalyos téglalap alaku, mindkét utcafrontjan
megfeleld szélessegl.

2. A fszt. 3. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. 82605/0/A/3
Cim Budapest XV. Pestujhelyi ut 63. fsz. 3.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terillete 31 m?
Komfortfokozat félkomfortos
- szoba
; : - konyha
Helyiségek szama, funkcioja i elc’jsyzoba
- WC
- vezetékes gaz
Kézmdiellatottsag - elektromos aram } nincs él6 bekotés
- viz, csatorna
Allapot leromlott, teljes felljitast igényel
Parkolas ingatlan bejarata eldtt eés kérnyékén
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Az ingatlanon 3 db lakast magaba foglald, L alaku, mindkét utcafronton a jardavonalra éplilt
lakoépulet talalhato. A lakasingatlan udvari bejaratd, utcai és udvari tajolasu, négy helyiségbdl
allo egyszer( alaprajzi elrendezésu, félkomfortos lakas.

3. A lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan® 8.090.000,- Ft
2003-ban +1.412.426,- Ft
Lakas brutto értékvaltozasa 2006-ban +62.834, - Ft

2007-ben +577.940,- Ft

Fenntartas, mikddtetés énkéltségi ara -
Miszaki tartalmu feldjitds becsilt kéltsege 3.100.000,-

Hasznositasbol varhatd bevétel 148.800,- Ft/ev
Varhatd megtérilési idd a beruhazas megtériles 21 év

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idopontja: 2021. aprilis 28.

4. Afszt. 3. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- falakon falnedvesedés, vakolathullas, salétromosodas

- leromlott &llapotu, teljes feldjitast igényel

- semmilyen él6 kézm(bekdtéssel nem rendelkezik,

Féépitész nyilatkozata

Tulajdonos véltast kovetéen az 6vezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan
védett utcaszakaszon helyezkedik el. Az éplilet atalakitasa, bévitése, feldjitasa esetén a terveket be
kell mutatni kbtelezé szakmai konzultaciéra a Féépitészi Irodan.
Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban I1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl széld 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni resz forgalmi
értéekének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 90 napon belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testllet az ertekesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A XV. kerileti Onkormanyzat Képviselé-testiletének szervezeti és mikodési szabalyzatarol
szolo 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Pénzlgyi Bizottsag a
részére atruhazott hataskorok — alapjan, a Pénzlgyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkérében a 2.10. pont szerinti hataskére: ,Dént arverés kiirasarol a
hataskérébe tartozo esetekben”.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt), majd az egyes allami tulajdonban lévo
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasaroél szold 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

Idésbarat énkormanyzat « Befogado telepiilés



A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténé Kkijeldlését arverés
lefolytatasaval, 8.090.000 Ft afamentes forgalmi érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.
Budapest, 2021. majus }4.”

Cats bl UTUR. A\
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester

1. Mellékletek:

1. Pestujhelyi at 63. fsz. 3. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Pestajhelyi ut 63. fsz. 3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

3. Pestujhelyi Ot 63. fsz. 3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6keészitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. majus ,\®...” Aléirés:....é% ...........

3. Egyeztetésre megkiildve:

2l st
Kozgazdasagi Féosztaly ~ 2021. majus , .. Aldiras:...2euaM
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. majus ,.{%.." Alairas:... 7[\(»g‘1/}l=u

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiilés



Hatarozati javaslat:

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 82605/0/A/3 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Pestijhelyi Ut 63. fsz. 3. szam alatti, lakas
megnevezésl, 31 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 8.090.000 Ft, azaz
nyolcmillié kilencvenezer forint &famentes induld aron, arverés utjan értékesiti.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelbs: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 19. (d6ntésre)

2021. julius 31. (az arverés lebonyolitasara)

2021. szeptember 30. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes éallami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormmanyzatok tulajdonaba adéasardl szélé 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az dltalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kézponti k6ltségvetésérdl széld 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkorméanyzatanak tulajdonéban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szol6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

a Képviseld-testiilet szervezeti és miikddési szabdlyzatardl sz6lé 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet
2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Képviseldi Csoportnak
leadva:

1071 yﬁ /X ‘
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tmlajdoni lap

a(z) woonideeem /2021, iktatdszamu elGterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviras Formimytivarala Foldhivatal Faasarily
Budapest, XIV., Bomydk tér 5. 1530 Budapest, PL 101
Nem biteles fulajdoai lap - Sremile misoht
Megrendelés szim: R000004 14820402025
2021.03.11

BULAZEST XV.KEF.
Balterilat B2605/0/A/3 halyraiei szim

Nem hiteles tulajdoni lap

1158 BUDAFEST XV.KER  Pawxtijhalys ok 63 Foldszint. ajté: 3. "felilvizegalak a

LEESZ
1. Az egyeb onallo ingatlan adataz:
megneTesss tartilet maobdk zzsma =z an= 1 hanyad
m2 agéaz/Eal
Llakaz 31 i u 266 /L000

Be jegyed hatarezat 30199170,/,20Ud/04 U5.14

1. bedjegyzd hasirozat: 30I091/1/2004/04.93 3¢
Tassashaz
Ar alspiro okirat mzer:int hoszatartoso mellskhelylwzegek

DRESZ

1. zolayioni hanyad: 1/
bejezyes hatarorat, srkesém: sds. 301991/172004/08 08 14
qegrin: eredets feludtel
jogallie: rulajdence
néwi BUDAPEST POVARCE ¥V, KEA. OLETI SRORMANYIAT

OLEE

cimi 1153 BUDAFBST ¥V.KPR Bocskai utos 143 % ‘
YEM TARTALMAZ an@

Ez 3 =zulajylon: iap kéltadgvebssi scz Xz: kerulr kiadasra.

LAP VEGE!

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdomni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 7 T
Ingatlanjelleg: 11221 - 14 Helyrajzi szam: 82605

Jogirendezettsége:  Rendezett 1

[ A lakas fobb jel lemzoi |

- L 01 |A lakas postai cime: Pestujhelyi it 63

S Lo2 'Fga[m)ehf - %Eputetjete: Ailépcsorgz: ) Foldszint ajm:—.? _‘
L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: ‘ m2 37
L o4 Okirat szerint kozos tulajdoni ha‘nyada:—J - o 266/1000 -]
L 05 [Alakasbol résztulajdon: o - - 266/1000 —
‘ L 06 A lakas forgalomképessége: ‘Forga.'omképes 5 ‘

Vagyon tipusa: | |
FLO—T‘A lakas komfortfokozata: Felkomfortos 3 |

L 08 Kozmuellatotsag: Wany-vfz o - - 8 |

5)9 fVizfméréﬂald iatottsai B B JVan - o 2 .

L 10 | Fatési mod: egyedi: szilard tiizelés N 7
Welegﬁellatﬁég: - Villanyboyler - [ =
| A lakas helyiségei, terilete |
"_L“]ﬂakt?— @: —4»— - db: BE| 1_13%2: T 17.9
L4 ngé'k szoba halofulkével —am T (75 |m?. |

L16 szoba étkezofllkével: db: L17 m2: ‘
‘L—ZO_ felszoba: i db: | L2T [qm2- [

L 22 hall: db: L23 [me?; |
}»L 24 lako eloter: 7 - db:i L 71‘ Liﬁ m?: - 2]

L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fézokonyha 17 L27 me2. 8.7
L 28 |Egész-  |Furdohelyiség fajtaja: | T L28 | - i
L eg (Fordoheliseq (e B w1 P W—

L37 w: ‘77 db 1L me. 18
| L33 Kozlekedési helyiség: m2
L34 Tarolo helyiseg: do: L35 ‘mf ;

‘ L 36 | Muterem terulete: m2 -
[ L 37 Egyeéb helyiség: ‘ db: L38 me:

L 39 ‘A lakashoz tartozo kulsoé tartézkodok: B ) ) m?2 p | B |
"L 40 A lakas terilete osszesen: Ty 30.5
L4171  Alakas hasznos alapteriilete: - - \mT | ?2}

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2 . L
Ingatlanjelleg: 11221 - 14 Helyrajzi szam: 82605 A/3
| A lakas értékadatai |

o lﬂeg?evezés év | : brutto erték egyenleg Ft B
| L42 |Konyv szerinti brutté érték 2007 ) . 2053 200
| L 43 |Becslt érték 2007 - 5253523
| L44 |Allagmutaté 4 40-59% - tarheto, 48
'Egyéb megjegyzések: o B

\
Adatrogzités: Adatellenorzés:
\ Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
[
készités datuma: 2021.MAJ.11,



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: L4 3

Ingatlanjelleg: 11227 - 14 Helyrajzi szam: 82605

A/3

L

| A lakas értékadat valtozasai |
| Megnevezes Y értékvaltozas Ft (+/-) [ brutto érték egyenleg Ft
'IF 421  Brutto ernték valtozas 2003 +1412426 1412426
L 42.2  Brutto érték valtozas 2006 o - +62 834i 1475 260
L42.3  Brutto ének valtozas 2007 + 577940 2053 200
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Alairas: Alairas: Kelt.: Alairas:
— g - - . B
készités datuma: 2021.MAJ.11.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: . £ L I
Ingatlanjelleg: 112271 = 714 Helyrajzi szam: 82605
Jogi rendezettége: Rendezett 1
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 101 [Az ingatlan megnevezése: [Tarsashaz ) ‘
102 |Azingatian | Megye: 01  Budapest Kertlet: 15. :
103 | cime Helység azonosité torzsszama: 11314 Bp., XV. kerilet ‘
F l ,04_| Ut, utca, hazszam: _. Pestujhelyi ut 63 ‘
E_‘ Ut, utca, hazszam: Neptun utca 3/A ;
_[ OG Az ingatlan orszaga: Magyarorszag "
I 07 |Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1 |
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha m? 347
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ' a foldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat ko6z6s 3 |
tulajdoni hdanyaddal rendelkezik
110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon . | =1
' 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: ‘ ] |
112 | Az ingatlanon levé épuletek, épitmények: db 1
113 Muem!ezkiﬁ tsrmészeti védettséq: _LNincs védettség - 1

] Tulajdoni adatok

" 114 [A tulajdonszerzés jogcime: - - ki

115 | A tulajdonba kerlés idopontja:

J 116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

||Iu

Ingatlan

1. &£ 2
11221 - 14

lapszam:

Ingatlanjelleg: Helyrajzi szam:

82605

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

-

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

' 128 Vagyonkezelo | kod: Gazdasagi tarsasag

neév: | XV. Ker. Onkormanyzat

| cim: i1153 Bp. Bocskaiu. 1-3.

129 [Uzemeltetési  kod: | Gazdasdgi tdrsasag 5 |
szolgaltatast [ név: | Palota K. _ — — — — |
ellato J
| cim:
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés |  ev | ertekvaltozas Ft (+-) | brutte énték egyenleg Ft
| 131.0 |Konyv szerinti brutt6 érték | |
Forgalomképtelen ) . \
Korl. forgalomképes B - \ - -
s _‘_Forgalomképes 2007 o - o B - 11075 200
 132.0 Becsult érték - { B
Forgalomkeptelen |
| Korl. forgalomképes | ]
'Forgalomképes 2007 | 14 275 523
 133.0 Allagmutato - A B __ 40-59% -wrhetd, LAY
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.MAJ.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: . 7 & _ I
Ingatlanjelleg: 11221 - 14 Helyrajzi szam: 82605

Erintett HR:

Megjeqyzés:82605/0/A/2 értékesitve 2006.02.20. OK

készités datuma: 2021.MAJ.11.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F"

lapszam: i
Ingatlanjelleg: 11277 = T4 Helyrajzi szam: 82605
Sorszam: 1
A foldteritlet alapadatai |
F 01 | A foldrészlet rendeltetése: | Lakoepuilettel beépr’t}ietd ép@i ZJ
F 02 | A mavelési ag jellege: ‘ |
F 237 ﬁ fdlimsilet naigys_agazi - ] ha - _ m? : . __3ﬂ
F 04 | A teriilet aranykorona értéke: .00/
F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldtertilet jellege: - o ]
F 06 Atelek jellege: altalanos telek 7
 F 07 |Beépitettség: ) a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 | Beépitési mod: ' Oldalhataron allo 2
F 09 | A telek beépitettsegi foka: o 450
‘ Fi WTEK: fovarosi és helyi rendelet szerinti o N
épitési bvezet:
| A foldterulet kozmivesitettsége ]
"F 11 [ Villany ellatottsag: Van ER
F 12 |lvoviz elldtottsag: | Vizellatas kozmuves halozatrol 3|
" F 13 ' Szennyviz elvezetés: ‘ Zartrendszert 3 ‘
F 14 | Csapadékviz elvezetés: Nincs 7
. F 15 Tuoziviz vezeték: | Nincs 3 ‘
| F 16 | Gaz ellatas: J Nincs - 17‘
| A foldterulet értékadatai |
[  Megnevezés - # év o brutta érték egyenleg Ft ]
| F17  |Konyvszerintibrutté énék 2002 9 022 000
F18 [Becsilt értek | 2003 9022 000

Leirds: ) ‘

Adatrogzités: Adatellenoérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités ddtuma: 2021.MAJ.11.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"
lapszam: 2 F
Ingatlanjelleg: - 11221 - 14 Helyrajzi szam: 82605
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

[ Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft
F17.1 PBrutto énék véltozas | 2002 | + 9022 000 ) 9 022 000
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.11.



a(2) .ooeif e /2021, iktatdszamu elGterjesztés 2. melléklete

ﬂj PalOta-HOlding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkorien Mikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai kiildemény D Els6bbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti

Tértivevénnyel Ajanlott . . rys
X Konyvon keresztil kézbesitve O Sajatkezi atvétel POlgarm esﬂt.e“ Hivatal
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Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Pestujhelyi at 63. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 3. 82605/0/A/3
Hasznélati jelleg (miivelési ag): lakas 266/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobik szima komfort fokozat
31 m? 1 0 félkomfortos
Térsashdzban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
3 0 347
Onkormaényzat tulajdoniban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
1 (utolsé lakis) 0 266/1000

Az ingatlan Térsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elévasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:
Az ingatlanon egy 3 db lakast magaba foglalé lakdépiilet talalhatd. Az épiilet mindkét
utcafronton jardavonalra és oldalhatérra épiilt hézagosan zartsort beépitéssel, L alakban 1910-
ben. Az épiilet foldszintes, kishajlasi magastetds, tégla falazatd. Hagyoméanyos hosszffalas
tégla falszerkezettel épilt, tégla-terméskd sévalapozassal, a zar6fodém boritott gerendas fa
fodém alulrdl deszkazva, nadpalldzva és vakolva. A tetdszerkezet fliggdleges tartoszerkezetre
timaszkodd egyedi acsszerkezet. kishajlasu kialakitassal, horganylemez fedéssel. A viz- és
talajpara elleni szigetelés, ha épiilt is, eloregedett, a falakon felszivodé falnedvesedés,
vakolathullas tapasztalhatd. A lakdépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képez0 lakasingatlan udvari bejarata utcai és udvari tajolast félkomfortos
lakés. Négy helyiségbdl 4ll az ingatlan, egyszeri alaprajzi elrendezésii. A lakas teljes feldjitast
igényel, nagyon leromlott allapotu.




Gazdasagi megfontolasok:
Az lres lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld téarsashazi kozos ktsg. + kozmi alapdijak

| 0 | Ft/hé | 0 | Ft/év |
Sziikséges felbjitasi raforditasok becsiilt §sszege:.

l 100.000 | Ft/m? | 3.100.000 [Ft |

Felujitas utdni hasznositdsbol varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szdmitani

| 31m?*400Ft | Ft/h6 | 148.800 | Fr/év |

Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: 148 800.-Ft/év

A beruhazas 21 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.
Tisztelettel:
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Pestijhelyi ut 63.

foldszint 3.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 82605/0/A/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megillapitott érték:

8.090.000,-Ft azaz Nyolcmillio-kilencvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. aprilis 23.

Az értékelés fordulonapja:
2021. aprilis 28.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

Készitette:
PALOTA HOLDENC
(156 Budapest. Ssaesnn

PRUERMECAST 0

e Szabados Andras
fels6szintii ingatlanvagyon értékel6

) p 01167/1992

I 6{//’\‘_

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestajhelyi it 63. foldszint 3.
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PALOTA-HOLDING-Ineatlan- ay laavonkezeld Zartkariien Miikadd Részvénytarsasdag
1136 Budupest. Sziruznad ulca 4-6. , 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 82605/0/A/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Pestjhelyi t
63. szdm foldszint 3. ajtod alatti, dnkormanyzati tulajdonban levé foldszinti
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetk6zi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolé 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  modositdsa  2017.XIL.  21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatéast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szitkséges forgalmi értek
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarldé és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfelel6 marketingtevékenységet kdvetéen, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriltekintéen, és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi at 63. f6ldszint 3. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Vagyenkezeld Zartkériien Miikéeli Reszvénviarsasdg
1156 Budupest, Szdraznad uicu 4-6. 7 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestujhely
részén, a Pestijhelyi Gt és a Neptun utca sarkén, kertvarosias kérnyezetben
helyezkedik el, a Pesttjhelyi Gt tiloldalén a volt Eszak-pesti kérhéz tombje
talalhaté. A teriilet vérosképileg rendezett, szabalyozott, szilard 0t- és
jardaburkolati wutcédk hataroljak. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga
megfelels. Tomegkozlekedési eszkézokkel, személy és tehergépjarmiivekkel
az ingatlan j6l megkozelitheté, az ingatlan bejarata el6tt megfeleld
mennyiségli parkolasi lehetéség biztositott. A Pestijhelyi Gton (124), a
Drégelyvar utcaban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277) és a Kolozsvar utcéban (5,
62, 69) az autébusz €s villamos megallok par perc alatt elérheték. A vizsgalt
ingatlan a lakéhaz foldszintjén taldlhatd, udvari bejarati, utcai és udvari
tajolasti. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakéépiiletek
talalhatok. A Pestijhelyi Ut ezen szakaszén atlagos kozati és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti drtalmaknak /zaj, 1égszennyezés/
atlagos mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashéazingatlan megfelel6 méretli és alakd saroktelekkel rendelkezik., A
telek kisvérosi kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. téglalap alaku,
minkét utcafrontja megfelelé szélességii. Valamennyi k6zm{i megtalalhat6 a
telken. A telek alapteriilete 347 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon egy 3 db lakédst magédba foglald lakéépiilet talalhato. Az épiilet
mindkét utcafronton jardavonalra és oldalhatrra épiilt hézagosan zartsord
beépitéssel, L alakban 1910-ben. Az épiilet fOldszintes, kishajlasa
magastetds, tégla falazatd. Hagyoményos hosszf6falas tégla falszerkezettel
éplilt, tégla-terméskd sdvalapozassal, a zar6fodém boritott gerendas fa fodém
alulrdl deszkdzva, nadpallozva és vakolva. A tetOszerkezet fliggbleges
tartoszerkezetre tdmaszkodé egyedi éacsszerkezet. kishajlast kialakitéssal,
horganylemez fedéssel. A viz- és talajpara elleni szigetelés, ha épiilt is,
eloregedett, a falakon felszivodd falnedvesedés, vakolathullas tapasztalhato.
A lakoépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Az inga.lia-n cime Bp.l XV. Pésiﬁ_ihclyi Ut 63. fldszint 3. - | 2021, aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkariien Muikdde Részvénvidrsasdg
1136 Budapest, Szdraznad wica +-6. 0. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Pestdjhelyi at 63.
foldszint 3.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 82605/0/A/3
tulajdoni hdnyada: ~ 266/1000

tulajdonformaja: tarsashézi kiilon tulajdoni illetGség
megnevezése: lakés

tvezeti besorolasa:  Lke-1/HZ-1 (Kertvarosias, hézagosan
zéartsora beépitést lakoteriilet)

a telek tertilete: 347 m?
tulajdoni hanyadra eso telekteriilet:
92,3 m?

ingatlan alapteriilete: 31 m*

tulajdonosa: Budapest Fdvaros XV. Kertileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1
bérlgje: ires
Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd lakésingatlan udvari bejérati utcai és udvari tdjolast
félkomfortos lakas. Négy helyiségbo] 41l az ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezésii.

A lakés helyiségei:  szoba 17,85 m?
konyha 8,75 m?
eloszoba 2,14 m?
wC 1,81 m?
Osszesen: 30,55 m? kerekitve: 31 m?

A falak a szobdban vakoltak, festettek, a konyha és WC helyiségben szintén. A padozaton
a szob&ban hajopadlé, a konyhaban és az elészobdban metlachi lap, a WC helyiségben
cementsimitds. A burkolatok teljesen lelakott, teljes felujitast igényld allapotiak. A
bejarati ajto, az ablakok és a belsd ajtok fa szerkezetiiek, feltjitandd/cserélendd dllapotban.
A falakon felszivodé falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. Jelenleg
semmilyen é16 kézmiibekotéssel nem rendelkezik, vezetékes gz, elektromos éram €s
vezetékes viz — csatorna kozmiivel rendelkezett a lakas, fiitése gdzkonvektorral, melegviz
ellatasa elektromos kézi vizmelegitével tortént. A lakas teljes feltjitast igényel, nagyon
leromlott allapot.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi 0t 63. [6ldszinl 3. 2021, aprilis
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetéen eltérd értékelési format hatédrozta meg:

e Netto potlasi kiltség alapa értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
¢ Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozz4 kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjédn becstilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiillonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adés-vétellel, sem hasonldé ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésére épiil6 modszer lényege a nevében taldlhaté. Hasonld
adottsagl ingatlanok valos piaci értékeinek az Gsszevetésére épil. Ahol megfelel szamu, és
mindségl Osszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik moédszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszémitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok mddszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatérozni, hogy az
ingatlanb6l szarmazo jovedelmet tokésitik.

N Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 0sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetének.

Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott éllapott, burkolatai, nyilaszardi,
kozmivezetékei teljes cserét igényelnek, Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,

furdGszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakés jelen éllapotdban
nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Az ingatlan cime Bp, XV. Pestijhelyi 4t 63. féldszint 3, 2021. aprilis
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Részveénvidarsasag
8. eldal

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti lakasok a XV. keriilet kornyezd, hasonld kertvarosi

részérol.

Kindlati drak internetes adatbdzisok anyagdbol;

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcid korrekcio Jajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban éllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kinalati drak 10 % aranyu korrekceidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Ertékmodosité tényezik:

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott allapot, burkolatai, nyildszéardi,
kézmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezesi targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdGszobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakés jelen allapotaban nem
lakhatd, hosszabb ideje liresen all.

az ¢plilet és a lakas miiszaki 4llapota -40 %
Alaparat moédosité tényezok dsszesitett hatasa -40 %

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestiijhelyi at 63. faldszint 3. 2021, aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingutlan- és Vugyonkezeli Zartkériien Miikoda Részvénviarsasdg
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1156 Budupest, Szdrazndd uica 4-6.

A forgalmi érték kiszamitasa:

31 m? x 435.000 Ft/m? x 0,60 = 8.091.000,- Ft

sszesen kerekitve: 8.090.000,- Ft azaz Nyolemillié-kilencvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlito adatok elemzése alapjan:

8.090.000,- Ft azaz Nyolcmillio-kilencvenezer forint.

A Bp. XV. Pestijhelyi it 63. f6ldszint 3. szam alatti 82605/0/A/3
helyrajzi szamu Oroklakéds ingatlan értéke tehat:

8.090.000,-Ft azaz Nyolcmillio-kilencvenezer
forint.

Az ing-allan ciime Bh. V. l’éétfljhf:lyi at 63. foldszint 3. 2021, aprilis
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegéllapitasok
helytélloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatirozast a helyszini bejaras alkalméval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
el6irasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2021. 4prilis 28.
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Az ingatlan cime Bp, XV. Pestijhelyi at 63. [6ldszint 3. 2021, aprilis
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Az ingatlan cime Bp. XV. I’eétlﬁ_ihélyi il 63. foldszint 3. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Fugyonkezeld Zartkérien Miikéeld Részvénvidarsasdag

1136 Budupest, Szdrazndd ulcu 4-6.

térkép:
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Lakés alaprajz:
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7}\7z'ingallan cime Bp XV. Pestiijhelyi at 63. féldszint 3.

12, oldal

2021, dprilis




PALOTA

-HOLDING-Ingatlun- és Vagyonkezeld
1156 Budupest. Szdrazndd uica 4-6.

Kornyezet:

Az ingatl

an cime Bp XV. Pt.stmhelyl at 63. foldszint 3.

Zartkériien

Miikada

Reészvénvidrsasdg
: Y
13, oldal

2021. dprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlun- 25 Vugyonkezeld Zartkoriien AMikaddi Réyzveénytarsasdags
1156 Budapesi, Szdrazndd vica 4-6, 14, oldal

A haz bejarata:

Az ingatlan udvara:

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestiijhelyi Gt 63. f6ldszint 3. 2021. &prilis




Vagvonkezeli Zartkariien Miikoda Reészvénylarsasdg

PALOTA-HOLDING-Inguatlan- és
15. oldal

1156 Budupesi, Szdaruzndd nica 4-6.

A lakas bejéarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. PestOjhelyi (it 63. foldszint 3. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan & Vugvonkezeld Zurtkoriien Miikoda Részvénvidrsasag

1136 Budapest, Szarazndad vica 4-6 16, oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi Gt 63. [dldszint 3. 2021, aprilis




‘weyenkezeld Zartkdiriien Miikédd Részvenytarsusdag
17, oldal

©.
3

PALOTA-HOLDING-Ingutlan-
1156 Budupest, Szdrazndd utea 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi it 63. foldszint 3. 2021, aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Fugyonkezelo Zartkériien Miikadd Részvénvidrsasdg

1136 Budapest. Sziraznad uica 4-6. 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi Gt 63. [6ldszint 3. 2021, aprilis




Zartkériien Miikada Részvényiarsasdag

PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagyonkezel
19. oldal

1156 Budapest, Szdarazndd ufca 4-6.

Az ingallan cime Bp. XV. Pestiijhelyi ut 63. foldszint 3. 2021, aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagyenkezeld Zartkériien AMiikédda Reszveénvidisasdg
1136 Budupest, Szdraznad utca 4-6 20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV, Pestiajhelyi ut 63. féldszint 3 2021, &prilis




